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Budapest XV. keriilet Palota Liget telepitési tanulmérlytervérc‘il &/&7

Jovihagyott eloterjesztés

Tisztelt Képvisel6-testiilet! : LT T PR | [S—

Palota Liget jelenleg beépitetlen, nagyjabél 195 300 m? teriilete Budapest, XV. keriiletében, a
Szilas-pataktol északkeletre, a Kulso-Féti at, Turjanos korut, az M3 autépalya bevezetd
szakasza menti gazdasagi terllet és a Mogyorod Utja altal hatarolt terlileten, az un. Palota
Ujfalu tertletének északkeleti felén helyezkedik el, mely atmenetileg még mezégazdasagi
tertletként hasznositott.

A terllet régota épitési dvezetben helyezkedik el, beépitése mar a kétezres évek végén
napirenden volt az akkori tulajdonosok (Elefant Holding) szandéka szerint, de a fégydjté
hianya, illetve az akkori gazdasagi valsag miatt ez nem realizalodott.

A terllet fejlesztési lehetdsegét 2016-ban a Képviseldtestiilet az ,Otthon Palotan” Budapest,
XV. kerllet lakasépitési koncepciéja anyagban mar tamogatta. A terllet fejlesztése az
atalakuléban lévé tulajdonviszonyok, illetve a fogy(jto épitése okan Ujra napirendre kerlt.

Telepitési tanulmanyterv és telepiilésrendezési szerzédés Osszefiiggései, a dontés
jogalapja:

A fejlesztési terlletre az onkormanyzattal elézetesen szakmailag egyeztetett telepitési
tanulmanytervet készittetett a terlilet tobbségi telkek tulajdonanak varomanyosa, aki jelenleg
a telkek jelentds részen talalhato keretjelzalog kovetelési joganak birtokosa.

A telepitési tanulmanyterv azzal a céllal készult, hogy

- aktualizalja a korabbi fejlesztési elképzeléseket,

- tekintse at a terllet problemait, lehetdségeit,

- meghatarozza a beépités feltételrendszerét,

- oOsszhangot teremtsen a fejleszté elkepzelései és az Onkormanyzat elképzelései
kozott,

- alapja legyen a tertlletre vonatkozéan a Kerlileti Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban:
KESZ) és a telepiilésképi rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) médositasanak,

- alapja legyen a terllet fejlesztéséhez kapcsolhato telepilésrendezési szerzédésnek.

A telepitési tanulmanyterv a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési
Stratégiarol es a teleplilesrendezési eszk6zOkrdl, valamint egyes teleplilesrendezési sajatos
Jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rendelet) 2.
§ 9. pontja szerint: ,Az adolt épitesi beruhazassal kapcsolatos OGnkormanyzati déntest
elésegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak természeti
kérnyezettel valé viszonyat.”

A Korm. rendelet meghatarozza a telepitési tanulmanyterv tartalmat, valamint azt, hogy a
telepllésrendezési szerzddés eldkészitéséhez sziikseges telepitési tanulmanyterv készitése.

Az 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban Epitési torvény) 30/A. § (1) bekezdése szerint a
teleplilési onkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvalodsitasara telepuléesrendezési
szerzodést kothet az érintett tertlet tulajdonosaival.
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A terllet nagysaga, a beruhazas nagysagrendje mindenképpen indokolja, hogy a fejlesztékkel
elézetesen tisztazasra kerlljon az, hogy a beruhazashoz sziikséges, és annak kovetkeztében
igénykeént felmerllé telepllésfejlesztési célok, feladatok hogyan és kinek a koéltségviselése
mellett kerlljenek megvalositasra.

Az Epitési torvény 30/A. § (2) bekezdése szerint a telepllésrendezesi szerzodes megkotése
elott a Képviseld-testllet dont a telepitési tanulmanytervrdl, annak hianytalan benyujtasatol
szamitott 30 napon beldl.

Palota Liget telepitési tanulmanyterve

A tanulmanyterv hianytalan, a szakmai észrevételek alapjan veglegesitett benyujtasa 2020.
februar 14-én megtortent.

A terv készitéje a HA TERVSTUDIO Teleplléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kft., a terv
keszittetdje a terllet tébbségi tulajdonanak varomanyosa, az INDOTEK Group Zrt.

Elézmények:
A terllet fejlesztésére mar 2002-ben keészUlt kerlileti szabalyozasi terv, melynek megfeleléen

a telekalakitasok, kozterllet kialakitasok megtorténtek. A tervezett utcak az énkormanyzat
tulajdonaban vannak. A terlletre tdbb épllet eépitésére, a csatorna és egyéb
kozmlifejlesztések elkészitésének feltételével kdzel 80 db épitési engedély kerllt kiadasra. Az
akkori el6irasok szerint a terlileten 858 db lakas épiilhetett volna. Az epitési beruhazas kilsé
és bels6é gazdasagi hatasok miatt nem kezdddott meg, az épitési engedélyek érvényiket
vesztették. Az akkori fejleszté cégek mara megszlintek vagy ,kényszer térles alatt” vannak.

Tulajdonviszonyok

A telkek tulajdonviszonyai a 2008-as kialakulashoz képest sokaig attekinthetetlenek voltak. Az
eredeti beruhazo Elefant Holding cégcsoporton belll, a gazdasagi valsag utan, kulénbozo Kft-
k kerlltek tulajdonba, tébb milliardos keretjelzaloggal terhelten. Az érintett cégek felszamolasa
evek ota folyik. 2019-tél kezd tisztabb lenni a kép: a tébbsegi tertletet érintdé tébb milliardos
keret jelzalog koveteléset megvasarolta az Indotek Group cégcsoport, mig kisebb tdmbok,
egyes telkek mas cégek tulajdonaba kertiltek. A tertilet jelenlegi tulajdoni viszonyait a 2.szamu
mellékiet mutatja. A terulet varhaté tulajdon viszonyainak rendezésére vonatkozoé eldzetes jogi
értelmezést a 3. szamu melléklet tartalmazza.

Telepiilésrendezési tervek

Jelenleg a terlleten a 17/2018. (VI. 26.) énkormanyzati rendelettel jovahagyott Rakospalota,
Pesttjhely, Ujpalota Epitési Szabalyzata (KESZ) van hatalyban, melyet a Képviselé-testiilet
az 5/2015. (ll. 16.) Fov. Kgy. rendelettel (FRSZ), valamint az 50/2015. (l. 28.) Fév. Kgy.
hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Tervevel (TSZT) 6sszhangban
fogadott el.

A terlletre a szabalyozas jellemzden kertvarosias beépitést ir eld, mely terlleten bellul — a
TSZT eléirasai alapjan — minimalisan 5 % koézpark (Zkp), és 5% alapintezményi Ovezetet
szUkséges kialakitani. A terlilet rendezetlen tulajdonviszonyaira tekintettel a KESZ hatalyos
szabalyozasa a korabbihoz képest visszafogottabb fejlesztést tesz csak lehetove. Jelenleg kb.
376 db lakas helyezhett el a tertileten, valamint az alapintézmeényi évezet terlilete megmaradt
az arra vonatkozo funkcionalis kotottségekkel egyttt. A KESZ visszafogott beépitést lehetové
tevé szabalyozasa annak érdekében tortént, hogy a tertlet tulajdonviszonyainak rendezédése
utan legyen targyalasi alapja az 6nkormanyzatnak a terulet infrastruktura fejlesztési igényeinek
kiépitése, kiépittetése tekintetében.

A fejlesztés célja

A jelenleg beépitetlen terlleten — a hatalyos terlletfejlesztési és terlletrendezési tervi
elképzelések, valamint a fejlesztoi szandékok szerint egyarant — kis beépitési intenzitasu,
z6ldbeagyazott kertvarosi karakter(i varosrész fokozatos kiépitése a cél. Uj, zoldteriletekkel
tagolt, vonzo, karakteres beépitést lehet megvalésitani, amely tébb szaz csaladnak biztosithat
az elképzelések szerint magas szinvonalu lakokdrnyezetet.
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A tervezett lakasok 70,0 m? feletti nagysagra tervezettek. A terilet beépitése a csaladok
részere egy lehetséges alternativa lehet az agglomeracioba valé kikoltozés helyett és ez, a
bekdltdzéssel egy fiatal, aktiv korti érdemi nagysagu lakossag névekedést is eredményezhet
az évek o6ta fogyatkozo népességu kertletunkben.

A telepitési tanulmanyterv a meglévoé telek- és kozteriilet struktira megtartasa mellett, KESZ
modositast igényld valtoztatasokkal bemutatja a lehetséges beépitést, valamint a
megvalositas komplex miszaki feltételeit, ugy hogy a tertileten a korabbi lakasszamhoz kozeli
mennyiség elhelyezhetdsége legyen biztositott (a teljes terlletre nézve &sszesen 824 lakas).

Beépitesi javaslat:
A terllet kozterlletei, valamint a lakoteriilet telekosztasa a korabbi szabalyozasi tervek alapjan

keriltek kialakitasra. A meglévé kozteruleti szabalyozas annyiban moédosulna, hogy a
Kékszilva utca kikdtésre kerul - a Kils6é Foti ut mentén tervezett erdéterlleten keresztil — a
Kilsé Foti utra. A meglévo telekosztas kismeértékd modositasara tesz javaslatot a
tanulmanyterv, a tertilet szélein fekvé kisebb, keskenyebb telkek dsszevonasaval nagyobb
telkek keriinek kialakitasra.

A terlleten F+2+T lakéhazak kerlilnének beépitesre a kiilsé karéjban magastetovel, a tertlet
kozepso részén lapostetovel. A létesithetd lakasszam a telek méretének nagysagatol fliggene,
de egy telken maximum 12 lakast lehetne elhelyezni. A tanulmanyterv részletesen elemzi az
egyes telkeken elhelyezhetd lakasszamot, valamint lehetséges épllettomegeket is bemutat.

A teljes Palota Liget terlleten kialakitasra kerulé 77 db telken 6sszesen 824 |lakas alakithatd
ki, amely 2,75 lakos/lakasszam mutatoval szamitva, 2 266 fé megjelenését eredmeényezheti a
varosrészen.

A tanulmanyterv alapvetden a fejleszté erdekeltseégi kérébe tartozd lakéfejlesztési tertlettel
foglakozik, az alapintézményi 6vezetbe tartozo tdmbre vonatkozdoan nem tesz valtoztatasi
javaslatot. Az alapintézményi dvezetben léevo négy telek, harom tulajdonoshoz kerilt a
felszamolasi eljarasok kovetkeztében, az (j tulajdonosok elérése tébb honap préobalkozasa,
levelezése utan jart csak eredménnyel. Itt is kérvonalazédnak az Uj tulajdonosok fejlesztési
elképzelései, de ezek csak késbbb, masodik Utemkent tudnak a Kepviselo-testilet ele kerlni.

Az 1. melléklet szerinti telepllési tanulmanyterv tartalmazza a KESZ, valamint a Budapest XV.
kertilet telepllésképének védelmeérdl szolo 21/2017. (IX. 29.) onkormanyzati rendelet javasolt
moédositasait.

Infrastruktira fejlesztése

A telepitési tanulmanyterv részletesen foglalkozik valamennyi érintett szakagi fejezettel, vagyis

a human infrastruktira, a kozlekedési infrastruktira és a kdozml(ihalozatok vizsgalataval és
fejlesztesi igenyeivel.

Humaninfrastruktdra

A humaninfrastruktira vizsgalat alapjan megallapithato, hogy a fejleszté tulajdonaban lévé
telkekre vonatkozo fejlesztés soran jelentkez6 humaninfrastruktira igényei a meglévo
intézmények keretein belll biztosithatok lennének, 2,0 km-es sugaru kérén belll. Ennek
térképi attekintése a tanulmanyterv 48. oldalan talalhato.

A kerlleti bolcsédékben Gsszesen 74 szabad kapacitas talalhato, mely az 500-1000 m
gyaloglasi tavolsagon belul 33 férohelyet jelent a tervezett megjelené 37 féréhelyigénnyel
szemben.

Az 6sszevont évoda tagovodaiban dsszesen 88 hely szabad kapacitas talalhato, amelybdl 45
féréhely a gyaloglasi tavolsagon (500-1 000 m) beldl, ill. kozelében (1 100-1 200 m) tavolsagra
talalhaté. (Szovogyar, Vacratéti, Régi Foti és Klapka tagovodak). A terilet ellatasahoz 74
féréhely sziikséges (3 csoportban elosztva).
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Az egészségugyi ellatas tekintetében a Kossuth utcai, illetve a Szddliget utcai rendeldintézet
1 felndtt haziorvosi korzettel és 1 gyermekorvosi korzettel + vedonoi szolgalattal torténd
kibbvitése javasolt, mely megoldana a megndvekedett ellatasi igényt.

A terllet alapintézményi ellatasat megneheziti a felszamolas utan kialakult tulajdoni helyzet: a
korabbi egy fejleszto egy tulajdonos helyett mas erdekeltségi kérbe kerlltek a lako fejlesztési
terlletek és masba az eredetileg ezek kiszolgalasat kiszolgalni hivatott intézmeényi telkek. E
helyzetben minimalis az esélye annak, hogy valaki bélcsédét, ovodat epitsen mas fejlesztéd
altal el6allo kapacitasi igények kiszolgalasara.

Onkormanyzatunknak szandéka, hogy egy Uj varosrész kialakitasa a fenntarthatosag elve
mentén keruljon megvaldsitasra, azaz a lakoterilet fejlesztése esetén lehetéség szerint
gyalogosan elérhetd tavolsagon belll elérhetok legyenek az azokat kiszolgald intézmények,
szolgaltatasok. E szemléelet mentén mar ugy folyik a Kossuth utcai rendeld U] helyszinre
(Mogyorod utja —Csobogoés u. sarok) valoé terveztetése, hogy mind a volt Névényolajgyar, mind
pedig a Palota Liget fejlesztéseinek igénye az Uj rendelében biztosithato legyen. Szakmailag
javasolt, hogy a Mogyoréd utja menti témbben keriljén kialakitasra majd egy Uj bolcséde az
onkormanyzati tulajdonu telkeken, mely szintén a két fejlesztés sulypontjaban helyezkedne el.
A humaninfrastruktura kialakitasaban valo részvétel feltételei a készitendo teleplilésrendezési
szerzOodés keretein belll tisztazandok.

Kozlekedés

A terllet jelenleg beépitetlen, igy kiépitett belsé kézuthaldzata sincs. A tervezési terulet
ugyanakkor jogilag kialakitott €s énkormanyzati tulajdonu kézteruleti halézattal rendelkezik. A
halozati kapcsolatokat biztositd féutak hatalyos terv szerinti vonalvezetése, illetve
szabalyozasa a tervezett beépités miatt nem valtozna.

A bels6é utcahalézat a jelenlegitél annyiban térne el, hogy a Kékszilva utca Kilsé Foti uti
kikotését tervezik a kozutkezeld hozzajarulasanak fuggvényében. A beépités elsé Utemében
ez szolgalna a Mogyorod Utjahoz csatlakozo Kaka k6z mellett a masodik kikotést. Az uthalozat
kialakitasanak megfeleléségét forgalombecsléssel és kapacitasszamitassal igazoltak a
tanulmanytervben.

A javaslat szerint a terlleten a tervezett belsdé utcakban mindenitt, és a kérbevevd utak
terllettel hataros szakaszan épulnek majd jardak, melyek kapcsolodnak a Foti ut mentén
meglévo, illetve tervezett jardakhoz.

A tervezési terilet kisforgalmu helyi utcai a kerékparos forgalom szamara is jol hasznalhatdk
lesznek. A fovarosi TSZT-ben jelolt, a Foti ut mentén haladd, taviatban megvalosuld
telepulésszerkezeti jelentéségli kerékparos nyomvonal megvalosulasa kedvezd lehet a
tervezett beépités szamara is. A Mogyorod Utja tervezési terulet menti szakaszan/oldalan a
jarda mellett kerékparut kiépitése is javasolt.

Kézmihalozatok

A terv foglalkozik valamennyi kdzmuinfrastrukturaval, nagysagrendileg meghatarozza az
ivoviz, az Ujonnan kiépulé csatorna, villamosenergia, gaz, csapadékviz elvezetés, valamint a
vezetékes és vezeték nélkili elektronikus hirkozlés ellatasanak feltételeit, modjat. A fejlesztés
utemében a kézmlellatas biztosithatd a fejleszték és szolgaltatok kézotti megallapodasok
alapjan.

Zoldfeliiletrendezes

A terlletre tervezett lakoétertlet hatalyos épitési el6irdsai, valamint a korabban keszult énallé
szabalyozasi tervek is figyelembe vették a terllet elhelyezkedésébdl adédd (kozlekedeés,
gazdasagi terllet, tehenészet) =zavardé kérnyezeti hatasokat, amelyek ellen a
telepllésrendezés eszkozeivel védelmet kapnak a tervezett zoldfellletek (erdéterilet,
zoldterulet) kijelolésével. Zoldfellleti szempontbdl a lakoterileti kialakitas a zoéldfeltletek
mindéségében jelentds pozitiv valtozast eredményez. A terllet jelenlegi évszakosan valtozé
novényzeti fedettségét felvaltja a lakoterlleten kialakithato, tartos felszini fedettséget nyujto
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intenziv zoldfelllet. A kozterlleti €s magankerti fasitasokra, cserjésitésekre a tanulmanyterv
javaslatot tesz.

Tovabbi feladatok

KESZ médositas, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitas

A telepitési tanulmanyterv elfogadasa esetén sziikségessé valik a KESZ e terilletre vonatkozo
modositasa: tobbek kozott a telkenként elhelyezhetd lakasszam és a létesithetd
éplletmagassag tekintetében. A Fejlesztésben érdekelt Indotek Group ennek koltségeit
vallalna az eldézetesen megklldott levele szerint (4.szamu melléklet). A Korm. rendelet
eldirasai lehetdseget biztositanak 6nkormanyzati hatarozattal kiemelt fejlesztési teriletté
nyilvanitani egyes helyi jelentéségli beruhazas megvalésitasahoz kapcsolédo teriileteket.
Kiemelt fejlesztési terlilet esetén a hatalyos helyi telepiilésrendezési eszkéz modositasanak
eljarasa kevesebb Iépéssel, rovidebb id6 alatt folytathato le. Javasolt az épités alatt allo északi
fogyljtéhéz kapcsolédo terlletet kiemelt fejlesztési terlletté nyilvanitani, hogy a tervezett
lakofejlesztés eldkészitése mieldbb elkezdédhessen. Természetesen a rendelet modositasat
meg kell eléznie a lentebb kifejtésre kerlild telepllésrendezési szerzédés megkotésének.

Teleptilésképi rendelet modositasa

A telepitési tanulmanyterv tamogatasa esetén a Budapest XV. kertilet telepuléskép védelmérdl
sz06l6 21/2017.(1X. 29.) 6nkormanyzati rendelet terlletre vonatkozo eldirasainak médositasa
is szUksegessé valik. A rendelet modositasa a Féépitészi Irodan folyamatban van, abba a
felmerUit javaslatok beépithetok.

Teleplilésrendezési szerzédés készitése

A fejlesztési terlilet beépitéséhez sziikséges infrastruktura fejlesztések kéltségeinek, (tébbek
kozott valamennyi kézmud, utak, fasorok stb) atvallalasat teleplilésrendezési szerzédésben
sziikséges rogziteni az érintett tulajdonosok bevonasaval. A Foépitészi Iroda folytatott
elokészitd egyeztetéseket az érintett tulajdonosokkal, akik elézetesen széban kifejezték
szandékukat a felmerllé koltsegek tulajdoni érdekeltség aranyaban torténd
finanszirozasaban.

Kérem a Kepviseld-testiletet, hogy fogadja el Budapest XV. kerilet Palota Liget telepitési
tanulmanytervéet, az ebben javasoltak figyelembevételével készittesse elé a terllet
fejlesztéséhez kapcsolodo telepllésrendezési szerzédést, és tamogassa, hogy a telepitési
tanulmanyterv javaslatainak figyelembevételével induljon el a hatalyos telepulésrendezési
terv, valamint a teleptilésképi rendelet médositasanak eljarasi folyamata.

Budapest, 2020. augusztus ,, Q(E .

(/ )’L,(}‘\ILL: Al g A L.(\'
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Témafelelds: Foépitészi Iroda .~ CT——~
2. Mellékletek:

1. Budapest XV. kerulet Palota Liget telepitési tanulmanyterve
& Tulajdonosi vizsgalat

3 Jogi allasfoglalas a tulajdon viszonyok rendezésérdl

4. Indotek Group megkeresése

_ L;;{.wfi\, & 2020 OP 2C
3. Egyeztetésre megkiildve: Jegyzd, Jogi és Szervezési Osztaly, Kézgazdasagi Foosztaly,
Varosgazdalkodasi Féosztaly

4. Bizottsagok: Jogi Bizottsag, Keruletfejlesztési Bizottsag & i
5. Jegyz6i lattamozas: 2020. augusztus ;4" Aléirés:....T'?. f’ % s /”\f .......
6. Hattéranyag a Féépitészi Irodan talalhato.

7. Meghivanddk: Indotek Group, Limo Liget Kft, Ecsed House Kft

Hatarozati javaslatok:
A Képvisel6-testllet ugy dént, hogy

(1) az 1997. evi LXXVIII. térvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan elfogadja a Budapest XV.
kerulet Palota Liget telepitési tanulmanytervét az ... .. ikt. szamu eléterjesztés 1. melléklete
szerinti tartalommal, azzal, hogy a terllet Utemezett beépitésének flggvényében
teleplilésrendezesi szerzodes kereten belll kell rogziteni a tertleten belll illetve a beépités
hatasakéent a kozvetlen és kozvetett kornyezetben jelentkezé infrastruktura
fejlesztesekben valo beruhazoi részvetel mérteket.

Felelds: polgarmester
Hataridé:  2020. szeptember 8. (az elfogadasra)

(2) a Palota Liget elnevezés(, a Kulsé Foti ut, Turjanos korat (98089/3 hrsz), Erdémenti ut
(98096 hrsz), Turjanos koérut (98089/73 hrsz) altal hatarolt terlletet kiemelt fejlesztési
terlletté nyilvanitja.

Felel6s: polgarmester
Hataridé:  2020. szeptember 8. (az elfogadasra)

(3) felkéri a polgarmestert, hogy készittesse el6 a Palota Liget telepitési tanulmanyterve
alapjan a beépitésben érintett tulajdonosokkal koétendd telepllésrendezési
szerzOdéstervezetet és terjessze a Keépviselo-testilet elé. A telepllésrendezési
szerzddésnek kotelezden tartalmaznia kell a kdvetkezoket:

- a fejlesztési tertleten belll valamennyi kdztertlet alatt és felett elhelyezendé kézmd
( ideértve a viz, csatorna, elektromos, energia ellatas, hirkozlési kabelek kiépitését)

-a kozteruleti burkolatok ( ideértve a utfeluletek, gyalogos feluletek, kozteruleti parkolok
kiépitését), a kdztertlet fasitasat és zdldfelllet kialakitasat a KESZ-ben meghatarozott
maodon,

- a Kulso Féti ut, Mogyorod utja csomopont fejlesztésében vald szerepvallalas mértekét
a fejlesztés Utemezett megvalositasanak, valamint az olajgyar tertletén megvaldsuld
fejlesztések figyelembevételével.

Felelos: polgarmester
Hataridé: a KESZ Palota Liget terlletére vonatkozo médositasanak elfogadasaig

(4) felkéri a polgarmestert, hogy koéssén a KESZ mddositasara vonatkozé haromoldald
(megrendel6 — teleplléstervezd — finanszirozd) telepliléstervezesi szerzédést az Indotek
Group finanszirozasaval, ahol az Onkormanyzat a megrendel6.

Felelds: polgarmester

Idosharat onkormanyzat « Befogado telepulés




Hatarido: 2020. oktober 30.

(5) felkéri a polgarmestert, hogy készitse elé a KESZ, valamint a telepilésképvédelmeérél
sz6l6 rendelet modositasat a Palota Liget telepitési tanulmanyterve alapjan és terjessze a
Képviselo-testiilet elé.

Felels: polgarmester
Hataridé:  a teleplilésrendezési szerzédés elfogadasat kdvetd két honap

Jogszabalyi hivatkozasok:

- Az épitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tv.

- A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszk6zokrol,  valamint  egyes telepiilésrendezési  sajatos
Jjogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet,

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé teleplilés







1. sz. melléklet

Libo |HA TERVSTUDIO Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadé Kft.
‘1116 Budapest Zsurlé k6z 5. ha@haterv.hu +36-30/236-3295

EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV
BUDAPEST XV. KERULET - PALOTA LIGET LAKOTERULET

2020. MAJUS HO



EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV - BUDAPEST XV. KER. - PALOTA LIGET LAKOT,ERL"JLEIT
2020. MAJUS HO

TERVEZOK NEVSORA

SZAKAG NEV TERVEZOI JOGOSULTSAG
Telepiiléstervezés Horvath Adrienne vezet6 teleplléstervezd
N . TT/1 13-1095
Horwpdls Adnesne varosépitési és varosgazdalkodasi
szakmérnok,
féépitész KEM/6/2017

Farkas Istvan s «
okl. teleptiléstervezd

I o _ miiszaki szakért6
Ertl Antal épitésztervez szakmeémok
TT 07-0075
Epitészeti koncepciovazlat | Kriston Szabolcs épitész munkatars
} E.
Kozlekedéstervezes Heckenast Judit kozlekedésmérnok

MMK 01-5295 és K1d-1

Zoldtertletek, taj- és Tothné Pocsok Katalin okl. kertészmérnok, taj- és
természetvédelem, et Randl Al vy | kertépitész
kérnyezetvédelem S vezetd telepiiléstervezo

TK 01-5086 és TT/1T 01-5086
Kozmltervezés Hanczar Zsoltné okl. gépészmérndk és

varosrendez6 mérnok

jg TTRI A Mk: 01-2418

Bird Attila okl. épitémérnok
-30‘7\ " gﬁ Mk: 01-2456
4
Mszaki grafika, szerkesztés | Sass Petra okl. épitész, szerkesztd

Késziilt a keriileti f6épitész altal meghatarozott tartalom, valamint a 314/2012. Kormanyrendelet 15.§
és a 7.sz. melléklet tartalmi kovetelményei szerint.

TE RV HA Tervstudi6 Teleptilésrendezési
STUDIO  Epitészeti Tandcsado Kft.

1116 Budapest Zsurl6 koz 5.
Tel.:+36-30/236-3295

E-mail: ha@haterv.hu

Tervszam: 51/2019
2020. majus ho
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TARTALOMJEGYZEK

A kerUleti foépitész altal meghatarozott tartalom, valamint
a 314/2012. Kormanyrendelet 15.§ és a 7.sz. melléklet tartalmi kdvetelményei szerint

EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV - sz6veges munkarész

|.El6zmények:

- Az érintett terllet (ingatlanok) rovid bemutatasa
- Atervezés célja, tervezési terillet ismertetése
I.Vizsgalatok

A telek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa

- I1.1. Varosrendezési vizsgéalatok:

= Jelenlegi teriiletfelhasznalas

= Tulajdonvizsgalat

= ElGzménytervek

= Human infrastruktura vizsgalata

= Hatalyos és folyamatban lévé teleplilésfejlesztési dontések bemutatasa
= Hatélyos és folyamatban lévé teleplilésrendezés eszkdzdk bemutatasa

- 11.2. Kézlekedési vizsgalatok

= A tervezési terillet és a tagabb kdrnyezet kizlekedési adottsagai (k6zuti és kdzdsségi kozlekedés,
gyalogos és kerékparos forgalom, parkolas)

- 11.3.Kézmivizsgélat

= A tervezési terilet kozmiiszakagi (viz, csatorna, elektromos haldzat, gazhalézat, tavkozlési halozat)
vizsgalata,

,,,,,

Kdzmiihelyzet vizsgalata.

- l.4.Zdldfeliilet:

= Zoldfelileti és kdrnyezeti adottsagok vizsgalata

lll.Javaslatok
- Il 2. Varosrendezési javaslat

= Beépitési javaslat

= Beépitési terv a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontja szerint

= Javaslat a human infrastruktura ellatasra vonatkozoan

= Szabalyozasi koncepcid, rendelettervezet javaslat — beilleszthetd modon a folyamatban 1évé
szabalyozasi tervmddositasha

- lI1.3. Kdézlekedési javaslat

A kozlekedési infrastrukturéat illetéen a tanulmanyterv szerkezeti tervi, szabalyozasi terv szintli (nem
Utépitési terv szintl) kidolgozassal késziil. Tartalmazza a terliletre és tagabb kdrnyezetére javasolt
Utnyomvonalakat, a javasolt Utszabalyozasokat, de nem tartalmaz engedélyezési szinten kidolgozott
Utterveket. A Beépitési tervhez elvi burkolatkialakitasi javaslat kész(il. Forgalombecslés és parkolasi
igénybecslés a javasolt beépitési paraméterek alapjan  készilil, forgalomszamlalas,
forgalomszimulacié nem része az ajanlatnak.

Il. 4. KozmUvesitési javaslatok

A beépitési lehetbségre kdzmligény becslés készitése vizelldtas, tlziviz ellatas,
szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés, energiaelldtas (villamosenergia és foldgazigény)
tekintetében és az ellatashoz szikséges kdzmilifejlesztési javaslat elkészitése. Egyeztetéseket is
tartunk. Az ajénlat nem tartalmaz geodéziai méréseket, kdzmilkutatast, takart kdzmivek bemérését.
A kbézml-infrastruktarat illetéen a tanulmanyterv szerkezeti tervi, szabalyozasi terv szintl
kidolgozassal készil.

- ll. 4. ZéIdfelliletrendezési, kornyezetvédelmi javaslatok

IV.A médositas soran elérendé célok 6sszefoglalasa, a szabalyozas e célbél médositandd elemeinek
osszefoglalasa
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TERVLAPOK:

s BEEPITESI TERV = JAVASLAT ..o et
SZABALYOZASI TERV MODOSITAS = JAVASLAT ... oo
MINTAKERESZTSZELVENYEK......c oo oottt
KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT ..o,

BEEPITESI TERVLAP - rajzi munkarész a tervlap tartalmi elemei az alabbiak

2.1. EPULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK
(2.1.1. Meglévé, megmaradd éplilet (jellemzd tetbfelliinézet) — jelen esetben nincs)
2.1.2. Tervezett épillet (jellemzd tetéfellinézet)
2.1.3. Jellemzd funkcio (felirat vagy szinezés)
2.1.4. Jellemz6 szintszam (felirat vagy szinezés)

2.2. FELSZINI KIALAKITASRA VONATKOZO JELOLESEK
2.2.1. Zoldfelllet
(2.2.2. Tetokerti (alaépitett) zoldfeliilet - jelen esetben nincs)
2.2.3. Meglévd, illetve tervezett fa, fasor
(2.2.4. Meglévd, illetve tervezett vizfeliilet - jelen esetben nincs)

2.3. KOZLEKEDESI FELULETEKRE VONATKOZO JELOLESEK
2.3.1. Gyalogos felillet - jelen esetben nincs
(2.3.2. Kerékparut - jelen esetben nincs)
(2.3.3. Vegyes hasznalatu feliilet - jelen esetben nincs)
2.3.4. Gépjarmii kozlekedésre szolgalo feliilet (tervezett forgalomtechnika egyuttes abrazolasaval)
2.3.5. Felszini parkold [felirat féréhelyszdm (P12) jel6léssel] - jelen esetben nincs

2.4. EGYEB JELOLESEK
2.4.1. Tervezési terilet hatara
2.4.2. Javasolt telekhatar
(2.4.3. Véddtavolsagok - jelen esetben nincs)
2.4.4. Szomszédos terlletek megjelenitése
2.4.5. Utcanév
2.4.6. Helyrajzi szam,
2.4.7. Hazszam
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I. ELOZMENYEK

1. Az érintett teruilet (ingatlanok) rovid bemutatasa

1.1.  Atanulmanyterv készitésének célja

A tanulméanyterv készitésének célja a Budapest XV. kerilet un. Palota Liget varosrészén tervezett
lakoterulet beépitési feltételeinek meghatarozasa, a beépithetdség biztositasa a fejlesztési igényeknek
megfeleléen a jelenleg hatalyos keriileti épitési szabalyozas mddositasara tett javaslatokkal.

A telepitési tanulmanyterv az Indotek cégcsoport megbizasabol készult.

A Kerllleti Epitési Szabalyzat (KESZ) médositasa Budapest Févaros XV. keriilet Onkorméanyzata
KépviselO-testiletének dontése alapjan torténhet. Telepulésfejlesztési célok megvaldsitasara az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tdrvény - an. Epitési torvény - 30/A.§
szerint az Onkormanyzat Telepiilésrendezési szerzodést kothet az érintett terilet tulajdonosaval, illetve
a fterlleten beruhdzni szandékozéval. Az Onkorményzat Képviselé-testiletének a fejlesztés
befogadasardl hozandd dontésének alapjaul, - a telepilésrendezési szerzédés megkotése elétt - a
beruhazo altal elkészittetett Un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

A Telepitési tanulmanyterv alkalmas a telepulésrendezési szerz6dés nélkl, vagy annak mellékleteként
meghatarozni a fejlesztés feltételrendszerét, és konkrét iranymutatast adni mind az 6nkormanyzat, mind
a fejlesztd részére.

A telepitési tanulmanyterv készitésére vonatkozo elbirasokat a ,telepllésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél” szélé 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 15.§-a
szabalyozza. A tanulmanyterv tartalmat a kormanyrendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelmények
figyelembevételével az 6nkorményzati féépitész hatarozza meg. Jelen tanulményterv a XV. keruleti
f6épitész - Sipos Gabor - altal meghatarozott, és a tanulmanyterv készitésének szerzédésében
rogzitésre kerdlt tartalom alapjan kertlt elkészitésre. (Lasd a tanulményterv Tartalomjegyzékeét.)

1.2.  Atervezésifeladat rovid osszefoglalasa

A Palota Liget elnevezésii teriletre vonatkozé épitési eléirasok részben (éplletmagassag, lakasszam,
tetéhajlassz6g) mddosulnak, figyelembe véve a terlletre jelenleg, valamint a korabban hatalyos
szabalyozasi el6irasokat.

A meglévd telekosztas szerinti 77 db (66 db nagyobb és 11 db kisebb) lakételekbdl a fejlesztd
tulajdonos birtokaban 63 db (7 db kisebb és 56 nagyobb) telek van.

A tanulméanytervet készittetd fejlesztdé birtokaban 1évé 63 db ingatlan telekcsoport Ujraosztasaval
atosztasra kerUl ugy, hogy dsszesen az 56 db nagy és 7 db kicsi telek helyett 61 db nagyobb telek kerdl
kialakitasra, amelyek Lke-1/Sz-10 0] épitési Ovezetbe kerilnek.

Az Uj Lke-1/Sz-10 épitési Ovezetben az épitménymagassag és a lakételken elhelyezhetd lakasszam
kerUl mddositasra, az oldal- és hatsokert pontos méretben torténd meghatarozasa mellett, a tobbi erték
megtartja a korabban e telkekre is hatalyos Lke-1/SZ-4 épitési Gvezet beépitési paramétereit.

A tanulmanytervben tervezett mddositas soran a terilet kozponti részén lapostetds éplletkialakitas is
lehetévé valik. Ennek okan a Telepiilésképvédelmi rendelet is modositasra keril a KESZ médositasa
mellett.

Fentiek szerinti mddositasok és az uj Lke-1/Sz-10 épitési dvezet is érvényesitésre keriilnek Palota Liget
teljes tertletén, tehat a masik tulajdoni kozosseg telkein is.

A tervezett projekt kapcsan a teljes teriiletre nézve osszesen 824 lakas alakithatd ki, amely
tervezetten (2,75 lakos/lakasszam mutatoval szamitva) 2266 f6 megjelenését jelenti a teriileten.
Ebbdl a jelen tanulméanytervet készittet6 fejlesztd, Indotek cégcsoport tulajdonaban alld terileten 677 db
lakés tervezett, amelyen a varhaté lakosszam tervezetten 1 862 f6.
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1.3.  Atervezési teriilet ismertetése

A Palota Liget elnevezésli tervezett lakéterilet Budapest, XV. keriletében, a Szilas-pataktol
eszakkeletre, a Kulso-Foti ut, Régi-Foti Ut folditja és a Mogyordd utja altal hatarolt teriileten, az Un.
Palota Ujfalu terlletének északkeleti felén helyezkedik el.

Eszakkeletrdl a volt Vérosmarty TSZ tehenészete, északnyugatrol gazdasagi teriiletek, a tobbi iranybol
beépitetlen - mezdgazdasagi hasznositasu - terletek hataroljak.

A vizsgalt ingatlanok Palota Ujfalu teriiletén beliil a Mogyoréd (tjatsl északra esd un. Palota Liget
fejlesztési terlileten talalhatok.

HA TERVSTUDIO KFT. 6
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Palota Ujfalu varosrész

Palota Ujfalu  varosrész
teljes terilete,

amelynek északkeleti része
a Palota Liget varosrész.

A vizsgélt ingatlanok

Palota Liget teriletén belll

HA TERVSTUDIO KFT.
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II. VIZSGALATOK
2. Atelek és a kornyezet vizsgalati bemutatasa
21. Varosrendezési vizsgalatok

2.1.1. JELENLEGI TERULETFELHASZNALAS

A terUlet jelenleg mezGgazdasagi mavelés alatt allo, beépitetlen terilet, amely mavelés aloli kivonasa
és belterileti telekosztadsa megtortént. A terllet tervezési szempontbdl siknak tekinthetd, de
kismértékben a Mogyordd Utja és a Régi Foti ut felé lejt. A terlletet délnyugatrdl hatarolé Mogyordd utja
egy része toltésen halad.

A Mogyordéd Utja a fejlesztési terlilet telies hosszaban aszfalttal burkolt (rossz allapotban), keleti
szakasza az M3-as autdpalya felett fellljaron vezet at, mellette 20 kV-os légvezeték halad.

Palota Ujfalu Mogyoréd Utjanak déli oldalan lévd része is beépitésre szant teriilet, amelyen jelenleg egy
csaladi haz all. A terllet varos feldli végpontja mellett egy Lidl &ruhéz és parkoldja kapott helyet.

forras: Googlemap
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Palota Ujfalu teriiletén fontos vérosszerkezeti elem a Szilas-patak, emellett talalhatd az dnkormanyzat
tulajdonat képezd, miemléki védettséggel rendelkezd Liva-malom épllete melyet a kdzelmultban
felUjitottak (elsé Utemben allagmegovas és tetévisszaépités tortént).

A malom terilete nem része jelen Palota Liget tervezési teriletnek.

forras: bva.u

Palota Liget, mint a leendé Palota Ujfalu varosrész teriiletrésze varosszerkezetileg szerves folytatasa
lehet a Szilas-patak Rakospalota feldli oldalan kialakult intenziv kertvarosi lakéterUletnek.

Az M3-as kozelsége a terlletet kdnnyen megkozelithetévé teszi. A fejlesztési terlilet a XV. kerllet
meglévl varosrészeihez is kapcsolddik a Mogyordd Utja és a Kiilsé Foti ut kiépitett Utszakaszain
keresztll. A teriletet fejl6dé gazdasagi, szolgaltatd és kereskedelmi funkcidk Ovezik, melyek
munkalehetéséget is kinalnak az idekoltozOknek. A Palota Liget terllet délkeleti hataraban
alapintézményi terulet kerult lakoterllettel vegyesen kijelolésre mely a telepitési tanulméanyterv
megbizdjatol eltérd érdekeltségu tulajdoni kdzosség tulajdona.

Palota Liget
lakotertlet

o

]
o

Godgle Eafth
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A vizsgalt teljes terilet - azaz a 112 db ingatlan - lako terlletfelhasznélasba sorolt magantulajdonban
lévé telkei a foldhivatali nyilvantartas szerint kivett, beépitetlen terlilet” mivelési agban vannak,
mindegyik. A kozteriletek Onkormanyzati tulajdonban, az erdé- és kozparkterlletek szintén
magantulajdonban vannak. A telekosztasok létrejottekor a meghatarozott minimalis telekméretek miatt
az ingatlanok jellemzéen kb. 1 500 m?, illetve 800-1 500 m? kozotti teleknagysaguak.

Jelmagyarazat:
Telekméretek

800-1500 m2 kozoit
1500 m2 folott

AN N

telekszam (db)

tulajdonosi csoport nagyobb telek kisebb telek

(1500 m2 felett) (800-1500 m2)

HATALYOS KESZ ES SZT, VALAMINT A MEGLEVO TELEKOSZTAS SZERINT

OSSZESEN: 77 db telek 66 11

Indotek Zrt. érdekeltsége (63 db telek) 56 7

mas tulajdonosi érdekeltség (14 db telek) 10 4

MODOSITASRA TERVEZETT KESZ ES SZT, VALAMINT A TERVEZETT TELEKOSZTAS SZERINT

Indotek Zrt. érdekeltsége (61 db telek) 48 13

mas tulajdonosi érdekeltség (14 db telek) 10 4

OSSZESEN: 75 db telek 73 4

HA TERVSTUDIO KFT. 10
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2.1.3. ELOZMENYTERVEK

A tervezési terlletre 2001-ben készillt el6sz6r onélldé szabalyozasi terv, ekkor alakult ki a kozterlleti
hal6zat, valamint a jelenlegi tomb- és telekstruktira. Az épités feltételeit a 2006-ban mddositasra kertlt
szabalyozas, majd 2008-ban a 11/2008. (V.15.) ok. rendelettel jovahagyott Kerlleti Szabalyozasi Terv
(KVSZ) hatarozta meg. 2008 decemberében egy KVSZ modositassal valtoztak a beépitési paraméterek,
valamint a médositas telkenként nagyobb lakasszamot engedett.

A korabbi szabalyozas szerint a kisebb telkeken 6 db, a nagyobbakon 12 lakas volt épithetd. Azaz a
77 db (66 db nagy és 11 db kicsi) telken dsszesen 792+66= 858 lakas épiilhetett volna. A fejlesztd
tulajdonaban jelenleg 7 db kisebb telek és 56 db nagyobb telek van, melyeken a korabban hatalyos
eléirasok szerint 7x6=42 és 56x12=672, azaz dsszesen 714 lakas volt épithetd.

A 2006-ban készlilt Beépitési terv szerint 750 db lakas volt elhelyezhetd, e terlletrészen.

2018-ban ker(lt jovahagyasra - a megvaltozott jogszabalyi hattérnek megfelelé — a jelenleg hatalyos
17/2018. (V1. 26.) dk. rendelettel jovahagyott Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ), amely intenzitasaban
,visszavette” a korabbi épitési lehetbségeket, aminek kovetkeztében kevesebb, a jelenleg hatélyos
eléirasok szerint 376 db lakas helyezhetd el.

A korabbi épitési intenzitas visszanyerése érdekében késziil jelen Telepitési tanulmanyterv.

A 2001 évben elfogadott Szabalyozasi terv
|

[11] S—

2|
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2.1.4. HATALYOS ES FOLYAMATBAN LEVO TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

A Kerleti Epitési Szabalyzat (KESZ) és annak mellékletét képezd Szabalyozasi terv (SZT) modositasa
az Onkormanyzat Képvisel6- testlletének dontése alapjan torténhet.

Telepulésfejlesztési celok megvaldsitasara az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997.
évi LXXVIII. térvény - un. Epitési torvény - 30/A.§ szerint az Onkormanyzat Telepllésrendezési
szerzddést kothet az érintett terilet tulajdonosaval, illetve a tertleten beruhazni szandékozoval.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testilletének a fejlesztés befogadasardl hozandd dontésének alapjaul,
- a telepllésrendezési szerz6dés megkotése el6tt - a beruhdzd altal elkészittetett
un. Telepitési tanulmanyterv szolgal.

Jelen ftelepitési tanulmanyterv alapozza meg a fejlesztési cél Képvisel6-testilet altal torténd
tamogatasat, amely dontést kdvetéen az Onkormanyzat és a fejleszté/tulajdonos kdzott
telepiilésrendezési szerz6dés keriilhet megkétésre.

Ezt kdvetheti a Telepitési tanulmanyterv alapjan a Keriileti Epitési Szabalyzat és annak Szabalyozasi
tervi mellékletének mddositasa, parhuzamosan a Telepllésképvédelmi rendelet mddositasa mellett.

HA TERVSTUDIO KFT. 12
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2.1.5.HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK BEMUTATASA

Telepulésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és Telepulésképvédelmi rendelet (TKr)

TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV (TAK) - KIVONAT

Palota Liget Palota Ujfalu teriiletének északkeleti
terlletrésze.

A kézikbnyv Palota Ujfalut 6nallé karakterként
hatarolja le. Ujfalu teriiletének, igy Palota Liget
terlletének is jelentés része ma beépitetlen,
melynek f6 oka a csatornahalézat kiépitésnek
hianya. A terllet beépitése sordn a szabadonallo
beépités mellett a foldszint + emelet + tetdtér
nagysag elfogadhatd, a telekmérettdl fuggd
lakdsszam meghatarozasa mellett.

Az Uj terllet beépitése soran az egységes eldkert
méretek alkalmazasa mellett torekedni kell a
hasonld  épitészeti nyelv  megfogalmazésara,
lehetGség szerint egy-egy tomb egységes Beépitési
terv alapjan késziljon el, kerllve az agglomeracids
teleplilések Uj fejlesztésein tapasztalhatd igen
sokféle iranyzatot.

Torekedni kell a terlleten belil a betelepuld
lakossag  ellatdsat  biztositd  intézmények,
szolgéltatasok kialakitasara is.

ENDELET (TKR) - (21/2017. (IX. 29.) 6nkormanyzati rendelet) - KIVONAT

TELEPULESKEPVEDELMI R
=

Laol

JELMAGYARAZAT

I

4 W | Kisvarosi teriiletek

Varoskdzponti terlilet
Kisvarosi tertlet
Vegyes lakdterilet
Kertvarosi terllet

Falusias kertvarosi tertlet

Lakotelep

Telepes beépitési lakoterllet

Alacsony intenzitasl
telepes beépitési lakdterilet

Erdoterilet

Kilénleges zoldfelllet
Gazdasagi terillet
Vegyes gazdasagi tertlet

Sport céla kilonleges terilet

| | [N

Vasut menti vegyes gazdasagi terilet

17. Palota Ujfalu: Turjanos korat- Erdémenti Ut — Ujfalusi it — M3
bevezetd szakasz) — Szilas-patak — Kulsé Foti ut — Turjanos korut

A Telepulésképvédelmi rendelet ,Budapest XV. kerilet telepulésképi szempontbdl meghatarozo
terlileteinek lehatérolasa” c. 3. melléklete az alabbi varosrészként hatarolja le a tervezési teriletet:

Palota Ujfalu: Turjanos korat — Erdémenti ut — Ujfalusi it — M3-as bevezetd

szakasza) — Szilas-patak — Kiilsd Foti 0t — Turjdnos korat

HA TERVSTUDIO KFT.
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A Telepulésképvédelmérél szo6l6 rendelet (TKr) vizsgalt teriiletre vonatkoz6 elirasai - KIVONAT:

- 36.§ (2) szerint: A teriileten a megengedett beépités legfeljebb: F+1+tetotér.

- 36.§ (1) Palota Ujfalu teriiletén egységes mélységii elokerttel szabadonalld beépitési modot
kell meghatarozni.

- 63.§ Palota Ujfalu teriiletén 0j épiilet 38-45° kozotti hajlasszogh tetvel alakithato ki. A
terlileten manzard tetd alkalmazasa nem megengedett.

- 76.§ 2. Palota Ujfalu teriiletén nem helyezhetdk el a teljes keriilet ellatasat biztositd felszini
energiaellatasi sajatos épitmények és mitargyak, és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények és miitargyak.

- A TKr rendelet 5. melléklete ,Kdtelezd szakmai konzultacioval érintett teriletek” térképi lehatarolasa

nem sorolja a kotelezé szakmai konzultacioval érintett teriiletek kozé Palota Ujfalu, azaz Palota
Liget tertletét.

Févarosi teleplilésrendezési tervek

BUDAPEST FGVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT)1651/2017.(XII. 6.) F6varosi kgy. hat.

A fejlesztési teriilet Budapest
telepuilésszerkezetében a
kilsé zénaban, terulet-
intenzitdsaban mar a lazabb
beépitési térségben talalhato.

- Egybefliggd, jelentds
kiterjedés( gazdasagi teriilet

: i A _— Szerkezetalakild
-Varusknzpnnt fokozpont —— flejlesziési céltérség

A 1651/2017. (XII. 6.) Févarosi kdzgy(ilési hatarozattal elfogadott Févarosi Telepilésszerkezeti Tervben
a gazdasagi terlletekkel hatéros terilet Lke-1 Kertvarosi lakoteriletbe kerdlt, azok kozll is az
intenzivebb beépitésl kategériaba.

HA TERVSTUDIO KFT. 14
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Az OTEK szerint a kertvarosias lakoteriiletek laza beépités, dsszefiiggé nagy kertes, tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladd, elsésorban
lako rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgalnak. A kertvarosias lakotertleten a lakod rendeltetésen
kivll kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis, kulturalis, szallas
jellegli rendeltetés és sport rendeltetés elhelyezhetd. Azonban a nagy- és kisvarosias lakétertleteken
megengedtt rendeltetésekkel ellentétben a kertvarosias lakoterllet teriletfelhasznalasi egység teriletén
az OTEK rendelkezései alapjan a kdzosségi szorakoztatd, az igazgatasi és az iroda rendeltetés nem
helyezhet6 el.

A kialakult beépitési siriiség elsésorban a morfologiai adottsadgokkal és a telepllésszerkezetben
elfoglalt hellyel fiigg dssze.

Az Lke-1 jelli terlletfelnasznélasi egységben a beépités karaktere szerteagazd lehet: szabadonallo,
ikres, oldalhataron allé beépités mellett el6forudl zartsoru beépités is. Igen eltérd a telekmorfoldgia is,
ami miatt a teruletek tovabbi dfferencialasa a keruleti telepllésrendezési eszkoz feladata.

A beépitési slrliség a parkolas épuleten belili megoldasa érdekében 0,8 értékben kerdilt
meghatarozasra. (0,8=0,6+0,2 bs= bsa+ bsp, Isd FRSZ-nél).

A terliletre a TSZT meghataroz egyéb kotottségeket is, mégpedig a lehatarolt teriileten belil kdzpark
terliletfelhasznalast (Zkp) minimum 5%-ban és intézményi vegyes teriletfelhasznalast (Vi) minimum
5%-ban ki kell jeldlnie a kertlet teleptlésrendezési tervnek.

Gksz-1
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FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ) - 5/2015. (II. 16.) Févarosi Kozgyilési rendelet

Az 5/2015. (Il. 16.) Févarosi Kozgyulési rendelettel elfogadott Févarosi Rendezési Szabalyzatban
(FRSZ) a TSZT-nek megfeleléen ker(lt meghatarozasra a szintterilets(rliség az FRSZ 1.mellékletében.

A megadott szintteriileti siir(iséget a keriileti épitési szabalyzatban (KESZ-ben) megallapitasra keriilé
épitési dvezetek beépitési paramétereinek meghatarozésanal oly médon kell figyelembe venni, hogy a
terlletfelnasznalasi egységen belll meghatarozott 6sszes épitési dvezet megengedett szintterllete
egylttesen nem haladhatia meg a beépitési siriiség alapjan szamitott szintterlletet. A beépitési
slirliség (bs) a rendelet 4.§ (2) bekezdése szerint

- bsa: a teriletfelnasznalasi egység szerint elhelyezheté funkcidkra vonatkozd altalanos siriiségi
értékbdl, és
- bsp: a parkolas épiileten bellli tAmogatasa céljabdl kizarlag az épuleten belil elhelyezhetd
parkolok szamara- a kiszolgalo kozlekedési terlleteikkel egyutt- igénybe vehet6 parkolasi striiségi
értékbdl tevidik dssze.
A teriletre a 0,8(bs) = 0,6 (bsa)+0,2 (bsp) érvényes.

Az adott terilletfelnasznalasi egységen beliil a megadott értéket a KESZ-ben differencialtan lehet
szerepeltetni.

..// ; %@/
' U,

* AT T
LR

Lo
Gksz-2:.1.5 (1.5+0.0) %"
V=

A Févarosi Onkormanyzat honlapjardl letdltott hatalyos allapot.
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VAROSRENDEZESI PROGRAM — (KERULETI EPITESI SZABALYZAT)

Altalanos célkitiizések:

Az M3 menti fejlesztési terllet nyugati
oldalén tervezett kertvarosias lakétertlet
léte, és ilyen iranyu fejlesztése a gazdasagi
terlletek és az M3 kozelségében
alapvetéen megkérddjelezhetd.

A ma még beépitetlen terlleten a
tombstruktura szabalyozott és a telkek is
parcellazasra kerlltek, de a kdzmivesités

nem tortént meg.

A terllet kapcsan fontos cél az M3-astél és
a kornyezd meglévé és tervezett gazdasagi
terliletektél vald elhatérolds, mig a déli
oldalan a Szilas-patakkal vald kapcsolat
megteremtése.

A korabbi tervekkel ellentétben a terlileten a kompakt varos elveit kovetve felvethetd az intenzivebb,
vegyes funkcioju beépités szabalyozasa, mely egyben a TSZT médositésat is jelenti. Szintén kiemelt
cél a Szilas-patak e szakaszanak természetkdzeli vagy rekreaciés célu revitalizaciéja mely
els6dlegesen a lakdfejlesztéshez kothetéen valosulhat meg.

Kozlekedés:

Mogyordd Utja halozati fejlesztése;

- fejlesztési teriileten magas szinvonalu kézlekedési felilletek étesitése;
- kdrforgalm( csomopont kiépitése;

- kerékparos hélézat fejlesztés.
g il B 3
Jelmagyarazat:

I (lthaldzat fejleszigs
s Tervezett villamos vonal

& o & o o Kerdkparoshalozat fejleszias
——w—  Meglévi vasitvonal

f—— Kdzithalizati kapcsolatok javitssa
<fl—J»  Gyalogos, kerékpéros kapcsolatok javitasa
[~ Forgalomesilapitott dvezet kiterjesztése
Egyiranyisitésra javasolt teriletek
@ [ vasitallomas, vasiti megélishely
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Kézmiivesités:
- A teljes kdzmdiellatashoz szlkséges halozatfejlesztést a mar kiépitett egységes halézati rendszerhez

kell csatlakoztatni;
- A program altal javasolt, intenzivebb beépitéshez igazodd halozatok kiépitése;
- az Ujonnan épitett kdzmiivek foldalatti elhelyezése.

Kornyezetvédelem és zoldfeliilet:
Intenziv, vegyes funkcioju fejlesztés esetén uj kdzparki terlet kialakitasa,

- a Szilas-patak természetkdzeli vagy rekreacios célu revitalizacidja,
- M3 autdpalya felé izolalé zdldsav, erdésav létesitése javasolt.

P o
g

kazparkok zoldfeliletének mequjikza

lakislelepek zobdfelileleinek megujitasa

imtezménykertek megljitisa

sportlelapek fepeszides

bdnyath rekredcids zoldfeltlet fejlesziese

allargén navények elleni vadekezés lanilelsl

kakakitan o erddsivak

Parkerdd funkced erdsilése

szannyezés meniesiiés

alihaly rekonstrukod + fantsvény kelesites

funkcigvalio teretsay

patak revitalizacky

N/ HEEN | JECmn

palak rekredcids céld revitalizacia

aulopalyaivasil rnen-li zolaky
zoidielilet Ktesis

'
L]
L]
L]
L]

vasil ment zajddelem

Il

fasorbdvités, rekonsinuked
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) - 17/2018. (V. 26.) 6k. rendelet
OVEZETI TERV (1.FUGGELEK) - KIVONAT

A KESZ 1.Fiiggelék — Ovezeti terve szerint a tervezési teriilet Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4 épitési dvezeti
besorolasu. Az 6vezeti terven a teriilet déinyugati tombjére szerkesztési hiba miatt az Lk-1/HZ-1 Gvezeti
jel kerilt, a masik tdmbben pedig racsuszott az Lke-1/SZ-4 épitési dvezeti jelre. Jelen tanulmanyban
jelzett szerkesztési hibajavitasra a KESz madositas soran lehetdség adodik, amely soran a teriilet
délnyugati tombjében a téves Lk-1/HZ-1 dvezeti jel a hatalyos Lke-1/SZ-4 épitési Gvezetre javitasra, az
elcsuszott téves dvezeti jel pedig torlésre kerdl.

. ¢
o Lke-1/52-4 \
Lke-1/S2-4 <, :

Ev-2 / [
ﬁf 1 Z L |

Ovezeti terv - kivonat
| u

/4

Gksz-2/SZ-1

&

Lke-1/SZ-4)
/s

LTNEN | iketisza e
& * o fLke-1/SZ-4

Lke-1/5Z-4%
%

Lke-1/SZ-3 Gksz-1/SZ-4

Gksz-1/SZ-

AN

Ekﬁnmusz-% Lke-1/SZ-3

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) SZABALYOZASI TERV - KIVONAT

Lke-1/S2-3 @

Az SZT tervlap a tervezési terlletre és kornyezetére vonatkozoan tartalmazza a korabbi terv altal
kiszabalyozott kozterlleti kozlekedési haldzatot a meglévo telekosztassal.

A kozteriiletek mentén z6Id szinii sévval és szdmmal meghatarozza az ,épitési vonalat is meghatarozé
elékerti sav és mérete (m)’, azaz az eldkerti sav méretét, amely jellemzéen 6 m, illetve tobb
utcaszakaszon 8 m, valamint 3 m és amelyre a KESZ jelenleg egyeztetés alatt alloé modositasanak
26.§ (1), (3) és (4) bekezdései szerint az épllet homlokzatanak egy részét, ill. egy pontjat kell helyezni.

Mindezen felll a Turjanos korut terlletet északrdl hatarold szakaszanak déli oldala mentén huz6dd
sentab vizvezeték nyomvonalat a hozza tartozé biztonsagi védd savval egyutt. A tervezési terllet
Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4 épitési Gvezetekbe sorolt.

A Turjanos korut terlletet délrél hatarold szakasza mentén régészeti leléhely (- R - - R -) ker(lt
lehatérolésra, amely magéaba foglalja a tervezési terlletet a tdgabb kornyezetével egydtt.
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Szabalyozasi terv — kivonat

)

4 épitési vonalat is meghatarozo eldkerti sav és mérete (m) Pe—=-| ivviz fogerincvezetek es veddtavolsaga

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ) - 17/2018. (V1. 26.) k. rendelettel

A KESz teriiletre vonatkozé - a jelen tanulmany szempontjabdl relevans - eldirasai az alabbiak
(a KESz médositéssal érintett el6irasok alahuzassal jel6ltek):
- 15.§ (1) Felszini személygépjarmi vérakozdhely kialakitasa sorén
a) a parkolofelilet
aa) kozterlleten és a kereskedelmi rendeltetésii épliletekhez csak szilard burkolattal

létesithetd,
ab) telken belil szilard-, vagy gyepracsos felllettel is létesithetd,

f) Uj, legalabb 5 lakast tartalmazé lakoépllet udvaran felszini gépkocsiparkoldt

fa) novényzettel futtatott pergoléval, vagy
fb) legalabb 4 parkoléhelyenként 1 darab, a ¢) pontnak megfeleld fa Ultetésével

kell kialakitani.

- 25.§ (4) Az utcai és az udvari sévra vonatkozd szabalyt nem kell figyelembe venni, ha a Szabalyozasi
terv a telken épitési helyet jeldl.
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- 26.§ (1), (3) és (4) bekezdések:

(1) Az épitési vonal [4. melléklet 6. abra]

a) utcafronti beépités esetén a kozteriileti telekhataron van,

b) elbkertes beépités esetén a szabalyozasi terven jeldlt és a 24.§ (3) bekezdés a) pontban
meghatarozott elékerti hatarvonalon van,

amelyet a (2)-(4) bekezdés szerint kell figyelembe venni.

(3) A szabadon allg, az oldalhataron allé és az ikres beépitési mdd esetén az (1) bekezdés
szerinti épitési vonal figyelembevétele soran az utcai savban az épiilet utcai homlokzatanak
legalabb fele az épitési vonalon kell, hogy alljon, kivéve, a (4) bekezdésben foglaltakat.

(4) A 24.§(3)a) bekezdés szerinti épitési vonal rendelkezése aloli kivételek a kdvetkezok:

a) saroktelek esetén elegendd az eqyik elbkerti savra teljesiteni a (3) bekezdés szerinti
szabalyt,

b) oldalhataros, ikres, és szabadonalld beépités esetén, ha a telek kozterlleti hatara és
oldalhatara derékszdgtél eltérd szoget zar be, az épulet utcai homlokzata az oldalsé
telekhatarral parhuzamos falara meréleges vonalra illeszkedve alakitandd ki. Ez esetben
az épulet eqyik sarokpontjaval az el6kerti hatarvonalon kell, hogy alljon,

c) amennyiben a szomszédos épiilet, amelyhez csatlakozni kell, az elbirt eldkerti
hatarvonaltol 30,0 cm-nél kisebb mértékben eltér, akkor a 30.§ (3)-(4) bekezdésben az
ikerhazra, vagy testvérhazra el@irt csatlakozas megallapitasanal az elékerti hatarvonal
helyett épitési vonalként a szomszédos épiilet homlokzati falanak meghosszabbitott
vonalat kell figyelembe venni.

- 41.§ (1) b) Lakdszoba legkisebb padlészint magassaga a terepcsatlakozastol — ha az OTODIK RESZ
Kiegészitd eldirasa masként nem rendelkezik —
a) 2,0 méternél kisebb elékerti méret esetén legalabb 0, 6 méter,
b) legalabb 2,0 méter és legfeliebb 5,0 méter kdzétti elékerti méret esetén 0,3 méter,
c) 5,0 méteres, vagy annal nagyobb el6kerti méret esetén nem meghatarozott.

- 82.§ Az Lke-1/SZ jelli Ovezetek tertletén a telek a szabadonallo beépités szabalyai szerint épithetd be
(3) A telken
a) eqy féépilet helyezheté el, melyben az 77. § szerinti rendeltetések |étesithetdk,

(5) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket
a) egynél tobb rendeltetési egységet tartalmazo Uj épllet Iétesitésénél legaldbb 50%-ban a
fééplletben, a_tovabbi féréhelyeket 6nalld jarmitaroléban vagy felszini parkoléban
kell biztositani.

114. A Zkp jelli Zoldtertiletek ovezeti eldirasai

-127.§ (1) A Zkp jeli Zkp-Kp, Zkp-Kk és Zkp-Fk dvezetekbe a kozparkok, kdzkertek és fasitott kdzterek
tartoznak, melyek terllete allandéan novényzettel fedett, és a klimatikus viszonyok javitasén tul a
pihenést, testedzést, rekreaciét szolgaljak.

(2) A Zkp jelli Ovezetek a kovetkezok:

a) a Zkp-Kp/1 és a Zkp-Kp/2 dvezet a legalabb 1 hektar kiterjedésii kozparkok,

(3) Az (1) bekezdés szerinti Gvezetek terliletén a jelen paragrafus rendelkezéseit egyiitt kell
alkalmazni a Szabalyozasi terv szabalyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd
eléirasaival és a 2. melléklet 13. szamu tablazataban rogzitett paraméterekkel.

(4)A zoldterilet dvezetbe sorolt tertilet

a) a kdzhasznélat el6l nem zarhato el, kivéve a lekeritett parkositott terlletek kozbiztonsagi
okbdl torténé lezarasat a sotétedés utan,

b) lehatarolasa maximum 1,2 méter magas keritéssel torténhet,

c) parkolasi kotelezettsége szerinti parkoloféréhelyeken kivil a tertletén méas parkold nem
létesithetd.
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(5)A fasitottsag eldirt mértéke legalabb 1 darab kozepes vagy nagy lombkorondju fa/100,0
négyzetméter.
(6)Az dvezetek tertiletén elhelyezhetd
a) a fenntartashoz sziikséges épitmény,
b) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges épitmény,
c) kerti épitmeny,
d) jatszéhaz,
e) éplletnek nem mindstild sportépitmény,
f) vendéglatd rendeltetést tartalmazo épulet.
(7)A zoldtertleten elhelyezhetd épiilet mérete

a) a Zkp-Kp/1 és a Zkp-Kp/2 jelii 6vezetben az elhelyezhetd épllet bruttd beépitett

alapterllete — a testedzést szolgalo épitmények kivételével — nem lehet nagyobb
100,0 négyzetméternél,

(8) A parkolasi kotelezettség szerinti parkoloféréhelyeket fasitott parkoloban kell biztositani.

115. Egyéb teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletére esé a ZFk/ és a Zkpl/ jel(i zoldteriiletek
ovezeti eléirasai

-127.§ (1) A ZFKk/ és a Zkpl jeli Gvezetek mas — beépitésre szant — terlletfelhasznalasi kategoriaba
tartozo terlletén lévd kdzterileti zoldterlletek, melyek terilete allandéan névényzettel fedett,

a klimatikus viszonyok javitdsan tul a pihenést, testedzést és rekreaciot szolgaljak. Ide
tartoznak a kovetkezd zoldteriletek:

(13) A ZFk/Lk, ZFk/Lke és a ZFk/Vt jeli Gvezetek terlletén elhelyezhetd
a) kdztéri mialkotas,
b) kerti épitmény,
c) vendéglato rendeltetést tartalmazo épulet.

116. Az Ek és az Ev jelli Erdéteriilet 6vezetek eldirasai
-128.§ (1) Az erdétertletek az alabbi beépitésre nem szant dvezetekbe soroltak:

a) azEk-1, az Ek-2 és az Ek-3 jeli 6vezetbe tartoznak - a kozjoléti erdbterlletek,

melyek rekreacios, turisztikai funkciojuak, vagy e funkciora tervezett, jelenleg
mez6gazdasagi hasznalatu teriletek,

i) az Ev Ovezetbe tartoznak - a kornyezetveédelmi célokat szolgalé védelmi

rendeltetésli, kdzhasznalati funkciéval nem rendelkez6 meglévé vagy tervezett
véd6zold, vagy védberddsavok tertletei.
(2) Az (1) bekezdés szerinti dvezetek teriletein

a) a jelen paragrafus rendelkezéseit egyitt kell alkalmazni a Szabalyozasi terv
szabélyozasi elemeivel, az OTODIK RESZ Kiegészitd eldirasaival és a 2. melléklet 14.
szamu tablazataban rogzitett paraméterekkel;

b) elhelyezhetd a vizgazdalkodasi rendeltetést is szolgal6 erdészeti és egyéb épitmény;

c) az dvezetben eldirt minimélis telekméretnél kisebb telekterilet kozlekedési célra vagy
a szabalyozasi vonal menti telekalakitds esetén alakithat ki;

OTODIK RESZ — KIEGESZITO ELOIRASOK

- 133.§ A kerUlet varosrészeinek egyes résztertileteire vonatkozo rendelkezéseket egyiitt kell alkalmazni

a Rendelet 1.- 132.§-aban foglalt rendelkezésekkel és a Szabalyozasi terv szabalyozasi
elemeivel.
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A melléklet 13.tablazata hatarozza meg a tertletre hatalyos Zkp-Kp-1 és ZFk/Lke dvezetek épitési

el6irasait az alabbi kivonat szerint;
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2.1.6. HUMAN INFRASTRUKTURA VIZSGALATA

Az onkormanyzati adatszolgaltatas szerint a kerilet altaldnos iskolai és 6vodai rendelkeznek
tartalékokkal a humaninfrastruktira ellatas terén, a bolcsédei ellatds azonban a kerilet egészében
megoldando feladat.

1. Keriileti bolcs6dék cimei, kapacitasadatai - 2019.08.13.

Bolcsdde neve Bslcséde cime Féréhelyek Feltoltottség:
szama féréhelyszam %
XV/I2 1158 Budapest, Bezsilla Nandor utca 17. 40 40 100%
XV/3 1152 Budapest, F6 ut 33. 100 99 99%
XV/5 1157 Budapest, Kavicsos kéz 6. 140 110 78,57%
XV/6 1154 Budapest, Wesselényi utca 31-33. 84 77 91,66%
XVI10 1156 Budapest, Kontyfa utca 6. 140 108 77,14%
XVI12 1156 Budapest, Nadastd park 1. 140 99 70,71%
644 533 82,76%

2. Altalanos iskolak cimei, kapacitasadatai:

Az Eszak-Pesti Tankeriileti K&zpont fenntartasaban 1évo altalanos iskolak:

= Budapest XV. Keruleti Karoly Robert Altalénos Iskola (1151 Budapest, Bogancs u.51-53.)
= Budapest XV. Keriileti Kossuth Lajos Altalanos Iskola (1151 Budapest, Kossuth utca 53.)
= Budapest XV. Keriileti L4szI6 Gyula Gimnazium és Alt. Isk. (1157 Bp., Kavicsos kéz 4.)

= Czaban Altalanos Iskola (1152 Budapest, Széchenyi tér 13.)

= Hartyan Altalanos Iskola (1157 Budapest, Hartyan kéz 2-4.)

= Kolozsvar Utcai Altalanos Iskola (1155 Budapest, Kolozsvér utca 1.)

= Kontyfa Altalanos Iskola és Gimnazium (1156 Budapest, Kontyfa utca 5.)

= Magyar-Kinai Két Tanitasi Nyelv(i Altalanos Isk. és Gimnazium (1158 Bp., Neptun u. 57.)
= Pestljhelyi Altalanos Iskola (1158 Budapest, Pestijhelyi it 38.)

= Szent Korona Altalanos Iskola (1155 Budapest, Szent Korona dtja 5.)

Fenntarté neve: Eszak-Pesti Tankeriileti Kézpont - 1165 Budapest, Jokai Mér utca 6.
Vezetd: Kovacs Katalin tanker(leti kbzpont igazgatd
Elérhetésége: +36 (1) 795-8181; katalin.kovacs@kk.gov.hu

Alapitvanyi és egyhazi fenntartdsban lévé altalanos iskolak:

= Raékospalotai Meixner Alt. Isk. és Alapfoku Mivészeti Isk. (1155 Bp, Téth Istvan u. 100.)

» Salkahazi Séra Katolikus Altalanos Iskola, Szakkozépiskola, Szakiskola, Készségfejlesztd Iskola és
Fejlesztd Nevelés-Oktatast Végzd Iskola (1156 Budapest, Pattogds utca 6-8.)

Meixner Altalanos Iskola - 1155 Budapest, Téth Istvan utca 111.
Fenntarté neve: Meixner Alapitvany

Vezetd: Vasvari Lilian kuratériumi elnok

Elérhetésége: +36 (1) 414-0596; alapitvany@meixner.hu

Salkahazi Sara Katolikus Altalanos Iskola - 1035 Budapest, Kérhaz u. 37.

Fenntarté neve: Esztergom-Budapesti Féegyhdzmegye Katolikus Iskolai Féhatosaga
Vezet6: Gyetvan Gabor féigazgatd

Elérhetésége: +36 (1) 453-2723; foigazgato@ekif-bp.hu
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3. Ateriilethez legkozelebb esé rendeléintézetek:

= Kossuth utca 3. szam alatti haziorvosi rendeld: 5 f6 haziorvos
= Sz4dliget utca 32. szam alatti rendeld: 3 f6 hazi gyermekorvos

4. Kerlleti 6vodak cimei, kapacitasadatai:

Engedé- Gyermek . Csoport
Kihasz-
dvoda Cim lyezett Féréhely- létszam nalts atlaglétszam
csoportok | szam (f6) 2018. okt. (%) g 2018
szama (f6) ° (félcsoport)
Rakospalotai Osszevont Ovoda 29 693 605 87,3 20,86
Szévbgyér 1151 Bp.,,
(Székhely) Szévégyar u. 24. 7 175 162 92,25 23,14
i 1151 Bp,,
Vacratéti Tagévoda VAcratot r 4-12. 4 100 95 95 23,75
g T s 1152 Bp., Régi
Régi Foti Tagévoda Foti it 14. 3 72 65 90,27 21,66
) 1154 Bp., Klapka
Klapka Tagévoda Gyéray u. 27, 4 100 97 97 24,25
Bocskai Tagovoda 111122 Bp., Bocskai 3 62 45 72,58 15
Mozdonyvezetd 1155 Bp.,
Tagovoda g/gzdonyvezeto u. 8 184 141 76,63 17,62
Hétszinvirag Osszevont Ovoda 31 752 652 86,7 21,03
. , 1154 Bp., Aulich
Aulich (Székhely) | 1 46-62 5 125 117 93,6 23,4
, . 1155 Bp,,
Mézes Tagdvoda Wesselényi u, 29, 3 75 67 89,33 22,33
Patyolat Tagovoda | 1199 BP- Patyolt 5 122 118 96,72 23,6
Toth Istvan 1155 Bp., Téth
Tagdvoda Istvan u. 98. 2 50 50 100 25
Bijécska Tagovoda | |15 B O1éret 4 100 87 87 21,75
s . 1158 Bp., Jozsef
Manévaér Tagévoda Atila 0. 59-61. 4 80 77 96,25 19,25
Molnar Viktor 1158 Bp., Molnar
Tagdvoda Viktor u. 94-96. 8 200 136 68 17
Ujpalotai Osszevont Ovoda 37 925 796 86,05 21,51
, ) 1157 Bp.,
Péskom (Székhely) Paskom park 37 6 150 121 80,66 20,16
, , 1157 Bp.,
Kavicsos Tagévoda Kavicsos kz 6. 5 125 105 84 21
Hartyén Tagovoda | 1197 8P Herban 8 200 186 93 23,25
Napsugar 1. 1156 Bp.,
Tagdvoda Nadastd park 1. 6 150 128 85,33 21,33
Napsugar 2. 1156 Bp.,
Tagdvoda Nédasto park 2. 4 100 90 %0 22,5
Micimackd 1156 Bp., Kontyfa
Tagévoda U 8 200 166 83 20,75
OSSZESEN: 97 2.370 2.053 86,62 21,16
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2.1.7. KOZLEKEDESI VIZSGALATOK
A tervezési terilet és a tagabb kornyezet kozlekedési adottsagai (kOzuti és kozosségi
kdzlekedés, gyalogos és kerékparos forgalom, parkolas)

Halézati kapcsolatok

A terilet kozuthalozati kapcsolatait jelenleg a Kilsé Féti Ut biztositia. A Kllsé Féti Ut a févaros
masodrend(i féutja, a varoshatart elhagyva orszagos mellékutként vezet tovabb az MO0, majd
Veresegyhaz felé. A tervezeési terilettdl északnyugatra halad, az érintett szakaszon 2x1 sévos ut, a
kapacitaskihasznaltsaga 65%-0s (ANF= ~13000Ejinap, MOF=~1297E/6). Tervezetten a teriilet
délnyugati oldalat hataroldé Mogyordd Utja is masodrendl féut lesz, M3-as csomdponttal, jelenleg
azonban csak egy keskeny, aszfalt burkolatd ut, ami hiddal keresztezi az autopalyat, és tablas
utcsatlakozassal kapcsolddik a Kiilsé Féti Uthoz.
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Részlet a KIRA uthalézati térképbdl
Kozuthalézat
A terllet jelenleg beépitetlen, igy uthaldzata sincs, azt tulajdonképpen csak a két hatarol6 féut alkotja. A
déli oldalan van még egy, az M3-mal parhuzamosan futé foldut.
A tervezési terllet ugyanakkor jogilag kialakitott kozterlleti haldzattal rendelkezik.

Ko6zosségi kozlekedés

A terulet tomegkozlekedési ellatasat a Kulsd Foti uton kozlekedd autdbusz viszonylatok biztositjak. A
legkdzelebbi megallé a Bogancs utcaban van. Atlagosan 15 percenként jon busz.

Jelenleg két BKK viszonylat jar erre, a 124-es, és a 224-es.

A 124-es autdbusz Utvonala:

BOSNYAK TER - Csoméri Ut - Bosnyak tér - Nagy Lajos kiraly utja - Telepes utca - Ov utca - Erzsébet
kiralyné Gtja - Rakospalotai kdrvasit sor - Arvavar utca - Bezsilla Nandor utca - Pestijhelyi tér -
Pestujhelyi ut - Szerencs utca - Klapka Gydrgy utca - Arany Janos utca - Rakos Ut - lllyés Gyula utca -
Hubay Jend tér - Deak utca - FO Ut - Szddliget utca - Karolyi Sandor Ut - Kovacsi Kélman tér -
Kozvagohid utca - Esthajnal utca - Szantofdld utca - Kiisé Foti Ut - Bogancs utca - RAKOSPALOTA,
BOGANCS UTCA
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A 224-es autobusz Utvonala:
UJPALOTA, SZENTMIHALYI UT - Erd6kerilé utca - Szentmihalyi ut - Asia Center bekétut - Asia

Center parkol6 - Asia Center bekétdut - Szentmihalyi Ut - Nyirpalota Ut - Pélus Center bek6téut - Pélus
Center parkol6 - Polus Center bekotéut - Nyirpalota Ut - Szentmihalyi 0t - Régi Féti Ut - Kulsé Foti ut -
2102. sz. ut - Auchan bekotéut - Foti Auchan éruhaz - Auchan bekotéut - 2102. sz. ut - Kulsé Foti ut -
Bogancs utca - Esthajnal utca - Kozvagdhid utca - Csobogds utca - F6 Gt - Pazmany Péter utca -
Bécska utca - Hubay Jend tér - lllyés Gyula utca - Rakos Ut - Széchenyi (t - Adria utca - Orjarat utca -
Apolld utca - Drégelyvar utca - Nyirpalota Ut - Zsokavar utca - Erddkeriild utca - UJPALOTA,
SZENTMIHALY!I UT

e
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Arokhat ut Fot,
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Részlet a keriiletre vonatkoz6 BKK térképbdl
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Ezen kivul 10 helykozi (agglomeracios) jarat is kozlekedik erre, amik a Szantofold utcai megalloban érhetok
el legkozelebb a tervezesi terlletr6l. Ezeknek a viszonylatoknak jellemzden Ujpest-Varoskapu
autobuszallomas a févarosi végallomasuk, és az M2 és M3 kozotti agglomeraciot tarjak fel.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés
A terileten onallo gyalogos, vagy kerékparut nincs. A Kilsé Foti uton a Mogyorod Utjatol nyugatra epult ki
gyalogjarda. Onallé kerékparut a Szilas pataktél  nyugatra van a Régi Foti it mentén.

Parkolas
A beépitetlen tertleten egyelére nincs parkolas.

Magasabb rendii tervek elhatarozasai

Az elfogadott Budapest Fovaros Telepulésszerkezeti Terv szerint a tervezési teriletet a Mogyordd Utja
tavlati masodrendii féutta fejlesztése érinti. A féut dsszekoti Kaposztasmegyert és Ujpalotat, és a terv szerint
kildnszintl csomépontja lesz az M3-mal. Az M3 melletti gazdasagi teriletek fejlesztésével foglalkoz6
tervelézmények kapcsan tobb valtozat is kidolgozasra kertilt ennek a csomépontnak a forgalomtechnikai
kialakitasara, de dontés nem szlletett, illetve egyik valtozat szabalyozasi szintli beépitése sem tortént meg.

A f6varosi TSZT ezen kivll telepllésszerkezeti jelentdségi kerékparos infrastruktura nyomvonalat jeldli a
Foti at mentén.

{EuoAWO Aunie(as)

Részlet a févarosi TSZT Kozlekedési Infrastruktura tervlapjabdl

A kerilet hatalyos szabélyozasi terve a magasabb szintli tervvel dsszhangban févarosi jelent6ségi
kézlekedési teriletként (Kou-3) jeldli a Kllsé Foti utat, és a Mogyordd Utjat. Ez utdbbit kertileti jelentdségli
kozlekedési terilet savja kiséri, a tervezési terllet oldalat érint teljes hosszban, a tuloldalon majdnem
végig. Hatarold uthalozatként a szabalyozasi terv tartalmazza a tervezési teriletet keretezd, a Kiils6 Foti utat
a Mogyordd utjaval dsszekotd Turjanos korutat, és az M3-mal parhuzamos jelenlegi foldut fejlesztésével
kialakulo Erdémenti utat, mindkett6t kertileti utként. Az utobbi kikot a Felsékert utcara, ami a teriletnek egy
tovabbi M3 és MO kapcsolatat adja. Magan a tervezési teriileten a szabalyozasi tervben a tervel6zmény
szerinti utcahaldzat szerepel.
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2.2. Kozmiivizsgalat

A févaros XV. kerlletében az M3-as autopélya kozelében, a Régi Foti ut mentén fekvd, jelenleg
beépitetlen terlilet hasznositdsat, beépitését régota tervezik, a korabbi beépitési tervek
megvalositdsanak egyik akadalya a terllet kozmivesitésének megoldasi nehézségei, illetve annak
koltség igénye volt. A terilet Uj beépitésének, a beruhdzoi szandék alapjan tervezett kertvarosias
lakéterilet Iétesitésének a hatalyos elGirasok szerinti feltétele a teljes kdzmiellatas biztositasa. A teljes
kdézmlellatashoz biztositani kell a kozuzem( vizellatast, a kozcsatornds szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatdst, a vezetékes termikus energiaellatast és az
elektronikus hirkozlési ellatast. A terilet jelenleg kozmiellatassal nem rendelkezik, az igények
kielégitésére a varos kdzhaldzataihoz a csatlakozasokat ki kell épiteni.

2.3. Zoldfeliileti és kornyezeti adottsagok vizsgalata

A Palota Liget elnevezésii terllet jelenleg mezégazdasagi hasznositasu, de mivelés aldl kivett,
beépitetlen teriilet, amelyen a teriilet délnyugati részének sulypontjaban all6 3 db fan kivil, fa,
facsoport, cserje nem talalhato, a terllet szélein halad6 utak menti er6sen hidnyos és meglehetésen
gyeér fasorok kivételével.

A terllletet északnyugatrol gazdasagi terlletek, délrdl és keletrdl szintén beépitetlen, mezégazdasagi
miivelés alatt allo terliletek hataroljak. A teriilet északkeleti hataraban fekszik a jelenleg is miikdds, volt
Vérosmarty TSZ tehenészete. A terliletet a Mogyordd Utja, Kllsé Foti Ut kozutjai és a Régi Foti ut
foldutas szakasza hataroljak. A terilletet a Régi Foti Ut menti mez8gazdasagi terllet, amely a TSZT
alapjan gazdasagi terilletfelhasznalasra tervezett terilet valasztja el az M3 autépalyatdl, valamint annak
Szilas pihendhelyétdl. A Kilsé Fori ut és a Mogyordd utja talalkozasanal, a terilet nyugati hataraban
Lidl &ruhaz és parkoldja helyezkedik el. A TSZT -ben a tehenészet és a tervezett lakéterllet kozott
védberdd, a tehenészettdl északra pedig gazdasagi fejlesztésre tervezett mezégazdasag terllet
talalhato.

e

Palota Liget
lakoterillet

s
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Fentieket 0sszefoglalva a teriletet a fekvésébél adddo kozlekedési adottsag révén a hatarold kozutak
és a szomszédos gazdasagi terllet forgalmanak, valamint a szomszédos tehenészetnek zavard
hatasaitél - a terlletre jovahagyott tervek szerint - tervezett védderddk, keletr6l az autdpalya feldli
szomszédos mezbgazdasagi teriletektdl tervezett kozparkok védik.

A tehenészet bejérata a Kiils6 Foti ut feldl

A tehenészet a hatalyos telepulésrendezeési eszk6zokben az alabbi 6vezetekbe tartozik:

= Az Ovezeti terv és a Szabalyozasi terv szerint:
a tehenészet teriilete az Ma-Tf jelli Gvezetbe tartozik, amely a tavlati terlletfelhasznalas
szerint beépitésre szant gazdasagi terilet. A terllet északi hataran allo 6lak épitményeinek
északi épuletrészei atibgnak az Ma-Th jelli 6vezetbe, amely mezdgazdaséagi telephelyként
szabalyozott.
= AKESZ szerint:
a) az Ma-Th jelli 6vezetbe tartoznak a mezégazdasagi telephelyek,
b) az Ma-Tf jelli Ovezetbe tartoznak a tavlati teruletfelhasznalas szerint beépitésre szant
terlletek, melyekre — azok beépitésre szant terlletbe vald sorolasukig — az Ma-1 jelli dvezet
eléirasai vonatkoznak.

Azaz hosszutavon a tehenészet terilete ,beépitésre szant feltételekhez kétott gazdasagi fejlesztési
terulet”.

l1.JAVASLATOK

3. Varosrendezési javaslat

3.1. Beépitési javaslat

Palota Ujfalu varosrész Turjanos korit — Paszternak utca — Turjanos korit — Kiilsd Foti Ut &ltal hatarolt
terlletére az un. Palota Ligetre készll jelen tanulmany, és annak Beépitési javaslata.

A terulet kozteruletei, valamint a lakoterilet telekosztadsa a korabbi szabalyozasi tervek alapjan kerdlt
kialakitasra. A meglévé kozterlleti szabalyozas annyiban mddosul, hogy a Kékszilva utca kikotésre
kertl - a Kilsé Foti at mentén tervezett erdéterlleten keresztul — a Kulsé Foti utra. A meglévé
telekosztas kismértékben modosul jelen tanulménytervben, a terilet szélein fekvd kisebb telkek
osszevonasaval nagyobb telkek kertinek kialakitasra.
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A terllet F+2+T lakohazakkal épilhet be, részben — a terllet szélei mentén — magastetével, illetve a
terlilet kozépsd részén (a Kukorica u. — Barack u. — Kékszilva u. és Pasztenak utcékkal hatarolt
terliletrészen) lapostetével. A telkek kdzteriiletek felé esé részén a szabalyozas szerinti 6,0 m, 8,0 m (ill.
néhany esetben 3,0 m) elékerttel kerll kialakitasra, amely elékert egyben épitési vonal is, amelyre az
épulet homlokzat legalabb felének részben illeszkednie kell, kivéve a szabalytalan geometridju telkek
esetén, ahol ezen vonalra az épulet egy pontjanak kell legalédbb réesnie. Az oldalkert 4,75 m, a
hatsokert 6,0 m.

A KESZ szerint a sziikséges parkolasi igény felét az épiiletben kell elhelyezni, a fennmaradé szabadtéri
parkoldkat fasitassal vagy novényzettel futtatott pergolaval fedve kell kialakitani. Az udvari parkoldsavok
jellemzden az oldalkertben kerilnek kialakitasra, illetve néhany esetben az elékertben, ill. hatsokertben.

A teljes Palota Liget teriileten (tehat a masik tulajdonosi kor érdekeltsége ald tartozd telkek
figyelembevételével) kialakitasra kerild 77 db telken Osszesen 824 lakas alakithaté ki, amely
2,75 lakos/lakasszam mutatéval szamitva, 2 266 f6 megjelenését jelentheti a varosrészen.

Fenti lakas- és lakosszambol kiemelendd, hogy a tanulmanytervet készittetd fejleszté teriletén ennek
csak egy része, azaz osszesen 61 db telek kertlhet kialakitasra, amelyekben 677 db lakés alakithato ki,
amelyhez a tervezett lakosszam 1 862 6.

A telkek atlagosan 800-1 000-1 500-1 800 m2 teriiletnagysaguak.

A terlletet északrél hatéarold Turjanos korut keleti szakasza mentén nem ker(l kdzterilet kialakitasra,
annak okan mert a Turjdnos korut déli hatara mentén egy Un. sentab vizvezeték halad, amelynek
védotavolsaga, st a legkeletibb telkek esetében maga a vezeték is athalad a lakotelkeken.

A terUleten elhelyezésre kerilé lakoéplletek foldszint és ket szint (F+2) kialakitassal tervezettek, a
tetétér az épitési eldirasok (szintterlleti mutatd) miatt nem keril beépitésre, de a magastetés elbiras
miatt az épitési magassag F+2+tet6térben kerll meghatarozasra a telepulésképvédelmi rendeletben.

A terllet kozteriletei kétoldali jardaval és kétoldali fasitassal tervezettek, a telekhatarok mentén javasolt
fasorokat tartalmazza a terv.

A terllet délkeleti hataran intézményteriletet és lakoteriletet vegyesen szabalyoznak ki a hatalyos
telepllésrendezési eszkozok, valamint a Kilsé Foti Ut és a Turjanos korut terlletet keletrél hatarol6
szakasza mentén nagyobb zoldterileteket, kdzparkokat, a nagyobb forgalmu utaktol, illetve a
tehenészettdl vedberdok biztositjak a tervezet lakoterilet zavartalansagat.

A terllet jelenleg atmenetileg még mezbégazdasagi teriletként hasznositott, de a foldhivatali
nyilvantartas szerint kivett, beépitetlen terllet’, azaz z0ldmezds beruhdzasként valésul meg. A terulet
kdzterUletei fasitassal, és a maganteriletek lakételkei magas szintli parkositott zoldfeliletként kertilnek
kialakitasra.

Jelen projekt magasszinvonall, és mind formavilagaban, mind anyagaban, szineiben egységes,
esztétikailag letisztult utcaképet eredményez, amelyet még jobban kiemel az itt megjelend épitészeti
nivo.

A teriileten a villamosenergia ellatas és a hirkdzlés terepszint alatt épul ki, amely elénydsen és
harmonikusan jarul hozza az épitészeti szempontbdl megtervezett utcakeép latvanyahoz, azzal, hogy a
légvezeték, mint latvany nem jelenik meg zavaré telepllésképi elemkeént.

Az aldbbiakban a tanulmanytervhez elkészitésre keriilé Epitészeti tanulmanyban kidolgozott
lakbépuletek tervezési alaprajzai, valamint a beépités latvanya kerlinek bemutatasra.

HA TERVSTUDIO KFT. 32



EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV - BUDAPEST XV. KER. - PALOTA LIGET LAKOTERULET

LAKOEPULET — ALAPRAJZOK A TiPUSTELEKRE
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EPITESZETI PELDAK MAGAS- ES LAPOSTETOS TARSASHAZASLAKOEPULETEKRE

forras: ingatlan.com
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LATVANYTERVEK MAGAS- ES LAPOSTETOS TARSASHAZASLAKOEPULETEKRE
98089/45 hrsz telek — magasteto
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98089/45 hrsz telek - lapostetd
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TELEKALAKITASI JAVASLAT

A telek mérete &5 i ialakitisa miat
NEM BEEPITHETO. Javasolt az dsszvondsuk

3.2. Beépitési terv a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7. melléklet 2. pontja szerint

A Beépitési terv készitését megel6zden épitészeti koncepcio keretében vazlattervek készltek, amelyek
az egyes telkek beépithetbségét vizsgaltak. A teriletre vonatkozd Beépitési terv a tervezési program
részekent az épitészeti koncepcioterv altal kidolgozott végleges verziét tartalmazza.

Az aldbbiakban az a Beépitési terv kerll bemutatasra, amely az elhelyezésre keriil6é lakasszamokat is
bemutatia. A Beépitési terv lakoépliletei az Epitészeti koncepcioban keriiltek részletesebben
kidolgozasra, ugyancsak az Epitészeti koncepcio dolgozta ki részletesen a magastetds, valamint a
lapostetds épiiletkialakitast, amely a Beépités tervlapon is megjelenik.

A Beépitési terven abrazolt éplletek a telek beépitettségét és a szabalyozas szerinti elékert betartasat,
valamint a kozterUletek kialakitasat abrazolja, amelyen annak érdekében, hogy a Beépités atlathatd
legyen a kozterlleti zoldfelllet terilete kerll abrazolasra, amely természetesen magaba foglalja a
kétoldali utcafasitast is!
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Jelmagyarazat:

Burkolat
| Jarda

" | Telken beliili burkolat - parkolé
_ | Kozteriileti zoldfeliilet

I Tervezett magastetds épiilet
| Tervezett lapostetds épiilet

Beépitési tervjavaslat

. |E8kert

| Telekhatar

I véderds

|| Kézpark

| | Mddositassal nem érintett telkek
» = = = s Tervezési teriilet hatara
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Késziilt az dlfami alapadatok felhasznaldsaval az Onkormanyzat adatszolgéltatdsa alapjén
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LAKASSZAM ES LAKOSSZAM SZAMITAS

Magyarazat az alabbi tablazat kimutatasahoz:

2020. MAJUS HO

A telekteriletek a foldhivatali térképén mért terlletek kerekitve.

A szlirkével jeldlt telkek nem a jelen tanulmanytervet készittetd fejlesztd tulajdonaban 1&vé telkek, amelyek
ettél fuggetlendl szintén az Uj épitési eléirasok szerint épllhetnek be

A piros szoveggel jelolt telkek a telek Ujraosztassal, valtozassal érintett telkek.

A zold telkek a telekosztas szempontjabdl valtozatlan telkek.

Piros telkek legfeljebb 12 db lakasra kerekitett lakasszamok.

Az &thuzott telkek a telekdsszevonas értelmében megsziing hrsz-u telkek.

lakasszam
megengedett | becsiilt =parkolészam | Rt=125-nél a
telek szintteriilet= | brutto Rt=125 lefelé becsiilt Rt=125m
HRSZ teriilet |0,7* lakasteriilet kerekitve lakasméret | kerekités
XX | m2 telekteriilet | (szinttetiilet*0,80) | egész szamra | (m2) nélkiil
1. 5| 1556,00 1089,20 871,36 12,00 72,61 12,448
2. 6| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
3. 7| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
4. 8| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
5. 9| 1019,00 713,30 570,64 8,00 71,33 8,152
6. 11| 1671,00 1169,70 935,76 12,00 77,98 13,368
7. 12 | 1672,00 1170,40 936,32 12,00 78,03 13,376
8. 13 | 1671,00 1169,70 935,76 12,00 77,98 13,368
0. 15| 1079,00 755,30 604,24 8,00 75,53 8,632
10. | 16 1502,00 1051,40 841,12 12,00 70,09 12,016
11. | 17 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
12. | 18] 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
13. | 201 1698,00 1188,60 950,88 12,00 79,24 13,584
14. | 211 1698,00 1188,60 950,88 12,00 79,24 13,584
15. | 221 1693,00 1185,10 948,08 12,00 79,01 13,544
16. | 24| 943,00 660,10 528,08 7,00 75,44 7,544
17. | 25| 826,00 578,20 462,56 6,00 77,09 6,608
18. | 26| 826,00 578,20 462,56 6,00 77,09 6,608
19. | 27| 909,00 636,30 509,04 7,00 72,72 7,272
20. | 28] 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
21. | 29| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
22. | 30| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
23. | 32| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
24. | 33| 1180,00 826,00 660,80 9,00 73,42 9,44
25. | 34 1518,00 1062,60 850,08 12,00 70,84 12,144
26. | 35| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
27. | 36/ 1071,00 749,70 599,76 8,00 74,97 8,568
28. | 37| 1577,00 1103,90 883,12 12,00 73,59 12,616
29. | 38 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
30. | 39 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
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31. | 401 1509,00 1056,30 845,04 12,00 70,42 12,072
32. | 43 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
33. | 441 1552,00 1086,40 869,12 12,00 72,43 12,416
34. | 45| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
35. | 46 1504,00 1052,80 842,24 12,00 70,19 12,032
36. | 47/ 1504,00 1052,80 842,24 12,00 70,19 12,032
37. | 48] 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
38. | 491 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
39. | 50 1504,00 1052,80 842,24 12,00 70,19 12,032
40. | 51| 1592,00 1114,40 891,52 12,00 74,29 12,736
41. | 52| 1575,00 1102,50 882,00 12,00 73,50 12,6
42. | 53| 1729,00 1210,30 968,24 12,00 80,69 13,832
43. | 54| 1715,00 1200,50 960,40 12,00 80,03 13,72
44. | 56| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
45. | 57| 1662,00 1163,40 930,72 12,00 77,56 13,296
46. | 58| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
47. | 59| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
48. | 61| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
49. | 62| 934,00 653,80 523,04 7,00 74,72 7472
50. | 63| 824,00 576,80 461,44 6,00 76,91 6,592
o1. | 64| 824,00 576,80 461,44 6,00 76,91 6,592
52. | 65| 1025,00 717,50 574,00 8,00 71,75 8,2
53. | 74 1354,00 947,80 758,24 10,00 75,82 10,832
54. | 75| 865,00 605,50 484,40 6,00 80,73 6,92
55. | 76/ 1272,00 890,40 712,32 10,00 71,23 10,176
96. | 85| 1781,00 1246,70 997,36 12,00 83,11 14,248
57. | 86 1204,00 842,80 674,24 9,00 74,92 9,632
58. | 87 1255,00 878,50 702,80 10,00 70,28 10,04
99. | 88| 1255,00 878,50 702,80 10,00 70,28 10,04
89 | 100400 70078 560,56 800 #0:,07 8,008
60. | 90| 1780,00 1246,00 996,80 12,00 83,07 14,24
61. | 911 1509,00 1056,30 845,04 12,00 70,42 12,072
92| 80300 56210 449,68 6,00 74,95 6.424
62. | 93] 1511,00 1057,70 846,16 12,00 70,51 12,088
63. | 94| 1031,00 721,70 577,36 8,00 72,17 8,248
osszesen | 61000,80 48800,64 677,00 lakas
A MASIK FEJLESZTOI ERDEKELTSEG TULAJDONABA TARTOZO TELKEK
64. | 60| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
65. | 77| 1504,00 1052,80 842,24 12,00 70,19 12,032
66. | 78| 1204,00 842,80 674,24 9,00 74,92 9,632
67. | 79| 1204,00 842,80 674,24 9,00 74,92 9,632
68. | 80| 1198,00 838,60 670,88 9,00 74,54 9,584
69. | 82| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
70. | 96| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
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71. 97 | 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
72. 98 | 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
73. 99| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
74. | 100| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
75. | 101] 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
76. | 102| 1501,00 1050,70 840,56 12,00 70,05 12,008
Osszesen: 13033,30 m?2 10426,64 147,00 lakas

nem a fejlesztéi érdekeltség tulajdona 147,00

a fejlesztdi érdekeltség tulajdona 677,00
Osszesen: 824 lakas

3.3. Javaslat a human infrastruktura ellatasra vonatkozoan

A lakas/lakosszam atlagra a XV. KerUleti Féépitészi Iroda adatszolgéaltatasa az alabbi:
2017 évvégi, azaz 2018 éveleji KSH adatok (statinfo.ksh.hu):

= XV. kerllet népessége: 79966 f6
= XV. kerllet lakdsszama: 37322 db
Azaz a fé/lakas atlag: 79966:37322= 2,14 fé/lakas

A XV. Kertleti Féépitészi Iroda adatszolgaltatasa: 2,75 fo/lakas.

Népesség.com szerinti adatok a XV. keriiletre http:/nepesseg.com/budapest/budapest-15-kerulet
Budapest XV. kertlet:

Népesség éves %-os valtozasa - csokkend:

[1870-1880] +1.97 %/év [1930-1941] +1.01 %/év [1990-2001] -1.04 %/év
[1880-1890] +4.34 %/év [1941-1949] -0.4 %/év [2001-2011] -0.68 %/év
[1890-1900] +6.91 %/év [1949-1960] +0.78 %/év [2011-2015] +0.21 %/év
[1900-1910] +10.29 %/év [1960-1970] +0.18 %/év [2015-2017] -0.29 %/év
[1910-1920] 3.5 %/év [1970-1980] +6.06 %/év [2017-2018] -0.33 %/év
[1920-1930] +2.67 %/év [1980-1990] -1.64 %/év [2018-2019] -0.99 %/év

Fenti KSH adatok szerint tehat a XV. keriilet lakossagszama csokkené tendenciat mutat.

Az aldbbi tablazatban a fé/lakdsszamra vonatkozd KSH XV. kertileti, orszagos és budapesti adatai,
valamint egy masik keriileti (Ill. kerilet) adat, a XV. kerllet Novényolajgyar tanulmanytervben szerepl6
adat, valamint a 2018. jlliusban jévahagyott Budapest XV. Keriilet Kerilleti Epitési Szabalyzat
Megalapoz6 vizsgalataban szereplé a Rakospalotai atlagra vonatkozd fé/lakds adatok keriilnek
bemutatasra.
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Vizsgalat a fé/lakas szam adatok és atlagok - lakosszam kiszamitasahoz

\ orszagos, budapesti és kerileti adatok | kerilleti atlag |

XV. kertleti atlag 2019 — KSH forras 2,14

Novényolajgyar 2015-2016 — forras és szamitas nincs 275

megnevezve ’ 24

XV. Keriilet Keriileti Epitési Szabalyzat Megalapoz vizsgalat 933

- Rékospalotai atlag — 2018. julius ’

Orszagos atlag 2018 — KSH forras 2,20

Orszagos atlag 2019 — KSH forras 2,19

Budapesti atlag 2019 — KSH forras 1,91

[II. kerilet atlag 2017 — kerUleti adat 2,49

A Kertileti Féépitészi Iroda az un. Novényolajgyar Telepitési tanulmanytervben hasznalt 2,75 fo/lakas
értéket adta meg az intézményellatas szamitdsahoz, ezért az alabbiakban a 2,75 fé/lakas értékkel kertl
kiszdmitasra a lakosszam.

A 2.1.6 Humaninfrastruktira vizsgalat c. fejezetben szerepld intézményi adatszolgaltatas szerint a
kerllet altalanos iskolai és oOvodai rendelkeznek tartalékkal a humaninfrastruktura ellatas terén, a
bélcsddei ellatas azonban a kerilet egészében megoldando feladat.

Humaninfrastruktura fejlesztési igénye
A tervezett projekt kapcsan — a teljes kertvarosias lakoterileten - 824 lakéas alakithato ki.

A lakasszamokbdl adddo lakosszamot fenti becsilt statisztikai adatok alapjan az alabbi tablazatban
rogzitett szamitas mutatja be.

lakosszam - fo

épitési 6vezet telkei bz 2,14 2,33 2,75 2,4
SZam | fs/akas | follakas | féllakas | fo/lakas
értékkel | értékkel | értékel | értekke

A masik tulajdonosi kor teriiletén
szamitott tervezett Lke-1/SZ-10 épitési 147 db 180 196 404 202
ovezetekben lévo telkek

A jelen tanulmény fejlesztéje altal
madositasra kertil6 tervezett Lke-1/SZ-10 677 db 1449 1577 1862 1625
épitési dvezetben 1évo telkek

824 db

OSSZESEN: h
lakas

1629 1773 | 2266f6| 1827

A Tanulmanytervben bemutatasra keriil6 Palota Liget teljes teriiletén 824 db lakas keriilhet
kialakitasra, amely 2 266 f6 alland6 ott lakasat jelenti.

Miutan jelen tanulmany fejlesztési projektje nem a teljes terlletre sz6l, hanem a fejlesztok tulajdonéban
allé 63 db telkekre, ezért annak ellenére, hogy az érintett szakégi munkarészek (kdzlekedés, kdzmdi,
kornyezetvédelem, tajtervezés) a fteljes terlletre szoléan készil el, a humaninfrastruktura
intézményigénye csak a fejlesztéssel érintett telkekre szdléan mutatja ki a fejlesztés altal
megnovekedett intézményigényeket.
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Azaz mind a fejlesztéi tulajdonban 1év6 677 lakasra és a 2,75 f6/lakas érték alapjan szamolt 1 862 6,
mind a masik tulajdonosi érdekeltségben 1év6 147 lakasra és a 2,75 f6/lakas érték alapjan szamolt
404 6 figyelembevételével készil, hiszen a fejleszt6i tulajdonban 1évé, illetve a mésik tulajdonosi
kdzOsség érdekeltségébe tartozd lakas és lakosszamndvekedés intézményigényeivel kapcsolatban az
onkormanyzatnak mindkét tulajdonosi tarsasaggal kulon-kilon kell megallapodnia.

Az alabbi tablazatban meghatarozott lakosszam alapjan felmerilé humaninfrastrukturat érinté fejlesztési
igények az alabbi tablazatban kerul Osszefoglalasra a tervezési gyakorlatban hasznalt normativa
alapjan.

A KSH adatok alapjan az alabbi tablazatban a fentiekben megallapitott 2,75 lakas/f6 értékkel kerdlt a
tervezett lakosszamra vetitve az intézményellatas kiszamitasra.

Az intézményszamitas a 2,75 lakas/f6 értékkel figyelembe veszi a jelenleg fogyd népességszam mellett
azt is, hogy a jelen fejlesztés kapcsan a kertletben tapasztalhaté eléregedési folyamat mellett megindul
a lakossag ,fiatalodésa”, azaz a keriletnek a fiatalokkal torténd betelepilése, illetve az eloregedési
folyamat soran az intézmények meglévl féréhelyeinek felszabaduldsat, azaz a kapacités
kihasznalatlansaganak lehet6ségét is.

A jelen tanulmany szerint tervezett lakasszamra vetitett
677+147= 824 db lakosszamhoz és az alabbiak szerint valtoz6 f6
lakosszamnovekedéshez tartozo
2,75 follakas 2,75 follakas
. 1 862 fore 404 fore
Ellatas tipusa T%ggig:: fejlesztd tulajdonaban masik tulajdonosi
1évd telkekre érdekeltség telkeire
677 lakasra 147 lakasra
Bolcsdde 20 féréhely - "
(Nlapellatas) 11000 16 37 férbhely 8 féréhely
Ovoda 40 férbhely 74 féréhely 16 féréhely
(Alapellatas) /1 000 f6 (3 korcsoportban) (3 korcsoportban)
Altalanos iskola 4 terem/1 000 6 7,4 tanterem 1,6 tanterem
(Alapellatas) (1 terem 25-30 tanul6)| (8 osztalyban elosztva) | (8 osztalyban elosztva)
Hazi orvosi rendel6 0,43 orvos munkahely 0,8 hazi orvosi 0,17 hazi orvosi
(Alapellatas) /1 000 f6 munkahely munkahely
Gyermek szakorvosi rendel6 | 0,5 orvos munkahely | 0,9 gyermekorvosi 0,2 gyermekorvosi
(Alapellatas) /1000 f6 munkahely munkahely
Fogorvos 0,33 orvos munkahely 0,61 fogorvosi 0,13 gyermekorvosi
(Alapellatas) /1000 f6 munkahely munkahely

A humaninfrastruktira vizsgalat és a fenti tablazat alapjan megallapithat6, hogy a fejleszté
tulajdonaban lévé telkekre vonatkozo fejlesztés soran jelentkez6 humaninfrastruktura igényei a
meglévo intézmények keretein beliil biztosithatok.

Az alabbi intézményvizsgalat a volt Novényolajgyar terlletére készllt fejlesztés Telepitési
tanulmanyterve altal megéllapitott vizsgalati sz6vegrészeinek altalanos megfogalmazasaira éplil.
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A fejlesztés megvaldsitasahoz szikséges intézményi ellatast a kerilet jelenleg meglévd lakossagi
kbzszolgaltatasi ellatdsanak figyelembevételével lehet meghatérozni.

Jelenleg, nagyobb részben a XV. keriileti Onkormanyzat latja el a keriletén a human kdzszolgaltatasi
feladatokat, amelyek az egészségiigyi és a szocialis, a kulturalis, sport és részben az oktatasi feladatok
ellatasat odleli fel. Az dnkormanyzat arra torekszik, hogy e kézszolgaltatasokat a lakossag szamara minél
magasabb szinvonalon biztositsa, ezért a lehetdségei keretein belll folyamatosan gondoskodik az intézmények
felujitasaral, fejlesztésérdl.

A XV. kerlilet népességszamanak valtozasat 1970 ota elsésorban a lakdtelepek épitése és a kikdltozések
hataroztak meg. Az lakételep épitésekkel 1980-as évekre kdzel a duplajara nétt a lakossagszam, azonban az
évtized végétdl megindult kikoltozések eredményeképpen fokozatosan csokkent. A varos és a kerilet
népességvaltozasaban eltérd folyamatok mentek végbe. Amig Budapest lakossaganak csdkkenési iiteme 2000
utan folyamatosan mérséklédott, addig a XV. keriletben 2001-ben oriasi elvandorlas kovetkezett be, majd ezt
kovetben is a 2000-es éveket megel6zénél nagyobb mértékl fogyas volt tapasztalhatd. Ez az id6szak
nagyjabdl egybeesik a korszer(i tdrsashazak nagyszamban térténd épitésével, a lakaskinalat kibdvilésével. Az
ilyen iranyu keresletet a XV. kerilletben megvalosult kinalat nem fedte le, ezért sokan atkdltoztek mas
keriletekbe, illetve a lakohely-valtoztatok nem a XV. keriletet valasztottak. A kertletben Iényegében maig nincs
elegend6 és megfeleléen valtozatos kinalat a hagyomanyos csaladi hazas és a lakoételepi lakasforman kiviil.

A 2000-es évek soran a kerlilet lakonépessége 100.000 f6rél 90.000 fére csokkent, 2007-ben 81.000 alatti a
népesség szama, majd az ezt kovetd évektdl a lelassult, illetve stagnélt a népesség fogyasa, (forras:
Onkorményzat adatszolgéltatésa)

Ezen beliil feltling, hogy ugrasszerlien ndvekszik az idéskortak és az ebbe a korosztalyba révidesen belépbk
aranya. Amig 1990-ben kozel azonos volt a 14 év alattiak és a 60 év felettiek aranya, 2000-re a 60 év felettick
arénya csaknem megkétszerezddétt a fiatalokéhoz képest.

A 60 év feletti népesség aranya 2000-2013 kozott 22,2%-rdl 26,6%-ra novekedett, amely a kerileti allandd
népesség jelentds mértékii eldéregedésére hivja fel a figyelmet. A XV. kerilet id6skorl népességének aranya
lényegében megfelel a budapesti atlagnak, (forras: Onkorményzat adatszolgéltatésa)”

Fenti lakosszdm szamitas szerint a jelen tanulmanytervben a teljes lakoteriiletre bemutatasra keriilé
beruhazas szerint 824 db lakas keriilhet kialakitasra, amely 2 266 f6 allando ott lakasat jelenti.
Ebbdl a humaninfrastruktira intézményigény a jelen tanulmanyt készittetd fejlesztok érdekeltségi
korébe tartozé terlletrészre sz6l6 szamitasok szerinti 677 lakas és 1 862 f6 figyelembevételével
készl.

Ez a népességszam ndvekmény pozitiv hatassal lesz nemcsak a XV. kerlleti népesség 1990 odta
tapasztalhatd fogyasanak ellensulyozasara, hanem el6segiti a lakonépesség korosszetételének a
fiatalabb korosztaly iranyaba torténd megvaltozasat is. Mind ehhez pozitivan jarul hozza az orszagos
népeségpolitika un. CSOK lakashitel konstrukcioja is.

Osszességében tehat a tarsashazas formaban tervezett Palota Liget lakoteriilet mind a keriilet
népességszamaban, mind annak korosszetételében kedvez0 valtozast eredményez.

A Dbolcsodei ellatassal kapcsolatban meg kell jegyezni, hogy 2019. augusztusaban a Magyar
Allamkincstar  vissza nem  téritendd tamogatast nydjt maximum  havi  40.000 forintig a
kisgyermeket neveld szilék munkaerdpiaci visszatérésének tamogatasa céljabol.

A Kincstar legfeliebb havi 40 ezer forint 6sszeghatarig nyujt tdmogatést a munkahelyi, illetve csaladi
bolcsédékben elhelyezett kisgyermekek személyi téritési dijara vonatkozéan. Amennyiben a gyermek
elhelyezéséért fizetett dij kevesebb, mint 40 ezer forint, akkor a tamogatas dsszege a bélcsddei
havidijosszegével megegyezd lesz, amennyiben pedig meghaladja a 40 ezer forintot, akkor a
kilénbdzetet a szilldknek szilkséges fedeznilk, arra a Kincstar nem nydjt tdmogatéast. De miutéan a
tamogatas utofinanszirozott jellegi, ami azt jelenti, hogy a szilének a téritési dijat ki kell fizetnie, és a
kifizetett téritési dijrdl sz616 szamla alapjan nyujt tamogatast a Kincstar.
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A XV. kerlletben az onkormanyzati bolcsddéken kivill az alabbi csaladi bolcsédék, csaladi napkozi
fogadjak a bolcsddés korl gyermeket a tertlettél szamitott 500-2000 m gyaloglasi tavolsagon beliil:

= Madérka Csaladi Bolcséde - 1151 Budapest, Platan u. 4. (kb.1200 m gyaloglasi tavolsag)
= Magvetd Csaladi Napkozi - 1152 Budapest, Kinizsi u. 86. (kb. 2000 m tavolsag)
= |ciri-piciri Csaladi Napkdzi - 1152 Budapest, Régi Féti ut 69/B. (kb.1500 m gyaloglasi tavolsag)

Intezmenyek eIherezkedese a teriilet 500-1 000 m un. gyaloglasi tavolsagaban
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Keriileti bolcsodék

A 2.1.6.Human infrastruktira vizsgalata c. fejezet mutatja be az Onkormanyzat fenntartasaban muikodé
bolcsddéeket. Jelenleg a kerlletben 6 ilyen bolcséde miikadik. A bolcsdei férohelyek szama nagyjabdl a
80-90-100 % feltolt6ttséget mutatnak.

Fenti térkép mutatja be az oktatasi, nevelési intézmények elhelyezkedését Palota Liget teriletétdl
szamitott 500-1 000 m un. gyaloglasi tavolsagon belll és kivdl. A térképen jol kivehetd, hogy a F6 uti és
a Kontyfa utcai bolcs6dék vannak gyaloglasi tavolsagon (500-1000m) beldl, valamint a terllettdl
kb.3 km-re (nem légvonal!) talalhaté Nadasto park utcai bolcséde, amely feltdltottségben 70%-os, tehat
itt jelenleg 41 bdlcsédei féréhelykapacitas van, a F6 Uti bolcsédében 1 szabad féréhely, a Kontyfa utcai
bélcsddében pedig 32 szabad férbhely talélhato, amelyek lefedik a Palota Liget tervezési terileten
megjelend becsiilt 37 fér6helyigényt.

Az alabbi tablazat szamitasa szerint a kerileti bolcs6dékben dsszesen 74 féréhely szabad kapacitas
talalhato, amelybdl a tervezési tertilethez kdzelebb (500-1000 m gyaloglasi tavolsagon beliil) esé F6 Ut
és Konytyfa utcai bélcsédékben 33 féréhely szabad kapacitas van.

Keriileti bolcsédék cimei, kapacitasadatai - 2019.08.13.:

Bélcsdde cime Féréhely szam — FeIt’oltottseg

jelenleg arany szabad hely
1158 Budapest, Bezsilla Nandor u.17. 40 40 100% | messze
1152 Budapest, F6 ut 33. 100 99 99% 1
1157 Budapest, Kavicsos koz 6. 140 110 78,57% | messze | 33
1154 Budapest, Wesselényi utca 31-33. 84 77 91,66% | messze
1156 Budapest, Kontyfa utca 6. 140 108 77,14% 32
1156 Budapest, Nadasto6 park 1. 140 99 70,71% 41 41
Osszesen 74

Vastag betlivel kiemelt intézmény 500-1000 m gyaloglasi tavolsagon beliil, ill. kozelében helyezkedik el.

Keriileti dvodak

A 2.1.6.Human infrastruktira vizsgalata c. fejezet mutatja be a kerUleti ovodakat.
A kertileti dvodak a XV. kerlleti Onkormanyzat fenntartasaban miikddnek, kihasznaltsaguk a varosrész
lakossag szamanak fliggvényében kilonbozd, de tobbségében 80-95% kozotti.

Az dvodai intézmenyhalozat 3 Gsszevont Gvodabdl (Rékospalotai Osszevont Ovoda, a Hétszinvirag
Osszevont Ovoda és az Ujpalotai Osszevont Ovoda) all, amely 19 tagovodaval miikodnek.

A Palota Liget terilet a Rakospalotai Osszevont Ovoda tagévodai terilletéhez van a legkdzelebb,
amelyrél eimondhatd, hogy tagévodai 72-97% kapacitassal mikodnek.

Az 6sszevont 6voda tagovodaiban osszesen 88 hely szabad kapacitas talalhaté. Amelybdl 45
féréhely a gyaloglasi tavolsagon (500-1 000 m) beliil, ill. koézelében (1 100-1 200 m) tavolsagra
talalhato. (Szovagyar, Vacratoti, Régi Foti és Klapka tagovodak).

A teriilet ellatasahoz 74 féréhely sziikséges (3 csoportban elosztva).
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Keriileti 6vodak cimei, kapacitasadatai — 2018. okt.:

Elngedé- Féréhely| Gyermek | Kihasz- |Csoport atlag
' ; yezett . L x| vap szabad
Ovoda Cim -szam | létszam | naltsag | létszam 2018
csoportok ,, ,, N - hely
. (f6) (f6) (%) | (félcsoport)
szama
1. Rékospalotai Osszevont Ovoda 29 693 | 605 | 87,3 20,86 z
Szovagyar 1151 Bp., Szovégyar u.
a. (Székhely) o, 7 175 162 92,25 23,14 13
b -Flac’ratotl 1151 Bp., Vacratot tér 4 100 95 95 2375 5
agévoda 4-12.
c Regll Foti 1152 Bp., Régi Foti ut 3 79 65 90,27 21,66 7 | 45
Tagévoda 14.
Klapka 1154 Bp., Klapka
d. Tagévoda Gybray u. 27. 4 100 97 97 24,25 3
e, Bogska| 1153 Bp., Bocskai u. 3 62 45 72,58 15 17
Tagévoda 65.
Mozdonyvezet6 1155 Bp.,
f Tagbvoda Mozdonyvezeté u. 3-5. 8 184 141 76,63 17,62 43|43
Osszesen 88

Vastag betiivel kiemelt intézmény 500-1000 m gyaloglasi tavolsagon beliil, ill. kdzelében helyezkedik el.

A kertleti 6vodak 88 féréhely szabad kapacitassal rendelkeznek, amely kapacitas elegendé a Palota
Liget tervezési teriileten megjelend 74 féréhelyigény kielégitéséhez.

Az o6vodai és altalanos iskolai ellatas terén jelentGs szerephez jutnak az egyhazi és az alapitvanyi
intézmények is, valamint a magantanuldi jogviszony.

Ezekben az esetekben az érintett gyermekek szdmara a sziilék nem a kérzeti intézményekben torténd
elhelyezés szerint, hanem egyéb mas szempontok alapjan valasztanak oktatasi intézményt.

A magéantanuléi jogviszony jelenleg kormany szintii atalakitas alatt &ll, Un. egyéni tanrend
bevezetésével alakul at, de ez esetben sem jarnak a gyermekek napi szinten be az oktatasi
intézménybe.

Altalanos iskolak

Az elmult években a nevelési-oktatasi intézmények, az intézményrendszer orszagos atalakitasanak
kdszonhetben allami fenntartasba kerultek.

A keriletben 1évé iskoldk a KIK XV. Tankerlletének fenntartasdban miikddnek. Az éaltalanos iskolai
korosztaly létszama 2001-t6l folyamatos csokkenést mutat, 2008-t6l azonban stagnal. Ugyanez a
folyamat jellemz6 a kozépiskolai korosztaly létszaménak alakulésara is, annak ellenére, hogy nétt a
mas telepulésekrél bejard tanuldk létszama. A vizsgélatok alapjan megéllapithat6, hogy a kerileti
altalanos és kozépiskolak kihasznaltsaga alacsony, jelentds tartalékkal rendelkeznek.

A 2.1.6.Human infrastruktira vizsgalata c. fejezet mutatja be az Eszak-Pesti Tankeriileti Kézpont
fenntartasdban miikddé altalanos iskolakat, valamint az alapitvanyi és egyhazi fenntartasban Iévé
altalanos iskolakat. A keriletben 10 db altalanos iskola és 2 db alapitvanyi és egyhazi altalanos iskola
miikodik.

A teriilet ellatasahoz 7,4 tanterem sziikséges.

A kapacitas-kihasznaltsagi elemzések alapjan megallapithatd, hogy a fejlesztési terllethez tartozd
altalanos iskolai ellatas igény megoldasara a fejlesztési teriilet korzetében fekvé altalanos iskolakban,
mivel ezek mindegyike rendelkezik szabad kapacitassal.
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Egészségligyi ellatas )

A XV. kerileti lakosok egészséguigyi alap és szakellatasanak feladatait a XV. Kerilet Onkormanyzata
1972-ben létesult Egeszségugyi Intézménye latja el, amelynek székhelye a Rakos uton van, telephelyei
a kerulet kilonbdz0 részeiben mikadik.

A Palota Liget lakoterilethez legkdzelebb es6 rendelGintézetek a Kossuth utca 3. szam alatti haziorvosi
rendeld (5 f6 haziorvos) és a Szédliget utca 32. szam alatti rendeld (3 6 hazi gyermekorvos).

Az egészségugyi ellatast a haziorvosi rendszer garantalja, az egy orvosrajuto lakos szama 1460 f6
(2013-as adat), amely a budapesti (1377 6) és kornyezo kertileti (1440-1580 6) adatokhoz viszonyitva
azt jelenti, hogy az orvosok kismértékben tulterheltek, {forras: Onkormanyzat adatszolgaltatasa)

A fejlesztési teriileten varhat6 lakdnépesség szama szerint nem indokolt Ujabb intézmény kialakitasara,
hiszen nem igényel teljes orvosi munkahelyet. A szamitasok alapjan 0,8 hazi orvosi, 0,9 gyermekorvosi
munkahely megteremtését igényli.

Tehat a Kossuth utcai, illetve a Szd4dliget utcai rendel6intézet 1 felnbtt haziorvosi korzettel és
1 gyermekorvosi korzettel + védéndi szolgalattal torténd kibdvitésével az ellatas megoldhaté.

Fenti szamitashoz megjegyzendé ugyanakkor, hogy a terilet délkeleti részén fekvé alapintézményi
terlilet fekvésébdl eredd kedvezétlen adottsagai miatt nem alkalmas iskola, dvoda és bdlcséde
elhelyezésére. Mindazon tul, hogy ezen intézményi terilet mas érdekeltségl tulajdonosi kdzosseg
tulajdonaban van.

Ezen alapintézmény elhelyezésére kijeldlt terllet az alabbi szempontrendszer miatt nem felel meg
nevelési, oktatasi intézmények elhelyezésére:
= a terllet az M3 autdpalya és annak pihenbhelye mellett talalhatd, amely miatt a tertleten
folyamatos zaj-, rezgés- és porszennyezés varhato,
= nincs megfeleld tdmegkdzlekedési kapcsolata,
= beépitetlen terlletek hataroljak, még ha a tervezett Palota Liget fejlesztés el is készll
= atavlatban a szomszédos telken fejlesztendd autdpalya menti teriilet nem idealis szomszédsag
egy iskola-6vodahoz
= egy ilyen intézményfejlesztés, amely a varos perifériajan, azaz mind a kerdlet, mind a févaros
hatara mentén, tavol a beépilt, intenziv kertletrészekt6l nem jelentene biztos kihasznaltsagot,
ezért sem fejleszt6i és valoszinileg kertileti politikai szempontbél sem tdmogathaté megoldas.

Fenti szempontrendszert figyelembe véve megallapithatd, hogy az alapintézményi ellatashoz
sokkal idedlisabb a meglévé intézményekben valé elhelyezés. Miutan a keriilet lakosszama
folyamatosan fogy és 6regszik, annak ellenére, hogy a Palota Liget lakoteriilet beépiil, a meglévé
intézmények folyamatosan kihasznalatlanok lesznek, azaz biztositotta valik az intézményellatas
a meglévo intézményekben is.

Egyéb intézmények, szolgaltatas

Fent bemutatott kotelezé dnkormanyzati alapellatason felul az uj Palota Liget varosrész lakossaganak
kereskedelmi, szolgaltatdi és vendéglatoi ellatasa a tertleten belll is megoldhatd, hiszen a
lak6épuletben elhelyezheté rendeltetési egységek kozott e rendeltetések szerepelnek, azaz a
lakGépuletek foldszintjén lesz lehetdség lizletek és szolgaltatd funkcidk elhelyezésére, illetve a tertilet
déli részén kiszabalyozott intézményi terilet biztosithat helyet.
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3.4. Szabalyozasi koncepcio, rendelettervezet javaslat — beillesztheté médon a
folyamatban lévo szabalyozasi tervmodositasba

A Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) - (17/2018. (VI. 26.) k. rendelet) eldirasainak médositas-
tervezete - kék szinli betlivel jelolve - az alabbi:
(a jelenleg mddositas alatt allo elSirasok alahuzassal jeloltek):

25.§ (4) Az utcai és az udvari savra vonatkozo szabalyt nem kell figyelembe venni, ha a Szabalyozasi
terv a telken épitési helyet jeldl, vagy az OTODIK RESZ Kiegészit6 eléirasai meghatarozzak
az el6-, oldal- és hatsokertet.

OTODIK RESZ — KIEGESZITO ELOIRASOK

127. Palota Ujfalu varosrész Turjanos korit — Paszternak utca — Turjanos korut — Kiilsé Foti Gt
altal hatarolt tertlet
140/A.§ (1) A terileten az Lke-1/SZ-10 épitési dvezetben az épitési helyet
a) a Szabalyozasi tervben meghatarozott el6kert,
b) a 4,75 méter oldalkert,
c) a 6,0 méter hatsokert
hatarozza meg. Az épitési vonal az elGkerti hatarvonalon van.

(2) Az Lke-1/SZ-10 épitési dvezetben az épitési helyen kiviilre az OTEK-ban megengedett
épuletrészeken (eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitést
biztosito |épcs6, vagy lejtd és annak tamfala) tulmenden a kovetkezé épuletrészek
nyulhatnak:

a) az elbkert el6irt méretébe nyulhat
aa) elétetd,
ab) 5,0 méternél kisebb elékert esetén legfeljebb 1,0 méteres benyulassal erkély,
ac) legalabb 5,0 méteres elékert esetén legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély,
arnyékoldszerkezet,
ad) az ab) és ac) pont szerinti tulnyulé épuletrész hossza legfeljebb az adott teljes épulet
homlokzathosszanak 1/3-a lehet.
b) Az oldalkert és hatsokert el6irt méretébe nyulhat legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély,
zarterkély, arnyekolo szerkezet, elélépcsd, elbteto.

(3) Az Lke-1/SZ-10 épitési dvezetben a lakészobak legkisebb padidszint magassaga 0,0 m

lehet.

KERULETI EPITESI SZABALYZAT (KESZ)
2.MELLEKLET - AZ EPITESI OVEZETEK ES AZ OVEZETEK PARAMETEREIT MEGHATAROZO TABLAZATOK

A 6.tablazatban az Lke-1/SZ-10 épitési ovezet elbirasai modositasanak-tervezete - kék szinii
betlivel jelolve - az alabbi:
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A6.tab

azatban az Lke-1/SZ-10 épitési ovezet eldirasai modositasanak-tervezete - kék szinii betlivel jellve - az alabbi:
2. melléklet 9.tablazat

A B C | o [ F ] e | w | v T € [ \ K | L M| N o | Q R [ s [ T [ U v [ w
. L. ) L ’ ’ P . RENDELTETESI
terilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG e
felhasznaldsi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb ) az éplilet az elGirt az épitési helyen beliil .
legkisebb egyseg
A legmagasabb pontjanak egyoldali kétoldali
Lke-1 beépitési beépitési mértéke GUELEEE LRI hétsokert e el
P sikja oldaltavolsag oldaltavolsag .
Sat mod és - dal TR telkenként
= . elé- | oldal- -
. épilet- szintterileti mutatdja . az . lee’ S - . megengedett
szam . . , . z61d- - udvari kert kert | mélységhdl | minimum utcai . . .
Ovezetcsoport: elhelyezés . széles- terepszint L legnagyobb utcai és az , . ) , ha a telek szélessége (TSZ) legnagyobb szama
terilete ) feluleti L . savban szamitott méret sav
sége . épiilet- udvari , ,
aranya ETEeErE sdvban oldal- méret mérete
. szarny _ oldalszarny keresztszarny ,
L - keresztszarny ) . kozal L, . 0szto- max.
- felett alatt altaldnos parkolasi . esetén mérete ) ; |étesitésénél |étesitésénél , )
esetén a nagyobbik méret ) ) . szam szam
kisebb mint nagyobb mint
EPITESI OVEZET n m? m % m?¥m? m?¥m? % m m m m m (Hk képlet) | m m m m m m - db
B_E
JELE: - T TSz B%_TF B%_TA SZTM_3 SZTM_p % EM ELP_Ut ELP_Ud EK [o]'¢ HK UTm TSZ>x OT_1 | TSZ<x | OT_2 Re
37. | Lke-1/SZ-10| sz 800 20 25 30 0,7 0,3 50 9,5*% - - | szr|4,75) - ‘ 60 | -- - - - - | 125 | 12
* A Budapest F6varos Kormanyhivatala Allami FGépitész............. szamu OTEK-tdl valé eltérési engedélye alapjan
2. melléklet 13.tablazat
A B C [ o F | ¢ | ] ] e ] K | ¢ M [ N] o | P [ a R [ s [ T ] v v w
. L ., L. P ;. ’ ’ RENDELTETESI
terilet- BEEPITESI PARAMETEREK EPITESI HELY MEGHATAROZASA AZ OLDALTAVOLSAG e
felhaszndlasi a telek a rendeltetési
kategoria: a telek legkisebb a telek legnagyobb ) az épiilet az elgGirt az épitési helyen beliil .
legkisebb egység
Zk na . . .
p beép{tési beépl’tési mértéke IeEmagasa?l‘:‘ pontjanak hatsokert egV(lﬂdahl ketcildah )
ka,Zkk,ka méd &s sikja oldaltavolsag oldaltavolsag telkenként
Sor- . . o - elé- oldal-
) éplilet- szintteriileti mutatéja . telek- X megengedett
szam 2 , z01d- . kert kert Ayl L utcai )
" elhelyezés széles- . legnagyobb az udvari mélységb6l | minimum . ., legnagyobb széma
ovezetcsoport: teriilete terepszint feliileti L, , ., , sav ha a telek szélessége (TSZ)
sége ) épiilet- utcai és az savban szamitott méret i
aranya magassaga | udvari savban oldal- méret HCEE
keresztszarny szarny o oldalszarny keresztszarny .,
clrals - z a . kozdl P P oszt6- max.
- felett alatt altalanos parkolasi esetén esetén mérete L, |étesitésénél |étesitésénél ) )
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Telepiilésképvédelmi rendelet (TKR) - (21/2017. (IX. 29.) énkormanyzati rendelet) eléirasainak

alabbi:

22. § Rakospalota Ujfalu teriiletének Palota Liget varosrészén a megengedett beépités lakoépiilet
esetén legfeljebb F+1+tetbtér F+2 + tetdtér.

63. § (1) Palota Ujfalu teriiletének Palota Liget varosrészén uj épiilet
magastetdvel alakithato ki, kivéve a Kukorica u. — Barack u. — Kékszilva u. - Pasztenak utca és
a Turjanos korut északi szakasza altal hatérol terlletrészen, ahol Uj épulet lapostetével
épithetd. Palota Ujfalu teriiletén manzard teté alkalmazasa nem megengedett.

(2) A lakéépuletek homlokzata a homlokzat sikjaban és anyaghasznalataban is tagoltan alakithatok
ki.

(3) A terlleten a magastetds épiletek tet6héjazatdnak szine a pasztell foldszinek, illetve
természetes anyagok szinei lehetnek, rikitd szinek nem alkalmazhatok.

(4) Az épuletek homlokzatan fehér, tort fehér, valamint a pasztell foldszinek, illetve természetes
anyagok hasznalata soran, azok szinei alkalmazhatok, rikitd szinek nem alkalmazhatok.

(5) A nyilaszarok arnyékolasara hasznalt redény rejtett reddnytokos megoldassal épitheté be.

(6) Kerités az épulethomlokzat szineinek és anyaghasznélatanak alkalmazasaval alakithato ki. A
kapu attort kivitellel készulhet, legfeljebb 0,4 m tomor beton labazattal. A kukatarolo a keritéssel
egybeépitett modon alakithato ki.

(7) Melléképitményként elGregyartott kivitelli fahaz nem helyezhet el.

(8) Az épulet klimarendszere az épitészeit tervekkel egyidében tervezendd meg. Klimaegység
utblagosan csak a homlokzat elemeivel illeszked6 moddon, utcardl nem lathatoan,
megtervezetten helyezhetd el.

(9) Epiilet tetdsikja folé keriild épiiletgépészeti berendezések, szerelvények és egyéb technikai
berendezések csak épuletszerkezettel takartan helyezhetok el.

(10) Napkollektor, napelem az épitészeit tervekkel egyidében tervezendé meg, magastetds épiilet
tetéfelliletén a tetdsikjara fektetett modon gy helyezhetd el, hogy az a tetéidom felliletét
hatarol6 konturbol nem loghat ki.

(11) A telken bellili felszini parkolok ndvényzettel befuttatott, fa anyagu pergolaval alakithatdk ki, a
pergola szine barna, illetve zold szin( lehet.

4. Kozlekedési javaslat

= A kozlekedési infrastrukturat illetéen a tanulmanyterv szerkezeti tervi, szabalyozasi terv
szintli (nem utépitési terv szintli) kidolgozassal késziil. Tartalmazza a terliletre és tagabb
kornyezetére javasolt utnyomvonalakat, a javasolt utszabalyozésokat, de nem tartalmaz
engedélyezési szinten kidolgozott utterveket. A beépitési tervhez elvi burkolatkialakitasi
javaslat készil. Forgalombecslés és parkolasi igénybecslés a javasolt beépitési
paraméterek alapjan készil, forgalomszédmlalas, forgalomszimulacié nem része a
tanulmanytervnek.
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Halézati kapcsolatok

A terilet kdzuthaldzati kapcsolatait tavlatban a Kils6 Foti at, és a Mogyorod utja fogja biztositani. Az
elfogadott Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terv szerint a Kilsé Foéti Ut megtartja masodrend(
fouti szerepét, a Mogyordd Utja tavlatban kapja meg ugyanezt a szerepet. Tavlatban a Mogyordd Utja
dssze fogja kotni Kaposztasmegyert és Ujpalotat, és a terv szerint kiilénszint(i csomépontja lesz az M3-
mal. Bar tervel6zmények kapcsan tobb valtozat is kidolgozasra kerilt ennek a csomdpontnak a
forgalomtechnikai kialakitasara, dontés nem sziletett, és egyik valtozat szabalyozasi szintli beépitése
sem tortént meg. gy jelenleg nem tudhaté, hogy milyen kialakitast kap majd a csomépont, és milyen
modon kapcsolddhat a Mogyordd utja az M3 bevezetd szakaszahoz, akar kozvetlen kisives agakkal,
vagy csak indirekt modon, pl. a Szilas pihen6n keresztll. Az M3-mal parhuzamos jelenlegi foldut
tervezett fejlesztésével kialakuld Erdémenti ut kikdt majd a Fels6kert utcara, ami a teriletnek egy
tovabbi M3 és MO kapcsolatot fog biztositani.

A halozati kapcsolatokat biztositd féutak hatalyos terv szerinti vonalvezetése, illetve szabalyozésa a
tervezett beépités miatt nem valtozik.

Bels6 uthalézat

A tervezési teriletet keretez6 kerlleti utak, illetve a bels6 utcék a hatalyos kerileti szabalyozasi tervnek
megfeleld vonalvezetést és szabalyozast kapnak. A tavlati kdzlekedési halozat szerint tervezett
kozteruleteken belll viszont indokolt a burkolatkiépitést elsd Utemben a tervezett beépitéshez igazitani.
Nincs értelme az egyel6re nem létez6 Erdémenti uthoz kapcsolodni, és els6 Utemben a Turjanos
kérutnak is legfeljebb csak egy szakaszara lehet szlikség. A beépités tavlataban még a Mogyordd utja
sem tolti be a tavlati szerepkareét, nincs annak megfeleld kiépitettsége.

A belsé utcahaldzat két Uton keresztll csatlakozhat a Kilsé Foti Uthoz, amely ut egyel6re a terllet
egyeddli féuthaldzati kapcsolata. Az egyik csatlakozé ut a Mogyordd Utja, aminek az érintett szakaszara
mar elsd Utemben mindenképpen szlikség van. Az utra most kdzvetlendl kikotd telekbehajtok tavlatban
majd a Kaka kozhdz vezetd szerviziton keresztill kapcsolodhatnak a féutta valé athoz. A szervizut
szamara szukséges kozterllet biztositva van. A masik csatlakoz6 ut tavlatban a Turjanos korut lesz,
els6 Utemben azonban, amennyiben ehhez a Kdzutkezeld hozzajarul, a Kékszilva utca lathatja el ezt a
feladatot. Ha a Kozutkezeld nem jarul hozza a Kékszilva utca Kiilsé Foti uti kikotéséhez, meg kell
épiteni mar els6 Utemben a Turjanos korut északkeleti részének elsé ~200 méterét is, és akkor a terilet
ezen az Utszakaszon keresztll kapcsolodhat a féuthoz. Ebben az esetben és a tavlatban varhatdan
egyébként is, a Kékszilva utca kdzvetlenll csak gyalogos/kerékparos utként csatlakozhat a Kiilsé Foti
uthoz. A Kulsé Féti uti utcsatlakozasok elsd Utemben varhatéan egyszer(, tablaval szabalyozott
csomopontként alakithatok ki. A tovabbi belsé utcahalozat a Kilsé Foéti uthoz csatlakoz6 két uthoz
kapcsolodik.

Elsé Gtemben, a tervezett beépités feltarasahoz a Mogyordd Utja érintett szakaszanak, és a Turjanos
korut északkeleti része els6 ~330 meterének a kiepitése szikséges. A belsd utcahaldzat ehhez a két
uthoz kikotve kapcsolddhat a Killsé Foti Uthoz. Mindkét Uthoz két belsd utca csatlakozik. Az
Utcsatlakozasok egyszer(, tablaval szabalyozott csomopontként alakithatok ki. Az elsé Utemi uthaldzat
nem lehetetleniti el a tavlatnak megfelelé kialakitast, illeszkedik ahhoz, a hatéalyos szabalyozasi
tertleten belll marad.

A tervezett projekt kapcsan 824 lakas alakithatd ki, ami 2.75 lakos/lakdsszam mutatdval szamitva
2266 fot jelent. A varhato forgalom elGrebecslésénél a magasabb értéket vettik figyelembe. A varhaté
forgalom 2.5utazés/nap/fé értékkel kalkulalva 5665 utazas/nap, aminek varhatdéan 70%-a egyéni utazas
lesz. Ez becsiilhetéen 2644 szgk/nap (1.5f6/szgk) forgalmat jelent. A Kiilsé Foti ut jelenlegi forgalma
mintegy 12078jm(i/nap, 13239E/nap. Vagyis a tervezett beépités nagyjabdl 19%-kal emelheti meg a
fout forgalmat, ami ennek kdvetkeztében ~1619 E MOF forgalom lehet. Ez kb. 81% szazalékos
kapacitas-kihasznaltsagot jelent, a jelenlegi 65%-hoz képest. Onmagaban a tervezett beépités tehat
nem okozhat a Kilsé Foti uton kapacitdskimertlést, de a kornyezetben varhatd egyéb fejlesztések
kézlekedési terheit nem lehet figyelmen kivil hagyni. Tavlatban pedig a forgalom a tervezett tavlati
uthélézaton oszlik majd meg.
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A becsult forgalom a Kulls6é Foti atra kikotd két uton megosztva, két csomopontban kapcsolodhat a
féuthoz.

A Kiilsé Foti ut atlagos forgalma, és a tervezési terllet becsllt atlagos forgalma ismeretében végezhetd
egyszer(sitett szamitas alapjan pusztan a tervezési terilet forgalma szdmara elég a csomopontok
jelzétablas  forgalomszabalyozasa. A  tényleges  forgalomnagysagok, aramlasi  iranyok
(forgalomszamlalas) alapjan a csomdpontkialakitas felllvizsgalatara lehet szilkség. Biztosan mas
csomoponti kialakitasra (korforgalomra, jelz6lampara) lesz majd sziikség, ha a kdzcsatorna épitésével a
terlilettel szomszédos fejlesztési terlletek (NOvényolajgyar, Malom Liget) beépitése is megkezdddik,
illetve a Mogyorod utja megkapja a févarosi szerkezeti terv szerinti halozati szerepét.

A terllet zavartalan kozlekedési kiszolgalasa érdekében 300 lakésra vonatkozéan kiadott jogerds
épitési engedélyt kovetben, megfeleld ki-be kanyarodast biztosito jelzélampas csomdpont kialakitasa
szikséges a Kulso Foti uton.

Kozosségi kozlekedés

Tavlatban a teriletet érinté tomegkozlekedési hélézat a beépités, és az uthalozat fejlédéséhez
igazithat6. Els6 Utemben tovabbra is a Kilsé Foti uton kdzlekedd autdbusz viszonylatokkal lehet
szamolni. A tervezett beépités jobb ellatasa érdekeben javasolhato egy Uj megallé a Mogyordd utjanal.
Egy ilyen megélldval a terilet kétharmadat mar lefedik a 300 méteres ellatasi gorbék.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés

A javaslat szerint a terilleten a tervezett belsé utcakban mindendtt, és a korbevevd utak terilettel
hataros oldalan, szakaszan épulnek majd jardak. A tervezett jardak kapcsolodnak a Foti Ut mentén
meglévé, illetve tervezett jardakhoz.

A tervezési terilet kisforgalmu helyi utcai a kerékparos forgalom szdmara is j6I hasznalhatok lesznek. A
fovarosi TSZT-ben jelolt, a Foti Ut mentén halado telepulésszerkezeti jelentéségli kerékparos
nyomvonal megvalosulésa kedvezd lesz a tervezett beépités szdmara is. A Mogyordd Utja tervezési
terlilet menti szakaszan/oldalan a jarda mellett kerékparut kiépitése is javasolt.

Parkolas
A tervezett beépités teriiletén a parkolast, rakodast a hatalyos KESZ-nek megfelelden kell megoldani

(12.§ (1), (2), és 3.a-c. mellékletek). Az elbirasok szerinti parkolasnak nincs akadalya. A szilkséges
parkolasi igény felét az épiiletekben kell elhelyezni, a fennmaradd szabadtéri parkoldkat fasitassal vagy
novényzettel futtatott pergolaval fedve kell kialakitani (szintén a KESZ eldirasainak megfelelden). Az
udvari parkolésavok jellemzéen az oldalkertbe, illetve néhany esetben az elbkertbe, hatsokertbe
kerulhetnek.

5. Kozmiivesitési javaslatok

A févaros XV. kerlletében az M3-as autopélya kozelében, a Régi Foti ut mentén fekvd, jelenleg
beépitetlen terllet hasznositasat, beépitését régota tervezik, a korabbi beépitési tervek
megvalositdsanak egyik akadalya a terllet kozmivesitésének megoldasi nehézségei, illetve annak
kéltség igénye volt.

A terllet Uj beépitésének, a beruhdzoi szandék alapjan tervezett kertvarosias lakétertlet létesitésének a
hatélyos elGirasok szerinti feltétele a telies kdzmliellatas biztositdsa. A telies kdzmdiellatashoz
biztositani kell a koztizem( vizellatast, a kdzcsatornas szennyvizelvezetést, a csapadékviz elvezetését,
a villamosenergia ellatést, a vezetékes termikus energiaellatast és az elektronikus hirkozlési ellatast.

A terilet jelenleg kozmUellatassal nem rendelkezik, az igények kielégitésére a varos kdzhalozataihoz a
csatlakozasokat ki kell épiteni.
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A kozmiellatas tervezésénél, a varhatod igények meghatarozasanal figyelembe kell venni a tobbszor
madositott 7/2006 TNM rendelet elGirasait és annak megfeleléen, Uj éplletek esetén 2019. januér 1.
napjatol mar a 6. mellekletben szerepl6 kozel nulla energiaigényl épuletek kovetelmenyszintjét kell
teljesiteni. Ezen kovetelményszintek mellett fontos uj elem, hogy a 6. melléklet IV. pontja szerint az
épilet energiaigényét az dsszesitett energetikai jellemzd méretezett értékéhez viszonyitva legalabb
25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujul6 energiaforrasbol kell biztositani.

Ennek az energiahatékonysagi elvarasoknak megfeleléen az Uj éplletet energiatakarékosan kell
kivitelezni és az energiaszlkséglet legalabb 25 %-at megujulé energiaforras hasznositasaval kell
megoldani. Ennek kielégitési igényét rendeleti kovetelmény nélkil is, a fenntartasi koltségek
csokkentése érdekében, célszer(i megoldani.

A kerllet hatalyos telepllésrendezési eszkozeiben rogzitettek szerint a vizsgélt terlleten megujulé
energiahordozdként a fold és a nap energidjanak hasznositasi lehetdsége veheté figyelembe, amelyek
kozll eldzetesen rentabilisabbnak a napenergia hasznositasa igérkezik. A napenergia aktiv és passziv
hasznositasara egyarant van lehetdség.

A napenergia hasznositasanal azonban figyelembe kell venni, annak igénybe vételi lehetéségének
idéjaras fliggéségét. igy a hagyomanyos vezetékes energiahordozokkal ki kell tudni elégiteni a cstcs
energiaigenyeket, a megujuld energiahordozd hasznositdsaval a hagyomanyos vezetékes
energiahordozok éves fogyasztasa csokkentheto.

A tervezett lakoéplletek termikus energiaellatasat a teljes kozmdellatasra vonatkozd elirasok alapjan
vezetékes energiahordozdval kell megoldani, amelyre a foldgazellatas, a villamosenergia és a megujuld
energiahordoz6 hasznositasa all rendelkezésre.

(A tavhészolgaltatas igénybevetelére is lenne lehetéség, amennyiben ez igénykent felmertine.)

Meg kell emliteni, hogy az elGirasok lehetéséget adnak arra is, hogy a teljes kozmiellatas termikus
energiaellatdsra vonatkoz6d kdvetelményei kielégitettnek tekinthetét a ,hagyoményos” vezetékes
energiahordozdk igénybevétele nélkil is, ha azt megujulé energiahordozd és villamosenergia ellatassal
elégitik ki.

A tervezett Uj lakéterilet teljes kozmiellatasanak kielégitésére a kovetkezd kozmiigények jelentkezése
prognosztizalhat:

vizigény m3/nap 382
tlziviz igény

kuilsé I/min 1500
belsé I/min 300
keletkezd szennyviz m3/nap 382
villamosenergia igény kW 3820
ebbdl

kézhaldzatrdl kW 2865
megujulé energiahordozéval kW 955
termikus energia igény kW 3667
ebbdl

foldgazigény (féldgaz és meguijulé igénybevétele esetén) | nmd/h 382
megujulé energiaigény (foldgaz igénybevétele mellett) kW 917
megujulé energiaigény teljes termikus energiaellatasra kW 3667
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A fentiekben prognosztizalt igények csak el6zetes tajékoztatasul szolgalnak a kozmiiszolgaltatok
szamara.

A tovabb tervezés soran a beruhdzo6 dontheti el, hogy a lakoéterdlet termikus energiaellatasat foldgaz és
megujulé energiahordoz6 ellatassal, vagy kizarélag meguijul6 energiahordozé igénybevételével szeretné
megoldani. A beruhazoi dontés alapjan ténylegesen meghatarozott igényeket kell majd a szolgaltatdk
felé bejelenteni.

Az uj beépitésre vizsgalt terliletet egy gerinc vizvezeték nyomvonal érinti, a beépitésre tervezett teriilet
északi szélén halad végig egy NA 1200-as fényomo vizvezeték, amelynek nyomvonalat és
védobtavolsag igényét a tervezés soran, mint korlatoz6 adottsagot figyelembe kell venni.

Az Uj beépitésre tervezett terlletet hatarold utakon tovabbi gerinc, illetve féeloszté haldzati
nyomvonalak is haladnak keresztiil. igy haladnak &t a teriilet nyugati oldalan, a Kiilsé Féti Gton északi
iranybdl érkez6, Rakospalotai gazatadordl induld nagykozép-nyomasu foldgazvezeték, valamint a
terliletet nyugati, illetve déli oldalon hatérolé uton kdzépfesziltségli haldzatok, tovabba viz gerinc- és
elosztovezetékek.

A szomszédos utcakban a vizellatas, szennyvizelvezetés, foldgazellatés, villamosenergia, elektronikus
hirkozlés kozmliszakagi vezetékei megtalalhatok, amelyekhez csatlakozd tervezett vezetékekrdl, a
kozhaldzat tovabb épitésével a tervezett lakoépuletek elméletileg ellathatok lehetnek.

Legnagyobb probléma a vizelvezetés teriletén van, a szennyvizelvezetés biztositasdhoz gerinc
fégy(ijtd haldzat fejlesztése szikséges és a csapadékviz befogadasi lehetdsége is korlatozott.

A vizsgalt terllettdl délre halad a Szilas-patak északra a Csémoéri-patak, mindketté szallitd képessége
korlatozott.

Jelen tanulmanyban a kozterlletek kiszabalyozasa megtartasra kerdl, illetve kismértékben annyiban
maodosul, hogy a Kékszilva utca kikotésre kerll a tervezett erdétertleten keresztll a Kulsd Foti Utra.
Mindez a vizellatas és gazellatas vezetékeinek kikotését szolgaljak elénydsen.

VizIk6zmUOVEK

Vizellatas
A tervezesi terllet vizellatasa az egyseges fovarosi haldzati vizellatasi rendszer részekent epilt ki.
Uzemeltetdje a Févarosi Vizmivek Zrt.

Ivévizellatas

Budapest XV. kerilet vizellatdsat a Févarosi Vizmlvek biztositia a Duna partjara telepitett kutakbol
kitermelt vizzel. A tervezési teriilet a (20-as szamu) Pesti alapzona része. a hal6zati viznyomast a pesti
nyomaszona ellennyomd tarozoi biztositjak. Ezek kozll geodéziailag a legmagasabban, a 2x40.000 m3-
es Sanc utcai tarozé van, amely fenékszintje 150,00 mB.f., tulfolydszintje 158 mB.f. A tervezési terilet
korzetének vizellatd halézatdban nyomasproblémak nincsenek. Fontos azonban kiemelni, hogy a
Févarosi Vizmiivek minden épitési engedélyhez kiadott nyilatkozatdban a pesti alapzénat betéplald
legalacsonyabban elhelyezkedd tarozét jeloli meg, mint tervezési alapnyomas. Ez tobb mint 2 bar-ral
kisebb nyomast eredményezd 137,2 mB.f. szinten helyezkedik el. A magasabban levé tarozok
karbantartasa, felUjitdsa esetleges megsziintetése esetén emellett a viznyomas mellett kell a megfeleld
vizellatast biztositani. Figyelembe véve, hogy a fejlesztési terilet terepszintje 120,0 mB.f. alatt talalhato,
ez a nyomas a kommunalis ellatés biztositasara megfeleld.
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A terllet északi részen végighalad a fentebb mér emlitett 7-7 méteres biztonsagi ovezettel rendelkez6
V. szamu NA 1200-as fényomo vezeték, érintve a tervezett telkeket, ami a Palota Liget vizellatdsara
nem hasznalhato fel.

A kilsé Foti uton egy NA 100-as azbeszicement eloszto- és egy NA 500-as Uritbvezeteék, mig a
Turjanos korut déli szakaszan egy NA 150-es elosztdvezeték talalhato.

A tdmbot feltard utcakba korvezetékes kdzhalozatként funkcionald vizellatd rendszert kell kiépiteni. Az
egyes ingatlanok bekdtéseit ezekrdl a vezetékekrél kell betaplalni.

A korzet halézatdban a nyomasviszonyok megfeleléek, varhatéan az ivé-, és a tiziviz ellatas
szempontjabol is.

Tiiziviz ellatas

A vizsgalt terilet térségének tuziviz ellatédsa altalanosan az ivoviz halozatra telepitett tlzcsapokkal
megoldott, a tervezett épitendd elosztdhalézatra is az eldirasoknak megfeleléen tiiziviz csapok
telepitése szlkseges.

Szennyvizelvezetés

A tervezési terllet kdrnyezetében elvalasztott rendszer(i szennyvizelvezetés éplilt ki, amelyet befogadd
fégylitd az dsszegylijtdtt szennyvizeket az Eszak-Pesti szennyviztisztitd telepre szallitia. A tisztitott
vizek befogaddja a Duna. Az elvalasztott rendszer(i csatornahalozat Uzemeltetéje a FOvérosi
Csatornazasi Mivek Zrt.

A beépitésre szant terllet keleti oldalan az M3-as autopélya mellett talélhatd egy szennyvizatemel.
Innen egy @ 30-as nyomott szennyvizvezeték halad az autdpalyaval parhuzamosan, majd a déli
Turjanos korutra rafordulva gravitaciésan halad keresztll a terileten a Kils6 Foti Ut iranyaba.
Adatszolgaltatasként rendelkezéslinkre bocsajtott tervlapokon a Turjanos korat déli részével
parhuzamosan abrazolva van egy még nem megépitett, de vizigyi létesitési engedéllyel rendelkezl o
60-as gravitacids beton szennyvizvezeték. A vezeték a Szilas-patak menti f6gy(ijtd csatorna része,
amely a szennyvizet a Varoskapu utcabdl a Kiilsé Féti iranyba vezeti. Ez a csatorna megépulése utan
kivaltoja lenne a mellette futd csatorndnak, igy késébb a most jelen 1év6 nyomott és gravitacios
csatorna megszintetésre kerilne. A csatorna tervezése soran e terllet beépitését is figyelembe vették.
A megtervezett atm. 60-as beton anyagu csatorna fogja befogadni a terlileten bellil 6sszegydjtott
szennyvizeket. A szennyvizelvezetd haldzatot a feltaré utak alatt kozhaldzatként kell létesiteni. A
tervezett csatornak KG-PVC anyagu NA315 atmérdjii csatornak.

Csapadékviz elvezetés és arvizvédelem

A tervezési terlleten elvélasztott rendszer(i csapadékviz elvezetés lzemel, amelynek befogadodja a
vizsgalt terilettél délre halad6 Szilas-patak.

A terletrdl jelenleg nincs kiépitett csapadékviz elvezetés. A teriilet sik fekvési, csapadékviz
csatornakkal nem rendelkezik. A kdrnyéken mégis 0sszegyilekezd csapadékot a Kilsé Foti ut két
oldalan 1év6 arok vezeti el, befogaddja a Szilas patak.

Meg kell emliteni, hogy a patakba valé bevezetés el6tt, annak vizmindség védelme érdekében az
agazati eléirasok hordalékfogd miitargy létesitési igényét irjak eld.

A csapadékviz befogadd korlatozott kapacitasu, tobblet csapadékviz elszallitasat nem biztositja. A helyi
vizvisszatartast telken belul kell megoldani. Minden burkolt m2 esetében 50 | térozokapacitas
kialakitasa és az igy gy(jtott viz szikkasztasa javasolt. Az utak esetében a vizelvezetés kiemelt szegély
mellett az Ut zoldfellleti savjaban kialakitott szikkasztéalagutas (zart) megoldassal képzelhetd el.
Amennyiben a tovabb tervezés soran a Szilas-patak felé bevezetés kerul kialakitasra, akkor az élévizbe
torténd bevezetés el6tt hordalék és szemét fogét kell kialakitani.
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Nagyobb tavon a csapadékvizet a nem ivoviz mindségi vizellatasba célszeri bevonni. Erre locsoléviz
tarolo létesitése javasolhatd. Fel kell hivni a figyelmet, hogy a helyi vizvisszatartasra tervezett
zaportarolot és a locsoloviz tarolét lehet kombinaltan is kialakitani, de a zaportarold kapacitasreszt a
csapadék esemény utan ki kell folyatni, hogy az uj csapadékesemény fogadasara Uresen alljon
rendelkezésre. A nem ivéviz mindségl vizigény kielégitéséhez a szlrkeviz hasznalatanak tavlati igénye
is felmerilhet.

A fejlesztésre tervezett teriletet arvizi veszélyeztetés nem érinti.

ENERGIAKOZMUVEK

A tervezési terllet korszer(i, vezetékes energiahordozokkal jol ellatott térségben helyezkedik el. A
villamosenergia ellatas, a foldgazellatas lehetdsége (tavolabbrol a tavhéellatas is) biztositott.
Villamosenergiaval vilagitasi és technoldgiai igényeket elégitenek ki. A termikus célu igények ellatasara a
térségben a foldgaz is rendelkezésre all. A hészivattyus rendszerek fejlédésével Uj épitési lakoingatlanok
esetében is egyre jellemzbbb a termikus igények villamosenergiaval torténd kielégitése.

Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus célu energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen
csokkenheti a meguijulé energiahordozok kiegészitd hasznositasa. Erre elsédlegesen a nap és a fold
energidja hasznosithatd és a hasznositds megoldasara eldirasok is kotelezik.

A tovabb tervezés soran igy a beruhazd dontheti el, hogy a termikus energiaellatasat milyen
energiahordozdra, hordozokra tdmaszkodassal tervezi biztositani. A dontésénél meghatarozd feltétel,
hogy a terillet kornyezeti &llapota nem romolhat. Ezt a dontést a beruhazas tényleges megvalésitasakor
célszerli meghozni.

Villamosenergia ellatasi rendszer

A térségben a villamosenergia szolgaltatasat a Budapesti ELMU Halozati Kft biztositja. A terillet térsége
a szolgaltatd 22 kV-os kdzépfesziiltségli elosztasi kdrzetéhez tartozik, de a fejlesztési terilet dél-nyugati
sarkat eléri a 10 kV-os ellatasi terllete is. A szolgaltatd a tovabbtervezés soran donti el, mely
szolgaltatasi korzetérél biztositja a kdzépfesziltség ellatast.

A térség jelenlegi ellatasanak tappontja a 132/22 kV-os alallomas, ahonnan indulé 22 kV-os héldzaton
keresztlil torténik a villamos energiaellatas. A 22 kV-os haldzat flizi fel a térségben lizemel6 fogyasztoi
transzformator allomasokat.

A vizsgalt tomb el6tt halado 22 kV-os haldzat a Turjanos korut tomb feldli oldalan. A Kilsd Féti Gton és
a Mogyorod Utjan is végighalad az ELMU altal {izemeltetett 22 kV-os villamosenergia légvezeték és
foldkabel is és ennél két Ut talalkozasanal a 10 kV-os foldkabel is megtalalhat.

A tervezett lakdépliletek ellatasara az energiaigény kielégitése kisfesziiltségli halozatrél igénybejelentés
alapjan torténik. Az ehhez sziikséges halozati fejlesztéseket, transzformator létesitést és kozterileti
kisfeszliltségli halozat épitést az ellatasért feleld EImi Haldzati Kft. tervezteti és kivitelezi a csatlakozasi
dij terhére.

A terulet kozvilagitasat is ki kell épiteni, amely a budapesti vilagitasi mestertervvel dsszhangban kell,
hogy legyen.

Foldgazellatas

A tervezési terUlet foldgazellatasat a NKM Zrt. biztositja. A térségben tzemeld foldgazhaldzat a févaros
egységes halozati rendszeréhez kapcsolodik. A tervezesi terlleten belll gazhaldzat nem Uzemel, a
nyugati és déli hatarol6 utcakban nagykozép-nyomasu halozat uzemel. A térség gazelldtadsanak
tappontja a Rakospalotai gazatadd allomas. Az atadd allomasrdl indul és szintén a vizsgalt tombtdl
nyugatra fekvd Kilsé Foti ut mellett athalad egy D 400-as és egy D 700-as atmérdjli nagykdzép-
nyomasu vezeték. A Turjanos korut déli részével parhuzamosan egy D 150-es vezeték is talalhato.

HA TERVSTUDIO KFT. 60



EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV - BUDAPEST XV. KER. - PALOTA LIGET LAKOTERULET
2020. MAJUS HO

Az igénybejelentés alapjan a kozhaldzati fejlesztést a halozati Uzemeltetd tervezteti és kivitelezteti.
El6zetesen a terllet gazellatadsa a Régiféti uti D400-as vezetékrdl oldhatd meg a Kékszilva utca 2-es
szamu ingatlan mellett telepitendd korzeti nyomasszabalyz6 megépitésével. Innen épithetd ki a feltard
utak alatti foldgaz elosztohalozat, amelyrél az ingatlanok lecsatlakozasai létestinek. A kiépitendd
elosztohalézatot D 110-es gazvezetékekkel kell kiépiteni. Az ingatlanok gazbekdtése a telkek el6tt
kiépitend6 gazhaldzatrol megoldhato.

A tovabb tervezés soran a beruhazé dontheti el a tervezett tomb termikus energiaellatdsanak
megoldasat.

Megujulé energiaforrasok alkalmazasa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodas lehetéségei
Az egyre novekvd energiaigények kielégitésére szolgald vezetékes energiahordozok mellé a megujulé
energiahordozok bevonasaval lehet az energiahatékonysagot javitani.

A hazénkban is elérheté megujulé energiaforrasok kozil a XV. kertletben ténylegesen hasznositasra
alkalmas megujulé energiahordozéként a fold és a napenergia hasznositasa vehetd figyelembe.

ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A vizsgalt terllet vezetékes tavkozlési ellatasat jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. biztositja. A Budapesti
szekunderkozponthoz tartoz6 Budapest primer kdzpont a kerllet vezetékes tavkozlési haldzatanak
bazisa. A févaros teljes kozigazgatasi terllete 1-es korzetszamon csatlakozik az orszégos, illetve
nemzetkozi tavhivo haldzathoz.

A vizsgalat terllet térségében az atfogd telepulésrendezési eszkdzokben rogzitettek szerint tobb
szolgaltato kiépitett haldzati rendszere elérhetd, igy a szolgaltatas lehetésége széles kord.

A vezetékes hirkozlés, benne a tavkozlés és a misorelosztas is alanyi jogu szolgaltatas, igy egyénileg
két a felnasznald szerzédést a szolgaltatoval, s az ahhoz szlikséges haldzatépitést a szolgéltatd sajat
terveztetéssel és beruhazassal oldja meg.

Vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés

A tavkozlési elldtottsagot tovabb noveli a vezeték nélklli mobiltelefonok hasznalata. Ennek terlleti
korlatia nincs. Budapest XV. kertilet teriiletén valamennyi vezeték nélkili tav- (Magyar Telekom,
Telenor, Vodafone) misorelosztd szolgaltatd megfeleld vételi lehetbséget tud biztositani. A jo vételi
lehetéséget a tervezési terileten kivil elhelyezett antennék varhatdan biztositani fogjak.

Javasolt a kozlekedési haldzat kiépitésekor parhuzamosan a hirkdzlési alépitmények kiépitése is.

6. Zoldfeluletrendezési, kornyezetvédelmi javaslatok

A fterlletre tervezett lakoterllet hatalyos épitési elirasai, valamint a korabban készult onallo
szabalyozasi tervek is figyelembe vették a terilet elhelyezkedésébdl adédo (kozlekedés, gazdasagi
teriilet, tehenészet) zavard kornyezeti hatasokat, amelyek ellen a telepllésrendezés eszkozeivel
(védberdd, zoldterulet) vedelmet kapnak a tervezett zoldfeluletek (erdétertlet, zoldterdlet) kijelolésével.

Zoldfeluleti szempontbol a lakoterileti kialakitas a zoldfellletek minGségében jelentds pozitiv valtozast
eredményez. A terllet jelenlegi évszakosan valtozd novényzeti fedettségét felvaltja a lakotertleten
kialakithatd, tartos felszini fedettséget nyuijté intenziv zoldfelllet. A kozterlleti és magankerti fasitasok,
cserjésitések, az allandoéan novényzettel fedett talaj Iényegesen jobb mindségl zoldfeliiletet teremt a
tertleten.
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A jogszabalyi kornyezet a Telepulésképvedelmi rendelet keretében ad lehetGséget a novényfajtak
kivalasztdsa tekintetében. Az uj zoldfellletek fasitasanél, cserjetelepitésnél a honos novényfajtak
alkalmazasa javasolt.

Zoldinfrastruktara flzetek 4. - Varosi fak és kdzm(vek kapcsolata tervezési Utmutato - kivonat
Fasorok telepitésére csak a palyaszerkezeten kivll van lehet0ség ugy, hogy a kozlekedést
semmilyen esetben se korlatozza.
Fatelepités soran fontos szem elétt tartani a ralatasi haromszog biztositasat, kilondsen atjaroknal és
az ivek belsé oldalan.
Mivel a lehullb levelek a szerelvények megcsuszasat okozhatjak, ezért fontos a kis lombozatu,
kevéshé szemeteld fafajok telepitése.
A szivargo arkokon keresztul biztositott vizelvezetés is kritikus szempont, ezért az esetleges
gyokérvédelem tervezése
soran a vizateresztésre figyelni kell.

VAROSTURO FAK KORE, JAVASOLT NOVENYEK

A vérostirés elsésorban lég- és talajszennyezés trést, valamint a szaraz (arid- és semiarid)
korliményeket és a talajlevegétlenséget, sziket tlir6 fafajokat feltételez. A varostlirésnek vannak
fokozatai, illetve a tapasztalatok és a korokozok megjelenése rendszeresen moédositja (&ltalaban
sz(ikiti) a szdba johetd fajok szamat. Ma mar kizardlag éshonos fakrél a varosfasitasban lehetetlen
beszélni, a varosi klima ugyanis olyan mértékben extrém sokkot jelent a fak szamara, hogy bizonyos
esetekben a fasitas csak exota, rezisztencidra nemesitett kertészeti fajtakkal vagy egyenesen
invaziv fajokkal oldhat6 meg.

A vérostiré fajok korének szlikilése olyan mértékig kihivas elé allitjia a diszkertészeket, hogy a
Gazdasagfejlesztési Innovaciés Operativ Program (GINOP) keretében létrejott Pannon Breeding
kutatasi programnak kulon csoportja foglalkozik a karpat-medencei dendroldgiai génbankon belil a
varost(irés vizsgalataval. A program 2021 szeptemberében zarul le, addig tehat csak reménykedni
lehet benne, hogy a kutatok talélnak olyan, a nemesitésbe, termesztésbe bevonhato Uj fajokat vagy
fajtakat, amelyek bévithetik a varoson belul alkalmazhato fafajok korét. A kisérletsorozat 300 fafajtat
vizsgal &t, ilyen atfogo kutatasra évtizedek 6ta nem volt példa.

Az alabbiakban tablazatosan mutatjuk be a ma ilyen vagy olyan szempontok miatt varostiirének
nevezhetd, Budapesten, a mi makroklimatikus viszonyaink mellett alkalmazott utsorfa fajtakat. A
novénylista dsszeallitasanal felhasznaltuk a Kertészeti és Elelmiszeripari Egyetem Diszndvény és
Dendrolédgia Tanszékének gondozasdban megjelent listit és a Magyar Diszkertészek
Szovetségének 2016-ban publikalt fajtalistajat, amelyekbdl csak a kdzepesen varostiird (2) és a jo
varostird (3) fajokra és fajtakra koncentraltunk, mert Budapest nagyvarosias kornyezetében ezek
alkalmazasa képzelhetd el.

A kozepesen varostlird fajok elsésorban kertvarosi, kis forgalmi lakdutcakban, viszonylag szélesebb
z6ldsavokban, kdzkertekben, kdzparkokban, intézménykertekben ajanlottak. A j6 varostlré fajok
alkalmazasa forgalmasabb utak zdldsavjaiban, nagyvarosias burkolt kornyezetben is bevethetok.

Vérosturé fak listaja - A jelen tanulmany 6. szamu Mellékletben.
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IV. A médositas soran elérend6 célok dsszefoglalasa, a szabalyozas e

célbdl médositandd elemeinek osszefoglalasa

Szabalyozasi koncepcidé — médositasra nem keriilé szabalyozasi elemek:

a)
b)
¢)

d)

g

h)

szabalyozasi vonal — Szabalyozasi terviapon

az elékerti sav mérettel (m) — Szabalyozasi tervlapon

A teriletre jelenleg hatalyos Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4 épitési dvezetek épitési elbirasai helyett a
teljes teriletre az uj Lke-1/SZ-10 épitési Ovezet lesz hatalyos.

Az () Lke-1/SZ-10 épitési dvezet megtartja az Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4 épitési Ovezetre
vonatkozo beépitési mddot: (SZ: szabadonalld).

Az Uj Lke-1/SZ-10 épitési dvezet megtartia az Lke-1/SZ-4 épitési dvezet a telek legkisebb
teriletére vonatkozd (800 m2) méretet.

Az Uj Lke-1/SZ-10 épitési Ovezet megtartja az Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4 épitési Ovezetre
vonatkozd beépités mértéke terepszint felett (25%) és alatt (30%) értékeket.

Az () Lke-1/SZ-10 épitési ovezet megtartja az Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4 épitési Ovezetre
vonatkozé szinttertleti mutaté altalanos (0,7 m2?/m2) és parkolasi (0,3 m2/m2) értékét.

Az () Lke-1/SZ-10 épitési Ovezet megtartja az Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4 épitési Ovezetre
vonatkozo zoldfelulet aranya (50%) értéket.

Az 0j Lke-1/SZ-10 épitési Gvezet megtartja a parkolasi el6irasokat, azaz a gépjarmivek max 50 %-
a telken beliil felszini parkoléban keriil elhelyezésre a KESz 15.§ (1) f) el6iras szerinti fasitassal
vagy novényzettel futtatott pergolaval fedve. Valamint a 82.§ (5) a) szerint a parkoldk min. 50%-a
(a tipusteleknél 5 db) a lakdépileten belll kerll elhelyezésre, azaz annak terilete-parkolasi
szintteruletként nem szamit bele az altalanos szintteruletbe.
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Szabalyozasi koncepcio — szabalyozasi elemek meghatarozasa az Uj LKE-1/SZ-10 dvezetben:

1. Az Lke-1/SZ-10 Uj épitési Ovezet kerUl kialakitasra a tertleten, a fejleszté tulajdonéba nem tartozé
telkek kivételével, amelyek megmaradnak a hatélyos Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4 épitési Gvezetben.

2. Az Lke-1/SZ-10 uj épitési Ovezet éplletmagassaga 9,5 m lesz (az Lke-1/SZ-3 és Lke-1/SZ-4
épitési dvezetben hatalyos 7,5 m-rél), és a legkisebb telekszélesség 20 m lesz az Lke-1/SZ-3
dvezetben hatalyos 16 m-rél és az Lke-1/SZ-4 épitési Gvezetben hatalyos 30 m-rél),

3. Meg kell jegyezni, hogy: OTEK fogalma szerint a ,kertvarosias lakéteriilet (Lke) a legfeliebb 7,5 m
épuletmagassagot meg nem halad6 elsésorban lakéépilet elhelyezésére szolgal’. Azaz az
épiiletmagassag OTEK aldli felmentéssel névelhetd 7,5 m félé, jelen esetben 9,5 m-re, (erre példa
az Lke-1/SZ-8 épitési dvezet).

4. Az Lke-1/SZ-10 uj épitési dvezetben az Rt: rendeltetési egység 125 lesz (az Lke-1/SZ-3 dvezetre
hatalyos Rt:200-rol, ill. az Lke-1/SZ-4 6vezetben nem volt meghatarozva).

5. A telekosztds (nem kotelezd szabalyozési elem) kismértékben maddosul, kisebb telkek
Osszevonasaval szelesebb és nagyobb tertlet(i telkek lesznek.

6. Az OTODIK RESZ-be bekeriils eldirasok révén az elé-, oldal- és hatsokert meghatarozasra kerdil,
az utcai sav méretét nem sziikséges meghatarozni, mert a KESz 25.§ (4) gy fogalmaz ,Az utcai
és az udvari savra vonatkozo szabalyt nem kell figyelembe venni, ha a Szabalyozasi terv a telken
épitési helyet jeldl.” kiegészill, illetve az OTODIK RESZ-ben az épitési hely az els-, oldal- és
hatsokert meretei meghatarozasra keruinek.

7. OTODIK RESZ-be bekeriilnek Palota Ujfalu vérosrész Lke-1/SZ-10 (j épitési évezetre vonatkozo
kiegészité eldirasok:
= Az épitési hely meghatarozasa:

a) a Szabalyozasi tervben meghatarozott elékert,
b) a 4,75 méter oldalkert,
c¢) a 6,0 méter hatsokert

hatarozza meg. Az épitési vonal az elGkerti hatarvonalon van.
= Az épitési dvezetben az épitési helyen kiviilre az OTEK-ban megengedett épiiletrészeken
(eresz, angolakna, alaptest, valamint alagsori vagy pinceszinti megkdzelitést biztosito lépcso,
vagy lejté és annak tamfala) tulmenéen a kdvetkezé éplletrészek nyulhatnak:
a) az el6kert elGirt méretébe nyulhat
aa) elétetd,

ab) 5,0 méternél kisebb elékert esetén legfeljebb 1,0 méteres benyulassal erkély,

ac) legalabb 5,0 méteres elékert esetén legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély, zarterkély,
arnyékoldszerkezet,

ad) az ab) és ac) pont szerinti tulnyulé épuletrész hossza legfeljebb az adott teljes épulet
homlokzathosszanak 1/3-a lehet.

b) Az oldalkert és hatsokert el6irt méretébe nyulhat legfeljebb 1,5 méter benyulassal erkély,
zarterkeély, arnyékold szerkezet, el6lépcsd, elétetd.
= Lakdszobak legkisebb padldszint magassaga 0,0 m lehet (0,3 m-rél).
8. A Turjanos korut terlletet északrél hatarolé szakaszénak déli oldala mentén huzodo sentab
vizvezeték nyomvonala és véditavolsaganak épitési telekre esé részére vezetékszolgalmi jogot
kell bejegyeztetni!

Szabalyozasi koncepcio — szabalyozasi elemek meghatarozasa az Uj ZKp-Kp/3 dvezetben:

9. A ZKp-Kp/3 dvezet megtartia a ZKp-Kp altalanos eléirasait (KESz 127.§), kivéve a beépités
intenzitasat, amely ebben az 6vezetben 3% lehet.
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Telepiilésképi Arculati Kézikonyv és Telepiilésképi rendelet médositasa:

10. A Palota Liget varosrészre el6irt magasteté elirdsa mellé bekeril a lapostetd lehetésége is,
valamint az F+1+T magassag modositasra kertl F+2+T értékre. A szinhasznélat, a klimaegységek
és a reddnytokok elhelyezése megfogalmazasra kerll. A tetégerinc irdnyanak szabalyozasa
maédositasra keril a terlletre vonatkozoan, annak érdekében, hogy tomegében az épllet
kedvezbbb utcaképet mutathasson.

A 98089/45 hrsz telek — magastetd latvanyterv

R .
- ST

A 98089/45 hrsz telek — lapostetd latvanyterv
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TERVLAPOK - mellékletek

1.melléklet - BEEPITESI TERV - JAVASLAT

Jelmagyarazat:
Bl Tervezett magastetds épilet |

[ 1| Tervezett lapostet8s épiilet

|| Burkolat
| |Jérda

| Telken beliili burkolat - parkolé
| Kozteriileti zoldfeliilet

| Elékert

] Telekhatar

I védserds

|| Kozpark

|| Mddositassal nem érintett telkek
» = wu 4 Tervezési teriilet hatéra

TERV
STUDIO

Keészillt az dllamy al: dldsdval az Onkorményzat adatszolgéitatdsa alapjdn

HA Tervstidio Telepiiléstervezési, Epitészeti és Tanacsadé Kit. | 1116 Budapest Zsurlo kisz 5. | ha@haterv.hu | +36-30-236-3295
Munka BUDAPEST XV. KERULET, PALOTA LIGET LAKOTERULET Tervszim: T
egneveatse: TELEPITESI TANULMANYTERV 51/2019 | Mt s
Rajz Léptek:
iy e BEEPITESI TERV M=1:3500 T-1
Vezets 8 TT1 13-1085 MMK, 015205, K1d-1 Zoiteriletek, taj- komy véd. T 015088, TTHT 015086 | Ditum: 2019 =
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-

JananT

Jelmagyarazat:
E Szabdlyozasi vonal ElSkerti sdv mérettel [m] Epitési beép;dlési ;eé:;e Tlé{rlfgelm
mi ra 2.2l
» » « « { Ovezethatar | Meglévé telekhatar ovezet | — e
i iy 1véviz fégerincvezeték jele magasség [m] | telek ter. [m2]
ke-1/52-10 Uj, tervezett épitési dvezet &s vadBtEvolShos
3 Bejegyzend( vezeték-szolgalmi
———— Javasot telekhatar A or_; gyz g Lke-1/ Sz 25 (30)
| Javasolt megsziintetd jel L P8 vezési terilet hatéra S7-10
9,5 800
Keészilt az dllami alapadatok felhasznatisdval az Gnkormdnyzat adatszolgaltatdsa aiapian
TE R V| HA Tervstdio Telepilistervezési, Epitészeti és Tandcsadd KAt | 1116 Budapest Zsurkd koz 5. ha@hatervhu | +36-30-236-3293
TUD! un BUDAPEST XV. KERULET, PALOTA LIGET LAKOTERULET Tervszam: b
SIUDIO | Mesta TELEPITEST TANULMANYTERV 51/2019 | b careaeiid
Rajz BUDAPEST XV. KERULET KESZ 1. MELLEKLET Lépték:
megnevezise: SZABALYOZASI TERVMODOSITAS-TERVEZET M=1:3500
Vezetd telepiiéstervezd TT1 13-1005 Kazokodstorvazts MMK 015295, K1d-1 Zokdteriletek, taj- kbemy véd TK 01-5086, TTAT 015086 | Détum: 2019 SZTI M
Horvath Adrienne k Judit Tothné Pocsok Katalin november hé
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3.melléklet - MINTAKERESZTSZELVENY
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4.melléklet - KOZMU VIZSGALATOK ES KOZMUFEJLESZTESI JAVASLATOK

/8/ E

' KEST Trraz I 2wt balignn, sy vHoi M |t il

KESZ «ozn0 £5 encactTeial TER_U_Z-O KFT.
1016 L Haphegy ilen Tl: [
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5.melléklet - A VAROSTURO FAK KORE, JAVASOLT NOVENYEK

ZOLDINFRASTRUKTURA FUZETEK 4. o ,
VAROSI FAK ES KOZMUVEK KAPCSOLATA TERVEZES| UTMUTATO - kivonat

ultstogsdiriaza. nam

temoradott talaia!

reaannad rens v w kizmiivel

Annadn s aasssaaannnnsnessa Uelfgodor laza, nem
tamorodatt talajjal

FeEEEEREE

¥ finedris gyokérterels

LIS ET R TY ]

38 gbra- Linsaris gyokertsreld

90 = VAROSI FAK ES KOZMUVEK KAPCSOLATA — TERVEZESI UTKMUTATO
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6.melléklet - A VAROSTURO FAK KORE, JAVASOLT NOVENYEK

ZOLDINFRASTRUKTURA FUZETEK 4. o ,
VAROSI FAK ES KOZMUVEK KAPCSOLATA TERVEZES| UTMUTATO - kivonat

VAROSTURO FAK KORE, JAVASOLT NOVENYEK

28 dbra: Vdrostmo 4k listdia

| 10- | szabéiyta: liszhamal, |

Acer campastra | dapfs mezei juhar 20 lan szarazsagting, flstgaetling 3| 2 levélteti
z ‘i 590 " lisztharmat,

Acer campastre | ‘Blarik’ mezel juhar 6-16 | gomb szérazsagtind, fustgastind 3|2 levélietd
; | . szarazsagtird, flstgaziing, liszthamat,

m - mi . oo I

Acer campastre | ‘Globosum ezel juhar 36 | gomb Hlaeory Bgresisioas 3|2 levélati
wea 2 i ;4 o szararsanting, fUstgartng, hazai liszthamat,

Acer campestre | 'Korinthosz mezei juhar 8-15| tojasdad a8 3|2 levéltat
‘Cuean : ; - sz&razsantlird, fstgastins, liszthanmat,

Acer campesle Efisabsi’ rmezei juhar 810 | gomb N " ) 3| 2 levéltetd
., . . szarazsagtiirg, fistgaztarg, lisztharmat,

Acer campestre | ‘Fed Shine mezei juhar 8-10| gomb alacsany, légvezeték a4 3|2 levihetd
§ § . - szarazsaghird, flstgaztind, hazai lisztharmat,

Acer campestre | 'Zenta mezsi juhar 815 tojasdad fajta 81 2| jeuetetd
< 7 25 20- A o lisztharmat,

Acer platancides | alapfa korai juhar 5o | toiésdad | kézepesen szérazségtiind 2| 2| \ovetioi
. . . - 10- ) . liszthamat,

Acer platancides | 'Cleveland korai juhar tojasdad kézapesen szarazsAatind 2|2 AR

20 lavalteti
. ; - 10- — liszthamat,

Acer platancides | ‘Columnare’ koral juhar 15 oszlopos kézepasan szérazsagting 2|2 P

VAROSI FAK ES KOZMUVEK KAPCSOLATA - TERVEZESI UTMUTATO = 69
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i , : 10- ¥ kéizepesen szarazsaghlrd, vorbses lisztharmat,
Acer platanoides | 'Crimaon King koral juhar tojasdad e | & oy
18 levélszin levaltetd
Acer platanoides | 'Deborah’ koral juhar i tojasdad kgzepglagleﬁ stalrazsagturoj 2] 2 Mszt’harr”mat,
20 téglavords dszi lomb levéltetl]
Acer platanoides | 'Emerald Queen’ | korai juhar 16- tojasdad kgzepe;gﬁ sza}raz;;agturq 2|2 Mszt’harr”mat,
20 sargaszald levélszin leveltetd
y ; - ! 2 10- | gombohy- kizepesen szérazsagltlrd, lisztharmat,
Acer platanoides | 'Faassen’s Black’ koral juhar 15 . ST lalsal 21 & -~
Acer platanoides | 'Globosum’ koral juhar 3-5 | gémb klozepesgﬁ Sz’arazsagturoj 2| 2 Mszt’harr”mat,
legvezeték ala levéltet
3 ; ’ w5t 10- . 3 70 vy lisztharmat,
Acer platanoides | 'Olmsted koral juhar oszlogpos kézepesen szarazsagtlrd 2l | o JE
{5 levaltetd
, . , - 20- gombdly- . , I lisztharmat,
Acer platancides | "Superform koral juhar o5 el kézepesen szarazsagtdrd 212 lovaltat
Reer alaptaj hegyi jJuhar il emydszerd | kozepesen szarazsagtlird 21 2 lszvamz:
pseudoplatanus R el 35 i R ¢ levéltetd
Acer . ; s 20- : 5 .‘ : o g lisztharmat,
ST — Rotterdam hegyi juhar o5 tojasdad kézepesen szarazsagtird 212 lovéltatl
PR lisztharmat,
AeseLlLs x ‘Brictii’ husszinivadg- | 10- tojasdad kézepesen szarazsagtrd 2 2 guignardia,
carnea esztenys 18 T
atkak
A\Ignthus ‘Bihorsarkany' béhvanyfa 19 ernyaszer .sz./arazsagtgrq p SRR, 1l 313
atissima 15 igenytelen invaziv
Alnus x spastii ‘Spacth’ \gndzsalevelu s tojasdad lgz’arazgagturoj a’r\ﬂzptg’ro, elnire 21 3
eger 18 igenytelen, sdzastird
Carpinus betulus | alapta KeEBISERS 20 tojasdad kézepesen szarazsagtird 21 3
P pfaj BT 55 ] p g
; : ses 5 s oszlopos 15- . E 5
Carpinus hetulus | 'Fastigiata el 0 oszlopos kozepesen szarazsagtird 213
o levéltatl,
Catapa 5 szivleveld - » szarazsagtlrd, talara igenvtelen, ‘
: o alapfs ; tojasdad MR 21 lisztharmat,
bignonicides szivarfa 15 flstgéztlird ; o
pajzstetld
gomb, i g 5 i, levaltetld,
Catalpa ’ 3 s - | szarazsaghlrd, talgra igenytelen; )
; e I\ana erryds szivarfa idésen, o o iy G 2| 1| lisztharmat,
bignonioides i i . | fOstgaztird, legvezetek ala : 5
ermydszerd pazstetd
kargjoslevell kézepesen szarazsagtlro, talara i
Catalpa ovata alapfaj . : 6-10 | tojasdad = i s ,,g,, e 2 1| lisztharmat,
szivarfa igénytelan, flstgaztird 4 o
pajzstetl
Celtis australis alapfaj déli ostorfa o arnydszerd ﬁatglorj fggyerzekenyj R, 3| 2| pgzstetd
20 talajra igenytelen
Coltis y g 20- | szabaldta- | télalg, sézastlrd, tdajra igénytelen, y s
el Alapfa nyugati ostarfa a0 = erdkany 3| 2| pajzstetd
Celtis P ) 20- szabayta- | télallo, sozastdrd, talara igenytelen, " o
occidentalis iR Fbs ksista 30 lan torékeny, hazai fajta 9| = | Hemed

70 m VAROSI FAK ES KOZMUVEK KAPCSOLATA - TERVEZESI UTMUTATO

HA TERVSTUDIO KFT. 76



EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV - BUDAPEST XV. KER. - PALOTA LIGET LAKOTERULET
2020. MAJUS HO

i =
= = = 2
E 3 = = Pl I
= 2 = £ o & < 3 g
£ g g ¢ £ =3 28 5 £%
= = = = = @ & 2 e B
E g £ E = &2 g B z g
Calfis télallo, sozastlrd, talgra igény-
] 3 ‘Globosa' nyugati ostarfa = 4-5 | gamb telen, 3 2| pazstetd
occidsntalis o W b i
hazal fajta, legvezetek ala
Celtis ; ) ; 20- szabalyta- | téldllo, sozastlrd, talara igenytelen, ” »
occidentalis Mekasisa i mator 30 lan térékeny, hazal fajta | B passel
QQrmS Eay k}ozqw séges 610 szabalyta- | telallo, )s.zaraz)sagiuro, tal.?Jlra igeny- 5
siliquastrum judasfa lan telen, attlitstést rosszul th.
Crataggus 5 ‘Carriors fenyeslevell 57 gombdly- te’\;\lc’x talajra ner{n \genygs, . a5 Ieﬁvehe‘[uj
lavallel galagonya ded vizigényesebh, légvezetak ala tzelhdas
Cratgegus g Baul's Searlet’ skarlatviragl a6 gombdly- t(a’\;l\lc’x talajra ﬂeﬂj \genyes, , sl s IPiveHe‘[uf
rmedia galagonya ded vizigényesebb, légvezetdk a4 tlizelhaas
télalld, tala) o]z
Cratasgus x - i ' . eg,l “ ?a’[a,hem \genygs, A levéltetd,
. Snowwdird disz galagonya 57 | tojisdad szarazsagtlrd, l[egvezetek ala, 3l e .. e’
morderensis L tlizelhaas
fehér virag
télallo, talajira nern igényes, P
Crmtasolis X Toka' disz galagonya 57 tojasdad szarazsagtlrd, légvezeték ala, 313 Ipive\tetuj
morderensis 5 P tlizelhaas
rdzsaszin virag
A télalla, talajra nem igenves —
Crataegus % ; o ’ gambily- i s o = levaltetd,
e S Nagyhbogyds disz galagonya | 5-8 o] szarazg.agturoj légvazetek ala, 3| 8 trelhalas
hazal fajta
! P télalla, talajra nem igenyes, T
GEtns ‘Dunakanyar gaioEs 5-6 GETEE szarazsagtlrd, légvezetdk ala, 313 Ipivehetuj
manogyna galagonya dad iy tlizelhalas
hazai fajta
Cratasgus sayhibés télalla, talajra nem igenyes leveltatli
g ‘Stricta’ o 6-8 | oszlopos e S gl 8| . ;
monogyna galagonya szarazsaptdrd, tlizelhdas
Crataegus - szamyalt levell gombdly- télallo, talajra nem igényes, lég- levltetd,
; 1 Tahi 5-6 b e 3l 2l .. b
pinnatificla galagonya dad vezeték ala, hazai fata tlizelhalas
télala, talaira nem igényes vapcrpalos-
Fraxinus . " o 20- szabalhdta- s J g g y G ka (human
; Purple Tahi fehér karis kozepes viziganyd, |6 varostdrd, 3|3 ;
americana 30 lan i probléma),
hazai fajta s :
kériselhalas
vandor polos-
Fraxinus ; s 25 szabalyta- -, 4 4o pasm ka (human
Tl ssp. Pannonica | magyar koris a5 5 fhstgaztlrd, levegdtlen taat ol tdi - 3 3 Bl
kériselhalas
, vandor palos-
) " szabalyta- . . I .
Frasinus 2 ; keskeny lavelldl = 15- flstgaztlirg, levegdtlen taajt jol tdn, ka (human
Haywood i lan o o 2l BC .
angustifola kars 20 . llaspiros &szi lomb probléma),
karcsu i p
kériselhalas
cadisdlighes vandor palos-
Frasnus . keskeny laveld = 15- flstgaztlrg, levegdtlen talajt jol tdr, ka (human
o Tahi o lan e 313 .
angustifolia kéiris 20 " hazai fajta probléma),
karcsu s :
kariselhalas
S vandor polos-
Fraxinus ; keskeny leveld = 15- fustgaztdrd, levegdtien taait jal i, ka (huméan
o Tokeres w0 lan fp 313 .
angustifolia kéiris 20 . hazai fajta probléma),
karcaud P .
kériselhalas
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15-

20
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Fraxinus
omus.

dapfal

virdgos lkdris

612

‘emydszer]

melegigéryes, szarazsaghing

vandor po-
Ioska Gﬁumam-

“Mecsek

Virdgos JeBris

melegigényes: szarazsagturq

alacsony, légveraték ala, hazai fata)

vandor po-
loska (humar

kériselhalas

P’

\iragos kéris

me'lé@i‘génye"sz‘ S'-Zérézéégi-ﬂré
hazai fajta, kiriselhalasra rezisz-
tensebb

wvandaor po-
loska (human:
prokigma)

Fraxinus
amus:

‘Obelisk

virdgos kéris

10-
15

oszlopos

rslegigenyes, szArazsAgtiE

wandor po-
loska (human
pradléma),
kériselhalas

Fraxinus

pennsylvanica

Utbanite!

vorts kéris

15-
20

tojasdad

meleg gemyes azarazsagtgro

,bbronzﬁs szl lorml

pmbremél)

Ginkgo
hiloba

dlapfs

péfraryfany

20

karcsu kip

j '_ arostlird kihaltak a kérokozai

fa), az atormtamad st is sl
iH[mshlmaj

Ginkgo
biloba

‘Barahits Sz-
trada’
('Globus)

pafranyfenyd

3-8

gomo:

jo varosting, kihaltak a karokozd,
hazai fajta, alacsony, légvezeték ala

Ginkgo.
biloba

Kitsi’

péfranyfenyd

28

szabalyta-
lan

j& varostird, kihaltak a kérokozdi,
hezai faita, trpe faita, planténerbe

Gladitsia
triacanthos

Inermis*

tévistelen
lepéryfa

20-
25

szabalyta-
lan

szérazsaghirG, fistgazios,
talajra igénytelen

Gleditsia
triacanthos

Meraing'

lepényfa

15-
20

szabalyta-
lari

szérazsagiiird, flstgaztirg,
tagraigénytelen tévises, erds
fagyckra érzékery
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Gleditsia S A . 15- szarazsaghlird, f
triacanthos RhpCamesl | lneneii gy | PR talaira iggnytelen, tovises -
Gleditsia 8 oszlopos 10- : szarazsagiird, fUstgazting,
P 3 ‘Slyline’ . s s el VTR N " %)
tlacanthos iyl lepényfa 5} e talara igarytelsn, tavises
Q\e.dptm.-a ’ o sar.gal'g:\_felu 810 szabdyta- SZa:razs-agtur-o;. fugi_g?zturg, 5
triacanthos ; lepenyfa lan talajra igenytelen, tovises
Koelreuteria o e | gembaly- | varosi Kimatdrg, szarazsaghirg, o | oot
sl alapfa bugés csorgéfal 610 . ot Bl 3| pazstetl
Koelreuteria dish, S oszlopos . varos Kimatird, szarazsaghiid, : e
B Fastigiata P B:10 | oszlopos —— 3| pajzstetd
; y . metszast ol 1, talara igénytelen,
- " St herthageain| 1T | ETER | o inii® e s 2
carpinifolia : 16 ded lip ) e
2 4 fagyokra grzékeny
— " il 8 | | P S o
; aaptaj perzsa vardzsfa terebélyes | tolerans, de 6 talat igérvld 2
persica 15 ’ e
tobbtérzsd fa
gyarsan ndvd, kdzepesen csipkes
Platanus x , —_ kdzdnséges 30- ;s varastlird fa), helyigényss, § poloska,
hisparica A platan g5 | EORRE | e roesaerrianasek.] 2| | apignoménia,
en érzi j&l magat lisztharmat
‘gyorsan novd, kozepesen Al
ﬁrﬁam 5 ‘Alpen's Globe' | gomb platan 6-8 | gomb varostlré faj, alacsony, legvezetsk il 7 ‘_Oska w
ispanica s Ror apignomadnia,
ala jo talajon :
lisztharmat:
kevéshd erdlyesen nive, kizepe- o
Bl P vase msn | 2 | wmsn | eorersmas s gremsnias i | PSSR
hispanica 15 ; i Lo aolgnemonia,
rezisztensebb hazai fata o
lisztharmat
srélyasen nivd, kbzepasan asiplge
Flatanus x ; \ 2t 30- o Ml e e , poloska,
i Prencr’ prenar platén : tojdsdad warostlrd fa), gnomoniara rezisz- il B
hispanica 35 B i i T aplgnamaonia,
tensebb hazal fajta 5 iy
lisztharmat
oszloposan névd, kdzepesen Sipites
P!atangsm Tahi Oszlog' tahi platan 15 | oszlopos \,kémé’[{]ré T:'é}:gmmérﬂéfa rezisz- 1 FO?OSKH" s
hispanica 20 ‘ tarisdldorhaa Fita apignomania,
i lisztharmat
s e ‘Fasligiata’ RULE 1 | ey | OIS0, opatBl, AR w4 | | padna
simaonii g nyenyar 20 nerm érzékeny varostdrd
varases lombszihével, viragiaval
i Nira’ vérszlva 0 |aggae |7 e e 2| levltetd
cerasifera keavéshé erzekeny fa, alacsony,
|&gvezatekek ala
Brunus voreses lombszngvel, viragiaval
| “Woodi® vérszilva 810 gémb diszitd, szarazsagtiirs, flstgazra 2| lavéttetd
cerasifera i st e
keveshe erzékeny
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latin név

Prunus x ermi-
nens

(Prunus fruticosa
'Globosa)

Prunus
serrulata

Prunus
serrulata

Prunus
serrulata

Prunus
virginiana

Pyrus
caleryana

Pyrus
caleryana

Pyrus
caleryana

Pyrus
COMMuNis

Pyrus
pyraster

CQuercus
cerris

Quercus
rabur

Quercus
rabur

Robiria
pseudoacacia
Rohinia
pseudoacacia

Sophara
japonica

Sophaora
japonica

Sorbus
borosiana

varostdrd fajta

Urbraculifera’

‘Amanogawa’

'Kanzan’

‘Foval Burgundy

'Canada Red’

'Capital’

'Chanticleer’

'Fedspira’

‘Beach HIlI

dapfal

alapfa)

Alapfaj

‘Fastigiata’

Monoghyla'

Urbraculifera’

Alapfa)

‘Fegenrt’

‘Alba regia’

HA TERVSTUDIO KFT.

magyar néyv

gombmegoy

japan disz-
cseresznye

japan disz-
csaresznye

japan disz-
cseresznye

japan disz-
cseresznye

kinai korte

kinai korte

kinai korte

oszlopos kirta

vadkorte

csartdlgy

kocsanyos
télgy

oszlopos tolgy

fehér akac

fekér akéc

japanakac

japanakac

boros berke-
nye

magassag [m]

4-6

10-
15

7-10

5-8

7-10

6-8

g-10

10-
12

10-
18

10-
15

25-

30-
40

15-

20

156-
20

15-
20

g-10

habitus

gamb

oszlopos

forditott kip

forditott kip

tojasdad

oszlopos

tojasdad

tojasdad

aszlopos

tojasdad

téomtt
tojasdad

oszlopos

oszlopaos

sudlaras

gomb

tojasdad

ovéalis,
kerekded

gombdly-
ded
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¥
=
= * o
- 2 B
m s s =
e : %
&2 g 2
szarazsagtdrd, sziktdrd,
flstgaztdrd alacsony naveny, 21 2
legvezetek ala
kézepesen varostdrd, o o
& kerti talaft szerets fa
& vérostdrd, 5
i@ kerti talajt szerets fa
jo varostlrd, @ kerti talat szerstd 5
fa, lilasvords leveldisz
io varostlrd, talara nem érzekeny, 5
aflagos vizigenyl vards leveld fafta
O varostlrd, kardgydkend, 5
melegigenyes, oszlopos fajta
i@ varostlrd, kardgydkerd, 5

melegigenyes, sargas sz lomb

i varostlrd, karogydkerd,

melegigenyes, cd
voroses arnyalatd lewvel

& varostlrd, kardgydkerd,

melegigenyes, |
vordses dszilamb

szarazsagtlrd, saikdlrd,

Ustgaztliro, 212
talgjra igenytelen, tovises, dshonos
melegkedveld, szarazsaghlrd,
fényigenyes, dshonos

fUstgaztrd, kardgyokerd,
sziktlrd, dshonos

flistgaztdrd, kardgydkend, sziktdd @ 20 3

varos Kimatdrd, szarazsaghlrg,

g ; : ol o
talgjra igénytelen, Utsorfakent
varos! Kimatlrd, szarazsagtlrd, sl 5
alacsony, lEgvezsték ala
varosi Kimatdrd, fastgaztlrg, a5
szérazsagtdrd
varos Kimatdrd, flstgaztdrg, q 5
szarazsagilrd tataszelekeio
szérazsagtlrd, narancspiros dszi 5 o

lombszin, hazai fata
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ismert koérokozo,

kartevd

levéltetd

leveltetl

leveltetd

levéltetd

levéltetd

lisztharmat

lisztharmat

lisztharmat

lisztharmat

lisztharmat

lisztharmat

lisztharmat

lisztharmat

levéltetd

levéltet

eper-, pazs-
tetld

eper-, pazs-
tetld

levéltetd,
tlzelhalas
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levéttetd,

‘széarazsaghird, sarga Gszi lombszin, _
borosiana nye ) hazal fajta tlizelhalas

Sorbus Vallug’ 'b_o_toa berke- 510 | ipes

Sorbus
intermedia

levéitatl,

kilpos szarazsaghlrd, talaranem igényes | 2| 2 fizelhals.

‘Brouwers’ sved berkenye

ovls, meleghedveld, 1 a burkoltabb
széles ka- | feluleteket, de meghdldja ajé talat, 2 | 3
ronaforma | alegjobb véros mehlageld

leveéltetd,
atka

Tilia x europsa

Miaseetsrg | onaa Lt

6 tirdkepességl, varostirs,
melegkedvald, 2| 3| levélteld, atka
malyrétagd talaft kivan

20- | széles ko:

Tilia x flavescens | 'Glenleven' kanadai hars o5 AT

varostiirésre szeleltalt faita, haza
nemestés

Szent lstvan- 8-

hérs 20 21 3 lovélteld, atka

Tilia 'Szent stvan® ljpos

20- ” ‘szarazsagtlrs, j6 mehlegels,

Tilatomatosa | dapfa) extisthars e i ticldlob, mélyeob talat kedvali

2| 8 levltetd, atka

B T m G |levéletd,
szarazsaghii, jo mehlegeld, aflca kdre
tojscad | tekdbb, mélyebb talat kedveli, 2|5 I

haza nemesités f_?ef[? g 'SBQEB
érzékany

10-

‘Tiha tometosa | Borl’ ezlist hars e

szérazsalid, jo méhlegeld, 1. -
tdstb, mélyabb talat kedvai, 2| 3 levétetd, atka
varositirdhb

20- tomott
26 széles kip

Tilia tometosa ‘Brabant’ azlist hars

‘szarazsaghtind, j6 mahlegeld,
tomatt kip | Odebb, melyebb talajt kedwveli, 2| 3| levltetd, atka
varostirdbh hazai nemestés

20-

Tilia tornetosa ‘Szaleste’ ezlist hars o5

185 szarazsaghlirs, 6 méhlegeld,
Tilia tormetosa Teri’ ezlst hars 1 5 kerekded 'Ejidébbcmélyetjb:-’(_alaif-ke'o_laze\iC 21 3| levétetld, atka
o varostlrdbb hazai nemsstés

szérazsacting, feldls s, rabusz-
tus nédvekedssl varostirdbb hazal | 2| 3| levéltet, atka
nemesitss

20- | keskeny

Tilia tormetosa Zenta Eztjst ezlist hars : ;
Hlia torme c=liie e : 25 kip

; - . EoE | gambihys | szifavészre rezisztens, sziktdrd,
Ulmus purrila 'Puszta turkesztari szl | 510 © gt ¥ b s s v
ded szarazsagtlrd hazal nemesités

japan gyer- 20- | gémbély- | fagyidng, tolerdla a magas burkolati|

Eellonensorraia: | "Srad Nase tyanszi| 30 | ded aranyt, varostlrd

* varostlires: jd vdrostdrés = 3 kdzepes vérostiés =2
“nivényvedelemn: 1=hiztosan Kezeini kell, E=valdszindleg kezelni kell, 3=eddig nam igényell kezelést

VAROSI FAK ES KOZMUVEK KAPCSOLATA - TERVEZESI UTMUTATO = 75

HA TERVSTUDIO KFT. 81



EGYSZERUSITETT TELEPITESI TANULMANYTERV - BUDAPEST XV. KER. - PALOTA LIGET LAKOTERULET
2020. MAJUS HO

7. melléklet - KOZTERULETALAKITASI ALTERNATIVA
(A Keriileti F6épitészi Iroda javaslata)

K/y /. :
% <

811317

Jelmagyarazat:
| Szabalyozasi vonal - javaslat
}—-—] Telekosztas - javaslat

E_ Megsziintetd jel - javasolt
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2. sz. melléklet

Palota Liget - Tulajdonosi vizsgalat

Ssz. | Helyrajzi szamok Tulajdonos neve Jelzélog jogosult neve
1 198089/60, 77-82, | LIMO LIGET Ingatlanforg.
96-97 és Hasznosito Kft.
o 2 |98089/98-102 ECSED HOUSE Kit. ELEFANT EUROPE LTD.
NIMBUSZ Real Estate Kift.
(1%)
3 (98089/72 NEW INNOV WORLD HUNGARIAN REAL
BUILDING Kft. ESTATE FINANCING Zrt.
KER-BER Kit. (1 %)
4 98089/69-70 BULB Estate Kit. ARTHUR BERGMANN
HUNGARY PENZUGY! Zrt.
5 198089/4-9, 11-13, | PULPI-EPITO Ingatlanforg. HUNGARIAN REAL
15-22, 24-30, 32- és Fejlesztd Kit. ESTATE FINANCING Zrt.
40, 43-54, 56-65,
67, 74-76, 85-94
6 |98089/68 GERUFLAND Kift.




3. sz. melléklet
Jogi allasfoglalas a tulajdon viszonyok rendezésérdl

DR. PUSZTAI JOZSEF UGYVEDI IRODA
Dy, Pusztal [ozsef

ligyvéd

JOGI ALLASFOGLALAS

A Hungarian Real Estate Financing Zartkdrien Mikéds Részvénytarsasig (székhely: 1148
Budapest, Kerepesi (it 52., cégjegyzékszam: 01-10-049731, képviseli: Jellinek Daniel igazgatdsigi
tag) meghfzb (a tovabbiakban: Megbizd) azzal bizta meg iroddmat, hogy foglaljak Allast tSbbek
kézstt arrdl, hogy a Megbizd vagy egy dltala kijelslt jogi személyt mikor és milyen koriilmények
kezétt szerezhet tulajdoni vagy esetlegesen egyéb az ingatlanok feletti kizarblagos rendelkezést

biztostt) jogosultsagot.

1. Tények

Az MKB Bank Zrt. (székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38), mint hitelezd és a Pulpi-Epits
Ingatlanforgalmazd és Fejleszt6 Korlirolt Pelelésségli Tirsasag (szekhely: 1173 Budapest,
Osszekotd utca 2. ceg;egyze}gzam 01-09-917325, tovibbiakban: PULPI-Epitd Kft), mint adds
5zt 2009.07.08, napjan projekt hitel nyu;tasara vonatkoz6 hitelszerz8déseket (tovabbiakban:
Hltelszerzodesek) kotottek, amelyek alapjan 2z MKB Bank Zrt. kdleséndket folydsitott a

PULPL-Epitd Kft részére.

A Hitelszerz8dések alapjin nyljtott hitelek biztositékit képezte az alabbi ingatlanokra
7.000.000.000,-Ft, azaz hétmillidrd forint és jarulékai erejéig az MKB Bank Zrt. javara bejegyzett
egyetemleges jelzalogjogok (tovabbiakban: Biztositék):

Budapest XV. Ker.  belteriilet 98089/1 hrsz., 98089/2 hrsz, 98089/4 hrsz, 98089/5 hrsz,
98089/6 hrsz, 98089/7 hrsz, 98089/8 hrsz, 98089/9 hrsz, 98089/11 hrsz, 98089/12 hrsz,
98089/13 hrsz, 98089/15 hrsz, 98089/16 hrsz, 98089/17 hrsz, 98089/18 hrsz, 98089/19 hrsz,
98089/20 hrsz, 98089/21 hrsz, 98089/22 hrsz, 98089/24 hrsz, 98089/25 hrsz, 98089/26 hrsz,
98089/27 hrsz, 98089/28 hrsz, 98089/29 hrsz, 98089/30 hrsz, 98089/32 hrsz, 98089/33 hrsz,
98089/34 hrsz, 98089/35 hrsz, 98089/36 hrsz, 98089/37 hrsz, 98089/38 hrsz, 98089/39 hrsz,
98089/40 hrsz, 98089/43 hrsz, 98089/44 hrsz, 98089/45 hrsz, 98089/46, 98089/47 hrsz,
98089/48 hirsz, 98089/49 hrsz, 98089/50 hrsz, 98089/51 hrsz, 98089/52 hrsz, 98089/53 hrsz,
98089/54 hrsz, 98089/56 hrsz, 98089/57 hrsz, 98089/58, 98089/59 hrsz, 98089/61 hrsz,
98089/62 hrsz, 98089/63 hrsz, 98089/64 hrsz, 98089/65 hrsz, 98089/67 hrsz, 98089/74 hrsz,
98089/75 hrsz, 98089/76 hrsz, 98089/85 hrsz, 98089/86 hrsz, 98089/87 hrsz, 98089/88 hrsz,
98089/89 hrsz, 98089/90 hrsz, 98089/91 hrsz, 98089/92 hrsz, 98089/93 hrsz, 98089/94 hrsz.

A Szanalasi Koveteléskezeld Zrt. az MKB Bank Zrt-t8] megvasarolta MKB Bank Zrinek a
PULPT- Eplto Kft-val szemben a Hitelszerz8dések alapjin fenndllé kovetelést és az azokhoz
kapcsolédé sztosmekokkal egylitt a Magyar Nemzeti Bank (tovabbiakban: MNB) H-EN-I-
811/2015. szam hatirozata alapjin 2015. december 21, napi hatdllyal,

A Szanalisi Kveteléskezels Zrt a Megbizb 1eszere atruhazta a hitelintézetekrdl és a pénziigyi
vallalkozdsokrd] sz616 2013, évi CCXXXVIL, torvény Hpt, 17/A.§ szerint a Hitelszerz8dések
alap)an PULPL-Ephté Kft-vel szemben fennalls kiveteléseit, azzal 8sszefiiggésben fennillé jogait
és jogosultsagait, ideértve a Hitelszerz8déseket biztositd Biztositélokat. Az dtruhdzist az MINB a

2100 Godslls, Ambrus kiz 11, fizt. 2.
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H-EN-1-328/2018 szdmu hatirozataval médositott H-EN-1-232/2018 szAmi hatirozatéval 2018,
jhnius 29. napi hatallyal engedélyezte.

A fenti 4truhizis kovetkeztében a Megbizd a Biztositékokra bejegyzett egyetemleges
jelzalogiogok tekintetében is a Szanaldsi Koveteléskezel§ Zrt. jogutddjava valt, vagyis a jogutdd
jelzalogjogosult a Megbizd.

A PULPL-Epid Kft taggyt flése 2015, 4prilis 20, napjan elhatirozta a PULPL-Ephé Kft
vegelsza,mohssal torténd megszlintetését. A Févirosi Torvényszék Cégbirdsiga Cg.01-09-
917325/58 szamt végzésével elrendelte a PULPI—Ep'to Kft kényszertorlési ebarasat 2020. februar
5. nap;atol tekintettel arra, hogy a PULPI—Ep1to Kft a végelszAmolast hirom éven beliil nem
fejezte be és tdrlése irdnt lérelmet nem terjesztett el8. A Megbizd tdjékoztatasa alap;an a Birosag
a PULPI Epit8 Kft felszdmolésit elsd fokon elrendelte, azonban a Cégbirdsig végzése nem valt
joger8ssé, mert a PULPL-Ephtd Kft és a felszamolast kezdeményezd hitelez8 a felszamoldsi eljaras
sziinetelését kérte. A Meghizd tdjékoztatisa alapjan a Felek ennek megfelelden kérték a
Cégbirbsagot, hogy a felszamolisi eljarisra tekintettel a kényszerttlést sziintesse meg, mert az

emiatt okafogyottd valt.
2. Jogi dllispont

A fentiek alapjain és a Megbizd Aaltal eloadott tények alapjdn a Megbiz6, mint a
Hitelszerz8désekbdl eredd kovetelés jogosulti és a Biztosfiékok jelzdlogjogosulti pozicidjaba

keriilt.

Amennyiben a PULPI- Epitc’S Kft-vel szemben a felszamolsi eljarist jogeré'sen elrendelik és a
Megbizd a csbdeljardsrdl és a felszamolasi eljariscdl sz6l6 1991, évi XLIX. tbrvény
(tovabblakban Cs6 dtv) 28.§ (1) bek. f) pontja alapjan 40 napon beliil a PULPL-Epid Kft-vel
szembeni kovetelést bejelenti, akkor az alabbi esetekben szerezheti a Megbizd a Biztositékokat.

A Cs8dtv. 49/ A. § (5) bekezdése szerint amennyiben két alkalommal sikertelen volt a vagyontargy
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meghirdetésére vonatkozd palyazat, akkor a felszamold a palyazat harmadik megismétlése helyett
a Biztositékot becsértéken az azt igényld, a Biztositékra vonatkozbdan zilogjoggal rendelkezd
zalogjogosult hitelez8nek értékestt. Ennek keretében a hitelez8 a jogszabalyban meghatarozott
kélségek megfizetésén til a kévetelését tulajdonképpen beszAmithatja a vételarba.

A Cs8dtv 57. § (1) bek. b) pontja alapjan a gazdilkodd szervezetnek a felszamolas kdrébe tartozd
vagyonabdl a tartozdsokat a ko vetkez8 sorrend figyelembevételével kell kielégitent:

a felszdmolas kezd8 id8pontja elbtr zalogjoggal biztositott koveteléseknek a 49/D. § (1)-(2a)
bekezdés alkalmazasaval ki nem elégitett része a zalogtargy altalanos forgalmi adé nélkiil szamitott
értékesitési arbevétele Ssszegéig, oly mddon, hogy a 49/D. § (1) bekezdés f) pontja szerint a
zalogjogosultnak teljesitendd kifizetéskor levont, és a 49/D. § (2) bekezdése szerint az e § (1)
bekezdésében meghatirozott tartozisokra elkiilonitetc &sszeget is a zalogjoggal biztositott
kovetelések kifizetésére kell forditani; ha pedig a zalogtirgyat t8bb zilogjog terheli, akkor a
kielégités sorrendjére a Ptk. 5: :118-5:122. §-a az irinyado.

A Gs8div 60.§ (1) bek. alapjan a PULPL-Epft4 Kft jogutdd nélkiili megsziintetésével birdsag a
felszamolasi zardmérleg és a vagyonfelosztasi javaslat alapjin végzéssel hatirozhat arrdl, hogy a
Biztositékokat vagyonfelosztas jogeimén a Megbizd tulajdonaba adja.

2100 Goddlls, Awbrus kiz 11, fist, 2.



DR. PUSZTAI JOZSEF UGYVEDI IRODA
Dr. Pusztai Jozsef

tgyvéd

Az eljard {igyvéd kijelenti, hogy jelen jogi allasfoglalas a Megbizd altal el8adott tényels, okiratok
alapjan késziilt és nem tekinthetd sem teljes koril jogvéleménynek, sem kitelezettségvallalisnak,
sem szerzddési ajanlatnak, kizardlag tajékoztatdsi céle szolgal.

Budapest, 2020. februar 21.

-~ DR. PUszTAI JOZSEF UbYVEDI IRODA
képviseli: dr. Pusztai J6zsef ligyvéd

2100 Godille, Ambrus ke 11, fizh 2
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Tisztelt F6épitész ur,

Jelen levelem keretében szeretném tajékoztatni Ont a Palota Liget projekt tulajdoni/tulajdonosi
helyzetérél/ tulajdonviszonyarol a Dr. Pusztai Jézsef Ugyvédi Iroda altal készitett 2020.02.21-1 Jogi
allasfoglalas kiegészitéseként:

Az Indotek Cégesoport tagja a Hungarian Real Estate Financing Zrt. (székhely: 1148 Budapest,
Kerepesi ut 52., cégjegyzékszam: 01-10-049731, képviseli: Jellinek Daniel — tovabbiakban
Tarsasag) vette meg az MKB Bank Zrt.-tél az Osszes érintett hrsz-en szerepelé kovetelést
(jelzalogjogot), igy az aktualis tulajdon lapok is mar az 1j jelzalogjogosultként a Tarsasag szerepel.
Mivel az eredeti jelzalogjogkotelezett Pulpi-Epité Kft. felszamolasa a birésigon elindult, igy a
jelzdlogjogosult az ingatlan vételiraba torténd kovetelés beszamitissal megvasarja a
felszamolobiztostol az ingatlanokat a Csédtérvény alapjan. Ezt a Cégbirésagon mar jelenttettiik,
igy varhatéan a jirvanyhelyzet elmulttaval Gjra indul6 itélkezés soran — még ebben az évben — az
Indotek Csoport egyik Ingatlanalapja meg fogja ténylegesen vasarolni a sajat jelzalogjogaval terhelt
telkeket.

A Telepuilésrendezési szerz6dést ezért a fent emlitett Indotek Cégesoport tagjaként az I-9 Ingatlanalap
(1148 Budapest, Kerepesi ut 52.), vagy annak egy kapcsolt vallalkozasa fogja Ondkkel megkdtni.

Udvozlettel,

Budapest, 2020. majus 21.

Szeles Béla

Ingatlanfejlesztési Igazgato
Indotek Group
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Mellékelten megkiildjiik Palotaliget teriiletére készitett, a foépitész Ur 4ltal tSbb kérben véleményezett
telepitési tanulmanytervet, és eziton kérjiik, hogy

- a Tisztelt Képvisel6- testiilet dontson a telepitési tanulmanyterv elfogadasarol,
- gyors megallapodast kdvetden a telepiilésrendezési szerz6dés elfogadasardl is, valamint
- kezdeményezziik a hatdlyos szabalyozasi terv mddositasat a tanulmanyterv tartalmanak megfelelGen,

melynek koltségét vallaljuk, tovabba
- kérjiik -ahogyan a legels f6épitészi egyeztetésen javaslatként elhangzott- a Képviselo-testiilet altal

kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani a teriiletet
- ezért a telepiilésrendezési eszkéz modositdsa -véleményiink szerint- torténhet targyalasos eljaras

keretében.

Varom megtisztel§ valaszukat a tovabbi teend6k meghatarozaséval, id6beliségével. A tovabblépés

reményében:

Budapest, 2020.01.23.

udvozlettel, ( /7

Sz;w-{ .
Indotek Group Fejlesztési igazgatd

Melléklet: Budapest, XV. keriilet Palotaliget telepitési tanulmanyterve



