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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet, Bezsilla Nandor utca 18/A alagsor 3. szam alatjti i.n:ga‘-‘tla}n\;
elidegenitésérél K & .

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az alabbi jellemzékkel azonositott, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
beltertilet, 82043/0/A/3 helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest XV. kerillet,
Bezsilla N. u. 18/A alagsor 3. szam alatti Ures lakas vetele irant 2022. oktéber 26-an
szandéknyilatkozatot nyujtott be a félemelet 3. szam alatti lakas tulajdonosa, Haszonits-
Kalman Zita Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

A tarsashazban 7 db lakas talalhatd, melybdl mar csak az alagsor 3. szam alatti lakas van
onkormanyzati tulajdonban.

Az 6nkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon 154/1000.

Az értékesitésre kijelolt onkormanyzati lakas értéke 6.880.000 Ft.

Koényvszerinti érték: 2.771.737 Ft (ebbdl: 2.728.264 Ft telek és, 43.473 Ft épulet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Bezsilla Nandor utca 18/A as. 3. ingatlanrél

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzgi

Onall6 ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi kulén tulajdon

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama 1/6

Onkormanyzatinem  6nkormanyzati  helyiségek 0/0

szama
Onkormanyzati 8ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 154/1000

Elidegenitésre kijeldlt dssztulajdoni hanyad az 154/1000
|ingatlanon

Megnevezés lakas

Telek terilete 824 m?

Epulet szintjei alagsor + magasféldszint

Tipus tégla

Kézmiellatottsag valamennyi kézmi megtalalhaté

Ovezeti besorolas Lke-1/HZ-1

Az eléterjesztés targyat képezé ingatlan Budapest XV. kerlletének Pestujhely részén, a
Bezsilla Nandor utca Arvavar utca és Ady Endre utca kézétti szakaszan, kertvarosias
kornyezetben helyezkedik el. A tarsashazingatlan megfelelé méretld és alaku telekkel
rendelkezik. A telek kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik terlileten talalhaté. Szabalyos
téglalap alaku, hatra nyulé kialakitasu.

2. Az as. 3. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. 82043/0/A/3

Cim Budapest XV., Bezsilla N. u. 18. as. 3.
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Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % onkormanyzati tulajdon

Lakas terilete 44 m?
Komfortfokozat komfortos
3 helyiségbdl all:
s i : . - szoba
Helyiségek szama, funkcigja - konyha
- flrdé+wc

- elektromos aram

Kézmiellatottsag U .~

teliesen lelakott, leromlott, lakd funkciénak
Allapot nem alkalmas

Parkolas kézterlleten

Az értekelés targyat kepezd ingatlan az épllet alagsoraban talalhatd, udvari (kerti) bejaratu
komfortos lakas. 5 m? kulsé tarold, és 4 m? ideiglenes favazas veranda tartozik hozza. A
falakon felszivédd falnedvesedés nyomai lathaték. A csatorna lefolyébol hianyzik a
visszacsapo szelep, a lakast tobbszdr eléntétte a szennyviz. A lakas allapota teljesen
lelakott, leromlott, lako funkcionak nem alkalmas.

3. Az as. 3. szamu lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan 6.880.000 Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vege (bérbeadas) 2022. november 17.

2003-ban +74.589 Ft

Lakas brutto értékvaltozasa 2006-ban +4.719 Ft

Ingatlanhoz tartozd 6sszes onkormanyzati tulajdonu

foldterulet kényvszerinti értéke 2.728:20% P

Ertékesitésre javasolt ingatlanra esd foldterulet
aranyositott konyvszerinti értéke AT T

Epulet kényvszerinti értéke 43.473 Ft

A tarsashazi alapité okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. november 18.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegeniteset javasolja, mert
- alakas allapota teljesen lelakott, leromlott, lako funkcionak nem alkalmas.

Foepitész nyilatkozata

A telken maximum 4 rendeltetési egység helyezhetd el. A kialakult allapot ezt meghaladija, igy tovabbi
rendeltetési egység mar nem létesithetd. A meglévé beépités mértéke meghaladja az épitési
ovezetben megengedett 25%-os értéket. A rendelkezésiinkre allé adatok alapjan a lakas épitési
helyen belll fekszik, de a telek tulepitett, igy annak tovabbi bévitese csak a meglevé épllettémegen
belul lehetséges. A tulajdonos valtast kévetéen az Ovezetben a lakas hasznalata tovabbra is
lehetséges. A lakas elidegenitését javaslom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyisegeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”, illetve

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre térténé kijelolésrél és a felajanfasrol a
lakasgazdalkodassal ¢sszefliggd feladatokat ellato bizottsag dont, ha [...] a lakas, helyiség,
tetétér vagy Onkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.
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Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. toérvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millio forint egyedi brutté
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értéekének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hagy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven beliil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testlllet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése szerint ,Az Onkorméanyzat lakas- vagy
helyiséggazdalkodasi érdekébél |[...] a mindenkori koltségvetési térvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart el nem éré hasznositas esetén a
versenytargyalas mellézhet6. Onkormanyzati lakds-, vagy helyiséggazdalkodasi érdek lehet
kiilénésen a maganszemélyek, [...] és az Onkormanyzat szamdra egyarant tarsadalmi,
gazdasagi hasznossaggal biro kérilmény.”

A nemzeti vagyonrol szoéld 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
dnkormanyzat tulajdonéban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.”

Az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz6lé
1991. évi XXXIII. térvény (Ovt) 39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a kertiletet a
fovaros tulajdonaban lévd ingatlan tekintetéeben eldvasarlasi jog illeti meg, [..].”

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésukre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVII. torvény 83. § (2) bekezdése szerint Az
énkormanyzatok mas énkormanyzat tulajdonara fennallé, Ovt.-n alapulo elévasérlasi joga az
Onkormanyzati lakasokra és a bérbeadas (tjan hasznositott énkormanyzati helyiségekre
nem érvényesitheté”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénziigyi Bizottsagnak a Bezsilla Nandor utca 18/A as. 3. szam
alatti ingatlan értékesitésre torténd kijeldlését és az ingatlanforgalmi szakertdi ertékelés
szerinti 6.880.000 Ft afamentes aron a félemelet 3. szam alatti lakas tulajdonosa, Haszonits-
Kalman Zita részére térténé elidegenitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2022. november:‘,—.‘fj. g

v bl \ WU ks
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:

1. sz. melléklet: Bezsilla N. u. 18/A as. 3. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. sz. melléklet: Bezsilla N. u. 18/A as. 3. vételre vonatkozo vevdi nyilatkozatok
3. sz. melleklet: Bezsilla N. u. 18/A as. 3. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai

véleménye

4. sz. melléklet: Bezsilla N. u. 18/A as. 3. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. Eldkészitésért felelés szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2022. november % -

3. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. november * V

4. Jegyzoi lattamozas: 2022. november«z?.&
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.

Idésbarat 6nkormanyzat - Befogado telepiiles
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzugyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartadsban Budapest XV. kerlilet, beltertlet,
82043/0/A/3 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Bezsilla Nandor
u. 18/A as. 3. szam alatti, 44 m? alaptertilet(l, per-, teher- és igénymentes lakasingatlant
6.880.000 Ft, azaz hatmillié-nyolcszaznyolcvanezer forint afamentes aron Haszonits-
Kalman Zita részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi
szerzédés megkotesérdl.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2022. december 7. (déntésre)

2023. februar 28. (az adasvételi szerzédés megkotése)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésere)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeli vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (2) bekezdés, 14. § (2)
bekezdése;

az egyes dllami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok fulajdonéba adésardl széld 1991. évi XXXIII.
térvény 39. § (2) bekezdés;

a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl sz6l6 1993. évi
LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése

az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszag 2022. évi kézponti kéltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl sz616 33/2013. (IX.30.) énkorményzati rendelet
37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. kerulet Onkormanyzatanak tulajdondban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz616 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1)
és (4) bekezdés, 6. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 14. § (1) bekezdés, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

a(z) cooenrfoerrm e /2022, iktatdszdm eléterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Korminyhivatala Foldhivatali Féosatily
Budapest, XIV., Bosnydk t&r S. 1590 Budapest, P{ 101
Nem hiteles tulajdeni lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 8000004/364424/2722
2022.31.16

EBEUDAPEST XV.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal:

Belterilet 82043/0/2/3 helyrajzi szdm
1158 BUDRPEST XV.KER. PBezzilla Wdador uvtca 18/A. alagser. ajté:3d. "falilvizag
LRESZ -
1. Az agyéb oaillé ingatlan adatai:
magnevezéz terulet azobak azima eszmel hanyad tulajdoni E
m2 egész/Eel
lakia 44 10 154/1000 onkorma

Be jegyzd hatirozat: 154453/1/2007/07.05.14

2. bejegyzd hatérozat: 173122/1991/1991.12.29

Tarsashaz
Az on&llé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatirozot

I.RESZ

[°0)

. twlajdoni hanyad: 1/1
bejagysd hatarozat, érkezési idé: 154453/1/2007/07.05.14
jogoim: 1991, évi KXXIITI. tv. 1. §
joghllis: tulajdonos
név: BP.FOV_XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg:

11221 - 40

Helyrajzi szam: 82043

Sorszam: 1

A foldterulet alapadatai

[ F 01 [A foldrészlet rendeltetése:

| _  Lakoepulettel beépitheto epitési 2
- F 02 |A mavelési ag jellege: ‘ B
F 03 | A foldrészlet nagysaga: | ha : o m2 : 824
F 04 | A terulet aranykorona értéke: T .00
F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldtertlet jellege: . |
' F 06 | Atelek jellege: | atalanos telek - 1
" F 07 Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
| F 08 Beépitési mod: ' Szabadon alic T 1
F 09 A telek beépitettségi foka: !’ - % 33.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ] N
épitési ovezet: i
[ A foldterulet kozmivesitettsége |
/ﬁfr\lﬁla’ﬁy ellatottsag:  [Van - 2 |
"F12 _|T\_fo_viz ellatottsag: | Vizellatas kozmaves halozatrol 3 |
F 13 [Szennyviz elvezetés:  Zartrendszert 3
| F 14 Csapadékviz elvezetés: - | Nyilt arok befogadoval ‘i_l
| F 15 | Tuziviz vezeték: | Nincs . T 1
' F 16 Gazellatas: Foldgaz - o 3
( A foldterulet értékadatai
[ Megnevezés év bruttg érték egyenleg Ft
" F17  |Konyv szerinti brutto érték 2021 2728264
| F18 Becsult értek 2021 i 2728 264
Leiras: | -
|
\
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt. Alairas: Kelt.: Alairds:

készités datuma:

2022.0KT.19.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: C 11221 - 40 Helyrajzi szam: 82043
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F171 Brutto érték valtozas 2004 + 5757 700 5757 700
F17.2 |Bruttd énék valtozas 2017 - 1186 972 4570728
F17.3 Brutto érték valtozas 2021 - 1842 464, 2728 264
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.19.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

lapszam: 1. £ 1

Ingatlanjelleg: 11227 - 40

Helyrajzi szam: 82043

Jogi rendezettége: Rendezelt

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

- 101 [Azingatlan megnevezese:

102 |Azingatlan |Megye:

01 Budapest

- 103 Ghe |Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kerulet
104 Ut, utca, hazszam: Bezsilla Nandor utca 18/A - ]
105 Ut, utca, hazszam:
106 'Az ingatlan orszaga: Magyarorszag o |
" |07 |Azingatlan fekvése: Beltertilet 1
| 08 |A foldrészlet nagysaga: - ha : m? 824
109 | A foldrészlet tulajdonjoga:
\
' 110 A vagyon jellege: [E_gyébggyon_ T 2 |
111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: | |
| 112 Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: N 1 ‘
' 113 |MUemle’ki és természeti védettség:  Nincs vedettség 1 |
[ Tulajdoni adatok
|14 | Atulajdonszerzés jogcime: ' - o |
L
115 | A tulajdonba kertilés idopontja:
116 |A tulajdoni hanyad jelzése: . - —
[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
Nincs jog és tény bejegyezve
készités datuma: 2022.0KT.19.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: Tt &£ 2 I
Ingatlanjelleg: 11221 - 40 Helyrajzi szam: 82043

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgaltatoi adatok

| 28 |Vagyonkezeldé | kod: Gazdasdgi tarsasag 5
név: | XV. Ker. Onkormanyzat

L " cim: [1153 Bp. Bocskai u. 1-3. |
l |

Ti 29 |Uzemeltetési kad: Gazdaségi tarsasag 5 |
szolgaltatast név: | Palota Holding ZRt. - |

| ellaté

cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

[ Az ingatlan értékadatai |

| Megnevezés l év ‘ éntékvaltozas Ft (+-) —T “brutto értek egyenleg Ft
| 131.0 [Kényv szerinti brutt6 érték | ‘
e B — A

Forgalomképtelen
| Korl. forgalomképes ‘ ‘ |

| Forgalomképes 2021 2 807 572

| 132.0 |Becsiilt érték ' |
Forgalomképtelen [
Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2021 ' | 8 351 253
| 133.0 ' Allagmutaté 4 \ - 40-59% - turheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.18.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1.4 .
Ingatlanjelleg: 11221 - 40 Helyrajzi szam: 82043 A3
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
[ A lakas fobb jellemzoi |
‘ L 01 |A lakas postai cime: Bezsilla Nandor utca 18/A
L 02 |Ingatlanon beldl: éplet jele: A lépcsohaz: Alagsor ajte:| 3.
L 03 |Atarsashazi alapité | a lakas alapterulete: i m2 : 44
L 04 |Okirat szerint ko6z6s tulajdoni hanyada: 154/1000 o i
L 05 |A lakasbal resztulajdoh: 154/1000
| L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
| ' Vagyon tipusa:
- L 07 |Alakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 | Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna g
L 09 | Vizmerovel valo ellatottsag: 'Van T3
L 10 |Futési mod: egyedi: szilard tizelés 7 |
L 11 |Melegviz ellatottsag: Villanyboyler ) 5 |
A lakas helyiségei, terulete
L12 |Lako szoba: db: L13 |m2 24.1
L4 :gg{‘a'k_ szoba halofilkével: db: B L5 |me? =
L16 szoba etkezofulkevel: db: CL17 |me
L20 | felszoba: db: o | L 21 |m? B
L22 hall: db: | L23 |m2
L24 lako elotér: db: L25 [me2
L 26 Fozo helyiség fajtdja: \Fozokonyha _ L 27 [m2 14.3
L 28 Egész- Furdéhelyiség fajtaja: |Furdeszoba WC-vel L29 m2 58
[L30 ;‘éﬂ"ﬂgg& Furdohelyiség fajtdja: L3 |2
.31 WC: db: J L32 me [
L 33 | Kozlekedési helyiség: m?2
L 34 |Tarol6 helyiség: db: L35 m2 B
L 36 Muiterem tertlete: m2:
| L 37 |Egyeb helyiseg: db: | L38 [m2.
L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartézkodok: | m?2
L 40 | A lakas terilete 6sszesen: - T 442
L 41 | A lakds hasznos alapterilete: m?2 44,2
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:
készités datuma: 2022.0KT.19.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: L:alega "

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg: 11221 - 40 Helyrajzi szam: 82043 A/3
A lakas értékadatai
Kll_eg_gév_ezes - év | - ~ brutté érnték egyenleg Ft B m—
L 42 |Konyv szerinti brutt6 értek B . 2006 ) 79 308
L 43 |Becsult érték ] | 2004 | B - ) 5622 989
L 44 | Allagmutatd | 4 40-59% - tarheta, 48
Egyéb megjegyzések: - ]
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.19.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

L

1.7 3.

Ingatlanjelleg: 11221 - 40 Helyrajzi szam: 82043 A/3

A lakas értékadat valtozasai |

~ Megnevezes év ‘ énékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
HZJ Brutto értek valtozas 2003 ‘ + 74 589 74 589
L4222  Brutto érték valtozas 2006 | ' +4719 79 308
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

N

készités datuma; 2022.0KT.19.
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| ingatlan vételi szandékrél

Alulirott Haszonits-Kalman Zita (sztiletési név: Kalman Zita
személyi azonosito jel: személyi igazolvany szam.
a Budapest, XV. keriilet Bezsilla Ndndor utca 18/A FE3 lakas tulajdonosa akként
nyilatkozom, hogy a tarsashézban taldlhatd, Budapest Févaros XV. kerlileti 5nkormanyzat
tulajdonat képezé XV. keriilet Budapest, Bezsilla Nandor utca 18. szdm alatt taldlhato, az
alapité okiraton Alagsor 3-as (82043/000/A/003 helyrajzi szdm, 44 négyzetméter teriiletd)
szammal jeldlt ingatlanra vételi szdndéknyilatkozatot kivanok tenni.

Budapest, 2022. oktéber ;’G

Haszonits-Kalman Zita
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Nydathosat Gukormanyzati tulajdond ingatlanra vonatkozo értékbeesios
meglizetesérol

{Budapest Fovwos XV herdileti Polgdrmesteri Hivatal
Nepitlen ds Intéamény felipyeleti Fiosatdly Takasoszialy s
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(sziiletési név: .. |4 /8T NETE sziil. hely, id&: ...................... L
.................................... SO ISV ot TmTr iR 5 o m e m o B S R S A e L)
Személyazonositd ig.sz.: ... ... ... addszam:
mint a Budapest XV. keriilet, SS25LLA MINT U A8 FES szam alatti lakas tulajdonosa

kijelentem,

hogy a Budapest XV. keriilet, EE2ULLE AL DR ULt 48 OS5 spam alatti lakdsra, vétell
szadeéknyilatkozatom ismeretében, a PALOTA-HOLDING Zrt. altal készitett ..........................
tigyiratszamu ingatlanforgalmi szakértsi értékelés altal megallapitott 6. 88C. 000 . -
Ft azaz WATHILS MO CGHZIST0LA/40 ELER,  forint vételarat tudomasul veszem,

elfogadom és a Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata
részére, az értékesitésre vonatkozo tulajdonosi dontést kdvetd 90 napon belll, egy 6sszegben
megtéritem.

Biintetdjogi felelésségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valdésagnak megfelelnek, az
adas-vétellel kapcsolatosan mindenre kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptam és
nyilatkozatomat az értékesitésre vonatkozd valamennyi tény ismeretében tettem.

- - A
Budapest, <C22.._(év) ... MOWWLA T (henap) .= (nap)

alairas

Iddsbarat énkormanyzat + Befogadd telepilés
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Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ PALOTA"HOLDING Zrt' Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkioriien Miikodé Részvénytirsasdg 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
L] Normat postai kaidemény L Eissbbseei Budapest Féviros XV. Keriileti
[ rértivevénnyel [ Ajanlott Polsdrmesterd Hiantal
EKDnyvon keresztil kézbesitve DSajatkezﬁ atvétel Sarm o b
I ) 9022 Jegyzoi Iroda
iv.szamunk: s vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintéz6: Szabados Andras K?vécs’L.ajos 3
. vagyongazdilkodisi csoportvezetd
Ugyiratszam: /2022, részére

Valaszaban hivatkozzon az digyiratszamunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdont lakasrol)

Ingatlan cime: Bezsilla Nandor utca 18/A. Hrsz:
Budapest xv. keriilet alagsor 3. 82043/0/A/3
Hasznélati jelleg (miivelési 4g): lakas 154/1000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szima fél szobak szima komfort fokozat
44 m’ 1 0 komfortos
Tarsashazban
lakds helyiség foldteriilet [m?]
7 0 824
Onkorminyzat tulajdondban lévé
lakas helyiség tulajdon hanyad
1 0 154/1000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlisi
joguk nincs a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

A telken harom kiilonall6 épiilet all. Az ,,A” jelii foépiilet szabadonélléan épitett alagsor +
magasfoldszintes, magastetds, lakohaz. A ,,B” épiilet az udvarban hats6 telekhatarra épitett
foldszintes, magastetds, alapincézetlen egylakasos lakohaz. A ,,C” épiilet a telek hatso részén,
telekhatarra épiilt tarolokat tartalmazd épitmény. A tarsashazban 7 db lakas talalhat6. Az
értékelés targyat képez6 lakast tartalmazé fOépiilet tégla savalapozassal, hagyoményos
hosszfofalas tégla fiiggbleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet az alagsor
felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott fagerendas, alulr6l nadpallézva és vakolva.
A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetii satortetd cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes
kozmiellatottsaggal rendelkezik.

Adoészam: 10706996-2-42 oldal 1/1 Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfé: 13%°-17°%-ig; Szerda: 8%-15°-ig; Péntek: 8%-11%-ig
1
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Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet alagsordban taldlhato,
udvari (kerti) bejarati udvari komfortos lakés. A lakas harom helyiségb6l
all. Helyiségei:

szoba 24,11 m?
konyha 14,26 m?
fiirdd 3 WC 5.82 m?
Hsszesen: 44,19m?
kerekitve: 44 m?

5 m? kiilsé tarold, és 4 m” ideiglenes favéazas veranda tartozik hozza. A
falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével
fedettek. A padozaton a szobdban padloszényeg, egyéb helyiségekben
mozaiklap. A burkolatok allapota teljesen leromlott, cserélendd. A falakon
felszivodd falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajték és az ablakok fa
szerkezetlek, cserélend$ allapotban. Elektromos dram és vezetékes viz —
csatorna kdzmivel rendelkezik a lakas, fiitése egyedi flitéssel (vaskalyha),
melegviz ellatasa villanyboylerrel tortént. A csatorna lefolyobdl hianyzik a
visszacsapO szelep, a lakast tobbszor elontdtte a szennyviz. A lakas
allapota teljesen lelakott, leromlott, laké funkciénak nem alkalmas.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk a lakas értékesitését a kérelmezonek.

Budapest, 2022. november 18.

Tisztelettel:
Szaray Loréant Rudolf
vezérigazgatd

Addszam: 10706996-2-42 oldal 2/ 1 Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°°-17%-ig; Szerda: 8%-15"-ig; Péntek: 8%°-11%-ig
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a(z) oo e /2022. iktatoszamu elSterjesztés 4. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
Budapest XV. keriilet, Bezsilla Nﬁ:lldor utca 18/A. alagsor 3. sz. alatti,
82043/0/A/3 helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé oréklakas ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikods Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. november



PALOTA-HOLDING Ingatian- gy Vagvankezeld Zartkériies Vidkoido

1136 Budapest, Szdraznad utca 4-0. 2. oldal

TARTALOMIJEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék
2 Ertékelési bizonyitviny
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendeld adatai, utasitisai

3.2. Az értékelés célja
4. Az ingatlan, és kdrnyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2 Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. Azingatlan bemutatisa

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5.2. Az értékelési modszer kivalasztisa
5.3. Az értékek levezetése

53.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

e mellékletek:

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 18/A. alagsor 3.

Reészvényidrsusadg
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2020. november




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezel
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: 1158 Budapest XV. Keriilet, Bezsilla Nandor
utca 18/A. alagsor 3.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 82043/0/A/3

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

4 Zartkoriien Vkado Reszvénytarsusag

6.880.000,-Ft azaz Hatmillio-
nyolcszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. november 17.

Az értékelés fordulénapja:
2022. november 18.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsészintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 18/A. alagsor 3. 2020. november



PALOTA-HOLDING Ingatlan- en Vamonkezeld Zarrkoriizii Mukiedo Reszvényitdrsasag

1136 Budapest, Szirazndd wica 4-6. ‘_ -l ol__L_]_ai |
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
82043/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Bezsilla Nandor utca 18/A. szam alagsor 3. ajto alatti, Snkormdnyzati
tulajdonban levé oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
mddositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete  (utolsé  modositisa  2017.XII. Z1.)
kivetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjin az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlé és az 6nkéntes eladd kozott
kicserélédik. megfelelé marketingtevékenységet kivetden, amelynek soran a
felek ésszertien, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jarnak el. (IVSC/TEGoVA
definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 18/A. alagsor 3. 2020. november




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és lagvonkezeld Zartkérien Vidkdilo Reszvénytdrsasag
1156 Budapest, Szarazndad uica 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén, a Bezsilla Néndor utca Arvavar utca és Ady Endre utca kdzotti
szakaszén, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolatu utcak hataroljdk. A
teriilet  infrastrukturdlis ellatottsiga megfelels. Tomegkdzlekedési
eszkdziokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd,
az ingatlan bejarata el6tt megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség
biztositott. Az Ady Endre utca sarkdn az autdbusz (124), és a Kolozsvar
utcdban a villamos (62, 69) és az autébusz (5) megallok par perc alatt
elérhetok. A vizsgdlt ingatlan a lakohdz alagsordban taldlhato, zart kapun
keresztiil kozelithetd meg, kertbél Iépesével megkozelithetd. Kodzvetlen
kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok. A Bezsilla
Nandor utca ezen szakaszan atlagndl kisebb mértékli kozuti és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiils6 kdrnyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/
atlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabélyos téglalap
alaku, hatranyulo kialakitasi. Valamennyi kdzma megtaldlhaté a telken. A
telek teriilete: 824 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken harom kiilonalld épiilet all. Az ,,A” jelli féépiilet szabadonalldan
épitett alagsor + magasfoldszintes, magastetds, lakéhaz. A ,,B” épiilet az
udvarban hétsd telekhatarra épitett foldszintes, magastetds, alapincézetlen
egylakdsos lakohaz. A ,,C” épiilet a telek hatso részén, telekhatdrra épiilt
tarolokat tartalmazé épitmény. A tdrsashazban 7 db lakds taldlhatd. Az
értékelés targyat képezd lakdst tartalmazd foépiilet tégla savalapozassal,
hagyomanyos hosszfofalas tégla fliggbleges teherhordd szerkezettel épiilt. A
fodémszerkezet az alagsor felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott
fagerendas, alulrél nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet kétilloszékes, fa
szerkezetli satortetd cserép fedéssel. A lakoépiilet teljes kozmiellatottsiaggal
rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 18/A. alagsor 3. 2020. november



PALOTA-1HOLDING [ngatlan- &y Vagvankezels Zarvikortien Vidkéicles Reszveémytdrsasag
1156 Budapest, Sziyazndd utea 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartais szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: 1158 Budapest XV. ker. Bezsilla
Nandor utca 18/A. alagsor 3.

helyrajzi szdma: Budapest XV. kertilet 82043/0/A/3
tulajdoni hanyada:  154/1000

tulajdonformadja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
megnevezése: lakas

dvezeti besorolasa:  Lke-1/HZ-1 (kertvarosias lakddvezet,
hézagosan zartsor( beépitési teriilet)

a telek teriilete: 824 m?
tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:
126,9 m*

ingatlan alapteriilete: 44 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérloje: lires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

4.2.4. Az ingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet alagsoraban taldlhatd, udvari
(kerti) bejdrati udvari komfortos lakas. A lakds harom helyiségbdl all.

Helyiségei:
szoba 24,11 m?
konyha 14,26 m?
fiird6 3 WC 5,82 m?
Gsszesen: 44,19m?
kerekitve: 44 m?

5 m? kiilsé tarolo, és 4 m® ideiglenes favdzas veranda tartozik hozza. A falak
vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek. A
padozaton a szobdban padloszényeg, egyéb helyiségekben mozaiklap. A
burkolatok allapota teljesen leromlott, cserélend6. A falakon felszivodo
falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajtok ¢és az ablakok fa szerkezetliek,
cserélendd dllapotban. Elektromos daram és vezetékes viz — csatorna kdzmivel
rendelkezik a lakas, flitése egyedi flitéssel (vaskdlyha), melegviz ellatdsa
villanyboylerrel tortént. A csatorna lefolydbdl hidnyzik a visszacsapo szelep,
a lakdst tobbszor eltntdtte a szennyviz. A lakéds allapota teljesen lelakott,
leromlott, lakd funkcionak nem alkalmas.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezeld Zartkiriden Vidkodes Reszvénytarsasag
1136 Budapest, Szdaraznad utca 4-0, 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezé harom értékelési madszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitiason alapuld értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapua értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzd avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozzd kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjdn becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld 6sszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok befektetési
céla hasznositdsaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer Iényege a nevében taldlhaté. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szama, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A téke értékét gy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazé jovedelmet tokésitik.

-, 3548 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 8sszehasonlitd modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

1. Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Az ingatlan tipusa, mérete, elhelyezkedése alapjan megallapithatd, hogy hasonlo6 ingatlanok
megfelelé szamban cserélnek gazdat. Osszehasonlité adatként hasonlé adottsdgh lakasokat
vizsgaltam a kdrnyékrol. A kérnyékre jellemzd épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes
tobblakdsos tarsashdz, 6nalld csalddi haz. Alagsori lakdsokat nem taldltam, ezért foldszinti
lakdsokat vizsgaltam.

5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjin
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Ingatlan-

ey

J

ORKEZE)

8. oldal

Piaci 0sszehasonlito adatok elemzése:

VRO

A vizsgalt ingatlanok pélydzat Gtjan értékesitett Snkorményzati tulajdonu tires lakéasok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Bezsilla Nédndor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Foti at 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000.- 461
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000,- 504
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000,- 422
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 25 13.320.000,- 533
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fsz. 6. 32 13.990.000.- 437
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 10. 30 16.960.000,- 565
Atlag: 391

A kindlati 4r miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkstott adasvételi szerzddések adatait
hasznaltam.

Alaparat modositd tényez6k — jelen ingatlan tekintetében:

Az alapar: 391 000 Ft/m?

Az értékelés targyat képezd lakds teljes felajitast igényel, jelen dllapotdban laké funkcidra nem
alkalmas. A vizszigetelés hidnya miatt felszivodé falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullds
tapasztalhato. A lakads teljesen leromlott miiszaki allapotu.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es gvonkezeld Zartkoriicn Vidkielo Reszvénytdrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 9. oldal
Ertéknoveld tényezdk: -
Ertékesokkentd tényezok: -
alagsori elhelyezkedés -30%
lako funkcidra nem alkalmas -30%
Ertékmédosité tényez6k dsszesitett hatasa -60%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

44 m? x 391.000 Fym? x 0,40 = 6.881.600.- Ft

kerekitve: 6.880.000,- Ft azaz Hatmillio-nyolcszaznyolevanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

6.880.000,- Ft azaz Hatmilliéo-nyolcszaznyolevanezer forint.

A Bp. XV. Bezsilla Nandor utca 18/A. alagsor 3. szam alatti
82043/0/A/3 helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

6.880.000,-Ft azaz Hatmillio-
nyolcszaznyolcvanezer forint.
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1156 Budapest, Sziraziad uica 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas sordn felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak €s pontosak. A Megbizétol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejards alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi eldirdsnak
megteleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizdrdlag a feladat megfogalmazasinal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. november 18.

Készitette:
Szabados Andrés
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Szdray Lérant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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Kdérnyezet:
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Az ingatlan bejérata:
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A lakas:
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