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XV. KERULET

ELOTERJESZTES -
a Budapest XV. keriilet, Adria utca 13. fsz. 1. szam alatti ingatlan elidegenitésérol |

- |
A 2022. evi koltségvetés teljesitéséhez szikségessé valt egyes, nem alapellatast
veszélyeztetd, stratégiai jelentéséggel nem bird, az dnkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elképzelésekkel oOsszeegyeztethetd onkormanyzati tulajdonu Gzleti célu

ingatlanok, ingatlanrészek eértékesitése. A cél teljesitése érdekében az alabbi ingatlan
elidegenitésére teszek javaslatot.

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belteriilet, 82265/0/A/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Adria u. 13. fsz. 1. szam alatti lakas megnevezésl,
30 m? alaptertiletl per-, teher- és igénymentes ingatlannak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban
tulajdonosa.

A ket eplletbdl allo tarsashazban 7 db lakas talalhatd, melybdl épiletenként 1-1 van

onkormanyzati tulajdonban (fsz. 1. és fsz. 7.).
Az 6nkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 63/217.

Ertékesitésre javasolt tulajdoni hanyad 30/217.
Ertékesitést kévetéen az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 33/217.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsult ingatlanforgalmi értéke 11.730.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 2.737.198 Ft (ebbdl: 2.113.549 Ft telek és, 623.649 Ft épulet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Adria utca 13. fsz. 1. ingatlanrdl

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzéi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon tarsashazi kllén tulajdon
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 2/5

Onkormanyzati/nem  onkormanyzati  helyiségek 0/0

szama

Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 63/217

Elidegenitésre kijelélt 6ssztulajdoni hanyad az 30/217
|ingatlanon

Megnevezes lakas

Telek terilete 728 m?

Epulet szintjei féldszintes

Tipus tégla

Kézmdiellatottsag valamennyi kdzmu megtalalhatd
Ovezeti besorolas Lke-1/HZO-3

Az elbterjesztés targyat kepezo ingatlan Budapest XV. kerilletének Pestijhely részén, az Adria
utca Pestdjhelyi ut és Ady Endre utca kozétti szakaszan, kertvarosias koérnyezetben
helyezkedik el, az utca tuloldalan a volt Eszak-pesti kérhaz témbje taldlhats. A
tarsashazingatlan megfelelé méretll és alaku telekkel rendelkezik. A telek kisvarosi
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kérnyezetben, teljesen sik terlleten talalhatd, téglalap alakl, utcafrontja megfeleld

szélessegl.
2. A fsz. 1. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi
Helyrajzi szam Budapest XV. 82265/0/A/1
Cim Budapest XV., Adriau. 13. fsz. 1.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 30 m?
Komfortfokozat komfortos
3 helyiségbhdl all:
o ; - szoba
Helyisegek szama, funkcidja _ konyha
- fard6+WC

Jelenleg semmilyen el6 kozmibekotéssel nem
rendelkezik a lakas.

Teljes felljitast igényel, nagyon leromlott

Kézmduellatottsag

Allapot allapotu, kivéve a fiirdészobat, amely feldjitott
allapotu.
Parkolas kdzterileten

Az eldterjesztés targyat képezd ingatlan udvari épiletben talalhato, udvari bejaratu, udvari
tajolasu komfortos lakas. A lakas allapota felljitott, karbantartott.

3. Afsz.1.szamu lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az éertekbecslés alapjan 11.730.000 Ft afamentes
Lakas utols6 hasznositasanak veége (bérbeadas) -
2003-ban +109.766 Ft
2004-ben +18.000 Ft
2006-ban +4.500 Ft
Lakas bruttd értekvaltozasa 2006-ban +11.614 Ft
2008-ban +54.912 Ft
2008-ban +603.600 Ft
2009-ben +87.810 Ft

4.438.452 Ft

Ingatlanhoz tartozd dsszes énkormanyzati tulajdont
foldterilet kdnyvszerinti értéke

Ertékesitésre javasolt ingatlanra es¢ foldterulet
aranyositott kdnyvszerinti érteke 21718.948 F
Epulet kényvszerinti értéke 623.649 Ft

A tarsashazi alapité okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. oktober 28.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az onkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- alakas teljes feldjitast igényel, nagyon leromiott allapotu, kivéve a flirdészobat, amely
feljitott allapotu.

Féépitész nyilatkozata
A telken maximum 3 rendeltetési egység helyezhetd el. A kialakult allapot ezt meghaladja, igy tovabbi
rendeltetési egység mar nem létesitheté. A meglévd beépités mértéke meghaladja az épitési
6vezetben megengedett 35%-0s értéket, igy bovités csak a meglévd épllet tomegén belll lehetséges.
A tulajdonosvaltast kovetden az dvezetben a lakas hasznalata tovabbra is lehetséges.
A lakas elidegenitését javaslom, annak telepiilésrendezési akadalya nincs.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szélé 17/2004. (IV. 1.) é6nkormanyzati rendelet (a

|désbarat énkormanyzat » Befogadé telepiilés 2



tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arveres vagy arveresen kivili vétel [.. ] utjan lehet értékesiteni.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre térténd kijelolésrdl és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefiliggé feladatokat ellato bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyeéb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltségvetési torvényben a versenyeztetesre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2022. évi kdzponti kdltségvetéserdl szolé 2021. évi XC. térvéeny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millic forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torveny 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
Onkormanyzat tulajdonédban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6zé elévasariasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban Iévd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl sz616 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt) 39.
§ (2) bekezdés alapjan ,A févarost a kertilet, a kertiletet a févaros tulajdonaban lévé ingatlan
tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [..].” A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2)
bekezdése szerint ,Az 6nkormanyzatok mas énkorményzat tulajdonéra fennalld, Ovt.-n
alapuld elévasarlasi joga az 6nkormanyzati lakasokra [...] nem érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzigyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre tortend
kijelolését és az ingatlanforgalmi szakért6i értékelés szerinti indulé ar meghatarozasaval,
nyilvanos palyazat keretében, arverés lefolytatasaval megvaldsulé ertékesiteseét.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2022. november 0‘3}

Lrlow A A
Cserdiné Néemeth Angéla

polgarmester
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1. Mellékletek:

1. sz. melléklet: Adria u. 13. fsz. 1. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. sz. melléklet: Adria u. 13. fsz. 1. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
3. sz. melléklet: Adria u. 13. fsz. 1. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. ElGkészitésért felelos szervezeti egység: -
Jegyzéi Iroda 2022. november - Aléirés:...%% ........... "

3. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly 2022. november £. Aléirés:..u'j).C."}Q‘k\......_._ .........

4. Jegyz6i lattamozas: 2022. november 23 Aléirés:...fﬁ ............
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzigyi
Bizottsaga ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet,
82265/0/A/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet, Adria u. 13. fsz.
1. szam alatti, 30 m? alapteriiletii, per-, teher- és igénymentes lakasingatlant 11.730.000 Ft,
azaz tizenegymillio-hétszazharmincezer forint afamentes indulé aron, arverés utjan
ertékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevdvel az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felel6s: polgarmester
Hatarido: 2022. december 7. (dontésre)
2023. marcius 31. (az arverés lebonyolitasara)
2023. majus 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére) |

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a nemzeti vagyonrodl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2) bekezdés
az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi XXXII. térveny 39.
§ (2) bekezdés;
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII.
térvény 83. § (2) bekezdése
- az altalanos forgalmi adérol sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;
- Magyarorszag 2022. évi kézponti koitségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
- az Onkormaényzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szdlé 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 37. § |
(5)-(6) bekezdés; |
- a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljsra szoigéld helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) bekezdés; és (4) bekezdés,
6. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepllés 3]




7L




a(z) .ok eemn /2022, iktatdszama elGterjesztés 1. melléklete Pagc lof 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o =
& &
g Budapest Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali FSosaily =
3  Budapest, XIV , Bosnydiz tér S. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal: R '8
- =
'é‘ Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolnt '3
0 Megrendelés szim: 80 00004/344905/2022 .,\' 7
1
o 2022.10.2% "g
=)
= pupAPEST XV.KER. =
E Boltarilat §2265/0/A/1 belyrajei sadm i E
Z 1158 BPUDAPEST XV.KER. Adria utca 13. "felulvizugalat alatt" T Ay Z
LRESZ
1. Az agyéb onillé ingatlan adatai: o
magnevezéa terillet =zobik mzama exzma i hinyad tulajdoni £ 7
m2 egémz/Eal
1 akas 30 1 0 /217 enkor
Be jegy2& hatirezat: 50241/1/1998/1998 02.05
1. bejegyzd hatirozat: 50241/171993/99.02.05 Q
Tarszaszhaz
Az alapité okirat szerint hozzitartord mallékhalyisdgek.
MLRESZ %,
1. twolajdeni hinyad: 1/1
B4 bejeqyzé hatirozat, érkezési ids: 50241/1/1998/98.02.05 G
'_N' jogeim: 1991. évi XMXIII. twv. 127506/1992(06.26.) ]
'E jogoim: eredeti felwétel ';:
Q joghllis: tulajdonos =
. févi XV.KER. ONKORMANYZAT 8
.‘_a“. cim 1153 BUORPEST KV.KER. Bocakai atca 1-3. =
%] m.R $ E
% NEM TARTALMAZ BEJ x a
= TUL VEGE :E-',
5 & :
- o\ z

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
2.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320221026152106hq-150389404-1-150389441.... 2022.10.26.



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F" F

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 77 Helyrajzi szam: 82265
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |

F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépitheto épitési 2
- F 02 A mavelési ag jellege: . )
F 03 A foldrészlet nagysaga: " ha: a m2 - 728
| F 04 ’A terUIetraranykorona eiekfz - ] _ _ _ OO
| F05 A mavelés aldl kivett egyeb foldtertlet jellege: |
' F 06 Atelek jellege: - o altalanos telek [ 7
Fo7 ' Beépitettség: - o - |a tulajdonos onk. altal beepitett 2
' F 08 {B@pite‘si mad: ) | Oldalhatéron allo Z |
F 09 A telek beépitettséqi foka: %: 46.0

- F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti .
épitési bvezet:

| A foldterulet kozmivesitettsege

ff 11 Villany ellatottsag: Van 2
F12 ‘ lvoviz ellatottsag: Vizellatas kozmaves haldzatrel 3 |
" F 13 | Szennyviz elvezetés: ‘ Kozcsatorna halozatba bekotott 2 |
F14 Csapadekviz elvezetes: Nincs o - T 7 |
| F 15 | Tuziviz vezeték: - ) ) Nincs T 7 7; ‘
' F16 Gaz ellatas: ) | Nincs o ) |
| A foldterulet értékadatai |
- 7 Megnevezés - év. | brutto érték egyenleg Ft ‘
F17 Konyv szerinti brutto érték | 2019 ' o - 4438452
F18  Becsult értek 2019 - 4438452
Leiras: o o . ) -
Adatrogzités: Adatellenarzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022 .NOV. 21.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"
lapszam: 2. - l
Ingatlanjelleg: 11222 - 77 Helyrajzi szam: 82265

Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év 1 ~ énékvaltozas Ft (+/-) brutté értek egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 | + 6 552 000 6 552 000
F17.2  [Brutto érték valtozas 2019 . -2113548 4438452
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

et

1

készités datuma: 2022.NOV.21.




Onkormadnyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: U S I
Ingatlanjelleg: 11222 - 77 Helyrajzi szam: 82265

Jogi rendezettege: Rendezett 1

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

' 101 [Azingatlan megnevezése:

102 |Azingatlan | Megye: 01 | Budapest Keriilet: 75.
|03 |cime 'Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp.. XV. kerulet '
104 Ut, utca, hazszam: Adria utca 13 ) |
1105 | Ut, utca, hazszam:
—— - —_ —— —
| 106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag |
107 [Azingatlan fekvése: Beltertilet B
108 |A foldrészlet nagysaga: ha - mé 728
\

109 |A foldrészlet tulajdonjoga:

10 | A vagyon jellege: Egyéeb vagyon £ |
11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
i Vagyon tipusa: ‘
112 ‘Az ingatlanon levo épiletek, épitmények: db - 2
'J 13 ‘ Muaemiéki és természeti védettseg: Nincs vedettseg 1
[ Tulajdoni adatok |

| 114 ‘Atulajdonszerzésjogcime:

115 A tulajdonba keriilés idopontja: ‘

| _ = —
| 116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022 .NOV.21.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. L 2

Ingatlanjelleg: 11222 - 77

Helyrajzi szam: 82265

|

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezel6i, szolgaltatoi adatok

128 ' Vagyonkezelo & kod:

Gazdasagi tarsasag

név: | XV. Ker. Onkormanyzat

cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 [Uzemeltetési | kod:

Gazdasdgi tarsasag

| szolgaltatast név: | Palota Kft.

ellato

cim:

Az ingatlan értékadatai

| Megnevezeés

év [

értékvaltozas Ft (+-) bruttd énék egyenleg Ft |

| 131.0 |Konyv szerinti brutto ertek

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomképes

2013

6 397 302

.~ 132.0 |Becsilt érték

 Forgalomképtelen

| Korl. forgalomképes

Forgalomképes

2019

13761818

133.0 |Allagmutato

40-59% - tarheto,

50|

Adatrogzités:

Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.:

Alairas: Kelt.: Alairas;

készités datuma:

2022 .NOV.21.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 77 Helyrajzi szam 82265 A1
Jogi rendezettsége: Rendezett ¥ ]

| A lakas fobb jel lemzoi |

L 01 IA lakas postai cime:  Adria utca 13
l L 02 |Ingatlanon belul: ‘epuletjele: A lépcsohaz: Foldszint ajte:, 1. ||
' L03 | Atarsashazi alapito |a lakas alapterulete: | : m2: | 30
W okirat szerint ko6zos tulajdoni hanyada: | 30/217 !
L 05 | A lakasbal résztulajdon: 30/217
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
[‘ Vagyon tipusa: i
[Lo7 A lakas komfortfokozata: Komfortos 7
L 08 |Kﬁzmuellatottsag: villany-viz B 6 |
L 09 Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2 |
| L10 |Futési mod: \ egyedi: szilard tuzelés Z
| L 11 |Melegviz ellatottsag: J Villanyboyler E:
| A lakas helyiségei, teriulete
L 12 |Lako szoba: ' db: ~ 7] L12 [m2: 18|
L4 Qg'gygk: 'szoba halofulkevel: db: T mE | g
L16 | szoba étkezofiilkevel: | db: (L7 [m2.
L 20 félszoba: db: L21 2.
L22 | hall: db: =T
| L24 | lako elotér: db: 7 25 [m2 |
_L 26 3 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha - 1 | L27 [m2: | R 9
L 28 ‘Egé_;z-_ Furdohelyiség fajtdja: |Furdészoba WC-vel 2 ILZQ 'm? B 3.3
130 ;i?y?ggé: Furdohelyiség fajtaja: L3 [m?
L 31 WC: ~db: [ L32 2
| L 33 | Kozlekedési helyiség: m?
"L 34 | Tarol6 helyiség: - [ “db: L35 [ 2 ]
L 36 |Muterem tertlete: m?2 b
- L'37 [Egyeb helyiség: “db: L38 [ me2
L 39 | A lakashoz tartozé kulso tartézkodok: m?
L 40 |Alakas terulete dsszesen: . m?2 30.3
L 41 | A lakas hasznos alapterulete: - m?2 30
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.NOV.21.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 77

Helyrajzi szam 82265

A/l

B A

lakas értékadatai

: Megnevezés  év brutt érték egyenleg Ft ]
| L 42 [Kenyv szerinti brutt6 ertek 2009 890 202
L 43 |Becsdlt erték 2009 4438088
| L44 |Allagmutato 5 ‘ 60-79% - megfeleld, 68
' Egyéb megjegyzések: - -
\
|
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: '
készités datuma: 2022,NOV.21.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszém: 1./ 3 ,
Ingatlanjelleg: 11222 - 77 Helyrajzi szam 82265 A/l
[ A lakas értékadat valtozasai
1 ‘Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté énék egyenleg Ft
L 421  Bruttd ének valtozas 2003 + 109 766 109 766
L 422 Bruttd ének valtozas 2004 +18000 127 766
L 423  Brutto értek valtozas 2006 +4 500 132266
L42.4  Brutto érek valtozas - 2006 ) + 11614 143 880
L 42.5  Brutto értek valtozas | 2008 +54912 198 792
L42.6  Brutto érnek valtozas : 2008 +603600 802 392
L 42.7  Brutto énték valtozds 2009 - + 87810 890 202
Adatrogzités: Adatellenorzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.NOV.21.




a(z) .../ ooeem...../2022. iktatdszam elbterjesztés 2. melléklete

Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt' Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikodo Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
D Normal postai kiilldemény D Elsdbbsegi Budapest Fovaros XV. Keriileti
Textyvirenmiyel L Ajéntor Polgdrmesteri Hivatal
B Konyvon keresztil kézbesitve [ sajatkezi atvétel i
—— 2092 Jegyzoi Iroda
TSN - vagyongazdilkodasi csoport
Ugyintéz6: Szabados Andras K?vacs 'L.ajos ;
vagyongazdilkodaisi csoportvezetd
Ugyiratszam: 12022. részére

Valaszaban hivatkozzon az digyiratszamunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelslt, 6nkormdnyzati tulajdont lakasrol)

Ingatlan cime: Adria utca 13. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 1. 82265/0/A/1
Hasznélati jelleg (mivelési ag): lakas 30/217
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorm:inyzat (1/1)
alapteriilet szobik szima fél szobdk szima komfort fokozat
30 m? 1 0 komfortos
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
T 0 728
Onkorm:nyzat tulajdonzdban lévé
lakas helyiség tulajdon hanyad
2 0 63/217

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapit6 okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
joguk nincs a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon két lakoépiilet talalhato. Az ,,A™ épiilet az udvarban L alakban oldalhatarra és
hatsd telekhatarra épiilt 1924-ben, Az épiilet foldszintes, magastetds, tégla falazatu 5 db lakas
talalhato benne. A ,B” épiilet az utcafronton a jardavonaltdl kis elokerttel levélasztva,
hézagos zartsoru beépitéssel épiilt 1924-ben, 2 lakas talalhatd benne. Az értékelés targyat
magaba foglalé ,,A” épiilet foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohaz. Hagyomanyos
hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt, tégla-terméskd sévalapozassal, a zar6fédém boritott
gerendas fa fodém alulrol deszkaboritassal, nadpallézva és vakolva. A tetészerkezet
egyalloszékes fa szerkezetli félnyereg tetd, cserép fedéssel. Vélhetden viz- és talajpara elleni
szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a falakon felszivodo falnedvesedés, salétromosodas,
vakolathullds tapasztalhatd. A lakéépiiletek teljes kozmuiellatottsaggal rendelkeznek.

Adészam: 10706996-2-42 oldal 1/1 Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°°-17°%ig; Szerda: 8™-15%-ig; Péntek: 8%-11%-ig
1



aA(z) ..o viim. /2022, iktatoszamu eléterjesztés 2. melléklete

Az értékelés targyat képezo lakasingatlan udvari épiiletben taldlhatd, udvari bejarata udvari
tajolast komfortos lakéas. Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszert alaprajzi elrendezési.

A lakas helyiségei:  szoba 18,00 m?
konyha 8,95 m?
fiirdd + WC 330 m?
Osszesen: 30.25 m? kerekitve: 30 m?

A falak a szobdban és a vizes helyiségekben vakoltak. festettek., a konyhdban €s a
flirdoszobaban részben csempével fedettek. A padozaton a szobaban padlészényeg, a
konyhaban PVC, a fiirdoben mazas keramia, a burkolatok nagyon lehasznalt, teljesen
felgjitandoé, cserélendd allapotuak, kivéve a fiirdészobat, amely feldjitott allapoti. Az
ajtok és ablakok fa szerkezetliek, cserélendé allapotban. A falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhaté. Jelenleg semmilyen €16
kozmiibekotéssel nem rendelkezik, vezetékes gaz, elektromos dram és vezetékes viz —
csatorna kozmuvel rendelkezett a lakas, flitése gazkonvektorral tortént, vegyes tiizelésl
cserépkalyha is van, a melegviz ellatas villanyboylerrel. A lakas teljes feldjitast igényel,
nagyon leromlott allapoti, kivéve a fiirddszobat, amely feltjitott allapotu

Fentiek figyelembevételével javasoljuk a lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2022. oktéber 28.
Tisztelettel:
Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgato

Adoszam: 10706996-2-42 oldal 2/ 1 Cégjegyzék: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°9-17°%-ig; Szerda: 8°-15%-ig; Péntek: 8%-11*-ig
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Adria utca 13. foldszint 1. sz. alatti, 82265/0/A/1
helyrajzi szamiu
onkormainyzati tulajdonban levé lakasingatlanrél

Készitette:
a

‘ﬁ] PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkdrien Miksdd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. oktober



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Lartkirien Miikdeei Reészvényidrsusag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 2. oldal

TARTALOMIEGYZEK:
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3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
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3.2. Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 5
4.1 Az ingatlan kdrnyékének ismertetése 5

4.2.  Azingatlan leirisa 5

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa 5

4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa 5
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Az ingatian cime Bp. XV. Adria utca 13. fdldszint 1. 2022. oktdber



PALOTA-HOLDING Ingatlan- a8 Vagvonkezeld Zartkirien Vidkéiclo Reszvényrdrsasag

1136 Budapest, Szaraznad utea 4-6 , 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: 1158 Budapest XV. keriilet, Adria utca 13.
foldszint 1.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 82265/0/A/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés mddszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

11.730.000,-Ft azaz Tizenegymillio-
hétszazharmincezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:

2022. oktober 26.
Az értékelés fordulonapja:

2022. oktober 28.
Az értékelés érvényessége:

Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. fldszint 1. 2022. oktdber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- 'y Vagvonkezeld Zartkérizn Viikeielis Rexa

1136 RH('-."H}?L’.S‘!'. \-;."".'_".’Ls;f uica 4-6 4. oldal

SUZ

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
82265/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
kertilet Adria utca 13. szam foldszint 1. ajté alatti, Onkormdanyzati
tulajdonban levé foldszinti 6roklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleloen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban all6lakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati  rendelete  (utols6  modositisa  2017.XII.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat boesatotta ‘
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

|
A piaci érték az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az dnkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a i
felek  ésszerlien, koriiltekintden, és  kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGGVA definicid)

\z ingatlan ¢ime Bp. XV. Adria utca 13. fdldszint 1. 2022, oktdber



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Vagvoitkezel Zarikérien Vlikdiclo Részvénytdrsasag

11356 Budapest. Szarazndd utca 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirdsa

4.1. Az ingatlan kiérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén, az Adria utca Pestjhelyi ut és Ady Endre utca kozotti szakaszan,
kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el, az utca tuloldaldn a volt Eszak-
pesti korhaz témbje talalhatd. A teriilet varosképileg rendezett, szabdlyozott,
szilard Ot- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfelelé. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkd&zelithetd, az ingatlan bejarata elott
megfelelé mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Pestujhelyi aton
(124), a Drégelyvar utcaban (7, 7E, 8E, 108E, 133E, 277) és a Kolozsvar
utcaban (5, 62, 69) az autdbusz €s villamos megallok par perc alatt elérhetok.
A vizsgalt ingatlan a lakohaz foldszintjén taldlhatod, zart kapun keresztiil
kozelithetd meg, udvari bejarati. Kozvetlen kdzelében kertes, foldszintes,
emeletes lakoépiiletek taldlhatok. Az Adria utca ezen szakaszan atlagnal
kisebb mértékli kozati és gyalogos forgalom =zajlik. A teriilet a kiilsd
kdrnyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretll és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kisvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. téglalap alaku,
utcafrontja megfelelé szélességli. Valamennyi kézmi megtalalhato a telken.
A telek alapteriilete 728 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon két lakdépiilet taldlhatd. Az ,A” épiilet az udvarban L alakban
oldalhatarra és hatso telekhatdrra épiilt 1924-ben, Az épiilet foldszintes,
magastetds, tégla falazati 5 db lakds taldlhaté benne. A ,,B” épiilet az
utcafronton a jardavonaltol kis elokerttel levalasztva, hézagos zirtsoru
beépitéssel épiilt 1924-ben, 2 lakds taldlhaté benne. Az értékelés targyat
magaba foglald ,,A” épiilet foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohéz.
Hagyomanyos hosszfofalas tégla falszerkezettel ¢&piilt, tégla-terméskd
savalapozassal, a zar6fodém boritott gerendds fa fodém alulrol
deszkaboritassal, nadpallozva és vakolva. A tetdszerkezet egyalloszékes fa
szerkezetl félnyereg tetd, cserép fedéssel. Vélhetden viz- ¢s talajpdra elleni
szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a falakon felszivodo falnedvesedés,
salétromosodds, vakolathullds tapasztalhatd. A lakdépiiletek  teljes
kdzmuellatottsdggal rendelkeznek.

Az ingatlan .uar:lu Bp. XV. :\_Jr}u utca 13. {8ldszint 1. 2022. oktober




PALOTA-TIOLDING Ingatlan- N avantkezel Zaritkéi e \ [rikéiets Reészvénytdrsasag
1136 Budapest, Sz raznud ed 4—6._ _ 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: 1158 Budapest XV. ker. Adria utca 13.
foldszint 1.

helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet 82265/0/A/1
tulajdoni hanyada:  30/217

tulajdonformadja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
megnevezése: lakas

Ovezeti besoroldsa:  Lke-1/HZ0O-3

a telek tertilete: 728 m?

tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
100,6 m?

ingatlan alapteriilete: 30 m?

tulajdonosa: Budapest Foévaros XV. Keriileti
Onkorményzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérlgje: tires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd lakdsingatlan udvari épiiletben taldlhatd, udvari bejaratd udvari
tajolastu komfortos lakas. Harom helyiségbdl 4ll az ingatlan, egyszer( alaprajzi elrendezés(i. A
kamra helyiségben fiirdé +WC lett kialakitva.

A lakas helyiségei:  szoba 18,00 m?
konyha 8,95 m?
firdé + WC 330 m’
Osszesen: 30,25 m? kerekitve: 30 m?

A falak a szobdban és a vizes helyiségekben vakoltak, festettek, a konyhdban és a
fiirdészobaban részben csempével fedettek. A padozaton a szobdban padldszényeg, a
konyhaban PVC, a fiirdében mézas keramia, a burkolatok nagyon lehaszndlt, teljesen
feltjitando, cserélendd allapotiak, kivéve a flird6szobat, amely feldjitott allapota. Az ajtok
és ablakok fa szerkezetliek, cserélendd allapotban. A falakon felszivodd falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullds tapasztalhato. Jelenleg semmilyen €16 kdzmiibek&téssel nem
rendelkezik, vezetékes gdz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kdzmiivel
rendelkezett a lakas, flitése gazkonvektorral tortént, vegyes tiizelésli cserépkalyha is van, a
melegviz elldtdas villanyboylerrel. A lakas teljes felujitast igényel, nagyon leromlott
allapotq, kivéve a flirdészobat, amely felujitott allapotu.

\z ingatfan cime Bp. XV. Adria utea 13. fbldszint [. 2022, gktober



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkirien Vidkéied, Reészvénytarsusag
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetéen eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapulé értékelés

A koltség alapl, vagy nettd potlasi kodltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzd avuldsok hatasat figyelembe véve nettd pétlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdo adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésére €piild modszer Iényege a nevében talalhatd. Hasonlo
adottsagli ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlbb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbol szarmaz6 jovedelmet tokésitik.

B ks Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitdé modszer alkalmazasat
talalom célravezetdnek.

Piaci sszehasonlit6 adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, felgjitast igényld, kivéve a

fuird6szobat, amely feldjitott dllapotu.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci sszehasonlitas alapjan

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. fBldszint 1. 2022. oktober
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Reszvé

1sag

dal
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Az Osszehasonlito értékeknél a 2021-22. évben elektronikus liciten értékesitett kis- és
kdzepes méretli lakdsok eladdsi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palyazat ttjan értékesitett Gnkormanyzati tulajdonu iires lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladdasi ar Fajlagos ar
m’ Ft eFt/m’
Bp. XV. Bezsilla Ndndor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00.- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 461
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000,- 504
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000,- 422
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 25 13.320.000,- 533
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 6. 32 13.990.000.- 437
Bp. XV. Régi Fati at 50. fsz. 10. 30 16.960.000,- 565
| Atlag: 391

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkotott addsvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Az alapar: 391 000 Ft/m?

Alaparat modosité tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott dllapotd, feldjitdst igényld, kivéve a
fiirdészobat, amely felgjitott dllapott. Felszivodo falnedvesedés tapasztalhatd.

Ertéknoveld tényezok:
felyjitott filirdészoba. +5%
Ertékesokkentd tényezok:

felszivodd falnedvesedés -5%

Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatisa 0%

2 ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. fBldszint 1. 2022. okwdbe




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkérien Wikiields Reszvényrdrsusag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. ) 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

30 m? x 391.000 Ft/m? x 1,00 = 11.730.000,- Ft

osszesen kerekitve: 11.730.000,- Ft azaz Tizenegymillio-hétszazharmincezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

11.730.000,- Ft azaz Tizenegymillio-hétszazharmincezer forint.

A Bp. XV. Adria utca 13. foldszint 1. szam alatti 82265/0/A/1
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

11.730.000,-Ft azaz Tizenegymillio-
hétszazharmincezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. foldszint 1. 2022. oktober




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld LavikGrien Vlsdkéseldy Reészvémyrdrsusag
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-0. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozds soran felhaszndlt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
felelosséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfelelo AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazésanal
megjeldlt célra lehet felhasznélni.

Budapest, 2022. oktéber 28.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Szaray Lérant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. foldszint 1. 2022. oktober




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zarekériien Miikéicld Részvémytdrsasag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 11. oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. f6ldszint 1. 2022. oktober



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld

11536 Budapest, Szapaznad uica 4-6.

térkép:
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12. oldal
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\z ingatlan ¢ime Bp. XV. Adria utca 13. foldszint 1.

2022. oktdber




Jarikorien Vukecdo Reszy

PALOTA-HOLDING Ingatlan- aEyokese
1136 Budapest, Szarazndd wica -}_Ja _ - 13. oldal

Komyezet:

7z ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. fldszint 1. 2022. okedber
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagvonkeze Larikorie) Wik Reészvéay tarsuse
1136 Budapest, Szdarazrdd urca 4-6 14. oldal

A haz bejarata:

Az ingatlan kertje:

\z ingatlan eime Bp. XV. Adria utca 13. féldszint 1. 2022. oktober




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkérizn Vidkiicle Reszvénytdrsusag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 15. oldal

A lakds bejarata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. féldszint 1. 2022. oktdber



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey

, Zarikériien Wikl Reészvénytdrsasag
aznad utca 4-6. 16. oldal

11 :)'6_13’:1¢1’a[ge.5’!. e

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. fdldszint 1. 2022, okwdber




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkoriien Vidkéddo Reszvénytdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 17.oldal

2022. oktober




PALOTA-TTOLDING Ingatlan- . Fasvonkeasel Zartkérier L /
1756 Budapest, Szirazndd wica 4-6

£ g IREZEH LAYIRorien VILeR e Reszve

¢ime Bp. XV. Adria utca 13, f8ldszint 1, 2022, okt

18. oldal




PALOTA-HOLDING Ingatlan- D _ R Enyrdrse
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. ) _ 19. oldal

an cime Bp. XV. Adria utca 13. f8ldszint 1. 2022. oktdber



PALOTA-HOLDING Ingatian- k& i iikei! Reszvényta
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6 20. oldal

ldszint 1. 2022. oktober

aatlan cime Bp. XV. Adria utca 13.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vag

1156 Budapest, Sirazi

d utca 4-0.

\z ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 13. féldszint 1.

Reszvémyviarsusas
21. oldal

2022. okwdbe




