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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

A Budapest XV. kerllet, Szentmihalyi Ut. 46. szam alatti tarsashazban 6 lakas és 1 helyiség
talalhato, melybdl 2 lakas (fsz. 5. és fsz. 3.), valamint a helyiség énkormanyzati tulajdonu. A
foldszint 3. szam alatti lakas elidegenitésérél a Pénzligyi Bizottsag 194/2022.(1X.21.) sz.
hatarozataval dontétt, az ertekesités folyamatban van.

A fsz. 5. szam alatti lakas bérléje, Klein Andras (szul. hely, idé: an.:
(tovabbiakban: Kérelmez6) 2022. junius 26-an vételi szandéknyilatkozatot
nyljtott be Budapest Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzatahoz (tovabbiakban: Onkormanyzat) a Budapest XV. kerillet, Szentmihalyi (it
46. fsz. 5. szam (hrsz.. 86086/2/A/5) alatti énkormanyzati tulajdonu bérlakas vételére. A
szakmai terliletek véleményét kovetéen, 2022. szeptember 26-an elkészilt ingatlanforgalmi
szakértoi értékelés ismereteben a Kérelmezé nyilatkozatot tett vételi szandékanak
fenntartasarol és a lakas forgalmi értékének egydsszegben torténd megtéritésérdl.

Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon 434/1000.

Jelenlegi eléterjesztés szerint értékesitésre javasolt tulajdoni hanyad 139/1000.

Az elidegenitéseket kovetéen az ingatlanon csak a helyiség marad onkormanyzati
tulajdonban, igy az éssztulajdoni hanyad értéke 156/1000—re valtozik.

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsilt kedvezmény nélkili ingatlanforgalmi értéke
14.640.000 Ft.

A szerzédéskotéskori egydsszegl vételarfizetés 15% vételar kedvezmeényre jogosit, igy az
ingatlan 12.444.000 Ft afamentes aron kerll értékesitésre.

Konyvszerinti érték: 4.768.471 Ft (ebbdl: 4.334.016 Ft telek és, 434.455 Ft épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Szentmihalyi ut 46. ingatlanrol

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemz6i
Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kozos tulajdon | tarsashazi kilén tulajdon
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 1/5
Onkormanyzatiinem  6nkormanyzati  helyiségek

: 1/0
szama
Megnevezés lakas
Telek terilete 849 m?
Epités éve 1932

Epllet szintjei

foldszintes, részben alapincézett, részben

beépitett tetdter

Tipus

tegla

Kézmdiellatottsag

valamennyi kézmd megtalalhato

Ovezeti besorolas

Lk-1/HZ-12
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Az el6terjesztés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kerilletének Rakospalota Ujfalu részén,
a Szentmihalyi ut Bezerédj Pal utca és Népfelkeld utca kozotti szakaszan, kertvarosias
kérnyezetben helyezkedik el. A telek kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik tertleten talalhato,
L alaku, keskeny, hatra nyulé kialakitasu.

2. A fsz. 5. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz6i

Helyrajzi szam Budapest XV. 86086/2/A/5
Cim Budapest XV., Szentmihalyi ut 46. fsz. 5.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 30 m?
Komfortfokozat dsszkomfortos
3 helyisegbdl all:
0 g ; - szoba

Helyisegek szama, funkcidja | konyha

- fardé+WC

- vezetékes gaz
Kézmiellatottsag - elektromos aram

- viz- és csatorna
Allapot karbantartott, részben felujitott
Parkolas kozterilleten

Az elbterjesztés targyat képezo ingatlan az épllet foldszintjen talalhatd, bejarata a kertbdl
nyilik, udvari tajolasu, osszkomfortos lakas. Harom helyiségbél all az ingatlan, megfeleld
alaprajzi elrendezésl. A lakas allapota karbantartott, részben feldjitott.

3. Afsz. 5. szaml lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan 14.640.000 Ft afamentes
Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas) -
2003-ban +822.992 Ft
2004-ben +319.656 Ft
2005-ben -587.892 Ft
Lakas brutto értékvaltozasa 2005-ben +175.434 Ft
2006-ban +17.972 Ft
2007-ben +311.111 Ft
2008-ban -1.216.273 Ft

13.532.207 Ft

Ingatlanhoz tartozo dsszes dnkormanyzati tulajdonu
foldterulet kdnyvszerinti erteke

Er%ekeSI’tesre ) Javasol'g lln‘ga'tlanra esd foldterulet 4.334 016 Ft
aranyositott kdnyvszerinti értéke

Epulet kényvszerinti értéke 434 455 Ft

A tarsashazi alapito okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS.

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. szeptember 26.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
A lakas bérlé altal karbantartott, részben felljitott allapotl, javasolja az értékesitését Kérelmezé
részére.

Féépitesz nyilatkozata

A telken maximum 6 rendeltetési egység helyezhetd el. A kialakult allapotban hét lakas van, igy
tovabbi rendeltetési egység mar nem létesithetd. A meglévd beépités mértéke meghaladja az épitési
ovezetben megengedett 40%-os értéket, igy tovabbi beépités a telken nem lehetseéges. A
rendelkezésiinkre allo adatok alapjan a lakas épitési helyen kivul fekszik. Felhivjuk a figyelmet, hogy
épitési helyen kivill es6 épuletrész csak korlatozottan bévitheté a KESZ idevonatkozo elbirasai
szerint. A tulajdonosvaltast kévetéen az dvezetben a lakas hasznalata tovabbra is lehetseges.

A lakas elidegenitését javaslom.
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A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
szolo 1993. évi LXXVIII. térvény (Tovabbiakban: Ltv.) 49. § (1) bekezdése a) pontja alapjan
Az allam tulajdonabdl az 6nkormanyzat tulajdonaba kerilt dnkormanyzati, illetéleg az allami
lakasra, mas szemeélyt megel6zd elévasarlasi jog illeti meg a bérlét;”

A XV. kerilet Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szoldo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan ,A lakasokat €s helyiségeket:
elbvéasarlasi jog biztositasaval, vételre térténd felajanias, (Ltv. 49. § 59. §) [...] utjan lehet
értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre torténd kijeldlésrdl és a felajaniasrol a
lakdsgazdalkodassal Gsszefiiggé feladatokat ellato bizottsag dont, ha [...] a lakas, helyiség,
tetétér vagy 6nkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetesi torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.

Magyarorszag 2022. évi kdzponti koéltsegveteserdl szélé 2021. évi XC. térveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi brutto
forgalmi érték”

A Rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan: ,A kérelem alapjan elidegenitésre kijeldlt és az allam
tulajdonébdl az Onkormanyzat tulajdonaba kerilt lakéast az Ltv. 49. §-a szerinti elévasariasra
jogosult részére kell megvételre felajanfani.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt Ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely egy éven belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselé-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzddés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jeldlte ki.

A Rendelet 17. § (3) bekezdése szerint: ,Ha a vevé a vételarat egy 6sszegben fizeti meg a
szerzbdés megkdtésekor, a vételar 15%-anak megfelelé kedvezményre jogosult.”

A nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (3) bekezdés alapjan ,a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo
térvény szerinti volt allami (tanacsi) és ©nkormanyzati bérlakasok eseteben az allam
elévasarlasi joga a lakasban €16 bérlé elévasarlasi jogat kbveti”,

A leirtak alapjan, egytsszegl kifizetés feltétele mellett javaslom targyi ingatlan elidegenitésre
torténd kijelolését, és - 15% kedvezménnyel csdkkentett - 12.444.000 Ft afamentes aron
Klein Andras bentlakoé bérlé reszére torténd elidegenitését.

Klein Andras 2022. marcius 1-t6l 2027. februar 28-ig tartd hatarozott idétartamu bérleti
szerzddését a Népjoléti Bizottsag 2022. oktober 19-ei Ulésén az elidegenités feltételehez
kototten, hatarozatlan idejlire modositotta.
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Kérem a tisztelt Bizotisagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2022. oktéber |'\."

( A T \'l‘_ W '1‘__ \.th /H }‘ 4
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester

1. Mellékletek:
1. sz. melléklet: Szentmihalyi Ut 46. fsz. 5. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. sz. melléklet: Szentmihalyi Gt 46. fsz. 5. vételre vonatkozé vevdi nyilatkozatok
3. sz. melléklet: Szentmihalyi Ut 46. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
4. sz. melléklet: Szentmihalyi Ut 46. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. ElGkészitésért felelés szervezeti egység:

> ,
Jegyzbi Iroda 2022. oktober . Aléirés:..(é;.‘.{ |
3. Egyeztetésre megkiildve:
2l ~n
Kézgazdasagi Féosztaly 2022. oktéber . Aldiras:.. oMM
Py
4. Jegyzdi lattamozas: 2022. oktober ! Alairas:... /ﬁ/ .......

5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet, belteriilet,
86086/2/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet, Szentmihalyi Gt
46. fsz. 5. szam alatti, 30 m? alaptertletl, per-, teher- és igénymentes lakasingatlant
ingatlanforgalmi szakertdi értékeles szerinti 14.640.000 Ft forgalmi értéken torténd
elidegenitését jovahagyja és a XV. kerlilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok
€s nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004.
(IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (3) bekezdés szerinti 15% kedvezménnyel
12.444.000 Ft, azaz tizenkettémillio-négyszaznegyvennégyezer forint afamentes aron, a
lakasban €él6 bérlé Klein Andras (szl.: . i an.: . %)
részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2022. oktober 19. (dontésre)

2022. november 30. (az adasveteli eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (2) bekezdés, 14. §
(3) bekezdés

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrol szdld 1993.
évi LXXVIII. térvény 49. § (1) bekezdése a) pontja

az altalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2022. évi kbzponti kéltségvetéseérdl sz6lo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormaényzat vagyonéarél és a vagyongazdalkodas szabélyairdl sz6l6 33/2013. (1X.30.) 6nkorményzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. kertilet Onkorményzatanak tulajdonéban lévé lakdsok és nem lakas céljdra szolgélé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkorméanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés a) pontja,
4. §(1)—(2) bekezdései és (4) bekezdése, 6. §, 8. § a) pont; 11. § (1) bekezdés, 15.§ (1) és (7) bekezdései;
17.§ (3) bekezdése; 20.§ (1) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

[ 2022, iktatészamu eldterjesztés 1. melléklete
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
)
'g Budapest Féviros Korminyhivatala Faldhivatali Féesatily
"'9_1 Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, P£ 101 Oldal:
]
'é' Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
o Megrendeléa szam: 3000004/309166/2022
7]
) 2022.09.27
=
!E BUDAPEST XV.KER.
da) Belterilet 86086/2/A/5 helyrajzi szam
Z 1154 BUDAPEST XV.KER. Szentmihalyi &t 46. foldszint. ajbé:5. 'Eelﬁlﬂi:etjé].‘l;
LRESZ -
1. Az egyébh saillé ingatlan adatai:
magnavezén terialet s=zobik szama aszmel hanyad
m2 egész/Fél
lakis 0 10 139/1000
Be jegy o hatdrozat: 303067/1/2004/04.09.14
1. bejegyzd hatdrozat: 303067/1/2004/04.09.14
Tarzazhaz
Az alapité okirat mzerint hozzitartoszd mellékhalyiségek.
OLRESZ
1. tolajdon: hianyad: 1/1
g‘l bejegy:d hatirozat, érkezési i1dd: 303067/1/2004/04.09.14
— jogoim: eredeti felvédtel 1991 XXXITI.tw. (127506/92/06.2 zkas 82765/1/2000/00.03.12.
= jogalliz: tulajdenocs
=4 név: BUDAPEST FOVAROS XV.KERULETI ONKORMENYZAT
2 cim 1153 BUDRPEST KV. KER. Bacskai utca 1-3.
3]
—
= mI.RE
g NEM TARTALMAZ B Z
o
|
ZE
=
5]
—
Q
3
=)
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=
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwd.takarnet.hu/tullap/S050520220927104130Uq-166053560-1-166053585...  2022.09.27.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: 86086/2
Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai
" F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoépuilettel beépitheto épitési 2 |
"F 02 A mavelesi ag jellege: | - ]
F 03 A foldrészlet nagysaga: | ha: ) 4__ m?2 T 7 Wg‘
| F04 Aterulet aranykorona értéke: 00
' F 05 |A mavelés aldl kivett egyéb foldtertlet jellege: | ‘
F06 A telek jellege: - | altalanos telek o i 1T
| F 07 |Beépitettség: B a tulajdonos onk. dltal beépitett 2 ‘
F 08 | Beépitési mad:  Oldalhataron &ll6 2
| F 09 |A telek beepitettségi foka: ' ] ' - % 32.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti 1
‘ épitési dvezet: =
| A foldterulet kozmuvesitettsége |
| F 11 [Villany ellatottsag: - WVan 2 ‘
FF 12 | lvoviz ellatottsag: o Vizelldtas kozmaves halozatrol 3 |
| F 13 |Szennyviz elvezetés: Zartrendszeru - —3_‘
14 Csapadekviz elvezetés: Nyilt arok befogadoval __ 1 _‘
I_}i 15 |TU2i\.ri7_ vezeték: - . “__Nf'ncs o 1
F 16 |Gaz ellatas: Nincs 1

[ A foldterulet értékadatai |

 Megnevezés | év brutté értek egyenleg Ft |

. F17  [Konyv szerinti brutt6 énék 2019 8679902
| F18 Becsult értek | 2019 8679 902

Leiras: . -
\
L — e — — — - =
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2]
Ingatianjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: 86086/2
Sorszam: 1
A foldterulet értekvaltozasai
Megnevezés év énékvaltozas Ft (+/-) ‘ brutté értek egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték véltozas 2004 + 31122 000 31122 000
F17.2 Brutto értek valtozas 2007 -10002 214 21119786
iF 17.3 Brutto erték valtozéas 2008 - 3948 990 ) 17 170 796
‘|F 17.4 Brutté érték valtozas 2008 B -3638 52’87 ) 13 532 109
F17.5 Brutto ertek valtozas 2019 - 4852 207 8679 902]
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras; Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022 .0KT.11.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: 86086/2
Sorszam: 2
| A foldterulet alapadatai
F 01 A foldrészlet rendeltetése: ) Lakoepilettel beépitheto epitési 2]
‘WFTJZ A movelési 4g jellege: | - - _— ]
'FO3 ‘A foldrészlet nagysaga: ] | ha : B m2 )
F 04 | A terulet aranykorona értéke: .00
FO5 A maveles alol kivett egyeb foldterulet jellege: | o - T |
F 06 A telek jellege: altalanos telek 1
FO?*&mmmmﬁ@ ' a tulajdonos onk. altal beépitett 2
- F 08 |Beepitési mod: | Oldalhataron &llo 2
LVF 09 lAtelek becpitetisegi foka: _ ) ) % 32.0
| F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
épitési ovezet: -
| A foldterulet kozmlivesitettsége ]
| F 11 |Villany ellatottsag: ) Van - B z
F 12 lvoviz ellatottsag: | Vizelldtas kézmuves halozatrol 3
‘l F 13 Szennyviz elvezetés: . | Zartrendszert . 3
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Nyiit arok befogaddval 7
[F15 "}mgvezeték: ~ Nincs : 7|
iilé Gaz_ellétasz - ) ;Mincs - - - ) 1 |

A foldterulet értékadatai

o Megﬁnevezés ‘ év | brutto érték egyenleg Ft
F17 Kaonyv szerinti brutto érték 2019 4852 207
" F18  Becsult ertek 2019 4852207
Leiras: - ) - -
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

kesziteées datuma: 2022.0KT.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 4.
Ingatlanjelleq: 11221 - 58 ' Helyrajzi szam: 86086/2
Sorszam: 2

[ A foldterulet értékvaltozasai |

' Megnevezés év | “éntékvaltozas Ft (+/-) ‘ brutto érték egyenieg Ft |
F17.1 Brutt6 énék valtozas 2019 | +4 852 207 4852 207 ‘

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 .0KT.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszam: 3 4 4
Ingatlanjelleq: 11221 - 58 Helyrajzi szam: 86086/2

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezése: Tarsashaz
| 102 Azingatlan | Megye: 01 Budapest Kertlet: 15. |
188 e "Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp. XV. kerulet i
| 04 Ut, utca, hazszam: Szentmihalyi ut 46
705 | Ui, utca, hazszam:
| e N S R DS S
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag !
107 [Azingatlan fekvése: ' Beltertilet N
- 108 |A foldrészlet nagysaga: o \ hat m2 849
‘F | 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: ‘a foldrészlet kizarolag 6nkormanyzat tulajdonaban 1 |
F,i_o 'A vagyon jellege: I Egyéb vagyon T
111 rAz ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
' Vagyon tipusa: |
112 | Az ingatlanon levo éplletek, eépitmények: db - 1
: 113 lMuemléki és termeészeti védettseg: INr’ncs védettség i
| Tulajdoni adatok
114 [Atulajdonszerzés jogcime: | 1997. évi XXXIll. tv. 33.8./1/. 147 |
115 |A tulajdonba kerulés idopontja:
| 16 | A tulajdoni hanyad jelzése: =5

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022.0KT.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan ""
lapszam: 7. £ B
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: 86086/2
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeldi, szolgaltatoi adatok
‘ |28 Vagyonkezeld kod: ' Gazdasagi tarsasag ) ) ~ 8 |
név: | Palota Holding ZRt. '

‘ " cim: [1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.
129 |Uzemeltetési | kod: | ‘Gazdasagi tarsasag B 5

szolgaltatast név: |Palota Holding ZRt. ) B

ellaté
‘ cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6. ‘

Az ingatlan értékadatai

Megnevezés ' év

értekvaltozas Ft (+-)

brutto erték egyenleg Ft N

131.0

Kényv szerinti brutto értek |

Forgalomképtelen |

Korl. forgalomképes

18 654 990

Forgalomképes o 2019

- 1320

' Becsiilt érték

Forgalomképtelen |

Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2019

31160 712|

BE

’ o

Allagmutato 4

. tﬂrﬁeto’, 50|

Adatrogzités:

Adatellenérzés:

Kelt.:

Alairas: Kelt.:

Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.11.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 2./ 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: 86086/2 A/5
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
[ A lakas fobb jel lemzoi ]
| LO1 A lakas postai cime: Szentmihalyi ut 46 ‘
' L 02 |Ingatlanon belul: : ‘épulet jele: A lepcsohaz: Foldszint ao: 5.
L 03 |Atarsashazi alapitc a lakas alapterulete: m2: 30
;LT okirat szefint (kdztjs tulajdoni hanyada: 139/1000 =
"L 05 A lakasbal résztulajdon: o [ o 139/1000
| LO6 |A lakas forgalomképessége: ] Forga!omképes i o 5 |
\ Vagyon tipusa: i
L 07 | Alakas komfortfokozata: Komfortos 2
' LO08 i Kozmuellatottsag: o villany-viz-csatorna i I
- L09  Vizmerovel valo ellatottsag: 'Van . EN
L 10 Futési mod: ‘egyedi: gz 4
L 11 |Melegviz ellatottsag: . VJHé_nyboerr . 5
A lakas helyiségei, terulete ]
"L12 [Lake ‘szoba: - - - ~ db: f] LT [me 20.2
LA | el 'szoba halsfulkevel: db: T |
| ségek: - - el
L16 | szoba étkezofulkével: | db: [L17 m?:
E félszoba: . ) db: L21 [m2. :
L 22 hall: db: L23 me2
" L24 | lako elotér: | =t db: L25 ‘m?
;TZS 'Fozo helyiség fajtaja: 'Fozokonyha | L27 'm? Y
T L28 Egesz-  Furdohelyiseg fajtaja: Furdoszoba WC-vel 7 | L29 |mz2 - 38
L ey |[Auhehidgtefle | L m2 i
L 31 db: L.32 Jm 2
"L 33 Kozlekedeési helyiség: - m2
L34 Tarolo helyiseg: : db: — L35 |ipZ - —
L 36 Muterem terilete: B - \n;E .
- L 37 Egyeb helyiseg: db: L38 'm?
L 39 | A lakashoz tartozo kilso tartézkodok: m?2
" L 40 A lakas terilete osszesen: - o ~ lm?: 30.5
[ L 41 A lakas hasznos alapterulete: ) ~ ImZr | 30.5{
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022,0KT.11.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2/ 2
Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: 86086/2 A/5
| A lakas értékadatai |
Megnevezés [ év _ ~ brutto énék egyenleg Ft |
L 42 |Konyv szerinti brutt6 értek 2007 - ) 701 903
L 43 Becsult érték B 2007 ‘ - 4516 631
L 44 | Allagmutato I _ 60-79% - megfelelo, 68

Egyéb megjegyzések: -

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.:

Aldiras:

készités datuma: 2022.0KT.11.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

L

lapszam: 2./ &

Ingatlanjelleg: 11221 - 58 Helyrajzi szam: 86086/2 Al5
A lakas értékadat véaltozasai |
‘Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+/-) ‘ brutté érték egyenleg Ft ]
L 421 Brutto ertek valtozas 2003 ' + 822 994 822 992
L4222  Brutto érték valtozas 2004 + 998 961 1821953
L 423  Brutto érték valtozas - 2005 +211730 - 2033683
L42.4  Brutto énék valtozas 2006 ) + 174972 2 208 655
L42.5 Brutto érték valtozas 2007 - 1506 752 701 903’}

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.11.
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Budapest Foviros XV. keriileti Polgdrmesteri Hivatal /\
Tamlsiolt

Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Féosztaly bl
Lakasosztaly % Ced op
(1156 Budapest, Szaraznid u. 4-6.) __ IS0 9001

. ! ' Lddliand I
L E O, LS { LR LR R

1153 Bp., Bocskai u. 1-3. ® 1601 Bp. Pf. 46. ® Tel.: 305-3316 ® Fax.: 305-3167 ® intezmenyfelugyelet@bpxv.hu ® www.bpxv.hu

5 [1SHA —do[reriy |
KERELEM 4549 L—
onkormanyzati tulajdoni bérlakis i W UM 78 |
megvisarlisira ey e |
(vételi szandéknyilatkozat) DGwiam, | Jesiiaet | Ugmnisad)]
) ( : | Ly
j e Fies o i = __C\_L: i Sl
wiwos, K CECK/ AWPRAS T o
................................................................................................................ (név)
bejelentem/bejelentjiilc vételi szindékomat/szandékunkat a Budapest X'V. kertilet,
..... W‘GMT\ i {—{1 .. At/utca/tér/park Llcszérn ....x.fszt./em. ......ajt0 szAm alatti
....... /1 .........szoba’js.......“j‘t.\.Q.:..L.............................lmmfortfokozatvil........’./?.L,?.........m2 alapteriiletii
dnkorményzati tulajdonii bérlakésra.
Bérld(k) személyes adatai:
Bérlé (1) Bérld (2)
Lisk . : Tn
Név: Kl mo0 RN
| Sziiletési név:
|
i
| Sziiletési hely, idé: .
Anyja neve: . 1(
Személyazonositd
igazolvany szama: 4 ~
Telefonszdma: .
E-mail cime: f !
t: - = )
Amennyiben a vételi Rokoni kapcsolata a bérldvel: Rokoni kapesolata a bérlovel:
szandékot bejelentd a
bérlé egyenes agi
rokona, vagy drokbe
fogadott gyermeke:

KERELEM dnkormanyzati tulajdoni bérlakds megvisarldsira (vételi szindéknyilatkozat)
2/1
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A bérlokkel a lakasban életvitelszeriien egviitt lakdék személyes adatai:

Rokoni
Név Sziiletési név Sziiletési hely, id6 Anyja neve kapcsolata a
‘ béridvel
Wene Mpie! ' — | YLeree
er KRUT A i i "
K( _W\\f‘-‘f){fﬂ. < IR s L CY&Q‘:’JK
f cts AU DRAT » | € teReK

Biintet6jogi feleldsségem tudatdban kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsdgnak megfelelnek.

A kérelem kitsltésével hozzdjarulok ahhoz, hogy adataimat a Lakdsosztily a kérelmem elbirdlasdhoz
kapcsolédéan felhasznilja és nyilvantartsa, valamint, hogy azok hitelességének ellendrzése érdekében a
személyi adatokat nyilvantarté hatdsdgokat megleresse.

Tudomadsul veszem, hogy az ingatlan értéke, ingatlanforgalmi szakérté bevondsaval keriil megallapitasra.
Véllalom, hogy a szakértd szdmara — el6zetes idépont egyeztetés alapjén — biztositom a lakasba torténd
bejutdst.

Tudomaisul veszem, hogy amennyiben az értékbecslést kivetden megerdsitett vételi szindékomtol
eldllok, koteles vagyok az az ingatlanszakértoi értékbecslés dijat megfizetni.

>
Budapest, ...77.. L/l' BV v CG ............ hé QC ..... nap
....... Berlc(l)alanasa Béﬂa(z)a]é{rasa

A kérelemhez kitelezen csatolandé iratok, igazoldsok:

1. Hiteles mdasolat a lakdsbérleti szerztdésrdl (beszerezhetd: Palota Holding Zrt.);

2. Lakbérigazolas (beszerezhetd: Palota Holding Zrt.);

3. Kéziizemi nullds igazoldsok (ELMU-EMASZ Energiaszolgaltaté Zrt., Févérosi Gazmivek Zrt.,
Dijbeszedd Holding Zit., FOTAV Zrt., DHK Hétralékkezeld és Pénzilgyi Szolgaltaté Zrt. igazol4sai,
stb.). Tartozds esetén részletfizetési megallapodas + iddardnyos teljesités igazolasa (befizetéseket
igazold pénztirbizonylat vagy csekk);

Nyilatkozat ZART ULESROL (formanyomtatviny),

A bérld és a bérlavel egylitt laké személy(ek) személyi igazolvany és lakcimkartya mésolata, melyen

szerepel az igazolvany tulajdonosdnak a személyes adatkezeléshez torténd hozzajaruldsa;

6. Sziiletési anyakényvi kivonat mésolata (ha a kiskord gyermek nem rendelkezik személyi
igazolvdnnyal);

7. Jelen kérelem benytjtasara vonatkozd meghatalmazés esetén, alakszer(i meghatalmazis
(formanyomtatviny).

Sl

(A formanyomtatvdnyok beszerezhettk: Lakésosztaly — 1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. vagy letdlthetdk
az 6nkorményzat honlapjarél.)

A kérelmet a Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Foosztily/Lakdsosztalyan (1156 Budapest, Szaraznad u. 4-
6.) ligyfélfogadasi idében (hétfé 13.30-18.00, szerda 8.00-16.30, péntek 8.00-11.30) lehet benytjtani.

KERELEM dnkorményzati tulajdonii bérlakds megvisarlisira (vételi szandéknyilatkozat)
212




f1 . pduacd wallddc k
Nyilatkozat nkormanyzati tulajdonu ingatlanra vonatkozo értékbecslés
megfizetésérol

(Budapest Fovaros XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Foosztaly/Lakasosztaly)
Alulirott..........ocoovin !(Lé’[/L/AT(\)\DQAL.(\ ....................................
Ertletlel BT oo e sziil. Bely, 1d6... ke tiviaconcornnnonness
.............................................................. BV DIV ey i oy s viinvs )
Személyazonosité ig. sz.. ... adoszam.. 2 - T
mint a Budapest..')..d../...kenﬂ t, Z é(u( M.}H}(L\]( ..................... ut/utca/tér/park
f\ ( SZEM i fszt./em. \V ajtd szam alatti onkormanyzati tulajdonu lakas bérl6je kijelentem,

—

hogy a lakasra benyijtott vasarlasi szandéknyilatkozat elbirdldsahoz elkészitett értékbecslés dijat

bérbeaddi dontéstdl, és a megdllapodds alairasatol fiiggetlentil megfizetem.

Biintet6jogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valésagnak megfelelnek.

Budapest, . Zm i — (év)...... O C ....... (hénap)..... 26 .......... nap

alairas
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NYILATKOZAT

(BEORIBSI NIV, .. v isiissviirsd siryimms s s aasineiesass szil. hely, id6: ) ............ R TR

...................................... anvia neve: .. ...l )

Személyazonositéig.sz.: .. ............. .. . . ZAIN . o e e ot s o s S SRR TR
. L . {

mint a Budapest Kk/ kertlet, SZ@,V TAOHACT _Ut{utca/téripark

O szam ...... fsztfem. s 2 ajté szam alatti Snkormanyzati tulajdonu lakas bérléje

kijelentem,

hogy targyi lakéasra, vételi szandéknyilatkozatom fenntartom, és vallalom a vételar
egydsszegli megfizetését. Tudomasul veszem, hogy a XV. kerillet Onkormanyzatanak
tulajdondban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairél szolé 17/2004 (IV.1.) Onkorményzati rendelet 17. § (3) bekezdése
figyelembevételével, a piaci forgalmi érték 15 %-al csokkentett vételarat kell majd
megfizetnem a Budapest Févaros XV. Kerillet Rékospalota, Pesttjhely, Ujpalota
Onkormanyzata részére, az értékesitésre vonatkozo tulajdonosi dontést kdvetd 90 napon
bellll, egy 6sszegben.

Buntetbjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy a fenti adatok a valésagnak
megfelelnek, az adas-vétellel kapcsolatosan mindenre kiterjedd, részletes tajékoztatast
kaptam és nyilatkozatomat az értékesitésre vonatkozod valamennyi tény ismeretében tettem.

Budapest, _ZO 1 L (&v) ......... O é ....... (hénap) ‘26 (nap)

bérlo alairasa
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NYILATKOZAT
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Alulirott Kd@f{“’ﬂ)@@f“

(sziletésinév: ........... . sziil helv idé .. . . . .

Anuia nava )

Személyazonositd ig.sz.: ......v.-....... .t .. adészam: e it e e B R B S S e

\
dapest XU/‘ kerllet, SZG’\{‘/Tﬁ(FW(’\IUT lig

mintatagj ....... i oo Ututcaftér/park
~.-Wszam ... fszt/em. ....... ajtd szam alatti onkcrmanyzati tulajdonu lakas bérléje

kijelentem,

hogy targyi Iaka'?r , vételi szandéknyilatkozatom ismeretében, a PALOTA-HOLDING Zrt.
altal készitett /ii.f.".@%.f./.?_@.??l., Ugyiratszamu ingatlanforgalmi szakénéi értékelés Altal
megallapitott AhQs 6o - i Ft azaz
TR MNeC I L0, HAY 32 NECTVENELRE forint vételarat tudomasul veszem
elfogadom. A XV. kerilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1&vé lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004 (IV.1.) onkormanyzati
rendelet 17. § (3) bekezdése figyelembeveételével. a piaci for Imj értek 15.%-kal_cspkkentett
/.t. ...... w‘bf"?() ....... Ft, azazg{f ?i?.[“.’.@ﬂéﬁ&@!é.ﬁ?%w SM‘QQ t %gg?%ég é%’ %%‘gteFﬁvéros
XV. Kertilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata részére, az értékesitésre
vonatkozd tulajdonosi déntést kévetd 90 napon belil, egy Gsszegben megtéritem.

Buntetbjogi feleldsséglink tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valosagnak
megfelelnek, az adas-vétellel kapcsolatosan mindenre kiterjedd, részletes tajékoztatast
kaptam és nyilatkozatomat az értékesitésre vonatkozé valamennyi tény ismeretében tettem.

bérld alairasa




aA(Z) ..ol i /2022, iktatoszam elbterjesztés 3. melléklete

ﬁj PalOta-HOlding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkiriien Miikod6 Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.

[ Normal postai killdemény ] Els6bbségi Budap'est Févaros XV. Keriileti
L] renivevénnyel L] ajantor Polgiarmesteri Hivatal
Konyvin keresztiil kézbesitve D Sajatkezil atvétel g -

. e e 209 Jegyzoi Iroda
Hiv.szamunk: 2022. vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintézd: Szabados Andrés Kovics Lajos )

vagyongazdalkodasi esoportvezeto
Ugyiratsziam: 12022. részére

Vialaszaban hivatkozzon az tigyiratszamunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu lakasrol)

Ingatlan cime: Szentmihalyi at 46. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 5. 86086/2/A/5
Hasznadlati jelleg (miivelési ag): lakas 139/1000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorminyzat (1/1)
alapteriilet szobdk szama fél szobak szama komfort fokozat
30 m? 1 0 osszkomfortos
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m’]
6 1 849
Onkormdnyzat tulajdoniban 1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
2 1 434/1000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
joguk nincs a helyiségekre.

Az ingatlan ismertetése:

A telken utcafronton zartsortian jardavonalra, ¢és oldalhatarra épitett hagyomanyos szerkezet(i
hosszfofalas foldszintes, részben alapincézett, részben beépitett tetdteres magastetds lakohaz
all, amely 1932-ben épiilt. A tarsashazban 6 db lakas é€s 1 db utcafronti iizlethelyiség talalhato.
Az épiilet tégla — ko savalapozassal, tégla hosszfofalas fliggéleges teherhordo szerkezettel
épiilt. A fodémszerkezet a pince felett porosz siiveg boltozat, a zar6fodém boritott fagerendas,
alulrél nadpallozva és vakolva. A tetdszék kétalloszékes félnyeregtetd, cserép fedéssel. A
lakoépiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik.

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, bejarata a kertbdl
nyilik, udvari tajolasu Osszkomfortos lakas. Harom helyiségb6l 4ll az ingatlan,
megfeleld alaprajzi elrendezésii.

Addszam: 10706996-2-42 oldal 1/1 Cégjegyzek: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°°-17°"-ig; Szerda: 8°°-15°"-ig; Péntek: 8°°-11°"-ig
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a(z) .../ oonm...../2022. iktatészami eloterjesziés 3. melléklete

A lakas helyiségei: szoba 20,25 m?
konyha 6.46 m’
fiird +WC 3.76 m’
Osszesen: 30,47 m? kerekitve: 30 m?

A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek. A
padozaton a szobaban laminélt lap, egyebekben mazas keramia. A burkolatok a bérlé éltal
feldjitott, karbantartott allapotiak. A bejdrati ajto és a belso ajtok fa szerkezetliek, az ablakok
mianyag szerkezetiiek, megfeleld, karbantartott dllapotban. Vezetékes gaz, elektromos dram
¢s vezetékes viz — csatorna kozmiivel rendelkezik a lakas, flitése és melegviz ellatisa
gazcirkoval torténik. A lakas allapota karbantartott, részben felujitott.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk a lakis értékesitését a bérlé részére.

Budapest, 2022. szeptember 26.
Tisztelettel:
Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

Adészam: 10706996-2-42 oldal 2/ 1 Cégjegyzék: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfe: 13°°-17°"-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8%-11%-ig
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
Budapest XV. keriilet, Szentmihalyi t'lat 46. foldszint 5. sz. alatti, 86086/2/A/5

helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakis ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁPALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkdrien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.
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PALOTA-MOLDING Ingatlan- €3 Vagvonkezeli Zartkérien Vikéiclts Részvényidrsasdg
1156 Budapest, Szarazndd urca 4-6 ~ 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. Kkeriilet, Szentmihailyi at 46.
foldszint 5.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 86086/2/A/5

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatiarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 0sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

14.640.000,-Ft azaz Tizennégymillio-
hatszaznegyveneczer forint. .

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. szeptember 21.

Az értékelés fordulonapja:
2022. szeptember 26.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsoszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihalyi 0t 46. foldszint 5. 2022, szeptember




PALOT1-HTOLDING Ingutlan- &y bagvonkezel Larikorie Reszvénytarsusag
1136 Budapest, S=arazidd wieq 4-6 _ 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
86086/2/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott. természetben a Budapest XV.
keriilet Szentmihalyi ut 46. szam fdldszint 5. ajté alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levd foldszinti 6roklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany. ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
médositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovdros XV.
keriilet Rakospalota, Pestjhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormdnyzat tulajdondban allélakésok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szoldé 17/2004. (IV.1))
dnkormanyzati rendelete (utolso modositdsa 2017 .XII. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

| Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgdld tanulmaény készitésére,

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez szitkséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az o©nkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozdtt
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek sorin a
felek ésszerfien, koriiltekintden, és kényszer nélkiil jarnak el.
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan eime Bp. XV, Szenunihalyi ut 46, [GBldszint 3. 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkérlien Viikéiclo Részvénytdrsasdg
1136 Budapest. Szarazndd utca 4-6 5. oldal

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Szentmihélyi Gt Bezerédj Pal utca és Népfelkel6 utca kozotti
szakaszan, kertvdrosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk hatdroljdk. A
tertilet  infrastrukturdlis  elldtottsaga  megfelelé.  Tomegkozlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd,
az ingatlan bejarata el6tt megallni nem lehet, de a kdrnyéken megfeleld
mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Rékos aton (5, 96, 124, 224,
296), és a Szentmihdlyi Gton 196, 224, 225) az autdbusz megallok pdr perc
alatt elérhetok. A vizsgdlt ingatlan zart kapun keresztiil megkdzelithetd
foldszinti udvari (kerti) bejdratli, udvari elhelyezkedésli komfortos lakas.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek taldlhatok. A
Szentmihdlyi Ut ezen szakaszan nagyon jelentds kozati és atlag alatti
gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ nagyon nagy mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashéazingatlan megfelelé méreti és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvdrosi kirnyezetben, teljesen sik teriileten talalhato. L alakd, keskeny,
hatranytlo kialakitdsi. Valamennyi kdzmii megtaldlhatd a telken. A telek
teriilete: 849 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

A telken utcafronton zartsoran jardavonalra, és oldalhatarra épitett
hagyomanyos szerkezetli hosszfofalas foldszintes, részben aldpincézett,
részben beépitett tetéteres magastetds lakohaz all, amely 1932-ben épiilt. A
tarsashdzban 6 db lakas és 1 db utcafronti lizlethelyiség taldlhat6. Az épiilet
tégla — k& sdvalapozassal, tégla hosszfofalas fliggéleges teherhordd
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a pince felett porosz siiveg boltozat, a
zar6fodém boritott fagerendds, alulrdl nadpallozva és vakolva. A tetdszék
kétalloszékes félnyeregtetd, cserép fedéssel. A lakoépiilet teljes
kdzmiiellatottsdggal rendelkezik.

\z ingatlan cime Bp., XV. Szentmihalyi Gt 46. foldszint 5, 2022, szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatian- ey Vagvankezeld Aarikiir i Vldikioedsl Reyny

.7'-‘_’_').;7" 5NedS
1136 Budapest, Szarazndd urca 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Szentmihalyi ut 46.
foldszint 5.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 86086/2/A/5
tulajdoni hanyada: ~ 139/1000

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség

megnevezése: lakds

Ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-1 (kisvérosias bvezet,
hézagosan zartsoru beépitési
lakoteriilet)

a telek teriilete: 849 m?

tulajdoni hanyadra eso telektertilet:
118,0 m?

ingatlan alapteriilete: 30 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Fovaros  XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérldje: Klein Andras

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén taldlhato, bejarata

a kertbdl nyilik, udvari tajolast dsszkomfortos lakas. Harom helyiségbdl all
az ingatlan, megfeleld alaprajzi elrendezésu.

A lakas helyiségei: szoba 20,25 m?
konyha 6,46 m*
firdé +WC 3,76 m?
Bsszesen: 30,47 m? kerekitve: 30 m?

A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével
fedettek. A padozaton a szobaban laminalt lap, egyebekben mézas kerdmia.
A burkolatok a bérlé altal feljitott, karbantartott allapotiak. A bejarati ajtd
és a belsé ajtok fa szerkezetiiek, az ablakok miianyag szerkezetlek,
megfeleld, karbantartott allapotban. Vezetékes gdz, elektromos dram és
vezetékes viz — csatorna kdzmivel rendelkezik a lakas, fltése és melegviz
ellatasa gazcirkoval torténik. A lakds dllapota karbantartott, részben felujitott.

\7 ingatlan cime Bpo XV, Szentmihdlyi ao46. f8ldszint 5. 2022, szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &5 Vagvonkezeld Zartkériden Viikeielo Reészvénytarsasag
1156 Budapest, Szarazndad utea 4-6. 7 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

o Nettd potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 0sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi kéltség alapa értékelés lényege. hogy a felépitmény bruttd
potlasi kltségét kiszamitva, majd a kiilonbdz6 avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd pétlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célt hasznositdsaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitoé adatok elemzésére épiilé mddszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonld
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szdmu, €s
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A tdke értékét tgy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jévedelmet tokésitik.

5.2 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitd modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas megfeleld allapotu. Osszehasonlité adatként ezért hasonld
adottsagu, kertes foldszintes téglahdzakban levd lakdsokat vizsgaltam a kornyékrdl. A

kdrnyékre jellemzd épitkezési forma a f6ldszintes, 1 emeletes tobblakasos tarsashdz, 6ndllo
csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitds alapjan

Az ingatlan cime Bp. XV. Szenunihalyi 0t 46. fildszint 5. 2022, szeptember



PALOTA-TTOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zarikorie Vfsikiieles Reszvenytdrsasdg
1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 8. oldal

Piaci 0sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgdlt ingatlanok mind foldszinti lakdsok a XV. keriilet kornyezd, hasonld kertvarosi
részérol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalari ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m eFi/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. E6tvos utca 52 690 0 -10 621
Bp. XV.  Dessewfty 40 698 0 -10 628
Arisztid utca
Bp. XV. Magyar utca 50 638 0 -10 574
Bp. XV. Bethlen Gabor 47 700 0 -10 630
utca
Bp. XV. Szerencs utca 22 723 0 -10 651
Bp. XV. Jokai utca 31 642 0 -10 578
Bp. XV. Rakospalota 32 653 0 -10 588
Atlag: 610

A kindlati 4r miatti korrekciét -10 %-ban éllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régodta gySkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 610 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezo lakds megfeleld, karbantartott allapotu.

értékndveld tényezok:

értékesokkentd tényezok:

felszivodo falnedvesedés: -15 %
sotét lakas: -5%
-20 %

Alaparat modosito tényezdk dsszesitett hatasa

2022, szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagyonkezeld Zarvtkérien Viiikéseles Részvénytarsasdg
1156 Budapest, Szarazndd wica 4-6 9. oldal

Ertékcsﬁkkeptt’i tényezok a Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota,
Pestijhely, Ujpalota Onkorminyzata Képviselo-testiiletének 17/2004. (IV.1.)
szamu onkormanyzati rendelete 15. § (6) bekezdés alapjan:

A bérlo altal végzett, engedélyezett, €s meg nem téritett értékndveld beruhdzas 5 éven
bellil nem tértént. 0%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

30 m? x 610.000 F/m? x 0,80 = 14.640.000,- Ft

kerekitve: 14.640.000,- Ft azaz Tizennégymillié-hatsziznegyvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjin:

14.640.000,- Ft azaz Tizennégymillio-hatszaznegyvenezer
forint.

A Bp. XV. Szentmihalyi at 46. foldszint 5. szam alatti 86086/2/A/5
helyrajzi szamu ordoklakas ingatlan értéke tehat:

14.640.000,-Ft azaz Tizennégymillio-
hatszaznegyvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp: XV. Szentmihalvi 0t 46. fdldszint 5, 2022. szeptember
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1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 10. ol

Ingatlan- ¢ Vagvonkeze Larikor i Viukaddo Rexzvé

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalldak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossdgdért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatarozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztik.

Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eloirasnak megfeleld AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazéasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. szeptember 26.

Készitette:

Ellenorizte:

Szabados Andras
felsGszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Szdray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

LTSS

da

2022, szeptember
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Az épiilet bejarata:

Az ingatlan udvara:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkon
1156 Budapest, Sziraznid utca 4-6.

A lakas:

£ £

\z ingatlan cime Bp. XV. Szentmihalyi 0t 46, tldszint 5.
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e Részvénytdrsasag
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