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a Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. fsz. 8. szam alatti ingatlan elidegenitésérdl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

A 2022, evi koltségvetés teljesitéséhez sziksegessé valt egyes,

T

Atvette;

Az ulqs tdoponga
'3622” oktober 19

!

716§

2077 OKT 14,

nem alapellatast

veszélyeztetd, stratégiai jelentdséggel nem bird, az dnkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elképzelésekkel ©sszeegyeztetheté Onkormanyzati tulajdond Uzleti céld

ingatlanok,
elidegenitésére teszek javaslatot.

ingatlanrészek értékesitése. A cél teljesitése érdekében az alabbi ingatlan

Az alabbi jellemzékkel azonositott, Budapest XV. kerllet, Dugonics u. 43. ingatlanon 7 db
lakas és 1 db helyiség talalhatd, melybél 4 db lakas és a helyiség van énkormanyzati
tulajdonban. A foldszint 4. szam alatti, illetve a féldszint 6. és 7. szam alatti egybenyitott
lakasok elidegenitésérdl a Pénzigyi Bizottsag 137/2022.(V1.22.) sz. és 138/2022. (VI.22.) sz
hatarozataival dontétt, az értékesitések folyamatban vannak.

Az dnkormanyzati éssztulajdoni hanyad 61/100.

El6terjesztés szerint értékesitésre javasolt tulajdoni hanyad 12/100.
Ertékesitéseket kdvetden az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 15/100.

Az értékesitésre kijel6lt onkormanyzati lakas értéke 8.910.000 Ft.
Koényvszerinti érték: 1.172.863 Ft (ebbdl: 1.123.565 Ft telek es 49.298 Ft épllet)

Osszefoglal6é a Budapest XV. keriilet, Dugonics u. 43. ingatlanrol

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzdi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézds tulajdon

tarsashazi kulén tulajdon

Megnevezés Lakas ingatlan
Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati lakasok szama | 4/3

Onkormanyzatiinem  énkormanyzati  helyiségek 1/0

szama

Telek tertlete 754 m?

Epités éve 1900. (B ép.) 1910. (A ép.)
Epulet szintjei féldszintes, magastetds
Tipus tegla szerkezetl
Kézmiellatottsag teljes korl

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-4

elévasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak

Az eléterjesztés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriletének Rakospalota Ujfalu részén,
a Dugonics utca Beller Imre utcai sarkahoz kézel, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el.
A terllet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard Ut- és jardaburkolatu utcak hataroljak.
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A fszt. 8. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 80547/0/B/3
Cim Budapest XV. Dugonics u. 43. fsz. 8.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 24 m?
Komfortfokozat komfortos
tobb helyisegbdl all:
- szoba
Helyiségek szama, funkcidja - konyha
- zuhany
- WC
- elektromos aram
Kézmdellatottsag - viz, csatorna
- gaztlizhely PB gazpalackkal tizemel
Allapot lelakott, leromlott, feltjitandé
| Parkolas kozteruleten

A fsz. 8. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 8.910.000 Ft
Lakas utolsd hasznositasanak vege (berbeadas) 2022.09.20.

Onkormanyzati ingatlanokhoz tartozé foldtertlet

kényvszerinti értéke dsszesen 8711468 H
Iénrgt:]:éSnra esd foldterllet aranyositott kdnyvszerinti 1123.565 Ft
Az épulet kényvszerinti erteke 49.298 Ft

2003-ban +254.389 Ft
Lakas bruttd értékvaltozasa 2006-ban +5.000 Ft

2010-ben +47.865 Ft
*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. szeptember 26.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az dnkormanyzati elidegenitesét javasolja, mert
- A lakas leromlott allagu,
- Alakés feldjitasa nem tériilne meg.

Foépitesz nyilatkozata
A telken maximum 6 rendeltetési egység helyezhetd el. A kialakult allapot ezt meghaladja, igy
tovabbi rendeltetési egység mar nem létesithets. A meglévé beépités mértéke nem haladja meg az
épitési 6vezetben megengedett 40 %-o0s értéket. A lakas a rendelkezésinkre allo adatok szerint
épitési helyen kiviil helyezkedik el. Felhivjuk a figyelmet, hogy épitési helyen kiviil esé épiletresz
csak korlatozottan bévitheté a KESZ idevonatkozd elbirasai szerint. A tulajdonos véltast kévetéen az
cvezetben a lakas hasznélat tovabbra is lehetséges.
A lakas elidegenitését a javaslom.

A XV. kerillet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl szélo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyisegeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] utjan lehet értékesiteni.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre térténd kijeldlésrél és a felajanlasrol a
lakdsgazdalkodassal 6sszefliggé feladatokat ellato bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”
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Magyarorszag 2022. évi kdzponti kéltségvetésérdl szolé 2021. evi XC. térveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térveny 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millio forint egyedi brufto
forgalmi érték kepezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakés, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijel6lheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.

A nemzeti vagyonrdl szdlé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdes alapjan ,Helyi
6nkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése eseten [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban Iévd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szélé 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt) 39.
§ (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a keriiletet a févaros tulajdonaban lévé ingatlan
tekintetében elévasariasi jog illeti meg, [..].” A lakasok és helyisegek bérletere, valamint az
elidegenitésikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII. térvény 83. § (2)
bekezdése szerint ,Az dénkormanyzatok mas o6nkormanyzat tulajdonara fennallo, Ovt.-n
alapuld elévasarlasi joga az 6nkormanyzati lakasokra [...] nem érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzigyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre torténéd
kijelblesét és az ingatlanforgalmi szakertéi értekelés szerinti induldo ar meghatarozasaval,
nyilvanos palyazat keretében, arverés lefolytatasaval megvalosuld értekesitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesziést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

kl"\'m\‘i“l.‘r’l" ‘
Cserdiné Németh Ange a

polgarmester
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1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Dugonics utca 43. fsz. 8. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Dugonics utca 43. fsz. 8. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
3. szamu melléklet: Dugonics utca 43. fsz. 8. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

2. El6készitésert felelés szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2022. oktéber /7 Alairas.-#

-

3. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. oktober . Alairas, JOu WS
4. Jegyzéi lattamozas: 2022. oktéber . Aléirés:....%ii%;Z/
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet,
80547/0/B/3 helyrajzi szamon felvett, termeészetben Budapest XV. kerillet, Dugonics utca
43. fsz. 8. szam alatti, lakas megnevezés(, 6sszesen 24 m? per-, teher- és igénymentes
ingatlant 8.910.000 Ft, azaz nyolcmillio-kilencszaztizezer forint afamentes induld aron,
arverés utjan ertékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevdvel az adasveételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. oktober 19. (déntésre)
2023. januar 31. (az arverés lebonyolitasara)
2023. marcius 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeli vagyonrol szolo 2011. evi CXCVI. térveny 3. § (1) bekezdes 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2) bekezdes

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak nkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991. évi XXXIII. torveny 39.
§ (2) bekezdés;
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL.
torvény 83. § (2) bekezdése

- a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabélyokrdl szdld 1993 évi
LXXVIII. torvény 83. § (2) bekezdése

- az altalanos forgalmi adérol szolo 2007. évi CXXVII. térveny 86. § (1) bekezdeés j) pont;
Magyarorszag 2022. évi kézponti kdltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) énkorméanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkormanyzatéanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céijara szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl szélo 17/2004. (V. 1.) énkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) bekezdes, és (4) bekezdés,
6. § (1) bekezdeés, 8. § a) pont, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterdlet "F"

lapszam:
Ingatlanjelleg:

1.
11222 - 186

Sorszam:

Helyrajzi szam:

80547
1

A foldterulet alapadatai

F 01 !A foldrészlet rendeltetése: Lakdéplilettel beépithetd épitési 2
| F 02 | A mavelési 4g jellege: ‘
F 03 A foldrészlet nagysaga: ' ha : m?2 754
' F 04 | A terulet aranykorona értéke: . .00
F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jellege: | N
F 06 | A telek jellege: dltalanos telek T |
F 07 |Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 |Beépitési mod: | Oldalhataron allo 2
F 09 A telek beépitettségi foka: | %: 37.0
F 10 |OTEK, févarosi és helyi rendelet szerinti 1
épitési ovezet: | -
[ A foldterulet kozmuvesitettsége |
| F 11 [Villany ellatottsag: Van : 2 | ‘
| F 12 |lvéviz ellatottsag: Vizellatas kézmives halézatrdl 3
F13 | Szennyviz elvezetés: | Kézesatorna halozatba bekotott 2 |
| F 14 | Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszer kozcsat. 6
"F 15 | Tuziviz vezeték: Nincs 1 |
F 16 | Gaz ellatas: Féldgaz . 3 {

L

A foldterulet értékadatai

|

Megnevezés év [ brutto ertek egyenleg Ft |
| F17 Konyv szerinti bruttg érték 2022 ‘ 3425409
| F18  Becsult énték - 2022 3425 409
Leirds:
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
készités datuma: 2022.0KT.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év [ értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft }
F17.1 [Brutto énék valtozas 2004 | + 6 605 040 6 605 040
F17.2  [Brutté énék véltozas 2019 | -2 286 046 4318994
F17.3 Brutto érték valtozas _2_022 - 893 585 . 3425 408
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: ﬂ

készités datuma: 2022.0KT.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam:

Ingatlanjelleg:

3

11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

Sorszam: 2

A foldterulet alapadatai

F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoepdilettel beepitheto epitési 2
| F02 A mavelési 4g jellege: T -
F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : - m?2
‘_F_O4 A tertlet aranykorona értéke: .00
" F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldteriilet jellege: ‘ o B N
"F 06 A telek jellege: "altaldnos telek i 1 |
F 07 Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
" F 08 Beépitési mod: Oldalhatéron all - 2
" F 09 A telek beépitettségi foka: B o %:  37.0
" F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti . :
‘ épitési dvezel:
[ A foldterulet koézmlvesitettsége |
" F 11 Villany ellatottsag: [Van 2 |
F 12 Ivoviz ellatottsag: . Vizelldtas kozmuves halozatrol o B ‘
' F 13 | Szennyviz elvezetés: - Kozcsatorna halézatba bekotott a - Fail
"F 14 Csapadékviz elvezetes:  Egyesitett rendszerii kézcsat. 6
' F 15 Tuziviz vezeték: i Nincs ER
F16 | Gaz ellatas: i Féldgaz : 3
| A foldterilet értékadatai
Megnevezes & [ ‘brutt ernék egyenleg Ft -
 F17 Kanyv szerinti brutto értek 2079 . 2 286 046
F 18 Becsult érték 20179 2 286 046
Leiras: - ]
\
Adatroégzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairds:
készités datuma: 2022.0KT.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertilet "F"

F

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 2
A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) [ brutto érték egyenleg Ft
F17.1 %Brutté érték valtozas 2019 + 2 286 046 - 2 286 046
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg:

11222 - 186 ' Helyrajzi szam: 80547

Jogi rendezettége: Rendezett

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

| 101 | Az ingatlan megnevezése: ‘
102 [Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kertlet:  75. |
[03 |« Helység azonosito torzsszama: |W11314 Bp., XV. kertilet ]
[ 104 'Ut, utca, hazszam: Dugonics utca 43
105 | [Ut, utca, hazszam: ‘ 1
T 06‘1 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag |
| 107 |Azingatlan fekvése: ) Beltertilet 1
' 108 |A foldrészlet nagysaga: ha - - 754
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ) ' [
110 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2 T
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes | &
Vagyon tipusa:
112 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db B 2|
113 ‘Mﬂemléki és természeti védettség: Nincs védettség [ 1 ‘
| Tulajdoni adatok |
‘—H_ | A tulajdonszerzés jogcime: ) ) |
| |
I 15 | A tulajdonba kerulés idopontja:
I 16 | A tulajdoni hanyad jelzése: ) B i
Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
Nincs jog és tény bejegyezve
készités datuma: 2022.0KT.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: L £ 2

Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

[ Kezeloi, szolgaltatoi adatok

‘ | 28 |Vagyonkezelo | kod: ' Gazdasagi tarsasag 5 |
név: |Palota Holding ZRt.
| cim: |1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6. -
4 ! 00 _ -
129 |[Uzemeltetési kad: Gazdasagi tarsasag 5
squgaltatast hév: | Palota Kit. = T -t = a i i
ellato
‘ cim: |
[ Az ingatlan értékadatai |
- | Megnevezés | év T ~ éntekvaltozas Ft (+-) | brutto érték egyenieg Ft B
| 1310 lKonyv szerinti brutto érték | - ] _ B
‘ -

| Forgalomképtelen

| Korl. forgalomképes

Forgalomképes

6 561 262

| 132.0 | Becslt értek

| Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes |
Forgalomképes |

18 220 803

" 133.0 [Allagmutato . 3

20-39% - nem megfelelo,

30

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.0KT.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 4./ 1 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547 B/8
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
A lakas fobb jel lemzoi |
L 01 |Alakas postai cime: | Dugonics utca 43 7 .
L 02 |Ingatlanon beldl: | épulet jele: B lépcsohaz: Faéldszint ajte: 8
L 03 |Atarsashéazi alapité | a lakas alaptertlete: ] T m2: 24
L o4 Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: -~ 12/100 -
L 05 |A lakasbal résztulajdon: R 12/100
' ( L 06 |A lakas fbr_galomképessége: ' ?orgalomképes o _5 ‘
! Vagyon tipusa: \
"L 07 | Alakas komfortfokozata: ’ | Komfortos T2
L 08 |Kozmuellatottsag: | villany-viz-csatorna R : 9
~L0S Vizmérovel valé ellatottsag: N Van R
L10 Fatésimod: : egyedi: szilard tuzelés 7 |
L11  Melegviz ellatottsag; Villanyboyler o - [ &
| A lakas helyiségei, terulete
- L12 Laké szoba: - db: 7] L13 [z . 156
L14 wgglyé-k' I—s_zdba halsfulkével: ' - db: — TR [t PSS _;
L8 9 Iszoba étkezofikeve: o db: TEYT mEs | |
| L20 | felszoba: - db: | 7LZTW; |
:_W hall: N - db: L23 m2 . 7
| L24 | lako elotér: [ - db: i | L25 [mz. -
L 26 Fozo helyiség fajtaja: 'Fozokonyha T | L27 |m2 4.
"L 28 Egész- | Furdohelyiséq fajtdja:  Fiirdoszoba T | L23 |m2 BEx
L30 ;2%'}'%;: Furdohelyiseg fajtaja: L3 e -
WC: db: 1 L32 m2: 1.4
L 33 |Kozlekedési helyiség: m2 :
' L 34 Térolo helyiség: ~ db: 1T L35 Fy2: | 4{
lﬂﬁ—“Mmerierﬁ terulete: B ) - lin? o
"L 37 |Egyéb helyiség: [ - db: [L38 [mz: |
L 39 A lakashoz tartozo kulso tartézkodok: - J
| L 40 |Alakas terulete 6sszesen: ™ TR
L 41 | A lakas hasznos alapterulete: o = e e 235
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.0KT.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 2 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547 B/8
| A lakas értékadatai |
[ ~ Megnevezeés [ év j ~ brutts értek egyerileg Ft ,

L 42 | Konyv szerinti brutté érték ‘ 2006 | 210 3 ﬁ

L 43 |Becsult érték | 2004 2582 250
| L44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
'Egyéb megjegyzések: - o - ‘
\

Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2022 .0KT .10,



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 3. L

Ingatlanjelleq: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547 B/8

A lakas értékadat valtozasai |

‘Megnevezés ‘ év értekvaltozas Ft (+/-) | brutto énték egyenleg Ft |
L42.1  PBrutto ének valtozas 2003 + 206 250 206 250
‘Tjﬁ ~Brutto érték valtozas | 2006 I o + 4054 - 210304
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.0KT.10.
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ﬁj PaIOta—HOlding Zrt. ’Pl_';t:::::;:32:414-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zdirtkorien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
D Normal postai killdemény D Elsdbbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
Tertivevénnyel L ajanion Polgiarmesteri Hivatal
X Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezi atvétel )

Jegyzoi Iroda
vagyongazdailkodaisi csoport
Kovics Lajos
vagyongazdilkodasi csoportvezeto

Ugyiratszim: 12022. részére

Hiv.szamunk: /2022.

Ugyintézé: Szabados Andras

Valaszdaban hivatkozzon az figyiratszdmunkra!

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, dnkormanyzati tulajdon, tires lakdsokrol)

Ingatlan cime: Dugonics utca 43. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 8. 80547/0/B/3
Hasznalati jelleg (miivelési 4g): lakais 12/100
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szima fél szobak szama komfort fokozat
24 m? 1 0 komfortos
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
7 1 754

Onkorminyzat tulajdondban 1évé

lakas helyiség tulajdon hanyad

4 1 61/100

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

A telken 2 épiilet talalhatd. Mindketté az utcafronttol elékerttel elvalasztva, a két oldalhatarra
¢épiilt foldszintes, magastetés, alapincézetlen lakohaz. A tarsashazban 7 db lakas és 1 db
helyiség talalhatdé. Az épiilet tégla savalapozéssal, tégla teherhordd és elvalaszto falas
fliggdleges teherhordo szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrol
nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetll, az utcafronton
nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg kialakitasu cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes
kézmuellatottsaggal rendelkezik.

Adoszam: 10706996-2-42 oldal 1/1 Cégjegyzek: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°°-17°-ig; Szerda: 8°-15%-ig; Péntek: 8°°-11%-ig




............ /2022, iktatdészamu eléterjesztés 2. melleklete

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet t6ldszintjén talalhatd, udvari (kerti) bejarata
udvari komfortos lakés. A lakés négy helyiségbdl all. Helyiségei:

szoba 15.60 m’
konyha 4,84 m’
zuhany 1.72 m’
WC 1.36 m?
Hsszesen: 23.52m?
kerekitve: 24 m?

A falak vakoltak, festettek, a vizes helyiségekben részben csempével fedettek. A padozaton a
szobaban PVC, egyéb helyiségekben mozaiklap. A falakon felszivodo falnedvesedés nyomai
lathatok. Az ajtod és az ablakok fa szerkezetliek. A burkolatok és a nyilaszarok felujitast, cserét
igényl6 allapotiak. Elektromos édram és vezetékes viz — csatorna kozmil bekotéssel
rendelkezik a lakas, fltése elektromos radiatorra tortént, melegviz ellatasa villanyboylerrel. A
lakas allapota lelakott, leromlott, felujitando.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2022. szeptember 26.
Tisztelettel:
SzaraylLorant Rudolf
vezérigazgatd

Adoészam: 10706996-2-42 oldal 2/ 1 Cégjegyzék: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°°-17°%ig; Szerda: 8°°-15%°-ig; Péntek: 8%-11°-ig
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO!
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. foldszint 8. sz. alatti, 80547/0/B/3
helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé éroklakas ingatlanrol

Készitette:
a

UPALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkiiriien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. szeptember



PALOTA-HOLDING /H"Tfu‘h’d”ﬂ ) ['aravenikeze/ Zartkiriden \iikecich Reésa LArsasag
1136 Budapest, Szarazndad utea 4-6 2. oldal
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s Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1. A megrendeld adatai, utasitisai 4
3.2. Az értékelés célja 4
|
4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 5 |
‘ 4.1 Az ingatlan kdrnyékének ismertetése 5
| 4.2, Az ingatlan leirisa 5

} 4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa 5

4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa 6

4.2.4. Az ingatlan bemutatdsa 6
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5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése 7

52 Az értékelési modszer Kivalasztasa 7

5.3. Az értékek levezetése 7
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z ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 8. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezel( Zartkirien Wiikiieds Részvémyrdrsasag
1156 Budapest, Szairazindd utca 4-0. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43.
foldszint 8.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80547/0/B/3

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés mddszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

8.910.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
kilencszaztizezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. szeptember 21.

Az értékelés fordulonapja:
2020. szeptember 26.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintli ingatlanvagyon értékelod
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV, Dugonics utca 43. ldszint 8. 2022. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- & Jaevonkezel LAVIRGrien Widkdscle Reszvémytarsusag

1136 Budapest, Szarazndd utea 4-6. _ 4. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV.
80547/0/B/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Dugonics utca 43. szam foldszint 8. ajtd alatti, onkormanyzati
tulajdonban levd fdldszinti oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfelelden a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormédnyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormdnyzat tulajdonaban allélakdsok és nem lakds céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormadnyzati rendelete (utolsd modositasa  2017.XI1L. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az €rintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdld tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vasarlo és az oOnkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetoen, amelynek soran a
felek  ésszerlien, koriiltekintéen, és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

ingatlan cime Bp. XV. Dugonies utca 43. fildszint 8. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢y Vagvonkezeld Zartkirien Wiikieley Részvényid
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. - 5. oldal

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 8.

4. Az ingatlan, és kiornvezetének leirdsa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Dugonics utca Beller Imre utcai sarkahoz kozel,
kertvdrosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard at- és jardaburkolati utcak hataroljak. A teriilet
infrastrukturdlis elldtottsdga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata elott megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A
Rakos uton (5, 25, 224), és az Eotvos utcaban (125) az autobusz megallok
par perc alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan a lakohaz foldszintjén taldlhato,
zart kapun keresztiil kdzelithetd meg, udvari (kerti) bejarati udvari lakas.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok.
A Bocskai utca ezen szakaszan atlagndl kisebb mértékii koziti és gyalogos
forgalom zajlik. A terilet a kiils6 kornyezeti drtalmaknak /zaj,
légszennyezés/ dtlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashazingatlan megfeleld méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvérosi kirnyezetben, teljesen sik teriileten talalhatd. Szabdlyos téglalap
alakd, hatranyald kialakitasi. Valamennyi kdzm{ megtaldlhato a telken. A
telek mérete: 754 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken 2 épiilet taldlhatd. Mindkettd az utcafronttdl elékerttel elvélasztva, a
két oldalhatarra éplilt foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohdz. A
tarsashdzban 7 db lakas és 1 db helyiség talalhat6. Az épiilet tégla
savalapozéssal, tégla teherhordd és elvalaszto falas fliggdleges teherhordd
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrél nadpallézva
és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetii, az utcafronton
nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg kialakitdsi cserép fedéssel. A
lakéépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

5 1_.“5::4'\2‘

2022, szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagvonkezeld Zartkorien Vidkeielii Reszvényidrsasa
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 6.oldal

%G

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Dugonics utca 43.
foldszint 8.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 80547/0/B/3
tulajdoni hanyada:  12/100

tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
megnevezeése: lakas

Ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-4 (Kisvérosias lakoteriilet,
hézagosan zartsort beépitésii teriilet)

a telek teriilete: 754 m?
tulajdoni hdnyadra esé telekteriilet:
90,5 m’

ingatlan alapteriilete: 24 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Foévaros XV. Keriileti
Onkorményzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: lires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes
4.2.4. Az ingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet f6ldszintjén talalhatd, udvari (kerti)
bejdrati udvari komfortos lakas. A lakds négy helyiségbol all. Helyiségei:

szoba 15,60 m?
konyha 4.84 m?
zuhany 1,72 m*
WC 1.36 m?
Bsszesen: 23,52m?
kerekitve: 24 m?

A falak vakoltak, festettek., a vizes helyiségekben részben csempével
fedettek. A padozaton a szobaban PVC, egyéb helyiségekben mozaiklap. A
falakon felszivodo falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajté és az ablakok fa
szerkezetlek. A burkolatok és a nyildszarok felujitast, cserét igényld
allapotiak. Elektromos dram és vezetékes viz — csatorna kdzmi bekotéssel
rendelkezik a lakds, fiitése elektromos radidtorra tortént, melegviz elldtdsa
villanyboylerrel. A lakas dllapota lelakott, leromlott, feldjitandd.

\z ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, fisldszint 8. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zarthérien Vdkicli Részviénytdrsusag
1136 Budapest, Szarazndd uca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetéen eltéré értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
o Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapulo értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapt értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potldsi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értekét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, ¢s nem 4dll
rendelkezésre megfelelé Gsszehasonlitdé adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célt hasznositasdval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésére €plilé modszer lényege a nevében talalhatd. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szdmu, és
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeribb, -gazdasigosabb mdodon hasznosul. A tdke értékét tgy kell meghatérozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci Osszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci dsszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott dllapotud, feljitast igénylo.

5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan

Piaci dsszehasonlito adatok elemzése:

tlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fildszint 8. 2022, szeptember
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- & agiankez2l LTk Erie) Liikaelo Reszvényrdaisusag
1136 Budapest, Nzarazndd utea 4-6. ~ 3.oldal

Az Osszehasonlitd értékeknél a 2021-22. évben elektronikus liciten értékesitett kis- €s
kdzepes méretli lakdsok eladdsi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci 6sszehasonlitéo adatok elemzése:

A vizsgdlt ingatlanok palydzat utjan értékesitett onkormanyzati tulajdonu tres lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000.,- 346
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 461
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000.- 504
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000.- 422
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 23 13.320.000,- 533
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 6. 32 13.990.000.- 437
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fsz. 10, 30 16.960.000.- 565
Atlag: 391

A kindlati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkottt adasvételi szerzodések adatait
hasznéltam.

Az alapir: 391 000 Ft/m?

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, felgjitast igényld lakés. Erds
felszivodé falnedvesedés tapasztalhato.

\z ingatlan ¢ime Bp. XV. Dugonics utca 43. fildszint 8. 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeli Zartkirtien ik
1156 Budapest, Szarazndd wtea 4-6. 9. ¢oldal

Ertéknoveld tényezok:
Ertékesokkentd tényezdk:
erds felszivado falnedvesedés

Ertékmodosito tényezok Gsszesitett hatasa

A forgalmi érték kiszamitdsa:

24 m* x 391.000 Ft/m? x 0,95 = 8.914.800.- Ft

kerekitve: 8.910.000,- Ft azaz Nyolemillié-kilencszaztizezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

8.910.000,- Ft azaz Nyolcmillio-kilencszaztizezer forint.

P A TCT B AP
Reszvényvidrsusag

5%

-5%

A Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 8. szam alatti 80547/0/B/3

helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

8.910.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
kilencszaztizezer forint.

\z ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, fildszint §.

2022, szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &5 Vagvonkezeld Zarikéviien Wiikadi Részvénytdrsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. ) 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas soran felhaszndlt ténymegéllapitasok
helytilloak és pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eloirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazédsanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. szeptember 26.

Készitette:
Szabados Andrés
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. {iklszint 8. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zarikrlici Muikid Reszvénytdrsasag
1136 Budapest, Szdrazndd wica 4-6. 1. oldal
tulajdoni lap masolat:

Page | of |

Nem hiteles tulajdoni lap

Budspest Fviros Kormamuvaala Foldinvgal Flosadly
Buchpet, XIV | Bownydla tir 5. 1590 Buchpest. PL 101
Nein hitelas tulnjdoi lap - Szemle prinolat
Megrendetés saim: $0000003008 1972022
2022 .09. 20

BUDAPEST XV KEE.
Boltorilet BC547/0/2/3 Relyrajsi axdm

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

115) BUDAPEST XV KER. Dugonics utca 41, foldazint. ajte:?  “Felulvazsgilat alfE

LRESZ

1. A3 agydb ondlle aingatlan adatan:
Asgraveazas tarulat azohik sxima smzme i hanyad
m2 aganz/€al

Lakis 2 1 e 137100
Ba jegysd hatarozar: 113458/1/2000/00.04 10

1. bajegyzd hatarotat: 11345871/2000/U0 Ud.1U

Thrnashiz
Az alapits okirat wierint hoztitarteso mellékhalyisdgek
ORE3Z
Y. tulajens hinyad: 1731

bajegysd hatdrozar, dckezesi add: 1) 3458/172000/00 44 .10
jogeimi 1991, éwi. XXEIIT ev. 127506/1992 U6.26

dogoimi eredeti felvétel

jogallin: tulajdencs

név: XV, KER . CHNORMANTZAT
cim 1153 SUDAPEAT XV WEA . Bocwkas atea L-3.

Nem hiteles tulajdoni lap
g
:
:
#

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nermn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles lajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 . takarnet. hu/tullap/S030320220920074533 ug-148684438-1-148684447....  2022.09.20.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fisldszint 8.

2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkérien Viikeddd eszvényidrsasag
12. oldal

28554

1136 Budapest. Szavazndd utca 4-6.

térkép:

lakas alaprajza:

szoba

220

15,60m*> v’

160 4L

100

CEAT

oL, O ——
N,
L]
i

_....-lls.—.—
u

Az ingatlan eime Bp. XV. Dugonics utca 43. fildszint 8. 2022. szeptember



PALOTA-HTOLDING Ingatlan- O asarkes Zartkirien ikdicl Reszvém rdrsasag
11536 Budapest, Nzarazidd wtca 4-6 13. oldal

Kdrnyezet:

1atlan cime Bp. XV. Dugonics utea 43. Bidszint 8. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¥ Fagvonkezel LArtkoriiey Vkiicle Reszvényt
1156 Budapest, Szarazndd uled 4-6 [4. olda

Az ingatlan bejdrata:

Az ingatlan udvara:

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fildszint 8. 2022, szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkortien Vlikéids Reészvénytdrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. [5. oldal

A lakas bejarata:

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV, Dugonics utca 43. {6ldszint 8.

2022. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey agvoikezels Zartkorien Mkl Reszvén
1136 Budapest. Szirazndd utca 4-6 16. oldal

_C/'«

\z ingatlan cime Bp. XV. Dugonies utca 43. foldszint 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zartkériien Viikéicles Részvényhiarsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 17. oldal

ne Bp, XV. Dugonics utca 43. foldszint 8. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagrankeze Z ie fiik Részvénytarsa
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6 18. oldal
lan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, filds 2022. szeptember



PALOTA-HOLDING — Ingatlan-  és Vagvo .
1156 Budapest, Szarazndad uica 4-6. 19, oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, t6ldszint 8. 2022. szeptember
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢ Fagvonkezel LEFIROr U \idkéieleh Reszvenydrsasag
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6 20. oldal

ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, fSldszint 8 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Ias kezel Larekdrien Vidikiied Reszvéi

1136 Budapest, Szdrazndd uica 4-6 21. oldal

-;:'?‘..c Bp. XV.

2022. szeptember



