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ELOTERJESZTES
a Bethlen G. utca 46. 1. em. 13. ingatlan elidegenitésérél -

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

A Budapest XV, kerllet, Bethlen G. u. 46. 1. em. 11. szam alatti lakas tulajdonosa, Kocsi Emese
{szll. hely, idé: an. 1) (tovabbiakban: Kerelmezd) 2021. november
10-én érkezett megkereséseben a Budapest XV. kerllet, Bethlen G. u. 46. 1. em. 13. szam (hrsz.:
87239/0/A/13) alatti onkormanyzati tulajdonu bérlakas veételére irdnyulo szandeknyilatkozatot
nyuijtott be a Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatahoz
(tovabbiakban: Onkormanyzat). A szakmai terliletek véleményét kovetden 2022. januar 7-én
elkeészilt ingatlanforgalmi szakértdi értékelés ismeretében vallalta a forgalmi érték egy 6sszegben
tortend megteritéset.

A tarsashazban talalhato 14 lakasbol 4 lakas énkormanyzati tulajdonu, az elidegenitésre javasolton
kivil 2 Ures, melyek elidegenitésre kijeloltek, egy lakas kdltségalapon, hatarozatlan idejl
szerzddeéssel, 1 fd részére bérbe adott.

Az elidegenitésre javasolt ingatian becsilt ingatlanforgalmi ertéke 10.880.000 Ft.

Konyvszerinti érték: 1.570.867 Ft (ebbdl: 465.875 Ft telek és 1.104.992 Ft épllet)

Az ingatlan az alabbi jellemzdkkel rendelkezik.

Osszefoglald a Budapest XV. keriilet, Bethlen G. u. 46. ingatlanrol

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzi
Onallé ingatlanitarsashaz/osztatlan kazés tulajdon tarsashazi kulon tulajdon
Onkormanyzatiinem énkormanyzati lakasok szama | 4/10
Onkormanyzati/nem  6nkormanyzati  helyiségek 0/0
szama
Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 119/463
Elidegenitésre kijelolt ossztulajdoni hanyad az

. 25/463

ingatianon
| Megnevezés ~ |lakas

Telek tertiete 719 m?

Epités éve B - ] 11930 R
Epulet szintjei 1 emeletes, részben alapincézett

Tipus _ |tégla

Kézmiellatottsag | valamennyi kozmi megtalalhatd

QOvezeti besorolas | Lk-1/HZ-4 ]

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kerlletének Rakospalota Ujfalu részén, a
Bethlen Gabor utca és a Radda Barnen utca sarkan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A
terlilet varoskeépileg rendezett, szabalyozott, szilard Gt- és jardaburkolata utcak hataroljak. A tertlet
infrastrukturalis ellatottsaga megfelelé. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy- és
tehergépjarmivekkel az ingatlan joI megkozelithetd, az ingatlan bejarata eldtt megfeleld
mennyiségl parkolasi lehetdseg biztositott.

Id6sbarat onkammanyzat « Befogada telepulés




A tarsashazingatlan megfelelé méretl és =zlaku telekkel rendelkezik. A telek kertvarosi
karnyezetben, teljesen sik terlileten talalhatd. Szabalyos, kézel négyzet alaku, saroktelek.

2. Az 1.em. 13. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzi

| Helyrajzi szam | Budapest XV. 87239/0/A/13
Cim | Budapest XV. Bethlen G u. 48. 1. em. 13.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad | 171, azaz 100 % &nkormanyzati tulajdon |
Lakas terilete _ l25m? |
Komfortfokozat komfortos |
| 5 helyiségbal all |
- szoba |
'L Helyiségek szama, funkcioja [ :SEZ:? ‘
- WC
}_ ) - kamra _ )
‘ - vezetékes gaz ]
KozmUellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna |
Allapot ' karbantartott, részben felujitandd |
Parkolas | kozterlleten |

A vizsgalt ingatlan az épllet 1. emeleten talalhato, bejarata z fuggdfolyosorol nyilik. A falak a
szobaban vakoltak, festetiek, a vizeshelyiseégekben részben csempével fedettek. A padozaton a
szobaban parketta, a konyhaban es a kamraban PVC, a zuhanyozo és WC helyiségekben mazas
keramia. A burkolatok karbantartott, feldjitando allapotuak. A bejarati ajté. az ablak és a belsé ajtd
fa szerkezetl karbantartando vagy cserélendd allapotban. Elektromos aram, vezetékes gaz és
vezetékes viz — csatorna kdzmibekdtéssel rendelkezik a lakas, futese gazkonvektorral torténik, a
melegviz ellatas villanyboylerrel. A lakas karbantartott, részben feldjitandd allapotu.

3. Az 1.em. 13. lakas penziigyi paraméterei
Lakas forgalmi értéke az ériékbecslés alapjan | 10.880.000.- Ft afamentes |
| Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas) | - |
2003-ban +75.703 - Ft
2006-ban +10.380, - Ft \
; £ 5 g g 2013-ban +139.283 - Ft
Lakas brutto ertékvaltozasa 5014-ben +139. 189 - Ft
2014-ben +489 970 - Ft |
2016-ban +285.080 - Ft

2.217:563,=Ft

Ingatlanhoz tartozd ésszes ankormanyzati tulajdenu
| foldterulet konyvszerinti értéke
Ertékesitésre javasolt ingatlanra esd foldterilet

465 875,-

Epulet konyvszerinti értéke B ~ [1.104992-Ft |
A tarsashazi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak eldvasarlasi joguk VAN. |

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecsles készitési idépontja: 2022. januar 10.

4. Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

A folyamatos hasznositashoz szikséges felljitas rendkivil hosszu idé alatt tériine meg, ezert az
elidegenitést javasolja a Kérelmezd reszére. B
Foepitész nyilatkozata R o
A meglévd beépités mértéke meghaladja az épitési ovezetben megengedett 40%-0s értéket. A
tulajdonos valtast kovetden az 6vezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges.
Az ingatlan elidegenitését javaslom.

Kérelmez a szomszédos 1. em. 11. szam alatti lakas lakdja.

|désbarat ankormanyzat + Befogada teleptles .




A tarsashaz alapitd okirataba elévasarlasi jog kertlt bejegyzésre a haz lakoira vonatkozdan. A
lakas korabbi béridje 2021. szeptember 6-an elhunyt.

A XV. kerllet Onkormanyzatanak tulajdondban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szdld 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan lakast ,arverés vagy arverésen kivili
vétel [...] atjan lehet ertékesiteni”.

A Rendelet 14. § (1) bekezdés régziti, hogy ,Az Onkormanyzat lakas-, vagy helyiséggazdalkodasi
eérdekébdl, a vagyongazdalkodassal Osszefliggd feladatokat ellato bizottsag déntése alapjan, a
mindenkor koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart
el nem éré hasznositds esetén a versenytargyalas mellézhetd. Onkormanyzatli lakés-, vagy
helyiséggazdalkodasi érdek lehel kiilénésen a maganszemélyek, helyi kozdsségek, [..] és az
Onkormanyzat szamara egyarant tarsadalmi, gazdasagi hasznossaggal bird kériilmény’.

A Rendelet 6. § (1) bekezdese alapjan A vételre t6rtend kijelolésrol és a felajanlasrol a
lakdsgazdalkodassal dsszefiggd feladatokat ellato bizottsag dént, ha[ ..] a lakas, helyiség, tetdtér
vagy Onkormanyzati tulajdonrész forgalmi ertéke nem haladja meg a mindenkori kéltségvetesi
térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értekhatart.

Magyarorszag 2022. évi kozponti kdltségvetesérdl szolo 2021, evi XC. torvény 5. § (3) bekezdés
b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térveny 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatart a 2022, evben 25,0 millio forint eqyedi brutto forgalmi erték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa ertékbecslés alapjan tortenik. Ezt Ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) .Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonas altal meghizott szerv vagy szemely késziti, amely
egy éven belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Keépviseld-testillet az ertékesitési eljaras lefolytatasara a vele
kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt -t jelélte ki

Az allami vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. tarvény 14. § (2) bekezdes alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor az allamaot (MNV Zrt.), minden mas jogosultat megeldzo elévasarlasi jog illeti meg.

Az altalanos forgalmi adérdl szald 2007. évi CXXVIIL. torvény 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan
.a beépitett ingatlan (ingatlanrész) értékesitése” mentes az ado aldl

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre torténéd kijeldleset, es 10.880.000 Ft
afamentes aron a Kérelmezé részére torténd elidegenitését.

Kérem a tisztelt Bizotisagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. februar 0

%serdiné NEmeth Angéla
polgarmester

ldosbarat &nkormanyzat - Befogado telepiles -



1. Mellékletek:
- 1. sz. melléklet: Bethlen G. u. 46. 1 em. 13. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
- 2.sz. melléklet: Bethlen G. u. 46. 1 em. 13. vételre vonatkozo vevdi nyilatkozat
- 3. sz. melleklet: Bethlen G. u. 46. 1 em. 13. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

- 4. sz. melléklet: Bethlen G. u. 46. 1 em. 13. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. Elokészitésert felelGs szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2022. februar ... AlAIAS] s -
3. Bizottsagok: Pénzligyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. februar 'C AEa’irés:.‘.‘-.?Q!J%f-.-f‘f\. ................
5. Jegyzdilattamozas: 2022. februar - Aléirés:.—fg.‘.‘{.‘.. ?‘w ..........

6. Meghivandék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV. keriilet, belteriilet,
87239/0/A/13 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Bethlen G. u. 46. 1.
em. 13. szam alatti, 25 m? alapteriilet(i, per-, teher- és igénymentes lakasingatiant 10.880.000 Ft,
azaz tizmillio-nyolcszaznyolcvanezer forint afamentes aron Kocsi Emese (szil. hely, idé:
an.: ) részere értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az adasvételi eljaras
lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hataridg: 2022. februar 16. (déntésre)
2022. marcius 31. (az adasveteli eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas Onkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- anemzeli vagyonrdl szol6 2011, évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés

- az altalanos forgalmi addrdl szélé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- aMagyarorszag 2022. évi kézponti kbltségvetésérsi szol6 2021. évi XC. tdrvény 5. § (3) bekezdés b) pont,
a XV. kerilet Onkorményzatanak tulajdonéban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) ponfjai,
4. § (1) —(2) bekezdései és (4) bekezdése, 6. § (1) bekezdés, 8. § a) pont; 14. § (1) bekezdés, 15.§ (1) és
(7) bekezdései

- az Onkorményzat vagyonadrol és a vagyongazdalkodds szabdlyairol széld 33/2013. (IX.
30.) 6nkormédnyzati rendelet 137.§ (5) - (6) bekezdése,

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeril szavazattdbbség sziikséges!

ldsharat dnkarmanyzat « Befogada telepiilés [ =



a ,./’ <




Nem hiteles tulajdoni lap

a(z) oo/ 2022., iktatészama eldterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztily

Budapest, XIV , Bosnydk tér S. 1590 Budapest, P£ 101 Oldal: 111
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
&

Megrendelés szam: 8000004/404735/2021
2021.12.08

BUDAPEST XV.KER.
Belterilet 87239/0/A/13 helyrajzi szam

1153 BUDRPEST XV.KER. Bethlen Gabor utca 46. 1. emelet. ajté:l3.
LRESZ

A Ve dll ALLUNRLE D Lu.l.tl:} (CR NN .I.u}]
Nem hiteles tulajdoni lap

1. Bz egyéb onilld ingatlan adatai:
megnevezés terilet =zobak =zama eszmeli hanyad tulajdoni £
m2 egész/£él 3

lakas 25 Y B 25/463 onkorma
Be jegyzo hatarozat: 999983/1999/19%%.04.02

2. bejegyzd hatarozat: 173016/1995/1995.09.15
Tarsashaz

NRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezémi 1dé: 173016/1995/1995.09 .15
jogcim: allameositds 4/1952. tvr. 442/1952/1952.03.28
jogcoim: 1991. éwvi XKXIII. tw. 173016/1995/1995.09.15
jegalléas: tulajdones
név: BUDAPEST XV.KER. ONKORMENYZAT

cim: =

ére kerult kiadasra.

ONI LAP VEGE

INEI LSS W1d)UOI 1dp
Nem hiteles tulajdoni lap

LAY Al It LLLI.G,J L .la})
Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdom lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterdlet "F"

lapszam: L
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239
Sorszam: 1
[ A foldterilet alapadatai |
F 01 | Afoldrészlet rendeltetése: ) Lak(j_épule[[ef beépitheto épitési FR

F 02 A mavelési ag jellege:

F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha : m 2 R 719
F 04 |A terulet aranykorona értéke: . o .OO‘
' F 05 A mavelés alol kivett egyeb foldtertlet jellege: )
F 06 |Atelek jellege: o altalanos telek 1 ‘
' F 07 |Beépitettség; a tulajdonos onk. altal beépitett 2 |
| F 08 |Beépitési mod: o | Zartsoru o : 4 |
" F 09 | A telek beépitettségi foka: o %  75.0
"F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti . |
épitési ovezet: _J
] A foldterulet kozmivesitettsége |
F 11 | Villany ellatottsag: . [ Van i 2 |
| F 12 [lvoviz elldtottsdg: N Vizellatas kozmaves halozatrol 3
| F 13 Szennyviz elvezetés: B 'Kozcsatorna halozatba bekotott o 2 |

F 14 Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszert kozcsat. 6
F 15 |Tuziviz vezeték: Nincs i T3 |
F16 [Gaz ellatas: - Foldgaz . 3 |
| — e —| = = —
| A foldterulet értékadatai |
Megnevezés J_, ) ev _; B - 77 ) b_rﬁﬁéﬁ egyenleg Ft j
" F17  [Konyv szerinti brutto ének T 2017 2217 563
| F18 | Becsuilt énék 2017 - B 2217 563

Leiras: ) - -
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.FEB.01.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 113 Helyrajzi szam: 87239
Sorszam: 1
[ A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés v | értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenieg Ft
F171  Brutt énték valozas | 2004 ~ +2813883 2813883
F17.2 Brutté énék véltozas 2017 | - -596320 2217 563
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.FEB.O1.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . ¢ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239
Jogi rendezettége: Rendezett 1
[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
101 [Azingatlan megnevezése: | - N R
|02 Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kerilet: 15.
| To3 [¢ime Helység azonosito térzsszama: 11314 Bp., XV. kerulet
104 'Ut, utca, hazszam: igah]'en Gabor utca 46 : :
105 Ut, utca, hazszam: o Radda Barnen utca 11/A
106 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag - ) -
107 [Azingatlan fekvése: ' Belteriilet 1 |
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ' ' ha: m? 719
] 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: - I
110 A vagyon jellege: Egyeb vagyon - - 2 )
11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: .
112 |Az ingatianoﬁ levo épuletek, épitmények: db 1
113 \Muemléki €s természeti védettség: Nincs védeltség o a 1 1
| Tulajdoni adatok |
| 114 [Atlajdonszerzés jogcime: T = ) ) i
15 A tulajdonba kerulés idopontja:
' 116  Atulajdoni hanyad jelzése: ) - N
[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2022 .FEB.01.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: 1. 7
Ingatlanjelleg:

2. ' I

11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239

Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatdi adatok

| 28 |Vagyonkezelo

| kod: | o Gazdasagi tarsasag 5

név: iX V. Ker. Onkormanyzat

| cim:

‘Uzemeltetési
szolgaltatast
| ellate

o
—_—
N
w

[EE]

F Bp. Bocskaiu. 1-3.

Gazdasagr tarsasag a 5

nev: ‘ VARESZI Kft.

Megnevezes

'Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes

Konyu szerinti brutto értek ' |

ingatlan értékadatai
én@tozai Ft(+) ]

=

5601933

| Becsult értek

Forgalomképtelen i
Korl. forgalomképes
Forgalomképes
~ [Allagmutato B .

17 275414
50

4 40-59% - tarheto,

Adatrogzites:

Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

2022 .FEB.O1.

készités datuma:




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3., 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239 A/13
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
A lakas fobb jellemzoi |
L 01 |Alakas postai cime: | Bethlen Gabor utca 46 - ]
- L 02 |Ingatlanon belul: epiilet jele: A lépcsohaz: ' I. emelet ajte:  13.
L 03 |Atarsashazi alapito | a lakas alapterulete: . me: 25!
L 04 | Okirat szerint 'koz6s tulajdoni hanyada: 25/463 7 ]
' L05 A lakasbol résztulajdon: - a 25/463 ]
L06 Alakas forgalomképessége: - | Forgalomképes : 7 5]
‘ Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: " Komfortos - - 2
| L 08 Kozmuellatottsag: | valamennyi kézma 11
L 09 | Vizmeravel valo ellatottsag o ﬁvan o N 1 2
| L10 |FUIéSI mad: egyed; gaz - 4“ |
L 17 |Melegviz ellatottsag: o | Villanyboyler - 5

] A lakas helyiségei, terulete |

" L12 Lako  |szoba: | db: 7| L13 [m2- 146
[ L14 Ihﬂy“ [}zobahgﬁﬁnﬁgﬁﬁf__—_ T de L8 [m2,

\ rsz_ob_a étkezofulkével: _ _ db: B L7 Im2: ]
\ L20 | félszoba: db: — I EE |z mz .

L22 | ‘hall: db: T ez |
24 | lako eloer: db: T35 imEs =
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 | L27 Im2: | - 76
; L 28 |Egész- | Furdohelyiség fajtaja: |Furdoszoba — T 7 || L29 |m2:7 1.3
B T T ———— LA —

L 31 WC: db: L3 2

L 33 |Kozlekedési hely|ség m2 -

" L 34 Tarolo helyiseg: - - db: o 7 L35 [;n2z: | 19
"L 36 Muterem terilete: -  |wEs | =
'L 37 [Egyeb helyiség: R db: 138 2, |

L 39 A lakashoz tartozé kulso tartozkodok - o e ; ‘

"L 40 merulele osszesen: - - Nen? ~ 254
' L 47 Alakas hasznos alapteriilete: o - " mZs 254

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2022.FEB.01.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: I B L
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239 A/13
| A lakas értékadatai |
o [ ‘Megnevezeés ] év - brutto énck egyenleg Ft .
| L42 | Konyv szerinti brutto értek 2020 7 ) 1198 258
~ L43 Becsult érték ) 2020 - 3654329
L 44 | Allagmutato ] . 60-79% - megfelelo, 70

‘ Egyéb megjegyzések:

Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.FEB.01.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakés "L"

lapszam: L 17 S

Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239

A

|lakas értékadat valtozasai

Megnevezés

év ' értékvaltozas Ft (+/-)

brutté érték egyenleg Ft

Brutto érték valtozas

Brutto eérték valtozas

2003 + 138 05 1

2006 + 1892

Brutto érték valtozas

2020 + 1041278

138 051
156 980

1198 258

Adatrogzités:

Adatellendrzés;

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas:

Kelt.:

keészités datuma:

Alairas:

2022 .FEB.O1.




a(z) cooid i /2022, iktatészdmu eldterjesztés 2. melléklete

V.

OSEALOTA « PESTUIHELY « UIPALOSA

Budapest Févaros  [Jgyiratszam:
XV. kerlileti Polgarmesteri Hivatal

JEGYZOIIRODA  (jgyintézés helye:

1153 BuMapest, Bocskai u. 1-3. + 1601 Bp. Pf. 46.  Jegyzdi Iroda
Tel:+3613053186 .. .
jogaszok@bpxv.hu Ogyintézd:
www.bpxv.hu  Nagyvathy Krisztina

NYILATKOZAT
Ures! orsme :
AIFL 10| (ROP—— % N ch L..=YNo o,
(sziiletési név: ...... _‘{\OL"}O'L—-"V‘CW ....... o A R ——
- = e R SRR |
Személyazonositd ig.sz.: ... ve-.s @dOazonosito Jel cevveeees s

mint a Budapest XV. keriilet, Bethlen G. u. 46. 1. em. 11. szadm alatti lakas tulajdonosa

kijelentem,

hogy a Budapest XV. keriilet, Bethlen G. u. 46. 1. em. 13. szam alatti lakasra tett vételi
szadéknyilatkozatom ismeretében, a PALOTA-HOLDING Zrt. é&ltal készitett 2/73-5/2022
Ugyiratszamu ingatlanforgalmi szakértsi értékelés altal megdllapitott 10.880.000,- Ft, azaz
tizmillio-nyolcszaznyolcvanezer forint vételarat tudomasul veszem, elfogadom és a Budapest
Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata részére, az értékesitésre
vonatkozé tulajdonosi dontést kvetd 90 napon belil, egy 6sszegben megtéritem.

Biintetdjogi feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a fenti adatok a valdsagnak megfelelnek, az
adas-vétellel kapcsolatosan mindenre  kiterjedd, részletes tajékoztatast kaptam €s
nyilatkozatomat az értékesitésre vonatkozé valamennyi tény ismeretében tettem. '

t‘} i '3q [ﬂ; bn ¥ L/ 1 !
Budapest, .= O=at.. (8v) ... 7. QOVHAGEY (hénap) .(4.2... (nap)

alairas |

P

18sbarat énkormanyzat « Befogadd telepiilés /

33 §
i) ceriop
R 175 2




[Ide irhat]
a(z) ...../oce-....../2022. iktatoszamu eldterjesztés 3. melléklete

ﬁ PﬂlOta-HOlding Zrt Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkirien Miikddo Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6.
] Normal postai kuldemény [ ersobbseei Budapest Févaros XV. Keriileti
L] rerivevénnye L] ajanton Polgdarmesteri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkez(i atvétel g

Jegyzdi Iroda
vagyongazdalkodasi csoport

Ugyintéz6: Szabados Andras 11(0"30:‘3 ‘LaJOS o
vagyongazdalkodasi referens részére

Hiv.szamunk: 12022.
Ugyiratszam: 12022.
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszdmunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakdsokrol)

Ingatlan cime: Bethlen Gibor u. 46. 1. emelet Hrsz:
Budapest XV. keriilet 13. 87239/0/A/13
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 25/463
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest Fovaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1/1)
Sivansti esurs] e Lk-1/HZ-4 (Kisvarosias, 'hezz.l_gosan zartsoru beépitésii
lakoteriilet)
alapteriilet szobidk szama fél szobak szama komfort fokozat
25 m? 1 0 komfortos
Téarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?
14 0 719

Onkorminyzat tulajdonaban lévé

lakas helyiség

4 0

Az ingatlan Térsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak nincs
elovasarlasi joguk.

Az ingatlan ismertetése:

A telken mindkét utcafronton zartsorGian telekhatarra épitett L alaki | emeletes, részben
alapincézett, 1930-ban épiilt lakohaz all. A tarsashizban 14 db lakas taldlhato. Az épiilet tégla
savalapozassal, tégla hosszfofalas flggéleges teherhordé szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a
pince ¢és a foldszint felett acélgerendak kozé épitett téglabetétes, a zarofodém boritott fagerendas,
alulrdl nadpallozva és vakolva. A tetdszék kétalloszékes manzard kialakitast tetd, cserép fedéssel.
A lakoépiilet teljes kdzmiiellatottsaggal rendelkezik. Az értékelés targyat képezo ingatlan az
épiilet I. emeletén taldlhato, bejarata a fliggéfolyosorol nyilik. A kamra helyiségbdél kiilon
bejarati WC lett levalasztva, igy a lakas komfortos. Ot helyiségbél all az ingatlan, egyszerii
alaprajzi elrendezés.




[Ide irhat]

a(z) oot oveeim.. /2022, iktatoszamu eldterjesztés 3. melléklete
A lakas helyiségei:  szoba: 14,58 m?
konyha: 7.56 m?
zuhany: 1.33 m?
WC: 1,00 m?
kamra 0.33 m?
osszesen: 24,80 m? kerekitve: 25 m?

A falak a szobdban vakoltak, festettek, a vizeshelyiségekben részben csempével fedettek. A
padozaton a szobdban parketta, a konyhdban ¢és a kamrdaban PVC, a zuhanyoz6 és WC
helyiségekben mazas keramia. A burkolatok karbantartott, felujitandé allapotiuak. A bejarati
ajto, az ablak és a belsd ajtd fa szerkezetli karbantartandd vagy cserélendd allapotban.
Elektromos dram, vezetékes gaz €s vezetékes viz — csatorna kdzmiibekoteéssel rendelkezik a
lakas, flitése gazkonvektorral torténik, a melegviz ellatds villanyboylerrel. A lakas
karbantartott, részben felgjitandé allapotu.

Gazdasagi megfontolasok:
Az iires lakds fenntartdsi kiadasai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kézmi alapdijak

[ 6.415 | Ft/ho | 76.980 | Fi/év |

Sziikséges felijitasi raforditasok becsiilt dsszege:

J 50.000 | Ft/m® | 1.250.000 [Ft |

Felijitas utani hasznositasbdl varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?//hé) lakbérbevételre lehet szamitani

| 25m?*400Ft [ Ftho | 120.000 | Fév |

Bérbeadasbdl varhato nettd bevétel: 43.020 Ft/év

A beruhizis 29 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az lires lakas értékesitését a kérelmezonek, vagy palyazat atjan.

Budapest, 2022. januar 11.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

2



a(z) oo/ 2022, iktatészamid eldterjesztés 4. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 46. I. emelet 13. sz. alatti,
87239/0/A/13 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé droklakas ingatlanrol

Készitette:
a

# PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkirien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. januar



PALOTA-HOLDING-Ingatian- il Vagvonkezels Zarthiriien Vi Részvényieirsusag
1136 Budapest, Szirazndd utca 4-0. ) _ ‘ 2. oldal

TARTALOMIEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék 2
Z Ertékelési bizonyitvany 3
3 Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1. A megrendel adatai, utasitisai 4

3.2. Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kdrnyezetének leirasa 5
4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése 5

4.2. Az ingatlan leirdsa 5

4.2.1. Azingatlan telkének leirisa 5

4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatdsa 5

4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa 6

4.2.4. A lakdsingatlan bemutatasa 6

5. Az ingatlan értékelése 7
5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése ¥

5:2: Az értékelési modszer Kivilasztisa 7

5.3. Az értékek levezetése 7

5.3.1.  Ertékelés piaci bsszehasonlitis alapjan g

6. Alapfeltételezések, korliatozasok, szabalyozasok 10

mellékletek:

1112 anudd



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- e Vagvankezela Zarikiriien Vikadi Reészvénytarsusag

1136 Budapest, Szarazndd urca 4-6 _
2. ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 46.

I. emelet 13.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87239/0/A/13

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozaisa

Az értékelés mddszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

10.880.000,-Ft azaz Tizmilli6-
nyolcszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. januar 7.

Az értékelés fordulonapja:
2022. januar 10.
Az értékelés érvényessége:

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utea 46. 1. emelet 13, 2022, janud




PALOTA-HOLDING-[ngatlan- s Famvonkezeld Zirthiriten Visikdicds Reszvényidrsusdg
I136 Budapest, Nzcrazndd utea 4-6. _ 4. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendelo adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
céglinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV. 87239/0/A/13 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Bethlen Géabor
utca 46. szam [. emelet 13. ajto alatti, dnkormanyzati tulajdonban levé
oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban alldlakasok és nem lakés céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati rendelete (utolso modositasa 2017.XII. 21)
kovetelményrendszerének megtelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az €rintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgald tanulmdny készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjén az
ingatlan tulajdonjoga az o©nkéntes vdsarld és az dnkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek  ésszertien, koriiltekintéen, és  kényszer nélkill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

¢ Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. 1.emelet 13. 2022, janua




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- éy Fagvonkezelo Zartkartien Vidkiidi Részvényldrsasag

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6

4.1.

4.2.

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. 1. emelet 13.

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bethlen Gabor utca és a Riddda Barnen utca sarkan,
kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szilard Gt- és jardaburkolatd utcdk hatdroljdk. A teriilet
infrastrukturdlis ellatottsiga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan
bejdrata eldtt megfeleld mennyiségl parkolasi lehetdség biztositott. Az Illyés
Gyula utcaban (96, 124, 196, 225, 296), és az E6tvés utcaban (25, 125) az
autdbusz megallok par perc alatt elérheték. A vizsgdlt ingatlan a lakéhaz I.
emeletén talalhato, zart kapun keresztiil kozelithetd meg, fliggéfolyosordl
nyilik. Kozvetlen kozelében kertes, fGldszintes, emeletes lakdépiiletek
talalhatok. A Bethlen Gabor utca ezen szakaszan dtlagndl kisebb mértékii
kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd kdrnyezeti artalmaknak
/zaj, légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashazingatlan megfeleld méretli €s alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten talalhaté. Szabalyos, kdzel
négyzet alaku, saroktelek. Valamennyi kozmii megtalalhaté a telken. A telek
alapteriilete 719 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

A telken mindkét utcafronton zértsortan telekhatarra épitett L alaka 1
emeletes, részben alapincézett, 1930-ban épiilt lakohaz all. A tarsashazban 13
db lakds taldlhatd. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla hosszféfalas
fliggbleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a pince és a
foldszint felett acélgerendak kozé épitett téglabetétes, a zar6fodém boritott
fagerendas, alulrdl nadpallozva és vakolva. A tetdszék kétallészékes manzard
kialakitasi tetd, cserép fedéssel. A lakoépiilet teljes kdzmiiellatottsaggal
rendelkezik.

5. oldal

2022, januar



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- \ Faavenkezele flrikiriien Riszu
F136 Budapest, Szarazindd uica 4-0 6. oldal

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bethlen Géabor utca
46. I. emelet 13.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 87239/0/A/13

tulajdoni hanyada:  25/463

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség

megnevezése: lakds

ovezeti besoroldsa:  Lk-1/HZ-4  (Kisvarosias, hézagosan
zartsor( beépitési lakoteriilet)

a telek teriilete: 719 m*

tulajdoni hanyadra esd telektertilet:

38,8 m?

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatasa
i
\
|
ingatlan alapteriilete: 25 m?

tulajdonosa: Budapest Fovdros XV. Kertileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: lires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet [. emeletén talalhatd, bejarata a fliggdfolyosorol
nyilik. A kamra helyiségbdl kiilon bejaratd WC lett levalasztva, igy a lakds komfortos. Ot
helyiségbdl all az ingatlan, egyszer( alaprajzi elrendezésii.

A lakas helyiségei:  szoba: 14,58 m?
konyha: 7,56 m?
zuhany: 1,33 m?
WC: 1,00 m?
kamra 033 m?
dsszesen: 24,80 m? kerekitve: 25 m?

A falak a szobaban vakoltak, festettek, a vizeshelyiségekben részben csempével fedettek.
A padozaton a szobdban parketta, a konyhdban és a kamraban PVC, a zuhanyozo és WC
helyiségekben madzas keramia. A burkolatok karbantartott, felljitandd éllapotiak. A
bejarati ajtd, az ablak és a belsé ajté fa szerkezetli karbantartandd vagy cserélendd
allapotban. Elektromos aram, vezetékes gaz és vezetékes viz — csatorna kézmibekdtéssel
rendelkezik a lakds, flitése gazkonvektorral torténik, a melegviz ellatas villanyboylerrel. A
lakds karbantartott, részben feldjitando allapoti.

z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utea 46. 1. emelet 13, 2022. jz




PALOTA-HOLDING-Ingatlan-
1136 Budapest, Nzarazndd utca 4-6

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci osszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapul6 értékelés

A koltség alapu, vagy netto potlasi kéltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény brutté
potldsi kaltségét kiszamitva, majd a kiilonbozd avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potldsi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
ertékét.

Az eljdrdsnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Gsszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célt hasznositasaval kapesolatban.

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésére épiild modszer lényege a nevében talalhaté. Hasonlo
adottsagti ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére €piil. Ahol megfeleld szamu, €s
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszimitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiadasok mddszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasidgosabb modon hasznosul. A téke értékét tgy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlité médszer alkalmazasat
talalom célravezetének.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés tdrgyat képezd lakds kisméretii, karbantartott, részben felijitandé dllapotu.
Osszehasonlitiasként hasonlo éllapotd kisméretli lakdsokat kerestem hasonld, kertvarosias
kornyekrol, kertes ingatlanokbdl a keriiletben.

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. L emelet 13, 2022, janua



PALOTA-TIOLDING-Ingatlan- ey Vagvonkezelo Lurtkariizn Vhikeaid Részvényitdrsusag
1136 Budapest, Szarazndd wica 4-6. 8. oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

A vizsgdlt ingatlanok mind feldjitandd, kozepes allapoti lakdsok a XV. keriilet kdrnyezo,
hasonlo kertvérosi részérdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos dr | Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFi/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kinalati 4r miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszégi
ingatlanforgalomban régota gydkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alaparat médosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az ¢értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyildszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flirdoszobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen allapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje iiresen all.

értékndveld tényezok:
értékesokkento tényezok:

Alapirat modosito tényezok dsszesitett hatasa 0 %

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. 1. emelet 13. 2022, januir




PALOTA-HOLDING-Ingailan- &5 Vagvonkezelo Ldrtkiriten Viikadi Részvényidrsusadg
1136 Budapest, SzGrazndd uica 4-6 9. oldal

A forgalmi érték kiszdmitdsa:

25 m? x435.000 Fm? x 1,00 = 10.875.000,- Ft

osszesen kerekitve: 10.880.000,- Ft azaz Tizmillio-nyoleszaznyolevanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

10.880.000,- Ft azaz Tizmillié-nyolcszaznyolevanezer forint.

A Bp. XV. Bethlen Gébor utca 46. 1. emelet 13. szam alatti
87239/0/A/13 helyrajzi szamu Oroklakas ingatlan értéke tehat:

10.880.000,-Ft azaz Tizmilli6-
nyolcszaznyolcvanezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. L. emelet 13. 2022. januar




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- !
1156 Budapest. Szarazndd utca 4-6. 10. oldal

Reészvényidrsasag

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozas sordn felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizdrolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2022. januar 10.

Készitette:
Szabados Andras
felsészintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. I. emelet 13. 2022, januar
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1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6.

11.oldal

tulajdoni lap mdsolat:

Page 1 of |

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoxi lap

Budspest Fivicos Konmmsinybivatals Feldhivaral Fiorzily

Hudspest, XIV. Bamydke tés 5. 1530 Budapest, PY 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdonl Lap - Seembe emsoli

Megrondciéz seim: $000004/6030/2022
2022.01.086 -

BUDAPEST XV.XEER.

Beltarulet B7233/0/A/1% bulyrajei ssi=

Nem hiteles mlajdomi lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1157 BUDXPEST XV.KER. Bathlen Giber utca 46 1. emeler. ajréll
LRESZ

1. Az egyéb onille ingstlan adatai.
memaveas teraier mushik szima snwme i hinyad tolaydons
ml ageaz/Edl

lakas b} ] 1@ 287463 ankor

Ba jegysé hatirosat: 399991/1989/1999 04.02
2. bejegy:d Ratiéromaxr: 173016/1994/1995 .09 .18 Q
Tarsastaz
Az e@aille ingatlianhos tartomnak az ala pite okiratban meghataron iaegek .

1. bulayens hinyasd 1/1
bejegyrd hatirozat, drkeséei 1d: 173I0L6/1995/1845 07 A%
joscinm Sllamowicas €/1952 vwr 442/19%2/19%2 01,70
jeacimi 1991, évi XRXTIT. tw. 17I016/1995/1995.09.1%
jogallia: tulajdenon
név. SUDAFEST XV.KER. SHECRMANYIAT
cim:

- mi&._. ]
AQJ

Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hireles tulajdoni lap
@

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitzles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takamet hu/tullap/S0505202201061355351giq-1 54832564-1-15483257...

2022.01.06.
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Kornyezet:

2022, januar
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1156 Budapest, Szaraznad uica 4-6.

A haz bejarata:

Az ingatlan kertje:

14. oldal
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Vagvonkezelo Zartkiriien Muiikida Részvénytarsasag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. ) 15. oldal

A lakas bejdrata:
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1156 Budapest, Szdraznad utea 4-6. _ 17. oldal

A lakas:
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1136 Budapest, Széraznad utca 4-6. 18. oldal
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- es Vagvonkezelo Lartkiriien Muikéids Részvénytarsasdg
1156 Budapest, Szaraznad uica 4-6. 21. oldal
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