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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

veszeélyeztetd, stratégiai jelentéseggel nem bird, az dnkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elképzelésekkel Osszeegyeztetheté oOnkormanyzat tulajdonu uUzleti célu
ingatlanok, ingatlanrészek értékesitése. A cél teljesitése érdekében az alabbi ingatlanok
elidegenitésere teszek javaslatot.

Az alabbi jellemzdékkel azonositott, Budapest XV. keriilet, Régi Foti ut 50. szam alatti
ingatlan hat 6nkormanyzati lakasabol az ,,A” épiiletében elhelyezkedé négy db
onkormanyzati tulajdona lakas keriil elidegenitésre. Az értékesitésre Kkijeldit
onkormanyzati lakasok egyiittes értéke 23.660.000 Ft. Kényvszerinti érték: 15.567.523,-
(ebbdl: 14.864.753,- telek és 702.770,- épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Régi Foti ut 50. ingatlanrol

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzGi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon tarsashazi kilén tulajdon

Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati lakasok szama 6/3

Onkormanyzatiinem  énkormanyzati  helyiségek 0/0

szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 189/287

Elidegenitésre kijeldlt &ssztulajdoni hanyad az|26/287, 18/287, 43/287, 40/287 (dsszesen:
ingatlanon 127/287)

Megnevezes Lakas ingatlanok

Telek tertlete 1292 m?

Epités éve 1890

Epulet szintjei féldszintes, magastetds

Tipus valyogtegla

Kézmiiellatottsag valamennyi kézm( megtalalhaté
Ovezeti besorolas Lk-1/0-3

A tarsashazi alapito okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS

Az ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ofalu részén, a Régi Féti Ut Kazinczy
utca és Epres sor k&zotti szakaszan, kertvarosias kérnyezetben helyezkedik el. A terilet
varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard Ut- és jardaburkolatl utcak hataroljak. A terulet
infrastrukturdlis ellatottsdga megfelelé. Az ingatlan megfelelé méretl és alaku telekkel
rendelkezik. A telek kertvarosi kornyezetben, teljesen sik tertleten talalhato. Kézelitdleg
szabalyos téglalap alaku, megfelelé utcafronti méretd.

Az ingatlanon 2 db lakéhaz talalhaté. Az ,A" jell 1890-ben eredetileg istalld és gazdasagi
épllet rendeltetéssel hagyomanyos valyogtégla teherhordd szerkezettel utcafrontra,
jardavonalra és oldalhatarra épllt, alapincézetlen, féldszintes, magastetds lakoepllet (ebben
talalhatd az értékelés targyat képezé lakas). A B’ jell lakdépllet 1870-ben hagyomanyos
tégla teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épalt L alaku, részben
alapincézett, foldszintes, magastetés. Az értékelés targyat magaba foglalo A" épllet
hagyomanyos hosszféfalas tégla épitésl. Alapozasa velhetéen tégla-terméské savalap. Az
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épuletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem készilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. A felmené falazat hosszféfalas
rendszerben, termeéskébdl és valyogtéglabol epult. A fodem fa szerkezetd, porfédém alulrol
vakolatlan. Az alacsony belmagassagba (2,40 m) a gerendak belégnak. A tetdszek
ketalloszékes nyeregtetd cserép fedéssel. Az épllet egyszerl szerkezetd, nagyon leromlott,
felujitando allapotu.

Régi Féti ut 50. fsz. 1. sz. lakas

A fsz. 1. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzgi

Helyrajzi szam Budapest XV. 90143/0/A/1

Cim Budapest XV. Regi Féti ut 50. fsz. 1.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas tertlete 26 m2

Komfortfokozat komfort nélkili
_ . . szoba

Helyisegek szama, funkcioja konyha

Koézmiellatotisag valamennyi kézmi megtalalhatéd

Allapot jelen allapotaban nem lakhato

Parkolas ingatlan bejarata eltt

A foldszint 1. sz. lakas 26 m2-es, komfort nélkili, szoba, konyha helyiségekbdl all. A lakas
eredetileg istallonak épult éplletben van, szerkezeti kialakitasa (egyszerd, leromlott allapotu
épulet, szigetelés nélkuli valyog falazat), adottsagai (nyomott belmagassag) miatt lakas
céljara csak korlatozottan alkalmas. Az értékelés targyat képezé lakas leromlott allapoty,
burkolatai, nyilaszaréi, részben teljes cserét, vagy kialakitast igényelnek. Berendezési
targyakkal (konyhaszekrény és gépek, vizes helyiség berendezési targyak, fltés) nem, vagy
csak nagyon alacsony szinten rendelkezik. A lakas jelen allapotaban nem lakhatd, hosszabb
ideje Uresen all.

A fsz. 1. lakas pénziigyi paraméterei

Foldterulet forgaimi értéke az értékbecslés alapjan* | 4.520.000,- Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vege (bérbeadas) -

2003-ban +59.824 - Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa

2006-ban +2.890 - Ft
2010-ben +37.835

Fenntartas, mikodietés énkoltségi ara

128.808,- Fvév

Muiszaki tartalmu feldjitas kéltsege

2.600.000,- Ft

Hasznositasbol varhato bevétel

124.800,- Ft/ev

Varhaté megteérulési id6

soha nem tériiline meg

Ingatlanhoz tartozd &sszes dnkormanyzati tulajdonu
féldterulet kényvszerinti értéke

22.121.561,- Ft

-Ingatlanra es¢ féldterilet aranyositott kényvszerinti
érték

3.043.178,- Ft

Eptlet kényvszerinti értéke

31.118,- Ft

*A rendelkezésre all6 forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. augusztus 31.

A fszt. 1. szam alatti lakas allapota, komfortfokozata sem mUiszakilag, sem esztétikailag nem

felel meg korunk elvarasainak.

Osszegezve elmondhatd, hogy a lakas — annak rossz miszaki allapota, kis alapterulete miatt

— elidegenitése javasolt.
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PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- alakas jelen allapotaban nem lakhatd, leromlott dllapotu, teljes feldjitast igényel,

Féépitész nyilatkozata

A lakés telken és épdleten bellli elhelyezkedése szamunkra nem ismert. Amennyiben a lakas épitési
helyen kivil van, azt béviteni nem lehet. A tulajdonos valtast kévetéen az évezetben a lakas hasznalat
tovabbra is lehetséges. Az ingatlan elidegenitését a fentiek figyelembevételével javasiom.

Réqi Foti ut 50. fsz. 2. sz. lakas

A fsz. 2. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. 90143/0/A/2

Cim Budapest XV. Regi Foti ut 50. fsz. 2.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 11, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas teriilete 18 m?
Komfortfokozat komfortos
tobb helyiségbdl all:
. . - szoba
Helyiségek szama, funkcioja  konyha
- zuhany + WC

Koézmuellatottsag - valamennyi kézm( megtalalhato

lakas céljara korlatozottan alkalmas (szigeteles

Allapot nélkuli valyog falazat, nyomott belmagassag),
felujitandd
Parkolas ingatlan bejarata elétt

A féldszint 2. sz. lakas 18 m?-es komfortos, félszoba, konyha zuhany +WC helyiségekbdl all.
A lakas eredetileg istallonak épult éplletben van, szerkezeti kialakitasa (egyszer(, leromiott
allapotu épllet, szigeteles nélklli valyog falazat), adottsagai (nyomott belmagassag) miatt

lakas céljara csak korlatozottan alkalmas.

A fsz. 2. lakas pénzii

yi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értekbecslés alapjan™

4.700.000,- Ft afamentes

Lakas utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas)

Lakas bruttd értékvaltozasa

2003-ban +29.750,- Ft
2006-ban +1.437,- Ft
2009-ben +727.516,- Ft
2010-ben +26.192 - Ft

Fenntartas, miikddtetés dnkoltségi ara

119.064,- Ft/év

Miiszaki tartalmu feldjitas koltsége

1.800.000,- Ft

Hasznositasbél varhato bevétel

86.400,- Ft/ev

Varhaté megterilési idd

Soha nem térilne meg.

Ingatlanhoz tartozo dsszes onkormanyzati tulajdond
foldtertlet kdnyvszerinti értéke

22.121.561,- Ft

-Lakasra esd foldtertlet aranyositott kdnyvszerinti
ertéke

2.106.815,- Ft

Epulet kényvszerinti értéke

569.777,- Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi ertékbecslés keszitési idépontja: 2021. augusztus 31.
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A fszt. 2. szam alatti lakas bérléjének cserelakas felajanlasa folyamatban, igy a fsz. 2. szam
alatti lakas értékesitésével a Régi Féti ut 50. szam alatti ,A” épuletben |évé dnkormanyzati
tulajdon teljes egészében elidegenitésre kerllhet.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- Azingatlan lakés céljara korlatozottan alkalmas,
- Alakas feltjitasa nem gazdasagos.

Foépitész nyilatkozata

A telken elhelyezkedd lakasok szama maximum 2 rendeltetés lehet. A jelenleg ott all6 rendeltetési
egységek szdma meghaladja a 4-et, mely a kialakult &llapotra valé tekintettel elffogadhaté. A lakas
telken és épdleten belili elhelyezkedése és alaprajza szamunkra nem ismert. Amennyiben a lakés
épltési helyen kiviil van, azt béviteni nem lehet. A lakas 18,0 m?*-es alapteriiletével 6nélléan
feltehetéen nem teljesiti az 6nallo lakas feltételeit, javasolt azt valamelyik kézvetlen szomszédos
lakashoz csatolni. A lakas elidegenitését javasiom.

Réqi Foti ut 50. fsz. 3-4. sz. lakas

A fsz. 3-4. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 80143/0/A/3
Cim Budapest XV. Régi Fati ut 50. fsz. 3-4.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
Lakas terllete 43 m?
Komfortfokozat komfortos
tébb helyisegbdl all:
- elészoba
L . - 2 szoba
Helyisegek szama, funkcidja 2 konyha
- furdé+WC
- nyitott veranda (6m?)
Kozmellatottsag - valamennyi kézmi megtalalhato
rendkivil lepusztult, lelakott, teljes felujitast
Allapot igényel (szigetelés nélkali valyog falazat,
nyomott belmagassag)
Parkolas ingatlan bejarata elétt

A foldszint 3-4. sz. lakas 43 m?-es komfortos, elészoba, 2 szoba, 2 konyha, furdé+WC
helyiségekbél all, 6 m? nyitott veranda tartozik hozza. A lakas régoéta Uresen all, teljes
felujitast igényld, rendkivil lepusztult allapotu. A lakas eredetileg istallonak épilt éplletben
van, szerkezeti kialakitasa (egyszeri, leromlott allapotu épllet, szigeteles nélklli valyog
falazat), adottsagai (nyomott belmagassag) miatt lakas céljara csak korlatozottan alkalmas.

Idésbarat enkormanyzat - Befogado telepilés 4




A fsz. 3-4. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az ertékbecslés alapjan*

7.480.000 Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas)

Lakas bruttd értékvaltozasa

2003-ban +197.718,- Ft
2006-ban +9.551,- Ft
2010-ben +62.573,- Ft

Fenntartas, mlkédtetes énkéltségi ara

181.644,- Ft/ev

Muszaki tartalmu feldjitas kdltsége 4.300.000,- Ft
Hasznositasbol varhatd bevétel 206.400,- Ft/év
Varhaté megtérilési idd 174 ev

Ingatlanhoz tartozé 6sszes énkormanyzati tulajdonu
foéldtertlet kényvszerinti értéke

22.121.561.- Ft

-Lakasra es¢ foldterllet aranyositott kényvszerinti
értéke

5.032.948 - Ft

Epulet konyvszerinti értéke

53.896,- Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi ertékbecslés keészitési idépontja: 2021. augusztus 31.

A fszt. 3-4. szam alatti lakas allapota, komfortfokozata sem mi(iszakilag, sem esztétikailag

nem felel meg korunk elvarasainak.

Osszegezve elmondhato, hogy a lakas — annak rossz miszaki allapota, kis alaptertlete miatt

— elidegenitése javasolt.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert

- A lakas teljes felujitast igényel, rendkivil lepusztult allapotu.

- Lakas céljara csak korlatozottan alkalmas.

Féépitész nyilatkozata

A lakas telken és éplileten bellli elhelyezkedése szamunkra nem ismert. Amennyiben a lakas épitési
helyen kivil van, azt béviteni nem lehet. A tulajdonosvaltast kévetéen az dvezetben a lakashasznalat
tovébbra is lehetséges. Az ingatlan elidegenitését a fentiek figyelembevételével javasiom.

Réqi Foti ut 50. fsz. 5. sz. lakas

A fszt. 5. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 80143/0/A/4

Cim

Budapest XV. Regi Foti ut 50. fsz. 5.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % &nkormanyzati tulajdon

Lakas terilete

40 m?

Komfortfokozat féelkomfortos
tébb helyiseghdl all:
- szoba
cone i - konyha
Helyiségek szama, funkcioja | sisamise
- kamra
- WC
Kézmiellatottsag valamennyi k6zm( megtalalhato
) jelen  dllapotaban lakas céljara csak
Allapot korlatozottan alkalmas (szigetelés nélkli
valyog falazat, nyomott belmagassag)
Parkolas ingatlan bejarata elott
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A foldszint 5. sz. lakas 40 m?-es félkomfortos, elészoba, szoba, konyha, kamra, WC
helyiségekbdl all. A lakas szobajanak ablaka utcai tajolasu. A lakas régota Uresen all, teljes
felujitast igényld, rendkivil lepusztult allapotl. A lakas eredetileg istallonak épult eplletben
van, szerkezeti kialakitasa (egyszerl, leromlott allapotu épllet, szigetelés nélkili valyog
falazat), adottsagai (nyomott belmagassag) miatt lakas céljara csak korlatozottan alkalmas.

A fsz. 5. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecsles alapjan® 6.960.000 Ft afamentes
Lakas utolsé hasznositasanak vege (bérbeadas) jelenleg lakott, a kiurités folyamatban
2003-ban +93.315,- Ft
Lakas bruttd értekvaltozasa 2006-ban +4.508,- Ft
2010-ben +58.208.- Ft l
Fenntartas, mikodtetés énkdltségi ara 172.320,- Ft/év |
MUszaki tartalmu feldjitas koltsége 4.000.000,- Ft ‘
Hasznositasbal varhatd bevétel 192.000,- Ft/év
Varhato megterilesi idé 203 ev
| Ingatlanhoz tartozd 6sszes énkormanyzati tulajdonu
foldterilet konyvszerinti értéke i
-'La’kasra esd foldterlilet aranyositott kényvszerinti 4.681.812.- Ft
ertéke
Epulet kényvszerinti értéke 47.979,- Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. augusztus 31.

A fszt. 5. szam alatti lakas allapota, komfortfokozata sem miiszakilag, sem esztétikailag nem
felel meg korunk elvarasainak.

Osszegezve elmondhatd, hogy a lakas — annak rossz miszaki allapota, kis alaptertlete miatt
— elidegenitése javasolt.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitesét javasolja, mert
- Alakas rendkivil leromliott allagd,
- Alakas feldjitasa nem térilne meg.

F6épitész nyilatkozata

A lakas telken és éplileten beliili elhelyezkedése szamunkra nem ismert. Amennyiben a lakas epitési
helyen kivil van, azt béviteni nem lehet. A tulajdonosvaltast kévetéen az 6vezetben a lakashasznalat
tovabbra is lehetséges. Az ingatlan elidegenitését a fentiek figyelembevételével javaslom.

A XV. kerlilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjian lehet értékesiteni”. A Rendelet 4. § (1)
bekezdése szerint: ,A {...} vagyon elidegenitésével kapcsolatos, jogviszonyt keletkeztetd,
modositd és megszuntetd tartalmu eldterjesztést a dontéshozatali eljarasban, a polgarmester
tehet, - a tulajdonosi jogokat és kotelezettségeket - az e rendeletben szabalyozott hataskor
es értekhatar szerint gyakorlokhoz.
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A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyeb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) , Elidegenitéskor az értekbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy
késziti, amely egy éven beliil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviseld-testllet az értékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jellte ki.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. evi XXXII. térvéeny 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom a Bizottsagnak, targyi ingatlanok elidegenitésre térténd kijeldlését,
arverés lefolytatasaval, a javasolt forgalmi értékek meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
jovahagyni sziveskedijen.

n

Budapest, 2021. szeptember H
(/A,a o Ak Ay
Cserdiné Németh Angéla

polgarmester
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: Régi Féti ut 50. fsz. 1. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamu melléklet: Regi Foti ut 50. fsz. 1. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény

. szamu melléklet: Régi Féti ut 50. fsz. 1. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

. szamu melléklet: Régi Foti ut 50. fsz. 2. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamu melléklet: Régi Foti ut 50. fsz. 2. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai velemény

. szamu melléklet: Régi Foti ut 50. fsz. 2. PALOTA-HOLDING Zrt. ertékbecsles

. szamu melléklet: Régi Féti ut 50. fsz. 3-4. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamu melléklet: Régi Foti ut 50. fsz. 3-4. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
9. szamu melléklet: Régi Féti ut 50. fsz. 3-4. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

10. szamu melléklet: Régi Féti Ut 50. fsz. 5. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

11. szamu melléklet: Régi Foti Ut 50. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
12. szamu melléklet: Régi Féti Gt 50. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

0o ~NOoOOoh WN -

2. Elokészitésért felelos szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2021. szeptember Ao~ Alairas ... ==
3. Bizottsagok: Pénzugyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2021. szeptember A& Aléirés:..ilrhi&:?lﬁ\ ..............
5. Jegyz6i lattamozas: 2021. szeptember /& Aléirés:,.i‘f.(\.'.'-.“w.q.. A
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhaté.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadd telepilés 8



Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Foévaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Kepviseld-testllete ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
beltertlet, 90143/0/A/1, helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet,
Régi Foti at 50. fsz. 1. szam alatti, 26 m2 alapterilet(, per-, teher- és igénymentes lakas
ingatlant 4.520.000 Ft, azaz négymillié-6tszazhuszezer forint afamentes indulé aron - a
jelen el6terjesztésben szerepld valamennyi ingatlanra vonatkozo értekesitési eljarassal
egyidében - arverés utjan értékesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgatojat, hogy gondoskodjek az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajaniattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2021. szeptember 30. (déntésre)
a Reégi Foti ut 50. fsz. 2. szam alatti lakas bérldje elhelyezesét kévetd 45 nap
(az arverés lebonyolitasara)
a Régi Foti ut 50. fsz. 2. szam alatti lakas bérléje elhelyezését kéveté 90 nap
(az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kdvetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
beltertlet, 90143/0/A/2 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet,
Régi Foti ut 50. fsz. 2. szam alatti, lakas megnevezésl, 18 m? per-, teher- és
igénymentes ingatlant 4.700.000 Ft, azaz négymillio-hétszazezer forint afamentes induld
aron, arverés Utjan kilritett allapotban értékesiti. Az eljaras lefolytatasara a jelenlegi
bérlé elhelyezését kdvetden - a jelen elbterjesztésben szerepld valamennyi ingatlanra
vonatkozd értékesitési eljarassal egyidében - kertlhet sor.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjéek az arverés
lebonyolitasardél és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester 1
Hataridé: 2021. szeptember 30. (déntésre)
bérlé elhelyezését kévetd 45 nap. (az arverés lebonyolitasara)
bérld elhelyezését kévetd 90 nap. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepules 9



3. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testllete Ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
belterlilet, 90143/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerlet,
Régi Foti at 50. fsz. 5. szam alatti, lakas megnevezésl, 40 m? per-, teher- és
igénymentes ingatlant 6.960.000 Ft, azaz hatmillio-kilencszazhatvanezer forint
afamentes indulé aron - a jelen elbterjesztésben szerepld valamennyi ingatlanra
vonatkozd értékesitési eljarassal egyidében - arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarél és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2021. szeptember 30. (déntésre)

a Régi Fati at 50. fsz. 2. szam alatti lakas bérldje elhelyezéset kévetd 45 nap
(az arverés lebonyolitasara)

a Reégi Foti ut 50. fsz. 2. szam alatti lakas bérl¢je elhelyezeset kdveté 90 nap
(az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

4. Budapest Fovaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testilete Ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
beltertilet, 90143/0/A/3 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerulet,
Régi Foti ut 50. fsz. 3-4. szam alatti, lakas megnevezésl, 43 m? per-, teher- és
igénymentes ingatlant 7.480.000 Ft, azaz hétmillio-négyszaznyolcvanezer forint
afamentes indulé aron - a jelen eléterjesztésben szerepld valamennyi ingatlanra
vonatkozé értékesitési eljarassal egyidoben - arveres Utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arveres
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2021. szeptember 30. (déntésre)

a Régi Foti ut 50. fsz. 2. szam alatti lakas bérldje elhelyezését kovetd 45 nap
(az arveres lebonyolitasara)

a Régi Foti ut 50. fsz. 2. szam alatti lakas bérldje elhelyezését kovetd 90 nap
(az adasveteli eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas dénkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Idésbarat dnkormanyzat - Befogadd telepiilés 10



Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, , 14. § (2) bekezdés

az egyes dllami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkommanyzatok tulajdonaba adasardl szdld 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi adordl sz6lo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

az Onkorményzat vagyonérdl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl szélé 33/2013. (IX.30.) 6nkorményzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakéas céljara szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl szo6lé 17/2004. (IV. 1.) 6nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4.
§ (1) bekezdés; , 4. § (4) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat dnkormanyzat - Befogado teleplilés 1
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

a(z) ..ok voeimee /2021 iktatoszdmu elSterjesztés 1. melléklete

Page 1 of |

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Forminyhivatala Foldhivatali FSozadly
Budapert, XIV., Bosnydlster 5. 1530 Budapest, P4 101 Oldal:

Nem biteles tulajdoni lap - Szemle misolat
MegnendelSs azdm;: 8000004/1 1679242821
2021,04.15

BUDAPEST XV.KEE.

Belterilet 30143/0/a/1 holyraizi szénm
1150 BUDPPEST XV.KER. Réqgi Foti Ot 50 Foéldssint. ajte;)l. "felilvizagilat ala
LRESZ
1. Az sgyéb ondllé ingatlan adatai:
magnavezés tarilst szobak zzama eszmel hanyad tulaxioni E
m2 egémz/Eel
lakas 26 1 0 26/237 onkorm

B2 jegyzd hatarozat: 121344/1/2001/01 05.02

1. bejegyzd hatarozat: 186326/1/1998/%8.0%.21
Tarsashaz
Az alapité okirat szerint hozzatarteozéd mellikhalyizégek.

N.RESE

[

. bulajdeni haayad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezézi idd: 185326/1/1998/98.09 .21
jogoim 1991, évi KMXIII. tv. 1. §
jegeim: eradati Eeluwitel
jogallas: tulajdonos
ndv: KV_KER. OWKORMANYZAT
cim: 1153 BUDMPEST KV.HER. Bocahai uteca

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4. takarnet. hw/tullap/S040420210415141513Gr-164293300-1-164293310.... 2021.04.15.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743 A
Jogi rendezettsége:  Rendezelt 1
| A lakas fobb jellemzoi
L 01 |Alakas postai cime: "Regi Fotiut50 - ]
L02 Ingatanonbell: |epulet jele: A lepcsohaz: Foldszint ajto: 1.
' L03 Atarsashazi amafké?alapiérulefe: [ _ m2 - 26
L 04 | okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: | - 26/287 -
(05 TAlkasbélrészwuiaidon: | 26/287 1
‘—W'Afakas?orgaomﬁpm - | Forgalomképes 5
" TVagyon tipusa: - _r
‘ "L 07 |Alakas komfortfokozata: " Komfort nélkali I _—i_‘
L08 Kozmuellatottsag: ~ villany-vizcsatona — 9 |
L 09 |Vizmérovel valo ellatottsag: " Nincs - T3
' L10 [Futesimod: ‘egyedi: szilard tuzelés - 17 |
" L11 Melegvizelldtotsag: ~ Villanyboyler T 51
[ A lakas helyisegei, terilete |
L12 [Laké  [szoba: —  db: | L3 m2. [ 162
LA - NN N N — 1 T —
L14 [NeW  szoba halofulkével: db: CH5 | : |
L | ségek: i i e e i A I ... N D Rl | ol - )
L16 | . szoba étkezofulkével: | db: L. 17 |m2 : |
L20 félszoba: T d: | L2V [m2: [ |
L22 hall: ' )  db: 1 L23 iVl.-n'Z :_ ]
[ L24 lako eloter: | db: — L 257Am2_: -
L 26 Fozo helyiség fajtaja: ~ Fozokonyha - T 7 | L2 (@2 | 87
L 28 "Egé.sz-_ 'FUrdbhelSlTség_fajiaE: [ - B — 1 TE 29_'m2_: ]
"L 30 |S€9Y9Y!  TFirdohelyiséq fajtaja: | ) - TES [o®s | -
| lhelyiség: | ______ i ol S | ——_ | . S
L 31 we: db: (32 [me -
L33 Kozlekedési helyiség: B ™ e
' L34 [Tarolo helyiseg: T ~db: L3E [P, | B
| L36 |Muterem tertlete: - - Fo® 2 - _I
FL 37 f VEgye?Ehelyigeig:ii 77 74_ 7 - B ) iﬁ 7_7_ 7_ [E38 [ine : 7_ 7__ ]
L 39 | A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: o lmz - ]
[ L 40 |Alakas terilete osszesen: -  m2. 759J
| L41 Alakas hasznos alapterilete: - @y | 25.9
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743 A/l
] A lakas értékadatai |
\ Megnevezés | év ‘ - fﬁﬁngfnékegyEME§?t4‘47 ]
L 42 |[Konyv szerinti brutto értek . 2010 - 100549
| L 43 |Becslt értek ~ 2010 | — 3342 459
L 44 [Allagmutato 4 | 40-59% - tarheto, 48

|Egyéb megjegyzések: \

|
|
\
|
\
|
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
. S N
készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143 A/l

A lakas értékadat valtozasai |

_Me_gngvezes = | év [  éntékvaltozas Ft_('+l_-)"_ [ brutto ének egyenie_cj_F_t ]
L 421  Brutto ének valtozas | 2003 + 59824 T 59 824
L 422  Brutté ének valtozas | 2006 | - - +2890 - - 82714
L423  Brutto érék valtozas | 2010 | - ~ + 37835 100549
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: T 4 %
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
| 101 |Azingatlan megnevezése: ~ [Tarsashaz o ‘
| 102 'Azingatlan |Megye: - 01  Budapest Kerulet: 75, |
L i THETysEQ azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. keriilet |
104 'Ut, utca, hazszam: Reégi Fotiut50
105 | |Ut, utca, hazszam: -
106 'Azingatlan orszaga: ~ Magyarorszag —‘
107 [Azingatian fekvése: | Belterulet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: | ha: m2 1292
- 109 | A féldrészlet tulajdonjoga: - | afoldrészlet tarsashazi tulajdon 6nkormanyzat k6zos 31
‘ tulajdoni hanyaddal rendelkezik |
. 110 | A vagyon jellege: Egyéb vagern - 2
" 111 [Azingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
| Vagyon tipusa: I
112 |Jﬂ\z ingatlanon levo éplletek, epitmenyek: ‘ db 2I
113 Mﬂemléki és termeészeti védettseq:  Nincs védettseg 1
| Tulajdoni adatok
" 114 | A tulajdonszerzés jogcime: 1 o T
| |
115 ‘A tulajdonba kerulés idopontja:
" 116 | Atulajdoni hanyad jelzése: o o - ]
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2021.AUG. 23,




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleq: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeloi, szolgaltatoi adatok
128 [Vagyonkezelo | kod: |  Gazdasagitarsasig 5 |

nev: | XV. Ker. Onkormanyzat

| cim: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3.

" 129 [Uzemeltetési kod Gazdasagi tarsasag 5
| szolgatatast [~ au TARESZI KA. e —
ellato | ;
cim: _————_-*——‘—4'7‘
| |
| Az ingatlan értékadatai
| Megnewesss | & |  eéndlodlodsFil) [ bumGénckegyenlegFt

131.0 | Kényv szerinti brutto értek |
Forgalomképtelen ‘
"Korl. forgalomképes | ‘
____ |Forgalomképes | 28 _ Zrer50s9
132.0 Becsult érték K 1 |

| Forgalomképtelen \

Korl. forgalomképes |

Forgalomkeépes 2016 51199785

R _— sl
[ 1330 [Miagmutate | & | =~ =~ = 4059%-urhets, @ 20

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldteralet "F" F

lapszam: 7.
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743

Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai |
' F01 A foldrészlet rendeltetése: ~Lakdepuilettel beepitheto epitesi Z |
' F02 Amavelésiagjellege: [
~F03 Afoldrészletnagysaga: . ha:  mz . 1292
' F 04 |Ateriilet aranykorona értéke: oo
" F 05 |A mavelés alol kivett egyéb foldterilet jellege: - /711
' FO06 |Atelekjellege: ~  lapalanos telek T
| F 07 Beeépitetseg: 'a tulajdonos onk. altal beépitett 2
;Fos:&im@§56¢_ ik Oldalhatéron &l 2
| F 09 A telek beépitettségi foka: o, 33.0|

' F 10 'OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti [ ’ ' ,
épitési ovezet: )

| A foldterulet kozmlvesitettseége

F 11 [Villany ellatottsag: "Van 2 |
F 12 |lvéviz ellatottsag: Vizellatas kozmaves halozatrol 3

| F 137| Szennyviz elvezetés: : ' Kézcsatorna halozatba bekotott | 2_ :
' F14 iC_sap_adész'Elvéetés_: - Nines 7
F 15 Tuziviz vezeték: ‘Nr'ncs 1
"F 16 |Gazellatas: - Nics

A foldterulet értékadatai

[ ~ Megrevezés | év T brutto érték egyenleg Ft == 7'
F17 Konyv szerinti brutto érték 2004 22121561
" F18  Becsult érték — 2002 - = 22121 561|
Leiras: B - - N N N - - N N - ]
|
\
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma: 2021 .AUG. 23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2;
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai
~ Megnevezés év ' értékvaltozas Ft (+/) [ bruttd énték egyenleg Ft

F170  [Brutté énék valozas 2004 | ~ +22721561 22121561
|
|
|

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alafras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



a(z) oo - /2021 iktatoszamu eldterjesztés 2. melléklete

ﬁ PaIOta-HOIding 7.1t el 4147100, 4147101, 4147102, 4147105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Mikodé Részvénytirsasag 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
D Normal postai kiildemény D Elstbbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
D Tértivevennyel D Ajanlott Poladmayestirs st
E Konyvon keresztil kézbesitve D Sajatkezii atvétel 2

Jegyzéi Iroda

Hiv.szamunk: /2021. vagyongazdalkodasi csoport

Ugyintézé: Szabados Andras Kovics Lajos részére

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Vialaszaban hivatkozzon az iigviratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok ¢és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, dnkormanyzati tulajdonu, tires lakdsokrdl)

Ingatlan cime: Régi Fati at 50. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 1. 90143/0/A/1
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 26/287
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szima fél szobak szima komfort fokozat
26 m* 1 0 komfort nélkiili

Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
g 0 1292

Onkorminyzat tulajdoniban 1évé

lakas helyiség tulajdon hanyad

6 | 0 189/287

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 2 db lakohaz talalhato. Az ,A™ jelit 1890-ben eredetileg istalld és gazdasagi
épiilet rendeltetéssel hagyomanyos valyogtégla teherhordo szerkezettel utcafrontra,
jardavonalra és oldalhatarra épiilt, aldpincézetlen, foldszintes, magastetds lakdépiilet (ebben
talalhato az értékelés targyat képezo lakas). A B jelii lakoépiilet 1870-ben hagyomanyos
tégla teherhordod szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatirra épiilt L alaku. részben
alapincézett, foldszintes, magastetés. Az ¢értékelés targyat magaba foglalo épiilet
hagyomanyos hosszfofalas tégla épitésii. Alapozasa vélhetden tégla-terméskd savalap. Az
épiiletnek vélhet6en talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt. a falakon felszivodo
falnedvesedés. salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. A felmend falazat hosszfofalas
rendszerben, terméskdbol és valyogtéglabol épiilt. A fodém fa szerkezetd, portodém alulrol
vakolatlan. Az alacsony belmagassagba (2,40 m) a gerenddk belognak. A tetdszék
kétalloszékes nyeregtetd cserép fedéssel. Az épiilet egyszerii szerkezetii, nagyon leromlott,
felajitando allapotu.




a(z) ......)ooeem 2021, iktatoszami eléterjesztes 2. melléklete

A foldszint 1. sz. lakas 26 m*>-es komfort nélkiili, szoba, konyha helyiségekbdl allo lakas. A
lakas eredetileg istallonak épiilt épiiletben van, szerkezeti kialakitdsa (egyszerd, leromlott
allapota épiilet, szigetelés nélkiili valyog falazat), adottsagai (nyomott belmagassag) miatt
lakas céljara csak korlatozottan alkalmas..

Gazdasagi megfontoldsok:
Az tires lakas fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kdzmt alapdijak

{ 1.734 | Ft/ho | 128.808 [ Fr/év |

Sziikséges felnjitasi raforditasok becsiilt Gsszege:.

[ 100.000 | Fym?® | 2.600.000 [Ft |

Feltjitds utdni hasznositasbdl varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m*//h6) lakbérbevételre lehet szamitani

| 26 m?*400 Ft | Fthé | 124.800 | Ft/év |

Bérbeadasbol varhato netto bevétel: 24 756.-Ft/év

A beruhizas soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat dtjan.

Budapest, 2021. aprilis 30.

Tisztelettel:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatod




a(2) oot e/ 2021, iktatdszdmi eldterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Régi Foti ut 50. foldszint 1. sz. alatti,
90143/0/A/1 helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdonban levé
lakasingatlanrol.

Készitette:
a

iﬁj PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikods Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. aprilis




PALOTA-1OLDING Ingatlan- & Vagvonkezeln Zartkorien Witkeicle
1136 Budapest, Szérazndd wiea 4-6

5.

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendeld adatai, utasitdsai

32.  Azértékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirisa

4.1 Az ingatlan kornyékének ismertetése
4.2, Az ingatlan leirisa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvdntartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. A lakdsingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek Attekintése
5.2, Az értékelési modszer kivilasztasa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci 8sszehasonlitas alapjin

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

itlan cime Bp. XV, Régi Iati at 50. fBldszint

7 /]

10

11

2021. aprilis




PALOTA-1IOLDING Ingatlan- Reszvényrarsase
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-0. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Régi
Foti at 50. foldszint 1.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 90143/0/A/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

4.520.000,-Ft azaz Négymillio-6tszazhuszezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 16.

Az értékelés fordulonapja:
2021. aprilis 28.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette:
Szabados Andras
felsoszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti at 50. fSldszint 1. 2021. aprilis



PALOTA-1IOLDING Ineatlan- ey Vaeionkezeld Larikarien Vskeild Roszvenyviarsasae
I136 Budapest, Szaraznid utea 4-0 4. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvdntartaisban Budapest XV.
90143/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Régi Foti ut 50. szam f6ldszint 1. ajtd alatti, dnkormdanyzati
tulajdonban levé foldszinti oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA Altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljéra
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirél szold 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati rendelete (utolsod modositasa 2017.XI1I. 21)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az €rintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgdld tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci ért€k az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjin az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vdasarld és az Onkéntes eladd kézott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek sordn a
felek  ésszertien, koriiltekintden, ¢és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

aitlan cimeBp, XV Révi Fofi it 50, st 1. - 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ineatlan- agvunkeze Lertieniizi Vitikesed Reszvés

1136 Budapest, Nzdrazndd utca 4-6 3. oldal

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirdsa

Az ingatlan kdornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kertiletének Rakospalota
Ofalu részén, a Régi Foti ut Kazinczy utca és Epres sor kizotti szakaszén,
kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard Ut- és jardaburkolati utcdk hataroljak. A teriilet
infrastrukturalis ellatottsdga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan
bejarata eldtt megfeleld mennyiségii parkolasi lehetdség biztositott. A Régi
Foti Gton (3), a Rakos aton (96, 124, 296) és a Szentmihdlyi tton (196, 225,
231) az autobusz megallok par perc alatt elérhetdk. A vizsgalt lakds az
ingatlan udvaran allo lakdéépiiletben taldlhatd, zart kapun keresztiil
kozelitheté meg, kerti (udvari) bejaratl, udvari tajoldsu lakdsok. Kdzvetlen
kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakéépiiletek talalhatok. A Régi Foti
ut ezen szakaszan atlag feletti mértékd kozuti és kismértékd gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiils6 kornyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

Az ingatlan megfeleld méreti és alaki telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kormyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. Kozelitdleg
szabélyos téglalap alakt, megfeleld utcafronti méreti. Valamennyi kézma
megtalalhatd a telken. A telek alapteriilete 1292 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon 2 db lakohaz talalhato. Az ,,A™ jelt 1890-ben eredetileg istalld
és gazdasagi épilet rendeltetéssel hagyomanyos vélyogtégla teherhordd
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt, alapincézetlen,
foldszintes, magastetds lakéépiilet (ebben taldlhatd az értékelés targydt
képezé lakas). A B jeli lakoépiilet 1870-ben hagyomdnyos tégla
teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt L
alaki, részben aldpincézett, fSldszintes, magastetds. Az értékelés tdrgyat
magaba foglald épiilet hagyomanyos hosszf6falas tégla épitésii. Alapozisa
vélhetden tégla-terméskd savalap. Az épiiletnek vélhetden talajviz, talajpara
elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodé falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. A felmend falazat hossztotalas
rendszerben, terméskébdl és valyogtéglabdl épiilt. A fodém fa szerkezetd,
porfodém alulrél vakolatlan. Az alacsony belmagassagba (2,40 m) a gerendak
belognak. A tetdszék kétalloszékes nyeregtetd cserép fedéssel. Az épiilet
egyszerl szerkezetl, nagyon leromlott, feltjitandoé allapota.

i 50, Bldsziat 1. 2021, aprilis




PALOTA-HOLDING — Ingutlan- s guonkese Zartkériien Reévzvéinytensusas
1156 Budapest, S=irazndd utca 4-6 6. oldal
4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti dllapot bemutatisa
Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Régi Foti t 50. foldszint 1.
helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 90143/0/A/1
tulajdoni hanyada:  26/287
tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas
Ovezeti besorolasa:  Lk-1/0-3

a telek tertilete: 1292 m?
tulajdoni hdnyadra esé telekteriilet:
117,0 m?

ingatlan alapteriilete: 26 m?

tulajdonosa: Budapest Fovdaros XV. Keriileti
Onkormdnyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérloje: tires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

A foldszint 1. sz. lakdas 26 m?-es komfort nélkiili, szoba, konyha
helyiségekbdl allo lakds. A lakas eredetileg istallonak épiilt épiiletben van,
szerkezeti kialakitasa (egyszert, leromlott allapoti épiilet, szigetelés nélkili
valyog falazat), adottsagai (nyomott belmagassag) miatt lakas céljara csak
korlatozottan alkalmas. Az értékelés targyat képezo lakas leromlott dllapota,
burkolatai, nyilaszaroi, részben teljes cserét, vagy kialakitast igényelnek.
Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek, vizes helyiség
berendezési targyak, fiités) nem, vagy csak nagyon alacsony szinten
rendelkezik. A lakas jelen dllapotdban nem lakhato, hosszabb ideje tiresen ll.

zingatlan eime Bp. X'V. Regi Foati it 30. f6ldszine 1. 2021. aprilis




PALOTA-HIOLDING Ingatian- VL SU
1136 Budapest, Szarazidd uica 4-6 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kivetkezd hdarom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltér értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi kdltség alapa értékelés I1€nyege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi kdltségét kiszamitva, majd a kilonb6zd avulasok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlito adatok alapjdn becsiilt)
értéket.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapesolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére épiild modszer [ényege a nevében talalhatd. Hasonlo
adottsagt ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre. egyik maodszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdozelités (vagy bevételek €s kiadasok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legeélszertibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci Osszehasonlité modszer alkalmazdsat
talalom célravezetdnek.

Piaci 8sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott dllapotd, burkolatai, nyildszaroi,
kdzmivezetékei teljes cserét, vagy Kialakitast igényelnek. Berendezési targyakkal
(konyhaszekrény és gépek, flirdoszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik.
A lakds jelen allapotaban nem lakhatd, hosszabb ideje tiresen all. [lyen ingatlan forgalomban
nincs, a feltjitando allapota lakasok is bekdltdzhetéek, a berendezési targyakat, még ha azok
elavultak, cserélendd allapotuak is, tartalmazzak. Osszehasonlité adatként ezért
kényszerliségbdl hasonld adottsdgi, kertes foldszintes téglahdzakban levé lakasokat
vizsgédltam a kdrnyékrdl. A kdrnyékre jellemz6 épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes
tobblakasos tarsashaz, 6nallod csalddi haz.

\7 ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti at 50, fildszint 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvorkeze Zarikérdzn Vsikiic Reszvényidrsas
1136 Budupest, Szarazndd utea 4-6 8. oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitds alapjdn

Piaci 0sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind f6ldszinti feljitando, kozepes dllapotu lakasok a XV. keriilet
kérnyezd, hasonld kertvarosi részérdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapreriilet korrekcio korrekcid Jfajlagos ar
m’ eFum’ % % eFum’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gébor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kindlati ar miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alapirat modosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott 4llapoti. burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje liresen all. A lakas ¢s az épiilet allapota jelentds értékesdkkentd tényezd,
a hasonlitott ingatlanokhoz képest.

ime Bp, XV. Régi Foti ut 50. foldszint 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &N [agvonkezel
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6.

Ertékndvelé tényezok:
Ertékcsokkentd tényezok:
az épiilet miiszaki 4llapota

a lakds muszaki dllapota

Ertékmodosité tényezok dsszesitett hatasa

A forgalmi érték kiszdmitdsa:

26 m?* x 435.000 Ft/m? x 0,40 = 4.524.000.- Ft

kerekitve: 4.520.000,- Ft azaz Négymillio-6tszazhuszezer forint.

-
nNENIVYE

9. oldal

-30%
-30 %

-60%

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlitéo adatok elemzése alapjan:

4.520.000,- Ft azaz Négymillio-otszazhiszezer forint.

A Bp. XV. Régi Foti ut 50. foldszint 1. szam alatti 90143/0/A/1

helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

4.520.000,-Ft azaz Négymillio-6tszazhuszezer
forint.

2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- y lagvnikes Layikiri ik Ry
1136 Budapest, Szavazndd ulca 4-6

10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytdlloak €s pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagédért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o) Az értekmeghatarozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasédnal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége hirom honap!

Budapest, 2021. aprilis 28.

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezeérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

cime Bp. XV. Regi Foti 0t 50, Rldszing 1. 2021. &prilis



PALOTA-HOLDING Ingailan- ey Vagvonkezeli Zartkérien Vidkade Részvénytarsasag
1156 Budopest, Szarazpdd uica 46, 11 oldal

Tulajdoni lap masolat:

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budzpest Fdviro: Korminyhuvatala Feldiz vatali Fiosdily

Budspert, XIV | Hosmydic tér 5. 1590 Buchpet, PL 101 Didal: 11
Nem biteles fulajdon! lap - Srerbe mEimolat V

Migrendeiés szim: 800003471167922021

2021.04.15% ®§
EUDAPEST XV.KSE.

Belterulet 90143/0/A/1 helyraliel szim 1@

1150 BUDAPEST XV.MER. Regi Pobi at 50, foldazint. azterl. "felulvizsgalat ala
LRESZ
1. Az egyeb 6néllé ingatlan adatas:
reqnevesdn teralet zzobiak mz&wa wxrel haoyad tolajdoni E
n2 aghaz/Eal
Lakis 26 10 267287 onko:r%
Bejegyzé hatirozat: 13134471/2001/01.95.02

1. bejeqysd hatdrozsr: 136396/1/1993/99.09 .21

Tarzazhaz :
Az alapite okirat sserint hoszitartozo mellekhelyimégek.
MERESZ
1. tulaidoni hianysd: 171

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

bejegvzd hatirozat, €ckesdns acd 186396/1/1358/96 .09 .21
joqoim: 1991, dv: XKXIII. tv. 1. &

jogoimt ersdati Falvétel
jegallam: ralajdoncs N
néw: XV.FES. SNFORMANYIAT

cim: 1193 SCORPEST XV.KER . Bocekas otca i=]

Nem hireles tulajdoni lap
B
ol
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
7z

Nem hiteles tulajdoni fap Nem hiteles tulajdoni lap

https:/wwwd takamet. hw/tullap/S040420210415141513Gr-164293300-1-164293310.... 2021.04.15.

2021. aprilis

Az ingatlan cime Bp, XV. Régi Foti ¢t 50. foldszine 1.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fagvonkezeli Zarikérien Viikadde: Reszvénytarsusag
12. oldal

lakas alaprajza:

kenyha

S18mt
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PALOTA-HOLDING Ingatian- £y Vagvonkezeld Zarikdrden ‘ ] Vi sa
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 13. oldal

Kornyezet:

atlan cime Bp. XV, Régi Foti at 50. fldszint 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan-
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagvonkezel Zarikariden Vliikaickd
1156 Budapest, Szérazndd utca 4-6. 15. oldal

A lakas:

\z ingatlan ¢ime Bp. XV. Régi Foti it 50. fldszint 1. . “ 2021, .':gu.‘iiis




Vidkoddo Részvényldrsusag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y vonkezeli Larikin
1156 Budapest, Nz ziciud witca 4-6. _ _ - 16. oldal

2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- e Fagvankezeld Zarekérien Viikielos Részvénytdrsusag

1136 Budapest. Szarazndd utea 4-6 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti it 50. foldszint 1. 2021. dprilis
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

a(z) et /2021, iktatészamu elGterjesztés 4. melléklete

Budapest Fovaros Korményhivatala Foldhivatali FSosatily
Budapest, XTIV, Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, P1 101
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masalat

Megrendelés szam: 8000004/265005/2021
2021.08.23

RUDAFPEST XV.KER.
Belterilet 90143/0/A/2 helyrajzi szam

Oldal: 1/1
lbl i:i;!

4

1150 BUDRPEST XV.KER. Régi Foti Gt 50. fold=zint. ajté:2. "felilvizzgalat alatel

ILRESYT
1. Bz egyéb cnallé ingatlan adatai:
megnevezés terulet =zobak szama easzmel hanyad tulajdona £
m2 egéaz/fel :
lakas 18 01 18/287

Be jegyzd hatarozat: 121344/1/2001/01.05.02

1. bejegyzd hatiarozat: 186396/1/1992/93.09.21
Tarsashaz
Bz alapitd okirat =zerint hozzidtartozé mellikhelyiszégek.

N.RESZ

—

. tolajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezési idoé: 186396/1/1999/98 .09 .21
jogeoim: 1991, évi XXXIII. tv. 1. §
jogcim: eredeti felvétel
jogallas: tulajdonos
aév: XV.KER . ONKORMENYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

jzére kerilt kiadasra.

LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hireles milaidom lan

Nem hiteles tulaidoni lan




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 3./ .
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743 Asz
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
A lakas fobb jellemzoi B
L 01 A lakas postai cime: - Régi Foti ut 50 B o e
"L 02 |Ingatlanon belul: ‘épulet jele: A lepcsohaz: Foldszint ajte: 2
L 03 Atarsashazi alapité  a lakas alapterulete: ' e 18
"L 04 | okirat szerint 'kbz0s tulajdoni hanyada: a - 18/287
' LO05 A lakasbal résztulajdon: i N 18/287
L 06 A lakas forgalomképessége: ' ‘ Forgalomkeépes 5
A Vagyon tipusa: I
L 07 A lakas komfortfokozata: Komfortos o 2
L08 Kozmuellatottsag: ) ‘ viuahy-vfz-csaroma o 9
- L09 Vizmérovel valo ellatottsag: Van o | 2
L 10 |Futési mod: ‘egyedi: szilard tuzelés 7
L 11 Melegviz ellatottsdg: o Villanyboyler - 5
[ A lakds helyiségei, terulete ]
[L12 [Lako szoba: o db: L13 m2. '
L1 ::'Y(‘:'k_ 'szoba haléfulkevel: - db: L8 [m2; | )
"L16 | e 'szoba étkezofllkével: | db: | LT [t -
[L20 | félszoba: = a ~ db: 7 L21 |me- 10.3
| L2 ‘hall: — db: | L23 |2« |
L24 | lako eloter: db: T B
L 26 Foz0 helyiség fajtégja: 'Fozokonyha T | L27 |2 8
L 28 Egesz- | Furdohelyiség fajtaja: o — || L28 |2 —
L30 Se9UYl  Fyrdohelyiseg fajtaja: | o 8T (m2: | R
L -helyiséq: L v i _— _ ) |11 —
L 31 WC: db: L3Z |m?
_L 33 Kozlekedesi helyiség: o limZs | -
L 34 [Tarolo helyiség: B B ~ db: - L35 |2 o
L 36 Muterem terulete: - 2
fL 37 _'Eg@eb helyiseg: 7 ] ~db: B 38 m? y
L 39 | A lakashoz tartozo kiilso tartézkodok: m2:
L 40 | Alakas terulete osszesen: [m2 18.4
J. 41 | A lakas hasznos atapterulzaje: R |2 B 18.4
Adatrogzités: Adatellenarzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 3/ 2 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743 A/2
| A lakas értékadatai |
B . Megnevezés | év 1 brutto érték egyenieg Ft ]

L 42 [Konyv szerinti brutto értek | 2010 | ) 784 895

L 43 | Becslilt érték 2_010 | - . 3076 658
| L44 |Alagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
'Egyéb megjegyzések: - o

|
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG,23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

lapszam: 3./ 3
Ingatlanjelleg:

11222 - 258

Lakas "L" L

Helyrajzi szam: 90143 A/2

| A lakas értékadat valtozasai
~ Megnevezés év enekvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L 421  Brutto enek valtozas 2003 +29750 29 750
L 422  Brutto énék valtozas 2006 | o +1437 - 31187
L42.3  Bruttd érnték valtozas 2009 - - + 727516 758 703
L 424  Brutto érék valtozas 2010 | +26192 784895
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2021.AUG,23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "|"

lapszam: . /1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743
Jogi rendezettége: Rendezett 7
| Ingatlan-nyi lvantartasi alapadatok |
- 101 Az ingatlan megnevezése: . Tarsashaz
102 Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kerilet: 15,
(o3 |©me Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kerlet
| 04 Ut, utca, hazszam: Régi Foti it 50 |
fﬁ)fSi Ut, utca, hazszam: | B ) ‘l
| 106 |Az ingatlan orszaga: Magyarorszdg \
107 [Azingatlan fekvése: a Beltertilet 1 7|
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha mZ 1292}
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: a foldrészlet tarsashazi tulajdon énkormanyzat k6zos 3 ‘
tulajdoni hdnyaddal rendelkezik
110 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon . . 7._277
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
I 12 | Az ingatlanon levd éplletek, épitmények: db - 2
113 |Muaemléki és természeti védettseg: Nincs védettseg 1 |

| Tulajdoni adatok |

114 | A tulajdonszerzés jogcime: : h ‘

| 15 | A tulajdonba kerulés idopontja: |

t | 16 | A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: T 7 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143
I Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
Kezeldi, szolgaltatoi adatok
| 28 |Vagyonkezelo kod: | - Gazdasagi tarsasag . 5 |
Tnév: XV. Ker. Onkormanyzat
cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3. o B )
129 |Uzemeltetési  kod: | . Gazdasdgi tarsasag . o T =
BzoigHiAsSL " név: | VARESZIKf. - - T
ellato
cim: | - - T

I I

| Az ingatlan értékadatai

‘Megnevezes év | ~ ertekvaltozas Ft (+-) ~ brutto éntek egyenleg Ft
| 31.0 |Konyv szerinti brutto érték

~ Forgalomképtelen
Korl. forgalomkeépes

7 Forgalomképes | 2018 o | - 27976 099
132.0 Becsult értek I - | B
Forgalomkeéptelen I [ - . -
Korl forgalomképes [ | ] - -
~ Forgalomképes - 2016 _ 51199 785
133.0 |Allagmutato 1 4 _40-59% - tirhetd, 50
Adatrogzités: Adatellenarzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: L

Ingatlanjelleg: 11222 - 258

90743
Sorszam: 1

Helyrajzi szam:

:

A foldtertlet alapadatai

" F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoépuilettel beepitheto épitési 2
F 02 A mavelési ag jellege: '
| F 03 A foldrészlet nagysaga: o ha m?2 1292
" F 04 | A terillet aranykorona értéke: N (L)
“F 05 A mavelés alol kivett egyéh foldterulet jellege: ' -
F 06 A telek jellege: o - altalanos telek 1
" F 07 | Beépitettség: o a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 Becpitési mod: o ' Oldalhataron ali6 - 2
" F 09 A telek beépitettségi foka: R 1 % 330
 F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ‘ - - — |
‘ épitési bvezet: ‘
| A foldterulet kozmiuvesitettsége
F 11 Villany ellatottsag: o B  [Van - - - - 2
F12 lvoviz ellatotsag: R | Vizellatas kozmaves halozatrol T3]
F 13 Szennyviz elvezetés: | Kézcsatorna halézatba bekotott . 2
F 14 Csapadékviz elvezetés: Nincs - 7 |
' F 15 | Tuziviz vezeték: - ) ~ Nincs - a - - 7
F 16 Gaz ellatas: - - Nincs S a - I
| A foldterulet értékadatai
i ~ Megnevezés [ ev ] o ~ brutté énték egyenleg Ft
F17 | Konyv szerinti brutto érték 2004 ) o 22121561
F18 Becsult értek 2002 - o 22121561
Leiras: o o R o o o o B
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg: 11222“ - 258 Helyrajzi szam: 90143
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai
i Megnevezes [ év T értékvaltozas Ft (+/-) T brutté értek egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas _J 2004 ~ +22121 561 22 121 561
Adatrogzites: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



a(z) oo v /2021, iktatoszamu elbterjesztés 5. melléklete

ﬁﬂ Palota-Holding Zrt. re: 70 asnon o sieros

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
D Normal postai kiildemény D Elsdbbségi Budapest Févaros XV. Keriileti
Tértivevénnyel [ Ajantot Polgiarmesteri Hivatal
X Konyvon keresztill kézbesitve O Sajatkezi atvétel g
Hi ; " 021 Jegyzoi Iroda
oSN InSIN = vagyongazdailkodasi esoport
Ugyintéz6: Szabados Andras Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Vilaszdban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdon, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Régi Foti at 50. Hrsz:
Budapest xv. Keriilet foldszint 2. 90143/0/A/2
Hasznélati jelleg (mivelési 4g): lakas 18/287
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorminyzat (1/1)
alapteriilet szobik szima fél szobak szima komfort fokozat
26 m? 0 1 komfortos
Tarsashazban
lakds helyiség foldteriilet [m?]
9 0 1292

Onkorminyzat tulajdondban 1évé

lakas helyiség tulajdon hényad

6 0 189/287

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 2 db lakohaz taldlhato. Az A jelii 1890-ben eredetileg istalld és gazdasagi
épiilet rendeltetéssel hagyoményos valyogtégla teherhordd szerkezettel utcafrontra,
jardavonalra és oldalhatarra épiilt, alapincézetlen, foldszintes, magastetds lakoépiilet (ebben
talalhaté az értékelés targyat képezo lakas). A ,,B” jelll lakoépiilet 1870-ben hagyomanyos
tégla teherhordo szerkezettel utcafrontra, jardavonalra €s oldalhatarra épiilt L alaku, részben
alapincézett, foldszintes, magastetds. Az értékelés targyat magaba foglaldé épiilet
hagyomanyos hosszfofalas tégla épitésii. Alapozasa vélhetéen tégla-terméskd savalap. Az
épiiletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés. salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. A felmené falazat hosszféfalas
rendszerben, terméskébol és valyogtéglabol épilt. A fodém fa szerkezetii, porfodém alulrol
vakolatlan. Az alacsony belmagassagba (2,40 m) a gerenddk belognak. A tetdszék
kétalloszékes nyeregtetd cserép fedéssel. Az épiilet egyszerli szerkezetll, nagyon leromlott,
felujitandé allapotu.




aA(Z) oo verem.. /2021, iktatdészamu eloterjesztés 5. melléklete

A foldszint 2. sz. lakas 18 m*-es komfortos, félszoba, konyha zuhany +WC helyiségekbdl 4llé
lakas. A lakas eredetileg istallonak éptilt épiiletben van, szerkezeti kialakitasa (egyszer,
leromlott allapotu épiilet, szigetelés nélkiili valyog falazat), adottsagai (nyomott belmagassag)
miatt lakas céljara csak korlatozottan alkalmas.

Gazdasagi megfontolasok:
Az iires lakés fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kdzmi alapdijak

| 9.922 | Ft/ho | 119.064 | Ft/év |

Sziikséges felajitasi raforditasok becsiilt Hsszege:.

[ 100.000 | Ft/m? | 1.800.000 [ Ft |

Felujitas utani hasznositasbol varhato bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szamitani

| 18 m**400Ft | Ft/h6 | 86.400 | Ft/év |

Bérbeadasbol varhatd netto bevétel: - 32 664.-Ft/év

A beruhizis soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2021. augusztus 31.
Tisztelettel:

Bokor Istvan Béla
vezerigazgatod




a(z) coorenvriinim e/ 2021, iktatoszama elbterjesztés 6. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Régi Foti at 50. foldszint 2. sz. alatti,
90143/0/A/2 helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdonban levé
lakasingatlanrol.

Készitette:
a

‘ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingutlan- &y Fagvonkezeli Zartkoviien Viikoelh
1136 Budapest, Szihrazndd utea 4-6

Az Ingatla

L

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendeld adatai, utasitasai

3.2. Az értékelés célja

Az ingatlan, és kdérnyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirisa

4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

4.2.4. A lakdsingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5:1: A lehetséges értékelési modszerek attekintése
5.2. Az értékelési modszer kivilasztasa
5.3. Az értékek levezetése

53.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

| cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. f5ldszint 2

NENIVERY I SUSUgE

2. oldal

10

11

2021 aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Részvénylarsuse
1136 Budapest, S=zcirazndd uica 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Régi
Foti Gt 50. foldszint 2.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 90143/0/A/2

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

4.700.000,-Ft azaz Négymillio-hétszazezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. augusztus 30.

Az értékelés fordulonapja:
2021. augusztus 31.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsdszinti ingatlanvagyon ériékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Régi Fati ut 50. fSldszint 2. 2021. aprilis



PALOTA-TIOLDING Ingatian- \ Vegymnkes Zarikériiei [ikiictr Révzvénvidisasae
1136 Budapest. Nzévazindd wica 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartaisban Budapest XV.
90143/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
kertilet Régi Foti at 50. szam foldszint 2. ajto alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levd foldszinti 6roklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany. ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rdakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati rendelete (utolsa modositasa  2017.XI11. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizisunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 9sszeg. amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Gnkéntes vasarlo és az oOnkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfelelé6 marketingtevékenységet kivetéen. amelynek sordn a
felek  ¢ésszertien, koriiltekintden, és  kényszer nélkiil  jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

waelan cime Bp. XV, Reei Foti at 50. {Gldszine 2. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fagvonkezeld Zartkdriicn Vfiikéields Részvénytarsusag

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-0

4.1.

4.2.

A7 ingatlan cin

e l‘ap....\'\f'. .R'e;_;i Fati it 50. foldszint 2.

4. Az ingatlan, és kornvezetének leirasa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Réakospalota
Ofalu részén, a Régi Foti ut Kazinczy utca és Epres sor kozotti szakaszan,
kertvdrosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatd utcdk hatdroljak. A teriilet
infrastrukturalis ellatottsaga megfelelé. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmtvekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata elétt megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A Régi
Foti aton (5), a Rakos tton (96, 124, 296) és a Szentmihalyi aton (196, 225,
231) az autébusz megdllok par perc alatt elérhetdk. A vizsgalt lakds az
ingatlan udvaran allé lakoépiletben taldlhato, zart kapun keresztiil
kizelithetd meg, kerti (udvari) bejarati, udvari tdjolasu lakas. Kozvetlen
kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Régi Foti
ut ezen szakaszan dtlag feletti mértékii kozati és kismértékl gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

Az ingatlan megfeleld méretli és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Kozelitdleg
szabélyos téglalap alakt, megfeleld utcafronti méretli. Valamennyi kézmi
megtalalhat6 a telken. A telek alapteriilete 1292 m”°,

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

Az ingatlanon 2 db lakéhaz talalhaté. Az ,A” jelii 1890-ben eredetileg istallo
és gazdasagi épiilet rendeltetéssel hagyomanyos valyogtégla teherhordo
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt, aldpincézetlen,
foldszintes, magastetds lakdépiilet (ebben taldlhatd az értékelés targyat
képezd lakas). A B jeli lakoépiilet 1870-ben hagyomdnyos tégla
teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatdrra épiilt L
alaku, részben aldpincézett, f6ldszintes, magastetds. Az értékelés targyat
magdba foglalo épiilet hagyoméanyos hosszféfalas tégla épitésii. Alapozésa
vélhetéen tégla-terméskd savalap. Az épiiletnek vélhetben talajviz, talajpara
elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivédé falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. A felmend falazat hosszféfalas
rendszerben, termésk6bdl és valyogtéglabol épiilt. A f6dém fa szerkezetl,
porfodém alulrdl vakolatlan. Az alacsony belmagassdgba (2,40 m) a gerenddk
belognak. A tetdszék kétdlloszékes nyeregtetd cserép fedéssel. Az épiilet
egyszerl szerkezetd, nagyon leromlott, feljitandé allapotu.
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Régi Foti at 50. fldszint 1.

helyrajzi szama:
tulajdoni hanyada:
tulajdonforméja:

megnevezése:

dvezeti besorolasa:

a telek teriilete:

Budapest XV. keriilet 90143/0/A/2
18/287

tarsashdzi kiilon tulajdoni illetdség
lakds

Lk-1/0-3

1292 m?

tulajdoni hdanyadra eso telektertilet:

81,0 m?

ingatlan alapteriilete: 18 m?

tulajdonosa:

tulajdoni arany:

bérloje:

Budapest  Févaros XV.  Keriileti
Onkormanyzat

1/1

iires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

A foldszint 2. sz. lakds 18 m*-es komfortos, szoba, konyha, zuhany + WC
helyiségekbdl allo lakds. A lakas eredetileg istdllonak épiilt épiiletben van,
szerkezeti kialakitdsa (egyszer(, leromlott allapota éptilet, szigetelés nélkiili
valyog falazat), adottsdgai (nyomott belmagassiag) miatt lakas céljara csak
korlatozottan alkalmas. A falak festettek, a vizes helyiségekben részben
csempével fedettek, a padozaton a vizeshelyiségekben mézas keramia, a
szobdban laminalt lap. A nyilaszarék fa szerkezetiiek. Az értékelés targyat
képezd lakds felujitandé allapotu, burkolatai, nyilaszardi cserére, feltjitasra

szorulnak.

tlan ¢ime Bp. XV. Rewi Foti L 50, f8ldszint 2.
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapa értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6zé avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (8sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljdrasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdé adat sem adds-vétellel, sem hasonlo ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésére €piilé modszer Iényege a nevében talalhato. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Gsszehasonlitd adat dll rendelkezésiinkre, egyik mddszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek és kiadasok maodszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbodl szarmazo jovedelmet tokésitik.

e Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitdé modszer alkalmazasat
talalom célravezetének.

Piaci 0sszehasonlitd adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezé lakas feltjitandé allapotd. Osszehasonlité adatként ezért hasonld
adottsagu, kertes foldszintes téglahazakban levd feltjitandd lakdsokat vizsgdltam a
kdrnyékrol. A kornyékre jellemzd épitkezési forma a foldszintes, | emeletes tobblakdsos
tarsashdaz, 6nallé csaladi haz.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

\z ingatlan ¢cime Bp. X\'._Rc;a Foti ut 50. fdldszint 2. 2021. aprilis
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Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind f6ldszinti feldjitandd, kozepes allapotd lakasok a XV. keriilet
kdrnyez6, hasonlo kertvarosi részérol.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irany utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kindlati a4 miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régéta gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alapdrat modosité tényez6k — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas feldjitando éllapoti. Az épiilet, amelyben elhelyezkedik
eredetileg nem lako funkciora €piilt, és ezt a funkciot csak korlatozottan tudja ellatni.

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Fati at 50, f8ldszint 2. ) 2021. 4prilis
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Ertéknoveld tényezdk:

Ertékesokkentd tényezok:

az épiilet muszaki allapota -30 %
a lakds miszaki dllapota -10 %
Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatisa -40%

A forgalmi érték kiszamitasa:

18 m? x 435.000 Ft/m? x 0,60 = 4.698.000.- Ft

kerekitve: 4.700.000,- Ft azaz Négymillio-hétszazezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

4.700.000,- Ft azaz Négymillio-hétszazezer forint.

A Bp. XV. Régi Foti at 50. foldszint 2. szam alatti 90143/0/A/2
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

4.700.000,-Ft azaz Négymillio-hétszazezer
forint.

tlan cime Bp. XV. Reégi Foti ut 50. fSldszint 2. 2021. aprilis
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatirozas soran felhasznalt ténymegallapitisok
helytdlloak €s pontosak. A Megbiz6tol kapott adatok pontossagéaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmadval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

0 Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. augusztus 31.

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellenérizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

catlan cime Bp. XV. Regi Féti at 50. ftldszint
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Tulajdoni lap masolat:

Nem hiteles tulajdoni lap

Bucapes Fivaros Kermanyhuratala Faldhovatals Fiesity
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hireles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdomn lap
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11. oldal

ol |

Nem hireles tulajdoni tap

Nem hiteles milajdoni lap

Nem hiteles mlajdow lap
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\z ingatlan cime Bp. XV, R»gs_inzn it 50. fldszint 2.

2021. dprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Fawvonkezel Zarikirien Vtikeel Részvénytarsusag
1136 Budapest, V:;?f:;z:i;:.’n;' uica {—6, - - |3 oldal

térkép:

lakas alaprajza:

H B

— o ——— — — -

— — —

veranda .

(@) ssamrs

r FI& z
L= ‘ | w
|
| |
' =
1 || félszoba/]] konyha
2 : "
10,330 7 g10m- || =

e
ZUH +ic
S0/L0

‘@:@2

Lw
L

2,05 |

’3\)
"6’-
wn
i
o= o

Az ingatlan cime Bp. XV, Regi Foti at 50. [Bldszint 2. - . ZOZi.eipl'ilié "




L susag

PALOTA-HOLDING — Ingatlan- ¢y _ :
1156 Budapest, Szdraznid utca 4-6 13. oldal

Kérnyezet:

atlan cime Bp. XV. Régi Foti at 50. fSidszint 2. 2021.

rilis




/ J. -~y FoT 1

PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fag ENVETrSe
1136 Budapest, Szirazndad utca 4-6 14, oldal

A haz bejarata:
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A lakas:
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a(2z) .o ieerim....f2021. iktatészamu eldterjesztés 7. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovires ¥enminyhivarala Féldtuvatali Foosaily
Budapest, XTIV, Bomnyik t&r S 1590 Budapest, F1 101 Oildal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle mirolat
Megrendalés szdm: 8000004711 6796/2021
2021.08.15

BUDAPEST XV.KZR.
Eeltoxilet S0142/0/A/3 helyrajzi szam i

1150 BUDAPEST XV.KER. Rég: Foti it 50. faldazint. ajte:3-4. "felolvizagalat a "'w
1RESZ —%V

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az agyéb onallé ingatlan adatais

megnevezés terilat =zzobhak zzama ezzme i hanyad tulajdomy fgf
m2 egazz/£él 2
lakaz 43 11 43 /297 onkorma

‘ ejegysd hatdrowat: 121344/1/2001/01.05.02

‘ 1. bejegyzé hatirozat: 158394/1,/1998/98 09 21

Tarmasghdz
Az alapité okirat =zzerint hozsatartezd mellékhealyisigak.
nRESZ %
1. tulajdon: hanyad: 1/1

hejagpa hatarozat, érkezdmi 1dd: 18A394/1/1993/38 0% 21
jogeim: 1931 . évi XXXIII. tv. 1. §
jogcim: ersdeti felvétbal

jogallas: tulajcdoncz
név: KV, KER. ONKGRMANYIAT
cim: 1153 BUDRAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3

1EM TARTALMAZ BE 3T

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S040420210415141513Gr-164293300-3-164293364.... 2021.04.15.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 28 3. L
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143 A/3
Jogi rendezettsége:  Rendezelt 1
[ A lakas fobb jellemzoi |
L 01 |A lakas postai cime: " RegiFotiut50 )
FOZ 'Ingatlanon belul: o ‘epulet jele: A lepcsohaz: Foldszint ~ ajto: 3-4.
L 03 Atarsashazi alapito | a lakas alapterulete: I - me: 43
"L 0g okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: | 43/287 - ]
A lakasbal résztulajdon: [ ) 43/287 7\
‘TOG A lakas forgalomképessége: - jForganmképes _ R
Vagyon tipusa
L 07 Alakas komfortfokozata: L(omfonos - : 2
kl_f 08 ”Kcszmi]i\llalo{tsag' - | villany-viz- csarW - 9
L 09 Vizmérovel valo ellatottsag: | Nincs 1
' L10 |Futésimed: _Teg_yedl szilard tuzeles - 7
(L1 ] Meleng ellatottsag: Villanyboyler i 5
[ A lakas helyiségei, terulete
L2 {Lakr.ri 'szoba: N ~ db: — 1‘777L713_ ;mi’ v | — 7174}
} L14 \Qggé'k: szoba halofulkevel: - ~odb: (15 [m2. ] |
L 16 szoba étkezofllkével: db: L17 Im2 .
20 | ‘felszoba: o db: | L2 [m2. | 164
22 | 'hall: d:  L23[m2; '
L 24 |Iako elotér: db: 1 L25 |me2. 52
L 26 |Foz6 helyiség fajtaja: Fozokonyha 7 L27 (2. 12.4
L28 Egész- | Furdohelyiség fajtaja:  Furdoszoba WC-vel 2 | L29 [;m2. 2.7
L0 e oo e | LA R—
L 31 WC: db: L32 |m2-
' L 33 |Kozlekedési helyiség: ' o - ' T |
' L34 |Tarol6 helyiseg: db: — | L35 |[m2s - 1
' L 36 Muterem teriilete: - - - T s B il
[L37 'EgyEEhelyiseg- I db: o ['L'38 [m2: 1
' L 39 |Alakashoz tartozo kulso tartozkodfik - ™ |
'L 40 |A lakas terllete osszesen: EEs y oodis | 428
" L 41 |Alakas hasznos alaplerulele: lm2 : - 42.8
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 2./ 2

Ingatlanjelleg: 11222 - 258

Helyrajzi szam: 907143

A lakas értékadatai
[ Megnevezes | ev brutté érték egyenleg Ft ‘ ]
L 42 [Konyv szerinti brutto érték 2010 ' 269842
L 43 |Becstilt értek 2010 . 5682 591
L 44 [Allagmutats 4 40-59% - turheto, 48
Egyéb megjegyzések: o o 7
|
\
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2/ 3

Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szdm: 90143

A/3

[ A lakas értékadat valtozasai

Megnevezés - ‘ éntekvaltozas Ft (+/-) brutté értek egyenleg Ft
L 421 [Bruttd ertek valtozas ' 2003 \ + 197718 197 718
L 422  Brutto érték valtozas | 2006 + 9551 i - 207 269
}L 423 Brutto ének valtozds [ 2010 R +62573 - 7’5”’6”&9_&221“2'I
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . 4 %
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743
Jogi rendezettége: Rendezett i/
[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok [
" 101 |Azingatlan megnevezése: - Tarsashaz -
102 [Azingatlan  Megye: o 01  Budapest Kerilet:  15. |
E cime i'Hersmto torzsszama: {_1 1314 Bp., XV. kerulet
104 'Ut, utca, hazszam: Regi Fotiut50 o |
" T05 | 'Ut, utca, hazszam: B
} 106 ‘Az ingatlan orszaga: Magyarorszag B ]
107 |Azingatlan fekvése: ' Belterulet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: 7 7 ha : m 1292
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: | a foldreszlet tarsashazi tulajdon 6énkormanyzat kozos 3
tulajdoni hanyaddal rendelkezik
110 | A vagyon jellege: N |Egyeb vagyon 2 |
" 111 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes R 5|
Vagyon tipusa: L .
112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: | 2
113 1 Muemléki €s természeti vedettség: Nincs védettség ) 1

L

| 14 | A wlajdonszerzés jogcime:

Tulajdoni adatok

' 115 A tulajdonba kerulés idopontja: L

| 116 A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

lapszam: . F 2

Ingatlanjelleg:

11222 - 258

Helyrajzi szam:

90743

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgaltatoi adatok

| 28 Vagyonkezelo kéd: Gazdasdgi tarsasdg 5
név: | XV. Ker. Onkormanyzat
" cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3. -
129 |Uzemeltetési Tked: | ) Gazdasé_éi ia’rsasgé o 5
STelgHitEst “név: | VARESZIKft, o o -
ellato
cim:
| p— |
| Az ingatlan értékadatai |
Megnevezes ) év ' ~ értékvaltozas Ft (+) bruttd érték egyenleg Ft |
131.0 |Konyv szerinti brutto ertek | . L __|
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes | I - ‘
R Eoirgralomképesi 201 — ) 27 976 099.
32.0 | Becsultértek
'Forgalomkeptelen o
Korl. forgalomképes I - -
' Forgalomképes 2016 51199 785
133.0  Allagmutato - 4 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021.AUG.23.




lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743
Saorszam: 1

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F" F

| A foldterulet alapadatai

F 01 A foldrészlet rendeltetése: | Lakoepulettel beepitheto epitesi 2
| F02 Amavelési ag jellege: T - -

F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : m 2 1292
"F 04 A tertlet aranykorona értéke: N - : .00
" F 05 A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jellege: - )
F 06 |Atelek jellege: - ~ &ltalanos telek 1

F 07 | Beépitettséq: . B a tulajdonos onk. altal beépitett 2

'F 08 |Beeépitésimod: ' Oldalhataron allo - 2
F 09 A telek beépitettségi foka: I ' % 33.0
" F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti T o o

épitési ovezet:

A foldterulet kozmuvesitettseége

" F 11 Villany ellatottsag: Van 2
F 12 Ivoviz ellatottsag: o 17:’29”2313’5 kozmiives halozatrol ) 3
' F 13 Szennyviz elvezetés: -  Kozcsatorna halozatba bekotott ) 2
' F 14 Csapadékviz elvezetés: ) | Nincs o a B
| F 15 | Tuziviz vezeték: ' Nincs ) 1
' F 16 Gaz ellatas: - Nincs - 1|
| A foldterulet értékadatai ]
Megnevezés T ev ' brutto értek egyenleg Ft o
" F17  |Konyv szerinti brutté erték - 2004 22121561
F18 | Becsult ertek - 2002 22121561
Leiras: . o : :
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites ddtuma: 2021.AUG.23.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143
Sorszam: 1

A foldterulet értékvaltozasai |
7 i Megnevezes [ év értekvaltozas Ft (+/-) | ~ brutto érték egyenleg Ft
F17.1  Brutts énték véltozas | 2004 ~ +22121 561 22121 561

Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keészités datuma: 2021.AUG.23.




A7) <o o= /2021, iktatdszama eléterjesztés 8. melléklete

ﬁ] Palota-Holding Zrt. r: ae7io. o aano, aiiios

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkorien Mikodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
D Normal postai killdemény D Els6bbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
D Tértivevénnyel D Ajanlott Poledrmesteri Hivatal
B Konyvon keresztiil kézbesitve [ sajatkezis arvétel 2

o Jegyzdi Iroda
Hiv.szamunk: /2021.

vagyongazdalkodasi csoport

Ugyintézd: Szabados Andras Kovics Lajos részére

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az iigviratszamunkra! Boceskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, dnkormanyzati tulajdond, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Régi Foti ut 50. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 3-4. 90143/0/A/3
Hasznalati jelleg (miivelési ag): lakas 43/287
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobak szama komfort fokozat
43 m? 2 0 komfortos
Tarsashazban
lakds helyiség foldteriilet [m?]
9 0 1292

Onkorminyzat tulajdoniban 1évé

lakds helyiség tulajdon hanyad

6 0 189/287

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak
eldvasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 2 db lakohaz taldlhaté. Az ,,A™ jelii 1890-ben eredetileg istallé és gazdasagi
épiilet rendeltetéssel hagyomanyos vdlyogtégla teherhordd szerkezettel utcafrontra,
jardavonalra és oldalhatarra épiilt, alapincézetlen, foldszintes, magastetds lakoépiilet (ebben
talalhato az értékelés targyat képezo lakas). A ,,B” jeli lakdéépiilet 1870-ben hagyomanyos
tégla teherhordé szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt L alaku, részben
alapincézett, foldszintes, magastetds. Az értékelés targyat magaba foglald épiilet
hagyomanyos hosszfofalas tégla épitésii. Alapozasa vélhetden tégla-terméskd savalap. Az
épiiletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. A felmend falazat hosszfofalas
rendszerben, termésk6bol és valyogtéglabol épiilt. A fodém fa szerkezett, porfodém alulrol
vakolatlan. Az alacsony belmagassagba (2,40 m) a gerenddk belognak. A tetészék
kétalloszékes nyeregtetd cserép fedéssel. Az épiilet egyszerli szerkezetli, nagyon leromlott,
felujitando allapota.




A7) o= /2021 1ktatoszamu eldterjesztés 8. melléklete

A foldszint 3-4. sz. lakas 43 m’-es komfortos, el6szoba, 2 szoba, 2 konyha, fiird6+WC
helyiségekbol 4ll6 lakas, 6 m2 nyitott veranda tartozik hozza. A lakés régdta tiresen all, teljes
felqjitast igénylo, rendkiviil lepusztult allapoti. A lakas eredetileg istallonak épiilt épiiletben
van, szerkezeti kialakitasa (egyszer(i, leromlott allapota épiilet, szigetelés nélkiili véalyog
falazat), adottsagai (nyomott belmagassag) miatt lakas céljara csak korlatozottan alkalmas.

Gazdasagi megfontolasok:
Az iires lakas fenntartdsi kiadasai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kézmi alapdijak

| 15.137 | Ft/ho | 181.644 | Ft/év |

Sziikséges felujitasi raforditasok becsiilt Gsszege:.

| 100.000 | Ft/m? | 4.300.000 [Ft |

Felujitas utdni hasznositasbol véarhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szamitani

| 43m?*400Ft | Ft/ho | 206.400 | Ft/év |

Bérbeadasbol varhato netto bevétel: 24 756.-Ft/év

A beruhazas 174 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2021. aprilis 30.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd



a(2) oo recrme 2021, iklatdszami eldterjesztés 9. melléklete

| INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a

Budapest XV. keriilet, Régi Foti ut 50. foldszint 3-4. sz. alatti,

90143/0/A/3 helyrajzi szami 6nkormanyzati tulajdonban levé
lakasingatlanrol.

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikdodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. aprilis
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PALOTA-HHOLDING Ingatlan- Magvankezeld Zartkériei Részvénvtanisasag
1136 Budapest, Szarazidd utca 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Régi Foti ut 50. foldszint
3-4.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 90143/0/A/3

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

7.480.000,-Ft azaz Hétmillio-
négyszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2021. aprilis 16.

Az értékelés fordulénapja:
2021. aprilis 28.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\Z ;'"_A{h':‘,‘." <lime f‘-". V. R'L‘_‘__' Foti ut 50, fB3ldszint 3-4. 2021, ‘,-.""l‘l



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Fagronkezeli Larikirizn Visikiieles Reszvényiarsusdg

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
90143/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Régi Foti ut 50. szam f6ldszint 3-4. ajté alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levd foldszinti &roklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleloen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rdékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat  képviseld-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakas céljdra
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utolsé  modositdisa  2017.XI.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, mlszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek  ésszeriien, koriiltekintéen, ¢és keényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Vagronkezeld Larikbrici Miikiields Reévzvényiarsasc
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-0. , 5. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti ut 50. féldszint 3-4. 2021. "[a

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ofalu részén, a Régi Féti it Kazinczy utca és Epres sor kozotti szakaszan,
kertvarosias kirnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard at- és jardaburkolati utcak hatdroljak. A teriilet
infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozdkkel,
személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata eldtt megfelelé mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Régi
Fati aton (5), a Rékos Gton (96, 124, 296) és a Szentmihalyi uton (196, 225,
231) az autobusz megallok par perc alatt elérhetok. A vizsgilt lakas az
ingatlan udvaran 4ll6 lakdépiiletben taldlhatd, zdrt kapun keresztiil
kozelithetd meg, kerti (udvari) bejarati, udvari tdjolasu lakdsok. Kézvetlen
kozelében kertes, féldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Régi Foti
Gt ezen szakaszan atlag feletti mértékli kozuti és kismértékli gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

Az ingatlan megfelelé méretli és alaki telekkel rendelkezik. A telek
kertvdrosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhaté. Kozelitbleg
szabélyos téglalap alaki, megfeleld utcafronti méretli. Valamennyi kozmi
megtalalhatd a telken. A telek alapteriilete 1292 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon 2 db lakohaz talalhaté. Az ,A” jeli 1890-ben eredetileg istéllo
és gazdasagi épiilet rendeltetéssel hagyomanyos vilyogtégla teherhordé
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatdrra épiilt, aldpincézetlen,
foldszintes, magastetés lakdépiilet (ebben talalhatd az értékelés targyat
képezd lakas). A ,B” jeli lakéépiilet 1870-ben hagyoményos tégla
teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt L
alakl, részben alapincézett, foldszintes, magastetds. Az értékelés targyat
magaba foglalé épiilet hagyomdnyos hosszféfalas tégla épitésli. Alapozdsa
vélhetben tégla-terméskd savalap. Az épiiletnek vélhetden talajviz, talajpara
elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivddd falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullds tapasztalhaté. A felmend falazat hosszfofalas
rendszerben, terméskébdl és valyogtéglabol épiilt. A fodém fa szerkezeti,
porfodém alulrdl vakolatlan. Az alacsony belmagassagba (2,40 m) a gerendak
belognak. A tetdszék kétalloszékes nyeregtetd cserép fedéssel. Az épiilet
egyszer(i szerkezetli, nagyon leromlott, feltjitando allapotu.

IS



PALOTA-HOLDING Ingatlan- tkeze Zeivikérden Ryt su
F136 Budapest, Nzaraznad utca 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilviantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Régi Féti at 50.

foldszint 3-4.
helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 90143/0/A/3
tulajdoni hanyada: ~ 43/287
tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas
dvezeti besorolasa:  Lk-1/0-3

a telek teriilete: 1292 m?
tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
193,6 m*

ingatlan alapteriilete: 43 m’

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérloje: iires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢s igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

A foldszint 3-4. sz. lakds 43 m’-es komfortos, elészoba, 2 szoba, 2 konyha,
flirdo+WC helyiségekbdl allo lakds, 6 m2 nyitott veranda tartozik hozza. A
lakds régota tresen all, teljes felajitast igényld, rendkiviil lepusztult llapota.
A lakds eredetileg istallonak épiilt épiiletben van, szerkezeti kialakitdsa
(egyszerii, leromlott allapoti épiilet, szigetelés nélkiili valyog falazat),
adottsagai (nyomott belmagassdg) miatt lakds céljara csak korlatozottan
alkalmas. Az értékelés targyat képezd lakas leromlott allapotu, burkolatai,
nyildszaroi, részben teljes cserét, vagy kialakitdst igényelnek. Berendezési
targyakkal (konyhaszekrény és gépek, vizes helyiség berendezési targyak,
flités) nem, vagy csak nagyon alacsony szinten rendelkezik. A lakas jelen
allapotaban nem lakhatd, hosszabb ideje liresen all.

ime Bp. XV. Regi Fati ut 50. f8ldszint 3-4 2021. april




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &N Vagvonkezelo Zartkériei Viikdick Részvénytarsasag

1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezd harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési formadt hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
¢ Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapt értékelés lényege. hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdz6 avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adds-vétellel. sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésére ¢piilé modszer lényege a nevében taldlhaté. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Osszehasonlitd adat dll rendelkezésiinkre, egyik mddszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A tdke értékét Gigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

8.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci 8sszehasonlitd modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci sszehasonlitd adatokon alapulo forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyildszardi,
kozmiivezetékei teljes cserét, vagy kialakitast igényelnek. Berendezési targyakkal
(konyhaszekrény és gépek, flirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik.
A lakds jelen dllapotdban nem lakhatd, hosszabb ideje tiresen 4ll. Ilyen ingatlan forgalomban
nincs, a feltjitando allapota lakasok is bekdltézhetéek, a berendezési targyakat, még ha azok
elavultak, cserélendd dllapotiak is, tartalmazzdk. Osszehasonlité adatként ezért
kényszerliségbdl hasonld adottsagl, kertes foldszintes téglahazakban levé lakasokat
vizsgaltam a kdrnyékrol. A kornyékre jellemzé épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes
tobblakasos tarsashaz, 6nalld csaladi haz.

\z ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti at 50. fldszint 3-4. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €N Vagionks ‘ Liddikdiel Részvenytarsas:
1136 Bl!’{i‘u’;’t’.\'ﬂ Ncarazndd utca 4-6 8. oidal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 0sszehasonlitas alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgdlt ingatlanok mind foldszinti feldjitandd, kozepes allapoti lakasok a XV. keriilet
kérnyezd, hasonld kertvarosi részérél.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapterilet korrekcio korrekcio Sfajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
A'tlag.' 435

A kindlati 4ar miatti korrekciot -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyGkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyt korrekcigja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alaparat médosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott Aallapoti, burkolatai, nyildszaréi,
kdzmlvezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek.
flirddszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotaban nem
lakhatd, hosszabb ideje iiresen all. A lakas ¢s az épiilet dllapota jelentés értékestkkentd tényezo.
a hasonlitott ingatlanokhoz képest.

inatlan cime Bp. XV, Regi Fouat 50, foldszint 3-4. 2021, dprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- € Fagvonkezeld Zarikériien VLiikéiclss Rexzvénytdrsasdg
1136 Budapest. Szarazndd wica 4-6 7 9. oldal

Ertéknovels tényezok:

Ertékcesskkentd tényezok:

az éplilet miszaki allapota -30 %
a lakds miszaki dllapota -30 %
Ertékmodosité tényezok dsszesitett hatasa -60%

A forgalmi érték kiszamitasa:

43 m* x 435.000 Ft/m?* x 0,40 = 7.482.000.,- Ft

kerekitve: 7.480.000,- Ft gzaz Hétmillio-négyszaznyolcvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

7.480.000,- Ft azaz Hétmillio-négyszaznyolcvanezer forint.

A Bp. XV. Réei Foti at 50. foldszint 3-4. szam alatti 90143/0/A/3
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

7.480.000,-Ft azaz Hétmilli6-
négyszaznyolcvanezer forint.

\z ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti at 50. f6ldszint 3-4. 2021. aprilis



PALOTA-NTOLDING Ingatlan- ¢ Vergrongezel Vtikénet ResovEnytarsase
1136 Budapest. Nzcrazndad uica 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatirozas soran felhasznalt ténymegallapitdsok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossdgaért
felelosséget €s garanciat nem véllalunk.

o Az értckmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o}

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége hiarom honap!

Budapest, 2021. aprilis 28.

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellendrizte:

Bokor Istvdan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

2021. dprilis




ey Vagvoikezeld

PALOTA-HOLDING Ingatlan-
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6.

Tulajdoni lap masolat:

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapeat Févires Kermiinyhivatala Foldiavatali Fiosaily
Budapest, XIV., Bomylierér 5. 1596 Buchpest, P 101

2¢21.04,15

EUDAPEST XV .XER.

Beltaralet 90143/3/A/3 helyrajsi sednm

Nem hiteler tulajdani ap - Sremile micolnt
Iezrendeids sadm: 8000004711 6796/2021

Zarikérden Viikiicld

Részvénytdrsasdg
11. oldal

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldal

L]

¥
Ehd

Nem hiteles tulajdoni lap

11%0 BUDAFEST XV.KER. Régi Fet1 Gt W foldsziot. ajkerl-4

*falalviangilat a

i

IRESZ

1. Az sgyéb onallé ingatlan adatai:

Tmagneverdn terclat arobik srima eszme1 hanyad cuiaideonl E
2 egenz/Eél
lakis LBl i1 437287 onkorm4

Bajagysd hatirorabt: 121 244/372001702.0%5.02

L. bajeayeé hatarazat: 186136/1/1988/98 U8 31
Tarmashéz
Az alapité okirat wzerint hotzitartoze melleknelyisegekc.

&

MRESZ

-

tuladoni hinyad: 1/1
bejegysd hatdvoxat, érkezdmi idd: 126296/1/1932/98 .03.20
jogeim: 1991, 4vi MMOII. tw. 1. § N
jeqoin: eredsti felvital

jogallaz tulajdonaz

v XUOKBR. CRMORMANYZAT

cin' 1153 BUDAPEST XV.¥ER, Bocmkai utca i-3.

BEJES T

VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

&
| &
A
&

&
¥

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S040420210415141313Gr-164293300-3-1642933064. ..

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.04.15.

Az ingatlan cime B;\ XV. Régi Foti ut 50, fldszint 3-4.

2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Vagvonkezeld Zarikériizn Vliikecdes Reszvénytrsasag

_Hiq_ﬁud est, Nzaire

térkép:

I oldal

lakas alaprajza:

szobe

1aset A {

gt

N

rOMyre

|

=

ol

g

b g
|
=

| =

o,

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti at 50. foldszint 3-4.,

2021 dprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- é Fagvoinkezele Zarikéried likéielo 2 drsusug
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 7 - 13, oldal

Kdrnyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti ut 50. fildszint 3-4. 2021. dprilis




PALOTA-1TOLDING Ingatlan- £ agvonkaze Lairikoriizi Részvenviarsusas
1136 Budapesr, Szarazndd urea 4-6. 14. oldal

A haz bejarata:




larsasag

15. oldal

PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagvonkezeld Zarikbriicn

1136 Budapesr, Szarazndd utca 4-6.

A lakas:

2021. aprilis

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti




PALOTA-HOLDING Ingatlan- eN IO Zarthoriden Vikiels Részvenyvtdrsasdg
4190 Budgpest; Sedrarndd uton 36, : : l6.pldal

b
7
Vo s

2021. aprilis.

Az ingatlan cime Bp. XV. Regi Foti 0t 50, 3l




PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Vagvonkezeldi Larikdriden Mukédd Részvénytarsusdg
1136 Budapesh, Scaragnid wiea 4-6, 17. oldal

2021 dprilis

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti at 50. fSldszint 3-4.



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zarikériden Vlikadi Részvénytarsasag
1136 Budapest, Szivazndd utca 4-6. 18.oldal

2021, april is
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a(z) ool e /2021 iktatészdmid elSterjesztés 10. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomni lap

Budapest Foviros Korminytuvatala Feldhivarali FSoszily
Budepest. XIV., Bosaydk té 5. 1590 Budapet, Fi 101
Nem hitelestulajdoni lap - Szemle misaki
Mezrendelés szdm: 8000004/11 6783/2021
2021.04.1:5
BUDATEST XV.XEER.
Belterulet 30143/0/A/4 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

1150 BUDAFEST KV.KER. Reégl Feoti Ot 50. foldszint. ajté:5. "felulvizagalat

1RESZ B
1. A: eqyéb dnallé ingatlan adatai:
magnevezés terulet =zobak =zzama ezzmel haoyad tulajdens £

n2 egézz/Eel

| lakas 20 1 0 4u /297 Bakorm
Bajegy:& hatarowzat: 121344/1/2001/U1.05.02

1. bejegyzd hatdrozat:r 186396/1/1935/928.09 .21
Tarsashasz
Az alapitc okirat szerint hozzatartozd mellikhelyizégek.

D.RESE

1. tolajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezémi 1db: 18H3I%6/1/1%598/38.09 .21
jJogeim: 1991, évi KXXIII. tw. 1. §
Jegoim: eradeti falwétel
jogallaz: tolajdono=z
néul XV HER . OMKORMANYZAT {7
cim: 1153 BUDMPEST XV.KER. Borgkai wtca 1-3

ey
m.R

NEM TARTALMAZ BEJEGYEEST

m%m

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hw/tullap/S040420210415141513Gr-164293300-4-164293412.... 2021.04.15.




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743 A4

Jogi rendezettsége:  Rendezetlt 1
| A lakas fobb jellemzoi |
Lol Atakéspostam?ne____ - 77[9?2@0@{%7 -1
[ L_OZ—Engatianon bela: - IepuletJeIe A lépcsohéz -~ Foldszint _ajt(fx_i 5 |
L 03 Atarsashazi alapité  a lakas alapterulete: - mz: 40
iy [eldratszenii kozos tlajdoni hanyada: | . wzer |
" L05 [Alakasbol résztulajdor: 40/237 ]
"T06 Alakds forgalomképessége:  Forgalomképes "
~ Vagyon tipusa: | |
LO07 Abhﬁkd%ﬁﬁmﬁﬁﬁé 777777 Kamfort neleali T 4
| L08 Kozmuellatottsag: ) - lvillany-viz-csatorna 9 -
| L09 V|zme7mfe7v%ellatottsag - Nines 1
| ' L10 Futésimod: - \egyed: szildrd quefés - 7]
L1 Meleng ellatottsag: ‘V:Hanyboy!er 5 ||

A lakas helyiségei, terulete

" L12 [Laké  szoba: | do: 7 L13 mz:. 194
L4 |heYE  Tgrobahalefulkevel: | db: LA e, - |
" L16 lsegek. \szoba étkezofulkével T d: | [ L7 In? e T ]
Tl’_’zﬁi félszoba o 7|7 - db: _*ngmz_: W R
2 ke N R N T —
o L24 Iako eloter db: 1 L25 |me. 7.5
LL 64Fozo hehﬁség fajtdia: Fozokonyh?___ - T g L'_L27f_|n:,'2 . 1048
L 28 |Egesz-  Furdohelyiseg fajtaja: | R A A
LL?O 15€9Ugyl  TFyrdohelyiseg fajtaja: | La31 nezs _‘
— — helyiseg: — - . | R i~ [ W ——
3 we 0 e 1 Jt®mE:
‘_ L 33 |Kozlekedési helylseg ] S - .|_m_2_ N
- L 34 Tarols helyiseg: db: 7 L35 m2; 2.4
L357|‘Mmerﬁ1@ulﬁe____:_ - - mZ: | D
| L37 Egyeb helyiseg: R ~ db: - —m_'?nz_ T
L L 39 A|akashozta&EEoT&ﬂEEtéﬁbzkodok - S m2;
| L 40 A lakas terilete osszesen: S - Tm27 IS 40.4!
L 41 'Alakas h hasznos alapterulete -  Imte . 408
Adatrogzités: Adatellendrzés:
‘ Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143 Al4
A lakds értékadatai ]
. Megnevezés | év | brutéénekegyenlegft |
. L42 | Konyv szerinti brutté értek 2000 ' 156 037
L 43 Becsuit énék w0 5435z
| L44 [Allagmutato ‘ 4 40-59% - tarheto, 48

'Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2021.AUG.23.



Lakas "L"

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

lapszam: 1.7 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143 A4
[ A lakas értékadat valtozasai

‘Megnevezés  ev értekvaltozas Ft (+/-) _, © brutto eérték egyenleg Ft
L 421  Brutto értek valtozas 2003 +93 315 T 93315
L42.2  Brutté enek valtozas | 2006 - +4508 . - 97823
L423  Brutté énék valtozas | 2070 ‘ - +58208 B 156037

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
2021.AUG. 23.

készités datuma:




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: y. ¥ 1
Ingatlanjelleg: 11227 = 758 Helyrajzi szam: 90143
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyi lvantartasi alapadatok |
101 [Azingatlan megnevezése: ~ Tarsashaz o ) - )
102 Azingatlan Megye: 01  Budapest - Kerilet:  15.
| TS [<e L_l-lelys?ég azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kerulet |
104 1 Ut, utca, hazszam: ~ ReégiFotiut50 o - 7|
105 | |Ut, utca, hazszam: o ‘ o
106 Az ingatlan orszaga: B Wagya?orsza'_g - o - ]
107 [Azingatlan fekvése: . | Belterulet 1
108 |Afeldrészlet nagysaga: | pa. 1 m? : 1292
109 [Afoldrészlet tulajdonjoga: : a foldrészlet tarsashazi tulajdon énkormanyzat k6zos 3|
tulajdoni hanyaddal rendelkezik
| 110 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon o o ] 27|
' 111 |Az ingatlan forgalomképessége: - Forgalomképes 5
~ |Vvagyon tipusa: '
112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db 2
113 IMUemIéki és természeti védettség: Nincs védettség T |
| Tulajdoni adatok
I 14 A tulajdonszerzés jogcime: D T
115 [Atulajdonba kerulés idopontja: o
" 116 | Atulajdoni hanyad jelzése: D - o
1 | — . — — e | o - e - R — —
[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények B

Nincs jog és tény bejegyezve

késziteés datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleq: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 80143
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
Kezeldi, szolgdltatoi adatok
|28 |Vagyonkezelo | kod: [ Gazdasagi tarsasag 5

‘név: | XV, Ker. Onkormanyzat

cim: 1753 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 |Uzemeltetési " Kkod: Gazdasagi tarsasag 5
szolgghtatast | "név: | VARESZI Kft. P ——— -
ellato

I - ]
| cim: |
|
Az ingatlan értékadatai
Megnevezées |  év ] { ériékvé[tazas m_) o _brﬂtlo értek egyeﬁie_g_?__

[ 131.0 [Konyv szerinti brutt6 énék | —
'Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
'Forgalomképes
132.0 'Becsiilt érték
' Forgalomképtelen
'Korl. forgalomképes
'Forgalomképes - 2018
133.0 'Allagmutato 4 40-59% - tarheto, -

| 27 976 099

51199 785
50

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

|
lapszam: 1. i
Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90143
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai ]
FOT A foldrészlet Fe—ﬂd—fﬂtgés_e B ‘Lakaépu!enel beep:theto épitesi Tz
"FoO02 Amuvelésnagjellege I D
"FoO3 A foldreszlet nagysaga: ‘7 “ha - ___n?_____ 1292
F04 Aterulet aranykorona értéke: ] |
~ F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldteruletjellege T S \ !
" Fo06 / AtelekJeIIege - ~ altalanos telek 1
| Fo7 IBeép|tettség S 7‘—aTJIajdonos onk. altal beépitett 2
[?68_&£pﬁsﬁn&r_'_'_'_____'________\cmmmaan3M5 S 2
| 'F 09 Atelek beépitettségi foka: N - % 330 ‘
' F10 |OTF fovarosi és helyi rendelet szerinti | T | ‘
|  épitési ovezet: ‘ - ] i
|
1
| A foldterulet kozmivesitettsége
| F 11 | Villany elltottsag: - an T
| F 12 |Ivoviz ellatottsag: | Vizellatas kozmuves halozatrol T3 |
| F 13 |Szennyviz elvezetés: | Kozcsatorna halozatba bekdtott Tz
' F 14 |Csapadékviz elvezetés: = ' Nincs - 7171
| F15 |Tuziviz vezeték: - Nies A
"F16 |Gaz cllatas - ' Nincs - o T |
| A foldterulet értékadatai
- | Megnevezés [ ev [  brutté ének egyenlegFft |
~ F17  Konyvszerinti brutté érték | 2004 | - 22121567
. F18 Becsu[l érték | 2002 - 22121 557
Leiras: ‘7 I D ]
\ \
\ \
\
|
‘ |
\ |
‘ |
\ |
\ |
i —— = = =< — - o = — e B ——— = = = = = —
Adatrogzités: Adatellenorzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt. Alairas: Kelt.: Alairas
| 777777777 B - B P - B L - - ___l
készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertulet "F"

lapszam: 2 F

Ingatlanjelleg: 11222 - 258 Helyrajzi szam: 90743

Sorszam: 1

A foldterulet értékvaltozasai

| Megnevezés [ év | énekvaltozasFt(+-) | brutté énék egyenleg Ft
F17.1  Brutto ének valtozas | 2004 ] + 22121561 22121 561
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



a(z) ...o...co-....../2021. iktatoszamu elterjesztés 11. melléklete

ﬂ PalOta-Holding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkioriien Mikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
D Normal postai killdemény I:I[{lsdhbseg: Budapest Fovaros XV. Keriileti
D Tértivevénnyel D Ajanlott Polgiarmesteri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajdtkezi atvétel "J - _eI X dwa 3

) €gYZol1 1roda
Hiv.szamunk: A : =

R /2021 vagyongazdilkodadsi csoport
Ugyintézd: Szabados Andras Kovices Lajos részére
Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az digyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokraol)

Ingatlan cime: Régi Foti at 50. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 5. 90143/0/A/4

Hasznalati jelleg (mivelési 4g): lakis 40/287

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobak szima komfort fokozat
40 m? 1 0 félkomfortos
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
9 0 1292

Onkormanyzat tulajdoniban lévé

lakas helyiség tulajdon hanyad

6 0 189/287

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 2 db lakohaz taldlhatd. Az ,A™ jeli 1890-ben eredetileg istallo és gazdasagi
¢piilet rendeltetéssel hagyomanyos valyogtégla teherhordd szerkezettel utcafrontra.
jardavonalra ¢s oldalhatarra épiilt, aldpincézetlen, foldszintes, magastetds lakoépiilet (ebben
talalhatd az értékelés targyat képezo lakas). A ,,B” jelii lakoépiilet 1870-ben hagyomanyos
tégla teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt L alaku, részben
aldpincézett, foldszintes, magastetés. Az értékelés targyat magdba foglald épiilet
hagyomanyos hosszfofalas tégla épitésti. Alapozasa vélhetden tégla-terméskd savalap. Az
¢pliletnek vélhetden talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullas tapasztalhato. A felmend falazat hosszfofalas
rendszerben, terméskobol és valyogtéglabdl épiilt. A fodém fa szerkezeti, porfodém alulrol
vakolatlan. Az alacsony belmagassagba (2,40 m) a gerendak belognak. A tetészék
kétalloszékes nyeregtetd cserép fedéssel. Az épiilet egyszerli szerkezetli, nagyon leromlott,
felujitando allapot.




A(z) oo nenim....../2021. iktatoszamu eléterjesztés 11. melléklete

A foldszint 5. sz. lakas 40 m?-es félkomfortos, eldszoba, szoba, konyha, kamra, WC
helyiségekbél allé lakas. A lakas szobdjanak ablaka utcai tajolast. A lakés régota iiresen all,
teljes feltjitdst igényld, rendkiviil lepusztult allapotu. A lakas eredetileg istallonak épiilt
épiiletben van, szerkezeti kialakitdsa (egyszer(i, leromlott allapotu épiilet, szigetelés nélkiili
valyog falazat). adottsagai (nyomott belmagassag) miatt lakas céljara csak korlatozottan
alkalmas.

Gazdasagi megfontolasok:
Az lires lakas fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kézos ktsg. + kézmd alapdijak

| 14.360 | Ft/hé | 172.320 | Ft/év |

Sziikséges felnjitasi raforditasok becsiilt sszege

| 100.000 | Fym? | 4.000.000 [Ft |

Feltjitas utani hasznositasbol varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m*//hé) lakbérbevételre lehet szamitani

| 40 m?*400 Ft | Ft/ho | 192.000 | Ft/év |

Bérbeadéasbol varhato nettd bevétel: 19 680.-Ft/év

A beruhdzas 203 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. aprilis 30.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd




A(2) oo oo/ 2021. iktatdszdmu elSterjesztés 12. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. Kkeriilet, Régi Foti ut 50. foldszint 5. sz. alatti,
90143/0/A/4 helyrajzi szami 6nkormanyzati tulajdonban levé
lakasingatlanrol.

Keészitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkdriien Mikodd Részvénytirsasdg

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

e — it

Budapest, 2021. aprilis
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Régi Foti at 50. foldszint
S

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 90143/0/A/4

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megillapitott érték:

6.960.000,-Ft azaz Hatmilli6-
kilencszazhatvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 16.

Az értékelés fordulonapja:
2021. aprilis 28.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

ingatlan cime Bp. XV, Reégi Foti at 50. fGldszint 3. 2021. aprihis
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PALOTA-1OLDING Ingatlan- Fagvonkezeld Zartkarden Wiikadd Részvényldrsase
1136 Budapest, Szdrazndd utea 4-6. _ 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriillménvyei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févdros XV. Keriileti Onkormdnyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvdntartdsban Budapest XV.
90143/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Régi Foti at 50. szam {6ldszint 5. ajté alatti, Snkormanyzati
tulajdonban levd foldszinti &roklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
kerillet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakés céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirél szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolsd modositisa  2017.XIL 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai ‘
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmény készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az ¢rickelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjdn az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlé és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kivetden, amelynek sordn a
felek  ésszerlien, koriiltekintden, ¢és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)




PALOTA-1TOLDING Ingatlan- &y laravnnbiez Aurikiivsizi Vhikried Resovdat

1136 Budapest, Szirazii

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ofalu részén, a Régi Féti it Kazinczy utca és Epres sor kozotti szakaszan,
kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szilard Gt- és jardaburkolati utcdk hataroljak. A tertilet
infrastrukturalis ellitottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkszdkkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan j61 megkozelithetd, az ingatlan
bejdrata eldtt megfeleld mennyiségii parkoldsi lehetdség biztositott. A Régi
Foti dton (5), a Rakos Gton (96, 124, 296) és a Szentmihalyi uton (196, 225,
231) az autdbusz megdllok par perc alatt elérheték. A vizsgalt lakas az
ingatlan udvardn allo lakoéépiiletben talalhatd, zdrt kapun  keresztiil
kozelithetd meg, kerti (udvari) bejarati, udvari tdjolast lakasok. Kdzvetlen
kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok. A Régi Fati
at ezen szakaszan atlag feletti meértékld kozati és kismértékli gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd kornyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

Az ingatlan megfeleld méretli és alakt telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kornyezetben, teljesen sik tertileten taldlhatd. Kozelitdleg
szabdlyos téglalap alakd, megfeleld utcafronti méretli. Valamennyi kézmi
megtaldlhato a telken. A telek alapteriilete 1292 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon 2 db lakohaz talalhato. Az ,,A™ jelt 1890-ben eredetileg istalld
¢s gazdasagi épiilet rendeltetéssel hagyomdnyos vilyogtégla teherhordd
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatdrra épiilt, aldpincézetlen,
foldszintes, magastetds lakoépiilet (ebben taldlhaté az értékelés tdrgyat
képezd lakds). A B jelii lakéépiilet 1870-ben hagyomanyos tégla
teherhordd szerkezettel utcafrontra, jardavonalra és oldalhatarra épiilt L
alaki, részben aldpincézett, foldszintes, magastetds. Az értékelés tdrgyat
magaba foglald épiilet hagyomanyos hosszféfalas tégla épitési. Alapozasa
vélhetden tégla-terméskd savalap. Az épliletnek vélhetden talajviz, talajpdra
elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodo falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. A felmend falazat hosszfofalas
rendszerben, terméskobol és vdlyogtéglabdl épiilt. A fodém fa szerkezetu,
porfodém alulrél vakolatlan. Az alacsony belmagassdgba (2,40 m) a gerenddk
belognak. A tetszék kétalloszékes nyeregtetd cserép tedéssel. Az épiilet
egyszeri szerkezetd, nagyon leromlott, feltjitandé allapoti.

me Bp. XV, Régi Foti 4t 50, f6ldszint 3, 2021. aprilis

d urca 4-6 3. oldal



PALOTA-HOLDING fneatlan- Widrsu
1136 Budapest. Szarazadd utea 4-0 6. oldal
4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Régi Foti at 50.
f6ldszint 5.

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 90143/0/A/4
tulajdoni hanyada:  40/287

tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetoség
megnevezése: lakas

dvezeti besorolasa:  Lk-1/0-3

a telek teriilete: 1292 m?
tulajdoni hdanyadra eso telekteriilet:
180,1 m?

ingatlan alapteriilete: 40 m?

tulajdonosa: Budapest Foévdaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérldje: tires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

A foldszint 5. sz. lakas 40 m’-es félkomfortos, elészoba, szoba, konyha,
kamra, WC helyiségekbdl allod lakas. A lakds szobajanak ablaka utcai
tajolasi. A lakas régdta iiresen all, teljes felujitast igényld, rendkiviil
lepusztult allapotd. A lakas eredetileg istdllonak épiilt épiiletben van,
szerkezeti kialakitasa (egyszerd, leromlott allapoti épiilet, szigetelés nélkiili
vilyog falazat)., adottsdgai (nyomott belmagassag) miatt lakas céljra csak
korlatozottan alkalmas. Az értékelés targyat képezo lakas leromlott dllapota,
burkolatai, nyildszardi, részben teljes cserét, vagy kialakitast igényelnek.
Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek, vizes helviség
berendezési targyak, fiités) nem, vagy csak nagyon alacsony szinten
rendelkezik. A lakas jelen dllapotaban nem lakhatd, hosszabb ideje tiresen all.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &N Vagvoikezel Zartkérdei Viikdicle; Rixzvénviairsasag
1136 Budapest, Nzcvazndd mica 4-6 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapa értékelés 1ényege. hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozd avuldasok hatdsat figyelembe véve nettd pdtldsi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlitoé adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adas-vétellel. sem hasonlo ingatlanok
befektetési céli hasznositdsdaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében talalhaté. Hasonld
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Osszehasonlité adat 4ll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tékésitik.

o Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci 8sszehasonlité modszer alkalmazésat
talalom célravezetdnek.

Piaci &sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszardi,
kozmivezetékei teljes cserét, vagy kialakitdst igényelnek. Berendezési targyakkal
(konyhaszekrény €s gépek, flirdészobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik.
A lakas jelen dllapotaban nem lakhatd, hosszabb ideje iiresen 4ll. [lyen ingatlan forgalomban
nincs, a felajitandé allapota lakdsok is bekdltozhetéek, a berendezési targyakat, még ha azok
elavultak, cserélendd dllapotiak is, tartalmazzik. Osszehasonlitd adatként ezért
kényszerliségbOl hasonld adottsdgli, kertes foldszintes téglahdzakban levd lakasokat
vizsgaltam a kornyekrdl. A kdrnyckre jellemzo épitkezési forma a foldszintes, | emeletes
tobblakasos tarsashaz, 6nallo csaladi haz.

\z ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti Gt 50. fldszint 5. 2021, dprilis



PALOTA-HOLDING Ingcitlan- agvonkezeld  Zartkériien Viihiiel i Réxzvénylirsasdg
1136 Budapest, Szarazinigd ulea 4-60 8. oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind f6ldszinti feljitandd, kozepes allapot lakdsok a XV. kertlet
kémyez6, hasonlo kertvarosi részerdl.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcid fajlagos dr
m eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kindlati 4r miatti  korrekciot -10  %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régéta gyokeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % ardnya korrekcidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényez6k — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott dllapoti, burkolatai, nyilaszdrdi,
kozmuvezetékel teljes cserét igényelnek. Berendezési tdrgyakkal (konyhaszekrény és gépek.
flirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen dllapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje tiresen all. A lakas és az épiilet dllapota jelentds értékesokkentd tényezd,
a hasonlitott ingatlanokhoz képest.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &N Vagvonkezelil Zartkoriza Vidikicler Részvénylarsasag
1136 Budapest, Szarazndd urca 4-6. 9. oldal

Ertékndveld tényezok:

Ertékesokkentd tényezok:

az épiilet miiszaki 4llapota -30 %
a lakds miszaki allapota -30 %
Ertékmodosito tényezik dsszesitett hatisa -60%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

40 m* x 435.000 Fvm? x 0.40 = 6.960.000.,- Ft

kerekitve: 6.960.000,- Ft azaz Hatmillio-kilencszazhatvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

6.960.000,- Ft azaz Hatmillio-kilencsziazhatvanezer forint.

A Bp. XV. Régi Foti ut 50. foldszint 5. szam alatti 90143/0/A/4
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

6.960.000,-Ft azaz Hatmilli6-
kilencszazhatvanezer forint.

wlan cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. fSldszint 3. 2021. aprilis




PALOTA-HTOLDING Ingatlan- & lagvonkezel Zarikbrien Raszvénviarsa
1136 Budapest, Szarazndad uica 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

0 Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegéllapitasok
helytilloak €s pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garancidt nem vallalunk.

o) Az értekmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizdrdlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

0 Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. dprilis 28.

Készitette:
Szabados Andrés
felsészinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
PALOTA-HOLDING Zrt.
1eime Bp. \\ R;:; Foti at 50, féldszint 5. 2021. dprilis
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- € Vagvonkezela Zarikérien Vidkode Reészvénytarsusag

1156 Budapest, Szarazndid utca 4-6.

Tulajdoni lap masolat:

Nem hiteles tulajdoni lap

1. oldal
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Tarsashiz :
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1. tolajdeni hangad: 171
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Nerm hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwd takarnet huw/tullap/S040420210415141513Gr-164293300-4-164293412.... 2021.04.15.

Az ingatian cime Bp. XV. Régi Foti tt 50. féldszint 5.

2021. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatian- ey Vagvonkezeld Zartkérien Vhikéielo Reszvénytdrsusag
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Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. fSldszint 3.




PALOTA-1OLDING Ingatian- £y Vagvonkezeli Zartkérien \
1136 Budapest, Szarazidd uica 4-6. 13. oldal

VEQISaS

Kornyezet:

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Rég

. foldszint 5. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- £s Vagvonkezeld Zarikériien Miikireles Részvénytdrsasag
1136 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 14. oldal

A haz bejarata:

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti ut 50. fldszint 5. 2021. dprilis




PALOTA-IIOLDING Ingailan- Vaa
1136 Budapest, S=arazndd utca 4-6.

A lakas:

5. 2021. aprilis

Foti ut 50. f5lds

\z ingatlan cime E




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagronkezeld Jarikirizil Vidkéiedd Reszvénytarsasdg
1136 Budapest, Szérazndd utca 4-6 16. oldal




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezelo t Reszvénytarsasdg
1156 Budapest, Szarazndid utca 4-6 7 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Régi Foti it 50. fildszint 5. 2021. aprilis



