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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

Az iilés idGpontja:

Iovahaovott eloterjesztés

A Budapest Févaros XV. kerileti Horvat Onkormanyzat (a tovabbiakban: Horvat
Onkormanyzat) kérelemmel fordult Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzatahoz (a
tovabbiakban: Onkormanyzat), az altaluk 2017. marcius 01. 6ta kedvezményes bérleti dijon
bérelt, Budapest XV. kertlet, Szilas park 1-3. B. Iph. fsz. 1. szam alatti, 43 m? alapteruletl
nem lakas céljara szolgalé helyiség, tovabbi 5 évre térténé kedvezményes beérlése
érdekében. A Horvat Onkormanyzat altal kért helyiség felljitott miiszaki allapotban keruilt
atadasra 2017-ben, melyet a Horvat Onkorményzat tart karban , illetve hasznal mind a
Horvat Onkormanyzat miikédéséhez, mind egyéb programokhoz, rendezvényekhez.

A nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szélé 25/2015. (VI. 1.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 9. § (1) bekezdés b) pontja szerint a
kertleti nemzetiségi 6nkormanyzat szamara nem lakas céll helyiség palyazaton Kkivl,
legfeljebb &t évre adhaté bérbe. Ebben az esetben a bérleti dij kedvezményesen is
megallapithato.

1156 Budapest, Szilas park 1-3. B. Iph. fsz. 1. sz. helyiség kedvezményes bérleti dijanak szamitasa
Bérleti dij

PALOTA-HOLDING Zrt. Kedvezményes
alkalmazott piaci bérleti | bérleti dij (90%)
dij

Bérleti dij (netté Ft/m%/hd) 3.836 Ft 385 Ft
Minimum bérleti dij (netté Ft/m?/ho) 3.400 Ft -
Kozlizemi dijak (Ft/hd) fogyasztas szerint| fogyasztas szerint
Kozos koltség (Ft/ho) 0 Ft 0 Ft
Igénybevételi dij (Ft) 0 Ft 0Ft
Kozjegyz6i okiratba foglalas 30.000 Ft 0 Ft

koltsége (Ft)

A Rendelet alapjan a bérleti jogviszony létesitésekor a bérlé igénybevételi dijat, dvadékot és
a bérldi kotelezettségeket magaba foglald kozjegyzdi okiratba foglalasi dijat fizet
bérbeaddnak, ha a bérbeadod ezt kikototte. A Rendelet 12. § (3) bekezdésében foglalt eset
fennalldsa esetén a bérleti szerzédésbe foglalt bérl6i kdtelezettségek teljesitésére vonatkozd
egyoldall bérléi kotelezettségvallalasi nyilatkozat kozjegyzdi okiratba foglalasatol el lehet
térni. A Horvat Onkormanyzat megfelel ennek a feltételnek, igy ezen kételezettség teljesitése
aloli mentesitésiket javasiom.
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A Horvat Onkormanyzat szamara t6rténd bérbeadas feltételeinek meghatarozasara
javaslom, hogy

1. A berleti id6szak hatarozott idére, 2023. januar 1. napjatél 2025. januar 31. napjaig, de
legfeljebb a Horvat Onkormanyzat megsziinése napjaig szoljon.

2. A targyi helyiség bérbeadasara a jogszabalyi elGirasokon tul a tébbi nemzetiségi
6nkormanyzat részére biztositott paraméterek alapjan kertljon sor:
a) 2023-ban a kedvezményes bérleti dij sszege a bruttd piaci bérleti dij 10%-a,
b) a bérleti dij 6sszege 2023-t6l évente egyszer, a KSH altal kézzétett mindenkori
inflacios rataval médositva kerlljon megallapitasra,
c) a bérld kotelezettsége a bérlemény hasznalata utan fizetendé kdzizemi dijak
megfizetése,

d) a bérlé mentesil a bérleti szerzddés kézjegyzbi okiratba foglalasa aldl,

e) a bérlé mentesll az egyszeri igénybevételi dij és az dvadék fizetése aldl,

f) a bérlé6 kotelezetisége a bérlemény rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas
allapotban tartasa,

| g) a bérldé a bérleményt 6nkormanyzati tevékenységének ellatasaval kapcsolatban

‘ hasznalja.

A jogugylet targyat képezé vagyoni érték( jog (hasznositas) a jogugylet idépontjaban 25
hénapra fizetendé piaci bérleti dij (forgalmi érték) 6sszege, 4.123.700 Ft, igy a tulajdonosi
jogokat a Rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan a Pénziigyi Bizottsag gyakorolja.

Amennyiben a Pénzlgyi Bizottsag a hatarozati javaslatot elfogadja, akkor a Horvat
Onkormanyzattal a PALOTA-HOLDING Zrt. kéti meg a bérleti szerzédést, tekintettel arra,
hogy a helyiség a gazdasagi tarsasag vagyonkezelésében van.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

(/?‘J ‘:L*‘Lk—l oA Y‘v‘}m\_)_ b A+ 1‘\" Jf
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:
1. sz. melléklet: Horvat Onkormanyzat HU-9383/A/01/17 sz. bérleti szerzédése
2. sz. melléklet: Horvat Onkormanyzat kérelme
3. sz. melléklet: Budapest XV. kerllet, Szilas park 1-3. B. Iph. fsz. 1. tulajdoni lap,
kataszteri nyilvantartas
4. sz. melléklet: PALOTA-HOLDING Zrt. bérleti dij-javaslata

2. El6készitésért felelés szervezeti egység: {

Jegyzdi Iroda 2022. november ../ Alairas:.. .. ‘L_& ............ ‘{Fx
3. Egyeztetésre megkiildve: _

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. november (¢ Aldiras: CuO

4. JegyzGi lattamozas: 2022. november .. Alairas:. /ﬁ/ g/

5. Meghivanddk: Palota-Holding Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag: a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

A Peénzugyi Bizottsag ugy dént, hogy Budapest Fovaros XV. Kerlleti Horvat Nemzetiségi
Onkormanyzat (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3., térzskényvi nyilvantartasi szam:
784582) részére az ingatlan-nyilvantartasban 91096/14/A/20 hrsz.-U, természetben a
Budapest XV. kerllet Szilas park 1-3. Ip: B. fsz. 1. szam alatti, 43 m? teriletd 1/1
onkormanyzati tulajdonu, per-, teher- és igénymentes nem lakas célu helyiséget a helyi
nemzetiségi 6nkormanyzati tevékenységeének ellatasahoz palyazaton kivil bérbe adja az
alabbi feltételekkel:

a) a bérleti idészak hatarozott idére, 2023. januar 1. napjatél 2025. januar 31. napjaig, de
legfeljebb a Horvat Onkormanyzat megsziinése napjaig szol,

b) 2022-ben a kedvezményes bérleti dij nettd 385 Ft/m?héd, 16 555 Ft/hd, azaz
tizenhatezer 6tszazétvenct forint/nd, mely 90%-os mertékl koézvetett dnkormanyzati
tamogatast foglal magaban,

c) a bérleti dij 6sszege 2023-tol évente egyszer, a KSH altal kézzétett mindenkori inflacios
rataval médositva kerll megallapitasra,

d) a bérlé kotelezettsége a bérlemény haszndlata utan fizetendé kozlzemi dijak
megfizetése,

e) a bérlé mentesll a bérleti szerzédés kdzjegyzdi okiratba foglalasa aldl,

f) a bérléd mentesil az egyszeri igénybevételi dij és az dvadek fizetése aldl,

g) a bérld kotelezettsége a bérlemény rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban
tartasa,

h) a bérl6 koteles az Onkormanyzat szamara a bérleményben végzett szakmai
tevékenységérdl targyév december 31-ig beszamoloét késziteni.

Felhatalmazza a polgarmestert a fenti feltételeket magaban foglalé bérleti szerzédes
alairasara.
Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. november 16. (déntésre)
2022. december 15. (a bérleti szerzédes alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
Magyarorszag 2022. évi kézponti kéltségvetésérdl szolé 2021. évi XC térvény 5. § (3) bekezdés b)
pontja;

a nem lakas céljgra szolgald helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szolo 25/2015. (VI 1.)
énkormanyzali rendelet 2. § 2. és 3. pontja, 3. § (2) bekezdése, 9. § (1) bekezdés b) pontja és (2)-(3)
bekezdése, 10. § (2) bekezdése, 12. § (3) bekezdése;

- az Onkorméanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairol szolé 33/2013. (1X.30)
onkormanyzati rendelet 27. § (1) bekezdés a) pontja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbseég sziikseges!
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a(2) oo veeriim e/ 2022, iktatdszamau elGterjesztés 1. melléklete

Szerzddés szama:HU-9383/A/ 01/17
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

Helyiségbérleti szerzodés

amely szerzddés létrejott egyrészrl a Palota Holding Ingatlan- és Vagyvonkezeld Zrt. (székhely: 1156
Budapest, Szaraznad u. 4-6., cégjegyzékszam: 01-10-041768, képviseli: Foldi Tam:is vezérigazgato,
bankszdmlaszam: OTP 11715007-20409346, addszam: 10706996-2-42), mint bérbeado

(a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol

e Budapest Féviros XV. keriileti Horvit Nemzetiségi Onkormanyzat

Székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.
Torzskonyvi nyilvantartasi szama: 784582
Adodszama: 15784009-1-42
Szamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15784582
Képviseli: Kuzma Istvan elnik
mint Bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

kozott alulirott helyen és napon az aldbbi feltételek szerint:

(Bérbeadd és Bérld, a tovabbiakban egylittesen Szerzédé felek)

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy az ingatlan Tulajdonosa a Budapest Févaros XV. keriilet Onkorméanyzata
(1153 Bp., Boceskai u. 1-3.), vagyonkezelSje a Bérbeadd, igy a Bérbeadot illetik jelen bérleti
szerz6désbdl eredd Bérbeaddi jogok, €s terhelik a Bérbeaddi kotelezettségek.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanra vonatkozdélag olyan joga,
amely a Bérlot zavartalan hasznalataban akadalyozza, vagy korlatozza.

1. El6zmény

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tulajdonos dnkormanyzat a PTB 73/2017.(11. 22.) sz. hatarozataval az
Onkorményzat 25/2015. (V1.1.) Onkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdés, valamint a 9.§ (1) bekezdés b)
pontja és (2) bekezdése alapjan arrdl hatirozott, hogy a Budapest XV. ker. 91096/14/A/20. hrsz-u,
természetben a Budapest XV. ker. Szilas park 1-3. Ip:B. fsz. 1 szam alatti ingatlan fSldszintjén
talalhatd, nem lakas céljara szolgdld 43 m? alapteriiletii iizlethelyiséget kedvezményesen, palyazaton kiviil
bérbe adja a Budapest Féviros XV. keriileti Horvit Nemzetiségi Onkorminyzat részére a Horvat
Onkormanyzat kozfeladat ellatisa céljabol.

2. Szerzddés targya

Bérbeado bérbe adja, a Bérlo pedig bérbe veszi a Budapest, XV. 91096/14/A/20. helyrajzi szam alatt
nyilvéntartott, természetben a Budapest, XV. Szilas park 1-3. Ip:B. fsz. 1. szam alatti ingatlan
foldszintjén talalhatd, 43 m? alapteriiletli nem lakas céljara szolgald lzlethelyiséget (tovabbiakban:
Bérlemény) a Horvat Onkormanyzat kézfeladat ellatdsa céljabol.

3. Bérleti jogviszony idotartama, bérleti ¢s kéziizemi dijak, kozos koltség:

A bérleti jogviszony idotartama: hatarozott id6
A bérleti jogviszony kezdete: 2017. marcius 1.
A bérleti jogviszony vége: 2022. februar 28.

A bérleti dij fizetés kezdé idépontja: a tényleges birtokba adas napja, illetve ha a helyiség
rendeltetésszerii hasznilatba vétele késobbi idépont, akkor az
a nap.

r-
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Szerzodés szama HU-9383/A/ 01/17

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag

A birtokba adas napja: a szerzédés aldirasat kovetd 15. nap, amennyiben a kdzjegyzoi okirat Bérbeado
részére a jelen szerzédés 28. pontja alapjan dtaddsra keriilt,
A Bérlé a birtokba adas napjatol kezdheti meg a nem értékndveld munkak kivitelezését.

Bérleti dij: 5.590,-Ft (130,-Ft/ m*hé) + 27% AFA /hé
Szemétszallitas: Szolgdltato felé fizetendd

Aramdij: Szolgaltato felé fizetendo

Viz- Csatorna dij: Szolgailtaté felé fizetendo

Fiités: Szolgaltato felé fizetendo

A koziizemi dijak fizetésének kezdete: A birtokba adds napj:itol kezdve.

A Bérlo a fenti Gsszegek — esedékességkor torténd - megfizetését vallalja.

S

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH altal kézzétett el6zd évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij ez okbol torténé emelkedésének elsd idépontja - 2018. januar hdnap.
A janudr havi emelés Osszegét minden évben a februar havi fizetési kotelezettséggel egyiitt kell a
Bérlének megfizetnie.

6.

A Bérlé a havi bérleti dijat koteles a targyhénap 20. napjaig megfizetni, a Bérbeadoé altal legkésdbb a
hénap 15. napjaig kiallitott szamla alapjan. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dijrél sz6l6
szamlat valamilyen okbdl nem kapja meg kételes a Bérbeaddt haladéktalanul irdsban tajékoztatni. A
Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd jogosult a Polgari Térvénykényvben meghatarozott
késedelmi kamatot felszamitani.

7.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kozlizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
Bérld a fizetési kotelezettségeének nem tesz eleget — a Bérbeadd a Bérld jelen szerzédésben szerepld
személyes adatait kiveteléskezel6 cégnek kiadja.

8.

A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérlo a Bérbeado részére az — esetleges — elsé tort havi bérleti-
és kozlizemi dijat jelen bérleti szerz6dés megkdtését kovetd targyhavi bérleti dijjal egyidejileg koteles
megfizetni.

9.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedésével kapcesolatos kéltség meriil fel, az éltala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a Bérbeadd
elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a legrégebbi bérleti dij vagy egyéb tartozasra szdmolja el.

10.

A Bérlo a bérleményt az dtadds — atvételi eljaras napjatol veszi birtokba, amennyiben a jelen szerz6dés
hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A szerzddo felek az atadas-atvételrdl tételes leltart
vesznek fel, amelyben feltiintetik a bérlemény, valamint a berendezési targyak allapotat, valamint a
kdzlizemi méroorik allasat.

11.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadd gondoskodik a Bérlo tlirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatat lényegesen akadalyozo, a
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Szerzddés szama HU-9383/A/ 01/17

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartkérien Mikddd Részvénytarsasag

Bérbeadot terhelé hibdk kijavitasardl. A Bérlé ezen munkalatok elvégzését a Bérbeadoval tortént
megallapodas alapjan atvéllalhatja.

12.

A Bérlo kijelenti, hogy a bérleményt kizardlag a 2. pontban megjeldlt tevékenységének végzése céljabol
veszi igénybe, és kizardlag sajat maga hasznalhatja.

A Szerzddo Felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlé altali tovabbi hasznilatba adasdhoz, albérletbe
adasdhoz, a bérleti jog atruhazasahoz, valamint jelen szerzédésben foglalt tevékenysegtdl eltéré célra valod
hasznélatdhoz, a helyiség — a Bérlé vagy mas cég szeékhelyként bejelentéséhez Bérbeaddé nem jarul
hozza.

13.

A Bérlé vallalja, hogy a jelen szerz6dés megkdtését kovetd 5 munkanapon belill megkdti valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadd szerint szitkséges szolgaltatdsi szerzédést (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzédés) a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, és egyéb koziizemi szolgaltatéval (a
tovabbiakban: Szolgéaltatd), és a szolgaltatasi szerzédés megkdtését a Bérbeado felé a szolgaltatasi
szerzOdés egy masolatdnak ataddsaval, illetve ennek hidnyaban az elsé szamlalevel bemutatdsaval
igazolja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fenndllasa alatt kivan kdézmi
meéréorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni kételes, és a mérGora felszerelését kovetd 10
munkanapon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kdtnie, a megk6tés tényet pedig a
szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado fele.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 3. pontjaban szereplé — kezdeti
idépontjatdl a szerzddésben, illetve a szamldban szerepld hataridéig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.

14.

A Bérlé a helyiség bérbevételével kapcsolatos fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositékaként a
szerzOdéskdtést megeldzéen koteles haromhavi nettd bérleti dijnak megfelelé évadékot fizetni, melynek
osszege 16.770,- Ft (azaz: tizenhatezerhétszazhetven forint).

A Bérbeado az dvadékot a bérleti dij, a kdziizemi dij vagy karokozas esetén a bérleti dijra, a kdziizemi
dijra és a kartéritésre (kartalanitdsra), valamint ezek kamataira és a jogérvényesités kdltségeire szabadon,
a Bérl6 hozzajarulasa nélkdl felhasznalhatja. Ez esetben a Bérld koteles az ovadékot az eredeti Osszegre -
a Bérbeadd irasos felhivasardl szamitott 8 napon beliil - kiegésziteni.

A befizetett dvadék dsszeg nem kamatozik €s a bérleti szerz8dés megsziinésekor — a fentiek szerinti
esetleges levondsok utén — visszajar a Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt (jra
hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba a Bérbeadonak.

15.

Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerien hasznalni, és rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban tartani, valamint gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az
épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben, épiilet-felszerelési targyakban - mind kizérélagosan hasznalt,
mind a kdzosen hasznalt helyiségekben és teriileteken a sajat, vagy a bérlemény haszndlatara vele egyiitt
jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett hibak - szakember igénybevételével torténd -
kijavitasardl és az okozott kir megtéritésérdl. Bérlé kitelezettséget véllal a mésokkal kozdsen hasznalt
helyiségek és teriiletek (tarsashazi kozos helyiségek és teriiletek, illetve osztatlan kozds tulajdon esetén a
tulajdonostarsak és bérldk/hasznalok altal kozdsen hasznalt helyiségek és teriiletek) sajat koltségen
torténd tisztan és rendezetten tartasara.

Bérlé kitelezettsége a bérlemény allagmegovasa, igy felek rogzitik, hogy Beérlé koteles az
allagmegdvas érdekében a bérleményen belill felmeriilé karbantartasi, javitasi munkdkat sajat kéliségén
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elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek
karbantartasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a Bérlé koteles.
Ettél a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

Bérlé a bérleményben a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbeado nyugalmat és munkajat zavard
tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozéi, lizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tobbi bérl6, a szomszédok, valamint a bérbeadé nyugalmat vagy munkajat zavarja.

A Bérlé a bérleményben kizérélag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mikodési engedély, épitési engedély, haszndlati mod valtoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéscket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockézatara,
felelosségére és terhére torténik.

Bérbeadd, illetve az altal megbizott személyek elézetes bejelentés vagy kiilon tdjékoztatas nélkdl,
barmikor jogosult a bérlemény rendeltetésszert, szerzédésszeri haszndlatat ellendrizni, és a Bérlé
jelenlétében a Bérleménybe e célbdl belépni.

Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti szerzédésben
megallapitott helyiség hasznalati mod megvaltoztatasahoz a Bérbeadd beleegyezéd nyilatkozata
sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem haszndlja a 2. pontban meghatarozott célra,
(minimum 6 hdnapig egyaltalan nem, illetve nem rendeltetésszertien) a Bérbeadoé jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.

Bérlé a szerzédés megkotését kovetden legkésébb majus és november hénapok utolsd napjaig koteles
bemutatni a Bérbeadonak a kéziizemi szolgéltatok szamldit vagy igazolast arrdl, hogy a helyiségre all-e
fenn tartozas.

16.

A Bérlo a sajat tulajdondban 4ll6, a bérleményben lev$ vagyontargyaira, valamint a tevékenységbél eredd
kidrokra a Bérlé koteles biztositast kotni (ingdsdgra vonatkozd vagyonbiztositds, illetve
feleldsségbiztositas).

[ £7/8

A Beérlé sajat koltségen koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkozok, berendezések allaganak megérzésérdl,

b./ az éplilet tovabbd a ko6zds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztintartdsirdl és
megvilagitasardl, ha ez a Bérlo tevékenysége miatt valik szitkségessé,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol, a helyiség eldtti
utcaszakasz (jarda, teriilet, stb.) takaritasarol,

d./ az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasdrol, amelyeket a Bérld kizarolagosan hasznal,
illetoleg tart izemben,

e/ a helyiségekhez tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, emydszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasardl,

f./ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felajitasrdl, potlasrdl, illetéleg cserérdl,

g./ mikodésével 6sszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./ a 48/1994. (VIIL.1.) Févarosi Kozgyilés rendeletének 3.§- 8.§ -aiban foglaltakrol,

1/ a Bérbeadé elozetes hozzdjarulasinak beszerzése a feltétel, minden hatésigi engedélyhez kotort
epitési, atalakitasi és felajitasi munkak elvégzéséhez.

18.
A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé eclozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.
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Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajaruldsok és engedélyek beszerzése a Bérld kotelessége.

Bérlé uzleti profiljahoz igazodd specialis beruhazasi igényeinek koltségeit a Bérld sajat maga koteles
viselni. Ezek megtéritésére vagy bérleti dijba tortend beszamitasara sem most, sem a késébbiekben nincs
lehetOség.

A Bérlo értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezés hianyaban pedig
koteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve kdteles a
leszereléssel okozott dllagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot helyredllitani. A
Bérbeaddé a Bérlo értékndvelé beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, ha ahhoz a beruhizas
megkezdése elétt hozzajarult és abban, illetve a felek irasban megallapodtak. A Bérld ilyen cimen bérleti
dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeado ehhez elézoleg hozzajarult.

19.

A Bérlé az épiilet homlokzatan 1 nm-nél nagyobb emblémajat, reklamjat a Bérbeado altal engedélyezett
helyen és kivitelben helyezheti el, a Bérbeaddval kiilon szerzédésben térténé megallapodas alapjan. A
Bérbeadé a reklam engedélyezését bérleti dijhoz kétheti. Az clhelyezéshez sziikséges engedélyeztetési
eljaras és kivitelezési kdltség a Bérlot terheli.

20.

Bérlé a székhelyében, a telephelyében, vagy képviseletében bekdvetkezd viltozast koteles a valtozdst
kovetden 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni. Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlé
felel.

Az értesitéseket a Szerzddé Feleknek a szerzédésben rigzitett székhelyére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlo a székhelyében és levelezési cimében
bekdvetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az utolsé ismert cimre kiildott
leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildott killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem Kkereste”, elkoltozott” vagy
ismeretlen helyre k&ltézott™ jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat
kovetd 5. /6todik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

21.

A bérleti jogviszony a 3. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatarozott ideig tart, a Felek azt csak a
Bérbeaddé jovahagyasaval, egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

g

A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult hat havi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt, ha
a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabol van sziikség, és emiatt a bérleti jogviszony
fenntartasa nem lehetséges.

23.
A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerz6désben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

24,
A Bérbeadd rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a./ A bérleményben a szitkséges engedélyek hidanyaban kezdi meg a tevékenységet,
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b./ A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeado
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Berbeado
hozzajarulasahoz kotdtt barmilyen szerzédést kot, hozzdjarulas nélkil.

c./ A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij, kozlizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatisba helyezését is tartalmazo
- felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon belill nem tesz
eleget.

d./ A bérleti szerzGdés megkdtését kévetd 5 munkanapon beliil nem kéti meg a bérlemény hasznalatéhoz
szilkséges valamennyi szolgéltatdsi szerzddést, vagy a szolgaltatd felhivasaban szereplé hataridén
belll a szolgdltatdsi szerzédések szlikség szerinti modositasét, vagy czek megkotését az elébbi
hataridén beliil a Bérbeado felé a szerzédések egy masolatanak leaddsaval nem igazolja, tovabba
amennyiben meghiusitja, ill. akadalyozza az 4j méréora beszerelését.

e./ A szolgiltatési szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd dltal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéb
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatél a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld
hatariddig a szolgdltato részére nem fizeti meg.

f./ A befizetett ovadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Gsszegre a Bérbeado
irésos felhivésatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerlien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivasira, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
Bérbeaddnak.

h./ A Bérbeadd felhivdsa ellenére nem végzi el az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil
felmertild felujitasi, karbantartasi, javitdsi munkakat.

1./ A bérleményben a Bérbeadd elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést.

j/ A bérleményt gy hasznélja, a Bérld, a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartdst tandsitanak,
amely az épiiletben levé masik bérldt, lakokat, szomszédokat, vagy a Bérbeadét a tevékenységében
zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbead6 felszolitasat kovetd 8 napon
belil nem sziinteti meg.

k./ A bérleményt legalabb 6 honapig egyaltaldn nem, ill. nem rendeltetésszerlien hasznilja.

1./ A bérleti szerz6dés megkdtését kdvetden minden év méjus és november honapokban a Bérbeaddénak
(Vagyonkezel6nek) a kozizemi szolgdltatdk szamldit, vagy igazolasait arrél, hogy a bérleményre
fennall-e tartozdsa, nem mutatja be.

m./ Nem kot biztositast a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl eredd karokra,
ezt a Bérbeado felhivasa ellenére 8 napon beliil nem potolja.

n./ Az éplilet homlokzatan a Bérbeadé eldzetes hozzdjarulasa nélkil helyez el emblémat, reklamot, és azt
a Bérbeado felszolitdsa ellenére, a felszolitasban meghatarozott iddpontig nem tavolitja el.

o./ A székhelyében vagy képviseletében bekdvetkezett valtozast a valtozast kdvetden 15 napon beliil nem
jelenti be a Bérbeaddnak.

p./ A nemzetiségek jogairdl sz616 201 1. évi CLXXIX. térvényben foglalt alapjan megsziinik.

q./ Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerli haszndlat ellenérzése,
illetve a Bérbeaddt terheld felqjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében

r./ A Bérbeadé altal megszabott tartalommal a jelen szerzédésben foglalt (fizetési, kikoltozési és egyéb)
kotelezettségeire kozjegyzoi okiratba foglalt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozatot harom
eredeti példanyban hataridére nem adja 4t a Bérbeadé részére.

s./ A szerzodésben vagy jogszabdlyban foglalt lényeges kotelezettségét megszegi.

25.
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzédésben hivatkozott jogszabdlyok altal szabélyozott
esetekben sziinik meg.

26.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kételes a bérleti jogviszony utolsd napjan a
bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel a Bérbeado képviseldjének atadni. A
Szerz6dé felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart tartalmazd jegyzdkényvet
vesznek fel. A Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8
napon beliil ingdsagitdl kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd jogosultta valik arra, hogy a

Horvat Onkormanyzat, Szilas park 1-3. Ip:B. fsz. 1. C { 6. oldal, dsszesen: 7




Szerzddés szama HU-9383/A/ 01/17

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkriien Mikodd Részvénytarsasag

helyiséget felnyissa, az ingdsdgokat a bérlé koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeadé az ingésagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

27.

A Berlo a bérleti jogviszony barmely okbdl torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténé —
felmondasara a Bérbeado szerzédésszegése miatt keriilt sor.

28.

Bérlé koteles a Bérbeadé altal megszabott tartalommal a jelen szerzédésben foglalt (fizetési, kikoltozési
¢€s egyéb) kotelezettsegeikre kdzjegyzdi okiratba foglalt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni
és a kozjegyzoi okirat hiteles kiadmanyat harom eredeti példanyban — legkésébb a szerzédés alairasat
kdvetd 5 napon beliil — Bérbeado részére dtadni. A kdzjegyzoi okirat elkészitésének koltségei a Bérlot
terhelik. Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzédés érvényességének feltétele a kozjegyzdi

ro_r

okirat hiteles kiadmanyanak hirom eredeti példinyban Bérbeadé részére torténd atadasa.

29.

A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szold 1993.
évi LXXVIIL. térvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint a nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak a feltételeirl szolé 25/2015. (VL.1.) Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozd
rendelkezései az iranyaddak.

30.

Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviili megéllapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birdsag
kizérolagos illetékességet kotik ki.

31,

A Szerz6dé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor-fennallé
bérleti dij, k6zm dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei igazoljak,
amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzddés alairdsdval kotelezettséget véllalnak.

32
A jelen bérleti szerzddés akkor lép hatdlyba, ha az ¢vadék Osszege a Bérbeadé bankszamldjara
beérkezett.

33.
A Szerzdddé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a
bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

34.
A jelen szerz6dés 7 (hét) szamozott oldalbdl all és 3 (hdrom) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerz6do Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag irtak
ala.
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A XV. keriileti Horvat Onkorményzat a XV. keriilet Szilas park 1 — 3. Ip: B. fsz. 1. szam alatti 43 nm teriilet(i nem
lakds céljara hasznalhatd bérleményt, irodahelységet tovabb szeretné bérelni.

A Horvat Onkormanyzat a bérleményt kozfeladatainak ellatasa céljabdl hasznalja.

Heti rendszerességgel, tobb alkalommal hasznaljuk a kapott irodat. Az irodankban latjuk el a mik&désiinkhéz
szitkséges adminisztraciés munkainkat, a testiileti tiléseinket, kozmeghallgatasunkat, és kisebb rendezvényeinket,
mint pl. gverekek részére a husvéti tojasfestés, nénapi rendezvény, horvat nyugdijasok rendszeres taldlkozojat, €s
karacsonyi diszek készitését.

Itt fogadjuk a keriileti koséarlabda turnéra érkezd horvat gyerekeket és kiséroiket, €s itt raktak le a magukkal, hozott
csomagjaikat, a Bernecebarati gyermektdborba érkezd horvatorszagi Donji Kraljevecbdl és Totszentmartonbdl
érkezd taborozokat is itt lattuk el, az altalunk kiilon megszervezett varosnezések elott.

A keriileti rendezvényeken fellépd kultircsoportokat is az irodahelyiségiinkben fogadjuk és latjuk vendégiil. Az
altalunk szervezet kiallitasok anyaganak osszeéllitasa és elkészitése is az irodahelyiségben torténik.

A fent leirtakon kiviil az iroda haszndlata nagyban segiti a keriiletben €16 horvatjainkkal vald kapcsolattartast és
megkdnnyiti a személyes talalkozasokat.

A Horvat Onkormanyzat a bérleti id6szak alatt, a keletkezet rezsi kdltségeket rendesen fizeti, a bérlemény allagat
megovja, a bérleményt karbantartja. A helyiség allagat és rendeltetés szerinti hasznalatat a Palota Holding munka-
tarsai ellendrzik.

Tisztelt Polgarmester Asszony, azzal a kéréssel fordulok, Onhéz, hogy a XV. keriileti Horvat Onkorményzat részé-
re, a feat leirtakat Nigyelembe véve a Szilas park 1 — 3. Ip: B. fsz. 1. szam alatti 43 nm teriiletdi nem lakas céljara
hasznalhaté bérlemény, irodahelység kedvezményes bérleti szexzodeset az eddigi feltétel ek meomrtasa mellet,
jabb 5 évre meghosszabbltam sziveskedjen. o T

Budapest, 2022. oktéber 13.

K&szonettel

"ljuzma Istvan

elncke
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i Belterulet 91096/14/2/20 helyrajzi szam
st 1156 BUDAPEST XV.KER. Szilas park 1-3. lh:B. foldszint. ajté:l. "felulwizsgal
LRESZ
l. Az egyéb onalle ingatlan adatai:
megnevezés terulet =zobak =szama eszmel hanyad tulajdoni £
m2 egéez/f£el
vzlethelyiség 43 I 1 4371416 onkorma

Be jegyz8 hatdrozat: 99998371999/

2. bejegyz6 hatarozat: 158769/1995/1995.08.16 Q
Tarsashaz

Az onillé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozot izégek .

ORESZ

. tulajdoni hanyad: 1/1
bzjegyzd hatdrozat, érkezési idé: 15876%/1995/1995 .08 .16
Jegoim: adasvétel — 490777271995/
jogcim: megosztés 121060,/1965/19G65 .06 .23
jogoim: eredeti felwétel  158769/1995/1995.08.16

jegallas: tulajcdonesz
név: BUDAPEST XV.KERULETI ONKORMANYZAT

cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskal utca 1-3
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. /7 1 I
Ingatlanjelleg: 11221 - 41 Helyrajzi szam: 91096/14
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
| 01 |Az ingatlan megnevezése: ‘Tarsasha’z \
102 |Az ingatlan | Megye: 01 Budapest Kertlet: 15.
103 |sine Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet |
I 04 |_Cl_t, utca, hazszam: Szilas park 1-3
105 | Ut, utca, hazszam:
| | 06 iAz ingatlan orszaga: Magyarorszag )
- 107 [Azingatlan fekvese: Beltertilet 7_‘
| 08 |A foldrészlet nagysaga: | ha: ' m2 ) 502‘
| 09 |A foldreszlet tulajdonjoga: i
10 A vagyon jellege: | Egyeb vagyon 2
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes i
Vagyon tipusa:
112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: . db 1
| 113 ‘ Muemieki és természeti védettség: ‘Nincs védettség 1
| Tulajdoni adatok
114 [A tulajdonszerzés jogcime: - |
| 15 | A tulajdonba keriilés idopontja:
| 116 | A tulajdoni hanyad jelzése: - 1416/1416 7‘
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2022 .NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . 4 2 I
Ingatlanjelleg: 11221 - 41 Helyrajzi szam: 91096/14
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeloi, szolgaltatoi adatok
‘, | 28 Vagyonkezelo kod: | Gazdasdgi tdrsasag 5
név: | Palota Holding ZRt.
cim: 1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
" 129 |Uzemeltetési | kod: Gazdasagi tarsasag s
szolgaltatast név: |Palota Holding ZRt.
| ellato
cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
| Az ingatlan értékadatai |

Megnevezés év ] értékvaltozas Ft (+-)

brutté értek egyenleg Ft \

131.0 ‘[Kbnyv szerinti brutto érték |

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2021

72 765 421

| 32.0 | Becsult érték

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

'Forgalomképes 2021

298 012 707

"~ 133.0 [Allagmutaté 5

‘ 60-79% - megfeleld,

70

Adatrogzités: Adatellendrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.:

Alairas:

készités

datuma: 2022.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: /i
Ingatlanjelleg: 11221 - 41 Helyrajzi szam: 91096/14
Sorszam: 7
[ A foldterulet alapadatai |
' F 01 | A foldrészlet rendeltetése: Lakoeptilette! beepitheto epitési - 2 J
F 02 Amavelesi ag jellege: | R
Fo3 | A foldrészlet nagysaga: ‘ ha m2 : N 602
"F 04 Ateriilet aranykorona értéke: | a .00
F 05 ‘|A muvelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: :
| FO6 Atelek jellege: ]
' F 07 Beépitettség: ) a tulajdonos énk. aital beéepitett 2
F 08 Beépitési mod: ‘ |
i F 09 A telek beépitettségi foka: ) %: 40.0
' F10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - ) ) i
| | épitési ovezet: -
[ A foldterulet kozmuvesitettsége |
F 11 [Villany ellatottsag: ) )
F 12 lvoviz ellatottsag: B ) -
F 13 |Szennyviz elvezetés: ) ) )
F 14 Csapadékviz elvezetés:
' F 15 Tuziviz vezeték: |
F 16 |Gaz ellatas: .
] A foldterulet értékadatai
Megnevezés _ év ‘ brutto érték egyenleg Ft ‘
~ F17  Konyv szerinti brutto értek 2019 15887714
| F18 |Becsult értek 2019 i = 15887 714
Leiras: | o -
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszités datuma: 2022.NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F" F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: L 11221 - 41 Helyrajzi szam: 91096/14
Sorszam: 1

A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés | év eértékvaltozas Ft (+/-) ! brutto érték egyenleg Ft
F17.1 Bruttd érték valtozas ' 2002 + 17 458 000 17 458 000
F17.2 Brutto érték valtozas | 2019 - 1570 286 15887 714
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022 NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11221 - 41 Helyrajzi szam: 91096/14
Sorszam: 2
A foldterulet alapadatai |
. F 01 A foldreészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépitheté epitési 2 |
F 02 A mavelési ag jellege: B )
- F 03 Afoldrészlet nagysaga: ha: m? |

| F 05 'A mavelés alol kivett egyéb foldterilet jellege:
F 06 A telek jellege:

"F 07 Beepitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 Beepitésimod: T
F 09 A telek beépitettségi foka: %: .0

F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
: épitési dvezet:

|
|
‘ F 04 | A tertlet aranykorona értéke: - .00|
|
|

[ A foldterulet kozmuvesitettsége

35 |Villany ellatottsag:
F 12 | lvoviz ellatottsag:
F 13 Szennyviz elvezetés:
F 14 Csapadékviz elvezetés:
F 15 | Tuziviz vezeték:
_F 16 IGéz ellatas: ‘

| A foldterulet értékadatai

Megnevezés T e B brutté érték egyenleg Ft
F17 Konyv szerinti brutto érték 2019 - 1570286
F18 Becsuilt érték 2019 1570 286|
Leiras: )
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 .NOV.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"
lapszam: 4. l
Ingatlanjelleg: 11221 - 41 Helyrajzi szam: 91096/14
Sorszam: 2
A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés } év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto ertek_va_ltgza_s - _l_ 2019 + 1570 286 1570 286|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldirds: Kelt.: Alafras: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.NOV.08.




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"
lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 41 Helyrajzi szam: 91096/14 A/20
Jogi rendezettsége:  Rendezett
| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi
| BO1 A helyiség postai cime: Szilas park 1-3 B
B 02 Ingatlanon bell: - épulet jele: A lépcsohaz: B Foldszint ajto:
- BO3 | A helyiség megnevezése: | fodraszat
' BO4 | Ahelyiség rendeltetése: Onéllo tzletek és butikok a 12313
\ - ‘
B 05 |A tarsashazi alapito | a helyiség alapterlete: m2 -
B 06 |Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 43/ 1416 I 1
B 07 |Helyiség(csoportbal) résztulajdon: 43/ 1416
- B 08 A helyiség forgalomképessége: | Forgalomképes 5
- B 09 |A fo funkcio helyiség: | ~ db: 1
B 10 |helyisége alapterulete: T m2 28
B 11 Kiszolgalo helyiségek: N db: 2
B 12 |helyiségek alaptertilete: m2 : 15
Kiegészito helyiségek: B db :
helyiségek alaptertlete: - . om? - ‘
B 13 Alapterilet 6sszesen®: m?2 43|
' B 14 Kozmiellatottsag: villany-viz - ET
' B 15 Vizmérovel valo ellatottsag: S Van o - 2 |
B16  Fatési mod: taviotes B 2 |
" B17 ‘Melegviz ellatottsag: Kozponti 3
* Az sszes alapteruletbe a kiegészité helyiségek tertilete is beleértendo!
[ A nem lakas célu helyiség értekadatai
| e . e ——
- Megnevezés év [ brutto érték egyenleg Ft |
[ B 18 |Konyv szerinti brutto érték 2017 3061335
' B19 | Becsdlt érték 2017 - 9856 776
B 20 | Allagmutatd 5 60-79% - megfelelo, 68
Leiras: |
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|
készités datuma: 2022.NOV.08.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2;

Ingatlanjelleg: 11221 - 41 Helyrajzi szam: 91096/14 A/20

| A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai

o | Megnevezés |  év | éntékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleg Ft

B18.1  Brutto érték valtozas 2003 + 969 655 969 655

B18.2 Brutto érték valtozas 2006 + 15759 985 414

B 18.3 Brutté érték valtozas 2009 +4727 990 147

B 18.4 Brutto érték valtozas 2016 +40 000 1030747

B 185 Brutt6 érték valtozas 2017 +20317194 30617 335
s |

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keészités datuma: 2022 .NOV.08.
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Bérleti dij arkalkulacié javaslat

a
Budapest XV. keriilet, Szilas park 1-3 B lépcsohaz foldszint alatti,
91096/14/A/20 helyrajzi szamu
6nkorminyzati tulajdonban levé foldszinti ,,iizlethelyiség” megnevezésii ingatlanrél

Az arkalkulicio javaslat készitésének célja:

A Bp. XV. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban 4116, a Palota-Holding Zrt. vagyonkezelésében
levd ingatlan bérleti dij értékének megallapitasa.

Az ingatlan kornyezetének leirdsa:

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Ujpalota részének szélén, az
1970-es években paneles technologidval épiilt lakotelep és a Polus center szomszédsagaban, a
Szentmihdlyi ut varosszélhez kozeli oldalan helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk hataroljak. A telek uszotelek, minden oldalrdl
nyitott. A teriilet infrastrukturalis ellatottsdga atlag feletti. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata elétt
parkolo lett kialakitva, korlatozott mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A Nyirpalota ati
végallomason az autdbusz jaratok (7, 7E, 8E, 46, 108E, 130, 133E, 146) par perc alatt elérhetdk.
A komnyez6 utcdk (Szentmihalyi Gt, Nyirpalota t) nagyforgalmi foutak, ezen szakaszukon
jelentds kozuti, és a Polus center miatt atlag feletti gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé
kérmyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezes/ atlag feletti mértékben kitett.

Az iizlethelyiség bemutatisa:

Az uzlethelyiség épiilete vélhetéen az 1970-es években épilt foldszint + 3 emeletes 2
lépcsohazas 29 lakast és 5 helyiséget magaba foglalé savhaz, keritetlen uszotelken fekszik, vb.
blokkos szerkezeti lakohaz. Az épiilet tarsashazi formaban mikddik, az egész épiilet az
Onkormanyzat tulajdonaban van. Az iizlethelyiség az épiilet foldszintjén talalhato, utcardl nyilo
bejarata 21 m?-es, egy helyiségbdl allo, vezetékes viz és elektromos dram kozmiivel rendelkezd
ingatlan. Az lizlethelyiség az épiilet parkos kdrnyezetre nézd oldalan helyezkedik el, kbzvetlen
kozelében 10 emeletes panel szerkezetii tarsashazak, bevasarlokozpont, lakopark talalhatok. Az
ingatlan allapota funkcidjanak megfeleld.

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

Az elemzés targyat képezd ,iizlethelyiség” megnevezésli ingatlan utcai bejarati foldszinti
helyiség megfeleld alaprajzi elrendezéssel, forgalmas foéut melletti elhelyezkedéssel. Hasonlo
ingatlanok kindlati bérleti drait kerestem a tagabb kornyezetbdl. Foldszinti, lehetéleg hasonlod
méretl Gizlethelyiségeket valasztottam a XV. kertiletbdl és a kornyezo kertiletekbdl.



Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m Ft/m*/hé % % eFt/m’
Bp. XV. Nyirpalota ut 32 5620 0 -10 5058
Bp. XV. lllyés Gyula utca 35 4280 0 -10 3852
Bp. XV. Tompa Mihaly 65 2300 0 -10 2070
utca
Bp. IV. Vici it 60 4980 0 -10 4482
Bp. IV. Arpad qt 13 4130 0 -10 3717
Atlag: 3836

A kindlati 4ar miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gytkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % ardny korrekcidja.

A javasolt bérleti dij: 3.836,- FYm*/ho

Az iizlethelyiség javasolt bérleti dija:

43m?X 3.836 = 164.948,-Ft/ho kerekitve: 165.000,-Ft/h6 + AFA

Budapest, 2022. januar 6.

Keészitette:

Szabados Andras
felsészintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992




