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Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

(Budapest XV. kerulet, szam alatti lakos)

maganszemély és az Alea Szan Hungary Kft. lgyvezetdje 2022.
julius 23-an kozos veételi szandéknyilatkozatot tettek a hasznalaton kivlli, Budapest Févaros
XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban allé pincehelyiségekre. a Budapest XV. kerulet Orjarat utca 6/B. és
a Budapest XV. kerllet Térokszegfi téer 8. szam alatti helyiséget, mig az Alea Szan Hungary
Kft. a Budapest XV. kerilet Arany Janos utca 22. szam alatti — korabban 6véhelyként Uzemelé
- helyiséget kivanja megvasarolni.
A  pincehelyisegek a nehezen hasznosithatdé  helyiségek koézé  tartoznak,
hasznositasuk/elidegenitésiik problémat okoz az Onkormanyzat vagyonkezeléjének a Palota-
Holding Zrt-nek. A megvasarolni kivant pincehelyiségek hosszu évek ota Uresen allnak és a
terlletaranyos tarsashazi kdzoskoltség fizetési kotelezettség miatt folyamatos pénziigyi terhet
jelentenek az Onkormanyzatnak.

Jelen eldterjesztésben az értékesitésre kijel6lt 6nkormanyzati tulajdona helyiségek -
ingatlanforgalmi szakért6i értékelés szerinti — egylittes értéke: 2.538.000,- Ft

A helyiségek konyvszerinti érték egyiittesen: 3.327.311,- Ft (ebbdl: 2.911.174 - Ft telek
416.137 - Ft épllet)

A fentiek alapjan az alabbi pincehelyisegek elidegenitésére teszek javaslatot:

1. Budapest XV. keriilet, Arany Janos utca 22. pinceszinti raktar
Az épiiletben 9 db lakas és 4 db helyiség talalhatd, amelybél az Onkormanyzat tulajdonaban
1 db helyiség van. Az dssztulajdoni hanyad nagysaga 15/325, mely értékesitést kovetden
0/325-re valtozik.

Koényvszerinti érték 2.476.503,- Ft (ebbdl: 2.467.823,- Ft telek s 8.680,- Ft epulet)
Az ingatlan paraméterei:

Helyrajzi szam Budapest XV. keriilet beltertlet 87229/0/A/13
Cim Budapest XV. ker., Arany J. u. 22.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % o6nkormanyzati tulajdon
Helyiség terllete 15m#
Epuleten belli tulajdonhanyad 15/325

T 2 helyiségbdl allo pincei tarold, ablaktalan,
Helyiseg leirasa, jellemzdi l6a6DI

gopince

Kdzmdellatottsag elektromos aram
Allapot URES, elhanyagolt, lepusztult allapotu
A helyiség forgalmi értéke értékbecslés alapjan* 168.000,- Ft
Hasznositas utelsé idépontja ovohelyként Uzemelt, nem volt hasznositva
Vevd Alea Szan Hungary Kit.
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A pinceszinti raktar kdnyvszerinti érteke ugyan jelentésen meghaladja a jelenlegi piaci erteket,
azonban a raktar rossz m(szaki allapota, a koézds koltség fizetése, valamint a nehéz
hasznosithatésag miatt javasolt a raktar elidegenitése.

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Természetes szellézes és megvilagitas nincs. A falakrél a vakolat szinte teljesen lepergett a felszivodd
falnedvesedés miatt. Az aljzaton déngdlt féld, az ingatlan nagyon elhanyagolt, lepusztult allapoti. Az
Ures ingatlan értekesitése javasolt a Kérelmezd részere.

Féépitész nyilatkozata

A KESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap alapjan az ingatlan Lk-1/HZ-1 jelii, kisvarosi
hézagosan zartsoru lakddvezetben helyezkedik el. A telken maximum 6 rendeltetési egység lenne
elhelyezhetd. A kialakult allapotban tobb lakas van a telken, igy tovabbi rendeltetési egység
mar nem létesitheté. A rendelkezésiinkre allé adatokbdl megallapithatd, hogy a pinceraktar
épitési helyen beliil helyezkedik el. A KESZ 52.§ (3) bekezdése Uj raktar létesitését nem teszi
lehetévé, de a meglévd ilyen célil hasznalatat nem tiltja. A tulajdonos vaitast kévetéen a
helyiség raktar, tarolé hasznalata tovabbra is lehetséges.
| A pince raktar elidegenitéset javasiom.

2. Budapest XV. keriilet, Orjarat utca 6/B. pinceszinti raktar

Az éplletben 55 db lakas és 13 db helyiség talalhatd, amelybél az Onkormanyzat tulajdonaban
3 db lakas és 8 db helyiség van. Az 6ssztulajdoni hanyad nagysaga 21509/100000, mely
értékesitést kovetéen 20554/100000-re valtozik.

Koényvszerinti érték 480.475,- Ft (ebbdl: 284.066,- Ft telek és 196.409,- Ft épllet)
Az ingatlan paraméterei:

Helyrajzi szam Budapest XV. kerllet belterllet 80819/4/A/44

Cim Budapest XV. ker., Orjarat u. 6/B.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Helyiség terllete 34 m?

Eptleten beluli tulajdonhanyad 955/100000

Helyiség leirasa, jellemzsi |tobb helyiségbél allé pincei tarold, ablaktalan,
égopince

KézmUellatottsag elektromos aram

Allapot URES, falnedvesedés, vakolathullas
tapasztalhatd

A helyiség forgalmi értéke értékbecslés alapjan* 1.030.000,- Ft

Hasznositas utolso idépontja ovohelyként izemelt, nem valt hasznositva

Vevd Papp David maganszemely

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Természetes szellbzés és megvilagitas nincs. A falak vakoltak, festettek, az aljzaton cementsimitas,
az ajtok nehéz, massziv acél szerkezetliek. A falakon felszivodd falnedvesedés, salétromosodas,
vakolathullas tapasztalhatd. Az lres ingatlan értékesitése javasolt a Kerelmezb részeére.

Féépitész nyilatkozata

A KESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap alapjan az ingatlan Lk-T/TU-1 jel(,
kisvarosias telepszer(i épitési 6vezetben helyezkedik el. A tulajdonos valtast kévetden az
ovezetben a raktar hasznalat tovabbra is lehetséges.
A raktar elidegenitését javaslom.

Iddsbarat énkormanyzat « Befogado telepulés



3. Budapest XV. keriilet, Torékszegfii tér 8. alagsori egyéb helyiség

Az éplletben 24 db lakas és 2 db helyiség talalhato, amelybél az Onkormanyzat tulajdonaban
2 db helyiség van. Az dssztulajdoni hanyad nagysaga 141/1041, mely ertékesitést kdvetden

21/1041-re valtozik.

Konyvszerinti érték 370.333,- Ft (ebbdl: 159.285,- Ft telek és 211.048,- Ft épulet)

Az ingatlan paraméterei:

Helyrajzi szam

Budapest XV. kerllet beltertlet 80819/3/A/26

Cim

Budapest XV. ker., Tordkszegfl tér 8. AS

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6énkormanyzati tulajdon

Helyiség terllete

120 m2

Epuleten beldli tulajdonhanyad

120/1041

Helyiség leirasa, jellemzdi

tobb helyisegbdl alld pincei tarold, ablaktalan,
legdpince

Kozmuellatottsag

elektromos aram

Allapot URES, falnedvesedes, vakolathullas
tapasztalhato
A helyiség forgalmi értéke értekbecsles alapjan* 1.340.000,- Ft

Hasznositas utolsé idépontja

ovohelykent Gzemelt, nem volt hasznositva

Vevd

Papp David maganszemély

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Termeszetes szellbzés és megvilagitas nincs. A falak vakoltak, festettek, az aljzaton cementsimitas,
az ajtok nehéz, massziv acél szerkezetliek. A falakon felszivadd falnedvesedeés, salétromosodas,
vakolathullas tapasztalhatd. Az ingatlan két kulén lépcsdhazi bejarattal rendelkezé, de egyméssal
csak buvonyilason keresztiil 6sszekotott helyiségesoportbol all, a kettd kdzott csak buvonyilason at
megkdzelitheté helyiség talalhatd. A fodémgerendak néhol belelégnak a térbe az athaladast
korlatozva. Az Ures ingatlan értékesitese javasolt a Keéreimezd reszére.

Féépitész nyilatkozata

A KESZ 1. mellékletét képezd szabalyozasi tervlap alapjan az ingatlan Lk-T/TU-1 jeld, kisvarosias
telepszerl épitési dvezetben helyezkedik el. A meglévé tarolé azonos funkciora tovabb
hasznalhaté. Felhivom azonban a figyelmet, hogy a KESZ 49.§ (4) bek. c) pontja alapjan a

A pincei tarol¢ elidegenitését javaslom.

helyiség a laké rendeltetésre zavard hatasa tevékenység ceéljara nem hasznalhatd.

Osszegezve elmondhatd, hogy az ingatlanok, azok rossz miszaki &llapota, nehéz
hasznosithatdsaga, valamint allando kéltségei (kozdskéltség) miatt az Onkormanyzat
szamara sem tarsadalmi, sem gazdasagi haszonnal nem jar, értékesitése a 2022. évi
koltségvetésben szerepld, ingatlanelidegenitési bevételi cél eléréséhez szikseges, ezért

elidegenitése javasolt.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivdli vétel [.. ] utjan lehet érteékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint ,A vételre torténd kijeldlésrél és a
felajanlasrol a lakasgazdalkodassal dsszefiiggd feladatokat ellato bizottsag doént, ha [...] a
lakas, helyiség, tetétér vagy 6nkormanyzati tulajdonrész forgalmi érteke nem haladja meg a
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mindenkori kéltsegvetesi torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart.”

Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetéserél szold 2021. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben
25,0 millié forint egyedi brutto forgalmi érték.”

A Rendelet 14. § (1) bekezdése szerint ,Az Onkormanyzat lakas-, vagy helyiséggazdalkodasi
érdekébdl, a vagyongazdalkodassal dsszefiiggd feladatokat ellaté bizottsag déntése alapjan,
a mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megéllapitott egyedi forgalmi
értékhatart el nem éré hasznositas esetén a versenytargyalas mell6zheté. Onkormanyzati
lakas-, vagy helyiséggazdalkodasi érdek lehet kulénésen a maganszemélyek, [...], helyben
véllalkozoi tevékenységet folytaté [...] gazdaségi térsasag és az Onkorményzat szédmara
egyarant tarsadalmi, gazdasagi hasznossaggal biré kérdlmeény.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
ertékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) .Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely 1 éven beltl hasznalhato fel.”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Kepvisel6-testillet az ertekesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jeldlte ki.

A nemzeti vagyonrol széld 2011. évi CXCVI. toérveny (Nvtv.) 14. § (2) bekezdés szerinti, a
targyi ingatlan elidegenitésére vonatkozd allamot, majd a Févarost megilleté elévasarlasi
jogot, az Nvtv. 14. § (4) bekezdés szerint ,a (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni
a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar 20%-at el nem éré értékd ingatlan
értékesitése esetén.” Az Nvtv. 13. § (1) bekezdése szerint az értékhatar ,[...] torvényben vagy
a helyi 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott [...].” Az értékhatart a Rendelet 6. § (1)
bekezdése hatarozza meg, a korabban leirtak szerint”.

A leirtak alapjan javaslom targyi ingatlanok elidegenitésre térténd kijeldlését a kerelmezdk
részeére, az értékbecslésekben meghatarozott afamentes érték meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
elfogadni sziveskedjen.

Budapest, 2022. szeptember tLT

e by S At A
Ehardink Neroih An;;EI\;
polgarmester
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2. Elokészitésért felelés szervezeti egyseég:

Mellékletek:

1. sz. melléklet: veteli szandéknyilatkozat

2. sz. melléklet: Arany Janos utca 22. raktar tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

3. sz. melleklet: Arany Janos utca 22. raktar PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai
véleménye

4. sz. melléklet: Arany Janos utca 22. raktar PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

5. sz. melléklet: Orjarat utca 6/B. raktar tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

6. sz. melléklet: Orjarat utca 6/B. raktar PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
7. sz. melléklet: Orjarat utca 6/B. raktar PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

8. sz. melléklet: Torokszegfu tér 8. AS-i egyéb helyiség tulajdoni lap, kataszteri
nyilvantartas

9. sz. melléklet: Torokszegfli tér 8. AS-i egyeb helyiseg PALOTA-HOLDING Zrt.
szakmai véleménye

10. sz. melléklet: Torokszegflu tér 8. AS-i egyéb helyiseg PALOTA-HOLDING Zrt.
értékbecslése

Jegyz6i Iroda 2022. szeptember ... Alairas:
3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztdly ~ 2022. szeptember 19, Aléiras:..@»@i ..............
5. Jegyzdi lattamozas: 2022. szeptember f.g Aléirés:..ﬁt‘.\,;\f ..... L!".]e;.e.{.‘.i..‘l

6. Meghivandék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgaté

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Pénzugyi Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban

- Budapest XV. kerllet, belteriilet, 87229/0/A/13 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerilet, Arany Janos utca 22. szam alatti, 15 m?
alapterUlet(, per-, teher- és igénymentes raktarhelyiség,

- Budapest XV. kerulet, beltertlet, 80819/4/A/44 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerllet, Orjérat utca 6/B. szam alatti, 32 m?
alapteruletd, per-, teher- és igénymentes pinceszinti raktarhelyiség, valamint

- Budapest XV. kerllet, beltertlet, 80819/3/A/26 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerllet, Térokszegfl tér 8. szam alatti, 120 m?
alapterulet(, per-, teher- &s igénymentes alagsori egyeb helyiseg

tekintetében visszavonja a PALOTA-HOLDING Zrt vagyonkezeldi jogat és ezen

ingatlanokat forgalomképes vagyonelemként az Onkormanyzat vagyonkezelésébe

helyezi.

Felkéri a Polgarmestert, hogy gondoskodjek a nyilvantartasban vald atvezetesrol.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: 2022. szeptember 21. (déntésre)
2022. december 15. (a vagyonvaltozas o6nkormanyzati nyilvantartasokban
tortend atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzligyi Bizottsaga gy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
beltertilet, 87229/0/A/13 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet,
Arany Janos utca 22. szam alatti, 15 m? alapterletl, per-, teher- és igénymentes
raktarhelyiséget 168.000,- Ft, azaz szazhatvannyolcezer forint afamentes aron az Alea
Szan Hungary Kft. (adészam: 25094624-2-42, székhely: 1152 Bp., Palank u. 148,
képviseli: Papp-Szakal Annamaria tUgyvezetd) részére értekesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2022. szeptember 21. (déntésre)
2022. november 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban tértené atvezetésére)

Idésbarat 6nkormanyzat » Befogado telepilés
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3. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat

Penzugyi Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,

belteriilet, 80819/4/A/44 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,

Orjarat utca 6/B. szam alatti, 34 m? alapterileti, per-, teher- és igénymentes

raktarhelyiséget 1.030.000,- Ft, azaz egymillio-harmincezer forint afamentes aron,
(lakcim:

részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az adasvéeteli
eljaras lefolytatasaradl.

Felelés: polgarmester
Hatarido: 2022. szeptember 21. (dontésre)

2022. november 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban tértend atvezetesere)

4. Budapest Févaros XV. Keriillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Pénzlgyi Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
beltertlet, 80819/3/A/26 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Torokszegfl tér 8. szam alatti, 120 m? alapterlletli, per-, teher- és igénymentes
raktarhelyiséget 1.340.000,- Ft, azaz egymillio-haromszaznegyvenezer forint
afamentes aron,

részére értékesiti.

Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjek az adasveételi
eljaras lefolytatasardl.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2022. szeptember 21. (déntésre)

2022. november 15. (az adasveteli eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) és (4) bekezdésbekezdés;

a Magyarorszag 2022. évi kézponti koltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormanyzat vagyondardl és a vagyongazdélkodas szabalyairol sz616 33/2013. (1X.30.) 6nkorményzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdései;

a XV. kertilet Onkorméanyzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pont; 4.
§ (1)—(2) bekezdései és (4) bekezdése, 6. §, 8. § a) pont; 14.§ (1) bekezdése, 15.§ (1) és (7) bekezdései;
20.§ (1) bekezdése

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) coorrforeimnnn/ 2022, iktatdszamu elGterjesztés 1. melléklete

NYILATKOZAT

Alulirott alatti lakos, valamint Papé-Szakél
Annamdria az Alea Szan Hungary Kft. Gigyvezetdje kijelentem, hogy az aldbb felsorolt lngaﬂanoiwt a
jelzett vételdron meg kivanom vasdrolni: .

Cim Hirsz o’ Ki szeretné megvenni véteﬁr
~ |Alea Szan Hungary kft 168 000_F
Arany Janos u. 22. pince  [87229/0/A/13| 15|Addszdam: 25094624-2-42 s
Orjarat u. 6/B. pinceszint _[80819/4/A/44 | 34 magdnszemély | 1.030.000,-F}
Torokszegfi tér 8. alagsor [80819/3/A/26| 120 maganszemély 1.340.000,-Ft|

Budapest, 2022. julius = ?‘5

/fw\.a 7

{/ app-Szakdl Annamé ria
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a(z) .o eiiimn /2022, iktatdszdmu elGterjesztés 2. melléklete

Budapest Févaros Kormanynivatala Féldhivatali Féosaraly
Budapest, XTIV, Bomnyak tér 5. 1550 Budapest, P1. 101 Oldal:

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
MegrendelSs szam: 8000004/287621/2022
2022.09.07

BUDAPEST XV.KER.
Belterilet 87225/0/2/13 helyrajzi szam

B e I e EIER &

1153 BUDAPEST XV.KER. Arany Janos utca 22. "felllvizagalat alatt"

LRESZ
1. Bz egyéb onillé ingatlan adatai:
megnevezas terolet =zobak szzama szzmel hinyad tulajdoni fg
m2 eqész/£al \
raktar 15 g v 15/325

Be jegyzd hatdrozat: 999983/1999/1999.04.02

2. bejegyzo hatarozat: 33969,/1996/1996 .01 .09
Tarsashaz
Bz onallé ingatlanheoz tarteoznak az ala pite ckiratkan meghatarezot

NRESZ

[}
.

tulajdoni hanyad: 1/1

jogcim: erecdeti felwvétel 33696/1996/1996.01.09
jogoim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogallas: tulajcene=

név: BUDRPEST XV., KER .OHKORMANYZAT

cim: 16Ul BUDARFEST tér 1

re kerult kiadasra.
I LAP VEGE

S [N 0 I Y N | LU-.I.(.I:l [FRBAVEN .I.a.l.l

A WL AL AL UL S KL A

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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lapszam: £t 7 1

Ingatianjelleq: T2 = 5 Helyrajzi szam: 87229

Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezése: Tarsashaz a

102 |Azingatlan | Megye: o1 Budapest Kertlet: 15.
103 e 'Helyséq azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. keriilet a

| 04 Ut, utca, hazszam: ~ |Arany Janos utca 22 o
105 Ut, utca, hazszam: = o .
106 'Az ingatlan orszaga: - Magyarorszag o i

I 07 [Azingatlan fekvése: o Beltertilet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: | ha: m?2 1076

109 |A foldrészlet tulajdonjoga: - a foldrészlet tarsashazi tulajdon énkormanyzat k6zos ER

tulajdoni hanyaddal rendelkezik

110 | A vagyon jellege: anéb vagyon o ]

111 [Azingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
Vagyon tipusa:

12 Az ingatlanon levo épuletek, épitmeények: 7 db -

I ‘|3J Maemléki és természeti védettség: ‘ Nincs védettség 1
[ Tulajdoni adatok |
|—I1m4' A tulajdonszerzés jogcime: BB

I 15 | A tulajdonba kerllés idopontja:
" 116 | A tulajdoni hanyad jelzése: o - 7 o |
[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
'l 17 Uelzdlog jog és jarulékai erejéig o o o / 2004

készités datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. £ 2 -
Ingatlanjelleg: 11292 <. 51 Helyrajzi szam: 87229

[ Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeloi, szolgaltatoi adatok |

| 28 |Vagyonkezelo kad: Gazdasdgi tarsasag ' - 5
név: | Palota Holding ZRt.

cim: [1756 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.

"2 Uzemeltetési | kod: Gazdasagi tarsasag o 5
szolgaltatast | név: |VARESZIKf.
ellato
cim: |
| o _

[ Az ingatlan értékadatai

‘ Megnevezés éev | értékvaltozas Ft (+-) [ brutt6 érték egyenleg Ft
 131.0 [Kényv szerinti brutt6 érték 7 o [
| Forgalomképtelen

Korl. forgalomkeépes
' Forgalomképes [ 2016

132.0 |Becsultertek
'Forgalomképtelen | |
‘Korl. forgalomképes ” 7 ‘
'Forgalomképes 2016 [ ) 3022647

133.0 Allagmutaté 3 20-39% - nem megfelelo, 30

2483118

Adatrogzités: Adatellenorzeés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam:
Ingatlanjelleg:

T
87229

Sorszam: 1

11222 - 51 ' Helyrajzi szam:

A foldterulet alapadatai

F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakdépulettel beépitheto epitési 2
F 02 | A mavelési ag jellege: - -
F 03 | A foldreszlet nagysaga: ha : ] m 2 r 1076
F 04 A terulet aranykorona ertéke: .00
" F 05 A mavelés alol kivett egyeb foldterulet jellege: - - T
F 06 A telek jellege: altalanos telek 1 |
| F 07 Beépitettség: B a tulajdonos onk. altal beépitett 2 |
| F 08 Beépitési mad: Zartsorti 4
F 09 A telek beépitettségi foka: T %: 50.0
F 10 OTEK, fovarosi €s helyi rendelet szerinti I n
} épitési dvezet:
A foldterulet kozmuvesitettseéege
F11 Villany ellatottsag: | Van a 2
F 12 lvoviz ellatottsag: Vizelldtas kozmaves halozatrol - 3
F 13 Szennyviz elvezetés: - | Kézcsatorna halozatba bekdétott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetes: o Egyesitett rendszera kézcsat. 6
F 15 | Taziviz vezetek: o | Nincs - 1
F16 Gazellatas: i Foldgaz : - 3 |
A foldterulet értékadatai |
Megnevezés -7 brutto énték egyenleg Ft o |
Konyv szerinti bruttd érték 2016 B ) 2467 823
OF 16 Becsult érték 2016 i B 2467823
Leiras: ) - ]
\
| — =
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F" F

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: THP2P = 5] Helyrajzi szam: 87229
Sorszam: 1

] A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés ev i ~ enékvaltozas Ft(+/) brutt6 entek egyenleg Ft |
F17.1 Brutto értek valtozas | 2004 +4 648 320 4648 320
F17.2 Brutto érték valtozas ' 2007 - 1751541 B 2 896 3793
F17.3  Brutto erték valtozas | 2015 | - 258 482 2638 297
F17.4 Brutto erték valtozas i 2016 - -97414 2 540 883
F175  Brutto érték valtozas - 2016 T ~ -73060 o 2467 823

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés détuma: 2022 .SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas celu helyiseg "B"

lapszam: Is
Ingatlanjelleq:

11222 - 51

Jogi rendezettsége:

Helyrajzi szam: 87229 A/13

Rendezett 1

| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzbi

B 01 | A helyiség postai cime: Arany Janos utca 22
B 02 | Ingatlanon beliil: épulet jele: A 1épcsohaz: I ajto: jl
| B03 | A helyiség megnevezése: - o '
B 04 ! A helyiség rendeltetése: Raktarepiiletek 12525 |
B 05 A tarsashazi alapitd | a helyiség alapterulete: m2 : 15
"B os | Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 15/325 _
' B 07 Helyiség(csoportbal) résztulajdon: ' 15/325
B 08 | A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5
B 09 A fo funkcio helyiseg: | ' dBr 1
B 10 |helyisege alapterulete: m2 : 15
B 11 | Kiszolgalo helyiségek: - di : :
"B 12 helyiségek alapterulete: m2 1
 Kiegészito helyiségek: o db -
| 'helyiségek alapterlete: | m2 : i
B 13 | Alaptertlet 6sszesen®: | m2 - 15
B 14 LI;(t‘jzmt'_’ltallénousag: vilany-viz o 6 |
' B 15 | Vizmerovel valo ellatoltsag: Nines 7 |

B 16 Fuatési mod:

' B17 Melegviz ellatottsag:
L

* Az tsszes alapteriiletbe a kiegészito helyiségek tertlete is beleértendo!

A nem lakas célu helyiség értekadatai |

[ Megnevezés - év | brutto értek egyenleg Ft 7
B 18 | Konyv szerinti brutto érték 2006 15.29
B 19  Becsult érték | 2004 o o 1454824
B 20 |Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 28
Leirds: o - i
|
\
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 51 Helyrajzi szam: 87229 A/13

A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai |
B _ Megnevezés - ev éntékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft |
B 18.1 [Brutto érték valtozas 2003 + 14 824 14 824
B 18.2 Brutto érték valtozas 2006 + 4717 15 295

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
|
készites datuma: 2022.SZE.07.
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ﬁj P alota-Holding o A e

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Miikodé Részvénytiarsasig 1156 Budapest, Szdaraznadd u. 4-6.
L] Normél postai kldemeny L] eisobbsegi Budapest Féviros XV. Keriileti
Tértivevénnyel Ajanlott - .y
E Konyvon keresztill kézbesitve D Sajatkezi arvétel Polgarmes"t_erl Hivatal
L Jegyzdi Iroda
Hiv.szdm: vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintéz6: Szabados Andras Kovacs Lajos i
vagyongazdilkodisi osztilyvezetd
Ugyiratszam: 12022. részére
Valaszdban hivatkozzon az iigyiratszdmunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, lires ingatlanrol)

fngein s, Arany Janos utca 22. pinceszint M
Budapest XV. keriilet y PR 87229/0/A/13
Hasznalati jelleg (mtvelési 4g): raktar 15/325
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobidk szima fél szobik szama komfort fokozat
15 m?
Tarsashdzban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
9 4 1076
Onkorminyzat tulajdoniban 1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
0 1 15/325

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon levé foldszintes, 9 lakast és 3 utcafronti iizlethelyiséget, valamint az értékelés
targyat képezd pinceszinti raktarhelyiséget (kordbban valészintileg 1égd helyiségnek volt
nyilvanitva) tartalmazo épiilet zartsori beépitéssel jardavonalra és oldalhatarra épiilt az 1920-
as években. Az épiilet hagyomdanyos tégla épitésii fOldszintes, részben aldpincézett,
magastetds L alaku lakéépiilet. Alapozasa tégla-terméskd savalap, az épiilet talajviz, talajpara
ellen nincs szigetelve. A felmeno falazat hosszfoéfalas rendszerben, mészhomok téglabol épiilt.
A 7ar6fodém fa szerkezetli, boritott gerendafodém alulrél deszkaval fedve, nadbetétes
vakolattal vakolva. A tet6szék az utcai fronton siillyesztett, kétalloszékes nyeregtetd, az
udvari fronton egyalldszékes félnyereg tetd, cserép fedéssel. Az épiilet részben alapincézett,
pincefala nagymennyiségi homokkévet tartalmazd kavicsbeton vegyesfal, fodéme
poroszsiiveg boltozat. Padozata dongdlt talaj. A pincefalon, de a fold felett is parapet
magassagig felszivodé falnedvesedés tapasztalhatd. Pinceszinten a falak gyakorlatilag
vakolatot nem tartalmaznak, vizesek, dohosak. Az acél fodémgerendék korrodaltak.

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet pinceszintjén taldlhat6. Eredetileg pinceszinti
tiizeldtarolonak épiilt, késobb valoszintileg 1égopincének mindsitették, hosszi évek ota iiresen
all. Két helyiségb6l allo pincei tarold, valamennyi ablaktalan. Megkozelitése az udvarrél
torténik. Természetes szell6zés és megvilagitas nincs. A falakrél a vakolat szinte teljesen
lepergett a felszivodé falnedvesedés miatt. Az aljzaton dongdlt fold, az ingatlan nagyon
elhanyagolt, lepusztult allapotd. Elektromos aram kozmivel rendelkezik a helyiség. Az




ingatlanon a tarsashaz kozos tulajdont kozmiivezetékei athaladnak (csatorna), egy vizvezeték
elzarocsap is a helyiségben talalhat6. A falakon erés mértéki felszivodé falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. A fodém acél gerendai nagyon rozsdasak a
nedves levegd miatt..

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését a kérelmezonek.

Budapest, 2022. szeptember 8.

Tisztelettel:
Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd
Adészam: 10706996-2-42 oldal 2/ 1 Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 13°-17°%-ig; Szerda: 8*-15%-ig; Péntek: 8%-11*"-ig
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Arany Janos utca 22. sz. alatti, 87229/0/A/13 helyrajzi
szamu
onkormanyzati tulajdonban levo pinceszinti raktar ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zirtkirien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. jilius



PALOTA-HOLDING Ingailun- e lFagyonkezel Zurtkiriien Vhikods
1136 Budapest, Szarazndd wtea 4-6.

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendelé adatai, utasitdsai

3.2. Az értékelés célja
Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kornyékének ismertetése
4.2, Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvdntartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. Az ingatlan bemutatisa

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése

5.2. Az értékelési mddszer kividlasztiasa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjdn
Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

lan cime Bp. XV. Arany Janos utea 22. pinceszint

2. oldal

10

11

2022, juliu



PALOTA-HOLDING Ingatlan- £s Vagyonkezeld Zartkériien AMikaedd Részvenvidrsasdas
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Arany Janos uteca 22.
pinceszint

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87229/0/A/13

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozaisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

168.000,-Ft azaz Egyszazhatvannyolcezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:

2022. julius 6.
Az értékelés fordulonapja:
2022. jualius 8.
Az értékelés érvényessége:
Egy év
Készitette:
Szabados Andras

felsdszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 22, pinceszint 2022. julius



PALOTA-HOLDING Inzatlan-

1136 Budapest, Nzarazivid wica 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
87229/0/A/138 helyrajzi szamon nyilvdntartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Arany Janos utca 22. szam alatti, onkormdnyzati tulajdonban levo
pinceszinti raktar ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képviselo-
testilletének. az Onkormanyzat tulajdondban 4llolakdsok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 17/2004. (TV.1.)
onkormanyzati rendelete kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges
elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kivetden, amelynek sordn a
felek  ésszerien, kortiltekintden, és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

7 igatlan cime Bp. XV, Arany Jdnos utca 22, pineeszint 2022, jakus
3 I )




PALOTA-HOLDING Ingatian- es Fagyvonkeze! Viikodo Részvemvtarsasag
1156 Budapest, Szaruziidd utca 4-6. 5. oldal

AZ in

H2Zdtidll

aatlan ¢

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

4.2.

o
CInce

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kertiletének Rékospalota
Ujfalu részén, az Arany Janos utca Bocskai utca és Eotvos utca kozotti
szakaszan, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabdlyozott, szilird ut- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A
teriilet  infrastrukturdlis  ellatottsdga  megfeleld. Tomegkozlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd,
az ingatlan bejdrata elétt az Arany Janos utcdban nem lehet megdllni, de a
kérmyéken a mellékutcdkban megfeleld mennyiségli parkoldsi lehetdség
biztositott. Az autdbuszmegallo (25, 125) az E6tvos utca sarkdn 1 perc alatt
elérhetd. A vizsgdlt ingatlan a lakohdz pinceszintjén taldlhato, zart kapun
keresztiil kozelithetd meg, udvari bejarati. Kozvetlen kozelében kertes,
foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. Az Arany Jdnos utca ezen
szakaszéan atlagnal kisebb mértékti kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A
teriilet a kiils6 kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag alatti
mértékben kitett.

Az ingatlan leiridsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashdzingatlan megfeleld méretl és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvdrosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. Szabalyos téglalap
alaku, hatranyuld kialakitdsa. Valamennyi kézmi megtalalhaté a telken. A
telek teriilete 1076 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

-

Az ingatlanon levé foldszintes, 9 lakast és 3 utcafronti tzlethelyiséget,
valamint az értékelés targyat képezdé pinceszinti raktarhelyiséget (kordbban
valoszintleg 1égé helyiségnek volt nyilvanitva) tartalmazo épiilet zartsoru
beépitéssel jardavonalra és oldalhatarra épiilt az 1920-as években. Az épiilet
hagyomanyos tégla épitésii foldszintes, részben aldpincézett, magastetds L
alaku lakdépiilet. Alapozdsa tégla-terméskd sdvalap, az épiilet talajviz,
talajpdra ellen nincs szigetelve. A felmend falazat hosszféfalas rendszerben,
mészhomok téglabdl épiilt. A zar6fodém fa  szerkezetli, boritott
gerendafodém alulrdl deszkdval fedve, nadbetétes vakolattal vakolva. A
tet6szék az utcai fronton siillyesztett, kétalloszékes nyeregtetd, az udvari
fronton egyalloszékes félnyereg tetd, cserép fedéssel. Az épiilet részben
alapincézett, pincefala nagymennyiségii homokkdvet tartalmazo kavicsbeton
vegyesfal, fodéme poroszsiiveg boltozat. Padozata dongdlt talaj. A
pincefalon, de a fold felett is parapet magassagig felszivodo falnedvesedés
tapasztalhatd. Pinceszinten a falak gyakorlatilag vakolatot nem tartalmaznak,
vizesek, dohosak. Az acél fédémgerendak korrodaltak.

)
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- (o irtkorite ‘ Résovemiarsas:
1136 Budapest, Szareznad utca 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartis szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Arany Janos utca
22. pinceszint

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 87229/0/A/13
tulajdoni hanyada:  15/325

tulajdonformaja: tarsashdzi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: raktar

ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-1 (kisvarosias lakoteriiletek
hézagosan zartsoru beépitéssel)

a telek teriilete: 1076 m?

tulajdoni hanyadra esé telektertilet:

49,7 m?
alaptertilete: 15 15
tulajdonosa: Budapest  Févaros XV. Keriileti
Onkormanyzat
tulajdoni arany: 1/1
bérldje: tires
Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. Az ingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezO ingatlan az épiilet pinceszintjén talalhato.
Eredetileg  pinceszinti  tlizel6tarolonak  épiilt, késobb  valdszinileg
légopincének mindsitették, hosszi évek ota liresen all. Két helyiségbdl allo
pincei tarold, valamennyi ablaktalan. Megkdzelitése az udvarrdl térténik.
Természetes szellozés és megvilagitds nincs. A falakrél a vakolat szinte
teljesen lepergett a felszivodo falnedvesedés miatt. Az aljzaton dongélt fold,
az ingatlan nagyon elhanyagolt, lepusztult allapotd. Elektromos dram
kdzmivel rendelkezik a helyiség. Az ingatlanon a tarsashaz kozos tulajdonui
kozmivezetékei athaladnak (csatorna), egy vizvezeték elzardesap is a
helyiségben taldlhato. A falakon erds mértéki felszivodd falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullds tapasztalhato. A fodém acél gerenddi nagyon
rozsdasak a nedves levegd miatt.

ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 22, pinceszint 2022, julius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fagyonkezeld Zarthériten Viikedd Részvénvidrsasae
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvetden eltéro értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapa értékelés
e Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozé avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozz4 kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjdn becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlitdé adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitoé adatok elemzésére épiild modszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonld
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Osszehasonlité adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek ¢€s kiadasok mddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbol szdrmazo jovedelmet tékésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlité modszer alkalmazésat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd raktar megnevezésii ingatlan pinceszinti ablaktalan
helyiségekbol all, raktdrozas céljara is csak korlatozottan alkalmas allapota és nehézkes
megkdzelithetosége okan. Hasonlo ingatlanok forgalma a kdrnyéken nem létezik, a tdgabb
kérnyezetben is elsdsorban alagsori, ablakkal rendelkezd raktarhelyiségek forgalma létezik.
Kényszerliségbdl ezért kiindulasi adatként alagsori raktarhelyiségeket valasztottam Budapest
kiilso kertileteibdl.

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 22. pinceszint 2022, jilius




PALOTA-HOLDING Ingatlun- ) Faoyvetikezel Zarthéri Lf Roszvénviarsas
1156 Budapest. Szarazidd utea 4-6 8. oldal

Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjin

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok mind raktarhelyiségek a XV. keriilet kornyezd, hasonlo kertvarosi részérdl.

Kinalati drak internetes adatbadzisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapterilet korrekcio korrekeio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Adria utca 36 50 0 -10 45
Bp. XV. Aulich Lajos utca 15 27 0 -10 24
Bp. XV. Szentmihdlyi Gt 10 30 0 -10 27
Atlag: 32

A kindlati ar miatti  korrekciot -10  %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gyokeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % ardnyu korrekcidja.

Az alapar: 32 000 Ft/m’

Ertékmédosité tényezok:

Az értékelés targyat képezo raktar megnevezésl ingatlan pinceszinti ablaktalan helyiségekbol
all, raktarozas céljara is csak korldtozottan alkalmas édllapota és nehézkes megkdzelithetosége
okan.

Ertéknoveld tényezok: -

Ertékesokkentd tényezok:

A er6s felszivodo falnedvesedés: -25 %
A aladucolt helyiség: -20 %
A zart kapun keresztiil megkozelithetd -20 %
Ertékmoédosito tényezik dsszesitett hatisa -65 %

ingatlan cime Bp. XV, Arany Janos utca 22, pinceszint 2022, jiliug



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagyonkezeld Zartkériien Vikodd Részvémitdrsasag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6, _ _ 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

15m? x 32.000 Ft/m? x 0,35 = 168.000,- Ft

kerekitve: 168.000,- Ft azaz Egyszazhatvannyolcezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlitéo adatok elemzése alapjan:

168.000,- Ft azaz Egyszazhatvannyolcezer forint.

A Bp. XV. Arany Jénos utca 22. szam alatti 87229/0/A/13 helyrajzi
szamu raktar ingatlan értéke tehat:

168.000,-Ft azaz Egyszazhatvannyolcezer
forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 22. pinceszint 2022 jilius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- i zel LUrThGriey Hire SESVERAIIN R
1136 Budapest, Szarazndd wtea 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozds sordn felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmdaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztik.

0o Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredmeényét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. jilius 8.

Készitette:
Szabados Andris
felsdszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Széray Lérant Rudolf
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkariien Muikédd Részvénvtdrsasag
1136 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 11. oldal

tulajdoni lap mésolat:

Page 1 of |
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& £
= =
'::; Budpea Fiviros Korminytivatala Foldhivatali Fiosaily g
_-9_‘ Budapet, XIV , Bosydiz tér 5 1550 Budapest, P£ 101 Ol 1 ?-,
% INem bitelas tulsjdoal lag - Szemle misolat H —E
G Megrendelés mim: 5000004/25 25202520 » ;}'
= 2020.09.14 (\) )
e Y £
DE BUDAPEST XV.XER. "E
g Beltarilet 87229/0/A/13 helyzaizi szim =
z 1153 BUDAFEST ¥V KER. Arany Jinos otca 22. *Eelilvizagilat alatt” z
LRESZ

1. Az agyéb oaillé ingatlan adatai

megnevazéx terilet wrobdk mzima es el hdnyad tulajdon: £
ml wganz/ il
rakedr 15 g v 157335 onkor!
Bejegy=6 hatarozat: 399993/1993/19%7.04.02
2. bejegy=s hatirozat: 31989/1996/1996.01.09 0
Tarsashaz
Az BnAlls ingatlanhor tartoznak az ala pité okiratban neghatirozof imdégek .
ILRESZ

1. talajdoai hényad; 1/1

B jegeim eradaci Feluitel  11896/1996/1996.01.09
= Jogeim: 1991, dvi KXNIIT. to. &
= jogillis: tulajdones =
=] név: BUDRFEST EV.,MER.SWORMANYZAT @ =]
T, cim 1601 suoaPeaT tar 1 =
E g
m.a
v MEM TARTALMAZ 2 g
g N EGE ﬁ
B
5 <&
g g
“ 2 o'y 2
'
AN
) ‘% £
E Q E
= =
a‘ 'F
3 N 2
i1 N 1
E Ny g
-~ g
E 5 |

Nem Hhiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwi.takarnet. hw/tullap/S0505202009141319070qiuUgmgewuz-135545438-...  2020.09.14.

2022, jilius
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- S Vagyonkezeld
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.
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Mikédd
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12. oldal

2022. julius




Zartkorien Mukddo Aesovenyidrsasag

PALOTA-HOLDING Ingatian- és thezel
1156 Budapest, Sz i utea 4-6. ) 13. oldal

Komyezet:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢ dgyvonkezel Viikcd! Részvénvitdrsasag
1136 Budapest, Szaraznéd wlea 4-6. 14. oldal

Az épiilet bejarata:

it e R

A raktar bejarata:

\rany Janos utca 22. pinceszint

r



PALOTA-HOLDING Ingatlan- - 2yonkezel Vitikédi Részy
1136 Budapest, Szaruznad utca 4-6.
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PALOTA-HOLDING Ingatian- 5 ) 4 farihérsen \f Részvenvidrsasag
1136 Budapest, Szarazindd utca 4-6. 16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 22, pinceszint 2022, julius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkérien Mukodi Reszv
1156 Budapest, Szor: L utca 4-6.

A raktdr:

v Janos utca 22, pinceszint 2022. jalius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Frgovonkezel

ariten Visikode Részvenvidrsasag

o utca 4-6. 18. oldal

['156 Budapest, Sz

Janos utea 22. pinceszint 2022, julius




Kesovey

PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vag
1 136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 19. oldal

J-’ Sl ‘\'(",t_f
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PALOTA-HOLDING

1136 Budapest, Szarazndd wica 4-6 20. olda

Ineatian- ( qovoRkese! Hen Vidkod Reszvenvidrsasag
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PALOTA-HOLDING Ingatian- ¢ Fagyvonkezeld Zartkariien Vhiked, Részvémirdrsasas

. oldal
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Nem hiteles tulajdom lap

Budapest Foviros Korminyhivatala Féldhivarali FSosztaly
Budapest, XIV., Bosnyék tér 5. 1530 Budapest, P{ 101

2022.09.07

BUDAPEST XV.KER.
Belterilst B0B8158/4/A/44 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sadm: 8000004/287625/2022

INSem mreles tuiajaonm 1ap

a(z) oo o= /2022, iktatoszamu el6terjesztés 5. melléklete

Oldal:

N
Chd

1155 BUDAPEST XV.KER. Orjarat utca 6/B. pinceszint. "felulvizagalat alatt"

Be jegyzo hatarozat: 206536/1/2006/06.08.04

2. bejegyzdé hatdrozat: 500015/55/1998/1992 .02.04
Tarzashaz

Az 6nallé ingatlanheoz tartoznak az ala pité ckiratban meghatarozot

LRESZ
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terulet szobak szama eszmei hanyad
m2 egész/fél
raktar 34 0 g 955/100000

tulajdeni E@

izégek .

I.RESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
1 bejegyzd hatarozat, érkezési iddé: 206536/1/20U06/06 .08 .04
jogoim: 1990. évi LXV. tv. 107. § (2) bkek.
jegallas: tulajdenos
név: BUDRPEST XV.HER(LETI ONKORMENYZAT

,  cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3. @

mRE
WMEM TARTALMAZ BE Z

Ez a tulajdoni lap koltzégvetési =ze égzere kerult kiadasra.

LAP VEGE

Fady
D

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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l U Gy £GU IO YUY Y U R S miyauan
lapszam: . /4 1 I
Ingatlanjelleq: 11222 - 328 Helyrajzi szam: 80819/4
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

" 101 [Azingatlan megnevezése: Tarsashaz o

102 [Azingatlan ' Megye: 01  Budapest Kertlet: 15, |
[ Taa |ome Helység azonosito itﬂsszm 11314 Bp.. XV. kerulet N |
104 | ‘Ut, utca, hazszam:  |Tatikautca8 ]

105 | "Ut, utca, hazszam: 7 Orjarat utca 6 I
106 | 'Az ingatlan orszaga: Magyarorszag _ ]
107 |Az ingatlan fekvése: - Beltertilet ]
" 108 |Afoldrészlet nagysaga: big » m?2 ~ 5258
109 | A foldrészlet tulajdonjoga: T Egyeb szerwvel, maganszeméllyel kozos tulajdon 7 |
‘ I 10 | A vagyon jellege: iEgyEuag;aﬁ S - 2
' 111 [Azingatlan forgalomképessége: Forgalomkeépes 5 |

Vagyon tipusa:
| 12 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 1
113 |M0emleki és természeti védettség: Nincs védettség 1 |

-

Tulajdoni adatok

' 114 |A tulajdonszerzés jogcime:

||‘IS

A tulajdonba kerlés idopontja: |

[ 116

A tulajdoni hdnyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. £ 2
Ingatianjelleg: 11222 - 328 Helyrajzi szam: 80819/4
Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
Kezeloi, szolgaltatoéi adatok
' 128 [Vagyonkezelo kod: | Gazdasagi larsasag - 5 |

nev: | Palota Holding ZRt.

cim: {1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

T e — | e e e
129 |Uzemeltetési kod: | Gazdasagi tarsasag 5
' szolgaltatast l név: | Unicent Kft.
ellato
|
cim:
|

| Az ingatlan értékadatai |

Megnevezés [ év | enekvaltozas Ft(+) : ~ bruttd érték egyenleg Ft |
. 131.0 [Kényv szerinti bruttd érték | ' i ]
'Forgalomképtelen 1T \
'Korl. forgalomképes
Forgalomképes | 20217 _ 21565137 |

132.0 |Becsult értek
Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes — 1l ) - ‘
'Forgalomképes L 2021 94 207 879
| 133.0 |Allagmutaté 5 60-79% - megfelelo, — 70
Adatrogzités: Adatellendrzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan

lapszam: 1. 4 3.

Ingatlanjelleg: 19227 - 328 Helyrajzi szam:

Erintett HR:

80819/4

Megjegyzés: 206536/1/2006. Foldhivatali bejegyzések - 13, 15, 23, 24, 25, 35, 36.,
68-as alszamot nem taldltam, azt is bejegyzték

44, 53., 54., ﬁ, alszamokra 2006. 11.15-én |

készités datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleq: 11222 - 378 Helyrajzi szam: 80819/4
Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai |
| F 01 A foldrészlet rendeltetése: ‘Lékggﬁuletrel beépitheto épftesii - 27' \

(F02 A mavelési ag jellege:

| FO3 ‘A foldrészlet nagysaga: ha m 2 2258
| Fo4 A tertlet aranykorona értéke: ’ .00,
: fin s e ]
| F 05 A mavelés aldl kivett eqyéb foldterulet jellege:
" F 06 |Atelek jellege:  uszdtelek - 2 |
i 07 |Beépitettseg: . a tg@onos onk. dltal beépitett - . :2_7‘
F 08 Beépitési mod: Szabadon &llo 1
- F 09 'Atelek beépitettségi foka: %: 30.0
F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - '
épitési ovezet: =
[ A foldterulet kozmivesitettsége
" F 11 Villany ellatottsag: Van = = e
LF 12 ' lvoviz ellatottsag: N Vizellatas kozmaves halozatrol 3 |
F13 Szennyviz elvezetés: | Kozcsatorna halozatba bekotott T 2
| F 14 Csapadékviz elvezetés: | Egyesitett rendszera kozcsat. 1 8 |
| F 15 | Tuziviz vezeték: A_V;zieirékes - .
F 16 Gaz ellatas: - Foldgdz 3 |
| A foldterulet értékadatai |
. Megnevezés [ év —J__ = brutté éﬁé?&;y&ﬂieigjt - B |
" F17  |Konyv szerinti brutt6 érék [ 2019 | o - 1047821
| F18  |Becsilterek | 2019 | - - 1047821
Leiras: - : - - |
|
\
—— — |
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt Aldiras:
készités datuma: 2022 .SZE.07.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam:
Ingatlanjelleg:

11222 - 328

Helyrajzi szam:

F

-

A foldterulet értéekvaltozasai

v

ériékvaitozas Ft (+/-)

bruttd érték egyenleg Ft

8 297 303

7672402

7 089 083

1047 827

B Megnevezés
F17.1 [Brutto érték valtozas 2004
F17.2  Brutto érték valtozas 2007 |
F173  Brutto érték valtozas 2009
F17.4 Brutto érték valtozas 2019
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.:

készités datuma:

2022 .S7E.07.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 3:
Ingatlanjelleg: 19222 = 328 Helyrajzi szam: 80819/4
Sorszam: 2
A foldterulet alapadatai
F 01 A foldrészlet rendeltetése: - _ 'Lakdépalerrei bgep:’rhetd epitési - 2
| F 02 A muvelési ag jellege: N -
[ FO3 | A foldrészlet nagysaga: ' ha B m2
| F 04 A tertilet aranykorona értéke: ' ] B - .od
| F 05 A mavelés aldl kivett egyéb foldterulet jellege: | |
"F 06 iA telek jellege: | uszotelek T ‘_2—7
F 07 | Beépitettséq: |a tulajdonos Onk. dltal beépitett 2 |
F 08 Beépitési mod: Szabadon &llé 1
F 09 A telek beepitettségi foka: S — - - %: 0

"F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
épitési ovezet:

[ A foldterulet kozmuvesitettsége

FF 11 [Villany ellatottsag: -~ Wan - 2|
F 12 Ivéviz ellatottsag: | Vizellatas kézmaves halozatrol 3 |

"F 13 Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna haldzatba bekotott B ) 2
F 14 Csapadékviz elvezetés: - | Egyesitett rendszera kozcsat. 7 6

F 15 | Tuziviz vezeték: " Vezetekes 2
"F 16 Gaz elltas: | Foldgaz - 3 |
A foldterulet értékadatai B

[ Megnevezés | év { ~ brutté érték egyenleg Ft

- F 17  |Konyv szerinti brutt6 érték ' 2021 - ‘ o ' 5099 203
F18 | Becsuit érték 20217 R - 5099 203

Leiras:

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairds: Kelt.: Aldiras:

kész(tés datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 4,
Ingatlanjelleg: 11229 - 3728 Helyrajzi szam: 80819/4
Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai
Megnevezés [ e ] értékvaltozas Ft (+/-) T brutto érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 20719 + 60417 262 B 6041262
F17.2 Brutt6 érték valtozas [ 2020 ] - -428659 5612603
F17.3 Brutto érték valtozds 2021 | -513400 5099203
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 .S7E.07.

| S




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 328 Helyrajzi szam: 80819/4 Al44
Jogi rendezettsége:  Rendezett r
A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi
B 01 A helyiség postai cime: " Orjarat utca 6 7
"B02 Ingatlanon belul: épulet jele: A lépcsohdz: B - Pince ajto:
B 03 | A helyiség megnevezése: ovohely
B 04 | A helyiség rendeltetése: Raktarepuletek [ 12525
| | -
| B 05 | A tarsashdzi alapité | a helyiséqg alaptertilete: | m2:
"B 06 | okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: | 955/ 100000
B 07 |Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: 1 955/ 100000 - |
 BO8 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
B 09 A fé funkcio helyiseg: db: 7
B 10 ‘helylsége alaptertilete: m?: 24.5
B 11 Kiszolgalo “helyisegek: db 2
B 12z |helyiségek alaptertlete: me 9.4
‘ Kiegészito helyiségek: db : ]
‘ helyiségek alapterulete: m2 '
B 13 Alapteriilet 8sszesen™: m 2 33.9
| _ _ — S =
B 14 Kozmuelldtottsag: villany-viz 6 |
B 15 |Vizmerovel valo ellatottsag: Nincs T |
B 16 | Fatési mod: ]
|—B1"1r 'Melegviz ellatottsag: |
* Az 6sszes alaptertletbe a kiegészito helyiségek tertlete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai [
1 Megnevezes év - brutto érték egyenleg Ft ]
B 18 | Konyv szerinti brutto érték ‘ 2006 319 898
B 19 |Becsilt érték 2005 3644 2761
| B20 Allagmutato B 5 | 60-79% - megfelelo, 68
Lelras: o ]
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alafras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alafras:
L § , .|
készités ddtuma: 2022.SZE.Q7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleq: 11222 - 328 Helyrajzi szam: 80819/4 Al44
A nem lakas célu helyiseég értékvaltozasai

B Megnevezes év | értékvaltozds Ft (+/-) . brutté érték egyenleg Ft |
B18.1  PBrutto érék valtozas 2003 + 114778 114 778
B 18.2 [Brutto érték valtozas 2005 + 163 498 278 276
B18.4 Brutto érték valtozas 2006 | +40 875 319151
B 18.3 [Brutto é_rgk valtozas | 2006 | + 7417 3179 898

Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldirds: Kelt.:

Alairas:

keszités datuma:

2022.SZE.07.




a(z) ....../ooce....../2022. iktatészamu elterjesztés 6. melléklete

ﬁ PaIOta-HOlding Zl‘t. ::i j:::;’}gg:414-7101.414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkirien Mikidé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szirazndd u. 4-6.
D Normal postai kiildemeny D Elsébbsegi Budapest Fovaros XV. Keriileti
AETvmERyc L ajantor Polgiarmesteri Hivatal
E Konyvon keresztill kézbesitve D Sajatkezi atvétel 2

Jegyzoi Iroda
vagyongazdalkodasi csoport
Kovics Lajos
) vagyongazdilkodisi osztalyvezeto

Ugyiratszam: 12022, részére

Vilaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Hiv.szam:

Ugyintézd: Szabados Andras

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu, iires ingatlanrdl)

Ingatlan cime: 5 L . : Hrsz:
Budapest XV. keriilet Urpirat uten /8. pceszint 80819/4/A/44
Hasznalati jelleg (miivelési ag): raktar 955/100 000
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobdk szama fél szobak szama komfort fokozat
34 m?
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
39 13 2258
Onkorminyzat tulajdondban l1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
3 8 21 509/100 000

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak helyiségek
értékesitése esetén eldvasarlasi joguk van.
Az ingatlan ismertetése:
Az épiilet az 1950-es években épiilt, telepszerli, szabadon allé elhelyezkedéssel. 3 szintes,
alapincézett, magastetds, két lépcsdhazas, hagyomanyos tégla szerkezetli lakohaz. Az épiilet
beton savalapozassal, 30 -45 cm vastag tégla falazassal késziilt hosszféfalas teherhordo
szerkezettel, a pince felett alulbordas gerendakkal merevitett monolit vasbeton, egyebekben
eloregyartott vb. gerendds, béléstestes fodémmel épult. A fedélszerkezet 1 méterenként
elhelyezett vasbeton fotartokbol, és az azt kiegészitd faszerkezetbdl allo kontyolt nyeregtetd
cserépfedéssel. A lakoépiilet teljes kzmiellatottsdggal rendelkezik.
Az értékelés targyat képez0 ingatlan az épiilet pinceszintjén talalhato. Eredetileg 1égopincének
épiilt, jelenleg raktarként funkcional. Tobb helyiségbol 4llo pincei tarold, valamennyi
ablaktalan. Megkozelitése a lépcs6hazbol torténik. Természetes szellozés és megvilagitas
nincs. A falak vakoltak, festettek, az aljzaton cementsimitds, az ajtok nehéz, massziv acél
szerkezetliek. Elektromos aram kozmiivel rendelkezik a helyiség. Az ingatlanon a tarsashaz
kozos tulajdontt koézmivezetékei athaladnak (vezetékes gaz). A falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd




Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését a kérelmezonek.
Budapest, 2022. szeptember 8.
Tisztelettel:
Széaray Lorant Rudolf
vezérigazgato
Adészam: 10706996-2-42 oldal 2/ 1 Cégjegyzék: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfd: 13%°-17%%-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8%-11-ig




a(z) o) e /2022. iktatdszamau elSterjesztés 7. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Orjarat utca 6/B. sz. alatti, 80819/4/A/44 helyrajzi
szamu

onkormanyzati tulajdonban levé pinceszinti raktar ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ] PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelo Zirtkorien Miikodé Részvénytirsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. julius



5.

PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagvonkezel L1k
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6

TARTALOMJEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendeld adatai, utasitdsai

3.2, Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kdrnyékének ismertetése

4.2. Az ingatlan leirdsa

4.2.1. Azingatlan telkének leirisa
4.2.2.  Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvdntartds szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. Azingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5.2. Az értékelési modszer kivilasztisa
5.3 Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

mgatlan cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint

10

11

2022. jilius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- €3 Vagyonkezeld Zartkoriien Viikodd Részvémitdrsasag

11356 Budgpe.s‘f. Szaruzindad utca 4-6. o ’ 3 nld\a&]
2. ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Orjarat utca 6/B.

pinceszint

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80819/4/A/44

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

1.030.000,-Ft azaz Egymillié-harmincezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2022. jilius 7.

Az értékelés fordulonapja:
2022. julius 8.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsészintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV, Orjdrat utca 6/B. pinceszint 2022. jilius



PALOTA-HOLDING fagatlan-
1156 Budapest, Szaruzndad utca 4-6.

3. Az értékelés létrejottének oka, korillménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
80819/4/A/44 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
kerillet Orjarat utca 6/B. szam alatti, &nkormanyzati tulajdonban levé
pinceszinti raktar ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA 4ltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képviselé-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormdnyzati  rendelete  (utols6  moddositaisa  2017.XIL 21)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

o az érintett ingatlan cimet, helyrajzi szamat;

Megbizasunk nem terjed ki  geotechnikai, statikai, miiszeres
épiiletdiagnosztikai illetve kdrnyezeti hatast vizsgélod tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjén az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vésarld és az oOnkéntes eladd kodzott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kiveten, amelynek sordn a
felek  ésszertien, koriiltekintGen, és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

Az ingatlan cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022, julius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zartkérizen Mk Részvemitdrsasae

1156 Budapest, Szarazndgd utca 4-6.

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022. julius

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén, a Tatika utca, Orjarat utca és Szent Korona ttja sarkan all, 3 szintes,
magastetds, tégla épitésii hazakbdl allo kislakdtelepen, parkos kérnyezetben
helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és
jardaburkolati utcdk hatdroljak, egyebekben parkos, jarmiforgalomtél
mentes. A teriilet infrastrukturalis ellatottsdga kedvezd. Tomegkozlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd,
az ingatlan bejdrata eldtt, és a kozelben tdbb parkold taldlhaté, ahol
megfelel6 mennyiségll parkoldsi lehetdség biztositott. A Kolozsvar utcaban a
villamos (62, 69) és az autdbusz (5, 231) megdllok par perc alatt elérheték. A
vizsgalt ingatlan a lakéhaz pinceszintjén taldlhatd, eredetileg légopincének
épiilt, jelenleg raktar funkcioji helyiségesoport, a  1épes6hazbol
megkozelithetd. Kozvetlen kozelében a kislakotelep hasonld épiiletet,
tavolabb kertes, foldszintes, emeletes lakéépiiletek talalhatok. Az Orjarat utca
ezen szakaszan kismértékli kozati, és elhanyagolhaté gyalogos forgalom
zajlik. A teriilet a kiils6 komyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/
kismértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A Kolozsvér utca — Szent Korona utja — Orjarat utca — Széchenyi 1t altal
hatérolt teriileten az 1950-es években épiilt szocredl stilusu kislakotelep telkei
uszotelkek, a terillet minden oldalra nyitott, parkos, az épiiletek
szabadonalldak.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az épiilet az 1950-es években épiilt, telepszerli, szabadon 4&ll6
elhelyezkedéssel. 3 szintes, aldpincézett, magastetds, két lépcsbhazas,
hagyomanyos tégla szerkezett lakéhdz. Az épiilet beton savalapozassal, 30 -
45 cm vastag tégla falazdssal késziilt hosszfofalas teherhordd szerkezettel, a
pince felett alulbordas gerendakkal merevitett monolit vasbeton, egyebekben
eldregyartott vb. gerendas, béléstestes fodémmel épiilt. A fedélszerkezet 1
méterenként elhelyezett vasbeton fotartokbol, és az azt kiegészitd
faszerkezetbdl 4llo kontyolt nyeregtetd cserépfedéssel. A lakoépiilet teljes
koézmellatottsaggal rendelkezik.

5. oldal

IS




PALOTA-HOLDING Ingatlun- £y Vagyenkezele Larthéri Viikod Részvénytdisayag
1136 Budapest, Szaraznad wtea 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Tatika utca 8.
pinceszint

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 80819/4/A/44
tulajdoni hanyada:  955/100 000

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség

megnevezése: raktar

ovezeti besorolasa: Lk-T/TU-1 (kisvarosias, uszotelkes
lakotertilet)

védettség: védett telepiilésrész (Orjarat utcai

szocreal lakotelep)

a telek teriilete: 2258 m?

tulajdoni hanyadra esé telektertilet:

21,56 m*

alapteriilete: 34 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Kertleti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: lires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

Az ingatlan Térsashdztulajdont alapitd okirataban szerepel:” A kiilon
tulajdonban 1év6 helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostirsakat
elovasarlast jog illei meg. A bennlakd tulajdonostirs a ,kivilallot”
megel6z1.”

4.2.4. Az ingatlan bemutatasa

Az értckelés targyat képezd ingatlan az épiilet pinceszintjén talalhato.
Eredetileg légdpincének épiilt, jelenleg raktarként funkciondl. Tébb
helyiségbdl allé pincei tdrold, valamennyi ablaktalan. Megkézelitése a
1épesdhazbol torténik. Természetes szellozés és megvilagitas nincs. A falak
vakoltak, festettek, az aljzaton cementsimitas, az ajtok nehéz, massziv acél
szerkezetliek. Elektromos dram kozmiivel rendelkezik a helyiség. Az
ingatlanon a tarsashdaz kozos tulajdont kozmiivezetékei athaladnak
(vezetékes gaz). A falakon felszivodd falnedvesedés, salétromosodais,
vakolathullas tapasztalhato.

Az ingatlan ¢ime Bp: XV, Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022, julius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagyonkezeld Zartkériien Muikéda Részvenvitdrsasdag
1136 Budupest, Szaruzndd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkez6 harom értékelési mddszer terjedt el, €s Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapi, vagy netto potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avulasok hatdsét figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (8sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4ll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlito adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé mddszer 1ényege a nevében talalhaté. Hasonld
adottsagt ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Osszehasonlitdo adat 4ll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek ¢és kiaddsok moddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi. hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szdrmazd jovedelmet tokeésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd raktir megnevezeslii ingatlan pinceszinti ablaktalan
helyiségekbdl all, raktdrozas céljara is csak korlatozottan alkalmas allapota és nehézkes
megkozelithetdsége okan. Hasonld ingatlanok forgalma a kdrnyéken nem létezik, a tagabb
kdrnyezetben is elsdsorban alagsori, ablakkal rendelkez6 raktarhelyiségek forgalma létezik.
Kényszeriiségbdl ezért kiindulasi adatként alagsori raktarhelyiségeket vélasztottam Budapest
kiilso keriileteibdl.

Az ingatlan cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022 julius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vasyonkezel Zartkérier Viikid Részvénvitdrsasag
1156 Budapesi, Szarazndd utca 4-6. 8. oldal

Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok mind raktarhelyiségek a XV. kertilet kérmyezo, hasonlo kertvarosi részérol.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Adria utca 36 50 0 -10 45
Bp. XV. Aulich Lajos utca 15 At 0 -10 24
Bp. XV. Szentmihélyi 0t 10 30 0 -10 27
Atlag: kY]

A kindlati 4r miatti korrekciot -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kinalati drak 10 % ardnyu korrekcidja.

Az alapér: 32 000 Ft/m?

Alaparat mdédosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targydt képezd raktdr megnevezésl ingatlan pinceszinti ablaktalan helyiségekbdl
all, raktarozas céljara is csak korlatozottan alkalmas allapota és nehézkes megkdzelithetésége
okan.

értékndveld tényezok:

értékcsokkento tényezok:

a helyiségben felszivodo falnedvesedés, salétromosodas tapasztalhatd - 5%
Alaparat modosito tényezok osszesitett hatdsa -5%

Az ingatlan cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022, jalius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zdrtkdriien Mikodd Reészver

MV drsasag

1156 Budapest, Szarazindgd utca 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

34 m? x 32.000 F/m? x 0,95 = 1.033.600.- Ft |

kerekitve: 1.030.000,- Ft azaz Egymillio-harmincezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

1.030.000,- Ft azaz Egymillio-harmincezer forint.

A Bp. XV. Orjérat utca 6/B. szdm alatti 80819/4/A/44 helyrajzi
szamu raktar ingatlan értéke tehat:

1.030.000,-Ft azaz Egymilli6-harmincezer
forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022 julius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fagyorkeze Zartkérie Lisikeie Részvemiarsasag
1156 Budapest, Szaruzindgd utca 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értckmeghatarozds soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o] Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. julius 8.

Készitette:
Szabados Andrds
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szdray Lordnt Rudolf
vezérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022, julius




Vikoele Részvemitdrsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld i
1156 Budapest, .‘\‘:;;r_’..':u;é_;f utca 4-6. o 11. oldal

tulajdoni lap masolat:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagvonkez ik Részvénvidrsasag
1136 Budapest. Szarazndd utca 4-6. 12. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- I

1156 Budapest, Szaruznad uica 4-6. 13. olda

Koérnyezet:

at utca 6/B. pinceszint




envialrsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagyvonkezel Zartkértien Aikods
1136 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 14. oldal

Az épiilet bejdrata:

A raktar bejarata:

Az ingadan cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022, jalius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Fagyon
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyonkezeld
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 16. oldal

Viiikeddd Részvénviarsasag

A rakrar;

Az ingatian cime Bp. XV. Orjarat utca 6/B. pinceszint 2022. jilius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es I

i 7t 2 j
1156 Budapest, Sz dd utca 4-6. ) ) 17. oldal

(Koruen
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- e3 Vag 1 fien li Részvénvidrsasae
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 18. oldal
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Budapest Foviros Korminyhivatala Foldhivatali Foosaaly
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LRESZ
1. ARz egyéb onallé ingatlan adatai:
megneveszés terulet =zobak szama ezzmel hinyad tulajdeni £
m2 egész/fél
egyéb helyiség 120 o 0 120/1041

Be jegyzd hatarozat: 99999571999/

2. bejegyzd hatarozat: 183554/1993/1993.08.25
Tarsashaz
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lapszam: 1. ¥ 4
Ingatlanjelleg: 11222 - 336 Helyrajzi szam: 80819/3

Jogi rendezettége: Rendezett

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 ‘ Az ingatlan megnevezése: Tarsashdz - o

102 'Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kerulet: 15.
103 |¢ime i Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertlet |
W "Ut, utca, hazszam: Torokszegfi tér 7-8

105 | Ut, utca, hazszam:
106 | | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
107 [Azingatlan fekvese: | Betterulet 1

| 08 | A foldrészlet nagysaga: ha : - m:2 - 581

1 09 | A foldrészlet tulajdonjoga: | Egyeb szervvel, maganszeméllyel kozds tulajdon 7 1
\

I 10 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2

I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5

Vagyon tipusa:
112 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 2
113 | Mdemléki és természeti védettséq: Nincs védettség 1

Tulajdoni adatok

114 | A tulajdonszerzés jogcime:

115 | Atulajdonba kertilés idopontja:

116 | A tulajdoni hdnyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022.SZE.0Q7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleq: 11223 = 336 Helyrajzi szam: 80819/3
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeloi, szolgaltatoi adatok |
| 28 ‘Vagyonkezelé | kod: | R Gazdasagi tarsasag - 5
név: | Palota Holding ZRt. '
cim: 1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
— | - ; _ ey
129 |Uzemeltetési kod: Gazdasdgi tarsasdg 5
szolgaltatast név: | Palota KFt.
ellats ‘
cim: }
B B | i S |
[ Az ingatlan értékadatai ]
\ Megnevezés | é&v ~ értékvaltozas Ft (+-) brutto értek egyenleg Ft |
I 31.0 |Konyv szerinti brutt6 érték | -
Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes - -
Forgalomképes 1 2008 - i 599 686
132.0 Becsult értek
Forgalomképtelen -
Korl. forgalomképes B |
Forgalomképes 2008 22 552 786
133.0 Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 1 70
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
- 7 készités datuma: 2022.SZE.O07.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 336 Helyrajzi szam: 80819/3
Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai
| F 01 |A féldrésziet rendeltetése: ' Lakoepiilettel beepitheto épitési B3
| F 02 A mavelési 4g jellege:
| F 03 }A foldrészlet nagysaga: ha: | - - i m2 : 580
| F 04 Aterilet aranykorona értéke: - .00
F 05 |A mavelés aldl kivett egyéb foldterilet jellege: |
F 06 A telek jellege: | uszdtelek 2 |
| F 07 |Beépitettség: @ tulajdonos onk. altal beépitett 2 |
' F 08 Beépitési mod: ' Szabadon éll6 7
F 09 |A telek beépitettségi foka: %: "30.0

F 10 OTEK, fovérosi és helyi rendelet szerinti
épitési ovezet:

A foldterulet kozmuvesitettsege

‘ F 11 Villany ellatottsag: ~ Van Z
" F 12 |Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kozmuaves halozatrol g
‘ F 13 |Szennyviz elvezetés: | Kozcsatorna haldzatba bekétott 2 |
' F14 |C5apadekvfz elvezetés: Egyesitett rendszert kbzcsat. R 6 |
| F 15 | Taziviz vezetck:  Nincs 7

F 16 |Gaz ellatas: Foldgaz 3 |

[ A foldterulet értékadatai

| Megnevezés év [ brutto érték egyenleg Ft
- F17  [Konyv szerinti brutto ertek \ 2004 187 160
- F18  |Becsult erték 2003 - 187 160
Leiras: \
\
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2022.SZE.07.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 336 Helyrajzi szam: 80819/3

Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év . eértékvaltozas Ft (+/-) brutté értek egyenleg Ft
F17.1 Brutto erték valtozas 2004 + 187 160 B B - 187160
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldirds: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.SZE.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: 11222 - 336

Jogi rendezettsége:

Helyrajzi szam: 80819/3

Rendezett

A/26

A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jellemzoi

B 01 | A helyiség postai cime: Toérékszegfa tér 7-8
| B02 |Ingatlanon beltil: épllet jele: A lépcsohaz: | ajter
B 03 | A helyiség megnevezése: ovohely
I
B 04 | A helyiseg rendeltetese: Raktareépiiletek 12525
B 05 A tarsashazi alapité |a helyiség alaptertilete: m2 - \
B 06  OKirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 120/ 10047
B 07 Helyiség(csoportbadl) résztulajdon: 120/ 10047
' B08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5
- B09 A fo funkcio “helyiség: db 5
B 10 nelyisége alapterilete: M2 : 94
B 11 Kiszolgalo helyisegek: | db : 16
B 12 helyiségek alaptertlete: | - 26.0
Kiegészitd helyisegek: db : ‘
helyiségek alaptertlete: m?2
"B 13 |Alapteriilet 6sszesen”: m2 120
B 14 |Kozmuellatottsag: villany-viz 6
B 15 |Vizmeérovel valo ellatottsag: ' Nincs 1
B 16 |Fatési mod: ‘
B 17 Melegviz ellatottsag: |
* Az osszes alapteruletbe a kiegészito helyiségek terilete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai
Megnevezés év brutto érték egyenleg Ft
| B 18 Konyv szerinti brutto érték 2003 B 383 381
B 19 | Becsult érték 2004 19 688 381
B 20 |Allagmutato 5 60-79% - megfelels, 68
Leirds: ‘
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités ddatuma: 2022.SZE.07.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 336 Helyrajzi szam: 80819/3 A/26
A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai
Megnevezés év ' értékvaltozas Ft (+/-) | brutt érték egyenleg Ft
B 18.1 Brutt¢ érték valtozés 2003 | + 383 387 - 383 387
Adatrogzites: Adatellenoérzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

keészités datuma: 2022.SZE.07.




a(z) ...../uueeem....../2022. iktatoészamu eldterjesztés 9. melléklete

ﬁ PalOta-HOIding Zrt. :;L:::::;:gg:umwl,414_7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikiodo Részvénytirsasag 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
D Normal postai killdemény D Elsébbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
i L] ajanton Polgirmesteri Hivatal
E Konyvon keresztil kézbesitve D Sajatkezi atvétel

Jegyzoi Iroda
vagyongazdailkodasi csoport
Kovics Lajos
vagyongazdalkodasi osztilyvezetd

Ugyiratszim: /2022. részére

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Hiv.szam:

Ugyintézé: Szabados Andras

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdon, iires ingatlanrol)

et Torokszegfi tér 8. alagsor i
Budapest XV. keriilet g M 80819/3/A/26
Hasznalati jelleg (mivelési ag): egyéb helyiség 120/1041
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorminyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobak szama komfort fokozat
120 m?
Tarsashazban
lakds helyiség foldteriilet [m?]
24 2 580
Onkorminyzat tulajdonziban lévo
lakas helyiség tulajdon hanyad
0 2 141/1041

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak helyiségek
értékesitése esetén eldvasarlasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése:
Az épiilet az 1950-es években épiilt, telepszerti, szabadon allo elhelyezkedéssel. 3 szintes,
alapincézett, magastetds, két lépcsohazas, hagyomanyos tégla szerkezetli lakohaz. Az épiilet
beton savalapozassal, 30 -45 cm vastag tégla falazassal késziilt hosszféfalas teherhordo
szerkezettel, a pince felett alulbordas gerendakkal merevitett monolit vasbeton, egyebekben
eléregyartott vb. gerendas, béléstestes fodémmel épiilt. A fedélszerkezet 1 méterenként
elhelyezett vasbeton fotartokbol, és az azt kiegészitd faszerkezetbdl allé kontyolt nyeregtetd |
cserépfedéssel. A lakdépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.
Az értékelés targyat képezo ingatlan az épilet pinceszintjén talalhatd. Eredetileg légopincének
épiilt, jelenleg raktarként funkcional. Tobb helyiségbdl allo pincei tarold, valamennyi
ablaktalan. Megkozelitése a lépcsdhazbol torténik. Természetes szelldzés és megvilagitds
nincs. A falak vakoltak, festettek, az aljzaton cementsimitds, az ajtok nehéz, massziv acél
szerkezetiiek. Elektromos aram kézmivel rendelkezik a helyiség. Az ingatlanon a tarsashaz
kozds tulajdont kozmiivezetékei athaladnak. A falakon felszivodd falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullds tapasztalhatd. Az ingatlan két kiilén lépcsdhazi bejdrattal
rendelkezd, de egymassal csak buvonyilason keresztiil 6sszekotott helyiségesoportbdl éll, a
kettd kozott csak bavonyilason at megkozelithetd helyiség talalhatd. A fodémgerenddk néhol
belelégnak a térbe az 4thaladast korlatozva.




Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését a kérelmezdnek.

Budapest, 2022. szeptember 8.

Tisztelettel:
Szaray Loérant Rudolf
vezérigazgatod
Adészam: 10706996-2-42 oldal2/1 Cégjegyzék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfd: 13%0-17*%-ig; Szerda: 8%-15%-ig; Péntek: 8%-11-ig
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ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkirien Mikiodé Részvénytirsasig
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Budapest, 2022. julius
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PALOTA-HOLDING Ingarlan- s Vagyonkezeld Zuartkiriien Vikods Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Torokszegfii tér 8.
alagsor

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80819/3/A/26

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés mddszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

1.340.000,-Ft azaz Egymillio-
haromszaznegyvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. julius 7.

Az értékelés fordulonapja:

2022. jilius 8.
Az értékelés érvényessége:
Egy év
Készitette:
Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékelo

01167/1992

~q

Az ingatlan cime Bp. XV. Torokszegfi tér 8. alagsor 2022, jalius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ar LIkl Riosz

1136 Budapest. Nzaruzpdd utea 4-6. 4. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
80819/3/A/26 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Torokszegfli tér 8. alagsor alatti, 6nkormanyzati tulajdonban levé
pinceszinti egyéb helyiség ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovéros XV.
keriilet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban alldlakasok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete kdvetelményrendszerének megfeleléen sziikséges
elkésziteni.

Megbiz6 a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatdst vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az oOnkéntes vasarld és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kvetden, amelynek sordn a
felek  ésszertien, koriiltekintéen. ¢€s kényszer nélkiill jamak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

ag




PALOTA-HOLDING Ingatiun- ¢s Faovonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvenvidrsasae
1136 Budapest, Szarauzndd utca 4-6.

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Térokszegtl tér 8. alagsor 2022, jalius

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestujhely
részén, a Kolozsvar utca, Széchenyi ut, Orjarat utca és Szent Korona ttja
altal hatarolt tertileten az 1950-es években szocredl stilusban épiilt, 3 szintes,
magastetds, tégla épitési hazakbdl allé kislakotelep kézepén, parkos
kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard ut- és jardaburkolati utcak hatdroljak, egyebekben parkos,
jarmiforgalomtol mentes. A teriilet infrastrukturdlis ellatottsiga kedvezd.
Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan
jol megkdozelithetd, az ingatlan bejdratat autdval nem lehet megkozeliteni,
mert parkos kérnyezetben all, de a kdzelben tébb parkold taldlhato, ahol
megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A Kolozsvar utcdban a
villamos (62, 69) és az autobusz (5, 231) megalldk par perc alatt elérhetok. A
vizsgdlt ingatlan a lakéhaz pinceszintjén taldlhato, a lépcséhazbdl nyild
bejarati raktar funkcidoju helyiségekbdl all. Kozvetlen kozelében a
kislakételep hasonlé épiiletei, tavolabb kertes, foldszintes, emeletes
lakdépiiletek taldlhatok. A Torokszegfli tér ezen szakaszan kozati forgalom
nincs. és elhanyagolhatd gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd
kornyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ kismértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A Kolozsvér utca — Szent Korona tja — Orjarat utca — Széchenyi ut altal
hatérolt teriileten az 1950-es években épiilt szocredl stilusu kislakotelep telkei
uszotelkek, a teriilet minden oldalra nyitott, parkos, az épiiletek
szabadondlloak. A telek teriilete 580 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az épiilet az 1950-es években épilt, telepszerli szabadon allo
elhelyezkedéssel. 3 szintes, aldpincézett, magastetds, két lépcsohazas,
hagyomanyos tégla szerkezetli lakohdz. Az épiilet beton sdvalapozassal, 30 -
45 cm vastag tégla falazassal késziilt hosszfofalas teherhordd szerkezettel, a
pince felett alulbordas gerendakkal merevitett monolit vasbeton, egyebekben
eldregyértott vb. gerendds, béléstestes fodémmel épiilt. A fedélszerkezet 1
méterenként elhelyezett vasbeton (fOtartokbol, és az azt kiegészitd
faszerkezetbdl 4allo kontyolt nyeregtetd cserépfedéssel. A lakoépiilet teljes
kdzmuellatottsaggal rendelkezik.

5. oldal

g




PALOTA-HOLDING Ingatian- Fagyonkezeld Zerthartien LIkl Részvématdrsase
1156 Budapest, Szarazidd utca 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Torokszegfl tér 8.
alagsor

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 80819/3/A/26
tulajdoni hanyada:  120/1041

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: egyéb helyiség

dvezeti besorolasa: Lk-T/TU-1  (kisvarosias, uszotelkes
lakoteriilet)

a telek teriilete: 580 m*

tulajdoni hanyadra esé telektertilet:

66,9 m*

alapteriilete: 120 m?

tulajdonosa: Budapest  Févaros XV.  Kerileti
Onkorményzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: lires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes.

4.2.4. Az ingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet pinceszintjén taldlhato.
Eredetileg 1égopincének épiilt, jelenleg raktarként funkciondl. Tobb
helyiségbdl 4llé pincei tirold, valamennyi ablaktalan. Megkézelitése a
lépesdhazbol torténik. Természetes szell6zés és megvildgitas nincs. A falak
vakoltak, festettek, az aljzaton cementsimitds, az ajtok nehéz, massziv acél
szerkezetliek. Elektromos dram koézmivel rendelkezik a helyiség. Az
ingatlanon a tarsashaz kozos tulajdonu kdzmivezetékei athaladnak. A
falakon  felszivodd  falnedvesedés,  salétromosodas,  vakolathullds
tapasztalhatd. Az ingatlan két kilon lépcséhazi bejarattal rendelkezd, de
egymassal csak buvonyilason keresztiil dsszekotott helyiségesoportbél all, a
ketté kozott csak buvonyilason at megkozelithetd helyiség taldlhatdé. A
fodémgerenddk néhol belelognak a térbe az athaladést korlatozva.

11°S

1
18

in cime Bp. XV. Torokszegfi tér 8. alagsor 2022, idlius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zarthériien Viikoda Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezé harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéré értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 0sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy netto potlasi koltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozé avulasok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozz4 kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becstilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdé adat sem adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositdsdval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésére épiild mddszer lényege a nevében taldlhat. Hasonld
adottsagt ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Osszehasonlitd adat dll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A tdke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd egyéb helyiség megnevezésii ingatlan pinceszinti ablaktalan
helyiségekbol all, raktirozds céljara is csak korldtozottan alkalmas allapota €s nehézkes
megkdzelithetésége okan. Hasonlo ingatlanok forgalma a kornyéken nem létezik, a tdgabb
kornyezetben is elsésorban alagsori, ablakkal rendelkezd raktarhelyiségek forgalma létezik.
Kényszerlségbdl ezért kiindulasi adatként alagsori raktarhelyiségeket valasztottam Budapest
kiilsd keriileteibdl.

Az ingatlan cime Bp. XV. Torokszegtii tér 8. alagsor 2022. jalius
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezel Turtkoriien Viikadliy Részvemtdrsasa
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 8. oldal

Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok mind raktarhelyiségek a XV. keriilet kornyez6, hasonlé kertvarosi részérol.

Kindlati arak internetes adatbdzisok anyagdabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos dar
m eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Adria utca 36 50 0 -10 45
Bp. XV. Aulich Lajos utca 15 27 0 -10 24
Bp. XV. Szentmihalyi ut 10 30 0 -10 27
A'r]ag: 32

A kindlati d4r miatti korrekciot -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 32 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd egyéb helyiség megnevezésli ingatlan pinceszinti ablaktalan
helyiségekbdl all, raktdrozas céljara is csak korlatozottan alkalmas dllapota és nehézkes
megkozelithetdsége okan.

értékndveld tényezok:
értekesdkkentd tényezok:

kedvezdtlen alaprajzu ingatlan, zegzugos, sok kisméretii helyiségbdél dll, nem atjarhato,

egy rész csak buvényildson at megkdzelithetd -30 %
a fodémgerendak néhol belelognak a térbe az athaladést korlatozva -30 %
a helyiségben felszivodo falnedvesedés, salétromosodas tapasztalhatdé -5 %
Alaparat modosité tényezok dsszesitett hatasa -65%

\z ingatlan ¢ime Bp. XV, Térikszeall tér 8. alagsor 2022, julius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezels Zartkériien Vikodd Részvenvidrsasag
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

120 m?x 32.000 Ft/m* x 0,35 = 1.344.000,- Ft

kerekitve: 1.340.000,- Ft azaz Egymillié-haromsziznegyvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

1.340.000,- Ft azaz Egymillio-haromszaznegyvenezer forint.

A Bp. XV. Torokszegfii tér 8. alagsor alatti 80819/3/A/26 helyrajzi
szamu egveb helyiség ingatlan értéke tehat:

1.340.000,-Ft azaz Egymillio-
haromszaznegyvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Torokszegti tér 8. alagsor 2022. jilius



PALOTA-HOLDING Ingatlun- Fagyonkezeld Lartkéruen Visikoddd Részvenviarsasag

1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozds soran felhaszndlt ténymegdllapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o) Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tSrvényi
eléirasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelslt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2022. julius 8.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV Térikszegli tér 8. alagsor 2022, jilius

Pl



es

PALOTA-HOLDING Ingatlan-
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

Vagyonkezeld

Zartkariien

Miikodo

Részvénytdrsasag

11. oldal

tulajdoni lap masolat:

Page 1 of 1
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
U NS S WA D g
S Hudspesh IV, Josyetr s 1550 Bucspst 74 101 Otchass 113 -g,
'3‘ N biteles tulajdont lap - Szemle mbmolst ‘* 'ﬁ
WMisgrendelds sim: 5000004/221620/2022
% 2022.07.067 v —g
; BUDAREST XV .XER. &, :'E
g Belterilet B0B18/3/R/%6 helyrajsi szém E
2. 1155 BUDNPUST XV.KER. Torokassqd tér 9. alagaer. "Celilvizsghlat alatc” =

LAE3Z

1. Az sgyib onilléd ingatlan adatasc

talajdoni

Megravests terilat wzobik wzdma amzmei hdnyad
w2 agéaz/Eel
egyib helyiaég e 0 1201041 Bakor.

120
Bajegy=é hatirezat: 999995/1999/

2. bejeqy=8 hakirozat: 193584/1993/1993 08 25
Tarmaxhdz
Az Snillé ingatlanhox tartownax ax ala pits ckirathan

i

LARSZ

1. tulajdoni hényed: 173
E bajsqyzé haticozat, Srkezéni idS: 197554/1993/1993.08.25
jogefm: 1991. évi BXXITI. tv. : B
- joqoimi eredeti felestel 103554/1993/1993.08.25 y ey
_g u,au.u. l:uh:m 3 2 s -§
%‘ ch: 1153 -m:r:m XV, KER. Bocakai otoa 1-3 ‘=
2 vEQE =4
% < .
Z é i =2
S
1,$
g 4% £
E N =
: 5
=
-g ) -
@ "v 3
) :
i Z
Nem hiteles tulajdoxi lap Nem hiteles tulajdoni lap
htips://www3.takarnet.hu/tullap/S030320220707084142Rq-145742773-1-145742794... 2022.07.07.

Az ingatlan cime Bp. XV. Térokszegtl tér 8. alagsor

2022 julius




PALOTA-HOLDING

Ingatlun-
1136 Budupest, Nzaruzizdd utca 4-6.

térkép:

;P
e
2
1om
7 -,
& ,
e
.
T T g St
Y
i % 5
\.

Alaprajz:

oy Je ag)
.
Ty -
‘\
;
N
F '3
» o

vde v oy
OFKOZCH

Zurtkérien Alikoda

Reszvemvtarsasag

IZ__ oldal_

] - r
- L F
3 X
> L - -
- »
&
- s
3 .,
ot s oo e ok
s o~
’ " o -
2 . . -
= - .
. S .
e o~ .

= -~
legepmnce o
itat 2
o

A
legapince
- Pmt

Az ingatlan cime Bp. XV. Taridkszegtl tér

. alagsor

2022, julius




PALOTA-HOLDING Ingatian- 3 .
1156 Budapest, Sz id utca 4-6. 13. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezele Részvenvtarsasag
1156 81.'uf<.r;w,\'i. Szaraznad utca 4-6. 15. oldal

Az épiilet bejdrata:

Az ingatlan cime Bp. XV. Torokszegfl tér 8. alagsor 2022. julius
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- Zartkériier Visikised Raszvémldrsas
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6 16. oldal

A helyiség bejarata:

\z ingatlan cime Bp. XV. Térékszegtl tér 8. alagsor
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|7; oldal

A helyiség:

i tér 8. alagsor 2022. julius

Az ingatlan cime Bp. XV. Toroksz

T
¥



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ( nke j Zartkiri Viikod Részvénvidrsasae
1136 l'l}‘('li.l'-tf‘f"L'.\'f. Szaraznad utca 4-6. 18. oldal

meatlan ¢cime Bp. XV. Térikszegfli tér 8. alagsor 2022, jilius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zartkoriien Viikoda Részvenvidrsasdg
1156 Budapest, Szdruznad utca 4-6. 19. oldal

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Térokszegtii tér 8. alagsor 2022, julius

. |



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ravonkezeld Zartkériier Viikéd Részvénvtdrsasag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-0. 20. oldal

regtil tér 8. alagsor 2022, jilius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyonkezel Zarthariien Ahirodad Részvem
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. B _ _ 21. oldal

N
sasagd

i tér 8. alagsor




