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XV. KERULET

ELOTERJESZTES 7027 SIEPT 14,
a Budapest XV. keriilet, Bocskai u. 141. fsz. 5. szam alatti ingatlan elid i

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! | Atvettd: FEXXNZEVE Q)

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterlilet, 86912/0/A/5 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Bocskai u. 141. fsz. 5. szam alatt talalhato lakas
megnevezésl per-, teher- és igénymentes ingatlannak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban
tulajdonosa.

Az ingatlanban 5 db lakas talalhatd, melybdl 1 db lakas van 6nkormanyzati tulajdonban.
Onkormanyzati éssztulajdoni hanyad az ingatlanon 28/182.

Jelen el6terjesztésben az értékesitésre kijelolt 6nkormanyzati lakas - ingatlanforgalmi
szakeértdi értékelés szerinti — értéke 10.400.000 Ft.
Konyvszerinti erték: 1.558.693 Ft (ebbdl: 1.159.385 Ft telek, 399.308 Ft épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Bocskai u. 141. ingatlanrdl

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzdi

Onall¢ ingatlan/tarsashaz/osztatlan kozos tulajdon tarsashazi kulén tulajdon

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szadma 1/4

Onkormanyzati/nem onkormanyzati helyisegek 0/0
szama

Onkormanyzati ¢ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 28/182

Elldegenltesre kijelolt ossztulajdoni hanyad az 28/182

ingatlanon

Megnevezes Lakas

Telek tertlete 471 m?

Epités éve 1929,

Epilet szintjei foldszintes, részben alapincézett
Tipus tégla

Kézmuellatottsag valamennyi kézmU megtalalhatd
Ovezeti besorolgs Lk-1/HZ-4

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén, a
Bocskai utca és a Dugonics utca sarkan, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A telek
kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik terleten talalhato, szabalyos teglalap alaku, megfeleld
utcafronti méretd.
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Bocskai u. 141. fsz. 5. szamu lakas

A fsz. 5. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam

Budapest XV. kerllet belterilet 86912/0/A/5

Cim

Bocskai u. 141. fsz. 5.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1
Lakas terllete 28 m?
Komfortfokozat komfortos
3 helyiseg:
w : - szoba
Helyiségek szama, funkcidja - konyha
- furdé+wce

Kézmlellatottsag

- vezetékes gaz
- elektromos aram
- viz- és csatorna

Allapot Tetjes’feIU}itést igenyld, nagyon leromlott
allapotu.
Parkolas ingatlan bejarata eldtt

Az elbterjesztés targyat képezd ingatlan a lakdhaz féldszintjén talalhatd, utcai bejaratu utcai
tajolasu saroklakas. A burkolat lelakott, lepusztult, teljes felljitast igenyl6 allapotiak. A lakas

teljes felujitast igényel, nagyon leromlott allapotu.

A fsz. 5. szamu lakas pénziigyi paraméterei

Foldterilet forgalmi értéke az értékbecslés alapjan*

10.400.000 Ft &famentes

Lakas utolsd hasznositasanak vege (bérbeadas)

2022.05.03.

Lakas bruttd értékvaltozasai

2003-ban +89.973 Ft
2006-ban +2.802 Ft
2009-ben +464.325 Ft

Ingatlanhoz tartozé ésszes 6nkormanyzati tulajdonu

foldterulet nyilvantartasi értéke LASE.SR0IR
!énr?éalzlanra esO foldteriilet aranyositott nyilvantartasi 1.159.385 Ft
Epulet konyvszerinti értéke 399.308 Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitesi idépontja: 2022. szeptember 1.

A rossz muiszaki allapotu ingatlant javaslom palyazat Gtjan torténd elidegenitésre, ezaltal is
segitve a 2022. évi koltségvetésben szerepld ingatlanelidegenitési bevételi cél elérését.

Az értékesités kdvetkeztében az ingatlankoncentralasi elképzelésekkel ésszhangban az
Onkormanyzat tulajdonjoga az ingatlanon megszUnik.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Tekintettel arra, hogy a lakas az utolsé 6nkormanyzati tulajdon a tarsashazban, javasoljuk a lakas

értékesitését palyazat utjan.

Foépitész nyilatkozata

A telken maximum 6 rendeltetési egység helyezhett el. A meglévé beépités mértéke nem haladja
meg az épitési dvezetben megengedett 65%-0s értéket. A rendelkezeésunkre allo adatok alapjan a
lakas épitési helyen belul fekszik, igy annak bovitése a beépités megengedett mertekeig lehetseges.
A tulajdonos valtast kovetéen az 6vezetben a lakas hasznalata tovabbra is lehetséges.

A lakas elidegenitését javaslom.
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A XV. kerulet Onkormanyzatanak tulajdonéban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a

tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] utjan lehet értékesiteni.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre torténd kijeldlésrél és a felajanlasrol a
lakésgazdalkodassal 6sszefliggd feladatokat ellato bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyeéb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kdltségvetési torvényben a versenyeztetesre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2022. evi kozponti kodltsegvetéserél szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szdl6 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozolt értékhatart a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely eqy éven belil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélhetd a PALOTA-
HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl széld 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megelézé elévasarlasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban levd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz6lo 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a kertiilet, a keriletet a févaros tulajdonaban lévé
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [.].” A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL
torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az &nkormanyzatok mas 6nkormanyzat tulajdonara
fennalld, Ovt.-n alapuld el6vasérlasi joga az O6nkorményzati lakasokra [...] nem
érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzlgyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre térténd
kijelolését és az ingatlanforgalmi szakértéi értékelés szerinti induld ar meghatarozasaval,
nyilvanos palyazat keretében, arverés lefolytatasaval megvalésuld értékesitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az el6terjesztést megtargyalni €s a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

Caatiid Sy
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Bocskai u. 141. fsz. 5. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Bocskai u. 141. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény

3. szamu melléklet: Bocskai u. 141. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

2. Elokészitésért felelos szervezeti egység: b/
Jegyzéi Iroda 2022. szeptember 1. Aléirés:.%m.... A

3. Bizottsagok: Pénzligyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. szeptember 4. Aléirés:...fl‘i.... T
5. Jegyz4i lattamozas: 2022. szeptember [h Alairas:... T” {'"\75 LA
6. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzligyi Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belterlilet, 86912/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker.,
Bocskai u. 141. fsz. 5. szam alatt talalhatd lakas megnevezesu per-, teher- és
igénymentes lakasingatlant 10.400.000 Ft azaz tizmillié-négyszazezer forint afamentes
induld aron arveres Utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevovel az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2022. szeptember 21. (déntésre)
2022. december 31. (az arverés lebonyolitasara)
2023. februar 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas Gnkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeli vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 18 pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2)
bekezdés
az egyes éllami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi XXXIII. torvény 39.
§ (2) bekezdeés;
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIII.
térvény 83. § (2) bekezdése

- a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6id 1993 évi
LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdese

- az altalanos forgalmi addrdl szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;
Magyarorszag 2022. évi kbzponti kbltségvetésérdl szolé 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdéalkodas szabalyairdl szold 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdonéban lévi lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormdnyzati rendelet 3. § (1) bekezdes d) pontja, 4. § (1) bekezdés, és (4)
bekezdés, 6. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg:

11222 - 40

Helyrajzi szam:

86912

Sorszam: 1

A foldterulet alapadatai

FOo1l

A foldrészlet rendeltetése: Lakoepulette! begpitheto épitési 2
' F 02 A mavelési 4g jellege:
F 03 A foldrészlet nagysaga: R | m?2 471
F 04 Atertlet aranykorona értéke: o 00
F 05 A mavelés aldl kivett egyéb foldtertlet jellege: B o
| F 06 Atelek jellege: o dltalanos telek o T
F 07 |Beepitettség: o a fu!ajoTonos onk. altal beépitett 2
"F 08 Beépitési mod: 'Oldalhataron allo 2
F 09 'A telek beépitettségi foka: o T - % 58.0
' F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - ) o
epitesi ovezet:
| A foldterulet kozmivesitettsége
~F 11 Villany ellatottsag: ‘ Van - - 2
| F12 [ Ivoviz ellatottsag: - Vizellatas kozmaves halozatrol ER
' F 13 | Szennyviz elvezetés: Kozesatorna halézatba bekétott T2
F 14 Csapadékviz elvezetés: - Nincs - 7 1
F 15 Tuziviz vezeték: " Nincs - _ 1
F16 Gazellatas: - ' Foldgaz - R
| A foldterulet értékadatai
. Megrevezés o ev r brutto érték egyenleg Ft ]
F17 Kényv szerinti bruttd erték 2006 1159 385
| F18 Becsdilt értek 2002 - B 3 768 000
Leiras: - o o - N
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2022.S7E.05.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 2,
Ingatlanjelleg: 11222 - 40 Helyrajzi szam: 86912
Sorszam: d

| A foldterulet értékvaltozasai |

 Megnevezés év ~ értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 + 3 768 000 3768 000
F17.2  [Brutto énék véltozas 2006 ’ -2608615 - 7159 385

Adatrogzités: Adatellenorzeés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

|

készités datuma: 2022.SZE.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: 1./ 1 I
Ingatlanjelleg: 11222 - 40 Helyrajzi szam: 86912
Jogi rendezettége: Rendezett 1
[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok
107 |Az ingatlan megnevezése: o o .
| 102 Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kertilet: 75. |
Ioa |+ 'Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp.. XV. kerulet |
104 Ut, utca, hazszam: iBocskai utca 141 -
105 'Ut, utca, hazszam: |
| 06 ' Az ingatlan orszaga: - |Magyarorszag
107 |Az ingatlan fekvese: o Beltertilet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: ha : o mZ B 471
709 [A foldrészlet wiajdonjoga: |
| 10 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon B - 2 |
- 111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkeépes 5
| Vagyon tipusa:
112 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: [ db 1
113 [Muemléki és termeészeti védettseq: | Nincs védeliseég 1

| Tulajdoni adatok

[ 114 | A wlajdonszerzés jogcime:

" 115 | Atulajdonba kertlés idopontja:

116 A tulajdoni hanyad jelzése:

B Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

keészités datuma: 2022.SZE.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: L ¥ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 40 Helyrajzi szam: 86912

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezelb6i, szolgaltatoi adatok

128 [Vagyonkezelo | kod:

Gazdasagi tarsasag

nev:

' XV. Ker. Onkormanyzat

- cim:

11153 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 [Uzemeltetési = kod:

[

Gazdajségf tarsasdg

szolgaltatast nev:

ellato

VARESZI Kft.

cim:

‘Megnevezés

brutto ertek egyenleg Ft ;

WEEN

Konyv szerinti brutt6 érték

'Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

___Forgalomkepes
| 32.0 |Becslilt értek

- 1716 585

Tﬂrgaiomkép_telen

Korl. forgalomképes

Forgalomkeépes

8522298

133.0 Allagmutaté

40-59% - tarheto,

50

Adatrogzités:

Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Aldiras: Kelt.; Alairas:

készités datuma: 2022.SZE.05.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1./ 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 40 Helyrajzi szam 86912 Al5
Jogi rendezettsége: Rendezett T
A lakas fobb jel lemzoi |

" L 01 A lakas postai cime: o Bocskai utca 141 - l
L 02 Ingatlanon belul: ¢épulet jele: A Iépcsohaz: Foldszint ajte:| 5. |
L 03 Atdrsashazialapité a lakas alapterulete: - m2« 28

Lo04 okirat szerint "kozos tulajdoni hanyada: } 28/182 .

L 05 | A lakasbdl résztulajdon: ) 28/182
L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa: ;

I L 07 |A lakas komfortfokozata: " | Komfortos - 2

| L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna g
L 09 |Vizméravel valo ellatottsag: Nincs 1
L 10 |Futési mod: egyedi: szilard tizelés o 77
L 11 Melegviz ellatottsag: Nincs ) o 1

| A lakas helyiségei, terulete

L12 [Laké 'szoba: B ~ db: 7 L3 [ ;2 18.5
L14 ::gék 'szoba haléfulkével: | db: L5 |m? )

L16 szoba étkezofulkével: db: L17 |me2

TL?)_ 'felszoba: db: L21 |m2 o
L 22 Thall: - db: —TL23 |2 )

[L24 laké elotér: T db: — TL25 [ m2 — |
L 26 | Fozo helyiség fajtéja: Fozokonyha T | LZF |m2: | 9.6
L 28 Egész- | Furdohelyiség fajtdja: [ L29 [m2 ) i

:_ %ﬁ Ei%‘:sggé Furdohelyiseg fajtaja: - N L31 |m?2 - 77;|
L 31 WC: db: L32 me2
L 33  Kozlekedési helyiség: N ) m2 -
L 34 Tarolo helyiség: | - db: o L35 |m2 ) -
L 36 |Muterem terllete: m?

L 37 Egyé—b helyiség: o ‘ a db: L 38 |m?2 —
L 39 A lakashoz tartozo kulsé tartézkodok: ‘mz - |
L 40 | A lakas terllete osszesen: m?2 28.1
T L4 Alakas hasznos alapterulete: o m?2 28.2
Adatrogzites: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.SZE.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1/ 2 l
Ingatlanjelleg: 11222 - 40 Helyrajzi szam 86912 A5
| A lakas értékadatai |
o ~ Megnevezés - év ' B bruttd érték egyenleg Ft ]
FL 42 |Konyv szerinti brutto érték 2009 557 200
L 43 |Becsult érték B 2009 - - 4 754 298
L 44 | Allagmutate 6 80-99% - jo, 88
\__gyéb megjegyzések: - N
\
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2022 .SZE.05.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

Kelt.: Alairas:

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 40 Helyrajzi szam 86912 A/5
[ A lakas értékadat valtozasai

Megnevezés . év értekvaltozas Ft (+/-) brutt6 érték egyenleg Ft i
L 421  Brutto érnték valtozas | 2003 +89 973 89973
L 42.2  Brutto érték valtozas 2006 +2902 92 875
L 423 Brutto érék valtozas 2009 + 464 325 o 557 200

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2022.SZE.05.
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ﬁ Palota-Holding Zr . :_":L :;::;:32:414-7101,414-7102,4:4-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mikodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
O Nerindl postal knldeény | ERtbbstgi Budapest Fovaros XV. Keriileti
Tértivevénnyel D Ajanlott Polesr teri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezi atvétel olg mes" ‘e!'l NI
i . Jegyzdi Iroda
INGREAT; vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintézé: Szabados Andras Kovics Lajos
. vagyongazdilkodasi csoportvezetd
Ugyiratszam: 12022, részére
Valaszaban hivatkozzon az digyiratszamunkra! BUDAPEST
Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, nkorményzati tulajdond, tires lakasokrdl)
Ingatlan cime: Bocskai utca 141. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 5. 86912/0/A/5
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 28/182
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szima fél szobdk szima komfort fokozat
28 m? 1 0 komfortos
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m’]
5 0 471
Onkorminyzat tulajdoniban lévé
lakas helyiség tulajdon hanyad
1 0 28/182

Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon foldszintes, magastetos, fiiggéfolyosos, részben alapincézett lakoépiilet épiilt
1929-ben. Az épiilet hagyomanyos tégla teherhordd szerkezettel mindkét utcafrontra,
jardavonalra hézagosan zartsortian épiilt. Az épiilet hagyomanyos hosszfofalas tégla épitésii.
Alapozasa tégla-terméské savalap. Az épiiletnek talajviz, talajpara elleni szigetelése
eloregedett, a falakon felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato.
A felmené falazat hosszféfalas rendszerben, agyagtéglabdl épiilt. A fodém a pince felett
poroszsiiveg boltozat, a zar6fodém boritott gerendafédém padlastérben homokfeltéltéssel,
alulrol deszkédzva, nadazva és vakolva. A tetoszék kétalloszekes nyeregtetd, cserép fedéssel.

Adoszam: 10706996-2-42 oldal 1/1 Cégjegyzék: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfs: 13%°-17°%-ig; Szerda: 8%-15°%-ig; Péntek: 8"-11°"-ig
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A lakas 28 m?-es komfortos lakds, harom helyiségbol all.

A lakés helyiségei:  szoba 18,52 m?
konyha 7.64 m?
fiirdd + WC 2,00 m?
dsszesen: 28,16 m? kerekitve: 28 m?

A falak a lakasban vakoltak, festettek, a konyha és fiird6 + WC
helyiségben részben csempével fedettek. A padozaton a szobdban laminalt
lap, a fiirdében és a konyhaban mazas keramia. A burkolatok lelakott,
lepusztult. teljes feldjitast igényl6 allapotiak. A bejarati ajté fém
biztonsagi ajté ujszert éllapotban, az ablakok miianyag kialakitastak,
jszerti allapotban, a belsé ajtok fa szerkezetliek, felujitandd/cserélendd
allapotban. A falakon er6s felszivodo falnedvesedés, vakolathullas
penészesedés tapasztalhato. Vezetékes gaz, elektromos aram és vezetékes
viz — csatorna kézmi bekotéssel rendelkezik a lakas, fiitése parapet
gazkonvektorral, melegviz ellatdsa villanyboylerrel tortént. A lakas teljes
felujitast igényel, nagyon leromlott allapotu.

Tekintettel arra, hogy a lakas az utolsd dnkorményzati tulajdon a tarsashazban, javasoljuk a
lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2022. szeptember 2.

Tisztelettel:
Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd
Addszam: 10706996-2-42 oldal 2/ 1 Cégjegyzek: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfo: 137%-17°%-ig; Szerda: 8%°-15°%-ig; Péntek: 8°-11°%-ig
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a

Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 141. foldszint 5. sz. alatti,

86912/0/A/5 helyrajzi szamu 6nkormanyzati tulajdonban levé
lakdsingatlanrol.

Készitette:
a

"ﬁ'd PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Miikodd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. szeptember



PALOTA-HOLDING Ingatian- &y agyonkez Zarikdric Visikéidd Reszvénylarsasag

1136 Budapest. Szaraznddd urca 4-6 2. oldal

TARTALOMJEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék 2
2. Ertékelési bizonyitviny 3
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
31 A megrendelé adatai, utasitisai 4

3.2. Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirisa 5
4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése 5

42 Az ingatlan leirdsa 3
4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa 5

4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa 5

4.2.3.  Azingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa 6

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa 6

5. Az ingatlan értékelése ¥
5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése 7

5.2, Az értékelési modszer kivilasztisa 7

5.3. Az értékek levezetése 7

53.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin 7

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 10
¥ mellékletek: 11
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Fagvorkezeld Zartkériien Viikoddo Részvénytdarsusag
1156 Budapest, Szarazndad utca 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bocskai
utca 141. foldszint S.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 86912/0/A/5

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés mddszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

10.400.000,-Ft azaz Tizmillio-négyszazezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. augusztus 31.

Az értékelés fordulonapja:
2022. szeptember 1.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsdszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV, Bocskai utea 141. fildszint 5. 2022. szeptember
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3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitdsai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
86912/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Bocskai utca 141. szam foldszint 5. ajtd alatti, dnkormdnyzati
tulajdonban levd foldszinti Sroklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Radkospalota, Pestujhely, Ujpa!ota Onkorméanyzat  képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete (utolso modositasa 2017.X1I. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalod tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az ¢értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vdsarld és az oOnkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kveten, amelynek soran a
felek  ésszerlien, koriiltekintéen, és  kényszer nélkiil jamak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Ip. XV. Bocskal utca 141, fisldszio 5. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y agvonkezeld Aarikerien ikl Reszvenytarsus
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-0 5. oldal

4.1.

4.2.

inuatlan cin
galian  m

4. Az ingatlan, ¢és kdrnyezetének leirasa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca és a Dugonics utca sarkan, kertvdrosias
kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard Ut- és jardaburkolatu utcdk hatdroljdk. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsiga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata
elott megfelelé mennyiségl parkoldsi lehetdség biztositott. A Rékos uton
(5, 96, 224, 296), és az Eotvos utcaban (25, 125) az autobusz megallok par
perc alatt elérheték. A vizsgdlt ingatlan a lakéhaz f6ldszintjén taldlhato,
utcai bejdrati utcai tajolasu saroklakds. Kozvetlen kozelében Kkertes,
foldszintes, emeletes lakoépiiletek taldlhatok. A Boeskai utca ezen
szakaszan atlagnal kisebb mértéki kozati és gyalogos forgalom zajlik. A
teriilet a kiils6 kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ dtlag alatti
mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

Az ingatlan megfelelé méreti és alaki telekkel rendelkezik. A telek
kertvdrosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. A telek szabélyos
téglalap alakt, megfelelé utcafronti méretli. Valamennyi kdzmu
megtaldlhaté a telken. A telek alapteriilete 471 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon fdldszintes, magastetds, fliggéfolyosos, részben aldpincézett
lakoépiilet épiilt 1929-ben. Az épiilet hagyomanyos tégla teherhordd
szerkezettel mindkét utcafrontra, jardavonalra hézagosan zartsortian épiilt. Az
épiilet hagyomdnyos hosszfdfalas tégla épitésii. Alapozisa tégla-terméskd
savalap. Az épiiletnek talajviz, talajpira elleni szigetelése eldregedett, a
falakon  felszivodd  falnedvesedés,  salétromosodas,  vakolathullas
tapasztalhatd. A felmend falazat hosszf6falas rendszerben, agyagtéglabol
épillt. A fodém a pince felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fédém boritott
gerendafodém padlastérben homokfeltsltéssel, alulrdl deszkdzva, nadazva és
vakolva. A tet6szék kétalloszékes nyeregtetd, cserép fedéssel.

A

1¢ Bp. XV. Bocskai utea 141. iildszint 5. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING lngatlan- ) igvonkezeld Lavikiraen Viukdide Reszvénytanrsesag
1136 Budapest. Sziruzndd uica 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatisa
Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bocskai utca 141. foldszint 5.
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 86912/0/A/5
tulajdoni hanyada:  28/182
tulajdonformaja: tarsashdzi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas

Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-4  (kisvarosias lakoteriilet
hézagosan zartsoru beépitéssel)

a telek terillete: 471 m?
tulajdoni hdanyadra esd telekteriilet:
72,5 m?

ingatlan alapteriilete: 28 m?

tulajdonosa: Budapest  Fovdros XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérldje: tires

Az ingatlant ¢rinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

A lakds 28 m®-es komfortos lakas, hirom helyiségbdl all.

A lakas helyiségei: szoba 18,52 m?
konyha 7.64 m?
firdé + WC 2,00 m?
dsszesen: 28,16 m? kerekitve: 28 m?

A falak a lakdsban vakoltak, festettek, a konyha és fiirdd + WC helyiségben
részben csempével fedettek. A padozaton a szobaban laminalt lap, a flirdSben
¢s a konyhdban mazas kerdmia. A burkolatok lelakott, lepusztult, teljes
felgjitast igényld dllapotiiak. A bejdrati ajtd fém biztonsagi ajté Gjszeri
allapotban, az ablakok miianyag kialakitasuak, Gjszerli dllapotban, a belsd
ajtok fa szerkezetliek, feltjitandd/cserélendd éllapotban. A falakon erds
felszivodd  falnedvesedés, vakolathullds penészesedés tapasztalhatd.
Vezetékes gdz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorma kozmi
bekdtéssel rendelkezik a lakas, fiitése parapet gazkonvektorral, melegviz
cllatasa villanyboylerrel tortént. A lakds teljes feldjitdst igényel, nagyon
leromlott allapot.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 141, faldszin 3. 2022. szeptember
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Nett6 potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitiason alapuld értékelés

A koltség alapu. vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avuldsok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld osszehasonlitdé adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasdval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megteleld szamu, és
mindségli sszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik mddszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitisi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasdgosabb mddon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatédrozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

8.2 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité moédszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az értékelés targydt képezd lakas leromlott, lelakott allapoth, feldjitast igényld.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjin

Piaci dsszehasonlito adatok elemzése:

\zinzatlan cime Bp. XV. Boceskai utea 141. fisldszint 5. 2022. szeptember
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Az dsszehasonlito értckeknél a 2021-22. évben elektronikus liciten értékesitett Kis- €s
kdzepes méretli lakdsok eladdsi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgdll ingatlanok palyazat ujan értékesitett dnkormdnyzati tulajdont tres lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos dar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. I. 29 11.270.00.- 389
Bp. XV. Boeskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000.- 216
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000.- 236
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000.- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 461
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000,- 504
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000,- 422
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 25 13.320.000.- 533
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 6. 32 13.990.000,- 437
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 10. 30 16.960.000.- 565
Atlag: 391

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkdtstt adasvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Az alapar: 391 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezdok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotu. felyjitast igényld lakas. Erés
felszivodo falnedvesedés tapasztalhato.

\z ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utea 141, fildszine 5. 2022, szeptember
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Ertéknéveld tényezok:

Ertékcsokkentd tényezok:

erds felszivodo falnedvesedés 5%
Ertékmodosito tényezik dsszesitett hatisa -5%

A forgalmi érték kiszamitasa:

28 m* x 391.000 Ft/m* x 0,95 = 10.400.600,- Ft

kerekitve: 10.400.000,- Ft azaz Tizmillio-négyszazezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

10.400.000,- Ft azaz Tizmillio-négyszazezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 141. foldszint 5. szam alatti 86912/0/A/5
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

10.400.000,-Ft azaz Tizmilli6-négyszazezer
forint.

\z ingatlan cime Bp. XV. Boeskai utca 141, fildszint 5. 2022, szeptember
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Ingatlan- &y [ragvankezeld LarikBrie Vidkaield Resoveé

1136 Budapest, Szarazndd utea 4-0. 10. 0

[l

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatarozas soran felhasznalt ténymegdllapitdsok
helytalléak €s pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
felelésséget és garanciat nem vallalunk.

Az értekmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalméval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirasnak megfelelé AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. szeptember 1.

Készitette:

Ellenérizte:

Szabados Andras
felsoszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Széray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Bp. XV. Bocskai utca 141, fildszint 5. 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvorkezeld Larikorien ViLikdielo

1156 Budapest, Széirazndd uica 4-6.
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an- : kez Lartkorien ez

PALOTA-HOLDING Inga

1136 Budapest, Szarazndad utea 4-6 13. oldal

Kdérnyezet:

zingatlan cime Bp. XV, Bocskai utca 141. fildszint 3. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagronkeze Zeil i Muikad, Reszvéiptarsusag
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-6. _ _ _ ) 14. oldal

. Bocskai utca 141, f5ldszint 5. 2022. szeptember
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AV SUSUg

PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld ]
1156 Budapest, Szirvaznud utca 4-6. 15. oldal

A hdz bejarata:

A lakds bejarata:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 141. tildszint 5. 2022. szeptember
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PALOTA-HOLDING Ingatian- ax T ;
1136 Budapesi, Szcraziid utca 4-6 _ ~ 16.oldal

A lakas:

ingatian cime Bp. XV. Boeskai utca 141. t5ldszing 5. 2022, szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &8 Fag

L SdSUE

ENIVE

1136 Budapest, Szarazndd urca 4-6. 17. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. Boceskal utca 141. 2022, szeptember



PALOTA-1IOLDING Ingaitlan- &5 Fagvonkeze
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. . " 18. oldal

oy oy il oy T T YT L T
LLHIKOVUEH Viikdiclor Reszvényia Susdg

2022, szeptember
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagvonkezeld Larikoriie
1156 Budapest, Szdraznad wica 4-6. _ 19. oldal

KENZVER

ne Bp. XV. Bocskai utca 141, tildszing 5. 2022. szeptember
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