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ELOTERJESZTES 2022 SIEPT 14,
a Budapest XV. keriilet, Bocskai u. 90-92. fsz. 8. szam alatti ingatlan eli n:'tésérc")l
Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! Atvette: (AU AL

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 87164/0/A/15 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Bocskai u. 90-92. fsz. 8. szam alatt talalhaté lakas
megnevezésii per-, teher- és igénymentes ingatlannak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban
tulajdonosa.

Az ingatlanban 31 db lakas és 6 db helyiség talalhatd, melybdl 13 db lakas és 1 db helyiseg
van onkormanyzati tulajdonban. Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon
474/1063. A tarsashazi jelentds onkormanyzati 0ssztulajdoni hanyadra tekintettel, csak a
rendkivil rossz allapotban lévd, jelen eléterjesztés szerinti lakas elidegenitése javasolt. Az
dnkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az elidegenitest kdvetéen 443/1063-ra valtozik.

Jelen eléterjesztésben az értékesitésre kijelolt Gnkormanyzati lakas - ingatlanforgalmi
szakértoi értékelés szerinti — értéke 11.510.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 2.224.008 Ft (ebbdl: 599.450 Ft telek, 1.624.558 Ft épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Bocskai u. 90-92. ingatlanrél

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzdi
Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi kilén tulajdon
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama 13/18
Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati helyiségek 1/5
szama
Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 474/1063
Elidegenitésre kijelolt oOssztulajdoni hanyad az

. 31/1063

ingatlanon

Megnevezes Lakas

Telek terllete 1206 m?

Epites eve 1914,

Epulet szintjei féldszint, 1 emelet, részben alapincézett
Tipus tegla

Kézmliellatottsag valamennyi kézmi megtalalhato
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-1

A tarsashazi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk VAN.

Az értékelés targyat képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu
részén, a Bocskai utca Arany Janos utca és Szerencs utca kozotti szakaszan,
kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A telek kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik
terileten talalhato, téglalap alaku, megfelelé utcafronti méretd.

Bocskai u. 92. fsz. 8. szamu lakas

A fsz. 8. szamu lakas tulajdoni viszonya, miszaki jellemzéi
| Helyrajzi szam [ Budapest XV. kerillet belterilet 87164/0/A/15 |
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Cim Bocskai u. 90-92. fsz. 8.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 11
Lakas terllete 31m?
Komfortfokozat komfortos
3 helyiseg:
Helyiségek szama, funkcidja i i‘;ﬁ??a
- firdé+wc

Kézmuellatottsag

- vezetekes gaz
- elektromos aram
- viz- és csatorna

Allapot

Teljes feltjitast igényld, nagyon leromlott
allapotu.

Parkolas

ingatlan bejarata elott

Az eldterjesztés targyat képezé ingatlan a lakéhaz foldszintjén talalhatd, zart kapun
keresztul kézelitheté meg, udvari (kerti) bejaratu lakas.

A burkolatok lelakott, lepusztult, teljes felujitast igénylé allapotuak. A falakon erés
felszivodé falnedvesedés, vakolathullas penészesedés tapasztalhatd. Elektromos aram
és vezetékes viz — csatorna kézmi bekdtessel rendelkezik a lakas, flitése egyedi
fUtéeszkodzzel, melegviz ellatasa villanyboylerrel tértént. A lakas teljes felujitast igényel,

nagyon leromiott allapotu.

A fsz. 8. szamu lakas pénziigyi paraméterei

Foldterilet forgalmi értéke az értékbecslés alapjan*

11.510.000,- Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas)

2020.07.08.

Lakas bruttd értékvaltozasa

2003-ban +134.026 Ft
2006-ban +17.410 Ft

2008-ban +176.825 Ft
2008-ban +35.365 Ft

2010-ben +720.573 Ft
2010-ben +842.875 Ft
2016-ban +229.109 Ft

Ingatlanhoz tartozé ésszes 6nkormanyzati tulajdonu

foldtertlet nyilvantartasi értéke SeEEaal
Lnr?:‘zlanra esO foldteriilet aranyositott nyilvantartasi 599 450 Ft
Eptlet kényvszerinti érteke 1.624.558 Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitesi iddpontja: 2022. szeptember 1.

A tdbb, mint két éve Uresen allo, rossz muszaki allapotu ingatlant javaslom palyazat utjan
torténd elidegenitesre, ezaltal is segitve a 2022. evi koliségvetéesben szerepld,

ingatlanelidegenitési bevételi cél elérését.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Tekintettel arra, hogy a tarsashazban az Onkormanyzat kisebbségben van, javasoljuk a lakas

értékesitését palyazat utjan.

Féépitész nyilatkozata

A telken maximum 6 rendeltetesi egység lenne elhelyezhetd, de kialakult allapotként 15 egyseg
helyezkedik el az ingatlanon. A meglévo beépités mértéke meghaladja az épitési dvezetben
megengedett 35%-o0s értéket. A rendelkezéslnkre allo adatok alapjan a lakas épitési helyen kivill
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fekszik, igy annak tovabbi bévitése csak a meglévé éplletttmegen belll lehetséges. A tulajdonos
valtast kovetden az dvezetben a lakas hasznalata tovabbra is lehetséges.
Az ingatlan elidegenitését javaslom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiseégeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] Gtjan lehet értékesiteni.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre torténd kijeldlésrol es a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefiiggd feladatokat ellato bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2022. évi kozponti kéltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szo6lo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiseg, vagy egyeb tulajdoni rész forgalmi
értékének megaéllapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven bellil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijelélheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
O6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 elbvasarlasi jog illeti meg.” Az egyes dallami tulajdonban levd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl széld 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a kerliletet a févaros tulajdonaban lévé
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [.].” A lakasok és helyiségek berletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIII.
torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az dnkormanyzatok mas 6nkormanyzat tulajdonara
fennéllo, Ovt.-n alapulé elévaséarlasi joga az Onkormanyzati lakasokra [...] nem
érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzlgyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre torténd
kijelolését és az ingatlanforgalmi szakért6i ertékelés szerinti indulé ar meghatarozasaval,
nyilvanos palyazat keretében, arverés lefolytatasaval megvalosulo értékesitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

vt b A A
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
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1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Bocskai u. 90-92. fsz. 8. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Bocskai u. 90-92. fsz. 8. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
3. szamu melléklet: Bocskai u. 90-92. fsz. 8. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

l
2. El6készitésert felelos szervezeti egység: ’ /
Aldiras:..c7E7. . T /4
l

Jegyzdi Iroda 2022. szeptember’ﬂt
3. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag /
4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. szeptember I Aléirés:.@\.t.ta‘f\...
5. Jegyz6i lattamozas: 2022. szeptember 1['1 Alairas:. 11/4 ............
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Pénzligyi Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet,
belterlet, 83356/0/A/7 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker,
Bocskai u. 90-92. fsz. 8. szam alatt talalhatd lakas megnevezésl per-, teher- és
igénymentes lakasingatlant 11.510.000 Ft, azaz tizenegymillid-Gtszaztizezer forint
afamentes indulé aron arverés utjan ertékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezeérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevdvel az adasveteli eljaras lefolytatasaral.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. szeptember 21. (déntésre)

2022. december 31. (az arverés lebonyolitasara)

2023. februar 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban tortené atvezetesere)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2)
bekezdes

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonéba adésardl szold 1991. évi XXXIII. térvény 39.
§ (2) bekezdés;

a lakdsok és helyiségek bérfetére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdlé 1993. évi LXXVIII.
térvény 83. § (2) bekezdése

a lakasck és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIII. térveny 83. § (2) bekezdése

az dltalanos forgalmi addrdl szdld 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszdg 2022. évi kGzponti kéitségvetésérdl szold 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

az Onkormanyzat vagyondrél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) énkorményzali rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 16vé lakdsok és nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek elidegenitésének
szabélyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormdnyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontia, 4. § (1) bekezdés; és (4)
bekezdés, 6. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Page 1 of 1

a(2) ool ieim /2022, iktatoszamu elGterjesztés 1. melléklete
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
'g Budzpest Foviros Kormémybivatala Foldhivatali Feosatily 'g
= Budapest, XTIV, Bosyik tér 5. 1 590 Budapest, P£ 101 Oldal: /1 '2
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;E BUDAFPEST XV.KER. :'E
g Beltarilst 87164/0/A/15 helyrajzi szim ¢ @ E
Z 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocwkai utca 30-92. Eoldszint. ajté:g. A e z

LRESZ
1. Bz egyéb onallé ingatlan adatai:
megnevezés terilet szobak szama eszmel hinyad tolajdeni E%

m2 egéaz/fél
lakas 31 1 0 31/1063 onkormsa
Bejegyzd hatdrozat: 125391/4/2018/18.09.20
2. bejegyzd hatirozat: 500015/810/1998/92.04.29 Q
Tirzashisz
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

https://www?3.takarnet.hu/tullap/S0404202208311410300p-185588395-1-185588404.... 2022.08.31.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg:

11222 - 46

Helyrajzi szam: 87164

Sorszam: 1

A foldterulet alapadatai

" F 01 [A foldrészlet rendeltetése:

- F 02 | A mavelési ag jellege:

| F 03 | A foldrészlet nagysaga:

F 05 A mavelés aldl kivett egyeb foldterulet jellege:

"ﬁJsIA telek jellege:

| F 07 | Beépitettség:

"Fo8 Beépitési mod:
|

" F 09 | A telek beépitettségi foka:

Lakoépdulettel beépithelo epitési 2 |

| SRS SO
— |

ha m 2 1206 |

| L
altalanos telek T

a tulajdonos onk. altal beépitett 2—1
Ikresen csatlakozo 3 |
T - % 78.0

| épitési bvezet:

-

A foldterulet kozmlvesitettsege

"F 11 | Villany ellatottsag: 'Van 2 |
"F2 Ivoviz ellatottsag: - Vizellatas kozmuves halozatrol o 3|
| F 13 |Szennyviz elvezetés: - " [ Kozcsatorna halozatba bekotott A
' F 14 |Csapadekviz elvezetés: | Egyesitett rendszera kézcsat. 6 |
"F 15 | Tuziviz vezeték: - Nines ) |
- F16 |Gazellatas: - | Foldgaz e 3 J'
| A foldterulet értékadatai |
‘ 7MegnanES o ér T 771: brutto érnek egyei@ti 7¥_ ______j
F17  Konyvszerintibrutoenék | 2019 | 8295 620
F18 Becsiilt érték | 2009 | 9637 294
Leiras: - 777777‘_7__—|
|

\
\

\
\
\

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2022.SZE.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 45“ Helyrajzi szam: 87164
Sorszam: 1

| A foldterulet értékvaltozasai |

™= Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) | brutté érték egyenleg Ft |
iF 171 Brutté érték valtozas 2004 + 11676 922l 11676 922,
F17.2  Brutté énték valtozas 2005 -2510929 9165 993
F17.3 Brutté érték valtozas 2019 - 870 373 8295 qu

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités ddtuma: 2022.SZE.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 46 Helyrajzi szam: 87164
Sorszam: 2
| A foldterulet alapadatai |
' F 01 A foldrészlet rendeltetése: - Lakoepuilette! beepitheto épitési - 2|
"F02 Amavelésiagjellege: | N
S N S S

LF 03 | A foldrészlet nagysdga: ha : m 2 1
F 04 Aterulet aranykorona értéke: . oo

"F 05 A mavelés alol kivett egyéb foldterilet jellege: |
"F 06 Atelek jellege: ¥
| FO7 Beépitettseg: a tulajdonos onk. altal beépitett i
"F 08 Begpitesimod:  likresen - 3

Eta!%s telek

Ikresen csatlakozo

| F 09 'Atelek beépitettségi foka: | % 78.0
" F 10 OTEK, fovarosi s helyi rendelet szerinti T o o
épitési ovezet: | -
[ A foldterulet kozmlvesitettseége |
‘" F 11 |Villany ellatottsag: @n - Tz
" F 12 | Ivoviz ellatottsag: o Vizelldtds kozmuves halozatrol - 3
| 9 o | e L= 3
" F 13 | Szennyviz elvezetés: | Kézcsatorna halozatba bekotott 2
y AGzcsalemia neocaiaaekelolk 77|
| F14 tCs-’apadék\.'iz elvezetés: | Egyesitett rendszera kdzcsat. 6
" F15 | Thziviz vezeték: Nines 7
' F16 |Gazellatas: ~ Foldgaz == 3 |
| A foldterulet értékadatai
Megnevezés L ev ‘ brutto érntek egyenlegFt |
| F17  Konyvszerintibrutoenek 2019 | 870 373
F18 Becsult érték \ 019 - - 870373
Leil’aS'. - o o o e - 77|
|
\
\
| I g R o =u I —
Adatrbgzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.S7ZE.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222” - 46 Helyrajzi szam: 87164
Sorszam: 2
[ A foldterulet értékvaltozasai
i Megnevezés ev értékvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft
F 17.1 Brutto érték véltozas | 2019 ‘ - +870373 870 373
Adatrégzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.SZE.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I" I

lapszam: . 7 1L
Ingatlanjelleg: 11222 - 46 Helyrajzi szam: 87164
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok [

" 101  Azingatlan megnevezése: - ]
' 102 [Azingatlan | Megye: 01  Budapest Kerulet: 15,

163 || “ihe 'Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kerulet }
| 104 ‘Ut, utca, hazszam:  |Bocskai utca 90-92
105 | ‘U, utca, hazszam: . )

106 ‘Az ingatlan orszaga:  |Magyarorszag
107 [Azingatlan fekvése: - |Belrerulet 1
108 |A foldrészlet nagysaga: R T m2 1206

| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ]
110 A vagyon jellege: 'Egyeb vagyon - ) P
111 |Azingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
JVagyon tipusa: }
- 112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: ‘ db 7
113 [Muemiéki és természeti védettség: Nincs védettség 1 |
| Tulajdoni adatok |
‘_l 14 | Atulajdonszerzés jogcime: - i . ‘
| 115 |Awlajdonba kertlés idopontja:
" 116 | Atulajdoni hanyad jelzése: ' - R |
[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények
Nincs jog és tény bejegyezve
keszités datuma: 2022.SZE.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. £ 2
Ingatlanjelleg: 11222 — 46 Helyrajzi szam: 87164
I Résztulajdoni adatok ]
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
Kezeldi, szolgaltatoi adatok |
| 128 [Vagyonkezelo | kod: | - Gazdasagi tarsasag 5 |

név: | Palota Holding ZRt.

cim: |1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.

R R —— L ——
nev: !
| ellato \
[ cim: ‘
S R E S e
[ Az ingatlan értékadatai
 Wegevees | & | FEEmETIld | bk itk sgyenieg i

1310 [Konyvszerintibrutéértek| | [

| Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes

Forgalomképes - 2022 - 38331207
| 1320 [Becsienek [ I
| Forgalomképtelen | _
' Korl. forgalomképes IR et ARy
Forgalomképes 2022 107 088 096
" 133.0 [Allagmutaté | 3 | 20-39%-nem megfelelo, 30
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.SZE.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: g AN
Ingatlanjelleg: 11222 - 46 Helyrajzi szam: 87164 A/15
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
[ A lakas fobb jellemzoi
" L 01 |Alakas postai cime: Bocskai utca 90-92

L 02 [Ingatlanon belul: epuletjele: A lépcsohaz: 92 Foldszint ate: 8.
| L03 Atarsashazi alapito  a lakas alapterulete: ',}nz : ' 31
L 04 Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: ) 31/1063

L 05 A lakasbol résztulajdon: 0 31/1063 l
| L06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes [ &
| | Vagyon tipusa: B

L 07 Alakas komfortfokozata: Komfortos 2

L 08 Kozmiellatottsag: | villany-viz-csatorna 9—|

L 0S ‘Vl‘zmérc“)vel valo ellatottsag: | Van 2 E
L10 Futési mod: ‘egyedi: szilard tuzelés 7
' L11 Melegviz ellatottsag: Villanyboyler . o ;4{
| A lakas helyiségei, terulete |

L12 [Laks ' szoba: | db: 1| L13 [m2; 20.9
L4 :Zggk_ ‘?,Eba’h’ammlkevel: db: - L15 mz,

L16 szoba étkezoflulkével: | db: L17 |m2 -

L 20 félszoba: | db: L21 2. ) il

L22 hall | db: - L23 m2; ’1

L24 lako elotér: db: L25 [m2.

L 26 | Fozo helyiség fajtaja: 'Fozokonyha 7 | L2T mz. N 7,9:
| L 28 Tgé_gr"'frﬁrdﬁﬁelyiség fajtaja: B | L28 |me |
L30 ?»i%?sgg;: Furdohelyiség fajtaja: - T [ L3T [me

L37 | WC: db: L32 |ip2

L 33  Kozlekedési helyiség: - 5] 4 -

[ L 34?5%5!0 helyiség: ) ‘ db: il L35 (m2. 2

L 36 |Muiterem terlete: m2 ;
| L37 Egyeb helyiseg: db: L38 [m? ‘

L 39 A lakashoz tartozo kulsé tartozkodok: 'm?2
- L 40 Alakas terulete osszesen: - m2 o 35.8I
' L 41 Alakas hasznos alapterulete: ) - m?2 30.8

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.S7E.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 11./ 2 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 46 Helyrajzi szam: 87154 A/15
| A lakas értékadatai
s Megnevezes [ v brutto érték egyenleg Ft .
L 42 _Kcnyv szerinti brutto érték _ 2016 ) 2156 183
. L 43 |Becsult erték 2016 6 556 272
\ L 44 | Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 28
Egyéb megjegyzések: - ]
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
(R — - = -
készités datuma: 2022.S7E.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: s 2

Ingatlanjelleg:

11222 - 46

Helyrajzi szam: 87164

A/15

A |lakas értékadat valtozasai

r

) B Megnevezés év értekvaltozas Ft (+/-) brutto érntek egyenleg Ft
L 421  Brutto érték valtozas 2003 + 134 026 134 026
[ 42.2  Brutto enek valtozas 2006 i +17410 o 151436
L 423 anTna érték valtozas N 2008 | i + 176 825 F— 328 261
L 424  Brutto ének valtozas 2008 | + 35365 363626
L 425  Brutto érék valtozas 2010 +720573 1084 199
L42.6  Brutto énék valtozas I 2010 o + 842 875 o 1927074
L 427 Brutto enék valtozas [ 2055_'744[ o = i +229109 o o 2 156 183

Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.SZE.02.
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4 Palota-Holding Zrt. o ooom e s

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikodé Részvénytirsasdig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
ENomﬁl postai killdemény BElsébbségi Budapest Féviros XV. Keriileti
Tértivevénnyel Ajanlott lod . Ty
mesteri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkez atvétel Po garmesien

Jegyzoi Iroda
vagyongazdalkodasi csoport
Kovics Lajos
vagyongazdilkodasi csoportvezeto

Ugyiratsziam: 12022. részére

Vilaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Hiv.szam:

Ugyintézd: Szabados Andras

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, dnkormanyzati tulajdonu, tires lakdsokrol)

Ingatlan cime: Bocskai utca 92. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 8. 87164/0/A/15
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 31/1063
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szima fél szobak szima komfort fokozat
31 m? 1 0 komfortos
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m’] |
31 6 814
Onkorm:inyzat tulajdonziban lévé
lakas helyiség tulajdon hanyad
13 1 474/1063

A téarsashaz ingatlan Tarsashdztulajdont alapitd okirata tartalmazza:

LA kiilon  tulajdonban  1évé  helyiségek értékesitése esetén a
tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti meg. A bentlakoé tulajdonostérs a
,kiviilallot” megel6zi.”
Az ingatlan ismertetése:
Az ingatlanon kozépso fofallal elvalasztottfoldszint + 1 emeletes, magastetos, fliggéfolyosos,
részben alapincézett iker lakoépiilet épiilt 1914-ben. Az épiilet hagyomanyos tégla teherhordd
szerkezettel utcafrontra, jardavonalra hézagosan zartsortan, és a telek kozepére épiilt. Az
épiilet hagyomanyos hosszfofalas tégla épitésii. Alapozasa tégla-terméskd savalap. Az
épiiletnek talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodo
falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. A felmend falazat hossz- €s
harantféfalas rendszerben, mészhomok téglabol épiilt. A fodém a pince felett poroszsiiveg
boltozat, a foldszint felett fa szerkezet(i, csapos gerenda fodém, a zar6fodém boritott

Adoszam: 10706996-2-42 oldal 1 /1 Cégjegyzek: 01-10-041768
Ugyfélfogadas: Hétfd: 133°-17°%-ig; Szerda: 8°°-15%°-ig; Péntek: 8%-113%ig

1

]



A(Z) oo = /2022, 1ktatdszama elGterjesztés 2. melléklete

gerendafodém padlastérben homokfeltoltéssel, alulrdl deszkazva, nadazva és vakolva. A
tetoszék kétalloszékes nyeregtetd, cserép fedéssel.

A lakas 31 m*-es komfortos lakés, harom helyiségbdl all.

A lakds helyiségei:  szoba 20,90 m?
konyha 7.90 m?
firds + WC 2,00 m?
dsszesen: 30,80 m? kerekitve: 31 m?

A falak a lakasban vakoltak, festettek, a konyha és fiirdé + WC helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobaban hajopadlo, a konyhaban laminalt lap, a fiirdoben
mazas keramia. A burkolatok lelakott, lepusztult, teljes felujitast igényld allapotiak. A
bejarati ajtdé muanyag ujszerl allapotban, az ablakok és a belsd ajtok fa szerkezetiiek,
feltjitando/cserélendd allapotban. A falakon erds felszivodd falnedvesedés, vakolathullas
penészesedes tapasztalhatd. Elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kozmi bekotéssel
rendelkezik a lakas, fiitése egyedi flitéeszkozzel, melegviz ellatasa villanyboylerrel tértént. A
lakas teljes felujitast igényel. nagyon leromlott allapotu.

Tekintettel arra, hogy a tarsashizban az Onkormanyzat kisebbségben van, javasoljuk a lakas
értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2022. szeptember 2.

Tisztelettel:

Szaray Lorant Rudolf
vezerigazgato

Adoészam: 10706996-2-42 oldal 2/1 Cégjegyzeék: 01-10-041768

Ugyfélfogadas: Hétfd: 13°0-17°%-ig; Szerda: 8%-15-ig; Péntek: 8-11°%-ig
2
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a

Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 92. foldszint 8. sz. alatti,
87164/0/A/15 helyrajzi szamu énkormanyzati tulajdonban levé
lakasingatlanrol.

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkiriien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. szeptember
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2. Ertékelési bizonyitviny 3
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1; A megrendeld adatai, utasitisai 4

3.2. Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirisa 5
4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése 5

4.2. Az ingatlan leirdsa 5
4.2.1. Azingatlan telkének leirisa 5

4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa 5

4.2.3. Azingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatisa 6

4.2.4. A lakisingatlan bemutatisa 6

5. Az ingatlan értékelése 7
5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése 7

5.2, Az értékelési modszer kivalasztisa 7

53, Az értékek levezetése 7

53.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin 7

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 10
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢y Vagvongezel Larikériien Wik Részvénytarsusag
1156 Budapest. Szaraznad wica 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bocskai
utca 92. foldszint 8.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87164/0/A/15

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

11.510.000,-Ft azaz Tizenegymillio-
Otszaztizezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. augusztus 31.

Az értékelés fordulénapja:
2022. szeptember 1.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 92. tSldszint 8. 2022. szeptember
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1136 Budapest, Nzarazngd wea 4-6 4. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriillménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitisai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
87164/0/A/15 helyrajzi szimon nyilvdntartott. természetben a Budapest XV.
keriilet Bocskai utca 92. szam f6ldszint 8. ajto alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti 6réklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megteleléen a TEGoVA iltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Raékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat  képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljdra
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szélo 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati rendelete  (utolso modositasa  2017.XII. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az ¢értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 9sszeg, amelyen az ertékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az oOnkéntes vdsarld és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kvetden, amelynek soran a
felek  ésszeriien, koriltekintéen, ¢és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

tlan cime Bp. XV. Bocskai utca 92. fiildszint 8. 2022, szeptember
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4.1.

4.2.

Az ingatlan cin

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca Arany Janos utca és Szerencs utca kzotti
szakaszdn, kertvéarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabalyozott, szilard at- €s jardaburkolatd utcdk hatdroljak. A
teriilet  infrastrukturdlis  ellatottsdiga megfeleld. Tomegkdzlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmivekkel az ingatlan jol
megkdzelithetd, az ingatlan bejdrata el6tt megfelelé mennyiségli parkoldsi
lehet6ség biztositott. A Rékos Gton (5, 96, 224, 296), és az Edtvos utcaban
(25, 125) az autdbusz megalldk pér perc alatt elérheték. A vizsgdlt ingatlan
a lakohaz foldszintjén talalhatd, zart kapun keresztil kozelithetd meg,
udvari (kerti) bejaratt udvari lakas. Kozvetlen kdzelében kertes, f6ldszintes,
emeletes lakdépiiletek talalhatok. A Bocskai utca ezen szakaszan atlagndl
kisebb mértékii kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd
kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

Az ingatlan megfeleld méretli és alaka telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. A telek szabalyos
téglalap alaki, megfelelé utcafronti méretli. Valamennyi kd&zmi
megtaldlhat a telken. A telek alapteriilete 1206 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

Az ingatlanon kdzépsé fofallal elvdlasztottfoldszint + 1 emeletes, magastetds,
fiiggéfolyosos, részben alapincézett iker lakoépiilet épiilt 1914-ben. Az épiilet
hagyomanyos tégla teherhordd szerkezettel utcafrontra, jirdavonalra
hézagosan zartsortan, és a telek kozepére épiilt. Az épiilet hagyomanyos
hosszfofalas tégla épitésti. Alapozasa tégla-terméskd savalap. Az épiiletnek
talajviz, talajpara elleni szigetelése nem késziilt, a falakon felszivodd
falnedvesedés, salétromosodds, vakolathullas tapasztalhato. A felmend
falazat hossz- és harantfofalas rendszerben, mészhomok téglabdl épiilt. A
fodém a pince felett poroszsiiveg boltozat, a foldszint felett fa szerkezetd,
csapos gerenda fodém, a zardfodém boritott gerendafodém padlastérben
homokfeltdltéssel, alulrol deszkdzva, nadazva és vakolva. A tetdszék
kétalloszékes nyeregtetd, cserép fedéssel.

Ingatlan- ey Vagvoukezeld Zavikorien Viikaiddds Részvénytarsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 5.0
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1136 Budapest. Szarazinad urea 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatasa
Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bocskai utca 90-92. féldszint 8.
helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 87164/0/A/15
tulajdoni hanyada:  31/1063
tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas
Ovezeti besoroldsa: Lk-1/HZ-1  (kisvarosias lakoteriilet
hézagosan zartsoru beépitéssel)

a telek teriilete: 1206 m*

tulajdoni hanyadra esé telekterilet:

352 m?

ingatlan alapteriilete: 31 m?

tulajdonosa: I_B_udapest Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: tires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
A 2018 julius 12-én kelt Tdrsashdztulajdont alapit6 okirat szerint:
LA kiilon tulajdonban levé helyiségek értékesitése esetén a
tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti meg.
A bentlako tulajdonostars a . kiviilallot” elézi.”

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

A lakds 31 m*-es komfortos lakds, hdrom helyiségbél all.

A lakas helyiségei: szoba 20,90 m?
konyha 7,90 m
fiirdé + WC 2,00 m*
Osszesen: 30,80 m? kerekitve: 31 m?

A falak a lakasban vakoltak, festettek, a konyha és fiirdd + WC helyiségben
részben csempével fedettek. A padozaton a szobdban hajopadlo. a konyhdban
laminalt lap, a flirdében mazas keramia. A burkolatok lelakott, lepusztult,
teljes feltjitast igényld allapotiak. A bejarati ajtdé milanyag Gjszerl
allapotban, az ablakok és a belsé ajtok fa  szerkezetiiek,
feltjitandd/cserélendd allapotban. A falakon erds felszivodé falnedvesedés,
vakolathullas penészesedés tapasztalhatd. Elektromos dram és vezetékes viz
— csatorna  kdzml bekotéssel rendelkezik a lakas, fiitése egyedi
flitbeszkozzel, melegviz ellatisa villanyboylerrel tortént. A lakds teljes
felujitast igényel, nagyon leromlott dllapotu.

m cime Bp. XV. Boeskai utea 92. tildszint 8. 2022, szeptember
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdarom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Nett6 potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlitéo adatokon alapuld forgalmi értékelés
e Hozamszimitison alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy netto potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avulasok hatdsdt figyelembe véve nettd potldsi
kiltséget kell kalkulalni, amihez hozzd kell adni a telek (6sszehasonlito adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld 6sszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célii hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésére €piilé mddszer lényege a nevében talalhats. Hasonlo
adottsagl ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésilinkre, egyik mddszerként mindig célszert ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legeélszeriibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A t6ke értékét igy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazd jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitd mddszer alkalmazasat
taldlom célravezetének.

Piaci sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott dllapotu, feldjitdst igénylo.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

nzatlan cime Bp. XV, Bocskai utca 92. f6ldszint 8. 2022, szeptember
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Az Gsszehasonlitd értékeknél a 2021-22. évben elektronikus liciten értékesitett kis- és

Ingatlan-
uica 4-6
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kozepes méretli lakdsok eladasi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palyazat (tjan értékesitett 6nkormanyzati tulajdonu tires lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladdasi ar Fajlagos dar
m’ Ft eFt/m’
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000.- 216
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336
Bp. XV. Régi Fati at 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000.- 346
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 3. 22 10.140.000,- 461
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 4. 23 11.600.000,- 504
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 5. 23 9.700.000,- 422
Bp. XV. Beller Imre u. 87. fsz. 10. 23 13.320.000,- 533
Bp. XV. Régi Foti qt 50. fsz. 6. 32 13.990.000.- 437
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fsz. 10. 3 16.960.000,- 565
Allag: 391

A kindlati ar miatti korrekcidt nem alkalmaztam, mivel megkdotott adasvételi szerzddések adatait
hasznaltam.

Az alapér: 391 000 Ft/m?

Alaparat médosité tényezdk — jelen ingatlan tekintetében: \

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, feldjitast igényld lakas. Erds
felszivodo falnedvesedés tapasztalhato.
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Ertékndveld tényezdk:

Ertékcsokkentd tényezok:

erOs felszivodo falnedvesedés -5 %
Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatisa -5%

A forgalmi érték kiszamitasa:

31 m? x391.000 Fm? x 0,95 = 11.514.950,- Ft

kerekitve: 11.510.000,- Ft azaz Tizenegymillio-6tszaztizezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

11.510.000,- Ft azaz Tizenegymillio-otszaztizezer forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 92. foldszint 8. szam alatti 87164/0/A/15
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

11.510.000,-Ft azaz Tizenegymilli6-
Otszaztizezer forint.

\z ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 92. 1Gldszint 8. 2022. szeptember




PALOTA-HOLDING Ingatian- € Vagvonkezeld Zartkorien Vidkidd Részvénytarsasag

&

1156 Budapest, Szdrazidd utca 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok
FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatiarozds sordn felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak €s pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejdrds alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazdsanal
megjelodlt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022. szeptember 1.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szaray Lérant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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A haz bejarata:

Az ingatlan kertje:

¥
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A lakas bejdrata:

A lakas:
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