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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Kovalenko Marianna ugyveéd, mint meghatalmazott jogi képviseld 2022. augusztus 8-an
erkezett levelében felhivast intézett Budapest Févaros XV. kerlilet Rakospalota, Pestujhely,
Ujpalota Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Onkormanyzat) elévasarlasi jog gyakorlasa
targyaban. A felhivas targya Budapest XV. kerllet belterilet, 81343/0/A/12 hrsz.-(,
természetben Budapest XV. kerilet, Kolozsvar u. 53. 1. em. 3. szam alatti, a Castor Bau
Projekt Kft. 1/1 tulajdonat képezd, 47/982 eszmei tulajdoni hanyadu, 47 m? alapterilet(
Jlakas” megnevezésd ingatlan.

A tarsashazban sszesen 18 db lakas és 2 db helyiség talalhato, melyek kozil 1 db 51 m?-es
51/982 tulajdoni hanyadu helyiség van 6nkormanyzati tulajdonban, mely alapjan a tarsashaz
alapité okirata szerinti elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot.

Az elévasarlasi joggal terhelt ingatlan paraméterei:

Hrsz Alapterllete Tulajdoni Bruttd adasvételi | Adasvételi ar m? ara
hanyad ar brutto.
81343/0/A/12 47 m? 47/982 32.500.000,- Ft 691.489,- Ft/m?

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szo6lé 33/2013. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. ,Az
elévasarlasi jog gyakorlasa a koltségvetésben e célra biztositott keret terhére térténhet” A
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint ,Az Onkormanyzatot megilleté elévésariasi jog
gyakorldsarol szold nyilatkozat megtételére [...] a mindenkori kdltségvetési térvényben a
versenyeztetésre megéllapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladéan a Képvisel6-testiilet
jogosult.”

A koltségvetési térvény az idei esztendére brutté 25.000.000 Ft egyedi forgalmi értékhatart
rogzit, ezért a felajanlott ingatlan esetében, elézetes vételar ismeretében a nyilatkozatot a
Képviselo-testilet jogosult megtenni.

A lakas szerz6édés szerinti vételara megfelel a helyben szokasos mértéknek, ezért a leirtak

alapjan, valamint a tarsashazi 6nkormanyzati lakastulajdon hianyaban és az abszolut
kisebbségi tulajdoni hanyad ismeretében, javaslom az elévasarlasi jogrol térténd lemondast.
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Kérem a tisztelt Képviseld-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. szeptember PJ 7

(, Al A pak \,\
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: ingatlan adasvételi szerzédés
2. szamu melléklet: lemondo nyilatkozat elévasarlasi jogrol
3. szamu melléklet: dr. Kovalenko Marianna levele az elévasarlasi jog gyakorlasarol

2. Bizottsagok: Keriiletfejlesztési Bizottsag
Jogi Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

3. El6készitésert felelos szervezeti egység:

Jegyzdi Iroda 2022. szeptember 12 Alairas:

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022. szeptember 2.
5. Jegyzdi lattamozas: 2022. szeptember’.if Ala’ir:‘as:...ff‘t'.(.‘i,fv...,4;*.-.{;&-........
6. Meghivanddk: -

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képvisel6-testilete ugy dont, hogy, a Budapest XV. kerllet beltertlet 81343/0/A/12 hrsz-U, a
természetben a Budapest XV. kerllet Kolozsvar u. 53. 1. em. 3. szam alatti, ,lakas”
megnevezésl, 47 m? alapteriletl ingatlan tekintetében, elévasarlasi jogardl lemond.

Felhatalmazza a Polgarmestert, az el6terjesztés 2. mellekletét képezd, eldvasarlasi jogrol
sz6l6 lemondé nyilatkozat alairasara.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 2022. szeptember 29. (dontésre)
2022. oktéber 7. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a Magyarorszdg 2022. évi kézponti kbltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 13. § (7) bekezdés, 13. § (8) bekezdés b) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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alz) ool orerimannnn/ 2022, iktatoszama elGterjesziés 1. melléklete

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
Amely létrejott egyrészrol,

Castor Bau Projekt Kotlatolt FelelGsségii Tarsasdg
(roviditett megnevezése: Castor Bau Projekt Kft.; székhely: 1145 Budapest, Técokdr utca 46.;
cégjegyzékszam: Cg. 01-09-188071 vezetve a2 Févirosi Torvényszék Cégbirdsagan;
statisztikai azonositd: 24895769-4110-113-01) addszam: 24895769-2-42.;
képviseli: Mindi Istvin Attila 6ndlld cégiegvzésre jogosult Ggyvezetd
(anyja szliletési neve: | lakcim:
mint Eladé (a tovabbiakban: Eladé)

masrészrol,
Manaenkov Nikita
(sziiletési neve: , sziiletési hely, id6: (G g 1995. @R, 202 szilletési neve:
 lakcime: e TR wem TLE G )

illampolgarsaga:
Vevd a kilfoldi tartdgkodds jogcimére tekintetiel nem tartoxik a 1992, évi LXV1. thrvény (a polgdrok személyi adatainak és
lakcimének nyilvdntartdsdril 52006 tirvéiny) hatdlya ald &5 személyi agonosits sqdmmal nem rendelleszik,
mint Vevd (a tovabbiakban: Vevd)

Va tovabbiakban kiilon-lilon Fél, egyiittesen pedig Felek kozott az alulirott helyen, idGben, az alabbi feltételek

szernt:

I. FEJEZET INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
1._A SZERZODES TARGYA

1.1.  Eladé kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvintartisi bejegyzéssel egyezéen 1/1 wilajdoni hinyad arinyd
tulajdonat képezi a Budapest Féviros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztily részérSl Budapest XV. keriilet,
Belteriilet, 81343/0/A/12 helyrajzi szamon nyilvintartott, természetben 1155 Budapest, XV. Ker., Kolozsvir
utca 53. 1. emelet. ajté: 3. szam alatt taldlhatd, 47 m? alapteriiletd, ,,lekds” megjelolésd, 1 egész és 1 félszobdbdl
dllé tirsashdzi ingatlan a hozzi tartozd, tirsashdzi alapitdé okiratban meghatirozotr helyiségekkel, tovibbi a
tirsashdzi kozos tulajdonbél hozzi tartozd 47/982 eszmei tulajdoni hinyaddal egytitt (a tovibbiakban: Ingatlan).
Eladé tulajdonjoga a tulajdoni lapon 11/13. sorszam alatt, 352096/2/2022/22.05.03. hatirozattal bejegyzett.

1.2.  Felek egybehangzoan megillapitjak, hogy 2z Ingatlan 2022. augusztus 04-én a TAKARNET rendszerébdl
kivaltott E-hiteles tulajdoni lapjin (megrendelés szama: 1668821/6/2022) feltintetett adatokhoz, valamint
bejegyzett jogokhoz és feljegyzett tényekhez képest viltozds nem kovetkezett be, ilyentdl tudomdsuk nincs,
valamint megillapitjak, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjin széljegy feljegyzés nem talilhaté. Eladé bintetSjogi
felelossége tudatiban kijelent, hogy a tulajdoni lap kiallitasa 6ta nem tett semmilyen jognyilatkozatot, amely az
Ingatlan jogi, birtok vagy teher helyzetén viltoztatott, vagy valtoztathatott volna és ilyet nem is tesz.

1.3. Felek egybehangzdan rogzitik, hogy Vevé az Ingatlant megismerte. Vevé ennek megfelelden nyilatkozik,
hogy az Ingatlant a megtekintett és dltala megismest allapotban visdrolja meg, az ott talithaté és Felek 4ltal
egyeztett ingosagokkal (beépitett konyhabutor), Ingatlan tartozékokkal és alkotorészekkel egynitt.

14.  Jelen Szerzddés targyit az Eladonak a fentiekben részletesen konilirt Ingatlan feletti 1/1 tulajdoni hanyad
arinyl tulajdonjoganak terhektd] mentes dtruhdzisa és annak Vevd iltali megszerzése képezi, ennek megfeleléen:

Castor Bau Projekt Kft. Manaenkov Nikita
Képviseli: Mindi Istvin Atdla Ggyvezetd
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A. SZAVATOSSAG

2.1.  Eladé szavatossagot vallal az Ingatan per-, teher- és igénymentességéért. Elado kijelent és szavatolja,
hogy a kozosen megtekintett, fent hivatkozott wlajdoni lap tanisiga szerint az Ingatlan tehermentes, mind az
ingatlan-nyilvantartds - azaz az Ingadan tulajdoni lapjan széljegy, jelzdlogjog, vagy birmilyen egyéb teher
bejegyzés, vagy birmilyen mis tényfeljegyzés nem talilhaté -, mind az azon kiviil fennallo allapot szednt.

2.2,

ny'ﬁvamta:ctasor)lr kivii kovetelése, if® vagy barmely mas ]og-a a Szmodes targyat képezd Ingatlan
tekintetében, amely Vevd koslitozismentes tulajdonszerzését és birtokbalépését akadalyozna, kizdmd,
veszélyeztetné vagy hitrinyosan befolyasolna, selen Szeryddés 2. B pontjaban riggitetteken kiviil, valamint

- jelen Szerzédés megkdtéséhez harmadik személy hozzajarulisanak, jovihagydsinak beszerzésére nincs
szitkség, valamint - jelen Szergidés 2. B pontidban riggirenteken kivil — mas személy javira veételi
visszavisarlasi, el6vasirldsi jogot nem kotottek ki, tovabba

- az Ingatlan gazdasigi tirsasagbeli vagyoni hozzdjarulis (apport), bizalmi vagyonkezelés tirgyit nem
képezi, és

- olyan bérleti, albérleti, vagy egyéb hasznositasi szerzGdés legkésdbb az Ingatlan birtokatruhizasakor nem
lesz hatilyban, amely Vevd korlitozismentes birtoklasit és hasznalatat akadalyoznd vagy kizarna,

- harmadik személlyel az Ingatlan tekintetében jelen jogiigyletre kihatoan végleges adasvételi- vagy csere
szerz6dést, vagy eldszerz6dést nem kototr, harmadik személytSl elSlepet, foglalét az Ingatlan
tekintetében nem fogadott el, - vagy ha igen, azt mir visszafizette -, illetve

- az Ingatlant érintSen peres, vagy nem peres eljiris nincs folyamatban, az Ingatlan biztositéki céllal
semmilyen jogugyletben nem szerepel, hatosigl intézkedést az Ingatlannal szemben nem vezettek,
tovibba szavatolja, hogy az ingatdan-nyilvintartasban 352096/2/2022/22.05.03. sz. hatarozattal
bejegyzett tulajdonjog szerzése (szerzddes felbontisa, eredeti allapot visszaillitisa) korében ingatlan-
nyilvintartasban bejegyzett, vagy azon kiviili harmadik személynek/ személyeknek nincs az Ingatan
tekintetében semmilyen kovetelése vagy igénye és ilyen kévetelés érvényesitése a jovoben sem varhato.

Eladd egyebekben kijelent, hogy a jelen Szerzodésben foglalt tajékoztatds teljes kord és az abban foglaltakon
kiviil nincs tudomasa olyan dologrol vagy korilményrdl, amely a jelen jogiigylet érvényes létrejottét és/vagy a
Vevé per-, teher-, és igénymentes jogszerzését és tulajdonosi jogainak gyakorlasit barmely mértékben kizamna,
korlatozna vagy befolyasolna.

2.3. Eladé szavatol azért, és a Ptk 6:62. §-2 szennti egylttmikodési kotelezettségre, valamint a
kellekszavatossagra (Ptk. 6:159-167. §) vonatkozo rendelkezések korében megerdsit, hogy az Ingatan
megtekintéssel megismert illagat, tulajdonsagait és rendeltetésszerli hasznalhatosigat érinté rejtett, elfedett vagy
alcazott hibardl, tovabba az Ingatlan ugyancsak megtekintett allapotahoz képest elvarhatd rendeltetésszeniségét
nitrinyosan befolyasolé tény, kériilmény nem all fenn és ilyenrdl nincs is tudomasa és nyilatkozik, hogy Vevét az
Ingatlan valamennyi lényeges tulajdonsagardl tajekoztatta.

ST

Castor Bau Projekt Kft.
Képwiseli: Mindi Istvan Artila Ggyvezetd
Elado

Manacnkov Nikita

Vevd
dr. Kovalenko Maganna egyéni tgyvéd
(KASZ: 36063912; székhely: 1137 Budapest, Katona J6zsef utca 28. 3/15.)
Cllenjegyzem
tllenjegyzés kelte: Budapest, 2022, augusztus 04. napja




cimre is kézbesit az A;anlatoL

B. ELOVASARLASI JOG

24. Pelek egyezden rogzitik, hogy Eladé jelen Szerzddés aldirisit megelézden a Vevd és Eljard tigyvéd
rendelkezésére bocsitotta a Kolozsvar utca 53. szam (hrsz. 81343) alatd tirsashaz (a tovibbiakban: Tarsashaz)
Budapest, 1995. december 1-1 keltezés(i, az ingatlaniigyi hatdsag altal 1996.07.08-an érkeztetett alapitd okiratit
(tovibbiakban: Alapité Okirat), amelynck IV. fejezet 2. pontja - a ,Birtoklds, hasznilat, rendelkezés joga,
elovisarlisi jog” alatt - szabilyozza azt, hogy ,a kiilén tulajdonban l1évé helyiségek értékesitése esetén a
tulajdonostarsakat eldvasarlasi jog illeti meg. A bentlaké tulajdonostars a , kivildllot” megeldzi” Eladé kijelenti és
szavatolja, hogy a rendelkezésre bocsitott tirsashdzi Alapité Okirat a Tarsashiz legutolsd, hatilyos alapito
okirata. Felek egyezben megillapitjdk, hogy az Alapitd Oldratban a helyiség és az 6réklakds meghatirozisa
helyenként 6sszemosddik, vagy szinonim széként hasznalt, igy nem allapithatd meg egyértelmiien, hogy a helyiség
alatt kizar6lag azok a helyiségek értenddk, amik nem tekintendSk oroklakisoknak, vagy Gsszefoglald elnevezést
takar, ezért kérk az Eljard dGgyvedet, hogy a Tirsashizban talilhaté minden egyes albetét
tulajdonosaval(tulajdonosaival), igy a Tarsashiz Osszes tulajdonostirsaval jelen Szerzédésben foglalt vételi
ajanlatot kozolje.

2.5. Eljaré tigyvéd tijékoztatja a Feleket az el6vasitlisi jogra irinyad6 rendelkezésekrdl, igy tobbek kozott a Ptk.
vonatkozé rendelkezéseirdl (Pl 5:81. §, 6:222. §, 6:223. §), és Felek jelen szerz6dés alairdsaval tanisitjak, hogy a
tijekoztatist megértetiék, illetSleg nem kérik a szobeli tijékoztatas jelen SzerzGdésbe foglalisat. A vételi ajanlat
kozlése az Elado dltal tett eladasi ajanlatnak mindsiil. Az elévisarlisra jogosultakkal kozlendé eladasi ajanlat (a
tovibbiakban: Ajanlat), nyilatkozattételre valo felhivast (a tovabbiakban: Felhivas) is tartalmazza. Amennyiben
az elGvisitlisra jogosult(ak) a Felhivisban elGirt hataridSben, azaz az ajinlati kotottség ideje alatt irasbeli
nyilatkozatiban elfogadja az Ajinlatot, Ugy az adasvételi szerzddés kozte és az Eladd kozort jon létre. A Ptk
6:222. § (5) bekezdésével Gsszhangban pedig, ha az Ingatlanra nézve tobb eldvisirlasra jogosultat azonos
rangsorban illet meg elévasarlasi jog, és koziilitk tobben tesznek elfogadé nyilatkozatot, az Eladé, vagy az Elado
képviseletében eljird és jelen Szerzodést ellenjegyzd Ggyvéd késedelem nélkil koteles ertdl az elévasirlasra
jogosultakat tijékoztatni, akik a tajékoztatds hatilyossa valasatol szamitott nyolc napon belil elfogadd
nyilatkozatukat visszavonhatjdk. E hatiridé leteltekor az Ingatlanra vonatkozé addsvételi szerz6dés a hatalyos
elfogadd nyilatkozatot tett jogosultakkal jon létre. Az elfogadd nyilatkozatot tett jogosultak egymas kozotti
érdekeltségiik arinyiban szereznek kozés tulajdont. Ha az elfogadé nyilatkozatot tett jogosultak érdekeltségének
arinya nem dllapithaté meg, a jogosultzk egyenls arinyban szereznek tulajdoni hinyadot a dolgon.

Felek kifejezetten tudomisul veszik, a Vevo késébbi tulajdonszerzésének eléfeltétele, hogy az eldvisirlasi joggal
rendelkezd tulajdonostirsak egyike se éljen a rendelkezésre all6 idStartamon beliil, vagyis az ajénlati kototrség
szerinti hatiridSben az elGvisarlasi jogival, vagy ugyanezen idStartam alatt arrdl irisban lemondjanak, vagy az
ajanlati kotottség idStartaman behil sem elfogadd, sem lemondé nyilatkozatot ne tegyenek.

2.6. Eladd és Vevd egybehangzdan kijelentik, hogy nincs tudomasuk arrdl, hogy az Ingatlannak vagy a
Térsashazban talilbato albetéteknek ingatlan-nyilvantartason kiviili résztulajdonosai is volnanak, ezért az Elado
kozlési kdtelezettsége teljesitésekor az ingatlan-nyilvantartis adatai alapjan jar el. Erre is figyelemmel az Eladé az
Ajanlatra vonatkozé kozlési kotelezettségét a kovetkezSk szerint teljesiti és kifejezetten kéri, hogy az elévisislisra
jogosultak ingatlan-nyilvintartisban szerepld lakcimadatainak esetleges hatilytalansaga esetén (pl. ,,elk6ltéz6tt”,
»cimzett ismeretlen”, ,a cimen nem talilhaté” stb.) Eljar6 gyvéd tekintsen el az illetékes kormanyhivataltol
torténd adatbekérést6l az elévisirlasra jogosultak hatilyos lakcimadatainak kozlése irint. Vevd a kozlési
kotelezettség teljesitésének ezen modjihoz a kifejezett hozzajiruldsit adja és elfogadja, hogy jelen Szerzddés
szerinti kézbesitések teljesitésével az Elado eleget tesz az el6viasarlasi jogra figyelemmel fennallé kozlési
kotelezettségének.

Ennek megfelelden az Elado az Ajinlatot a tirsashizi albetétek ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett
tulajdonosainak és — amennyiben ilyen fellehets - széljegyen szerepl6 tulajdonjogi viromanyosainak az ingatlan-
nyilvantartisban feltintetett lakohelyére és székhely cimére kézbesin, azzal, hogy eltérés esetén a gazdasigi
tarsasigok, szervezetek, hatésigok vagy szervek esetében a kozhiteles nyilvantartisbdl megismerhetS székhely

Caﬁtor Bau ijckt Kft.
Képviseli: Mindi Istvin Attila igyvezeté
Eladé
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Eladoé jelen Szerzédés aldirasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Vevétdl kapott, az Ingatlan megvasarlisira
52016, jelen Szerzédéssel egyezd tartalmi Ajdnlatot a mai naptél szamitott legkésdbb harom (3) munkanapon
beliil postira adott — a fentt pontban szabdlyogotiak szerint a tulajdonostdrsak ingatlan-nyilvintartdsban sqerepls lakudmére
vagy syékhelyére kuldends — ajinlott-tértivevényes levél atjdn, teljes terjedelemben kozli Eljard tdgyvéd, mint
meghatalmazott ugyvéd Gtjan az elévasirlisra jogosult tulajdonostarsakkal, azzal a Felhivassal, hogy az atvétel
napjit kévetd tizendt (15) naptiri napon belil Eljard dgyvedhez eljuttatott irasbeli nyilatkozattal nyilatkozzanak
az elovasarlasi jog gyakorlasarol. Az elévasarlisra jogosult Ajanlat elfogadasara vonatkozd nyilatkozatinak jelen
pontban foglalt hatiridé utolsé napjin az Eljard ugyvédhez a 1137 Budapest, Katona Jozsef u. 28. 3/15. szam
allati cimre igazoltan meg kell érkeznie.

Eladé megbizza és meghatalmazza Eljaré tigyvédet, hogy az elviasarlista jogosult tulajdonostarsak részére az
elévasarlast Felhivast megkuldje, valamint az arra adott valasznyilatkozatot fogadja, tovibba az el6bbiek sorin
jogi képviseletikben eljifjon. Eljard tgyvéd a megbizdst és a meghatalmazast jelen Szerzodés aldirasival és
ellenjegyzésével igazoltan elfogadja.

Eladé villalja, hogy az elévisarlisra jogosult(ak) iltal megtett és esetlegesen neki cimzett birmely nyilatkozatardl,
tovabbi valamennyi lényeges kérilményrdl a Vevor és Eljard dgyvédet a korilmény bekdvetkeztétdl szimitott
egy (1) munkanapon belil tajékoztatja.

Felek rogzitik, hogy amennyiben az elévisarlasi Felhivds cimzettje a részére cimzett levélkiildeményt nem veszi at,
gy az ajanlati kétottség a kézbesités megkisérlését kovetd tizedik (10.) munkanapot kovetd uzendtddik (15.)
naptan napon jar le.

Felek rogzitik, hogy abban az esetben, ha a fentiek szerinti el6vasarlasi jog gyakorlisira vonatkozo Felhivis, mint
postai killdemény a tulajdonostarsak ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett cimérél ,,nem kereste”, ,elkoltézott”,
.cimzett ismeretlen”, | atvételt megtagadta”, ,kézbesités akadilyozott” vagy mais hasonld értelmi jelzéssel
érkezne vissza a feladdhoz, illetSleg ha a tulajdonostirsak részérdl a fethivasira vilaszul nyilatkozat nem érkezik,
vagy a nyilatkozat nem a fent megjeldlt hatiridSben érkezik vissza, abban az esetben Felek a Felhivist
kézbesitettnek tekintik, illetleg a tulajdonostirsak , hallgatisat” vagy a tulajdonostarsak fent megjelolt hatiridon
tal megérkezert nyilatkozatat akként, hogy a tulajdonostirsak elévisarlasi jogukkal nem kivannak €lni, vagy a
rulajdonostirsak elévasarlasi jogukkal hatiridGben nem éltek és a hataridd leteltével sor kertilhet a jelen Szerzidés
tovabbi teljesitésére.

A fent pontokban szabilyozottakon til Felek egyiittesen tgy nyilatkoznak és egyuttal kozosen kérk az eljard
ingatlanigyi hatosdgtol, hogy azon elévasarlasra jogosultak tekintetében, akikre nézve jelen Szerzddés 2.6.
pontiaiban szabilyozott kozlés(ek) ellenére az Ajinlat kozlése, vagy kézbesitése sikertelen volt (pl. a
levélkildemény ,nem kereste”, ,elkoltozott”, ,cimzett ismeretlen”, ,atvételt megtagadta”, ,kézbesités
akadalyozott”, avagy egyéb hasonld jelzéssel érkezik vissza a feladohoz) a Ptk. 6:222.§ (1) bekezdésében
foglaltakra tekintettel Ggy tekintse, hogy a jogosult, vagy jogosultak tartozkodasi helye vagy més kériilmény miatt
a kézlési kotelezettség, vagy tovabbi kozlési kotelezettség rendkivilli nehézséggel vagy szamottevd késedelemmel
jarna.

Elado és Vevo az eldvasarlasi jog és az Ajanlat kazlésének jelentését, jogi jelentdséget, killondsen az elévasarlisra
jogosultak korét, az elGvasarlisi jog gyakorlisinak feltételeit és mdédjar, a polgan jogi értelemben szabilyszerd
(hatalyos) kozlés feltételeit, az annak elmaradisihoz fGzodé jogkovetkezményeket az Eljard tgyvéd tdjékoztatisa
alapjin megismerte, megértette, tudomasul vette, ezt meghaladéan ¢ kérben nem tart igényt tovibbi
tajckoztatasra.

2.7. Jelen addsvételi szerz6dés hatalyat megsziintetd bontéfeltétel:

Felek jelen adasvételi Szerzodeés hataiyanak megsz(ntét, a Ptk. 6:116. § (2) bekezdése alkalmazasival, a ]elen a
Szerzddés 2.4-2.6 ponqu)\gnnt nevesxtctt elovasirlasra jogosult tulajdonostirsak barmelyikének az arla
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jog gyakotlasira vonatkozé nyilatkozatitdl, mint bizonytalan jSvébeni eseménytél teszik Riggévé. Amennyiben
barmelyik tulajdonostirs az eldvisarlisi jogit szabalyosan gyakorolja, Ggy jelen Szerzédés hatilya az Eladéhoz
intézett és szabalyosan kozdlt elévasirldsi jog gyakorlasrdl sz6l6 jogosulti nyilatkozatnak az Eladé vagy Eljird
gyvéd részére torténd kézhezvételével egyidejlileg megszinik. Ez esetben jelen Szerzddés alapjin teljesitett
Foglal6 - a foglalé jogkovetkezményeinek alkalmazasa nélkill — egy Ssszegben visszajir a Vevének, a Vevé iltal
megjelolt bankszdmlaszimra valé atutalissal és jelen Szerzédés hatilyanak megsziintétdl szimitott hdrom (3)
munkanapon beliil. Felek egyebekben tudomisul veszik Eljaréd figyvéd Ptk. 6:223. §-ban szabalyozott, az
elovasirlisi jog megszegésével kotdtt szerzédés hatilytalansigira vonatkozd kioktatisit és ennek ismeretében
kotik meg jelen Szerzédést. Felek az eldvasirlasra jogosultak tekintetében jelen Szerzédést eladisi Ajinlatnak
tekintik.

C. KORMANYHIVATAL ENGEDELYENEK A BESZERZESE

28 Felek rogzitk, hogy Vevd orosz illampolgir, ezért a jelenleg hatilyos jogszabalyok értelmében
[jelentSsebb jogszabilyok: a lakisok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabdlyokrél szol6 1993. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Lt) 1/A. § (1)-(2) bekezdései, a 91/A. § 25.
pontja; a mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmdrdl sz616 2013. évi CXXII. totvény (a tovabbiakban: Fftv) 5. §
17. pontja; a kilfoldick mezd- és erd6gazdasigi hasznositisu foldnek nem mindsiilé ingatlanokat érintd
tulajdonszerzésérdl szdlé 251/2014. (X. 2.} Korm. tendelet {a tovibbiakban: Korm. rendelet] - mint kiilfsldi
természetes személy - az Ingatlant az Ingatlan fekvése szerint illetékes fSvirosi és megyei kormanyhivatal
engedélyével szerezheti meg (a tovabbiakban: Kormanyhivatal). A Kormanyhivatal engedélyének a beszerzése
virhatéan 45 (negyvendt) napot vesz igénybe.

29.  Eljaré Ggyved tajékoztatja a Feleket a Ptk. 6:118. § (1)-(3) bekezdéseire, valamint a 6:119. § (1)—(2)
bekezdéseire hivatkozdssal acrdl, hogy a Korminyhivatali jovahagyas sziikségessége folytin jelen Szerzédés a
jovihagyas altal, a Szerzodés megkotésének idSpontjara visszamendleg vilik hatilyosséi és a jova is
megaddsaig a Felek jogviszonyit a fiiggben lévé feltétel szabilyai szerint kell megitélni, mig a jovahagyis
megadisa hidnyiban jelen Szerzddés nem vilik hatilyossd, mely utdbbinak jogkovetkezménye, hogy a Szerzédés
teljesitése nem kovetelhetd. A hatdlytalan szerzGdés alapjin tortént teljesitésre pedig az érvénytelen szerzddés
jogkdvetkezmeényeit kell alkalmazni.

Felek az alabbi alairasaikkal igazoltan tudomdsul vették az Eljar6 ligyvéd fenti tajékoztatasat és kijelentk,
miszerint tudomdssal birnak arrél, hogy jelen Szerz6désiik a Kotmanyhivatal jovahagyasival vilik hatdlyossa.

Felek rogzitik, hogy a Kormanyhivatal hatdrozatit (elutasitis vagy engedély/jovihagyis megadisa) Eljaré tigyvéd
kapja meg, aki a Feleket az engedély kézhezvételét kovetd legkésébb hirom (3) munkanapon belil elektronikus
(e-mail), vagy postai uton értesiti. Feleket a Kormanyhivatali engedély beszerzése korében fokozott
egyiittmiikodési kotelezettség terheli.

Felek megillapodnak abban, hogy jelen Szerzddés aldirisit koveté legfeljebb hatvan (60) naptad nap
eredménytelen elteltét, azaz a Korményhivatal hatirozatanak hidnyét (kbzigazgatisi szerv hallgatdsa) gy tekintk,
hogy jelen SzerzGdés a Felek felelGsségi korén kivil esé kérilmény folytin nem vilt hatdlyossia és a Foglald
jogkovetkeztményei nem alkalmazhatoak.

D. EGYEB NYILATKOZATOK

2.10. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 6sszkézmives, azon villany-viz-gaz szolgaltatas talalhato, a fGtés egyedi,
gizkonvektoros. Eladé kijelenti, hogy a kzmii szolgaltatok vagy a térsashaz felé semmilyen elmaradisa, vagy
tartozdsa nincsen, tovibba az Ingatlannal &sszefiiggésben semmilyen kozteher (add, illeték stb.) tartozds nincsen.
Eladé kijelenti, hogy az Ingatlant jelenleg senki nem lakja, gazdasagi tevékenység céljabol nem hasznositja, igy az
Ingatlan természetes személynek lakhelyéiil, tartézkodasi helyéiil, vagy mds jogi személy székhelyéil (telephelyéal,
fidktelepénl) nem szolgal. ‘
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3.]JO OZAT PO

3.1.  Felek villaljak, hogy abban az esetben, amennyiben jelen Szerzodés teljesitése kérében az Eljard tigyvéd,
vagy az ingatlanigyi hat6sdg vagy barmilyen mas hatosag, vagy intézmény jelen ingatlan adisvéreli szerzddéssel
osszefiiggésben barmilyen jognyilatkozat pétldsira hivna fel a Feleket, vagy jelen Szerzédés maradéktalan
teljesitéséhez harmadik személy vagy szerv nyilatkozatianak/ hozzajarulasinak a beszerzése sziikséges, aminek
kovetkeztében akir a szerzodés modositisa, kiegészitése, megszintetése, vagy kilon jognyilatkozat potldsa
szlikséges, ugy Felek vallaljak, hogy az Eljard tgyvéd felhivasira a szikséges jognyilatkozatokat a hatdsag altal
kijelolt hataridén belil, de legkésobb hét (7) napon belill megteszik, azokat beszerzik, vagy a Szerzddést ezen
hatiridon belil modositjik, kiegészitk, megszintetik, esetlegesen vjra kotkk, annak érdekénben, hogy jelen
Szerzédés maradéktalanul teljesiiljon.

32 Felek tudomasul veszik és elfogadjak, hogy amennyiben a fenti 3.1 pontban foglaltak szerint, a
megszabott hatiridében a jognyilatkozatokat olyan okbol, amiért 6k feleldsek nem teszik meg vagy nem szerzik
be, a szilkséges eljarisokat nem hajtjak vére, dgy a masik Fél jogosult tovabbi hét (7) napos hatindé (péthatindo)
megadisaval, a pothatirid6 eredménytelen leteltét kovetden jelen Szerzddéstdl a foglalo jogkévetkezményeinck az
alkalmazisaval a masik Féllel kozolt, egyoldalt jognyilatkozata Gtjin azonnali hatallyal elallni és az elallas, valamint
a szerz6désszegés jogkGvetkezményeit érvényesiten.

4. VETE

4.1, Eladé 1/1 tulajdoni hanyad aranyaban eladja, mig Vevd 1/1 tulajdoni hinyad ardnyaban, adasvétel
jogcimén megveszi a fentiekben részletesen korilirt Ingatlan feletti tulajdonjogot, tehermentes dllapotiban a
kéleséndsen kialkudott 32.500.000,- Ft., azaz HarminckettSmillié-Gtszazezer forint Osszegh vételirért (a
tovabbiakban: Vételar), jelen SzerzGdésben foglalt feltételekkel.

a) FOGLALO

Felek rogzitik, hogy Vevé jelen Szerz8dés alafrasatél szamitott egy (1) munkanapon beliil, egy dsszegben,
onetdbél és Eladd sajat nevén a Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett IBAN HU97 12010453-01553214-00100002
szimt bankszamlijira torténd banki atutaldssal megfizet az Eladd részére és javira mindosszesen 3.250.000,-
Ft., azaz Harommillio-kettdszazdtvenezer forint dsszeget, foglalo (a tovabbiakban: Foglalo) jogcimeén.

Eladd az ilyen kifizetést sajit részére és kezethez tortént teljesitésnek és joghatilyosnak ismer el. Az amralas
kozlemény rovatiban az alabbi megjegyzés szercpel: Budapest, 81343/0/A/12 hrsz, ingatlan Foglalé.

Foglalé: Fe[ek a Fogla]o jogmtezrnenyet egyezo ta:talommal 1smen}g melynek megfelelocn t'udomasuk van arrol

] felelds, vagy r_n;gdggy_ﬂg - [ fglg]g’§ a Egglalg visszajar. A Foglald k1ﬁzetesere a kotelezensegvallalas

mcgerosucsekent keriil sor és annak teljes Gsszege jelen Szerzddés teljestlése esetén az Ingatlan Vételariba
beszamit.

értékben a Vevének visszajir, Ebben az esetben Elado kételezettséget vallal acra, hogy a jovahagyas
megtagadisirdl sz6ld Kormdnyhivartali hatarozat részére tortént bemutatasatdl, vagy kézbesitésétdl, vagy a bontd
feltétel bekoverkeztétsl szamitott legkésSbb hdrom (3) munkanapon belill, vagy a kozigazgatisi szerv hallgatisa
esetén a fentl hataridd eredménytelen elteltét kovetd legkcsobb harom (3) munkanapon belil a Foglalo teljes
osszeget, mmdermemu levonastol mentesen, a Vevo res7ere es keze;hez keszpenzben az El;am Ugyvé
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Felek a visszafizetés pontos idSpontjarol és modjardl egyeztetnek egymassal.

b)  VETELARHATRALEK

Felek megillapodnak abban, hogy Vevd az ingatlan tulajdonjoginak szerzésére vonatkozd Korminyhivatali
engedély (jovahagyds) Eljard iigyvéd részére torténd kézbesitését és Felekkel vald kézlését kovetd legfeljebb
hirom (3) munkanapon belill, egy Gsszegben, 6ner6bél és Eladé sajit nevén a Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett
IBAN HU97 12010453-01553214-00100002 szamt bankszamléjira torténs banki atutalissal megfizet az Eladd
részére és javira mindésszesen 29.250.000,- Ft., azaz Huszonkilencmillié-kettGszdzotvenezer forint
osszeget, vételarhatralék (a tovabbiakban: Vételarhatralék) jogcimén, feltéve, hogy jelen Szerzédés 4.2.
pontjaban szabilyozott egylittes feltételek bekdvetkeztek, illetve fennillnak.

Eladé az ilyen kifizetést sajit részére és kezethez tortént teljesitésnek és joghatalyosnak ismer el. Az itutalds
kozlemeény rovatiban az alibbi megjegyzés szerepel: Budapest, 81343/0/A /12 hrsz, ingatlan Vételirhdtralék.

A Foglalé és a Vételarhatralék a tovabbiakban egyiittesen: Vételar.

4.2, Felek megallapodnak abban, hogy a Vételarhdtralék kifizetésének egyrittes feltételeit képezik:

- Vevé vagy Eljaro tigyvéd a Kormanyhivatal engedélyét (jovdhagyasat) mar kézhez vette, és

- az elGvasarlasra jogosultak mindegyikével szemben (az Eljaré Ggyvédhez visszaérkezett tértivevényekkel és/vagy
felbontatlan levélkiildemények adataival igazoltan) eltelt a Szerz6dés 2.6. pontjaban szabalyozott ajanlati kotottség
tizendt (15) naptiri napos idGtartama és

- az el6visarlasra jogosultak egyikétSl sem érkezett a fenti idGtartamon beliil elévisirlasi jog gyakorlasat bejelentd
és szabalyosan kozolt irasbeli nyilatkozat, valamint

- az Ingatlanhoz kapcsoloédd kézmi szolgiltatok altal kiallitott un. , nullds igazolisok” (villany-viz-giz) eredet
példanyait az Eladé a Vevd részére atadta, vagy olyan igazolisokat mutatott be, amelyek hitelt érdemléen
igazoljik, hogy az Ingatlan tekintetében a kézmil szolgiltatok felé tartozas nem all fent, és

- Eladé tantsitja, hogy a tirsashiz felé semmilyen dijhatraléka ninesen, valamint

- az Ingatlan Vevs altal megtekintett és ezaltal megismert allaganak megfelels dllapot megléte.

A Ptk. 6:128. § -a alapjin ,a teljesitési 1d6 bedlltdval barmelyik fél kovetelheti a mdsik fél esedékessé valt
szolgaltatasinak teljesitését, ha sajat szolgaltatisa egyidejQ teljesitését felajanlja.”

4.3.  Elad6é kotelezettséget villal arra, hogy ha a Foglald nem elegendé az Ingatlan esetleges
tehermentesitésére, vagy az Ingatlanhoz kapcsolédd kdzmi szolgaltatd vagy a tirsashdzi kozds koltség dijainak a
rendezésére, abban az esetben az Ingatlan teljes Vételira, de elsS sorban a kifizetés sorrendjére tekintettel a
Foglalo teljes Osszege a kézmi szolgiltatd dijainak és egyéb az Ingatlanon fennallé tartozdsok (esetleges
tehermentesitésének) fedezetéiil is szolgdl, azaz Fladé a Foglalé — masodlagosan a teljes Vételar — teljes sszegét a
birtokdtruhdzds napjdig esetlegesen felhalmozott kézmi dijak, kozos koltség és egyéb addk, valamint
tartozasok megfizetésére (esetlegesen az Ingatlan tehermentesitésére) koteles forditanu. Erre vald tekintettel az
Eladét a Vételar(hitralék) 6sszegébdl a tartozdsok és az esetleges mds terhek megfizetett Gsszegével
csikkentett rész illeti meg. Ilyen esetben Felek kozosen elszamolast végeznek, melynek eredményét teljes
bizonyit erejli maginokiratba foglalnak.

4.4.  Felek rogzitik, hogy a banki itutaldssal megfizetendd Veételar (Foglalo és Vételarhatralek) akkor mindsiil
teljesitettnek, amikor az Eladd jelen Szerzédésben kijelolt szimlavezetd bankja vagy pénzintézete a fizetési
szamlin a teljes Vételirat (Foglaldt és Vételarhatralekot) joviirta (atutalds jovairdsanak igazolasa), vagy azt jova
kellett volna imia (Ptk. 6:42. §).

Sdedt s
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Elado részére fizetendd Vételar (Foglalé és Vételarhatralék) Gsszegének vagy egyes részeinek a megfizetését az
Elado szdmlavezerd bankja dltal kibocsatott banki jovairas vagy Vevd részérdl a visszavonhatatlan banki drutalis
igazolds (itutalds vagy befizetés jovairisanak igazolasa) vagy készpénz befizetés esetén a banki befizetés igazolas
megfelelGen igazolja.

Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vetelir (Foglalé és Vételirhatralék) jovairisat kovetd legfeljebb
kettS (2) napon belil Vevé vagy az Eljaro Ggyvéd kérésére eredeti okiratban vagy elektronikus iton (e-mail tjin)
atadja a banki befizetések vagy drutalds(ok) jévairdsanak az igazolsait, annak érdekében, hogy Eljiré tigyvéd az
ingatlaniigyi hatdsignil kezdeményezhesse a Vevd tulajdonjog bejegyzését.

4.5. Felek a Ptk. 6:98. § (2) bekezdés alapjan lizarjak mind Elado, mind pedig Vevd feltind
ertékarinytalansagra alapitott esetleges megtimadasi jogat.

5.1.  Jelen SzerzGdéstdl a Felek egyike sem jogosult a jogszabalyban és jelen Szerzddésben biztositott elallasi

okokat meghaladd egyéb olbél elallni, ide értve a 3. és 5. pontokban meghatarozottakat is.

5.2 Felek megillapodnak abban, hogy barmely Fél jelen Szerzdésben foglalt kitelezettségének (ide érteve
tobbek kozott a fizetesi kotelezettséget, vagy az Ingatlan birtokatruhdzasara (birtokbaadasara) iranyuld
kotelezettséget, vagy a jognyilatkozat potlasara iranyuld kotelezettséget) nem, vagy nem megfeleld teljesitése, vagy
mulasztis esetén a jogosult Fél hét (7) napos hatandé (péthataridé) biztositdsaval, irdsban, a masik Fél reszére
kézbesitett nyilatkozata Gtjdn hivja fel a szerzGdést szegd Felet a kotelezettsége teljesitésére vagy a jogszerd,
illetSleg szerzédésszerl allapot helyreallitasara. A hatiridé eredménytelen elteltét kiveten a jogosult Feél a
szerzOdést szegd Fél részére kézbesitett irasbeli jognyilatkozata dtjan - a foglalod jogkévetkezményeinek és a Ptk-
ban, valamint jelen Szetzédésben meghatarozott egyéb jogktvetkezmeényeknek az alkalmazasival — jogosult jelen
Szerzdéstdl, egyoldaltan és azonnali hatillyal elallni.

53.  Felek egyebekben megillapodnak abban, hogy amennyiben akir jogszabaly alapjan fennalls, akar jelen
Szerzddésben rogzitett birmely okbdl jelen Szerzédés teljesités nélkill megszinik, vagy a 2.7. pontban
szabilyozott bontd feltétel bekovetkezik, vagy a Kormanyhivatal jovahagyasa hianyaban jelen Szerz&dés nem
valik hatdlyossd, abban az esetben a Felek jelen Szerzodés megszinését vagy meghitsulasit kovetd, egymas
tészére kuldott értesités kézbesitésétdl szamitott legkésébb tizendt (15) napon beliil az alabbiak szerint jarnak el:
(i) a Foglalo Osszegével — a foglald esetleges jogkdvetkezményei alkalmazisival — elszamolnak, ahol
alkalmazandd, ott a Felek a Foglalora visszafizetésére alkalmazott kiilon szabélyok szerint szamolnak el, valamint
(it) az Elado a mar teljesitett vételdrrészek teljes dsszegét, mindennemi levonastdl mentesen, a Vevo részére, az
értesitésben megjelélt Vevdi bankszdmlaszamra torténd banki dtutalassal visszafizeti, tovabbi

(iii) az eredeti dllapot helyreallitisa korében a Felek egytittmikdadnek, a szikséges jognyilatkozarokat megteszik és
az eszkozolt ingatlan-nyilvintartisi feljegyzések, illetve bejegyzések torléséhez szikséges okiratokat alairjak.

6. B YZES EDF (6] 1

6.1. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzodés alairisaval egyidejileg Eladé jelen Szerzédést készits és ellenjegyzd
Ggyvednél (,Letéteményes”) Ggyvédi lerétbe helyezi azon ingatlan-nyilvintartisi bejegyzésre alkalmas
nyilatkozatanak (,,Nyilatkozat Tulajdonjog Bejegyzéséhez vagy Letéti Dokumentum”) 6t (5) eredeti alairt
példanyit, amelyben kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasit adja ahhoz, hogy Vevé tulajdonjoga
1/1 wlajdoni hanyad aranyaban adasvétel | ]ogcunen az Ingatl:m vonatkozasaban az mgadan nyﬂvantarmsba -

n
bejegyzésre ke:rul;on lcte{emmyes koteles - a kilon okiratolt Letéti Szerzddésben foglaltak szernt - a Letéd
Dokumentumot a teljes Vetelir Eladé részére tortént maradéktalan megfizetésének igazolisat kovetden,
legfeljebb hirom (3) munkanapon belil a letéthdl felszabaditani és az illetékes ingatlaniigyi hatOSaghoz
benyujtani. Felek tehat rogzitik, hogy a Vevé tulajdonjoganak a bejegyzésére az Ingatlan teljes Vételir
maradéktalan megﬁzgse:g nem keriilhet sor. <
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6.2.  Ezzel Osszefiiggésben Eladd mar jelen Szerzédés alairisival meghatalmazza az Eljiré tigyvédet, mint
Letéteményest, hogy a Vételar Eladé pénzforgalmi szamlajan torténd jovairasival/ befizetésével osszefiggésben a
szamlat vezetS bank elStt eljafon és a Vételar megfizetésével/ jovairasival Ssszefiiggésben a banktdl informaciét
szerezzen be, valamint maga is kérje a befizetés banki igazolasanak a kiadisit, annak érdekében, hogy a Vételir
osszeg teljes megfizetése esetén, a banki igazolis birtokidban Eljard iigyvéd maga is kezdeményezhesse az
ingatlaniigyi hatdsignil a Vevd tulajdonjoganak a bejegyzését. Elado jelen Szerzddés aldirasival egyittal felmentd
a szamla vezet0 bankot a Vételir megfizetéséhez/jéviirisahoz kapcsolodé banktitok Eljard tgyvéddel vald
kozlése aldl (banktitok aloli felmentés).

Eljar6 tgyvéd, mint Letéteményes, Eladd ezen meghatalmazisit jelen Szerzédés ellenjegyzésével tanisitottan
elfogadija.

6.3. Felek jelen Szerz6dés 4.1. pontja szerinti Vételir megfelelden igazolt teljesitésének elsddlegesen azt tekintk,
ha Eladé legalibb teljes bizonyitod ereji maginokiratba foglaltan nyilatkozik Vevd és Eljard tgyvéd felé arrol,
hogy a jelen Szerzédés 4.1. a) pontja szerint Foglalé és a 4.1. b) pontja szerina Vételirhitralék teljes Ssszege
megfizetésre keriilt a jelen Szerzédésben foglaltak szerint. Felek megillapodnak abban, hogy amennyiben Eladé
az el6bbi nyilatkozattételi kotelezettségének a teljesitést kovetd hirom (3) munkanapon belil énként nem tesz
eleget, és Vevd vagy Eljird tgyvéd irasbeli felszolitasatol szamitott tovabbi ketté (2) munkanapon belil sem
nyilatkozik a teljesités megtorténtérdl, Ggy masodlagosan Vevd is jogosult a jelen Szerzddés 4.1. a)-b) pontja
szerind Foglalé és Vételirhitralék teljesitésének igazoldsira. Ez esetben a Felek 2 jelen Szerzodés 4.1. a)-b)
pontja szerint Foglalo és Vételarhatralék megfelelGen igazolt teljesitésének azt is elfogadjik, ha Vevo a teljes
Foglalo és Vételarhatralék kozvetlen banki befizetéssel vagy banki 4tutalissal tortént teljesitését
visszavonhatatlan banki itutalisi megbizissal / vagy banki befizetési igazoldssal igazolja Eljiré tigyvéd
felé.

OBE AS (INGAT i T A SRELEM

i 1 Felek jelen pontban foglalt kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukkal kézosen kérik az
tlletékes ingatlantigyi hatdsagtdl a jelen ingatlan addsvételi Szerzédés alapjin kezdeményezett ingatan-
nyilvantartdsi eljdras (tulajdonjog bejegyzésére irinyuld eljirds) fiigpSben tartdsit a Vevé tulajdonjoginak
bejegyzéséhez hozzijirulé Eladdi nyilatkozatoknak az ingatlaniigyi hatdsighoz érkezéséig, de legfeljebb ezen
ingatlan adasvételi Szerzédés benyujtasatol szamitott 6 (hat) honapos hataridé elteltéig az Inytv. 47/A. § (1)
bekezdés b.) pontja alapjan.

R ESSEL ES BIRTOKATRUHAZASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

8.1.  Birtokdtruhdzds: Felek megillapodnak abban, hogy Eladd az Ingatlan feletti birtokot jelen ingatlan
adisvételi Szerz6dés jogcimén a Vevore atruhazza, amit a Vevd elfogad. A birtok atruhazasaval Eladonak az
Ingatlan feletti tényleges hatalma megszinik (a tovabbiakban: Birtokatruhazds).

Feleknek az Ingatlan feletti birtok dtruhazdsira s2z0l6, fenti megillapoddsa a teljes Vételar dsszegének az Elado
részére tértént maradéktalan megfizetésének a napjin, minden tovdbbi jogcselekmény nélkiil lép
hatilyba. A Birtokitruhazis feltétele tehdt a teljes Vételar Eladé részére tortént hidnytalan megfizetése, jelen
Szerzddés 4. pontja szerint.

A tényleges birtokba lépéstdl jelen Szerzédés 8.2. pontjira figyelemmel a Felek killon jegyzokonyvet vesznek fel.

8.2. Birtokbalépés: Vevd tényleges birokba ‘lepésének hatirideje legkésdbb a Vételar(hitralék)
megfizetését koveté egy (1) naptiri napon beliil. Felek a Vevd tényleges birtokbalépésérdl kiilon
jegyzokonyvet (birtokbaadisi jegyzokonyv) vesznek fel, de még a Vételir megfizetését megelézéen Eladd a
Vevonek dtadni tartozik az Ingatlanhoz kapcsolédé aktualis ,,Nullds igazolasokat” (kézmi és egyéb
igazolisok).
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A birtokbalépés az Ingatlan mérdora allasainak a leolvasasival és az Ingatlan kulcsainak Vevd részére torténd
atadasaval torténik. Az Eladé az Ingatlant annak tiszta és rendezett dllapotiban adja it és biztositja a Vevd
zavartalan birtokba lépését.

Felek a birtokba lepés tovabbi részeként arra kételezik magukat, hogy legkésbb a Vevé birtokbalépését kovetd
6t (5) munkanapon belil kézosen vagy killon-killon, személyesen, vagy meghatalmazott utjan, felkeresik a
kozizemi szolgaltatokat, a birtokbaadasi jegyzokonyv birtokaban és kezdeményezik a szolgaltatasi szerzddések
modositisat a Fél adataiban bekovetkezd valtozasra figyelemmel.

Amennyiben az Eladé kotelezettségvillalasinak megfeleléen az Ingatlant a fent megszabott hatiridében nem adja
it Vevd részére, illetve Vevd részére a zavartalan birtokbalépést nem biztositja, abban az esetben Elado
kotelezettséget villal arra, hogy Vevd részére a késedelem minden egyes napjira napi 50.000,- Ft, azaz
Otvenezer forint osszegii késedelmi kithért fizet meg.

83. Az Ingatlan és annak hasznilata utin felmerilé terhek, koltségek, valamint 2 karveszély a Vevo
tényleges Birtokbalépése napjatdl esnek kizirolag a Vevé terhére. Ezen idépontig felmerils terhekért,

koltségekért, valamint a kirveszélyért az Eladé tartozik helytallassal.

8.4.  Eladd kijelenti és szavatolja, hogy a Birtokatruhazisi megillapodis 8.1. pont szerinti hatalybalépése
napjin az Ingatlan természetes személynek sem allandé lakciméil, sem tartézkodasi helyéil nem fog szolgilni.
Eladé szavatol azért, hogy az Ingatlan a Birtokitruhdzasi megillapodas hatdlybalépése napjin jogi személy, vagy
egyéb, jogi személyiség nélkiili szervezet vagy személy székhelyéil, telephelyéul, ficktelepéil nem fog szolgilni.

9. KOLTSEGEK VISELESE
9.1.  Vevd viseli jelen Szerzodés szerkesztésével és ellenjegyzésével kapcsolatos Ggyvédi koltségeket, az E-

hiteles tulajdoni lap kivaltisaval jard koltségeket, valamint a foldhivatali eljaras dijat, tovabba a Kormanyhivatali
engedély beszerzésével jaré illetéket, dijat és jelen SzerzGdés II/ B. pontjaban szabilyozott, az elévisarlasi jogra
figyelemmel fennillo kézlési kotelezettséggel felmeriilé minden dijat és koltséget. Vevo viseli tovabba jelen
Szerzédéssel kapesolatos visszterhes vagyonatruhazasi illetéket az Itv. vonatkozé rendelkezései szerint.

9.2, Az Ingatlan dtadasaval (birtokba bocsatasaval) és az Ingatlan esetleges tchermentesitésével kapcsolatos
koltségeket az Eladd viseli. Az Ingatlan atadasiig esetlegesen felmeriilt kézmi és egyéb kolisépekkel Eladd a
Vevdvel a Vevé értesitését kovets ot (5) napon beliil elszimolni tartozik Eladé viseli tovabba az Ingatlan
értékesitésével esetlegesen felmeriil6 adokat és kozterheket.

9.3. Elado helytillissal tartozik minden olyan tovabbi, esetleges és nem virt fizetési kotelezettség
teljesitéséért, amely kétséget kizardan a tulajdonjoga fenndllisa alatr, valamint a Birtokbaadis 8.2. pontban
meghatirozott idopontjaig meriilt fel, de esedékessé csak a jovében valik.

9.4. Eladé nyilatkozata alapjan az Ingatlan vételira mentes az AFA fizetési kotelezettség teljesitése alol, azaz
jelen lgylet az altalinos forgalmi ado alol mentes.

9.5.  Felek kijelentik, hogy az Jket terheld illeték- illetve adofizetési kotelezettségrdl teljes kora tajékoztatast
kaptak a kérésiikre eljart adoszakértétdl, konyvelotdl, igy Eljard Ggyvédet e korben tdjékoztatasi kotelezettség
nem terheli. Ennek megfelelden Eljard tugyvédet az adék és illetékek megfizetésére vonatkozé tanicsadis
tekintetében semmilyen felelGsség nem terheli.
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1. FEJEZET VEGYES RENDELKEZESEK
10. ADATVEDELMI RENDELKEZESEK

10.1.  Eljiro l"jgyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megelSzésérdl és
megakadalyozasirol szold 2017. évi LIIL toérvény — a tovibbiakban Pmt. — alapjin azonositasi kotelezettség
terheli Elado és Vevd személyének, adatainak vonatkozdsiban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen
Szerz&désben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgiltatasa és az dltaluk bemutatott, személyazonossig
igazoldsira a Pmt. szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjin. Felek jelen Szerz6dés alairisival
buntetSjogi felelésségiik tudatiban kijelentik, hogy jelen Szerzédeés aliirasa sorin sajit neviikben, illetve Eladd
esetében a képviselt cég nevében jirnak el.

10.2.  Felek tudomasul veszik, hogy a szerzédéses kapcsolat fennallisa alatt az azonositis sorin megadott
adatokban bekovetkezett valtozasrdl a bekovetkeztétdl szamitott 6t (5) napon belil kotelesek Eljard iigyvédet
irdsban értesiteni.

10.3.  Felek adatait Eljaré tgyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki adatok nyilvanossagardl szdlé
térvény rendelkezései alapjan, kizirdlag a jelen Szerzédéhez kapcesolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelhet.

10.4.  Felek jelen SzerzSdés aliirisival kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy Eljaro tgyved Eladé képviselSje
és Vevé személyl adatait tartalmazé okminyokrdl fénymiasolatot készitsen, valamint adataikat jelen Szerzddés
megkotésével dsszefiiggésben és e célbél kezelje, tovibbi a JUB ellendrzést elvégezze.

11. EGYEB RENDELKEZESEK

11.1. Felek megillapodnak abban, hogy egymais részére szant minden jognyilatkozatot irasban, a Felek jelen
Szerzédésben foglalt lakcimére és székhelyére cimzett ajdnlott és tértivevényes postai levélkildemény ttjin vagy
személyes dtadis utjin, a személyes atvétel igazolasaval kotelesek kzolni.

A misik Féllel az irdsbeli nyilatkozatokat kodzoltnek, illetSleg kézbesitettnek kell tekinteni a postai tértivevényen
alairasinak napjan, illetGleg kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta, az atvétel
megtagadasinak napjin. Felek rogzitik, hogy a fentiek szerinti jognyilatkozat — a feladast kivetd tizedik (10.)
napon - kézbesitettnek mindsil abban az esetben is, amennyiben ezen postai killdemény ,,nem kereste”, , dtvételt
megtagadta”, ,elkoltézott”, ,ismeretlen”, vagy mds hasonld értelmi jelzéssel érkezne vissza a feladéhoz.
Amennyiben barmelyik Fél az értesitési cimének valtozisit a masik Fél részére irasban bejelentette, Ggy az
elébbiekben rogzitett vélelem a bejelentést kbvetden az ) értesitési cimre értend6 és alkalmazandé.

112 Eladé kijelent, hogy Magyarorszagon torvényesen bejegyzett gazdasigi tirsasig, Elado képviseletét
Mindi Istvan Attila tigyvezetd litja el 6nilld cégjegyzesi joggal és kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezhetd jogra vagy feljegyezhetd tényre ligyleu képességgel rendelkeznek és a tulajdonjog dtruhdzisit
jogszabilyi rendelkezések nem zirik ki, és nem korlitozzdk. Eladé nevében eljard torvényes képviseld
(igyvezetd) biintetSjogi és anyagi feleléssége tudataban kijelenti, hogy szerzédéskotesi képessége semmiben sincs
korlatozva és a megfelel6 felhatalmazassal rendelkeznek jelen SzerzGdés megkotésére.

Vev6 kijelenti, hogy nagykori és cselekvoképes, orosz llampolgar és a Vevé esetében a tulajdonjog megszerzését
jogszabilyi rendelkezések Kormanyhivatal engedélyéhez kotik. Vevd kijelenti, hogy szerz&déskotési képessége és
tgyei viteléhez sziikséges belatisi és beszamitasi képessége korlatozva nincsen, gondnoksag alatt nem all.

11.3.  Felek megillapitjak, hogy a 176/2008 (V1.30.) sz. Kormainyrendeletnek megfelels, az Ingatlanra sz6l6,
HET-01341793 szam alatt kiallitott enerpetikai tanusitviny a Vevd tészére jelen Szerz4dés aldirdsaval egy idében
atadasra, vagy elektronikusan megkaldésre keril.
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A megblzast az El;aro ugyved a2 alabbi cﬂcn]cgyzcscvel Lgazoltan clfog-ad]a Felck ]elen Szerzodest akamtukat
rogzits tényvazlatként és Ggyvédi megbizisként is elfogadjik.

11.5. Jelen Szerzédés modositasa, kiegészitése vagy megszuntetése csak irasban, mindegyik Fél aldirasaval
érvényes.

11.6. Felek megillapodnak abban, hogy barmely Fél fizetési késedelme esetén a késedelmi kamat mértéke a
késedelemmel énntett naptan félév elsG napjan érvényes jegybanki alapkamat kétszeresével (2x) megegyezd
mértékd késedelmi kamat.

11.7. Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a jelen SzerzGdés és kapcesolodo, alirt dokumentumai teljes korien,
hianytalanul és egybehangzoan, valamint helyesen tartalmazza elzetes targyalisaik és egyeztetéseik soran
kolcséndsen kialakitott szerzodéses akaratukat, amely a jelen SzerzGdésben foglalt nyilatkozataikkal mindenben
megegyezik. Felek nyilatkoznak tovibbi, hogy jelen Szerzédés és kapcsolddod, aliirt dokumentumai a Felek
kozotd jogviszonnyal kapesolatos megillapodas valamennyi feltételét tartalmazza és jelen Szerzédésben és
kapcsolédé dokumentumokban nem foglalt koribbi megillapodasok hatilyukat vesztik.

11.8. Jelen Szerzédés magyar nyelven készilt. Eliard lgyvéd Vevd részére az ugyletkotés soran jelen
Szerzédést és minden mas kapesolodé dokumentumot teljes terjedelmében, szoban, orosz nyelvre leforditott és
tartalmiban elmagyarizott. Vevé kijelenti, hogy az orosz nyelv az anyanyelve, és ellenjegyzé Ggyvéd személyet,
mint forditét és tolmdcsot elfogadja, valamint nem kén az ingatlan adasvétellel Gsszefliggd okiratok,
dokumentumok (letéti megillapodas, tényvazlat, nyilatkozatok stb.) irasbeli forditasat. Vevé jelen Szerzddés
aldirdsaval tanusitja, hogy a széban, orosz nyelvre lefordirott, tartalmaban elmagyarazott SzerzSdést és okiratokat
megértette és azokat, mint akaratdval mindenben megegyezot irja ala. Eljar6 {igyvéd az orosz nyelvet anyanyelvi
szinten és folyékonyan érti és beszéli.

11.9.  Felek megallapitjak, hogy a jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgir Torvénykonyvrdl
sz6ld 2013, évi V. tv. (a tovdbbiakban: Ptk) és egyéb jelen jogviszonyra iranyadé magyar jogszabilyok
rendelkezéset az alkalmazanddak.

11.10. Felek jelen tizenkettd (12) oldalbél és tizenegy (11) fépontbdl 4llé ingatlan adisvételi szerzédest, mint
szerzOdési akaratukkal és kifejezni kivant szandékukkal mindenben megegyezdt, elolvasas és kozos értelmezés
utin az okiratot szerkesztd és ellenjegyzd tgyvéd eldtt, hét (7) egymassal egyezd eredeti példanyban, a megeldzo
oldalakon kézjegytikkel lattak el, ezen az oldalon pedig jévahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2022, augusztus 04.

Ellenjegyzem:
Ellenjegyzés kelte: Budapest, 2022. augusztus 04. napja.

Albulirott, dr. Kovalenko Marianna egyéni sigyvéd (KASZ: 36063912, székhely: 1137 Budapest, Katona Jogsef utea 28. 3/15.)
az ellenjegyxéssel tanssitor, hogy exen, ditalam sgerkesgtett okirator ay okiratban részes Felek elittem irtdk ald, akiknek ag

azonositdsdl elvégester, lovdbbd az okirat a jogszabdlyoknak megfelel és ag okirator aldivi Felek nyilatkoztak arril, mzszennt ag
okiratban foglaltak megfelelnek az akaratuknak.
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Manaenkov N
Képwiseli: Mindi Istvan Attila ligyvezeté sl
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dr. Kovalenko Marianna cgyéni tgyvéd
(KASZ: 36063912, székhely: 1137 Budapest, Katona Jozsef utca 28. 3/15.)
Ellenjegyzem
Ellerjegyzés kelte: Budapest, 2022, augusztus 04. napja
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Budapest Févaros | Ugyiratszam:
XV. Keriilet Onkormanyzata 2/ - 12022

& POLGARMESTER | (jgyintézés helye:

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. * 1601 Bp. Pf. 46. Jegyzdi Iroda

Xv KERU LET Tel.: +36 1 305 3136 « Fax: +36 1 307 7360 .
. polgarmester@bpxv.hu Ugyintézé:

www.bpxv.hu Nagyvathy Krisztina

Targy: Budapest XV. kerllet, Kolozsvar u. 53. 1. em. 3. ingatlanra vonatkozd elévasariasi
jogrol szolé lemondd nyilatkozat megkuldése
Valaszaban hivatkozzon az lgyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Nemeth Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., addoszam: 15735784-2-42) képviseldjekeént nyilatkozom, hogy egyrészrél

Castor Bau Projekt Kft. (székhely: 1145 Budapest, Torokor u. 46.), mint elado, €s masrészrol
Manaenkov Nikita (anyja neve: - , lakcime: vl
..), mint vevé

kozott létrejott adasvételi szerzédésben az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldlt
értékesitési feltételek szerint, Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata, a Képvisel6-
testilet ... /2022. (1X.29.) 6k. szamu hatarozatanak megfeleléen, a tarsashaz alapitd okirata
IV. fejezet 2. pontja alapjan az ingatlan tekintetében az Onkormanyzatot megilletd
elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan THOR O . ingatlan ingatlan brutto vetelan
fekvése | helyrajzi szama E megnevezése | tulajdoni hanyada (Ft)
Budapest Budapest XV. kerilet,

XV. kerUlet, 81343/0/A/12 Kolozsvar u. 53. 1. lakas 47/982 32.500.000
beltertlet em. 3.

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2022. évi kézponti kéltsegveteserdl szolo 2021. evi XC.
torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjan, az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairol szolé 33/2013. (1X. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2022. szeptember ,,......

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. Irattar

Idésbarat énkormanyzat « Befogado teleplilés
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Frikezett 2,
077 Ag 0O
ELADASI AJANLAT OZLESE ES FELHIVAS ELOVASARLASI JOG GYAKORLASARA VAGY

GYAKORLASROT: VALO LEMONDASRA INGATLAN MEGVASARLA&&YM:WCSOLAT@SW Hivatal
Ikiataszam: L JI e 6 —A4 ‘ pEaIR

FOV. XV. KER. ONKORMANYZAT tulajdonostirs részére 2022 AUG 0 8.
1153 Budapest Bocskai utca 1-3. Eldszam eexet Ugymlézé
Ajanlott, tévtivevényes levélkeént ké bes;'wg{ M;FL:

Tisztelt Tulajdonostars!

Alulirott, Castor Bau Projekt Korlitolt FelelGsségii Tarsasdg (roviditett megnevezése: Castor Bau Projeke Kft;
székhely: 1145 Budapest, Torokér utca 46.; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-188071 vezetve a Févirosi Torvényszék
Cégbirosagan; statisztikai azonosito: 24895769-4110-113-01; adoszam: 24895769-2-42,; képviseli: Mandi Istvin Attila
onillo cégjepyzésre jogosult Ggyvezetd (anyja sziletési neve: lakcim: * ).

) jogi képviseldm, dr. Kovalenko Marianna egyéni Ggyved (1137 Budapest, Katona Jozsef u. 28. 3715
KASZ: 36063912) Utjin, az alibbiak miatt fordulok Onhéz:

A Kolozsvar utca 53. szam (hrsz. 81343) alatti tirsashaz (a tovibbiakban: Térsashaz) Budapest, 1995. december 1-i
keltezésti, az ingatlaniigyi hatosag altal 1996.07.08-an érkeztetett alapitd okirata (tovabbiakban: Alapité Okirat)
alapjin - IV. fejezet 2. pontja - Ont és a Tarsashaz tovibbi tulajdonostirsait eldvasarldsi jog illeti meg.

A Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly részerdl Budapest XV. keriilet, Belteriilet,
81343/0/A/12 helyrajzi szimon nyilvintartott, természetben 1155 Budapest, XV. Ket., Kolozsvir utca 53. 1.
emelet. ajté: 3. szam alatt taldlhatd, 47 m? alaptertilet(, , ikdy” megjelolési, 1 egész és 1 félszobibdl allo tarsashdzi
ingatlan - a boggd tartesd, tarsashdsy alapita okiratban meghatdrozol! helyiségelkel, tovdbbd a tirsashdsy koo tulg, j:!anbo/ hoszd
tartos 47/ 93.? eigmel lulajdoni ).';m;}wddal egyiitt (a tovabbiakban: Ingatlan) - 1/1 tualjdoni h,mpd ardnyu lunrolqgm
tulajdonomat képezi.

Jelen levelem Gtjan tijékoztatom Ont, hogy a Castor Bau Projekt Kft. vételi ajinlatot kapott a fenti Ingatlanon
fennalld 1/1 ardnyu tehermentes tulajdoni hinyadinak a megvételére, amely vételi ajanlatot el kivanja fogadni.

Az ajanlatot teljes terjedelmében azaltal ismertetem meg, hogy mellékelem a Castor Bau Projekt Kft., Elado és
Manaenkov Nikita (sziiletést neve: 1 anyja neve: a, sziiletési ¢v: 1998, lakShelye:

i e T = 7 "), Veve [/ Ajanlattevd részérdl megtett szerzddési nyilatkozatokat
(eredettver negagyron w1asolatt pava.yban csatolt ingatlan adasvételi szerzddes). Jelen ajanlat kozlese eladasi

ajanlatnak minosul

On, mint elévisirlisra jogosult tulajdonostirs — a csatolt ingatlan addsvételi szerzédésben rogzitett ajanlat szerinti
feltetelekkel - az Ajdanlattevét megelSzve jogosult az Ingatlan megvételére.

Kérem, hogy jelen levelem kézhezvételének napjat kivetd tizendt (15) naptiri napon beliil nyilatkozni
sziveskedjen arrol, hogy élni kivian-e az Alapité Okiratban biztositott clGvasatlasi jogaval a mellékelt ingatlan
addsvételi szerz6désben, mint ajanlatban foglalt feltételek mellett.

Tajekoztatom, hogy elovasarlasi jogat kizardlag akként gyakorolhatja, ha a vételi ajanlatot teljes terjedelmében,
viltoztatis nélkiil elfogadja, és ezzel egyezo tartalommal irdsba foglalt, sajit keziileg aldirt, a postin ajanlott
kiildeményként feladott elGvasarlisi nyilatkozatot kozol az altalam meghatalmazott dr. Kovalenko Marianna
tigyveddel.

[risbeli elévasirlasi nyilatkozatat, vagy az elévisirlasi jogrol térténd lemondé nyilatkozatit a kévetkezd névre és cimre
kérem elkiildeni: dr. Kovalenko Marianna tigyvéd, székhely: 1137 Budapest, Katona Jozsef u. 28, 3/15.




elkésett. Ha az elirt hatiridSben nyilatkozatot nem tesz, vagy nyilatkozata birmilyen okbél nem tekintheté
elévasirlasi nyilatkozatnak (igy killénésen, ha nem fogadja el az Ssszes feltétel, vagy nem irja ala sajatkeziileg a
nyilatkozatot stb.), akkor tigy tekintem, hogy elGvasarlasi jogival nem kivin élni.

Tijékoztatom tovibbd, hogy Ptk. 6:222. § (5) bekezdésével ésszhangban, ha az Ingatlanra nézve tobb elévasarlisra
jogosultat azonos rangsorban illet meg elévisarlisi jog, és koziilik az Ajanlattevd iltal kdzolt vételi ajanlatra tobben
tesznek elfogado nyilatkozatot, Ggy mi ennek tényérdl késedelem nélkiil az osszes elfogadd nyilatkozatot tect
elovasirlisra jogosultat tijékoztatni fogjuk, akik a tijékoztatis hatilyossi vilasitél szimitott nyolc napon belil
elfogadé nyilatkozatukat visszavonhatjik. E hataridé leteltekor az Ingatlanra vonatkozé adisvételi szerzédés a hatilyos
elfogadd nyilatkozatot tett jogosultakkal jén létre. Az elfogadé nyilatkozatot tett jogosultak egymas kozotd
érdekeleségiik ardnyiban szereznek kézos tulajdont. Ha az elfogadé nyilatkozatot tett jogosultak érdekeltségének
arinya nem dllapithaté meg, a jogosultak egyenlS aranyban szereznek tulajdoni hinyadot az Ingatlanon.

Amennyiben nem kivin eldvdsdrlasi jogaval élni, tgy kérem, hogy lehetéség szerint azt mihamarabb jelezze részemre a
lentebb taldlhat6 kijelentés sajat névre sz616 kitsltésével, alairasaval és dr. Kovalenko Marianna tigyvéd részére
valo megkiildésével. Amennyiben pedig elovasarlasi jogaval él, 4gy kérem, hogy — ha erre médja van — az ajanlott
kildemény postira adisinak napjan elektronikus levélben is értesitse dr. Kovalenko Marianna {igyvédet a
marianna@kovalenko.hu és marianna kovalenko.drjur@gmail.com email cimeken (az elektronikus levél elkiildése nem
feltétele az elovasarlasi jog gyakorlasinak, csak elésegiti a kommunikicior).
Szives egylittmikodesét eldre is koszonom!
Budapest, 2022. augusztus hé 05.
Tiszteletrel:
Castor Bau Projekt Kft.
képviseletében: Mandi Istvin Attila ugyvezetd
tulajdonostirs-elado képviseletében eljirva
dr. Kovalenko Marianna
igyvéd
Melleklerek:

1. Ingatlan adasvételi szerezodés, 2022. augusztus 04.

2. Lemondd nyilatkozat (minta)
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