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ELOTERJESZTES

a Budapest XV. keriilet, Pazmany Péter utca 108. fsz. 5. szam ala
elidegenitésérdl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

A 2022. évi koltségvetési célok teljesitése érdekében az alabbi jellemzdkkel azonositott
ingatlan elidegenitésére teszek javaslatot.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertilet, 86980/0/A/5 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Pazmany P. u. 108. fsz. 5. szam alatti, lakas
megnevezésl, 31 m? alapterlletl per-, teher- és igénymentes ingatlannak Onkormanyzatunk
1/1 aranyban tulajdonosa.

Az ingatlanban 11 db lakas talalhatd, melybdl 6 db van énkormanyzati tulajdonban. A fsz. 5.
sz. alatti lakds nagyon rossz muiszaki allapota miatt régoéta dresen all, alacsony
komfortfokozatu, feltjitasuk magas kéltségigényl, nem gazdasagos.

Jelen eléterjesztésben az értékesitésre kijelolt 6nkormanyzati lakas - ingatlanforgalmi
szakértoi értékelés szerinti — értéke: 9.190.000,- Ft
Konyvszerinti érték 1.342.757,-Ft (ebbdl: 1.177.178 - telek, 165.579,- épllet)

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakdhaz jellemzdi

Onall6 ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon tarsashazi kilén tulajdoni illetdség

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 6/5

Onkormanyzati/nem  6nkormanyzati  helyiségek 0/0
szama

Onkormanyzati ¢ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 195/377

Elidegenitésre kijeldlt &ssztulajdoni hanyad az 31/377

ingatlanon

Megnevezés Lakas és foldtertlet ingatlan
Telek tertlete 1193 m?

Epités éve 1901

Epulet szintjei féldszint

Tipus tégla szerkezet
Kézmliellatottsag teljes korl

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-1

A tarsashazi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS

A megfelelé méretl és alaku telken allo két épllet Budapest XV. kertletének Rakospalota
Ujfa]u részén, a Pazmany Péter utca, Szerencs utcai sarkahoz kozel, kertvarosias
kornyezetben helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és
jardaburkolati utcak hataroljak. Parkolas kozterlleten térténik, valamennyi kézmd
megtalalhaté a telken.

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épulet féldszintjén talalhatd, udvari (kerti) bejaratu,
udvari félkomfortos lakas.
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A fsz. 5. szam alatti félkomfortos, harom helyiségbdl all6 lakas részletes miiszaki jellemzéit
a 3. szamu melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakért6i értékelés tartaimazza.

A fsz. 5. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzi

Helyrajzi szam Budapest XV. kertilet beltertilet 86980/0/A/5

Cim Pazmany Péter utca 108. fsz. 5.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 11

Lakas teriilete 31 m?2

Komfortfokozat félkomfortos

- 3 helyiség: szoba
Helyiségek szama, funkcidja konyha
wc.

Kézmlellatottsag Jelenleg semmilyen él6 kézmibekstés nincs.

A falakon felszivédé falnedvesedés nyomai
Allapot lathatok. A lakas dllapota lelakott, leromlott,
felujitando.

A fsz. 5. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 9.190.000 Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositasanak vege (bérbeadas) 2019.03.25

2003-ban +187.072,- Ft
Lakas bruttd értékvaltozasa 2005-ben +116.090,- Ft
2006-ban +33.269,- Ft

Ingatlanhoz tartoz6 6sszes dnkormanyzati tulajdonu

foldteralet nyilvantartasi értéke el allSliL

:énr?gzlanra est foldterlilet aranyositott nyilvantartasi 1.477.178- Et

Eptilet kényvszerinti értéke 165.579,- Ft

* A rendelkezésre allé forgalmi értekbecslés készitési idépontja: 2022. majus 23.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- A falakon felszivédoé falnedvesedés tapasztalhato.
- Alakas allapota lelakott, leromlott, feldjitando.

Foépitész nyilatkozata

A telken maximum 6 rendeltetési egység helyezhetb el, mig a kialakult éllapotban tizenegy lakas van,
Igy tovabbi rendeltetési egység mar nem létesithetb. A lakés épitési helyen belil fekszik, a meglévé
beépités mértéke meghaladja az épitési 6vezetben megengedett 35%-os értéket. A tulajdonos véitast
kovetéen az dvezetben a lakésok hasznalata tovébbra is lehetséges. A lakas elidegenitését
Jjavaslom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélo 17/2004. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre torténd kijeldlésrél és a felajanlasrol a
lakasgazdélkodéassal 6sszefiiggé feladatokat ellato bizottsag dont, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fennélinak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2022. évi koézponti koltségvetéserdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
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bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt Ggy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven bellil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselo-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az éllamot minden mas
jogosultat megelézé elbvasariasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban Iévé
vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a kerilet, a keriiletet a févaros tulajdonaban Iévé
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [.].” A lakasok és helyiségek bérletere,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
térvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az 6nkormanyzatok mas 6nkorményzat tulajdonara
fennallo, Ovt.-n alapuld elévasarlasi joga az 6nkormanyzati lakasokra és a bérbeadas Utjan
hasznositott énkormanyzati helyiségekre nem érvényesitheté”.

A lakas fenntartasa a magas kéltség- és felljitasi igény miatt az Onkormanyzat szamara
sem tarsadalmi, sem gazdasagi haszonnal nem jar, elidegenitése a koltségmegtakaritas
mellett a 2022. évi koltségvetésben szerepld, ingatlanelidegenitési bevételi cél elérését
segiti.

A leirtak alapjan a Budapest XV. ker., Pazmany P. u. 108. fsz. 5. szam alatt talalhato lakast
9.190.000 Ft afamentes indul6 aron arveres utjan javaslom értékesiteni.

Kérem a tisztelt Képvisel-testiletet, hogy az elbterjesztest megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat jévahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. junius ,.45%.." o=

Cserdiné Németh Angéla
polgérmesterl/\ i
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1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: Pazmany P. u. 108. fsz. 5. tulajdoni lap és kataszteri nyilvantartas
2.szamu melléklet: Pazmany P. u. 108. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai
vélemény
3. szamu melléklet: Pazmany P. u. 108. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

2. El6keészitésért felelés szervezeti egység: [ )

Jegyzdi Iroda 2022. junius ... Alairas:... .\ [\*

3. Egyeztetésre megkiildve: v
Kézgazdasagi Fdosztaly 2022. junius :{'.{f y

4. Jegyz6i lattamozas: 4 2022. junius . Airas:... & .coiviiinn

5. Meghivandodk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselé-testllete Ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
belterlilet, 86980/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker.,
Pazmany P. u. 108. fsz. 5. szam alatti, lakas megnevezésl, 31 m? alapterulet(i per-,
teher- es igenymentes lakas megnevezésl ingatlant 9.190.000 Ft, azaz kilencmillid -
egyszazkilencvenezer forint afamentes induld aron arverés Gtjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasveteli eljaras lefolytatasarél.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 22. (dontésre)
2022. szeptember 30. (az arverés lebonyolitasara)
2022. november 15. (az adasveételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
a nemzeli vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18 pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2)
bekezdés
az egyes dllami tulajdonban Iévé vagyontargyak 6nkorméanyzatok tulajdondba adaséardl szolo 1991. évi XXXIII. térvény 39.
§ (2) bekezdés;
a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII.
térvény 83. § (2) bekezdése

- az altalanos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- Magyarorszag 2022. évi kézponti kéltségvetésérdl szold 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 33/2013. (1X.30.) énkorméanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés;

- a XV. kerillet Onkorményzatanak tulajdonaban lév lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének
szabalyairdl szolo 17/2004. (1V. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) és (4) bekezdeés, 6. § (1)
bekezdés, 8. § a) pont, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles rulajdoni lap
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a(z) v erimeen. (2022, iktatészamu elSterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviro: Korminyhivzala Feldtvvazral Focsady
Budapest, KV, Bomyie tér 5. 1550 Budapest, PY 101 Cilda:
MNem hileles tulajdoni lap - Szemle masoht

Megrendelés szdm: A00000&/163627/2072 %
2022.05.17 (%
BUDAFPEST XV .XER.

EBelterulet 3699C/0/A/5 helyrajzi szim

"€alélvizaga

1152 BUDAPEST IV.KER. Fazminy Peter utca LB, Ealde:int ajsé:d

LRESZ
1. Az egyéb onalle ingatlan acdatayi:
magnevazas taruler =zobik mzama szzme: hanyad talajdona £
m2 sgezz/ el ;-
lakas 31 10 317377 <

Ba jegy:é hatarozat: 186361/19958/1798 U9 .21

[¥]

bejagyrd hatarczat: 186361/1998/199% 09 .21

Tarsashdz :
Az 6nallé ingatlanhoz tartozmak 23 ala paté ckirathan maghat aroz ol igégek .
O RESEZ -

1. tulajioni hanyad: 1/1 v
bejegyzé hatérozat, érkezsai 1dé 196361/1998/129¢ 0% .21
jogeim: 1991, évi XXNIXX. t=. 1§
jogallie: tulajdonos
név: BUDAPEAT KV KER. CHRKORMANYZAT o
cim: 1153 SUDAPEST KV.XER Bocskai utca 1-3 @ ]
M.RE
NE2d TARTALMPI BE &

n% LAP VEOE
N

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

5 tulajdoni lap

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 122 Helyrajzi szam: 86980
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai
“F 01 A foldrészlet rendeltetése: - Lakaoéptilettel beépitheto épitési _ 2
F 02 A muvelési ag jellege: I
F oajA foldrészlet nagysaga: | ha : Y- 1193
F 04 | A terllet aranykorona értéke: - i .00
" F 05 |A mavelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: o o ‘
' F 06 |A telek jellege: ' o altalanos telek o T |
" F 07 Beépitettség:  a tulajdonos onk. altal beépitett i 2 |
F 08 Beépitési mod: i | Szabadon allo o 1
F 09 A telek beépitettségi foka: ' o a % 560
F 10 'OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ) B i
epitési ovezet:
| A foldterulet kozmuvesitettsége |
“F 11 | Villany ellatottsag: o Van - T2
F 12 lvoviz ellatottsag: . Vizellatas kézmuaves halozatrol T3
(F 13  Szennyviz elvezetés: | Zértrendszera - - 3 |
F14 |Csapadékviz elvezetés: ) ‘Nines - 7
' F 15 Tuziviz vezeték: ) ‘Nincs - a ) 1 |
F 16 Gaz ellatas: - o Foldgaz - 3 |
| A foldterulet értékadatai
Megnevezés | ev ' brutto erték egyenleg Ft B 7— T
F17  Konyvszerinti brutto értek 2017 o 7404 827
F18 | Becsilt érték 2017 T N 8793233
Leiras: o o - - o o
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma:

2022 .JUN.0O7.




lapszam: 2. -
Ingatlanjelleg: | 11222 - 122 Helyrajzi szam: 86980
Sorszam: 1

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto ertek valtozas 2004 ~ +11543936 11543 936
F17.2 Brutto érték valtozas 2006 -1822 727 B 9721209
F17.3  [Brutto érték valtozas 2017 -2 316 382 7404 827
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: 11222 - 122 Helyrajzi szam: 86980

Jogi rendezettége: Rendezett 1

[ Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezése:

L 102 A’z ingatlan  Megye: 01 Budapest Kerlilet: 15. J
[ T8 |=me Helység azonosito torzsszéma: | 11314 Bp.. XV. kertilet |
| 04 Ut, utca, hazszam: Pazmany Péter utca 108 ]
| T05 | "Ut, utca, hazszam: B \
106 'Az ingatlan orszaga:  Magyarorszag B - ]
107 [Az ingatlan fekvése: - Belterulet T
108 ]:foldrészlet nagysaga: r hia ¢ m? 1193
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: T |
110 A vagyon jellege: . | Egyéb vagyon - 2
11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
' Vagyon tipusa: . B
I 12 | Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 2
B igiTWDémléki' és természeti védettség: ' Nincs védettség i T

| Tulajdoni adatok

I 14 A tulajdonszerzés jogcime:

' 115 A tulajdonba keriilés idopontja:

" 116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

keészités datuma: 2022.JUN.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . £ 2
Ingatlanjelleg: 11222~ 122 Helyrajzi szam: 86980

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

KezelOi, szolgaltatoi adatok

128 | Vagyonkezeld

kod:

Gazdasdgi tarsasdg

nev:

XV. Ker. Onkormanyzat

cim:

1153 Bp. Bocskai u. 1-3.

Uzemeltetési
szolgaltatast
ellato

kod:

Gazdasdgi tdrsasdg

nev:

VARESZI Kft.

cim:

Az ingatlan értékadatai

Megnevezés

Koényv szerinti brutto érték

év értekvaltozas Ft (+-)

brutto érték egyenleg Ft

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomkeépes

2018

16 542 119‘

Becsiilt érték

Forgalomképtelen

Korl. forgalomképes

Forgalomkeépes

2018

36 675 555

133.0 |Allagmutato

40-59% - tarheto,

46

Adatrégzités:

Adatellenorzés:

Kelt.:

Alairas:

Kelt.: Alairas: Kelt.:

készités datuma:

Alairas:

2022.JUN.O7.



Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 2./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 122 Helyrajzi szam 86980 Al5
Jogi rendezettsége: Rendezett N

| A lakas fobb jel lemzoi |

| L 01 |A lakas postai cime:

Pazmany Péter utca 108

L 02 |Ingatlanon beldl: | epilet jele: A leépcsohaz: Foidszint ajto: 5.
L03 gkti?arfizgirz:talapm aulafcas alafpler'UIete: | o _7 m?: 31

L 04 kozos tulajdoni hanyada: 31/377
' L05 |A lakasbol résztulajdon: | 31/377 |
{ L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
| Vagyon tipusa: I 7

L 07 | A lakas komfortfokozata: | Félkomfortos 5
I‘.__L 08 | Kézmuellatottsag: - villany-viz-csatorna - T g |
| L09 | Vizmerovel valo ellatottsag: 7 Van 2
L 10 |Fatési mad: egyedi: szilard tizelés 7 |
| L 11 | Melegviz ellatottsag: Villanyboyler - TJ
B A lakas helyiségei, terulete |
[L12 [Lako szoba: ™ _ . db: 7] L13 [me2 19.8
T ﬂ :gggk: szoba halofulkevel: | db: L5 |2

I;‘I,G; | szoba etkezofiilkével: 7dE): L17 [m2 B ‘
| L20 felszoba: db: L21 |2 ‘

L22 | ha: [ db: [ L23 |m2; |
L2 | lako elotér: db: [t [m2: | |
| L 26 |Fozo helyiség fajtaja: " |Fozokonyha o ' 11 "ﬁ 7L727%m2— Y

L28 |Egész- |Furdohelyiség fajtdja: | L29 [ m2 1
LL‘S—O_" ;‘:ﬁ;‘sggé 'Furdohelyiség fajtaja: | — - - E:ﬁ lmz: | |

L31 |WC: db : L32 2

L 33 |Kozlekedési helyiség: 'm?2

L 34 Tarol6 helyiség: . - db: 7/ L35 [m2 . 25

L 36 |Muterem tertlete: - - |

L 37 |Egyeb helyiség: db: ~ | L3B |2 | |
L 39 |Alakashoz tartozo kiilso tartozkodok: - ' m?2 ————
| L40 ! A lakas teriilete 6sszesen: _ -  Im2 - T 30.7

L 41 | A lakas hasznos alapterilete: m2 30.7

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.JUN.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 2 _

Ingatlanjelleg: 11222 - 122 Helyrajzi szam 86980 A/5

| A lakas értékadatai |
- B Megnevezes | ev brutto értek egyenleg Ft -
| L42 |Konyv szerinti brutto értek . ' 2006 ‘ . 336 431
| L43 |Becsilt érték . 2005 7 3248162
' L44 |Alagmutato | 3 20-39% - nem megfeleld, 28

'Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.JUN.0Q7.



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 3 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 122 Helyrajzi szam 86980

A lakas értékadat valtozasai

- Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+/-) [ bruttd érték egyenleg Ft

Brutto érték vc‘s-ltozas ' 2003 + 187072 187 072

Brutto érték valtozas 2005 + 116 090 303 162
leFUth érték valtozas . 2006 + 29023 332185

Brutto érték valtozas 2006 + 4 246 336 431

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.
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E Kanyvon keresztil kézbesitve I:I Sajatkezi atvétel e
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L e, vagyongazdilkodasi csoport
Ugyintézé: Szabados Andras I'{l)vac’s Fajos o

vagyongazdalkodisi referens részére
Ugyiratszam: /2022, BUDAPEST
Valaszdban hivatkozzon az digyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdont, {ires ingatlanrol)

Ingatlan cime: Pazmany Péter utca 108. foldszint Hrsz:
Budapest XV. keriilet 8 86980/0/A/5
Hasznalati jelleg (mtvelési ag): lakis 31/377
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormainyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobak szama komfort fokozat
31 m? 1 félkomfortos
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
11 0 1193
Onkormanyzat tulajdondban lévé
lakds helyiség tulajdon hanyad
6 0 195/377

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapit6 okirata szerint a tulajdonostarsaknak elovasarlasi
Joguk nincs.
Az ingatlan ismertetése:

Az ingatlanon 2 lakdépiilet talalhato. Az épiletek 1901-ben épiiltek,
oldalhataron alléan, kis elokerttel, fOldszintes, magastetds, aldpincézetlen
kialakitassal. A tarsashazban 11 db lakas talalhato. Az értékelés targyat képezo
lakast magaba foglald épiilet tégla savalapozassal, hagyomanyos hosszfofalas
tégla fliggbleges teherhordo szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott
fagerendas, alulrol nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet fa szerkezeti, az
utcafronton kontyolt nyeregtetds, az udvari szarnyon félnyeregtetods kialakitasu,
cserép fedéssel. A lakoépiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik.

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet féldszintjén taldlhato, udvari
(kerti) bejarata udvari félkomfortos lakas. A lakas harom helyiségbdl all.




...... [eoiemen /2022, iktatdszamu elOterjesztés 2. melléklete

a(z)
Helyiségei:
szoba 19,80 m?
konyha 8.38 m?
WC 2.50 m?
Gsszesen: 30,68m?
kerekitve: 31 m?

A kamrabol WC helyiség lett kialakitva, de zuhanyozd nem késziilt. A falak
vakoltak, mészfestettek. A padozaton a
helyiségekben mozaiklap. A falakon felszivodo falnedvesedés nyomai lathatdok.
Az ajto és az ablakok fa szerkezetliek. A burkolatok és a nyilaszarok teljes
cserét igénylé allapotiak. Jelenleg semmilyen €16 kdzmiibekotéssel nem
rendelkezik, Elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézmiibekotéssel
rendelkezett a lakds, fiitése egyedi fiitéssel (olajkalyha) tortént, melegviz
ellatasa elektromos kézi vizmelegitovel. A lakas éllapota lelakott, leromlott,

felyjitando..

szobaban parketta,

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését palydzat Gtjan.

Budapest, 2022. junius 3.

Tisztelettel:

Széaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, PAzmany Péter utca 108. foldszint 5. sz. alatti,
86980/0/A/5 helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé droklakas ingatlanrél

Készitette:
a

‘ﬁj PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikodd Részvénytirsasdg

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. majus
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagyonkezeld Zartkérien VLiikéicles Részvérytirsasag
1156 Budapest, Szirazndd uica 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, PAzmany Péter utca 108.
foldszint 5.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 86980/0/A/5

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megillapitott érték:

9.190.000,-Ft azaz Kilencmilli6-
egyszazkilencvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. majus 19.

Az értékelés fordulénapja:
2022. majus 23.

Az értékelés érvényessége:

Egy év
Készitette:
Szabados Andras
felsészintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Pdzminy Péter utca 108. foldszint 5. 2022. majus




PALOTA-1IOLDING Ingatlan-

1136 Budapest. Szaraznad utea 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Fdvdros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvdntartdsban Budapest XV.
86980/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
Keriilet Pdzmany Péter utca 108. szam f6ldszint 5. ajto alatti, Snkorményzati
tulajdonban levé foldszinti oroklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rdkospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4lldlakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolso modositasa  2017.XI1I. 21)
kdvetelményrendszerének megtelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vdsarlo és az onkéntes elado kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kivetoen, amelynek sordn a
felek  ésszerlien, kdoriiltekintéen, és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az inguatlan cime Bp. XV. Pisminy Péter utca 108. fldszint 5. 2022, mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- e Vagyvoukezeld Zarikériei Uiikdiells Reszvényidrsasag

1156 Budapest, Szarazndid utca 4-6.

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pazmany Pérer utca 108. foldszint 5.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targydt képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Pazmany Péter utca Szerencs utcai sarkdhoz kozel,
kertvdrosias kérnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szilard at- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A teriilet
infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata elott és a kornyéken megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség
biztositott. A Rédkos uton (5, 25, 224), és az Eotvos utcaban (125) az
autébusz megallok par perc alatt elérhetdk. A vizsgdlt ingatlan zart kapun
keresztiil megkozelithetd foldszinti udvari (kerti) bejdrat, udvari
elhelyezkedésti félkomfortos lakds. Kozvetlen kézelében kertes, foldszintes,
emeletes lakdépiiletek talalhatok. A Pazmany Péter utca ezen szakaszdn
atlag alatti kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti
artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa

A tdrsashazingatlan megfelelé méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhat6. Szabalyos téglalap
alak, hatranylé kialakitasi, utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi
kézmii megtalalhaté a telken. A telek mérete: 1193 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

Az ingatlanon 2 lakdépiilet talalhatd. Az épiiletek 1901-ben épiiltek,
oldalhataron alldan, kis eldkerttel, foldszintes, magastetds, alapincézetlen
kialakitdssal. A tarsashazban 11 db lakds taldlhato. Az értékelés targyat
képezd lakast magdba foglalo épiilet tégla sdvalapozassal, hagyomdnyos
hosszféfalas  tégla  fiiggdleges teherhordd — szerkezettel épiilt. A
fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrdl nadpallézva és vakolva. A
fedélszerkezet fa szerkezetli, az utcafronton kontyolt nyeregtetds, az udvari
szarnyon félnyeregtetds kialakitasn, cserép fedéssel. A lakoépiilet teljes
kdzmiellatottsaggal rendelkezik

_S.oldal

2022. majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Rexzvémyidisasag
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartds szerinti allapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Pazmany Péter utca
108. f6ldszint 5.

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 86980/0/A/5

tulajdoni hanyada:  31/377

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség

megnevezése: lakds

Ovezeti besoroldsa:  Lk-1/HZ-1 (Kisvdrosias lakoteriilet,
hézagosan zartsor beépitésii teriilet)

a telek teriilete: 1193 m?

tulajdoni hanyadra eso telekteriilet:
98,1 m?

ingatlan alapteriilete: 31 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérloje: tires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes
4.2.4. Azingatlan bemutatisa
Az értékelés targyat képezé ingatlan az épiilet fSldszintjén taldlhatd, udvari (kerti)
bejaratd udvari félkomfortos lakds. A lakds hdrom helyiségbél all. Helyiségei:

szoba 19,80 m*
konyha 8,38 m?
WC 2,50 m?
dsszesen: 30,68m”
kerekitve: 31 m?

A kamrabol WC helyiség lett kialakitva, de zuhanyozo nem késziilt. A falak
vakoltak, mészfestettek. A padozaton a szobdban parketta, egyéb
helyiségekben mozaiklap. A falakon felszivodé falnedvesedés nyomai
lathatok. Az ajto és az ablakok fa szerkezetliek. A burkolatok és a nyilaszarok
teljes cserét igényld allapotiak. Jelenleg semmilyen él6 kdzmiibekdtéssel
nem rendelkezik, Elektromos dram és vezetékes viz — csatorna
kozmlbekdtéssel rendelkezett a lakds, fiitése egyedi fiitéssel (olajkalyha)
tortént, melegviz ellitisa elektromos kézi vizmelegitével. A lakas dllapota
lelakott, leromlott. feltjitando.

Az ingulan cime Bp. XV. Pazmany Peter utca 108. fildszint 5. 2022. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvoikezeld Zartkorien \Vistkiiddo Részvénytdrsasag
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés Iényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiildnbdz6 avulasok hatdsdt figyelembe véve nettd potldsi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem All
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére épiild modszer lényege a nevében talalhaté. Hasonlo
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfelelé szama, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb madon hasznosul. A téke értékét gy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

N2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 8sszehasonlitdo modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmlivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és
gépek, flirdészobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen
dllapotaban nem lakhato, hosszabb ideje tiresen all. Az 6sszehasonlit6 értékeknél a 2021-
22. évben elektronikus liciten értékesitett hasonlo dllapota kis- és kdzepes méretii lakasok
eladasi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

5.3. Az értékek levezetése

Az ingatlan ¢ime Bp, XV. Pazmdny Péter utca 108. fildszint 5. 2022. majus
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5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan
Piaci dsszehasonlité adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok palydzat Gtjan értékesitett dnkormanyzati tulajdona {res lakdsok.
Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar

m Fi eFt/m’

Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. 34 12.550.000,- 369
Bp. XV.Féut 2. [ em. 6. 70 20.950.000.- 299
Bp. XV. Rakos ut 89. fszt. 1. 25 6.650.000.- 266
Bp. XV. Szentmihalyi ut 40. fszt. 2. 28 9.700.000.- 346
Bp. XV. Batthyany u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000,- 356
Bp. XV. Bethlen Gédbor u. 133. fszt. 3. 37 10.550.000.- 285
Bp. XV. Pestijhelvi 4t 63. fszt. 3. 31 9.290.000.- 300
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00.- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Foti at 50. fszt. | 26 5.620.000.- 216
Bp. XV. Régi Foti at 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Féui ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000.- 236
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000,- 254
Bp. XV. Bocskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000,- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Boceskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Atlag: 312

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkotott adasvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Alapirat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az alapéar: 312 000 Ft/m?

Az értékelés targyat képezO lakds régdta dresen 4ll, teljes felujitast igényel. A vizszigetelés
hianya miatt felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. Az épiilet és
a lakas leromlott muszaki allapotd.

eter utca 108. fold

LS

2022, midiu
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1136 Budapest, Szirazndd uica 4-6 9. oldal

Ertékndvels tényezok: -
Ertékesokkentd tényezék:

o félkomfortos lakas: -5%

Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatdsa - 5%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

31 m? x 312.000 Ft/m* x 0,95 = 9.188.400,- Ft

kerekitve: 9.190.000,- Ft azaz Kilencmillio-egyszazkilencvenezer forint.

A forgalmi érték teh:it piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

9.190.000,- Ft azaz Kilencmillio-egyszazkilencvenezer forint.

A Bp. XV. Pdzmany Péter utca 108. foldszint 5. szam alatti
86980/0/A/5 helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

9.190.000,-Ft azaz Kilencmilli6-
egyszazkilencvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Pazmény Péter utca 108. fbldszint 5. 2022. majus




PALOTA-HTOLDING
1136 Budapest, Sz

Ingatlan- s Fagvonkezeld Zarekéntie VIdikiid Reszvés

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatdrozds soran felhasznalt ténymegallapitdsok
helytalloéak és pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagéaért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022. majus 23.

Készitette:

Ellendrizte:

rla Yy 7 o0
\z ingatlan ¢cime Bp.

Szabados Andras
felsdszintli ingatlanvagyon értékel
01167/1992

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Pazminy Peter utca 108. fildszint 5. 2022. m

Ajus

PAYE 4T,

azintd utca 4-6 I(j. oldal




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Viikéide Reszvémytdrsasag
1156 Budapest, S=drazndd utca 4-6. 11. oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV. Pdzmdny Péter utca 108. fSldszint 5. 2022, mdjus




PALOTA-HTOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeli Larikorlici Visiheieds) Reszvéiy tdrsusag
1156 Budapest. Nzaraznad uica 4-6. 12, oldal

térkép:

lakds alaprajza:

S

©
15 / 53,35
©

100

Zhge :
,!,[. 250 J,L 4w Il

\z inzatlan ¢ime Bp. XV. Pazmdny Péter utca 108, fidszint 5, 2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

Kornyezet:

/. PAzmdny Péter utca 108. foldszint 5. 2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- y A onkaze Zartkériie ; Reszveénybdrsd
1136 Budapest, Szdraznad utea 4-6 14. oldal

Az ingatlan bejdrata:

th

\z ingatlan cime Bp. XV, Pazmany Péter utca 108, fldszint

2022, n




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkériien
1136 Budapest, Szdrazndid utca 4-6.

Az ingatlan udvara:

satlan cime Bp. XV. Pazimany Péter utca 108. fildszint 5. 2022, majus




PALOTA-1{OLDING
[136 Budapest, Sz

A lakas:

Ingatlan-

dzikd uled 4-6

utca 108, fHldszing 3

16. oldal

2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkezel Zartkdrien Viiikeicl Részvénytdarsusag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Pazmany Péter utca 108. foldszint 5. 2022. majus



PALOTA-HOLDING Ingatian-
11536 Budapest, Szcrazndd witca 4-6

rutca 108, fildszing 5.

S

2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- en Vagvonkezeld Zarikérren Viitkiicies Reszvénytdrsasag
19. oldal

2022. majus

Az ingatlan cime Bp. XV. Pazindny Péter utca 108. fildszint 5.




PALOTA-HOLDING Ineatlan- &y Fagyvonkeze Zartkriien Vikoels
1136 Budapest, Szaraznid utca 4-6

an cime Bp. XV. Pazmany Péter utca 108. fiildszint 5, 2022, mé



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vag L L
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 21. oldal

Reszvénytdrsusag

Az ingatlan cime Bp. XV. Pazmany Péter utca 108. fildszint 5. 2022. majus
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