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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet, Molnar Viktor utca 50. fsz. 10. szam alatti ingatlan -

elidegenitésérol ] ' ;

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

ingatianok elidegenitesére teszek javaslatot.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet, belterlilet, 82234/0/C/1 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Molnar V. u. 50. fsz. 10. szam alatt taldlhatd lakds
megnevezésli per-, teher- és igénymentes ingatlannak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban
tulajdonosa.

Az ingatlanon 7 db lakas es 3 db helyiség talalhato, melybdi 2 db lakas és 1 db
helyiség/lakas van onkormanyzati tulajdonban. A fsz. 10. sz alatti korszerltlen, kis
alapterlletl helyiseg lakaskent jelenleg nem hasznalhatd, életvitelszerl tartézkodasra nem
alkalmas, ingatlanpiacon nem keresett. Az ingatlan — elsdsorban a tarsashaz lakoi részére
torténd elidegenitésérdl — 2021-ben déntés sziletett

Az ingatlanforgalmi értékelés hatalya lgjart, ezert annak aktualizalasa valt sziksegesseé.
melynek ismeretében ismételten majus 31-ei hataridbig a helyiseo/iakas menvasarlasra
vonatkozd nyilatkozatiételre kértik fel a lakdkat. 2022. majus 20-an a Bp XV.
kertlet, Molnar V. u 50 alatti lakas tulajdonasa nyilatkozott a fsz 10 szam alatti
lakas megvasarlasarol és a vételar egydsszegben tortend kifizeteséral.

Jelen elGterjesztésben az értékesitésre kijelolt dnkormanyzati lakas - ingatlanforgalmi
szakértoi értékelés szerinti — értéke 1.750.000 Ft.
Konyvszerinti érték 1.392.213,-Ft (ebbdl: 1.367.960 - telek, 24.253 - épllet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Molnar V. u. 50. fsz. 10. ingatianrdl

Ingatian tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzdi
Onallo ingatlanftarsashaz/osztatlan kdzos tulajdon | tarsashazi kilon tulajdon

| Onkormanyzatiinem énkormanyzati lakasck szama | 2/5 |
| Onkarmanyzati/inem énkormanyzati  helyiségek | 12

szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hényad az ingatlanon | 31/100
| Elidegenitésre kijel¢lt ossztulajdoni hanyad az |
|, 5/100

ingatlanon |
| Megnevezés Lakas ingatlanok |
| Telek terllete B | 833 m? i |
P nem ismert, valdszinileg az 1900-as évek ‘
| Epités éve eleje

Epilet szintje!

foldszintes, magastetés

| Tipus

tegla

SR

| Kdzmuellatottsag

| valamennyi kozmii megtalaihato |

| Ovezeti besorolas

| Lke-1/HZ-2

| A tarsashazi alapito okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS

ldasbarat ankermanyzat « Befogadeo telepuiés




Az ingatlan Budapest XV. kerlletének Pestujhely részén, a Moalnar Viktor utca és a
Pestujhelyi ut sarkan, kertvarosias kérnyezetben helyezkedik el. A tarsashazingatlian
megfelelé méretl, szabalyos téglalap alaku, mindkét utcafrontra megfeleld szélesséq
és alaku saroktelekkel rendelkezik. Valamennyi k6zmi megtalalhaté a telken.

A vizsgalt ingatlan a lakohaz féldszintjén talalhato, zart kapun keresztll kdzelithetd meg,
udvarrol (kertbdl) nyilik. A 2014. majus ota Uresen all6 lakas eredetileg tarolonak épiilt,
egyszerl szerkezetil, nagyon leromlott allapotd, elhelyezkedése, kialakitasa okan lakas

céljara még felujitassal sem tehetd alkalmassa.

A fsz. 10. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam

Budapest XV. kerulet beltertlet 82234/0/C/1

Cim

Molnar V. u. 50. fsz. 10.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 11
Lakas terllete 16 m?
Komfartfokozat komfortos

4 helyiseg:

- félszoba
Helyiségek szama, funkciéja - fozéfulke

- elotér

- zuhany+wc

Kozmdiellatotisag

- vezetékes gaz
- elektromos aram
- viz- és csatoma

A falakon erds felszivodd  falnedvesedés,
Allapot vakolathullas penészesedés tapasztalhatd. Teljes
[ feldjitast igényel.
| Parkolas ingatlan bejarata elott

A fsz. 10. lakas pénziigyi paraméterei

Foldtertlet forgalmi értéke az értékbecslés alapjan*®

1.750.000,- Ft afamentes

Lakas utolsd hasznositdsdnak vége (bérbeadas)

] Lakas brutto értékvaltozasa

2003-ban + 110.581 - Ft
2006-ban + 1.859 - Ft

Ingatlanhoz tartozd ¢sszes Onkormanyzati tulajdond
foldtertlet nyilvantartasi értéke

4.103.879 - Ft

Ingatlanra esd foldteriilet aranyositott nyilvantartasi
érték

1.367.960,- Ft

Eplet kdnyvszerinti értéke

24.253.- Ft

*A rendelkezésre alld forgalmi értékbecslés keszitési idépontja: 2022. majus 16.

Osszegezve elmondhatd, hogy a lakas — annak rossz miszaki allapota, kis alapteriilete miatt

— elidegenitése javasolt.

[ PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzali elidegenitését javasolja, mert

|- Elhelyezkedése, kialakitdsa okan lakds céljara az ingatian méq felujitdssal sem teheld alkalmassa. |

Foépitész nyilatkozata

A telken maximum 4 rendeltetési egység helyezhetd el, mig a kialakuit allapotban tiz rendeltetési
egyseg van, Igy tovabbi rendeltetési egység mar nem létesithetd. A meglévé beépités mértéke
meghaladja az épitési 6vezetben megengedelt 35 %-o0s értéket. A rendelkezésinkre ailé adatok
alapjan a lakas épitési helyen belul fekszik, de a telek jelentdsen tulépitett, igy annak tovabbi bévitése
csak a meglévd épilettémegen belil lehetséges. A tulajdonos vaitast kbvetden az dvezetben a lakds
hasznalata tovébbra is lehetséges. A lakas elidegenitését javaslom.

Idésbharat ankarmanyzat - Befogadd telepllés




Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasariasi
joguk nincs.

A XV. kerilet Onkormanyzatanak tulajdondban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szol6 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] dtjan lehet értékesiteni.” A Rendelet 14. § (1)
bekezdés rogziti, hogy ,az Onkorményzat lakés-, vagy helyiséggazdalkodési érdekébdl, a
vagyongazdalkodassal 0Osszefiggd feladatokat ellaté bizottsdag déntése alapjan, a
mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megdllapitolt egyedi forgalmi
értékhatart el nem éré hasznositas esetén a versenytargyalds mellézhets. Onkorményzati
lakas-, vagy helyiséggazdalkodasi érdek lehet kilénésen a magénszemélyek, [...] és az
Onkorményzat szaméara egyarant tarsadalmi, gazdasagi hasznossaggal bird kériilmény.”

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre torténd kijeldlésrél és a felajaniasrél a
lakdsgazdalkoddssal Gsszefliggé feladatokat ellatéd bizottsdg dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fenndllnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koitségvetési térvényben a versenyeztetésre megaéliapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2022, évi kdzponti koltségvetésérdl szdlo 2021. évi XC. térveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szolé6 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozolt értékhatart a 2022. évben 250 millio forint egyedi bruttd
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megéllapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt gy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos &ital megbizolt szerv vagy
személy késziti, amely egy éven belil hasznélhaté fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan az értékesitési eljaras lefolytatasara kijeldlheté a PALOTA-
HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
6nkormdényzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az &llamot minden mas
jogosuitat megel6zé eldvasariasi jog illeti meg.” Az egyes 4dllami tulajdonban lévd
vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdondba adasardl szdlo 1991. évi XXXIII. térveny (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a kerilet, a keriletet a fovéros tulajdonaban lévo
ingatian tekintetében elévasarlsi jog illeti meg, [.]." A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az Gnkorményzatok mas Onkorményzat tulajdonara
fennélls, Ovt-n alapulé elovéséariasi joga az &nkormanyzati lakasokra [...] nem
érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénziigyi Bizottsagnak targyi ingatlan elidegenitésre torténd
kijeldlését és az inaatlanforgalmi szakértdi értékelés szerinti ar meghatarozasaval a Molnar
V. u. 50. alatt lakd részére torténd értékesitéseét.

|désbarat 8nkormanyzat + Befogadé telepilés 3




Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. junius ,./4.."

LG A

Cserdine Németh Angéla
polgérmesterl/\ :

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Molnar V. u. 50. fsz. 10. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. szamu melléklet: Molnar V. u. 50. fsz. 10. vételre vonatkozoé vevéi nyilatkozat

3. szamu melléklet: Molnar V. u. 50. fsz. 10. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
4. szamu melléklet: Molnar V. u. 50. fsz. 10. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecsles

2. Elokészitésért felelés szervezeti egység:

Jegyz6i Iroda 2022. jinius ... Alairas:. . \,l__l’\;%

3. Egyeztetésre megkiildve:

1 .
Kézgazdasagi Foosztaly 2022. junius U Aléirés:..:.’:.-;‘.".‘ﬁi,’.l...........
4. Jegyz6i lattamozas: ¢ 2022. junius #4 Aléirés:_._M ......
5. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.

Idésbarat nkormanyzat - Befogado telepilés 4




Hatarozati javaslatok:

Budapest Févaros XV. Kerlllet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga Ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belteriilet,
82234/0/C/1, helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet, Molnar Viktor
utca 50. fsz. 10. szam alatti, 16 m? alapterlletl, per-, teher- és igénymentes lakas
ingatlant 1.750.000 Ft, azaz egvmillio-hétszazotvenezer forint afamentes aron, a Bp. XV.
kerulet, Molnar V. u. 50. alatti lakas tulajdonosa
részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lefolytatasaral.

Felelos: polgarmester

Hataridé: 2022. junius 22. (dontésre)
2022. oktober 15. (az adasveteli eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas Onkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetesere)

Jngszabalw hivatkozasok:
a nemzeli vagyonrol szolé 2011, évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdeés 18. pont. 13. § (1)-(2) bekezdés, 14 § (2
bekezdés
az egyes &ilami lulajdenban lévé vagyontérgyak énkorményzatok tulajdondba adasard! szolg 1991, évi XXX tervény 39.
§ (2) bekezdés.
a lakdsok és helyiségek bédetére, vaiamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szoio 1993, éwt LXXVIIIL
térvény 83 § (2} bekezdése

- az altaldnos forgalmi adéréi szolé 2007, évi CXX VI torvény 86. § (1) bekezdes j) pont;

- Magyarorszag 2022. évi kbzponti kditségvetéserdi szdid 2021, éwvi XC. terveny 5 § (3) bekezdés bj pont

- az Onkormanyzat vagyonardi és a vagyongazdalkodas szabdiyairol szdié 33/2013. (IX 30 ) énkarmanyzatl rendeiet 37 §
(5)-{6) bekezcés:

- a XV. keriiet Onkorméanyzatanak tulajdondban lévd lakasok és nem lakas céijéra szolgdld helyiségek elidegenitésének
szabélyairdl sz6i6 17/2004. (IV. 1.) 8nkorményzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) —(2) bekezdései és (4)
bekezdése, 6 § (1) bekezdeés, 8. § a) pont, 14. § (1) bekezdés, 15. § (1) és (7) bekezdés, 20.§ (1) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!

Idésbarat onkomanyzat + Befogadé telepllés 8
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai |
F 01 A foldrészlet rendeltetese: ©Lakoepilettel beépitheto epitési | 2
F 02 A mavelesi ag jellege: - T '
F 03 Afoldrésziet nagysaga: ~~ pa- m? 833
F 04 A terulet aranykorona érteke: 7 ' - .00

F 05 Amuveles alol kivett egyéb foldtertlet jellege:
FOB8 A té!ék_iellege:i altalanos telek ' 1

F 07 Beepitettseg: "a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 Beeépitesi mod: ’ ' Szabadon allg ’ N -
"F 09 Atelek beepitetisegi foka: { % 49.0
F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti = - - ¢ =
epitési gvezet:
| A foldteriulet kozmuvesitettsége ]
F11 Vilany elldtottsag: Van _ R
' F12 lvoviz ellatottsag: ' Vizellatds kozmaves halozatrol 7 3 |
F 13 Szennyviz elvezetes: . 'Kozcsatorna halozatba bekotott R z !
F 14 Csapadékviz evezetés: - Nyilt arok befogadoval _ R 1
F 15 Tuziviz vezetek. ~ Nincs - - 1
F16 Gazellatas: - Foidgaz - B 3 |
| A foldterulet éertekadatai |
_ L a Megnevezes | ev 7  brutto éntek egyenleg Ft =
F7 Konyv szerinti brutto értek ' 2019 i T I 4103879
F18  Becsuitertek T ol T 4103879
Leiras N
Adatrogzités: Adatellenorzes: j
Kelt.: Aladirds: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: j

Keszités catuma. 2022 MAJ 28




Onkorméanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F" F

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234
Sorszam: 1

A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év  ertekvaltozas Ft (+/-)  brutté értek egyenleg Ft
F17.1 Bruttd értek véltozas | 2004 + 8 396 640 8 396 640
F17.2  Brutto énék valtozas [ 2019 - 4 308 932 - 4085 708
F173  Brutto ének valozas i 2079 - «17 177 4103879
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairds: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készites datuma: 2022.MAJ . 26.




készites datuma

2022 MAJ 26

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"
lapszam: 3
Ingatianjelleg: 11272~ 238 Helyrajzi szam: 82234
Sorszam: 2
A foldterulet alapadatai
F 01 A foldreszlet rendeltetése: R Lakaepu!eftei beeprthefo epltesr 2
F02 A mavelési ag jellege: N f
“F 03 A foldrészlet nagysaga: tia M2
F 04 A terulel aranykorona értéke: - .00
"F 05 A muvelés alol kivett egyeb foldterilet jellege: B
F06 Atelek jellege:  altaldnos telek 1
"FO7 Beepitettseg: . a tulajdonos onk. aial beepltett 2
" F 08 Beepitési mod: - - Szabadon atlo o
" F 09 A telek beepitettségi foka: - e 490
F 10 OTEK, fovarosi es helyi rendelet szennti - - T
epitesi ovezet:
A foldteridlet kozmivesitettsege
F 11 Villany ellatottsag: a ' Van R - =5
" F 12 Ivoviz ellatottsag:  Vizellatas kozmaves halozatrol D B
F 13—Szénﬁyviz elvezetés: ) Kozcsatorna halozatba bekotott . N3
F 14 Csapadékviz e?ve?eles Nyilt arck befogadova! o ]
F 15 Tuziviz vezeték: N Nincs = . SEmeaes o
" F 16 Gaz ellatas: B  Foldgaz - - T "3
A foldterulet ertekadataz N
) Megnevezes . B ~ brutto ertek egyenleg Ft -
| FTE " Konyv szerinti brutto enek 2019 o o N o T 4292 761
F18 BecsuﬂLﬂékﬁA’ ) T 2019 o N 4292761
Leiras B — — - -
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 4. F

Ingatlanjelleg: TLG 233 Helyrajzi szam: 82234
Sorszam: 2
I A foldterulet eértekvaltozasai |
! Megnevezés ev eértékvaltozas Ft (+/-) ~ brutto érték egyenieg Ft
F 171 Brutto enek valtozas 2019 +4 309 832 4 309 932
F17.2 iBruttO érék valtozas 2019 | -17 17T ) 4 292 761
Adatrogzites: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2022.MAJ .26




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1

Ingatianjelieg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234

Jogi rendezettege: Rendezett 1

] Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezése Tarsashaz -
102 Azingatlan  Megye: 01  Budapest Kerulet: 15,
1g3 ©'me Helység azonasito torzsszama: 11374_'8;7)_(17._kwuf_er S
104 Ut, utca, hazszam: ) Molnar Viktor utca 50 i

| 05 Ut, utca, hazszam: Pestjhelyi ut 26 o o

| 06 Az ingatlan orszaga: Magyarorszag _

107 |Azingatlan fekvese: TBelteriler 7
108 | Afoldrészlet nagysaga: T o T mE e 833
109 A foldreszlet tulajdonjoga: Egyeb szervvel, maganszemellyel kozos tulajdon 7
[10 A vagyon jellege: N ~ Egysb vagyon 2
|11 Azingatian forgalomkepessege:  Forgalomképes 5

Vagyon tipusa: - )
112 Az ingatlanon levo épuletek, epitmenyek: o db - 2
113 | Muemleki és természeti vedettseg: Nincs Vedef[_g% - T
Tulajdoni adatok |

114 A tulajdenszerzés jogcime: o - 1
115 A wlajdonba kerulss idopontja: o
116 A tulajdoni hdnyac jelzése: N |

[ Ingatlanra bejegyzett jogok és tények B
I ' B ' o / 2004

kesziteés datuma: 2022 MAJ 26




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Ingatian "I

lapszam: . £ Z
Ingatlanjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234
| Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeldi, szolgaltatdi adatok
28 Vagyonkezeld kod: | ~ Gazdasagi térsasag 5

név: | Palota Holding ZRt.

| N —
cim: [71756 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 [Uzemeltetési  kod: | " Gazdasagi tarsasag
szolgaltatast " név: | Palota Kft. o
ellato | |
cim:
\
e e —————— e e

SR

Az ingatlan értékadatai

Vgnevezes & | eneldomsFi() | butberékegyenieg Fi

Konyv szerinti brutto értek | i

Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes I
Forgalomképes , 2019

8089751

Becsult érték

 Forgalomkeptelen ,
Korl. forgalomképes | R I ) - )
Forgalomkeépes ! 2018 20 364 292

Allagmutaté 4 ~ 40-59% - wrheto, 50

Adatrogzités: Adatellendrzés:

Kelt.:

Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 .MAJ.26




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 3L
Ingatianjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: g§2234
Jogirendezetisége:  Rendezett 1
A lakas fobb jel lemzoi
L 01 A lakas postai cime: Molnar Viktor utca 50
L02 Ingatlanon belul:  epuletjele: C lepcsohdz  Foidszint  ajte: 10.
L03 Atarsashazialapito a lakas alaptertlete: — wm?: 18
04 Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: - 5100
L 05 A lakasbal résztulajdon: - T 5/100 ]
L 06 A lakas forgalomkeépessége: 1 Fdrgalcn%pg - - 5
Vagyon tipusa:
LO7 A lakas komfortfokozata: - kemfortes 2
- L08 Kozmueilatottsag: N vilany 1
"L09 Vizmerovel valo ellatottsag:  Van -2
L10 Futésimod: - —EQW - 5
L 11 Melegviz ellatottsag: - —_l/Tl'IaTyboyfer o 15 1
|
| [ A lakas helyiségei, terulete
\. L12 Lako szoba: - db LT3 [2 o
L4 :ggé_k- "szoba halofulkevel: | - db: L15 (2 o
L16 szoba étkezofulkével: db: L17 me
L20 ‘felszoba: : db: Ll 1 L21 |2 T g
L22 hall: T db: L23 |m? M
L2 lakoeloter: db 1 L25 m2 4
L 26 Fozohelyiség fajtaja: Fozohulke - 3 | L27 |me T 18
L ZB—_E@; ~ Furdohelyiség fajtdja:  Zuhanyzohelyiség WC-vel — 4 1 L29 |m2. Tﬁl
B S I
L31 C: db: L32 m?
L33 Kozlekedési helyiség: R - T
" L34 Tarolo helyiseg: o db T L35 | o
L 36 Muiterem terulete: = mE:
R e I e R Sm = ma
- L 39 Alakashoz tartozo kulso tartozkodek: - m2 ) |
" L40 A lakas terulete 6sszesen: T [m 16.2
" L41 Alakas hasznos alapterilete: - lm?: 18
Adatrogzités: Adatellendrzes:
Kelt. Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt Aldiras:
keszités datuma. 2022 . MAJ 26




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: sl 2 L

Ingatianjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234 cn

A lakas értekadatai |

. Megnevezes | ev | brutto énték egyenieg Ft
| L42 |Konyv szerinti brutto ertek (2006 S 112 440
L 43 |Becsult értek 2004 ] 1773781
L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
‘Egyeb megjegyzések:
Adatrogzités: Adatelientrzés: |
Kelt.: Aldirds: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: |

készités datuma: 2022 MAJ.26. ‘




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 37 3 L
Ingatianjelleg: 11222 - 238 Helyrajzi szam: 82234

A lakas értékadat valtozasai |

i Megnevezés év | eérekvaltozas Ft (+/) brutto értek egyenleg Ft
L4271  Bruttd enek valtozds 2003 + 110 581 110 581
L422  Brutto enek valtozas 2006 - +18s 112440
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Keit.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras:

készites datuma: 2022 .MAJ.26.
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ELOZETES NYILATKOZAT

Alulirott a Bp. XV. Molndr Viktor utca 50. alatti lakds tulajdonosa,

az épliletben levd Bp. XV. Molndr Viktor utca 50, féldszint 10. sz. lakds ingatlant l
hrsz:82234/0/C/1

a felkinait 1.750.000,-Ft. |

vételdron meg kivanom vésdrolni, és egyosszegeben kifizetni.

Budapest, 2022 5. :ﬂ :

alairas
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AZ) ..o o= /2022, 1ktatdszamu eloterjesztés 3. melléklete

[ ]
e Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁj PalOta HOldlng Zr ® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkdrien Mikddo Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziaraznid u. 4-6.
[ Normal postai kaldeméns [ esabbsce: Budapest Foviaros XV. Keriileti
Tértivevennyel D Ajanlott

Polgirmesteri Hivatal

. . Jegyzoi Iroda
Hiv.szdmunk: /2021. vagyongazdilkodasi csoport
Kovics Lajos részére

m Konyvon keresziidl kézbesitve D Sajatkeza atvétel

Ugyintézd: Szabados Andris

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Valaszaban hivatkoz=on az ugyiratszdmunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, dnkormanyzati tulajdond, {ires lakasokrol)

' Ingatlan cime: Molnir Viktor utea 50. | Hrsz:
| Budapest xv. keriilet foldszint 10, | 82234/0/C11
Hasznalati jelleg (muvelési ag): lakas ‘ 5/100
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet | szobikszima | fél szobik szima | komfort fokozat
16 m? f 0 . 1 félkomfortos
Tarsashizban
lakas ! helyiség ‘ foldteriilet [m?]
7 | 3 | 833
: Onkorminyzat tulajdoniban 1évé
{ lakds | helyiség i tulajdon hanvad |
| 2 i 1 ! 31/100 |

Az ingatlan Téarsashaz tulajdont alapitd okirata szerint a tulajdonostirsaknak
elovasarlisi joguk ninces.

Az ingatlan ismertetése:

A telken harom kiilonallé épilet all. Az .A™ jeli épiilet a Molnar Viktor utcai fronton
szabadondlloan, kis eldkerttel 1915-ben épitett foldszintes, magastetos, lakohaz. A |\ B” épiilet
a Pestijhelyi Otra zdrtsorian kialakitott saroképiilet. 1900-ban épiilt, fSldszintes, részben
aldpincézett magastetds lakohaz. A ,.C” épiilet az udvarban hatso telekhatdrra épitett
foldszintes, magastetds, aldpincézetlen, egylakasos épiilet, eredetileg tarolonak épiilt
épitmény. A tarsashizban 7 db lakds és 3 db helyiség talalhato. Az értékelés targyat képezd
lakast tartalmazo ,.C™ épiilet tégla -terméské savalapozassal épiilt, vélhetden vizszigetelés
nélkiil, a falakon felszivodd falnedvesedés. salétromosdds, penészesedés, vakolatomlds
tapasztalhatd. A fliggdleges teherhordd szerkezet hagyomadnyos hosszfofalas tégla. A
fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrdl nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet fa
szerkezetli félnyereg tetd cserép fedéssel, a héjazat hianyos. Az épiilet eredetileg tarolonak
épiilt, egyszeri szerkezetil, nagyon leromlott dllapotul, lakas céljara alkalmatlan.




aA(z) oo vnm /2022, iktatészamu eldterjesztés 3. melléklete

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato. udvari (kerti) bejdrata.
komfortos lakas. Elhelyezkedése, kialakitdsa okan lakas céljara az ingatlan még felujitdssal
sem teheto alkalmassa.

Gazdasagi megfontolasok:
Az lres lakés fenntartisi kiaddsai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kozos ktsg. + kdzmi alapdijak

[ 17.120 [ Ftho | 205.440 [ Fuéy |

Sziikséges felujitasi raforditdsok becsiilt Gsszege:

| 100.000 [ Ftm? | 1.600.000 Ft |

Felujitds utdni hasznositasbol varhato bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m’//hé) lakbérbevételre lehet szamitani

| 16 m**400 Ft | Fvho | 76.800 | Ft/év |

Bérbeadasbol varhatd nettd bevétel: -128.640.-Ft/év

A beruhdzis soha nem tériilne meg.

Fentiek figvelembevételével javasoljuk

az iires lakis értékesitését a hizban tulajdonos kérelmezonek, vagy ha nem kivanja
megvenni, palyazat Gtjan.

Budapest, 2021. aprilis 30.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

b2
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Molnar Viktor utca 50. foldszint 10. sz. alatti,
82234/0/C/1 helyrajzi szami

onkormadnyzati tulajdonban levo 6rioklakas ingatlanrol

Készitette:
a

ci"" PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Mukiods Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. majus
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TARTALOMJEGYZEK:

Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Az értékelés létrejottének oka, koriillményei
3.1 A megrendeld adatai, utasitisai
3.2, Az értékelés célja
Az ingatlan, és kdrnyezetének leirisa
4.1 Az ingatlan kirnyékének ismertetése
4.2, Az ingatlan leirisa
4.2.1. Azingatlan telkének leirisa
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa

4.23. Azingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. A lakisingatlan bemutatisa

5. Azingatlan értékelése

51. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
52. Az értékelési modszer Kivilasztiasa
5.3. Az értekek levezetése

53.1.  Ertékelés piaci bsszehasonlitis alapjin
Alapfeltételezések, korlitozisok, szabdlyozisok

mellékletek:

penne B XV, Molnas Viktor utea 30, fildsant 1.

2. oldal

10

11

'\;‘!‘\\ e




PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Vagvonkezeli Lartkoruen Vidkaddss Reszvédintarsusug
1156 Bmﬂg}es.’. Sedrazndd utca 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. Keriilet, Molnar Viktor utca 50.
foldszint 10.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 82234/0/C/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatiarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjan,
elidegenités céljara

A megillapitott érték:

1.750.000,-Ft azaz Egymilli6-
hétszazotvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. majus 10.

Az értékelés fordulénapja:
2022. méijus 16.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Keészitette:

Szabados Andras
felsészinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

2022, majus

Az ingatlan cime Bp. XV. Molndr Viktor utca 50. f3ldszint 10.
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3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendelé adatai, utasitisai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) meghizta cégiinket az ingatlan-nyilvdantartisban Budapest XV.
82234/0/C/| helyrajzi szamon nyilvdntartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Molndr Viktor utca 50. szam foldszint 8. ajté alatti, dnkormdanyzati
tulajdonban levd foldszinti 6roklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlot EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
madositott 253/1997 (VIIL.1.) PM rendelet. valamint a Budapest Fovaros XV,
kerillet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormdnyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormdnyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljdra
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004, (IV.1.)
Onkormanyzati rendelete (utolsa modositdsa 2017.X1L 21)
kdvetelményrendszerének megfelelden sziitkséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alibbi dokumentumokat bocsdtotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai. statikai. mlszeres épiiletdiagnosztikai
illetve Kornyezeti hatast vizsgdld tanulmany készitésére.

) S

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozdsa,

A piaci €érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelven az értékbecslés napjin az
ingatlan tulajdonjoga az oOnkéntes vdsarld és az Gnkéntes eladd kozou
kicserélddik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek  ésszerien, koriiltekintden. és  kényszer nélkil jamak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

¢ Bp. XV, Molnir \ikror utea 50, fiidszint 10, 2022, mrijus
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4. Az ingatlan, és kornvezetének leiriasa

4.1. Azingatlan kérnyezetének leirasa

4.2.

Az értékelés targydt képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pestijhely
részén. a Molnar Viktor utca €s a Pestjhelyi Gt sarkdn. kertvarosias
kdrnvezetben helyezkedik el. A teriilet vdrosképileg rendezett. szabalyozott.,
szilard Gt- és jirdaburkolati utcdk hataroljdk. A teriilet infrastrukeuralis
elldtottsaga megteleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy €s
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejarata elott
megfelelé mennyiségii parkolasi lehetdség biztositott. A Pestijhelyi tton
(124) és a Drégelyvar utcdban (7, 7E. 8E, 108E. 133E. 277) az autdbusz
megdllok par perc alatt elérhetdk. A vizsgdlt ingatlan a lakéhaz foldszintjén
taldlhatd, zart kapun keresztiil kdzelithetd meg, udvarrdl (kertbdl) nyilik.
Kézvetlen kzelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépliletek talalhatok. A
Molndr Viktor utca ezen szakaszdn atlagnal kisebb mértékil kazati és
gyalogos forgalom zajlik. de a Pestijhelyi udton nagyobb a
gépjarmiiforgalom. A tertlet a kiilsé kOmyvezeti drtalmaknak /zaj,
légszennyezés/ dtlagos mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretd és alakl saroktelekkel rendelkezik. A
telek kertvdrosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhaté. Szabdlyos
téglalap alaki, mindkét utcafrontra megfeleld szélességli. Valamennyi
k6zm megtallhato a telken.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

A telken hdrom kiilonallo épiilet all. Az (A™ jell épiilet a Molndr Viktor urcai
fronton szabadonalléan, kis eldkerttel 1915-ben épitett  fSldszintes,
magastetds. lakohdaz. A B épiilet a Pestdjhelyi dtra zartsorGan kialakitott
saroképiilet. 1900-ban épiilt, foldszintes, részben alipincézett magastetds
lakéhdz. A C” épiilet az udvarban hitsd telekhatirra épitett foldszintes,
magastetds, alapincézetlen, egylakdsos épilet, eredetileg tarolonak épilt
épiumény. A tdrsashdzban 7 db lakds és 3 db helyiség talalhatd. Az értékelés
tirgyat keépezd lakast tartalmazd ,.C™ épiilet tégla -terméskd savalapozassal
épiilt, vélhetden vizszigetelés nélkiil. a falakon felszivodd falnedvesedés,
salétromosdds, penészesedés, vakolatomlds tapasztalhatd. A fluggdleges
teherhordd szerkezet hagyomidnyos hosszfofalas tégla. A fodémszerkezet
boritott fagerendds, alulrdl nadpallézva és vakolva. A fedélszerkezet fa
szerkezetli félnyereg tetd cserép fedéssel, a héjazat hidnyos. Az éplilet
eredetileg tarolonak épiilt, egyszerl szerkezetl, nagyon leromlott allapotd,
lakas céljdra alkalmatlan.

< B XV, Molsar Viktorutca 30, titdsant 10, 2022,




PALE A-1HOE DN Ingatian- o4 PE ALY Aemeki e PR Roeavdipyrirsusa
1136 Budapest. Sziraziid wtea 4-6 6. eldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Molndr Viktor utca
50. foldszint 10.

helyrajzi szama: Budapest XV, kertilet 82234/0/C/1
tulajdoni hdanyada:  5/100
tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezese: lakas

ovezeti besoroldsa:  Lke-1/HZ-2 (kertvarosias lakodvezet
hézagosan zartsoru beépitéssel)

a telek teriilete: 833 m’
tulajdoni hanyadra esé telektertilet:
41,7 m*

ingatlan alapteriilete: 16 m*

tulajdonosa: Budapest  Fovaros XV. Kerileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérldje: lires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatisa

Az értékelés tirgyat képezd ingatlan az épiilet fSldszintjén taldlhato. udvari
(kerti) bejaratd, komfortos lakds. Elhelyezkedése. kialakitdsa okdn lakas
céljdra az ingatlan még feldjitissal sem tehetd alkalmassa. A falak vakoltak,
mészfestettek, a padozaton parkerta. a vizes helyiségekben madzas keramia, a
burkolatok teljes feldjitdst igényelnek. A falakon felszivodd falnedvesedés,
salétromosodas, penészesedés, vakolathullds tapasztalhatd. Az ajtdk és az
ablakok fa szerkezetliek, cserélendd dllapotiak. Jelenleg semmilyen él6
kazmubekdtéssel nem rendelkezik, elektromos dram és vezetékes viz —
csatorna kdzmiivel rendelkezett a lakas, fltése szilard tiizelésii vaskalyhaval
torténhetett. 2014, mdjusa ota tresen all, a lakas kialakitdsa, &llapota
rendkiviil lelakott, leromlott, lakas céljara alkalmatlan.

Az matlan cime Bp, XV, Molndre Vikior atea 30. tldszinm 10. 2022, mdqus
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezd harom énékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvdnyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

o Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszimitdson alapuld értékelés

A Kkoltség alapl, vagy nettd potldsi kdliség alapa értekelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét Kiszamitva, majd a kiilénb6z6 avulasok hatasat figyelembe véve nettod potlasi
kaltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (dsszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
érteket.

Az eljardsnak ott van létjogosultsiga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem  adds-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositdsaval kapesolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére épulé modszer lényege a nevében taldlhatd. Hason'o
adottsdgu ingatlanok valds piaci érickeinek az Gsszevetdsére épiil. Ahol megfelelé szama, és
mindségl Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulisként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legeélszerlibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni. hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai ¢és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité madszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo forgalmi értékelés.

Az énékelés targvat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszardi.
kézmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyvhaszekrény és gépek,
furdoszobai berendezési tdrgyak, fités) nem rendelkezik. A lakds jelen dllapotaban nem
lakhatd, hosszabb ideje tresen all. és gyakorlatilag feldjitassal sem teheté alkalmassa lakas
funkciora. Ilyen ingatlan forgalomban nincs, a felijitandd  dllapotd  lakdsok s
bekdltiizhetdek. a berendezési targyakat, még ha azok elavuliak. cserdlendd allapotiak is.
tartalmazzik. Az dsszehasonlitod értékeknél a 2021-22. évben elektronikus liciten értékesitett
hasonla dllapott kis- és kiizepes méretll lakdsok eladasi arait (legmagasabb licitérték) vettem
tigyelembe.
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5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palydzat Gtjan értékesitett dnkormdnyzati tulajdona dres lakasok.

| Ingatian helye ulup{er. eladdsi ar Fajlagos ar

! m Fi eFtm

| Bp. XV. Baksay Sandor utea 64. f5zt. 4. 34 12.550.000.- 369
Bp. XV.Fédut 2. [.em. 6. 70 20.930.000.- 299

| Bp. XV. Rakos 1 89. fszt. 1. 23 6.650.000,- 266

| Bp. XV. Szentmihdlyi 0t 40. fszt. 2. 28 9.700.000.- 346

| Bp. XV. Batthydny u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000.- 336

' Bp. XV. Bethlen Gabor u. 133. fsz1. 3. 37 10.550.000.- 285
Bp. XV. Pestijhelvi ut 63. fszt. 3. 31 9.290.000.- 300

| Bp. XV. Bezsilla Ndndor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389

''Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453

| Bp. XV. Régi Foti it 30. fszt. 1. 26 3.620.000.- 216
Bp. XV. Régi Fati te 30, fszt. 2. [ 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Fou at 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régai Fati it 30. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000.- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Boeskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000.- 346
Atlag: ! 312

A Kkindlati dar miatti korrekciot nem alkalmaztam. mivel megkdtit adasvételi szerzGdések adatait
hasznaltam,

Az alapdr: 312 000 Fum®

Alaparat mdodosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targvat képezd lakas leromlott, lelakott dllapotd, burkolatai, nyvilaszaroi,
kdzmivezetékel teljes cserdt igényelnek. Berendezési targvakkal (konvhaszekrény ¢s gépek.
flirddszobai berendezési targyak. flités) nem rendelkezik. A falakon felszivadd falnedvesedés.
salétromosodds. penészesedés. vakolathullds tapasztalhatd. A lakas jelen allapotiban nem
lakhatd. hosszabb ideje Gresen dll. gvakorlatilag még fel(jitdssal sem tehetd alkalmassa lakas
tunkciora. A lakds allapota jelentds értekesokkentd tényezd. a hasonlitott ingatlanokhoz képest.
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Ertékndveld tényezdk:

Ertékcsskkentd tényezdk:

A alakas és az épllet miszaki allapota -50 %
A lakas funkcidra alkalmatlan kialakitas -15%
Ertékmodositd tényezok Gsszesitett hatisa -65%

A forgalmi érték Kiszamitasa:

16 m> x 312.000 Ft/m? x 0,35 = 1.747.200.- Ft

kerekitve: 1.750.000,- Ft azaz Egymillié-hétszazotvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

1.750.000,- Ft azaz Egymillié-hétszaziotvenezer forint.

A Bp. XV. Molnar Viktor utca 50. foldszint 10. szam alatti
82234/0/C/1 helyrajzi szamu oroklakés ingatlan értéke tehat:

1.750.000,-Ft azaz Egymillio-
hétszazotvenezer forint.

vz ingatlan cime Bp. XV, Molndr Viktor utea 50, fSidsaint 10, 2022, mdjus
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatdrozas sordn felhasznalt ténymegdllapitasok
helytdlloak és pontosak. A Megbizotdl kaport adatok pontossagaért
feleldsséget és garancidt nem vallalunk.

Az értékmeghatirozast a helyszini bejards alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirdsnak megfeleld AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazdsdnal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022. majus 16.

Készitette:

Ellenérizte:

Szabados Andras
felsdszinti ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Sziray Lordnt Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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