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ELOTERJESZTES

a Budapest XV. keriilet, Klapka Gy. u. 48. fsz. 5. és fszt. 9. szam alatti inga‘tl-a‘ﬁok"! 4,
elidegenitésérdl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag!

L1260, 15 222,

2022 funios 22—

SZLCS

A 2022, evi koéltségvetési célok teljesitése érdekében az alabbi jellemzdkkel azonositott
ingatlanok elidegenitésére teszek javaslatot.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, beltertlet, 84663/0/A/5 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. ker., Klapka Gy. u. 48. fsz. 5. szam alatti 26 m?
alapteruletl per-, teher- és igénymentes, lakas megnevezésl ingatlannak, valamint
Budapest XV. kerilet, beltertilet, 84663/0/A/9 helyrajzi szamon felvett, természetben
Budapest XV. ker., Klapka Gy. u. 48. fsz. 9. szam alatti 33 m? alapterllet(i per-, teher- és
igénymentes, lakas megnevezésl ingatlannak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

Az ingatlanban 9 db lakas talalhaté, melybél 3 db van dnkormanyzati tulajdonban. A fsz. 5.,
valamint a fsz. 9. sz. alatti lakdsok nagyon rossz miszaki allapotuk miatt régéta lresen
allnak, alacsony komfortfokozatuak, feldjitasuk magas koéltségigényl, nem gazdasagos,
ezért célszerli az egyidében torténd elidegenitésik. A fsz. 7. szamu lakas bérléje 2026.
oktdber 31-ig érvényes szerzédéssel rendelkezik.

Jelen el6terjesztéshen az értékesitésre kijeldlt o©Onkormanyzati lakasok -
ingatlanforgalmi szakért6i értékelés szerinti — egyiittes értéke: 16.860.000,- Ft
Konyvszerinti érték 4.332.275,-Ft (ebbdl: 4.248.891 - telek, 83.384,- épllet)

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzdi

Onall ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon tarsashazi kulén tulajdoni illetdség

Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakdsok szama | 3/6

Onkormanyzati/nem  énkormanyzati helyiségek 0/0
szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 85/265

_Elidegenitésre kijelélt 6ssztulajdoni hanyad az 26/265, 33/265 (6sszesen: 59/265))
ingatlanon

Megnevezées Lakas és foldterilet ingatlanck
Telek tertlete 729 m?

Epités éve 1910

Eptlet szintjei féldszint

Tipus tégla szerkezet(

Kézmiellatottsag teljes korl

Ovezeti besorolas Lk-1/HZT-1

A tarsashézi alapitd okirat szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk NINCS

A teljesen sik terlleten talalhatd, megfelelé méretli és szabalyos téglalap alaku telekkel
rendelkezd ingatlan Budapest XV. kerilletének Rakospalota Ujfalu részén, a Klapka Gyérgy
utca, Arany Janos utca, és Tompa Mihaly utca kdzotti szakaszan, kertvarosias kérnyezetben
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helyezkedik el. A terllet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard Gt- és jardaburkolatu
utcak hataroljak. Parkolas kozterileten torténik, valamennyi kézmul megtalalhaté a telken.

Az értékeles targyat képez6 lakasok az épulet foldszintjén talalhatok, udvari (kerti) bejaratu.
A fsz. 5. szam alatti komfortos, négy helyiségbdl allé lakas részletes miszaki jellemzéit a 3.
szamu melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakértéi értékelés tartalmazza.

A fsz. 5. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. kerllet belterlilet 834663/0/A/5
Cim Klapka Gy. u. 48. fsz. 5.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1
Lakas terllete 26 m?
Komfortfokozat komfortos

- 4 helyiség: szoba

i o ; konyha
Helyiségek szama, funkcidja Zibarppisa
eléter

KézmUellatottsag Jelenleg semmilyen él6 kozmlibekotés nincs.

A falakon felszivédé falnedvesedés nyomai
Allapot lathaték. A lakas allapota lelakott, leromlott,

feldjitanda.

A fsz. 5. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 8.110.000 Ft afamentes
Lakas utolsd hasznositasanak vege (bérbeadas) 2022. marcius

" b g : 2003-ban +88.420,- Ft
Lakas brutto értékvaltozasa 2006-ban +6.647 - Ft

Ingatlanhoz tartcz¢ 6sszes énkormanyzati tulajdonu

foldtertlet nyilvantartasi értéke 6.121.283,- 11
gwr?silanra esd foldtertlet aranyositott nyilvantartasi 1.872.393 - Ft
Epulet kényvszerinti értéke 54.008, - Ft

* A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés késziteési idépontja: 2022. majus 23.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- A falakon felszivédo falnedvesedés tapasztalhato.
- Alakas dllapota lelakott, leromlott, feldjitandé.

Féépitész nyilatkozata

A telken maximum 4 rendeltetési egység helyezheté el, mig a kialakult allapotban kilenc lakas van, igy
fovabbi rendeltetési egység mar nem létesithetd. A meglévé beépités mértéke meghaladja az épitési
dvezetben megengedett 25%-0s értéket. A tulajdonos valtast kbvetden az 6vezetben a lakasok
hasznalata tovabbra is lehetséges. A lakas elidegenitését javaslom.
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A fsz. 9. szam alatti félkomfortos, 4 helyiséges lakas részletes miszaki jellemzdéit a 6.
szamu melléklet szerinti ingatlanforgalmi szakértéi értékelés tartalmazza.

A fsz. 9. szamu lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz6i pénziigyi paraméterei

Helyrajzi szam Budapest XV. kerillet belteriilet 84663/0/A/9
Cim Klapka Gy. u. 48. fsz. 9.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 11
Lakas terllete 33 m?
Komfortfokozat felkomfortos

- 4 helyiség: szoba

S 7iii konyha
Helyiségek szama, funkcioja kamyra
zart veranda

Kozmiiellatottsag Jelenleg semmilyen él6 kdzmiibeko6tés nincs.
) A falakon felszivdodé falnedvesedés nyomai
Allapot lathatok. A lakas allapota lelakott, leromlott,

feldjitando.

* A rendelkezésre allé forgalmi ertekbecslés készitesi idépontja: 2022. majus 23.

A fsz. 9. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értekbecslés alapjan* 8.750.000 Ft afamentes
Lakas utolso hasznositasanak vége (berbeadas) 2020. augusztus

2003-ban +48.124 - Ft

Lakas brutto értékvaltozasa 2006-ban +3.618.- Ft

Ingatlanhoz tartozé 6sszes énkormanyzati tulajdonu

foldtertlet nyilvantartasi értéke 8.121.288,- L

:énr?:fanra esd foldterllet aranyositott nyilvantartasi 2.376.498 - Ft

Epulet kényvszerinti értéke 29.008,- Ft

* A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési iddpontja: 2022. majus 23.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- A falakon felszivodo falnedvesedés tapasztalhato.
- Alakas éllapota lelakott, leromlott, feltjitando.

Foépitész nyilatkozata

A telken maximum 4 rendeitetési egység helyezhetd el, mig a kialakult allapotban kilenc
lakas van, igy tovabbi rendeltetési egység mar nem létesithet6. A meglévé beépités mértéke
meghaladja az épitési 6vezetben megengedett 25%-os ertéket. A tulajdonos valtast
kévetben az 6vezetben a lakasok hasznalata tovabbra is lehetséges. A lakas elidegenitését
Jjavaslom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szold 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdese alapjan ,A vételre térténé kijeldlesrol és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefliggd feladatokat ellato bizottsag dont, ha az elidegenitésnek [...]
egyéb feltételei is fennalinak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kéltseégvetesi térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”
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Magyarorszag 2022. evi kézponti kéltségvetésérél szoldo 2021. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatérozott értékhatart a 2022. évben 250 millid forint egyedi bruttd
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
szemeély késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselo-testllet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelélheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. térveny 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
Onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6z6 eldvasariasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban lévo
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarél szold 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a kerliletet a févaros tulajdonaban lévé
ingatlan tekintetében elévasariasi jog illeti meg, [.].” A lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL
torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az 6nkormanyzatok mas 6nkormanyzat tulajdonéra
fennallé, Ovt.-n alapuld elévasariasi joga az énkormanyzati lakasokra és a bérbeadas utjan
hasznositott énkormanyzati helyiségekre nem érvényesithet6”.

A lakasok fenntartasa a magas koltség- és felGjitasi igény miatt az Onkormanyzat szamara
haszonnal nem jar, elidegenitésiik a kdltségmegtakaritas mellett a 2022. évi kéltségvetésben
szereplo, ingatlanelidegenitési beveételi cél elérését segiti.

A leirtak alapjan a Budapest XV. ker., Klapka Gy. u. 48. fsz. 5. és fsz. 9. szam alatt talalhato
lakasok egyidében térténd értékesiteset javaslom.

Kerem a tisztelt Képviselb-testuletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni €s a hatarozati
javaslatokat jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. junius ,4b...” i Z
N AN

C.serdiné Németh Angéla
polgérmesterh :
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: Klapka Gy.
. szamu melléklet: Klapka Gy.
. szamu melléklet: Klapka Gy.
. szamu melléklet: Klapka Gy.
. szamu melléklet: Klapka Gy.
. szamu melléklet: Klapka Gy.

OO WN =

Jegyzéi Iroda

3. Egyeztetésre megkiildve:
Kézgazdasagi Féosztaly

4. Jegyz6i lattamozas: A
5. Meghivandok:

. 48. fsz. 5. tulajdoni lap és kataszteri nyilvantartas
. 48. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény

. 48. fsz. 9. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

u
u
u. 48. fsz. 5. PALOTA-HOLDING Zrt. ertékbecslés
u
u

. 48. fsz. 9. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
u. 48. fsz. 9. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

2. El6készitésért felel6s szervezeti egység:

2022. jdnius ... Aléirés:.....L..m.. ‘7;/
[ LR g

2022. janius 14 Algiras; JCWCW

2022. janius .4 Aldiras:... z
PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgaté

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslatok:

1. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
beltertlet, 84663/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker.,
Klapka Gy. u. 48. fsz. 5. szam alatti 26 m? alaptertletl per-, teher- és igénymentes,
lakas megnevezes( ingatlant 8.110.000,- Ft, azaz nyolcmillio-egyszaztizezer forint
afamentes induld aron - a jelen eléterjesztés 2. pontjaban szereplé ingatlanra vonatkozo
értékesitési eljarassal egyidében - arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 22. (d6ntesre)
2022. szeptember 30. (az arveres lebonyolitasara)
2022. november 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Keriilet Réakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviseld-testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belterlilet, 84663/0/A/9 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker.,
Klapka Gy. u. 48. fsz. 9. szam alatti 33 m? alaptertletl per-, teher- és igénymentes,
lakdas megnevezés(i ingatlant 8.750.000,- Ft, azaz nyolcmillio-hétszazétvenezer forint
afamentes indulé aron - a jelen el6terjesztés 1. pontjaban szerepld ingatlanra vonatkozé
ertékesitési eljarassal egyidében - arveres Utjan ertékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arveres
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 22. (dontésre)
2022. szeptember 30. (az arverés lebonyolitasara)
2022. november 15. (az adasveételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2)

bekezdés
az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba addsérol szélo 1991. évi XXXIII. térvény 39.
§ (2) bekezdés;

- a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL.
torvény 83. § (2) bekezdése

- az éltalanos forgalmi adordl szdlo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- Magyarorszag 2022. évi kzponti kdltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormaényzat vagyonardl és a vagyongazdéalkodas szabalyairdl sz6lé 33/2013. (IX.30.) énkormanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés;
a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljdra szolgalo helyiségek elidegenitésének
szabdélyairdl szol6 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) és (4) bekezdés, 6. § (1)
bekezdés, 8. § a) pont, 15. §

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Page 1 of 1

a(z) vcourf ooni-...../2022. iktatoszamu eléterjesztés 1. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapeat Foviros Kormuinyhevatals Feldhivatall FSosarily
Budapest, XIV , Bomayis té- S. | S50 Budapest, P 10] Olchai:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat

S A
Megendelés sadm: 8000004/163630/2022 '_‘
»

BUDAPEST XV . KER.
Zaltexulet 846€3/0/Aa/5 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1154 BUDAFEST XV KBR. FKlapxa Gyerjzy utca 48. £oldszint. ajrto:3. “Ealolvizagal

LRESZ
1. Az eqyéb onallo ingatlan adarai:
maqnevazds tercilet =zzohak szana apIMe L
mZ egéaz- fél

Lakas 26 0 28 /26
Be jegy=6 hatirozat: 9299994/1994;

ra

bejegycd hatérozat: 199263/1995/19925 10.17

Tarsashéaz '
Az 6nallé ingaclanhez tarteznak at ala pite okiratban meghaciroze ruéger

IRESZ

. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezdsi icdé: ITI268/7L995,/199% 10.17
jegeim: 4llamonmitan 44271552/

jogoim: 1991 évi XKXIIT. tv 189368/1995/1965 10.17
jegallie: tulajdenocs

névi KV_KER . SHKORMANYIRT

cim: 1153 RUDAPEST XV.HER. Bocukai wtca 1-3. @

e &F_ N—

HEM TARTALMAZ B;.‘Ef“?-,?xt

TULAJL VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles mlajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520220517143029kq-160456877-1-160456888.... 2022.05.17.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: i

Ingatlanjelleg: 11252 = 7% Helyrajzi szam: 84663

Sorszam: 1
A foldtertlet alapadatai

F 01 |A foldrészlet rendeltetese: Lakoepulettel b_eépa';e[s epitesi T &
' F02 Amavelési ag jellege: ' -
' F 03 Afoldrészlet nagysaga: ha:  mz : 729,
| F 04 | A terilet aranykorona értéke: r ' o0
F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jellege: ' D — — 1
F06 A telek jellege: - altalanos telek - R
' FO7 Beeépitettség: - ‘atulajdonos onk. altal beepitett 2
' F 08 |Beépitési mod: - 'Oldalhataron alle 2
| F 09 | A telek beépitettségi foka: - ‘ ) - % 620
" F10 OTEK, fovarosi és_hel)TreEelgsze_rinli i - ) ' Bl |

épitési ovezet:
A foldterulet kozmuvesitettsége

F 11 Villany ellatottsag: o Van - 2
| F12 Ivoviz ellatottsag: - Vizellatas kozmuves halozatrol R
' F 13 ' Szennyviz elvezetés: - ' Kozcsatorna halozatba bekotott 7 E A
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszerd kozcsat. R
F 15 ;Tuziviz vezelek: - "Nines B a 1
F 16 Gaz ellatas: - "Nincs - 7

A foldterulet értékadatai
Megnevezés ev ] B 7§uﬁ30n5kegyemchl_ ) T

F17  Konyv szerinti brutto enék © 2009 - 6121283

F18 |Becsulteértek 209 '~ 6121283
Leiras: - S |

Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.:  Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldteralet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: 11222 = 75 Helyrajzi szam: 84663

Sorszam: 1

A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év [ énekvaltozas Ft (+/-) \ brutto ertek egyenieg Ft |

F17.1  Brutto értek valtozas 2004 + 7993675 7993 675

F17.2 Brutto értek valtozas 2009 - 1872392 6121283
I
|
I
|

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: L £ 4 I
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
- 101 [Azingatlan megnevezése: ) - ]
102 Azingatlan [Megye: | 01  Budapest Kerilet: 15,
[To3 |“ime 'Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertlet |
04 U utca, hazszam: |Klapka Gyorgy utca 48 S
105 Ut, utca, hazszam: o ) -
| 06 | A7 ingatlan orszaga: INbgyanﬂszég |
| 07 [Azingatlan fekvése: | Beltertilet - T
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha mZ 729
| 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: | '
il o S S SR = e |
| 10 | A vagyon jellege: ‘ Egyeb vagyon - ?ﬁ
I 11 | Az ingatlan forgalomkeépessége: Forgalomképes 5
| Vagyon tipusa: | -
112 Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db 1
113 |Moemléki és természeti védettség: Nincs vedettseg 1 |

Tulajdoni adatok

114 | A tulajdonszerzés jogcime:

o —— .| e
16 A tulajdoni hanyad jelzése:

15 A tulajdonba kertlés idopontja: !

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

késziteés datuma:

2022 . JUN.O7




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: .. £ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663
[ Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeldi, szolgaltatoi adatok
| 28 |Vagyonkezeld kod: ' Gazdasagi tarsasag 5 -
‘ név: | XV. Ker. Onkormanyzat '
e |
. cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3. |
" 129 |[Uzemeltetési | kod: - EéHaségi tarsasdag s il
szolgaltatast név: | VARESZI ﬁ = e i 1

| ellato

| cim: }
| Az ingatlan értékadatai |
| Megnevezés [ ev ~ értékvaltozas Ft (+-)  brutt6 énék egyenleg Ft ]
| 131.0 [Konyv szerinti brutto érték | - ]

Forgalomképtelen ] |

'Korl. forgalomképes ‘ - B ]
o | Forgalomképes 2009 6772688
| 132.0 |Becsiilt értek \

| Forgalomképtelen - -

'Korl. forgalomképes | 4
] Forgalomképes 2009 18 208 999
| 133.0 |Allagmutato 4 \ ~ 40-59% - wrheto, 50,

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
- o - készités datuma: 2022.JUN.O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 3y %L L
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663 A/5
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi |
Lo |Alakas postai cime: . ‘ Klapka Gyérgy utca 48 !
L 02 |Ingatlanon belul: eptilet jele: A lepcsohaz: Foldszint ajt: 5. |
L 03 |Atarsashazi alapité | a lakas alaptertlete: me : 26
L 04 okirat szerint ' kozos tulajdoni hdanyada: 26/265
L 05 | A lakasbol résztulajdon: 26/265 |
l\ L 06 |A lakas forgalomképessége: F?orgaiomképes j
! | Vagyon tipusa:
L 07 iA lakas komfortfokozata: Komfortos : Tz
L 08 |Kozmuellatottsag: R . viﬂany-viz-csatarna - 9
L 09 ‘Vizméri‘)vel valo ellatottsag: Nincs 1
L 10 |Fatesi mod: egyedi: szilard tizelés 7
| L11 [Melegyiz ellatottsag: - Villanyboyler 5
| A lakas helyiségei, terulete
L 12 [Lako szoba: I db: 1 L13 [z 15.9
L14 | :zg’gk 'szoba halofulkével: db: | L5 |m2 =
L ‘il | szoba étkezofulkével: db: L17 |m2
' L20 félszoba: - db: L21 [m2
L22 | hall: ~ db: L& me?
L2 | lakeloer: db: 1 L25 |m2 9
L26 Fozo helyiség fajtaja: ' Fozokonyha 7 1| L27 lm z. 7.8
L28 [Egész- | Furdohelyiség fajtéja: |Furdoszoba WC-vel - i3 | L29 lm2 1.5
L30] f“;ﬁ,‘i’gg& Furdohelyiseg fajtaja: | — B me ]
L 31 w: | ~db L3Z [m2; | -
L 33 |Kozlekedési helyiséq: m?2
L 34 | Tarol6 helyiség: | - db: — [ L35 jmz - i_ ]
' L 36 |Miterem tertilete: - 'm?
| L 37 | Egyéb helyiség: ~ db: [L38 |m2
" L 39 |A lakashoz tartozo kiilso tartozkodok: 'm? _
L 40 |A lakas terilete Osszesen: 'm?2 26.1
"k 4177—\ lakas hasznos alaptertilete: - : ‘m T ) _. 26i
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszites datuma: 2022.JUN.O7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "1™

L

lapszam: S 2
Ingatlanjelleq: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663 A/5
| A lakas ertékadatai |
- Me_gﬂqze's o - ‘ éev | B B ) brutto értek egyenleg Ft B - 7
L 42 | Konyv szerinti brutto ertek | 2006 ‘ B o ) - 95067
| L 43 B_ecsulte;rté!( ] 2004 - B 4 @ 120
~ L44 [Alagmutate 5 60-79% - megfelelo, 68

| Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.0O7.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 3/ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663 A/5

A lakas értékadat valtozasai |

‘Megnevezés év [ éneékvaltozas Ft (+/-) bruttd érnék egyenleg Ft
L 421  Brutto énék vaitozas 2003 + 88420 88 420
L 422  Brutto ertek valtozas } 2006 + 6647 5’57)37%
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.




a(z) ...... [eooiimed2022. iktatoészamu elGterjesztés 2. melléklete

ﬂ PaIOta-Holding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkioriien Milkiodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
D Normal postai killdemény D Elsobbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti

e L] Ajantor Polgarmesteri Hivatal
X Konyvon keresztil kézbesitve O Sajatkezi atvétel & 5
0 ] Jegyzdi Iroda

il vagyongazdilkodaisi csoport
Ugyintézd: Szabados Andras Kovics Lajos )

vagyongazdalkodasi referens részére
Ugyiratszam: 12022. BUDAPEST
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdon, iires ingatlanrol)

Ingatlan cime: Klapka Gyorgy utca 48. foldszint Hrsz:
Budapest XV. keriilet 5. 84663/0/A/5
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 26/265
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama | fél szobak szima komfort fokozat
26 m? 1 komfortos
Térsashazban
lakés helyiség foldteriilet [m?]
9 0 729
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakas helyiség tulajdon hanyad
3 0 85/265

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak eldvasarlasi
joguk nincs.
Az ingatlan ismertetése:

A telken utcafronton jardavonalra zartsortian, és a két oldalhatarra épiilt U alaku
foldszintes, magastetds, alapincézetlen lakohaz 1910-ben. A tarsashazban 9 db
lakas helyiség taldlhatd. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla teherhordd és
elvalaszto falas fiiggoleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet
boritott fagerendas homokfeltdltéssel, alulrél nadpallézva és vakolva. A
fedélszerkezet az utcafronton kétalloszékes, fa szerkezet(i, nyeregtetd, az udvari
szarnyon bakducos félnyereg kialakitasi azbesztcement pala fedéssel. A
lakdépiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik.

Az értékelés targyat képezod ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari
(kerti) bejarat udvari komfortos lakas. A lakas négy helyiségbdl all.




a(z) ...... [eiirime /2022 1ktatdszamu eléterjesztés 2. melleklete

Helyiségei:
szoba 15,92 m?
konyha 7,82 m?
elotér 0,87 m*
zuhany + WC 1.52 m?
Osszesen: 26,13m?
kerekitve: 26 m*

A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével
fedettek. A padozaton a szobaban parketta, egyéb helyiségekben mozaiklap
vagy mazas keramia. A falakon felszivodo falnedvesedés nyomai lathatok. Az
ajto és az ablakok fa szerkezetiiek. A burkolatok é€s a nyilaszarok teljes cserét
1gényld allapotuak. Jelenleg semmilyen €16 kozmubekdtéssel nem rendelkezik,
Elektromos dram ¢€s vezetékes viz — csatorna kozmibekotéssel rendelkezett a
lakds, flitése egyedi flitéssel (vaskalyha) tortént, melegviz ellatasa
villanyboylerrel. A lakés allapota lelakott, leromlott, feltjitando.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2022. junius 3.

Tisztelettel:
Széray Lérant Rudolf
vezerigazgatod

()




a(z) woord emen /2022, iktatdszama elterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Klapka Gydrgy utca 48. foldszint 5. sz. alatti,
84663/0/A/5 helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé drioklakas ingatlanrol

Készitette:
a

cﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkirien Miikodo Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. majus



PALOTA-1IOLDING Ingatian- ¢ hoza
1136 Budapest, Szirazid utca 4-6 2. oldal

5.

6.

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendelé adatai, utasitisai

3.2. Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kirnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Azingatlan telkének leirisa
4.2.2.  Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Azingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatisa

4.2.4. Azingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

&1 A lehetséges értékelési modszerek attekintése
5.2. Az értékelési modszer kivalasztisa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjan
Alapfeltételezések, korlatozasok, szabilyozisok

mellékletek:

Bp. XV. Klapka Gydrgy utca 48, fildszint 5.

o

n

10

11

2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Vaz

onkezel
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Klapka Gyorgy utca 48.
foldszint 5.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 84663/0/A/5

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci d6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

8.110.000,-Ft azaz Nyolcmillio-egyszaztizezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. majus 19.

Az értékelés fordulonapja:
2022. majus 23.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsGszintt ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp, XV. Klapka Gy&rgy utca 48. foldszint 5. 2022, majus



PALOTA-HOLDING ligatlan- £ agonkeze Zarikéric Vikdicl Resrvdu rdrsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 40, 4. oldal

3. Az értekelés létrejottének oka, koriillménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févéiros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV.
84663/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Klapka Gyorgy utca 48. szam fGldszint 5. ajté alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
madositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormaényzat tulajdonaban 4lldlakasok és nem lakés céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete (utolséd modositasa 2017.XIL. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelen sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az onkéntes vdasarlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetoen, amelynek soran a
felek  ¢ésszertien, koriiltekintéen, és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

ngatlan cime Bp. XV, Klapka Gyérgy utca 48. foldszint 5. 2022, mijus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkezeld Zartkirlien Vidkieley Részvényrdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-0. 5. oldal

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gy&rgy utca 48. fildszint 5.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Klapka Gydrgy utca Arany Jdnos utca és Tompa Mihaly
utca kozotti szakaszan, kertvdrosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet
varosképileg rendezett, szabélyozott, szilard at- és jardaburkolatd utcak
hataroljak. A terlilet  infrastrukturalis  ellatottsiga  megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az
ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejarata elétt megfeleld mennyiségl
parkolasi lehetdség biztositott. A Klapka Gyodrgy utcaban (124) és a
Szerencs utcdban (96, 296, 296A) az autdébusz megalldk par perc alatt
elérhetdk. A vizsgdlt ingatlan a lakohdz foldszintjén talalhaté, zart kapun
keresztill kozelithetdé meg, udvari (kerti) bejdrati udvari lakds. Kozvetlen
kidzelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Klapka
Gyorgy utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékld kozati és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé koérnyezeti drtalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabélyos téglalap
alaku, hatranyualé kialakitdsi. Valamennyi kézm( megtalalhaté a telken. A
telek mérete: 729 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken utcafronton jardavonalra zartsortian, és a két oldalhatarra épiilt U
alaki f6ldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakoéhaz 1910-ben. A
tarsashdazban 9 db lakas helyiség talalhato. Az épiilet tégla savalapozassal,
tégla teherhordd és elvalaszto falas fiiggéleges teherhordo szerkezettel épiilt.
A fodémszerkezet boritott fagerendas homokfeltoltéssel, alulrél nadpallozva
és vakolva. A fedélszerkezet az utcafronton kétalloszékes, fa szerkezetd,
nyeregtetd, az udvari szarnyon bakdtcos félnyereg kialakitdsi azbesztcement
pala fedéssel. A lakdépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingailan- ey Fagvonkezel Zartkiriiei Viikeide Reszvényrirsusag
1136 Budapest, Nzaraznuad utea 4-0. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Klapka Gydrgy utca
48. foldszint 5.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 84663/0/A/5

tulajdoni hanyada: ~ 26/265

tulajdonformaéja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség

megnevezése: lakas

Ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZT-1 (Kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsort beépitésii teriilet)

a telek teriilete: 729 m?

tulajdoni hanyadra eso telektertilet:
71,5 m?

ingatlan alapteriilete: 26 m?

tulajdonosa: Budapest  Févaros  XV.  Kertileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: lres

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
4.2.4. Az ingatlan bemutatisa
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari (kerti)
bejaratii udvari komfortos lakds. A lakas négy helyiségbdl all. Helyiségei:

szoba 15,92 m?
konyha 7.82 m?
elotér 0,87 m?
zuhany + WC 1.52 m?
dsszesen: 26,13m?
kerekitve: 26 m?

A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével

fedettek. A padozaton a szobdban parketta, egyéb helyiségekben mozaiklap

vagy mazas kerdmia. A falakon felszivodé falnedvesedés nyomai lathatok.

Az ajtd ¢és az ablakok fa szerkezetlick. A burkolatok és a nyilaszarok teljes |
cserét igényld dllapotiak. Jelenleg semmilyen €16 kozmibekdtéssel nem

rendelkezik, Elektromos daram és vezetékes viz — csatorna kézmibekotéssel

rendelkezett a lakds, fiitése egyedi fiitéssel (vaskalyha) tdrtént, melegviz

ellatasa villanyboylerrel. A lakas allapota lelakott, leromlott, felGjitando.

lan cime Bp, XV. Klapka Gyorgy utea 48. f8ldszint 5. 2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zarikiriien VWil Reszvéuyrdrsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés

A koltség alapa, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilénbdz6é avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlitd adatok alapjdn becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilénleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4ll
rendelkezésre megfelelé Gsszehasonlito adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé mddszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonlo
adottsagl ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamd, és
mindségli dsszehasonlitdé adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek ¢és kiaddasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb madon hasznosul. A téke értékét tigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokeésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
talalom célravezetOnek.

Piaci dsszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyvat képezd lakds leromlott, lelakott allapoti, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és
gépek, flirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen
allapotaban nem lakhatd, hosszabb ideje tiresen all. Az Gsszehasonlité értékeknél a 2021-
22. évben elektronikus liciten értékesitett hasonld allapota kis- és kozepes méretli lakdsok
eladasi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

5.3. Az értékek levezetése

\z ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gy&irgy utca 48. tGldszint 5. 2022, majus



PALOTA-HOLDING

Ingatlan-
1136 Budapest. Szérazndd wica 4-6

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

8. oldal

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok pédlyazat atjan értékesitett dnkormanyzati tulajdont iires lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Baksay Séndor utca 64. fszt. 4. 34 12.550.000.- 369
Bp. XV.Féut 2. . em. 6. 70 20.950.000.- 299
Bp. XV. Rikos ut 89. fszt. 1. 25 6.650.000.- 266
Bp. XV. Szentmihalyi ut 40. fszt. 2. 28 9.700.000.- 346
Bp. XV. Batthyany u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000.- 356
Bp. XV. Bethlen Gabor u. 133. fszt. 3. 37 10.550.000,- 285
Bp. XV. Pesttjhelyi Gt 63. fszt. 3. 31 9.290.000.- 300
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Féti ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000.- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000.- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Arliug: 312

A kindlati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkotott adasvételi szerzddések adatait

hasznaltam.

Alaparat médosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targydt képezd lakds régota iiresen all, teljes felujitast igényel. A vizszigetelés
hidnya miatt felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhatd. Az épiilet és
a lakas leromlott muszaki allapota.

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gyér

Az alapar: 312 000 Ft/m?

ey utca 48. foldszint 5.

2022. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagyonkezeli Zartkoriien Wiikiedss Részvénytarsusag
1136 Budapest. Szdrazndd uica 4-0. 7 7 9. oldal

Ertéknoveld tényezok: -

Ertékesokkentd tényezok: -

Ertékmodosité tényezok dsszesitett hatisa 0%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

26 m? x 312.000 Ft/m? x 1,00 = 8.112.000,- Ft

kerekitve: 8.110.000,- Ft azaz Nyolemillio-egyszaztizezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

8.110.000,- Ft azaz Nyolemillio-egyszaztizezer forint.

A Bp. XV. Klapka Gyorgy utca 48. foldszint 5. szam alatti
84663/0/A/5 helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

8.110.000,-Ft azaz Nyolcmilli6-egyszaztizezer
forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gydrgy utca 48. foldszint 5. 2022. majus



PALOTA-HOLDING

1156 Budapest, Sz

aziad utca 4-6. 10. oldal

Ingatlan- ey

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatarozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytilldak €s pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossdgaért
felel6sséget €s garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. mijus 23.

Készitette:

Ellendrizte:

Szabados Andras
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Szdray Lérant Rudolf
vezérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt.

p. XV. Klapka Gyorgy utca 48. fOldszint 5. 2022, méjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagyonkezeld Zartkdrien Viidkoeldy Reszvényrdrsasag
1136 Budapest, S=drazndd utca 4-6. 11. ol_q;;l_

tulajdoni lap mdsolat:

Page ] of |

Nem hiteles tulajdoni ap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovices Kermaoyhvarsis Feidsvaal Fioazily

Budapest. XIV . Bomyae rér § 1590 Budspaxr, P2 101 ey It
DN hiteles tolajdns lap - Ssemie misold .*

Megrendeiés soims 8000004/ 16363042022

T0rd:08. 13 (@
BUDAPERST XV .KEE.

Feltarslac S4€E3/5/R/E halyrajai szam

Nem hireles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

1154 BUDAPEST IV MER.  Klaphe Cyergy occa 8 falassiac ajma 3. ‘Felolerzagal

LEEST
s wypdb enallo ingatlan adatas
ragnavazan tsruler sipbak 3zana amTras hanyed rulaydon: £
2 agewes 4l
Lakam 6 L © %5 oriars
Bu jrayré hatarssar FHESHIIFES,
2. bategysd batacezar. 1HBIST/ONRE/193T 4 17 Q
Tarsashay
Az onalio ingatlanho: Parteoioak 43 als PLTo DX ATt Dan Deghat dret Lz egei

ARESE —%
4. tolajden: nanyad: 1/1

e jeqyed hatarozat, drkezass adé BEEIOELMEI/LENT L1
jogeim allasowitas 44771952/

jogoim 1991 evs RXNITT. @ IR93E0/ LH9SLE98E 10 1Y
jegallia tulajdones

néT: KV KER  CHKCAARYIAT i z
|Aan 5

cim 1153 MAUDAPEST XV.NER . Bocwmkas otw
MEM IARTALMADL BEJECWRAT

Nem: hiteles tulajdon lap
Nem hireles milajdoni lap

Nern hiteles rulajdoni lap

&
~
Nem hiteles tulajdon lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nermn hiteles tulajdoni lap

https://wwwé.1akarnet hu/tullap/$03052022051714302%q-| 60456877-1-160456888.... 2022.05.17

o
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Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gy&rgy utca 48. foldszint 5. 2022. majus



PALOTA-HOILDING Ingatlan- £y Pagvonhezeld Zartkérizin Viikdiclos

1136 Budapest. Szivaznad uica 4-6. 12. oldal

térkep:

lakas alaprajza:
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Az ingatlan cime Bp, XV. Klapka Gydrgy utea 48. fldszint 5.

2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey

Wikt Reszvénytarsasag

1136 Budapest, S zicidd utea 4-6.

Kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gy&rgy utca 48. fildszint 5, 20221




PALOTA-HOLDING Ingatlan- £x Vagyonrezel Larikiris [eikiiel Reszvdi
1136 Budapest, Szaraznad uica 4-6 14, oldal

Az ingatlan bejarata:

ingatlan cime Bp. XV. Klapha Gydray utca 48. fildszint 5. 2022, maju



PALOTA-HOLDING Ingatlan- £ lagvaikezel Reszy

1136 Budapest. Szavaznad utca 4-6 15. oldal
Az ingatlan udvara:

\

\

\

\

|

\

\

|

\
Az ‘ime Bp. XV. Klupka Gyérgy utca 48. foldszint 3. 2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- KeZ
1136 Budapest, Szarazndd utea 4-6 16. oldal

A lakas:

\z ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gydrgy utca 48. fildszint 5. 2022. majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6.

Az ingatlan cime Bp. XV, Klapka Gytirgy utca 48. foldszint 5. 2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan-
1156 Budapest, Szarazndid utca 4-6.

v utca 48. foldszint 5.

ey ] ag) 2/¢)

18. oldal




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vamankezeld Zartkérien Midkiica Reészvényidisusag
1936 Budapest, Sirazhad e 46, _19. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gydrgy utca 48. fSldszint 5. 2022. majus



PALOTA-HOLDING Ingatian- &y I
1136 Budapest, Szdraziid utca 4-6

1

\z ingatlan cime Bp, XV. Kl




PALOTA-HOLDING Ingatlan- as Vagyonkezelo Zart
1136 Budapest, Sziraznad uica 4-0, 21. oldal

Reszvén ’}J"'-“'-,IA'CZ;_’

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gy&rgy utca 48. foldszint 5. 2022. majus




PALOTA-1TOLDING
1136 Budapest, Szdrazn

Ingatlan- 3 ¢
d utca 4-6 22. oldal

o utca 48,

2022, majus
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap

g &
p— —
g Budapest Foviro: Kermanytuvatals Foldhvatals Foosztaly g
3 Budapest, XIV, Bomydkt&r S 1590 Budipest. Pi 101 Olcal: 1:1 E
pi- =
*‘g Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemle masahl . T
% Megrendelés soam: 3000004/163635/20 22 ’w . ;-
i}

TH22. 05,17 _—

z (\) 2
’a BUDAPEST XV .KER. =
E Ealterulet 34€63/0/A/9 helyrajzi szim g
z 11%4 BUDAFEST XV.KER. Klapka Gyorgy utca 48 foldsziar aita:9. “falslvizagdl :Z

T a5 2 3

LRES?

[

Az eqyéb challs ingatlan adstas:
megneversz tsrwoiat szobak mzama amzwel hdnyad talajdens E@ v

mZ egdzz/Eal
lakas i3 1 u 337265 onkormd
Be jegy:é hatarozat: 399994/1996/
. bejegyzd hatArezat: 199332/1901,/19%% 1y .17 Q
Tarsazhaz

Az onallé ingatlanhez tartoznak as ala pité okiratban maghatarozot izegek .

ra

DLRESZ

1. telajoa: hanyad: 171
bejagyzd hatavozat, erkezész:i ide L#P3E8/7199%5/1335 12 .17
jogcim: dllamomitam 44271952/
jogoim: 1991. évi XXMIII. tvw 186368/199571995 .10 17
jogallis: tulajdececs
nae: XV KER . ONKORMARYZAT "" h

cim: 1153 BOOPSEST XV.KER. Bocskai iitca L-3
ﬂ:l.n‘*¢

WENM TARTALMAZ BEJEL 3T
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: &)
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Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520220517143029kq-160457040-1-160457047.... 2022.05.17.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg:

11222 - 75
Sor

Helyrajzi szam:

84663
Szam: 1

A foldterulet alapadatai

FOn ‘A foldrészlet rendeltetése: iLako’épL’rletteI beépitheto épftési 2
' F02 A mavelési ag jellege: |
F 03 A foldrészlet nagysaga: | ha: m? 729
F 04 A tertilet aranykorona értéke: ) EEJ
F 05 A mavelés alol kivett egyéb foldtertilet jellege: |
"F 06 | A telek jellege: \dltalanos telek 1
F 07 | Beépitettség: o a tulajdonos 6nk. dltal beépitett 2
" F 08 | Beépitési mod: - Oldalhataron llo i
F 09 A telek beépitettségi foka: l . %: 62.0
F 10 | OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - ]
épitési ovezet:
[ A foldterulet kozmuvesitettsége |
F 11 Villany ellatottsag: ) [ Van o Fl
[F12 Ivoviz ellatottsag: ) Vizelldtas kozmaves halozatrol B B
F 13  Szennyviz elvezetés: " Kozcsatorna halozatba bekotott z2 |
| F 14 Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszert kozcsat. 6
| F 15 Tuziviz vezeték: | Nincs - 1
F 16 Gaz ellatas: Nincs o * 1
| A foldterulet értékadatai
Megnevezeés ' év | ) brutt értek egyenleg Ft ]
F17 | Konyv szerinti brutto érték 2009 | 6121283
_ F18 |Becsult érték 2009 | o 6121283
Lei,lds: -
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairds:

2022 . JUN.O7.

készités datuma:




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663
Sorszam: 1
A foldterulet értékvaltozasai | |
Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+/-) \ bruttd érték egyenleg Ft
F17.1  Brutto érték valtozas [ 2004 | +7 993 675 - 7993675
F17.2  [Brutto érték valtozas | 2000 | ~ -1872392 6121283
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

S S

készités datuma: 2022.JUN.07.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszam: 1. /1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663

Jogi rendezetiége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezése: |

102 Azingatlan Megye: 01  Budapest © Kerillet: 15,
1oz |chme 'Helység azonosito torzsszama: i 11314 Bp., XV. kertilet - o 7
104 ‘Ut, utca, hazszam: ~ Klapka Gyorgy utca 48 S

105 Ut, utca, hazszam: -
106 'Azingatlan orszdga: ~ Magyarorszag

107 |Azingatlanfekvése: | Beltertilet 1
108 |Afoldrészlet nagysaga: [ 4. m? 729
109 |A foldrészlet tulajdonjoga:

|

| 110 A vagyon jellege: | Egyeb vagyon ) 2
| 17 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkepes 5
Ve — T |
‘12 E inﬁllanon levo épuletek, épit_mény_ek: -  db L
113 {Muemie‘ki és természeti védettség: Nincs védettseg -

L

| Tulajdoni adatok

114 | A tulajdonszerzés jogcime: - W'__ i - -

115 | A ulajdonba kertilés idopontja:

116 A tulajdoni hanyad jelzése:

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

kesziteés datuma: 2022.JUN.07




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezel6i, szolgaltatoi adatok
| 128 [Vagyonkezelo | kod: Gazdasagi tarsasag o 5

‘ név: | XV. Ker. Onkormanyzat

cim: |1153 Bp. Bocskai u. 1-3.

129 |Uzemeltetési | kod: Gazdasagi tarsasag 5
‘ szolgaltatast nev: |VARESZI KR,
ellato

|
‘ cim:
| Az ingatlan értékadatai ]

| Megnevezés [ v 7_4 Eﬁeﬁé%@;’j (= _{___ Igﬁt@é_nék_ egyenleg Ft |
| 131.0 |Konyv szerinti brutto érték S il

— |

‘Forgalomképtelen
| Korl. forgalomképes N 1
| Forgalomképes 2009 | 6772 688
| 132.0 |Becsult érték ‘ I
Forgalomképtelen |
'Korl. forgalomképes ‘

S | —— —— L ————————
| Forgalomképes - 2009 18 208 999
[ 1330 [Avagmutate | 4 [~~~ 4059%-whes, =~ == 0| 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: ‘

készités datuma: 2022.JUN.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663 A/9
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
[ A lakas fobb jellemzoi |
(L0171 |Alakas postai cime: - [ Kiapka Gyorgy utca 48 -]
TOZ Ingatlanon beliil: - ;EﬁuTet jele: A lepcsohaz: ~Foldszint  ajto: 9. |
L 03 |Atarsashazi alapito |a lakas alapterilete: . m2 : 33
rWOkirat szerint ‘k()zés tulajdoni hanyada: |_ - _';’3’/2—65_ - ]
| L 05 [A lakasbol résztulajdon: | 33/265 |
{ L 06 |A lakas forgalomképessége: | Forgalomképes ”757
‘ 'Vagyon tipusa:
. Lo7 'A lakas komfortfokozata: Félkomfortos 3
- L08 Kozmuellatottsag: - |villany-viz-csatorna - 9
L 09 |Vizmeéravel vald ellatottsag: | Nincs 1
- L10 Fatésimed: —e_gygdi: szilard tuzelés T 7
' L 11 Melegviz ellatottsag: - Villanyboyler 5
| A lakas helyiségei, terulete
LA . = AW s [
Lt%ﬂsggelz : iz_oba halofull-(“evrflz _:_ - _£ _____ B gimj y L _#;
| 176 ] jeechaiveniiglecmly ) @e [ & iees [
| <] s I .. N S 5.0 L —
L22 | hall: db: L23 me.
ey lako cloter: | a2 me: ||
"L 26 Fozo helyiség fajtaja: ~ |Fezokonyha 1 | L2T ‘mz. 10
' L28 |Egész- |Furdohelyiség fajtaja: | ~ I L298 [m2: | |
7?304' :’éﬁ:sgg; | Firdohelyiseg fa_itajia:g - 1 —‘T.?v'l_.;ﬂ:_ I
R I . NN S— . N —
- L33 Kozlekedési helyiség: m2:
T)LBZ | Tarolo helyiség: T db: — 7] L35 [mz: | 1.8
| L36 Miterem terilete: - |rF22: T
' L37 [Egyéb helyiseg: | - db: 1 L3 |mz, 54
' L39 |Alakashoz tartozo killsé tartozkodok: o lm2:. |
L 40 |Alakas terulete 6sszesen: - — ImZz | 384
U471 Alokashasznos alpterdiete:  me. 332
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: ‘
| |

készités datuma: 2022.JUN.O7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L

lapszam: 1.4 2 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szém: 84663 A9

| A lakas értékadatai |

~ Megnevezés ev [ brutto ének egyenleg Ft ]
L42 |Konyv szerinti brutt érték 2006 | L.
L 43 |Becsult értek ] 2004 | 4295224
L 44 [Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
TEgyéBmégjegyzések: - S 7777
‘ \
|
[
|
[
| |
|
| |
!
[ |
|
|
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: \
L = — e S
készités datuma: 2022.JUN.O7.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

L

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 75 Helyrajzi szam: 84663 A/9
[ A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés | év ‘ ériékvaltozas Ft (+/) | brutté érték egyenleg Ft \
L42.1  Brutté érték valtozas 2003 \ +48124 48 124
L422  Brutto erek valtozas 7L 2006 | +3618 - 51742
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: |
[
készités datuma: 2022.JUN.O7.
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ﬁj PaIOta—HOIding Zl‘ . ::L ::::;iggz414-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
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(értekesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdon, {ires ingatlanrol)

Ingatlan cime: Klapka Gyorgy utca 48. foldszint Hrsz:
Budapest XV. keriilet 9. 84663/0/A/9
Hasznalati jelleg (miivelési ag): lakas 33/265
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szima fél szobak szama | komfort fokozat
33m’ 1 félkomfortos
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
9 0 729

Onkormdinyzat tulajdondban lévé

lakas helyiség tulajdon hanyad

3 0 85/265

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi
joguk nincs.
Az ingatlan ismertetése:

A telken utcafronton jardavonalra zartsortan, €s a két oldalhatarra épiilt U alaka
foldszintes, magastetos, aldpincézetlen lakohdz 1910-ben. A tarsashazban 9 db
lakds helyiség talalhat6. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla teherhordd és
elvalaszto falas fliggdleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet
boritott fagerendds homokfeltoltéssel, alulrél nadpallozva és vakolva. A
fedélszerkezet az utcafronton kétalloszékes, fa szerkezet(i, nyeregtetd, az udvari
szarnyon bakdacos félnyereg kialakitasti azbesztcement pala fedéssel. A
lakdéplilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari
(kerti) bejarati udvari félkomfortos lakas. A lakas négy helyiségb6l Aall.
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Helyiségei:
szoba 16,00 m?
konyha 10,00 m?
kamra 1.78 m?
zart veranda 5.40 m?
| $sszesen: 33.18m?
kerekitve: 33 m?

A konyhabol az épitési eléirdsoknak nem megfelelo WC helyiség lett lefalazva.
A falak vakoltak, mészfestettek, a konyhaban részben csempével fedettek. A
padozaton a szobdban parketta, egyéb helyiségekben mozaiklap. A falakon
felszivodo falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajtdo és az ablakok fa
szerkezetliek. A burkolatok €s a nyildszarok teljes cserét igényld allapotiak.
Jelenleg semmilyen €16 kdzmiibekotéssel nem rendelkezik, Elektromos dram és
vezetékes viz — csatorna kézmiubekotéssel rendelkezett a lakas, flitése egyedi
futéssel (vaskalyha) tortént, melegviz ellatasa elektromos kézi vizmelegitdvel.
Az alaprajzi elrendezdodés kedvezotlen, a lakas sotét. A lakas allapota lelakott,
leromlott. feltjitando.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését palyazat atjan.

Budapest. 2022. janius 3.
Tisztelettel:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

[§®)
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Klapka Gydrgy utca 48. foldszint 9. sz. alatti,
84663/0/A/9 helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Miikodo Részvénytirsasdg

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. majus
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Klapka Gydrgy utca 48.
foldszint 9.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 84663/0/A/9

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatiarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

8.750.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
hétszazotvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. majus 19.

Az értékelés fordulénapja:
2022. majus 23.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsGszintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gyérgy utca 48. fildszint 9, 2022. mdjus
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1136 Budapest. Szaraznd utca 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartaisban Budapest XV.
84663/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Klapka Gydrgy utca 48. szam f&ldszint 9. ajto alatti, nkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA iltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févéros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képviselo-
testiiletének, az Onkormaényzat tulajdonaban allélakdsok és nem lakas céljdra
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szdld 17/2004. (IV.1))
onkormdnyzati rendelete (utolsd modositasa  2017.XI1I. 21.)
kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfelelé marketingtevékenységet kivetden, amelynek soran a
felek  ésszertien, koriltekintéen, ¢és  kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Klapka Gyérey utca 48, fildszint 9. 2022, majus
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4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gydrgy utca 48. foldszint 9.

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirasa

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest X'V. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Klapka Gydrgy utca Arany Janos utca és Tompa Mihaly
utca kozotti szakaszan, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet
varosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard Ut- €s jardaburkolati utcak
hataroljak. A teriilet  infrastrukturalis  ellatottsiga  megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az
ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata elétt megfelelé mennyiségl
parkoldsi lehetoség biztositott. A Klapka Gydrgy utcdban (124) és a
Szerencs utcdban (96, 296, 296A) az autébusz megéllok péar perc alatt
elérhetdk. A vizsgalt ingatlan a lakéhaz foldszintjén taldlhato, zart kapun
keresztiil kozelithetd meg, udvari (kerti) bejdrati udvari lakds. Kdzvetlen
kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok. A Klapka
GyoOrgy utca ezen szakaszdn atlagnal kisebb mértékii kdzuti és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti drtalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdasa

A tarsashazingatlan megfeleld méretii és alaka telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten talalhatd. Szabalyos téglalap
alaki, hatranyuild kialakitdsi. Valamennyi k6zmi megtalalhaté a telken. A
telek mérete: 729 m’.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken utcafronton jardavonalra zartsorGan, és a két oldalhatarra épiilt U
alaka foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakéhdz 1910-ben. A
tarsashazban 9 db lakas helyiség taldlhato. Az épiilet tégla savalapozassal,
tégla teherhordo és elvélaszto falas fliggdleges teherhordo szerkezettel épiilt.
A fodémszerkezet boritott fagerendds homokfeltdltéssel, alulrdl nadpallézva
és vakolva. A fedélszerkezet az utcafronton kétalloszékes, fa szerkczet(,
nyeregtetd, az udvari szarnyon bakducos félnyereg kialakitdsu azbesztcement
pala fedéssel. A lakdépiilet teljes kdzmiellatottsaggal rendelkezik.

Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkorien Viikielid Részvénytarsusag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 5. oldal

2022, majus
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Ingatlan-

e LAFTROY |2 i KeSZvenViursasag

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Klapka Gyérgy utca
48. foldszint 9.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 84663/0/A/9
tulajdoni hanyada:  33/265

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas

Ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZT-1 (Kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsora beépitési tertilet)
a telek teriilete: 729 m?

tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
90,8 m*

ingatlan alapteriilete: 33 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Fovaros  XV.  Keriileti
Onkormdnyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: tires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

4.2.4.

¢s igénymentes
Az ingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet foldszintjén taldlhatd, udvari (kerti)

bejaratu udvari félkomfortos lakas. A lakas négy helyiségbdl all. Helyiségei:

szoba 16,00 m*
konyha 10,00 m?
kamra 1,78 m?
zart veranda 5,40 m*
Gsszesen: 33,18m?
kerekitve: 33m?

A konyhabdl az épitési eldirasoknak nem megfeleldé WC helyiség lett
lefalazva. A falak vakoltak, mészfestettek, a konyhaban részben csempével
fedettek. A padozaton a szobaban parketta, egyéb helyiségekben mozaiklap.
A falakon felszivado falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajtod és az ablakok fa
szerkezetliek. A burkolatok és a nyildszardk teljes cserét igénylé dllapotaak.
Jelenleg semmilyen €16 kdzmiibekdtéssel nem rendelkezik, Elektromos dram
és vezetékes viz — csatorna kdzmubekotéssel rendelkezett a lakas, flitése
egyedi fiitéssel (vaskdlyha) tortént, melegviz ellatdsa elektromos kézi
vizmelegitovel. Az alaprajzi elrendezédés kedvezotlen, a lakas sotét. A lakas
allapota lelakott, leromlott, feldjitando.

- Klapka Gyérgy utca 48, fildszimt 9. 2022, méjus

o
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5. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkez6 harom értékelési médszer terjedt cl, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
¢ Hozamszamitison alapulé értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapi értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszdmitva, majd a kiilonbézd avulasok hatasat figyelembe véve nettd pétldsi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozzd kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsiga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4éll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositdsaval kapcsolatban.

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhato. Hasonlo
adottsdgi ingatlanok valos piaci értékeinek az dsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Osszehasonlité adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek ¢és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek Kkivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai ¢s elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitdé méodszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapott, burkolatai, nyildszardi,
kdzmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tdrgyakkal (konyhaszekrény és
gépek, fiirddszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen
allapotaban nem lakhatd, hosszabb ideje tiresen all. Az sszehasonlitd értékeknél a 2021-
22. évben elektronikus liciten értékesitett hasonlo allapot kis- és kdzepes méretii lakasok
eladasi arait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

5.3. Az értékek levezetése

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gydrgy utca 48. fBldszint 9. 2022, majus
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| 5.3.1. Ertékelés piaci d6sszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

| A vizsgalt ingatlanok pélyazat Gtjan értékesitett onkormanyzati tulajdon tires lakdsok.

Ingatlan helve alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m Fi eFt/m’

| Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. 34 12.550.000,- 369

| Bp. XV.F6at 2. I. em. 6. 70 20.950.000,- 299
Bp. XV. Rédkos ut 89. fszt. 1. 25 6.650.000,- 266
Bp. XV. Szentmihalyi ut 40. fszt. 2. 28 9.700.000,- 346
Bp. XV. Batthyédny u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000,- 356
Bp. XV. Bethlen Gdbor u. 133. fszt. 3. 37 10.550.000,- 285
Bp. XV. Pestujhelyi at 63. fszt. 3. 31 9.290.000,- 300
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00.- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000.- 216
Bp. XV. Régi Foti at 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336 |
Bp. XV. Régi Foti at 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Fati 1t 50. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000,- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Boeskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Atlag: 312

A kindlati ar miatti korrekeidt nem alkalmaztam, mivel megkotott adasvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Az alapar: 312 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds régota iiresen all, teljes feljitast igényel. A vizszigetelés
hidnya miatt felszivodé falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhaté. Az épiilet és
a lakds leromlott miszaki allapotu.

Az ingatlan cime Bp. XV, Klapka Gy&rzy utea 48. fildszint 9. 2022. mdjus
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y Vagyonkezelo Zartkdriien Viikéicle) Reszvénytdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-0. 7 7 9. oldal
Ertéknoveld tényezok: -
Ertékcsokkentd tényezok:
e félkomfortos lakds: - 5%
e kedvezoétlen alaprajz, sotét lakas: - 10%
Ertékmodosité tényezok dsszesitett hatdsa -15%

A forgalmi érték kiszamitasa:

33m? x 312.000 F/m? x 0,85 = 8.751.600,- Ft

kerekitve: 8.750.000,- Ft azaz Nyolemillié-hétszazdtvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjin:

8.750.000,- Ft azaz Nyolemillio-hétszaziotvenezer forint.

A Bp. XV. Klapka Gyoregy utca 48. foldszint 9. szam alatti
84663/0/A/9 helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

8.750.000,-Ft azaz Nyolcmilli6-
hétszazotvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gyérgy utca 48. foldszint 9. 2022. majus
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Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegallapitdsok
helytalldak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossdgaért
feleldsséget €s garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfelelé AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizdrdlag a feladat megfogalmazdsdnal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. majus 23.

Készitette:

Ellenorizte:

Szabados Andras
felsdszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Szaray Lérant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

3p. XV. Klapka Gydrgy utca 48. Rildszint 9. 2022, maju

aznad uica 4-6 |

S



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezela Zarikériien Mukidd Részvénytdrsusag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 11. oldal

tulajdoni lap mésolat:
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdom lap
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Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gydrgy utca 48. foldszint 9.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

Kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV, Klapka Gyérgy utca 48. foldszint 9. 2022. majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &N Fagvonkezel: Zartkordzi Vitikeeles Resn
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. |4, oldal

Az ingatlan bejdrata:

vz ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gytirgy utca 48. faldszint 9. 2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- aVonkes 2 [ Res=y

156 Budapest, Szaraznad uica 4-6 5. oldal

Az ingatlan udvara:

cime Bp, XV. Klapka Gyorgy utca 48. fldszint 9. 2022. ma



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ) agronkezeld
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 16. oldal

A lakas:




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagyonkezeld Zartkdrien Viukéiclo Részvénytarsasag

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 17. oldal

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Klapka Gydrgy utca 48. fuldszint 9. 2022, majus



Reszvénytdrsusag

Zartk

PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y lagyonkezeld
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 18. oldal

| e ——

Az ingatlan cime Bp. XV. Klapka Gytrgy utca 48. foldszint 9. 2022. mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan-

1156 Budapest, Szavazidid wica 4-6 19. oldal
1¢ime Bp. XV. | irgy utca 48. fildszint 9. 2022. maju




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Veavansezel Lartkériian VWleikdicl Reészvémytirsasag
1136 Budapest, Nzdrazndd wica 4-6 20. oldal

Az weatlan cime Bp. XV. Klapka Gyorgy utca 48. foldszint 9, 2022. majus
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PALOTA-1TOLDING Tngatlan- Venzva
1136 Budapest, Szaraziid utca 4-6

a Gydrgy utca 48. fGldszint 9. 2022, mé
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an ¢ime Bp.




