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ELOTERJESZTES : o

a Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. szam alatti ingatlanipk elidegenitésérdl

Tisztelt Pénziigyi Bizottsag! A

A 2022. évi kéltseégvetesi célok teljesitése érdekeben az alabbi jellemzékkel azonositott
ingatlanok elidegenitésére teszek javaslatot.

Az alabbi jellemzdkkel azonositott, Budapest XV. kerllet, Dugonics u. 43. ingatlanon
onkormanyzati tulajdonban négy lakas és egy nem lakasceélu helyiség talalhato, melybdl az
harom lakas kerll elidegenitésre. A negyedik lakas lakdjanak csereingatlanban torténd
elhelyezése folyamatban van, varhatoan az év vegeig megoldodik.

Az értékesitésre kijelolt onkormanyzati lakasok egyiittes értéke 19.510.000,- Ft
Konyvszerinti érték 2.665.049,- Ft (ebbdl: 2.522.005 - telek és 143.044, - epulet)

Osszefoglalé a Budapest XV. keriilet, Dugonics u. 43. ingatlanrél

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzoi

Onalldé  ingatlan/tarsashaz/osztatlan  kézos |, s .
tarsashazi kilon tulajdon

tulajdon

I“Elldeger?ltesrer | Ja\{asolt ingatlanok 15/100° 7/100: 12/100-
onkormanyzati tulajdonhanyada

Megnevezeés Lakas ingatlanok
Onkormanyzati/nem  énkormanyzati  lakasok 4/3

szama

Onkormanyzati/nem 6nkormanyzati helyiségek 10

szama

Onkormanyzati tulajdonihanyad az ingatlanon 73/100

Elidegenitéesre  kijelélt  tulajdonihanyad az

) 34/100

ingatlanon

Telek tertlete 754 m?

Epités éve 1900 (B ép.) 1910 (A ép.)
Eptlet szintjei féldszintes, magastetés
Tipus tégla szerkezetl
KozmUellatottsag teljes kord

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-4

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elévasarlasi joguk nincs.

Az elbterjesztés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kerlletének Rakospalota Ujfalu
részén, a Dugonics utca Beller Imre utcai sarkahoz kozel, kertvarosias kornyezetben
helyezkedik el. A terllet infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld.
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Dugonics u. 43. fsz. 4. sz. alatti lakas

A fszt. 4. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 80547/0/A/4

Cim

Budapest XV. Dugonics u. 43. fsz. 4.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6énkormanyzati tulajdon

Lakas terlilete

29 m?

Komfortfokozat

komfortos

Helyiségek szama, funkcigja

tobb helyisegbdl all:
~szoba

~konyha

Fzuhany

FWC

KézmUellatottsag

telies korl, de jelenleg semmilyen
kézmilbekotéssel nem rendelkezik

el

Allapot

lelakott, leromlott, feldjitando

Parkolas

kozterileten

A fsz. 4. lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan*®

9.050.000,- Ft afamentes

Lakas hasznositasa

2009. 6ta aresen all

Lakas bruttd ertekvaltozasa

2003-ban +254.389,- Ft
2006-ban +5.000,- Ft
2010-ben +47.865,- Ft

Ingatlanhoz tartozd ésszes énkormanyzati tulajdonu

foldterulet nyilvantartasi értéke sHERatar kY
I'ngfat!anra esd foldtertlet aranyositott nyilvantartasi 1.091.614.- Ft
ertéke

Epulet kényvszerinti értéke 98.976,-Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. majus 16.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az onkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- Alakas leromlott allagd,
- Alakas felujitasa nem térilne meg.

FGépitész nyilatkozata

A lakas telken és épuleten belilli elhelyezkedése szamunkra nem ismert. Amennyiben a lakas épitési
helyen kivil van, azt béviteni nem lehet. A tulajdonos valtast kévetben az 6vezetben a lakads hasznélat

tovébbra is lehetséges.

Az ingatlan elidegenitését a fentiek figyelembevételével javaslom.

|désbarat nkormanyzat = Befogadé telepllés




Dugonics u. 43. fsz. 6. sz. alatti lakas

A fszt. 6. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzdi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 80547/0/B/1

Cim

Budapest XV. Dugonics u. 43. fsz. 6.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas terllete

15 m2

Komfortfokozat

komfort nélkdli

Helyiségek szama, funkcidja

1 szoba

Kézmuellatottsag

telles korl, de jelenleg semmilyen
kdzmUbekoétéssel nem rendelkezik

élé

Allapot

lelakott, leromiott, feldjitandd

Parkolas

kozterileten

A lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi érteke az értékbecslés alapjan®

3.280.000 Ft afamentes

Lakas hasznositasa

2013. augusztus éta lresen all

Lakas bruttd értékvaltozasa

2003-ban +32.034,- Ft
2006-ban +630,- Ft

Ingatlanhoz tartozé 6sszes dnkormanyzati tulajdonu

N 3.425.409,- Ft
foldterllet nyilvantartasi érteke
Lnrgt;:l’ilanra es¢ foldterulet aranyositott nyilvantartasi 564.628 - Ft
Epulet konyvszerinti értéke 7.870,-Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. majus 16.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitéset javasolja, mert
- Alakas leromlott allagu,
- Alakas felujitasa nem tériine meg.

Féépitész nyilatkozata

A lakas telken és épdleten beldli elhelyezkedése szamunkra nem ismert. Amennyiben a lakas épitesi
helyen kivil van, azt béviteni nem lehet. A tulajdonos véltast kovetéen az 6vezetben a lakas hasznalat

tovabbra is lehetséges.

Az ingatlan elidegenitését a fentiek figyelembevételével javasliom.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé teleplles




Dugonics u. 43. fsz. 7. sz. alatti lakas

A fszt. 7. lakas tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 80547/0/B/2
Cim Budapest XV. Dugonics u. 43. fsz. 7.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakas tertilete 23 m2
Komfortfokozat komfortos
tébb helyisegbdl all:
~szoba
Helyiségek szama, funkciodja ~konyha
rzuhany
FWC
Kézmiellatottsag telles koérld, de jelenleg semmilyen él6
koézmUbekdstéssel nem rendelkezik
Allapot lelakott, leromlott, felldjitando
Parkolas kéztertleten

A lakas pénziigyi paraméterei

Lakas forgalmi értéke az értékbecslés alapjan™ 7.180.000 Ft afamentes

Lakas hasznositasa 2009. november ota uresen all
i e 2 2003-ban +147.948,- Ft

Lakas bruttd értékvaltozasa 2006-ban +2.908.- Ft

Ingatlanhoz tartozé Osszes dnkormanyzati tulajdonu

foldtertlet nyilvantartasi értéke SRR H

l'ng’atlanra esd foldtertlet aranyositott nyilvantartasi 865.763.- Ft

erték

Epulet kényvszerinti értéke 36.198,- Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. majus 16.

A fszt. 7. szam, és a szomszédos fsz. 6. szam alatti lakasokat kis méreteik miatt egyiittesen
javaslom palyazat atjan torténd elidegenitésre.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- Alakas leromlott allaga,
- Alakas felujitdsa nem tértilne meg.

Foépitész nyilatkozata

A lakas telken és éplleten bellili elhelyezkedése szamunkra nem ismert. Amennyiben a lakas épitési
helyen kivil van, azt béviteni nem lehet. A tulajdonos valtast kévetéen az évezetben a lakds hasznélat
tovabbra is lehetséges.

Az ingatlan elidegenitését a fentiek figyelembevételével javasiom.
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A XV. kerllet Onkormanyzatanak tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyisegek elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakdasokat és helyiségeket:
arverés vagy arveresen kivuli vétel [...] utjan lehet értékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdese alapjan ,A vételre tortend kijeldlésrél és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal dsszefliggd feladatokat ellaté bizottsag dént, ha az elidegenitésnek [...]
egyeéb feltételei is fennallnak, és a lakas, [...] forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
kdltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.”

Magyarorszag 2022. évi kdzponti kdltseégvetéserdl szolo 2021. évi XC. térveny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdesében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 250 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
ertekenek megallapitasa ertekbecsles alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) , Elidegenitéskor az értékbecslest a tulajdonos altal megbizott szerv vagy szemely
késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel.”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselé-testllet az ertékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzédeés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jel6lte ki.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan ertékesitese eseten [...] az allamot minden mas
jogosultat megelézé elbvasariasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban lévd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a keriilet, a kertletet a fovaros tulajdonaban lévé
ingatlan tekintetében elévasariasi jog illeti meg, [.].” A lakasok és helyisegek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélo 1993, évi LXXVIII.
térvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az dnkormanyzatok mas Gnkormanyzat tulajdonara
fennallo, Ovt.-n alapuld eldvasarlasi joga az Gnkorméanyzati lakdsokra [...] nem
érvényesithetd”.

A leirtak alapjan javaslom a Pénzlgyi Bizottsagnak:

- targyi ingatlanok elidegenitésre kijeldlését,

- a fszt. 7. szam, és a szomszédos fsz. 6. szam alatti lakasok kis méreteik miatt
egyiittes értékesitését

- valamennyi ingatlan értékesitésere vonatkozé arverés egyidoben torténd
lefolytatasat, a javasolt forgalmi értékek meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képviselt-testiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatotokat jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. junius ,,..Jaa.i.f” =
— /S
serdiné Németh Angéla
polgarmesterin
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1. Mellékletek:

O oo ~NOOOOLE WN =

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:
2022. junius 14

3. Egyeztetésre megkiildve:
Kbzgazdasagi Féosztaly

4. Jegyz6i lattamozas:

. szamu melléklet;
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:
. szamu melléklet:

Jegyzdi Iroda

5. Meghivandok:

Dugonics utca 43.
Dugonics utca 43.
Dugonics utca 43.
Dugonics utca 43.
Dugonics utca 43.
Dugonics utca 43.
Dugonics utca 43.
Dugonics utca 43.
Dugonics utca 43.

fsz
fsz
fsz
fsz
fsz
fsz
fsz
fsz
fsz

2022. jinius 4
2022. junius /4.

. 4. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
. 4. PALOTA-HOLDING Zrt. értekbecslés

. 6. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. 6. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
. 6. PALOTA-HOLDING Zrt. ertékbecslés

. 7. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. 7.PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
. 7. PALOTA-HOLDING Zrt. ertekbecslés

Aléirés:....qﬁ;..mr‘t ,

PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

Hatarozati javaslatok:

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepllés
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1. Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testllete ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belteriilet, 80547/0/A/4 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Dugonics utca 43. fsz. 4. szam alatti, lakas megnevezésl, 6sszesen 29 m? per-, teher- és
igénymentes ingatlant 9.050.000 Ft, azaz kilencmillio 6tvenezer forint afamentes induld
aron - a jelen el6terjesztésben szereplé valamennyi ingatlanra vonatkozo ertékesitési
eljarassal egyidében - arverés utjan értekesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjek az arveres
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelbs: polgarmester

Hataridé: 2022. junius 22. (déntesre)
2022. oktober 15. (az adasveteli eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kdvetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban tértend atvezetésere)

2. Budapest Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belterllet, 80547/0/B/1 és 80547/0/B/2 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest
XV. kerilet, Dugonics utca 43. fsz. 6. szam alatti, lakas megnevezésli, 6sszesen 15 m?
per-, teher- és igénymentes ingatlant, valamint Budapest XV. kerllet, Dugonics utca 43.
fsz. 7. szam alatti, lakas megnevezésli, 6sszesen 23 m? per-, teher- és igénymentes
ingatlant egyuttesen, 10.460.000 Ft, azaz tizmillié-négyszazhatvanezer forint afamentes
induldé aron - a jelen elbterjesztésben szerepldé valamennyi ingatlanra vonatkozd
értékesitési eljarassal egyidében - arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasveteli eljaras lefolytatasardl.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: 2022. junius 22. (d6ntésre)
2022. oktéber 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetdé negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban tériéné atvezetésere)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 18 pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2)
bekezdés
az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. evi XXXIII. térveny 39
§ (2) bekezdés;
az altalanos forgalmi adorol szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;
Magyarorszag 2022. évi kbzponti kéltségvetésérdl szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdeés b) pont;
az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdélkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés pont;
a XV. keriilet Onkorményzatanak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek elidegenitésének
szabdlyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 4. § (1) —(2) bekezdései s (4)
bekezdése, 6. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. § (1) és (7) bekezdés, 20.§ (1) bekezdése

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

|Idésbarat onkormanyzat + Befogado telepllés 7
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wnd 2022, iktatészama eléterjesztés 1. melléklete
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviro: Kormanvhuvatals Foldhoatal: Foszdly
Budapes, XiV , Bomydk tér S 1590 Budapest, P 10) Olldni: Ll A

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemie masokt ‘W
Megrondelés szim: 8000004/161731/2022 ®a
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SUDAPLST XV.XER. @
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 1
| A foldterulet alapadatai |
 FO1 Afoldreszletrendeltetese: ~ [Lakoepulettel becpitheto epitesi 2 |
' F 02 A mavelési ag jellege: - J_f -
| F 03 A foldreszlet nagysaga: “ha:  m? 754
iFO4 'Aterilet aranykorona értéke: | - .00
' F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: |_ - i
FO6 Atelekjeliege: altalanos telek 1
CFO7 'Beeépitettseg: =~~~ g lulajdonos énk. altal beépitett Z |
F 08 Beépitésimod: | Oldalhataron allo T 2]
F 09 Etele_k beépitettségi foka: - 77 - - % 370
| F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti T
| épitési bvezet: | \
[ A foldterulet kozmuvesitettseége J
“F 11 Villany ellatottsag: - a7/ 71
' F12 Ivoviz ellatottsag: l“VféJazaadmZ;ﬁf - _—i
| F 13 [Szennyviz elvezetes: -~ |Kozcsatorna halozatba bekotot 2 |
' F 14 Csapadékviz elvezetes: nges:’tett rendszert kbzcsat. 6 |
‘ F 15 Tuziviz Vezeték:i - B B o mc? - B 7__1 _‘
' F16 Gazellatas: ~ TFeidgaz - B3
[ A foldterulet értékadatai |
| Megnevezes %7@,1_ ~ bruméénékegyenlegFt |
.~ F17  [Konyv szerinti brutto érték 2022 - 3425 409
F18 | Becsult értek == 2022 |_ - _7 - 3425409
Leirds: S - o _7777‘
\
\
|
| |
\
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2022.JUN.0O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 2. -
Ingatlanjelleq: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés T ev értékvaltozas Ft (+/-) | brutté érték egyenleg Ft
F17.1  [Brutto érték valtozas 2004 + 6 605 040 6 605 040
F17.2  Bruttd ének valtozas | 2019 - - 2 286 046 4318 994
F17.3  [Brutto érték valtozas ' 2022 -893585 3425409
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2022.JUN.O7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 2
[ A foldterulet alapadatai
| FOT | Afoldrészlet rendeltetése: | jLakdépi‘rlettel beepitheto epitesi 2 |
F o2 Iﬁnﬁfé'féﬁgjélleﬁe: 77777 o e “l
| F 03 [Afoldreszlet nagysaga: — T W 1 | mif,iriiiii;il
l F 04 | A terulet aranykorona értéke: T - 77_ 77777 i '7_ 40_0}
F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb foldtertilet jellege: ‘ |
F 06 A telek jellege: ‘3ftaia'nos telek 1 |
k?ﬁ%et@ég:— - a tulajdonos o6nk. altal beépitett 2 |
' F 08 |Beépitesi mod: S | Oldalhatéron alls 2
F 09 | Atelek beepitettsegi foka: - o w370
F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti 1
I N I I —
| A foldterulet kozmuvesitettsége |
_F_1__1_‘Villany ellatottsag: [ Van S 2 |
P2 Wevizeldosag: | Viellatas kozmaves halozatrol R
F13 [Szennyvizevezetés | Kozcsatorna halozatba bekoton — 2]
F 14 | Csapadékviz elvezetés: | Ea/esitetr rendszeril kbzcsat. - — 1 6 |
F 15 Tuziviz vezeték: - | Nincs S 1
LFTS Gaz ellatas: | Foldgaz S i 3_7|
A foldterulet érteéekadatai
— Wegwwess [ & | butoeikegeniegFl —
| F17 Konyv szerinti bruttd érték - 2019 e 2 286 046
: F18  Becsult értek 2019 ] - 32@4@
Leiras: | - - ﬁ‘
| |
|
|
|
\
|
\
|
\
|
\
|
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.0O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai
Megnevezés ~év | eénekvaltozas Ft (+/) | bruttd énték egyenleg Ft
Ti_1_7_'.1_ ~ Brutto értek valtozas | 2019  +2286046 2 286 046
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2022.JUN.O7.
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lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

Jogi rendezettége: Rendezett

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

" 101 Az ingatlan megnevezése: 1 \
102 A’z ingatlan 1Megye: L O_l 78:;@95_17_‘ - _@ulet: 715.7\
< | S, |Phe 'Helység azonosité torzsszama: | 11314 Bp.. XV. kerulet |
104 Ut utca, hazszam:  [Dugonics utca 43 |
W ‘Ut, utca, hazszam: - ‘
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag ]
| | 07 |Azingatlan fekvés? iiiiiii | Betteriilet L] |
| 08 |A foldrészlet nagysaga: . ha: ‘7 - _7 _7 — m? i _ _7 _7 m‘
109 |A foldreszlet tulajdonjoga: \ '
| |
| 10 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2 |
h 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
T Vagyon tipusa: i |
12 | Az ingatlanon levo épiletek, épitmények: db 2|
113 |Muemléki és természeti védettség: | Nincs védettseg - L1

Tulajdoni adatok

A tulajdonszerzés jogcime:

A tulajdonba kerulés idépontja:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2022.JUN.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . /£ 2 -
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

|

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeldi, szolgaltatoi adatok

128 |Vagyonkezelo | kod: | ’ Gazdasagi tarsasag 5
név: | Palota Holding ZRt.
‘ cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
- _ , - E—— - e ———"
’ 129 | Uzemeltetési kod: Gazdasdgi tarsasdg 5
szolgdltatast | név: |Palota Kft.
ellato ‘
cim: |
I L o
] Az ingatlan értékadatai
Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+-) i brutt érték egyenleg Ft
131.0 [Kényv szerinti brutt6 érték - |

Forgalomkeéptelen

Korl. forgalomképes _ i | |
- ' Forgalomképes 2022 6561262
| 132.0 |Becsuit értek '

| Forgalomképtelen - - o

Korl. forgalomképes - | B |

Forgalomképes 2022 18 220 803
—_l 33.0 'Allagmutam ) | 3 | 20-39% - nem megfleeld, | 30

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités

datuma: 2022.JUN.O7.
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1./- 1.

lapszam:
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam 80547 Ald
Jogi rendezettsége: Rendezett 7
[ A lakas fobb jel lemzoi |
| LOT Alakas postai cime: Dugonics utca 43
' L02 |Ingatlanon belul: ~ épuletjele: A lépcsohaz: Foldszint ajto: 4.
L 03 'Atarsashazi alapito | a lakas alapteriilete: T ' . mE: | 29
L04 | okirat szerint ﬂmmﬁi h 5@5& = 15/100 e
 L05  Alakasbol résztulajdon: I T 15100 |
"L 06 A lak4s forgalomképessége: | Forgalomkepes - 5
\Va_gyon tipusi:_ | - - - - B ]
| LO7 A lakas komfortfokozata: Komfortos =z
TS\ Kozmuellatottsag: . “valamennyi kézmuo o 11
- L 09 | Vizmérovel valo elldtottsag: Van 2
"L10 Futési mod: - - o egyedj:' gaz o o T 4 |
L 11 |Melegviz ellatottsag: Villanyboyler T B
| A lakas helyiségei, terulete
L 1ZJ Lako szoba: | o db: | ® 13—771_2 : - 182
L jggggk: sz0ba halefiikevel: | A U (m.
L16 'szoba étkezofiilkével: db: [ L7 |m2 o N
L20 ] [félszoba: _____'- ~ db: __Aigz_fﬁz : —__—' 7
L22 [hall: db: L23 |m2: T
[L24 | lako elotér: db: “[L25 [me: i
L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha - T 1 | B&F lm2s | g
' L28 |Egész-  Furdohelyiség fajtaja: Fordoszoba - 1 | L29 [me: | 12
1L LS r—
L 31 WC: db: 1 L32 m2- B i
FLierzﬁedési_he—zlyiseg: - - m 2 o
L 34 | Téarolo helyiség: db: ) L35 me2 _ '
L 36 |Muterem terllete: m 2
L 37 Egyeb helyiség: ' - db: L38 gz
L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: o . i | |
| L 40 | A lakas terllete osszesen: - - o i\»m 1y i293
L 41 | Alakas hasznos alaptertlete: m? 29.3
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.JUN.O7.
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lapszam: 1./ 2.

Ingatlanjelleg: 11222 - 186

 Helyrajzi szam 80547 A/4

-

A lakas értékadatai |

Megnevezés év ‘ brutto érték egyenleg Ft |
L 42 | Kdnyv szerinti brutto értek 2010 ‘ 307 254
L 43 |Becstilt értek 2010 \ 3115254
L 44 [Allagmutats - 4 40-59% - turheto, 48

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités:

Adatelleno6rzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.:

Alairas: Kelt.: Alairas: |

készités datuma: 2022.JUN.07.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

L

lapszam: 1./ 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam 80547 Al4
A lakas értékadat valtozéasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft ]
L421  Brutto érték valtozas 2003 + 254 389 254 389
L42.2  Brutto érték valtozas 2006 + 5 000 259 389
L 42.3  Brutto érték valtozas 2010 o + 47 865 307 254
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2022.JUN.O7.




AZ) .o/ /2022, iktatdszamu eldterjesztés 2. melléklete

ﬁ PalOta-HOlding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
[ Normal postai kaldemeny [ Etssbbséei Budapest Féviros XV. Keriileti
D Tértivevénnyel D Ajanlott Poloi teri Hivatal

Konyvon keresztill keézbesitve D Sajatkezi atvétel garmesﬂ .el'l i
Hiv.sz4 K 2091 Jegyzdéi Iroda

R : vagyongazdilkodasi csoport
Ugyintézd: Szabados Andras Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST

Vilaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Dugonics utca 43. Hrsz:
Budapest xv. Kkeriilet foldszint 4. 80547/0/A/4
Hasznalati jelleg (muvelési ag): lakas 15/100
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorminyzat (1/1)
alapteriilet szobidk szama fél szobak szima komfort fokozat
29 m? 1 0 komfortos
Téarsashazban
lakés helyiség foldteriilet [m?
7 1 754
Onkormainyzat tulajdoniban l1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
5 1 73/100

Az ingatlan Tarsashéz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:
A telken 2 épiilet talalhatd. Mindkettd az utcafronttdl elokerttel elvédlasztva, a két oldalhatarra
épiilt foldszintes, magastetods, alapincézetlen lakohaz. A tarsashazban 7 db lakas és 1 db
helyiség talalhato. Az épilet tégla savalapozassal, tégla teherhordd és elvdlasztd falas
fliggoleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendds, alulrdl
nadpallézva és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetli, az utcafronton
nyeregtetd, az udvari szdmyon fé€lnyereg kialakitasu cserép fedéssel. A lakoépiilet teljes
kozmiellatottsaggal rendelkezik.
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, udvari (kerti) bejarati
udvari komfortos lakas. A lakas négy helyiségbol all. 2009. novembere ota (iresen all, a lakas
allapota rendkiviil lelakott, leromlott, feldjitando.



a(2) ool eerime. 2022, iktatéoszamu eloterjesztés 2. melléklete

Gazdasagi megfontolasok:
Az tires lakas fenntartdsi kiaddsai:
Tulajdonost terheld tarsashédzi k6zos ktsg. + kozmi alapdijak

| 13.644 | Ft/ho | 163.728 | Ft/év |

Sziikséges felujitasi raforditdsok becsiilt dsszege:.

] 100.000 | Fm? | 2.900.000 [Ft |

Felujitas utani hasznositasbél varhato bevétel:
legfeljebb kiltségalapii (400.-Ft./m?//hé) lakbérbevételre lehet szamitani

| 29m**400Ft | Ft/ho | 139.200 | F/év |

Bérbeadasbol varhatd netto bevétel: - 24 528.-Ft/év

A beruhazais soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. augusztus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd



a(z) o veeim /2022, iklatdszamu eloterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. foldszint 4. sz. alatti, 80547/0/A/4
helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrdl

Készitette:
a

ﬁj PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. majus



PALOTA-HOLDING Ingatian- és Vagvonkezeld Zartkariien Vikodd

1136 Budapest, Szarazngd utca 4-6. 2. oldal

TARTALOMJEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék

2. Ertékelési bizonyitvany

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendeld adatai, utasitdsai
3.2, Az értékelés célja

4.  Azingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa

4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatsisa

4.2.4. Az ingatlan bemutatisa

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése
5.2. Az értékelési modszer Kivilasztisa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjan
6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

T mellékletek:

ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fldszint 4.

10

11

2022. mdju




PALOTA-HOLDING Inzatian- és Vagyankezels Zartkériien Mk i Részvémitdrsasag
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43.
foldszint 4.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80547/0/A/4

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

9.050.000,-Ft azaz Kilencmillio-6tvenezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. majus 10.

Az értékelés fordulénapja:
2022. majus 16.

Az értéKelés érvényessége:
Egy év

Keészitette:
Szabados Andras

felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, fdldszint 4. 2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyvonkezeld Zdrtkériten Mikéds Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 4. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
80547/0/A/4 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
kertilet Dugonics utca 43. szam foldszint 4. ajtd alatti, dnkorményzati
tulajdonban levé foldszinti Oréklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févédros XV.
kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban allolakdsok és nem lakds céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szoléd 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati  rendelete  (utols6  modositisa  2017.XII. 21.)
kovetelményrendszerének megfelelen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szdmat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kémyezeti hatdst vizsgdlod tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vasarlo és az onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kivetden, amelynek sordn a
felek ésszertien, koriiltekintden, és kényszer nélkill jamak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 4.

2022. majus




PALOTA-HOLDING Ingatian- és Fugyvonkezeld Zurixérien Viikadi Részvenvidrsasag

1136 Budapest, Szorazidd utca 4-6. 3. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Dugonics utca Beller Imre utcai sarkdhoz kozel,
kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcdk hatdroljak. A teriilet
infrastrukturalis elldtottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jél megkdzelithetd, az ingatlan
bejdrata elétt megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetéség biztositott. A
Rakos uton (5, 25, 224), és az Eotvos utcaban (125) az autdobusz megallok
par perc alatt elérhetok. A vizsgdlt ingatlan a lakohaz foldszintjén talalhato,
zart kapun keresztiil kozelitheté meg, udvar (kerti) bejarata udvari lakds.
Koézvetlen kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatdk.
A Bocskai utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértéki kdzuti és gyalogos
forgalom zajlik. A terlilet a kiilsé koémyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezes/ atlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd. Szabdlyos téglalap
alaky, hatranyulo kialakitasu. Valamennyi kézmi( megtaldlhato a telken. A
telek mérete: 754 m”.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken 2 épiilet taldlhato. Mindketté az utcafronttol elokerttel elvalasztva, a
két oldalhatarra épilt foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohaz. A
tirsashazban 7 db lakas és 1 db helyiség taldlhato. Az épiilet tégla
savalapozassal, tégla teherhordd és elvalaszto falas fliggéleges teherhordo
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrol nadpallozva
és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetii, az utcafronton
nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg kialakitasi cserép fedéssel. A
lakéépiilet teljes kdzmiellatottsaggal rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, foldszint 4.



I PALOTA-HOLDING Ingatlan- €x Fagvonkezeld Zartkérien Vikodd Részvénvtarsasag
1136 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Dugonics utca 43.
foldszint 4.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 80547/0/A/4

tulajdoni hanyada:  15/100

tulajdonforméja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség

megnevezese: lakéas

Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-4 (Kisvarosias lakotertilet,
hézagosan zartsoru beépitésii teriilet)

a telek teriilete: 754 m?

tulajdoni hanyadra eso telektertlet:
113,1 m?

ingatlan alapteriilete: 29 m?

tulajdonosa: Budapest  Févaros XV. Kerileti
Onkormanyzat

tulajdoni ardny: 1/1

bérlgje: lires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
4.2.4. Azingatlan bemutatasa
Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet foldszintjén taldlhato, udvari (kerti)
bejdrati udvari komfortos lakds. A lakas négy helyiségbdl dll. Helyiségei:

szoba 18.23 m?
konyha 9,00 m?
zuhany 0,90 m?
WC 1.20 m’
dsszesen: 29,33m?
kerekitve: 29 m?

A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével
fedettek. A padozaton a szobdban parketta, egyéb helyiségekben mozaiklap
vagy padlocsempe. A falakon felszivddd falnedvesedés nyomai lathatok. Az
ajto és az ablakok fa szerkezetliek. A burkolatok és a nyilaszarok teljes cserét
igénylé dllapotiiak. Jelenleg semmilyen €16 kozmibekotéssel nem
rendelkezik, vezetékes gaz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna
kdzmiibekdtéssel rendelkezett a lakas, flitése parapet gazkonvektorral tortént,
melegviz elldtasa villanyboylerrel. 2009. novembere 6ta lresen all, a lakas
allapota lelakott, leromlott, feldjitando.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. f6ldszint 4. 2022. mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkiiriien \itikosdddy Részvémvtdrsasdg
1136 Budapest, Szarazidd utca 4-6. 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéro értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés
e Hozamszimitason alapulé értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzo avulasok hatdsdt figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlito adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljdrasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adds-vétellel, sem hasonldé ingatlanok
befektetési célt hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére €piilé mddszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonld
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére éptl. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

. e Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlito modszer alkalmazdsat
taldlom célravezetonek.

Piaci dsszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotu, burkolatai, nyildszaroi,
kézmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és
gépek, flirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen
allapotaban nem lakhatd, hosszabb ideje tiresen all. Az dsszehasonlitod értékeknél a 2021-
22. évben elektronikus liciten értékesitett hasonlo allapota kis- és kozepes méretli lakasok
eladasi arait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

5.3. Az értékek levezetése

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, fldszint 4. 2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &3 Fagvonkezeld Zartkérizen Vikodd Részvenviarsasag
1156 Budapest, Szaruzidd utca 4-6. 8. oldal

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjan

Piaci dsszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok pdlyazat atjan értékesitett onkorményzati tulajdonu tires lakasok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. 34 12.550.000.- 369
Bp. XV.Féut2. 1. em. 6. 70 20.950.000.- 299
Bp. XV. Rakos ut 89. fszt. 1. 25 6.650.000,- 266
Bp. XV. Szentmihalyi ut 40. fszt. 2. 28 9.700.000,- 346
Bp. XV. Batthyany u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000,- 356
Bp. XV. Bethlen Gabor u. 133. fszt. 3. 37 10.550.000.- 285
Bp. XV. Pestijhelyi ut 63. fszt. 3. 31 9.290.000,- 300
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00.- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453
Bp. XV. Régi Foti at 50. fszt. 1. 26 5.620.000.- 216
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000.- 336
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000.- 236
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000.- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000.- 328
Bp. XV. Boeskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Atlag: 312

A kinalati ar miatti korrekcidt nem alkalmaztam, mivel megkstott adasvételi szerzodések adatait
haszndltam.

Az alapar: 312 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targydt képezo lakas régota lresen all, teljes felujitast igényel. A vizszigetelés
hianya miatt felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. Az épiilet és
a lakds leromlott miszaki allapotu.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 4. 2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zurtkériien Viikoedi Részvénvitdrsasdg
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 9. oldal

Ertékndvels tényezdk: -

Ertékesokkentd tényezok: -

Ertékmédosité tényezik dsszesitett hatisa 0%

A forgalmi érték kiszamitdsa:

29 m? x312.000 Ft/m? x 1,00 = 9.048.000.- Ft

kerekitve: 9.050.000,- Ft azaz Kilencmillio-dtvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlitéo adatok elemzése alapjan:

9.050.000,- Ft azaz Kilencmillio-6tvenezer forint.

A Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 4. szam alatti 80547/0/A/4
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

9.050.000,-Ft azaz Kilencmillio-0tvenezer
forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fldszint 4. 2022. inajus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zartkériien Vikaddd Részvémitiérsasag
1136 Budapest, Szaruzindd utea 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o) Az értékmeghatdrozds sordn felhaszndlt ténymegallapitasok
helytalldéak és pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossdgaért
felelosséget és garancidt nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejards alkalméval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelelo AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. mijus 16.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendérizte:

Szdray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utea 43. fldszint 4. 2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrikériien AMikodd
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. I1. oldal

Részvénvitdrsasag

tulajdoni lap masolat:

Page 1 of |
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Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fSldszint 4.

2022. indjus
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Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fildszint 4.

2022. mijus




PALOTA-HOLDING Ingatian- oS Fagvonkezeld
1136 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 13. oldal

Kérnyezet:

n ¢ime Bp. XV. Dugonics utca 43. fild




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s
1156 Budapest, Szaruziéd utca 4-6.

Az ingatlan bejdrata:

Az ingatlan udvara:

‘ime Bp. XV. Dugonics utca 43, fldszint 4, 2022, majus




Zartkoriten Vi

PALOTA-HOLDING Ingatlan- s "
1156 Budapest acndd utca 4-6. 15. oldal

Részvemitdrsasag

A lakas:

foldszint 4. 2022, méjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zurtkoriicn Mikodi Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 4. 2022, méjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- £s Fagyonkezeld
1156 Budapest, Szarazindd utca 4-6. 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, [Bldszint 4. 2022. méajus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Faevonkezeld Zartkériien Viikeeld Riészvénytarsasae
11356 Budapest, Szarazizad utca 4-6. 18. oldal

lan ¢ime Bp. XV. Dugonies utea 43. {6ldszint 4. 2022, majus
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zartkriien Viikiodd Részvénvidrsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 20. oldal
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d utca 4-0. 21. oldal
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleq:

11222 - 186

Helyrajzi szam:
Sorszam:

80547
1

A foldterulet alapadatai

F 01 | Afoldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépitheto épitési 2
F 02 A mavelesi ag jellege: [ ‘
F 03 | A foldrészlet nagysaga: o ha - o m 2 754)
F 04 A terulet aranykorona értéke: - .00
" F 05 A mavelés aldl kivett egyéb foldtertilet jellege: o o
' F06 Atelek jellege: : altalanos telek B o 1
" F 07  Beépitettség: - a tulajdonos onk. altal beépitett 2 |
F 08  Beépitési mod: Oldalhataron allo - T2 |
| F 09 | Atelek beépitettségi foka: i oy 37.0
F 10 | OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti [ ) - [
epitési bvezet:
| A foldterulet kézmuvesitettsége |
F 11 | Villany ellatottsag: Van o 2 |
[F12 Ivoviz ellatottsag: o _‘A Vizellatas kézmuves halozatrol 3 ‘
"F 13 | Szennyviz elvezetés: | Kozcsatorna halozatba bekotott 2
' F 14 | Csapadekviz elvezetés: Egyesitett rendszerti kbzcsat. : 6
F 15 | Tuziviz vezeték: - . Nincs o - 7
' F 16 | Gaz elltas: Foldgaz 3
A foldterulet értékadatai
Megnevezés ] év [ ~ brutté érték egyenleg Ft
F17  Konyv szerinti bruttd érték 2022 S 3425409
| F18  Becsult értek 2022 - ) 3425409
Leiras: - - o B o ) ]
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.JUN.0O7.

\



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 2. - _
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 1
[ A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) “brutto érték egyenleg Ft
F17.1 Brutto érték valtozas 2004 + 6 605 040 6 605 040
F17.2  |Brutt6 érék valtozas | 2019 ) - ~ -2286046 4318994
F17.3 Brutt érték valtozas 2022 - - 893585 3425409 ‘
Adatrogzites: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F"

lapszam: 3.

Ingatlanjelleg: ' 11222 - 186

Helyrajzi szam:

80547

Sorszam: 2

-

A foldterulet alapadatai |

Fo1 |Aféldreszlet rendeltetése:

Lakoépuilette! beépitheto epitési 2 |

‘ F 02 A mavelési ag jellege:

| F 03 | A foldrészlet nagysaga:

" F 04 | A terillet aranykorona értéke:

 F 05 | A mavelés aldl kivett egyéb faldtertlet jellege:

| F 06 | A telek jellege:

dltalanos telek

i F 07 | Beépitettséqg:
' F 08 Beépitési mod:
F 09 | A telek beépitettségi foka:

~F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
| épitési dvezet:

a tulajdonos onk. dltal beépitett 2
"~ Oldalhatdron alio . T Z |
[ ; %] 370

A foldterulet

-

kozmuves itettsége |

' F11 Villany ellatottsag: Van 2
F 12 Ivoviz ellatottsag: Vizelldtds kozmuves haldzatrol 3
CF13 *Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna haldzatba bekotott : 2 ‘
' F 14 | Csapadékviz elvezetés: ' Egyesitett rendszert kozcsat. 6
F 15 Tuziviz vezetek: ~ Nincs _ . . 1
1' F 16 Gaz ellatas: ' - —Fc'ildgaz o 3
A foldterulet értékadatai
- [ Megnevezés [ ev l . brutté érték egyenleg Ft
F17 Konyv szerinti brutto érték 2019 ) ) . 2 286 046
| F18 |Becsiuitének - 2019 o 2 286 046
Leiras: ) - ) - ]
Adatrogzités: Adatellenoérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F" F

lapszam: 4. B
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

Sorszam: F4
| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés ' év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F17.1 [Brutto értek valtozas | 2019 + 2 286 046 B 2 286 046
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.JUN.0O7.




l ALV A I_’LULI llluuuuuvus)ull nuLltu DLt IIIHD\.IQII ]

lapszam: 1. # &
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Jogi rendezettége: Rendezett 1
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok
" 101 |Azingatlan megnevezése: - -
102 Azingatlan | Megye: 01  Budapest Kertilet: 15.
103 |Ime Helység azonosito torzsszéma: | 11314 Bp.. XV. kerilet - |
104 | Ut, utca, hazszam: Dugonics utca 43
105 | Ut, utca, hazszam: o - ’ .
W: Az ingatlan orszaga: Magyarorszag .
7[0? Wﬂfziiﬂgaitlap fekvése: - Beltertilet 1 |
| 108 |A foldrészlet nagysaga: ha - B m2 754
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ‘
110 A vagyon jellege: | Egyéb vagyon - 2
I 11 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomkéepes 5 |
Vagyon tipusa: | ' |
112 | Azingatlanon levo éplletek, épitmeények: | db - zi
113 _D/I_usinl_eki és termeszeti ve.dettfeg_: ) ] \,N‘”ES védettség - 1]

Tulajdoni adatok |

C 114 [Atulajdonszeriésjb&:lm?

|
115 ‘A tulajdonba kertlés idopontja: }

116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022.JUN.O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . £ 2 -

Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

[ Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

B Kezeloi, szolgaltatéi adatok

' 128 |Vagyonkezelo | kod: . Gazdasdgi larsasag G

| " név: | Palota Holding ZRt.

cim: (1156 Bp. XV., Széraznad u. 4-6.

129 [Uzemeltetési | kod: Gazdasdgi tarsasag 5
szolgaltatast név: | Palota Kft.
ellato
cim:
[ Az ingatlan értékadatai |
- Megnevezés eV \  értékvaltozds Ft (+) L ~ brutto érték egyenleg Ft B
131.0 |Konyv szerinti brutt6 érték - )

| Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes - 2022 = e
| 32.0 |Becsilt érték — —
[ Forgalomkeéptelen
| Korl. forgalomképes

- Forgalomképes 202 1 " 18 220 803
1 33.0 Allagmutalo 3 - 20-3_9% - nem megfelelo, 30
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2022.JUN.07.




I R I L e ) R R e i

6./ 1.

lapszam:
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam 80547 B/1
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
[ A lakas fobb jellemzoi l
L 01 A lakas postai cime: ’ Dugonics utca 43 ]
"L 02 Ingatlanon beliil: ~ |epuletjele: B lépcsohaz: foidszint “ajte: 6. J
L 03 Atarsashdzi alapito  a lakas alapterllete: m?2: ) 15
L 04 | Okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: | 7/100
i L 05 A lakasbal résztulajdoﬁ: 7100
- L06 A lakds forgalomképessége: Forgalomképes ) . 5 ﬁ(
| Vagyon tipusa: =
L 07 | A lakas komfortfokozata: Komfort nélkili 4
L 08 Kozmuellatottsag: o valamennyi k6zmu — 17 |
| LO0S Vizmerovel valo ellatottsag: Van 7 2 ‘|
L 10 |Fatesi mod: egyedi: gaz 4 ||
L 11 Melegviz ellatottsag: - ‘ Nincs El
| A lakas helyiségei, terulete
L12 |Laké szoba: db: 7 L13 [m2- 14.6
L4 ‘:zgeia-k' 'szoba halofulkével: | o db: pESEIET ]
W ~ szoba étkezofiilkével: ) db: L7 [m2 - S
L20 félszoba: db: ) L fasd s |
L2z | hall: - db: T2 (e | -
L24 lako eloter: db: T 28 s a |
L26 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha o 17‘ L2F |2 -
L 28 |Egesz- | Furdohelyiseg fajtaja: | [ L29 |2 B
TE%E ﬁ‘é%‘:sggé Furdohelyiseg fajtaja: B o 7_7 R _4"T31 = __'_ - i i
L 31 WC: db: L32 [m?
L 33 | Kozlekedesi helyiség: N o - HEs 1 o
L34 ' Tarolo helyiség: db: ‘ L35 m2
{ L 36 Miterem tertlete: e | Im2:
L 37 Egyéb helyiség: | db: L38 |2
"L 39 |Alakashoz tartozo kulso tartozkodok: . ol | |
L 40 A lakas terilete 0sszesen: - e 14.6
‘“I: 41 | Alakas hasznos alapterulete: - R m?: ) 1??5
Adatrogzites: Adatellenodrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.JUN.0O7.



I UlinulilianiyLau nigyauainivayyul itnaias£Ziel . Lakhd> L

lapszam: 6./ 2 _
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam 80547 B/1
| A lakas értékadatai |
B Megnevezes év [ i bruttd érték egyenleg Ft |
~ L42 [ Kanyv szerinti brutto értek | 2006 i 32664
L 43 |Becsulteértek . 2004 1502 034
 L44 |Allagmutats | 5 | 60-79% - megfeleld, ~ 68
‘ Egyéb megjegyzések: N
|
\
‘ |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.0O7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 6./ 3 L

Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam 80547

A lakas értékadat valtozasai

| Megnevezeés év |7 értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
L4217 Bruttd énék valtozas 2003 | +32034 32034

L42.2  [Brutto érek valtozds ) 2006 | £ 630 32 664

Adatrogzités: Adatellendrzés
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.
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ﬁ PalOta-HOlding Zr . ;{;i :}j:;i:gg:414-7101,414-7102,414_7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Mikodé Részvénytirsasiag 1156 Budapest, Sziaraznid u. 4-6.
D Normal postai killdemény D Elsébbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
Té“"e“;"“”“] L] Ajantor Polgarmesteri Hivatal
Konyvon keresztil kézbesitve D Sajatkezi atvétel g.] 5i Irod

. ) egyzoi Iroda
Hiv.szamunk: 12021.

vagyongazdalkodaisi csoport

Ugyintéz6: Szabados Andras Kovics Lajos részére

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszdmunkra! Bocskai utea 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdon, tres lakasokrol)

Ingatlan cime: Dugonics utca 43. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 6. 80547/0/B/1
Hasznalati jelleg (miivelési ag): lakas 7/100
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szama fél szobak szama komfort fokozat
15 m? 1 0 komfort nélkiili
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
7 1 754

Onkormanyzat tulajdoniban lévé

lakas helyiség tulajdon hanyad

5 1 73/100

Az ingatlan Térsashéaz tulajdont alapit6 okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk nines.

Az ingatlan ismertetése:
A telken 2 épiilet talalhato. Mindkettd az utcafronttdl elokerttel elvalasztva, a két oldalhatarra
épiilt foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohaz. A tarsashazban 7 db lakas és 1 db
helyiség talalhato. Az épiilet tégla sivalapozassal, tégla teherhordd és elvalaszté falas
fiiggdleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrol
nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezetll, az utcafronton
nyeregtetd, az udvari szamyon félnyereg kialakitasi cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes
kozmuellatottsaggal rendelkezik.
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén taldlhato, udvari (kerti) bejarati
udvari komfort nélkiili lakas. A lakas egy helyiségbdl all. 2013. augusztusa ota {iresen &ll, a
lakas allapota rendkiviil lelakott, leromlott, feldjitando.




AZ) .ooofoiieme /2022, 1ktatdszamu elbterjesztés 5. melléklete

Gazdasagi megfontolasok:
Az tires lakas fenntartdsi kiaddsai:
Tulajdonost terhelé tarsashazi kozos ktsg. + kézmt alapdijak

| 8.940 | Ft/ho | 107.280 [ Fr/év |

Sziikséges felujitasi raforditasok becsiilt 6sszege:.

| 100.000 | Ftm? | 1.500.000 [Ft ]

Felujitas utani hasznositasbol varhatéd bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?*//hé) lakbérbevételre lehet szdmitani

| 15m?*400 Ft | Ftho | 72.000 | Ft/év |

Bérbeadasbol varhato nettd bevétel: - 35 280.-Ft/év

A beruhazas soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires, egy helyiséghdl all6 komfort nélkiili lakas
értékesitését a falszomszéd lakassal egyiitt, palyazat atjan.

Budapest, 2021. augusztus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

S0
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. foldszint 6. sz. alatti, 80547/0/B/1
helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkorien Miikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. majus




1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6 2. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- £s Fagyonkezel
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43.
foldszint 6.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80547/0/B/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatiarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

3.280.000,-Ft azaz Harommillio-
kettdszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2022. majus 10.

Az értékelés fordulénapja:
2022. majus 16.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsészintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Dugonics utca 43. fbldszint 6.

2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Fagyankezeld Zurikériien Vidkaed Részvénvtarsasag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févéaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
80547/0/B/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. ‘
keriilet Dugonics utca 43. szam foldszint 6. ajto alatti, dnkormanyzati
tulajdonban levé f6ldszinti oroklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA Adltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban allélakasok és nem lakés céljara
szolgdloé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
Oonkormdnyzati  rendelete  (utols6  modositasa  2017.XIL. 21.)
kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsétotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelo marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek  ésszeriien, koriiltekintden, és kényszer nélkiill jamak el.
(IVSC/TEGoVA definicio)

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utea 43. fsldszint 6. 2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatian- Fagy
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. J.

4.1.

4.2.

Az ineatlan cin

oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest X'V. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Dugonics utca Beller Imre utcai sarkahoz kozel,
kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcak hataroljak. A teriilet
infrastrukturdlis ellatottsiga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan
bejarata elott megfelelé mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A
Rékos uton (5, 25, 224), és az Eotvds utcdban (125) az autébusz megallok
par perc alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan a lakéhdz foldszintjén talalhato,
zart kapun keresztiil kozelithetd meg, udvari (kerti) bejdrati udvari lakas.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakéépiiletek taldlhatok.
A Bocskai utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékll kozuti és gyalogos
forgalom =zajlik. A teriilet a kiils6 kornyezeti artalmaknak /zaj.
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten talalhatd. Szabalyos téglalap
alak, hatranyulo kialakitasi. Valamennyi kézmii megtaldlhaté a telken. A
telek mérete: 754 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken 2 épiilet talalhatd. Mindkettd az utcafronttdl eldkerttel elvalasztva, a
két oldalhatarra épiilt f6ldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohdz. A
tarsashazban 7 db lakas és 1 db helyiség talalhaté. Az épiilet tégla
savalapozassal, tégla teherhordd és elvdlaszto falas fliggéleges teherhordo
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrél nadpallozva
és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezeti, az utcafronton
nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg kialakitdsu cserép fedéssel. A
lakdépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik.

e Bp. XV, Dugonics utca 43. Gldszint 6. 2022, mdjus

mkezeld Zurtkiriien Viikodo Reszvenvtarsasae



PALOTA-HOLDING Ingatiun- @) Faayonkezelo Zartkéarien Viikodo Reésovenviarsasag
1156 Budapest. Szaruzidgd utea 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Dugonics utca 43.
foldszint 6.

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 80547/0/B/2
tulajdoni hanyada: ~ 7/100
tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas

dvezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-4 (Kisvdrosias lakotertilet,
hézagosan zartsoru beépitésti teriilet)

a telek teriilete: 754 m?
tulajdoni hdnyadra esé telektertilet:

52.8 m

ingatlan alapteriilete: 15 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: tires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

4.2.4. Az ingatlan bemutatiasa

Az értékelés targydt képezo ingatlan az épiilet f6ldszintjén talalhato, udvari (kerti)
bejaratu udvari komfort nélkiili lakés. A lakds egy helyiségbdl 4ll.

szoba 14,58 m?
Osszesen: 14,58m?
kerekitve: 15 m?

A falak vakoltak, mészfestettek, A padozaton cementsimitds. A falakon
felszivodo falnedvesedés nyomai lathatok. Az ajto és az ablak fa
szerkezetiek. A burkolatok €s a nyilaszarok teljes cserét igényld allapotiak.
Jelenleg semmilyen €16 kdzmibekotéssel nem rendelkezik, vezetékes gaz,
elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézmiivel rendelkezett a lakas,
flitése parapet gazkonvektorral tortént. 2013. augusztusa Ota lresen all, a
lakas édllapota rendkiviil lelakott, leromlott, feldjitand6. Célszerli a
szomszeédos lakassal egybenyitni.

z ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, foldszint 6. 2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezeld Zartkérien

1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvetden eltéro értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci o6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozd avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4ll
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlité adat sem adds-vétellel, sem hasonloé ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében talalhato. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valos piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszer(i ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkdzelités (vagy bevételek és kiaddsok maodszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi. hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tékésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsigai ¢s elhelyezkedése miatt csak a piaci 0sszehasonlité mddszer alkalmazdsat
talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott allapoti, burkolatal, nyilaszaroi,
kdzmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen dllapotaban nem
lakhato, hosszabb ideje iresen dll. Az dsszehasonlitd értékeknél a 2021-22. évben elektronikus
liciten értékesitett hasonld édllapotu kis- és kdzepes méretll lakasok eladasi arait (legmagasabb
licitérték) vettem figyelembe.

5.3. Az értékek levezetése

z ingatlan ¢ime Bp. XV. Dugonics utca 43. fldszint 6. 2022, mdjus




PALOTA-HOLDING
1156 Budapest, Sza

Ingarlan- iy
el utea 4-0.

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjan

yangkeze:

8. oldal

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palyazat utjan értékesitett dnkormanyzati tulajdont iires lakdsok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m Fi eFu/m’
Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. 34 12.550.000.- 369
Bp. XV.Féat 2. I. em. 6. 70 20.950.000.- 299
Bp. XV. Rédkos ut 89. fszt. 1. 25 6.650.000.- 266
Bp. XV. Szentmihalyi at 40. fszt. 2. 28 9.700.000,- 346
Bp. XV. Batthyany u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000,- 356
Bp. XV. Bethlen Gébor u. 133. fszt. 3. 37 10.550.000.- 285
Bp. XV. Pestujhelyi at 63. fszt. 3. 31 9.290.000.- 300
Bp. XV. Bezsilla Ndndor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000,- 453
Bp. XV. Régi Faéti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Faéti at 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Fati ut 50. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Boceskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000,- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Atlag: 312

A kindlati dr miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkétott adasvételi szerz6dések adatait

hasznaltam.

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas régota iiresen all, teljes feldjitast igényel. A vizszigetelés
hidanya miatt felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullds tapasztalhat6. Az épiilet és

Az alapar: 312 000 Ft/m?

a lakas leromlott muszaki allapotu.

il alldd

N as7

1 cime Bp. XV, Dugonics utea 43. 13

7t 6,

2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezeld Zdrtkériien Vikods Részvémvidrsasag
1136 Budapest, Szaruznad utca 4-6. 9. oldal
Ertéknoveld tényezok: -
Ertékesskkentd tényezok: -
az ingatlan miszaki dllapota -10 %
egy helyiségbdl allo komfort nélkiili ,,lakas™ -20 %
Ertékmodosité tényezék osszesitett hatisa -30%

A forgalmi érték kiszamitasa:

15m? x312.000 Ft/m? x 0,70 = 3.276.000.- Ft

kerekitve: 3.280.000,- Ft azaz Harommillio-kettoszaznyolcvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

3.280.000,- Ft azaz Harommillio-kettészaznyolcvanezer forint.

A Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 6. szam alatti 80547/0/B/1
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

3.280.000,-Ft azaz Harommillio-
kettdszaznyolcvanezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. {Bldszint 6. 2022. mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyonkezel
1156 Budapest, Szaraziid utca 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értckmeghatarozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalldak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelel6 AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznélni.

Budapest, 2022. majus 16.

Készitette:
Szabados Andrds
felsdszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szdray Lorant Rudolf
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

\z ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fildszint 6. 2022. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezel
1156 Budapest, ﬁ'::?ra;nuif utca 4-6. 11. oldal

/

Zartkéiriicn Mikédo Részvénvidarsas

£
78

tulajdoni lap masolat:

Page | of
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitzles tulajdoni lap

Hikapes Fivaros Koranyhyvstala Foldnivaral Fleszay
Hiianesr NIV, Bamyskenez § | 590 Budapest, P2 101 e il i
Nean hiteles tnlaydoni Lap - Soemie mimd D\F

Nipgrendrics s 8002004/1617362022

2022.05%. 1% ;
(X)
FUDAPEST XV XER

20547/0/B/1 balyrajsi seac

Zeltaze

Nem hiteles mlajdon lap
Nam hiteles tulajdont lap

111} BOOAPEST XV KER  Ougonics utca 47 foldmzint ajte:d “felolvizsgalas al
LRESZ

Az sgyeb enalle ingatlan adata:
e mavaran teruist wiohak siama antma hhnyad tulaxons £

S T
L awie 1% ] w00 arkar
e jeqyse nacarosat: 113458/1/2000/00 04.10
Beagyis hatdresac: 113459/1)2000/00 04 3¢ Q

Tarzanh
Az wlspiza oeirat zietint hoszarartoze el lexhely: angak

Ougksz

.. tulawleas hanyad: 171
bateqyrd hatirozar, eckexdém: iod  1LJd%F/1/3000/00.048 0 N
yoscimi 1990 éws  XNKIZI. tw 1775G4/1992 U4 26
iogeim: aredets Falvetel ~
bgaliss tolajdonos

; AUDAFEST XV.NCR. Docskas atca L)

Nem hiteles milajdom lap
\
\
g
i,
fm

Nem hiteles tulagdoni Lap

Nemn hareles mlajdoni lap
L]
I}
“0)
Nem hiteles mulajdon lap

Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap

hitps://www. takarmet.hw/tullap/S05052022051 6142044Bq-160383373-1-160383590... 2022.05.16

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. féldszint 6. 2022. majus
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PALOTA-HOLDING Ingarlan- ; arrkoriien L1 REsTvénvtdrsasag

1156 Budapest, Szarazitid utca 4-6. 13.0

dal

Kérnyezet:

W'}ﬂ"




Reészveénytarsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartké
1156 Budapest, Szaraznéd utca 4-6. 14. oldal

Az ingatlan bejdrata:

Az ingatlan udvara:

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint

2022. majus




PALOTA-HOLDING Ingatian- P Fag
1136 .v?;_uc!'ape.\‘{. Sz il utca 4-6. 15. oldal

Részvénvidrsasag

A lakas:

2022. méj




PALOTA-HOLDING Ingatlan- a5 Fagyonkezeld
1156 Budapest, Sz i utca 4-6. _16. oldal

1 oime Bp. XV. Dugonics utca 43, f5ldszint 6. 2022.

—
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. 5




rage | or i

/2022, iktatészamu eléterjesztés 7. melléklete

Nem iteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

ip

Budapest Fovaros Kormanytuvaralz Féldhvarall Foesaily

Budapest, XIV , Bomyak &7 S. 1 590 Budapest, P 101 Cilidal: 141
Nem hiteles tnlajdoni lap - Szemie masolt
L

Megrendelés szdm: 8000004/161740/2022

2022.05. 15 | {¢

Nem hiteles tulajdoni |

Nem hiteles mlajdont tap

BLLAPEST XV.XER.
Salterulet 80547/0/B/2 helyrajzi szam
1153 BUDAPEST XV KER. Dugonica utca 43. foldszint. ajte:7. "felulvizsgalat al
LRESZ
Az eqyeb cnalle :ngatlan adaba::
magnevazas terulst s:zobdk szara as:me: hanyad tulajdoasr £
m eqéaz/ Eal

lakan 23 1 U 12/100
Be Jegyzé hatarozat: 113453/1/2000/00.04.120

L bajegyzd hatarozat: 113453/1/2000/00.04.10

Tarzashas
Az alap:ito okirat mierint hozzitartozo melléknelyizégek

DRESZ
tula wloni hanyad: 171

:—-;- bejegy:o hatarezat, dérkezeésm: 1dé  113453/1/2000/00 u4 .14 A
- jow=im: 1991. éwi. XXXIII. tv. 127506/1992 06.26 (3
E jog—im: eredeti felvétel E
_:-_r: jozallas tolajdonos Loy
= new XV FER . ONMHORMANYZAT =
o cim: 1155 BUDAPEST XV.KER. Bocwkai utca 1-3 ‘=
= =
A I B o
.—-1:'- NEM TARTALMAZ BEJ E
) o
=

= TULN\V -
— —
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1 =
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e
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520220516142044Bq-160383573-2-160383645...  2022.05.16.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai

F 01 |Afoldrészlet rendeltetese: Lakoeptilettel beépitheto epitési 2
F 02 Amavelesi g jellege: : - '____ S _7 ________7_ '
| F 03 A foldrészlet nagysaga: ha : m2 : - 754
“F 04 Aterulet aranykorona értéke: - o0
" F 05 A muavelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: - - 1
"F 06 Atelek jellege: ~ ahalanos telek - A

F 07 Beépitettsegz - Ftu@—d_oﬁ?smegpﬁa - )72—-

F 08 Beepitesi mod: Oldalhataron allo 2

F 09 A telek beépitettségi foka: %: 37.0

L i i R N i
F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ‘
épitesi ovezet:

A foldterulet kozmuvesitettsege

CF ;Villany ellatottsag: Van 2
"F12 Ivoviz ellatottsag: ~~ Vizellstas kézmaves halozatrol 3 |
' F 13 Szennyviz elvezetés: i - - Kozcsatorna halozatba bekdtott 2
' F 14 ' Csapadekviz elvezetés: | Egyesitett rendszeri kozcsat. T & |
"F 15 Tuziviz vezetek: - Nines 1 % _|
' F16 Gazellatass ~  Foldgaz 3
A foldterulet ertékadatai
vepewss & | buoesegeian
I F17  Konyv szerinti brutto érték 2022 3425 409
" F18  Becsulterték | 2022 | 3425409
Leiras: . R o -]
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.07.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F" F

lapszam: 2. -
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |

[ Megnevezés | év | értekvaltozas Ft (+/-) N brutté érték egyenleg Ft |
F17.1  Brutto érték valtozas . 2004 | - + 6 605 040 6 605 040
F17.2 Brutto érték valtozas \ 2019 | - -2 286 046 - 4318 994
F17.3 Brutto érték valtozas | 2022 | . -893 585 3425 409
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.. Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"
lapszam: 3. F
Ingatlanjelleq: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

Sorszam: 2
A foldterulet alapadatai |

' FO01 Afoldreszlet rendeltetése: [ akoepillettel beepitheta epitesi 2 |
- F 02 | A mavelési ag jellege:

' F 03 |Afoldreszlet nagysagga: ~ ha:  mz -
' F 04 |Aterulet aranykorona értéke: _: - : j 7_ : 7_7_ 7_7_'7_’ ____i@
| F 05 | A mavelés alal kivett egyéb foldterilet jellege:

TFT)G?ATele?jeﬁeﬁ 77777777777 ;aTala?ositel& 777777777 = 1 1__J
F 07 Beépitettség: a tulajdonos onk. dltal beépitett 2
(FomiBmpramns 000 0 |Ukeweeedls 0 1@ |
| F 09 A telek beépitettségi foka: e, 7.0
"F10 OTEK, fovarosi es helyi rendelet szerinti | 1

épitési ovezet: ‘
A foldterulet kozmuvesitettsége
' F11 Villany elldtottsag: ~ Van *Z"
| F12  Ivoviz ellatottsag: Vizellatas kozmuaves halozatrol 3
e R L R N
| F 14 Csapadékviz elvezetés: | Egyesitett rendszeru kézcsat. 6
| F15 Tuziviz vezeték: -~ Nines 1
(F16 Gazellaas: T Foldgar I

- ~ Megnevezés e ]  brutoertékegyenegFt |
F17  |Konyv szerinti brutto érték I 2019 T o T i _ZEBﬁJ-TBI
" F18 |Becsulteérték 2019 7777 - ’7777722W46}
Leirds: - - - - - -
|
|
|
|
|
|
|
|
|
| o e e o = . 1 - - S - e S o R
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.O7.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldtertlet "F" F

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg:

Helyrajzi szam: 80547

Sorszam: 2

11222 - 186

| A foldterulet értékvaltozasai

J

brutto érték egyenleg Ft

értékvaltozas Ft (+/-)

[  Megnevezés ev .
F17.1  Brutto énék valtozas 2009 | +2286046 2286046
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
2022.JUN.O7.

készités déatuma:



I R N L L L e B AL AT SIS P K Higyauarn 1

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547
Jogi rendezettége: Rendezett 1
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
101 |Azingatlan megnevezése: | ]
102 ‘Az ingatlan ~ Megye: 01 Budapest KerUIeE IEA
[ 103 |cime Helység azonosito torzsszama: FMB;J.,W.RE?:’LH&I SESEES e |
J(}i | _Ut, utca, rjézszz’i_m:_ - Euggni(_:s Etca_zi% ) -
105 Ut, utca, hazszam: \ |
106 Azingatlanorszaga: ~ Magyarorszag
(107 |Azingatanfekvese:  [Belerdiet - 1]
108 |A foldrészlet nagysaga: | ha: - me - 754
108 |A foldrészlet tulajdonjoga:
| |
110 'Avagyonjellege: - (Egyebvagyon 2
| 111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 4
\fz—ﬁyon tipusa: - ‘ - |
112 Az ingatlanon levo eépuletek, epitmenyek: —_1' - B dy '—éj‘
| 113 |Muaemléki és természeti védettséq: ‘fo'JCS védettség 1 |

Tulajdoni adatok

;' 114 [Atwlajdonszerzés jogcime: T ___________ T
| E— = S

BE A tulajdonba kerlés idépontja: #

iﬁﬁimtuliajdiohifh:‘anygdﬁlz_és;_ - L_ D
Sl Sigsunes . seslinais, digs. /s NN N |
| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog €és tény bejegyezve

készltés datuma: 2022.JUN.O7.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: . £ 2

Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam: 80547

| Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgdltatoi adatok

' 128 [Vagyonkezels | kod: |

‘Gazdasagi tarsasag — 5 |

név: | Palota Holding ZRt.

cim: |1156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.

129 |Uzemeltetési | kod:

|

| —| ————
——

|

Gazdasdgi tdrsasdg o 5 |

ellato

szolgaltatast | név: | Palota Kft.

cim:

Az ingatlan értékadatai |

Megnevezés

év

 131.0 [Konyv szerinti bruttc értek

1L TR S -

| Forgalomképtelen

|

| Korl. forgalomképes

'Forgalomképes

[ 132.0 |Becsilt ertek

S 6561262

‘Korl. forgalomképes

| Forgalomképes

- 1 ' 18 220 803

" 133.0 | Allagmutato

20-39% - nem megfeleld, 30

Adatrogzités:

Adatellenérzés:

Kelt.: Alairas:

Alairas: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2022.JUN.0O7.




. STy g E ki MAMUMUII VY PV I e e —

lapszam: 5/ 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam 80547 B/7
Jogi rendezettsége: Rendezett T
A lakas fobb jellemzoi |
" LO1 Alakas postai cime: Dugonics utca 43
‘TO? \Ingmoﬁt@ur - - épuletJele ?B‘Epa)haz -] TFo7d5£inI — 1 aj_td:_-l_ i
L 03 Atarsashazi alapité | a lakas alapterilete: . mE: . 23
04 Okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: il__'______ - 12/100
 L05 'Alakasbdl résztulajdon: [ 12100
"L 06 Alakas forgalomképessege: ‘F;,gﬁ,;k;pe; 51
| Vagyon tipusa: ' ]
' LO07 A lakas komfortfokozata: TKomfortos - Tz
L08 Kozmuellatottsag: - valamennyi kezma 11
Lo Vemeowveoldanig w2
| L10 Fitési maéd: egyedi: gaz 4
WMeleg\nz ellatottsag: | Villanyboyler 5 |
| A lakas helyiségei, terulete
L12 Laké  szobax | de: 1 L13mz. 156
L4 7::3’;(_ 'szoba halofulkevel: |~ db: TL_ET?F__ ]
| L16 | szoba étkezofulkevel: db: | L17 m2- |
L20 felszoba: | db:  L21 Ier* |
T2z halt . d»: LB gz,
*T_ﬂ* TakBEl@Er__ - do: L2 mz.
"L26 Fozo hely:ség g fajtaja: Fozokanyha 7 L2T m?: 5.3
i ' L28 Egész- FurdohelylségTaj@ja Furdosizogai - ) __1_ _7_L§9 'm2 - - _18I
o emerrwenesestwas B O
| L31 |WC: db: 1 L2 Tg® - g
(L33 Korlekedésiheyseg g
s Twoerewss | dw  CEowe
'L36 Muterem terlete: m?:
L37 Eguebneyseg | . T [ I [y e me—
L 39 Alakashoz tartozo Kuiso tartdzkodok S @ [
| L40 |Alakas terilete 6sszesen:  m2. 236
L 41 IAIakashaEnESEaMeTe_ . 7 o ____—‘m_l’_ - 235
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.0O7.
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lapszam: 5/ 2

Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam 80547 B/7

| A lakas értékadatai |
T Megnevezés | év | bruttoérekegyenlegft |

L 42 [Konyv szerinti brut¢ éntek 2006 1048

. LA43 |Becsultertek | %6+ | OO 24755948

_ L44 |Alagmutate 4 | 40-59%-torhets, 48

'Egyéeb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készltés datuma: 2022.JUN.O7.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 3 l
Ingatlanjelleg: 11222 - 186 Helyrajzi szam 80547 B/7

[ A lakas értékadat valtozasai [
[ Megnevezés ~ év | énékvaltozas Ft (+/-) bruttd érték egyenleg Ft |
L4217  Brutto érték valtozas 2003 : + 147 948 147 948
L 422  Brutt6 énék valtozas | 2006 +2908 150856

Adatrogzites: Adatellenorzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt Alairas: \

e o —— =

készités datuma: 2022, JUN.07.



a(z) ... [eooim /2022, iktatoszamu eloterjesztés 8. melléklete

ﬂ PalOta-HOlding Zl‘ . ;aei :}::;:002:4%4-7101,414-7102,414-7105

E-mail: info@ palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Miikddd Részvénytirsasdg 1156 Budapest, Sziraznid u. 4-6.
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Jegyzii Iroda
vagyongazdalkodasi csoport
Kovacs Lajos részére

Hiv.szamunk: /2021.

Ugyintézé: Szabados Andras

Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST

Valaszdban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok ¢és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Dugonics utca 43. Hrsz:
Budapest xv. keriilet foldszint 7. 80547/0/B/2
Hasznalati jelleg (mlivelési ag): lakas 12/100
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobik szama fél szobak sziama komfort fokozat
23 m’ 1 0 komfortos
Térsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?)
i} 1 754
Onkormanyzat tulajdondban 1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
5 1 73/100

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak
eldvasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése:
A telken 2 épiilet talalhat6. Mindkett6 az utcafronttol elokerttel elvalasztva, a két oldalhatarra
épiilt foldszintes, magastetds, alapincézetlen lakohdz. A tarsashdzban 7 db lakas és 1 db
helyiség talalhaté. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla teherhordd és elvdlaszto falas
fliggbleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrol
nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszeékes, fa szerkezetll, az utcafronton
nyeregtetd, az udvari szamyon félnyereg kialakitasi cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes
kdzmiiellatottsaggal rendelkezik.
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, udvari (kerti) bejarata
udvari komfortos lakas. A lakas négy helyiségbol all. 2009. novembere Ota tiresen all, a lakas
allapota rendkiviil lelakott, leromlott, felajitando.
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Gazdasagi megfontolasok:
Az iires lakds fenntartdsi kiaddsai:
Tulajdonost terhel tarsashazi k6zos ktsg. + kozmi alapdijak

[ 18.628 | Ft/ho | 223.536 | Ft/év |

Sziikséges feltjitasi raforditasok becsiilt sszege:.

( 100.000 | Ft/m? | 2.300.000 [Ft ]

Feluajitas utani hasznositasbol varhato bevétel:
legfeljebb koltségalapii (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szamitani

| 23m?*400Ft | Ft/ho | 110.400 | Ft/év |

Bérbeaddsbdl varhatd nettd bevétel: - 113 136.-Ft/év

A beruhizas soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését, a falszomszéd egy

helyiséghal all6 komfort nélkiili lakassal egyiitt, palyazat utjan.

Budapest, 2021. augusztus 27.
Tisztelettel:

Bokor Istvan Béla

vezeérigazgato
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43. foldszint 7. sz. alatti, 80547/0/B/2
helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé oroklakas ingatlanrol

Készitette:
a

cﬁPALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Miikddé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

O, o — ﬁ e - y = = s =

Budapest, 2022. majus
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5.

lan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. Bidszint
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- o5 Fagyonkezelo Zartkériien Mkl Résovénvidrsascs

1156 Budapest, Szarazidd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Dugonics utca 43.
foldszint 7.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80547/0/B/2

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

7.180.000,-Ft azaz Hétmillio-
egyszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:
2022. majus 10.

Az értékelés fordulonapja:
2022. majus 16.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

A ' 2022, majus

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fGldszint 7.



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezela Zurtkérien Mikoda Reszvénvidrsasag

1136 Budapest, Szaruzndd uica 4-6. 4. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriillményei

3.1. A megrendelo adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
80547/0/B/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
kertilet Dugonics utca 43. szam f6ldszint 7. ajto alatti, 6nkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésevel.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban 4llélakasok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete  (utolsé  mddositaisa  2017.XII.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgdld tanulmény készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt §sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az onkéntes vasarld és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kivetden, amelynek sordn a
felek  ésszertien, kortltekintéen, ¢és kényszer nélkill jamak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

lan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, fBidszint 7. 2022.1m

Hjus



PALOTA-HOLDING Ingatian- £y Fagvonkezeld Zartkérien Aukodd Résovénvidrsasag

e

1136 Budapest, Szaruznad utca 4-6. 5. oldal

4.1.

4.2.

itlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43, fildszint 7.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfa[u részén, a Dugonics utca Beller Imre utcai sarkdhoz kozel,
kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard ut- ¢és jardaburkolati utcdk hataroljak. A teriilet
infrastrukturdlis elldtottsiga megfeleld. Tomegkdzlekedési eszkozokkel,
személy és tehergépjarmuvekkel az ingatlan j6l megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata elétt megfelelé mennyiségili parkolasi lehetdség biztositott. A
Rékos uton (5, 25, 224), és az E6tvos utedban (123) az autdbusz megéllok
par perc alatt elérhetok. A vizsgdlt ingatlan a lakéhdz foldszintjén talalhato,
zart kapun keresztiil kozelithetd meg, udvari (kerti) bejaratti udvari lakas.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok.
A Bocskai utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértéki kozuti és gyalogos
forgalom zajlik. A terilet a kilsd komyezeti 4artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ dtlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méreti és alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kornyezetben, teljesen sik tertileten talalhatd. Szabdlyos téglalap
alaku, hatranyulo kialakitdsu. Valamennyi kézm( megtaldlhato a telken. A
telek mérete: 754 m?.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken 2 épiilet taldlhaté. Mindkettdé az utcafronttdl eldkerttel elvalasztva, a
két oldalhatarra épilt foldszintes, magastetds, aldpincézetlen lakohaz. A
tarsashdzban 7 db lakds és 1 db helyiség talalhato. Az épiilet tégla
savalapozdssal, tégla teherhordd és elvalaszto falas fliggéleges teherhordo
szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet boritott fagerendas, alulrél nadpallézva
és vakolva. A fedélszerkezet kétalloszékes, fa szerkezet(i, az utcafronton
nyeregtetd, az udvari szarnyon félnyereg kialakitdsu cserép fedéssel. A
lakdépiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik.

 2022.m

1djus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonke: Zirthériicr \ldikiodd Részvénvhdrsasag
1156 Budapest. Szarazudd utea 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Dugonics utca 43.
toldszint 7.

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 80547/0/B/2

tulajdoni hanyada:  12/100

tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség

megnevezeése: lakas

Ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-4 (Kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsord beépitést tertilet)

a telek tertilete: 754 m?

tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
90,5 m

ingatlan alapteriilete: 23 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: lires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes
4.2.4. Az ingatlan bemutatasa
Az értékelés targyat képezo ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari (kerti)
bejarat udvari komfortos lakas. A lakas négy helyiségbdl all. Helyiségei:

szoba 15,60 m?
konyha 5,25 m?
zuhany 1,76 m?
WC 0.88 m’
Osszesen: 23.,49m’
kerekitve: 23 m?

A falak vakoltak, mészfestettek, a vizes helyiségekben részben csempével
fedettek. A padozaton a szobdban parketta, egyéb helyiségekben mozaiklap
vagy padlocsempe. A falakon felszivodo falnedvesedés nyomai lathatok. Az
ajto ¢és az ablakok fa szerkezetiiek. A burkolatok €s a nyilaszarok teljes cserét
igényl6 allapotuak. Jelenleg semmilyen ¢él6 kozmiibekotéssel nem
rendelkezik, vezetékes gdz, elektromos dram és vezetékes viz — csatorna
kézmivel rendelkezett a lakas, flitése parapet gazkonvektorral tortént,
melegviz ellatasa villanyboylerrel. 2009. novembere ota iresen all, a lakas
allapota rendkiviil lelakott, leromlott, felujitando. Célszert a szomszédos, egy
helyiségbdl allo lakassal egybenyitni.

Az ingatlun cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 7. 2022, mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezel
1136 Budapest. Szaraznad utca 4-6. 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

S.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéro értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapt, vagy netto potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6zé avuldsok hatdsédt figyelembe véve nettd pdtlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, €és nem 4ll
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonlo ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére €piilé mddszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonld
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik mddszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek €s kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb mdédon hasznosul. A toke értékét tgy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokeésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitdo modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotu, burkolatai, nyildszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen dllapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje iiresen all. Az 6sszehasonlito értékeknél a 2021-22. évben elektronikus
liciten értékesitett hasonld allapotu kis- és kozepes méretli lakdsok eladési arait (legmagasabb
licitérték) vettem figyelembe.

5.3. Az értékek levezetése

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fdldszint 7. 2022, majus



PALOTA-HOLDING

1136 Budapest,

Ingatlan- Cs
Nzaraznad utca 4-0.

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palyazat Gtjan értékesitett inkormanyzati tulajdont iires lakdsok.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Ft eFt/m’
Bp. XV. Baksay Sandor utca 64. fszt. 4. 34 12.550.000,- 369
Bp. XV.F6ut2.1. em. 6. 70 20.950.000.- 299
Bp. XV. Réakos ut 89. fszt. 1. 25 6.650.000,- 266
Bp. XV. Szentmihalyi at 40. fszt. 2. 28 9.700.000,- 346
Bp. XV. Batthyany u. 27. fszt. 7. 20 7.120.000,- 356
Bp. XV. Bethlen Gabor u. 133. fszt. 3. 37 10.550.000,- 285
Bp. XV. Pestijhelyi t 63. fszt. 3. 31 9.290.000.- 300
Bp. XV. Bezsilla Nandor u. 10. fszt. 1. 29 11.270.00,- 389
Bp. XV. Bocskai u. 17. fszt. 2. 24 10.860.000.- 453
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 1. 26 5.620.000,- 216
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 2. 18 6.050.000,- 336
Bp. XV. Régi Foti ut 50. fszt. 3-4. 43 10.130.000,- 236
Bp. XV. Régi Fati at 50. fszt. 5. 40 10.160.000.- 254
Bp. XV. Bocskai u. 67. fszt. 6. 34 7.100.000,- 209
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 1. 64 20.010.000,- 328
Bp. XV. Bocskai u. 50. fszt. 2-3. 58 20.090.000,- 346
Atlag: 312

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkototn addsvételi szerzodések adatait

hasznaltam.

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakds régota tiresen all, teljes felujitast igényel. A vizszigetelés
hidnya miatt felszivodo falnedvesedés, salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. Az épiilet és

Az alapar: 312 000 Ft/m*

a lakas leromlott miiszaki allapotti.

ime Bp. XV. Dugonics utca 43. iidszint 7

2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagyonkezel
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 9. oldal

OS5 1R . (. X471 P P % -
Zartkariien Viikoda Reszvemvtdrsasag

Ertéknoveld tényezok: -
egybenyithatd a szomszédos lakassal: +10%

Ertékesokkenté tényezok: -

az ingatlan miszaki allapota -10 %
Ertékmaédosité tényezok Gsszesitett hatasa 0%

A forgalmi érték kiszamitasa:

23 m? x312.000 FYm? x 1,00 = 7.176.000,- Ft

kerekitve: 7.180.000,- Ft azaz Hétmillio-egyszazknyolcvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlito adatok elemzése alapjan:

7.180.000,- Ft azaz Hétmillid-egyszaznyolcvanezer forint.

A Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 7. szam alatti 80547/0/B/2
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

7.180.000,-Ft azaz Hétmill16-
egyszaznyolcvanezer forint.

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 7, 2022, majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezeld Zurthériien Miikesddds Részvényiarsasag
1136 Budapest, Szarazndad wica 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o) Az értékmeghatarozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak ¢s pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o) Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelel6 AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. majus 16.

Készitette:
Szabados Andris
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Széray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonies utca 43. f5ldszint




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkériien
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 11. oldal
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Nem hiteles tulajdond lap Nem lteles tulajdon lap
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Az l"l“d[i..in cime Bp XV. Duoome utca 43. foldszint 7.

Nem hireles tulajdom lap

Nen hiteles malajdom Lap

Neam hiteles tulajdoni lap
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Részvénvtdrsasag

Miikodd

ariien

Zartk

eld

12. oldal

Vagyonke.

Ingatlan- és

1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

PALOTA-HOLDING

térkép:

N b R

lakas alaprajza:

L.

&

m|

~

390

Lss Il 130

2022. méjus

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 7.



PALOTA-HOLDING Ingarlan- ; syorkes Zartkériier L1 Reszvenvi ISLC
1156

56 Budapest, Sziruziéd utea 4-6. 13. oldal

Komyezet:

me Bp. XV. Dugonics utca 43. {Bldszint 7. 2022. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld

1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 14. oldal

Az ingatlan bejdrata:

Az ingatlan udvara:

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. féldszint 7.

Zartkériien Viikod Részvenvitarsasag

2022

majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és 5
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 15. oldal

Mikéda Részveémitarsasag

A lakas:

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. fo

£ 7L 2022. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag

1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

2022. mmajus




PALOTA-HOLDING Ingatian- 'S Feaay
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6.

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 7.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &5 Fagyonkezel Zarthéiriien Miikoda Részve
1136 Budapest, Szaruzindd utca 4-6. 18. oldal

2022.




PALOTA-HOLDING Ingatlun- s Vagyonkezeld Zartkérien Vikodd Részvénvtarsasag |

1156 Budapest, Sz utca 4-6. 19. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Dugonics utca 43. foldszint 7. 2022. majus



