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Budapest XV. kerület, Arany János utca 54. fsz. 1. szám alatti ingatlanra vonatkozó 
elővásárlási jogról való lemondásról 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Dr. Nyitrai János ügyvéd mint meghatalmazott jogi képviselő 2022. június 14-én a Budapest 
Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatához (továbbiakban: 
Önkormányzat) érkezett levelében felhívást intézett az Önkormányzathoz elővásárlási jog 
gyakorlása tárgyában a Balla Erika (továbbiakban: Eladó) 1/1 tulajdonát képező, 85965/0/A/1 
hrsz.-ú, természetben Budapest XV. kerület, Arany János utca 54. fsz. 1. szám alatti 50 m2 

alapterületű „lakás" megnevezésű ingatlannal kapcsolatban. 

A társasház alapító okirata alapján az Önkormányzatot az Ingatlan tekintetében elővásárlási 
jog illeti meg. 

Az ingatlan paraméterei : 

Hrsz Alapterülete Bruttó adásvételi ár Adásvételi ár m2 ára bruttó. 
85965/0/A/1 50 m2 38.400.000,- Ft 768.000,- Ft/m2 

A társasházban 1 db 37 m2-es lakás van önkormányzati tulajdonban. Az Önkormányzatot a 
társasház közös tulajdoni illetőségéből 37/225 eszmei tulajdoni hányad illeti meg. 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX.30.) 
önkormányzati rendelet (továbbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. „Az 
elővásárlási jog gyakorlása a költségvetésben e célra biztosított keret terhére történhet." A 
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint „Az Önkormányzatot megillető elővásárlási jog 
gyakorlásáról szóló nyilatkozat megtételére [. . .] a mindenkori költségvetési törvényben a 
versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladóan a Képviselő-testület 
jogosult." 

A Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testületének 2022. évi költségvetéséről szóló 712022 . (II . 28.) önkormányzati 
rendelete (továbbiakban: Költségvetési-rendelet) szerint jelenleg nincs, kizárólag az 
elővásárlási jog gyakorlását biztosító előirányzat , elkülönített pénzügyi fedezet. 
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A sürgősségi előterjesztést indokolja, hogy a kérelem elbírálása tulajdonosi döntést igényel , 
beérkezése a jelenlegi képviselő-testületi ülésre vonatkozó törvényességi vizsgálat leadási 
határideje után történt. A Képviselő-testület a döntést a következő szeptember 29-ei ülésen, 
a kérelem beadását követő 90 napot meghaladóan hozná meg, ami az Eladó részére 
jelentős késedelmet jelent, az adás-vételi eljárás esetleges meghiúsulását vonhatja maga 
után. 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek, a tárgyi ingatlan tekintetében az 
elővásárlási jogról történő lemondást. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatot elfogadni szíveskedjen. 

Budapest, 2022. június „Y .. " 

1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: ingatlan adásvételi szerződés 

~J__,lk.' JY~~ A 'l \_,l 
Cserdiné Nemeth Angélá 

polgármester 

2. számú melléklet: lemondó nyilatkozat elővásárlási jogról 
3. számú melléklet: dr. Nyitrai János levele az elővásárlási jog gyakorlásáról 

2. Bizottságok: 

3. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2022. június '.21. 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 

5. Jegyzői láttamozás: 

6. Meghívandók: 

2022. június Jj 
2022. június . J.l . 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 85965/0/N1 hrsz-ú, a természetben a Budapest XV. 
kerület, Arany János utca 54. fsz. 1. szám alatti , „lakás" megnevezésű , 50 m2 alapterületű 

ingatlan tekintetében elővásárlási jogáról lemond. 

Felhatalmazza a Polgármestert az előterjesztés 2. mellékletét képező, elővásárlás i jogról 
szóló lemondó nyilatkozat aláírására. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2022. június 30. (döntésre) 

2022. július 6. (nyilatkozat aláírására) 

Jogszabályi hivatkozások: 

a Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés 

b) pont,· 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviseló­

testületének 712022. (11.28.) önkormányzati rendelete 2022. évi költségvetésről 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) 

önkormányzati rendelet 13. § (7) bekezdés, és (8) bekezdés b) ponlja, 27. § (1) bekezdés (b) pont 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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fNGATLAN ,4.DÁSVÉTELI SZtRZÓDÉS 

Bill• Eriki - szűletési név: Balla. ErikA, születési hely, idő: Kisújsz!llás, 1971.05.03, anyja szOlet~i neve: 
Farkas Irma, szemc!lyazonosltó igazolvány száma: 20235SHE; sz.emélyi au>nosftó: 2-710503-0313; 
adóazonos!tójele: 8381071542, lakóhdy: 1154 Budapest, Arany Jtnos utca 54. fl!ldszint 1. szám alatti lakos.. 
magyar állampolgir - mint Eladó másfelől 

Btro!urdc Erzsébet- szűlectsi név: Oláh Erzsébe-1, születési hely, idő: Mez6k!lvesd, 1952.09.09, anyja 
szOletési neve: Nyitr&l Erzsébe-1, sz.cmélyazonos!tó igazolvány száma: 180812.ME, személyi azonosító: 2-
5209094S798; adóazonosltó jele: 8312974318, lakóhely: 1064 Budapest, Izabella utea 80~ 3. emelet 29. szAm 
alatti la.kos. magyar illampolg;ir- mint Vev6 k!l?!ltt az alullron napon l:s helyen, az ahlbblakban megállapftott 
feltttelek szerint: 

L Sz.cn.6dl:s tjrC)'11 

lJ A szenöd6 felek rögzítik, hogy Eladó 111 arínyú kizárólagos tulajdoná!, és jelen ingatlan adásvo!teli 
szerződés lirgyát lcq,tzi a Budapest F6v~ Konnányhiv11ala F!lldhivat.ali föomály ingatlan-nyilvántartása 
szerint a Budapest, XV. kerOlel bellerlllet 85965/0/All hrsz. alan felvett, a tennls:zetben 1154 Budapest, 
Arany János a tea S4. R!ldniat 1. .,felDlvizsgálat alatt" szám alau található, az ingatlan-nyilvllnwtás adatai 
szerinc SO m2 alaptenllenl, l&kts megnevez.ésü, társasházi ingaclan az alapi16 olciratban meghaláro:zon 
helyiségeklccl, és a társasházi ldlzlls tulajdonból 50/225 csvnei hányad (továbbiakban: iegatlaa). A Felek 
rOgxítik, hogy az ingatlanhoz tanozik egy a tánashizi köz!ls.telek rulajdonon talAlható fa garázs és egy tároló 
használati joga szolcjsjog alapján. 

Jelen ingatlan adásvételi s=z.ódés tárgyá! képe7ö ingatlanról clelaronikus úton lekért tulajdoni lap másolat.a 
a Vtvö részére twlásra k.erllll Az inpllan tulajdonilapja teher bejegyzést.nem 11rtalmn 

ll. Adásvittl feltételei 

IJ A szerződő felek megállapodnak abban, hogy az Eladó eladja, a Vevő pedig Ul aríeyban adásvilel 
joedméA per, tcber 1:$ igéaymentcsen megvúirolja a jelen inga.tlan adásvl!tel tárgyát képe:z.ö. ts az Ifi . 
pon!ban részletesen lcllr111Jrt ingatlant, a lcllzöscn és k!llcs0o6sen kialkudott 38.400.000-· Ft, azu 
llannlncayolcmllll6-a~r forint teljes és végleges vétcltrc!rt. 

21 Vev6 az ingatlan vételárát az alál>bi&k szerint filtli meg az Eladó Rszc!re: 

~ szenódő ~elek meg4llapodnak abban, hogy Vcv6 jelen ingatlan adisvételi szerződés aláírásának a napJ'" 
indlton banki átU!alllssal megfizet u Eladó r6ilhe 3.800.000.·Ft az.az Urommillió-ayolc:szúezcr forint 
Gssuget az Eladó K&:H BlaWI vetttett 104()4071-86767653-538'41003 S?imú banlcs:zímlájú-L A Felek 
megállapodnak abban, hogy u lgy megfizetésre kerlllt 3.800.000.-Ft l!SS?Cget jelen szmödt.sbe foglalt 
k6!cle:unségvállalásuk megerőslt~~nt foclaló11.1k tekintik. 

A felek kijelentik, hogy tisztában vannak a foglaló jogi term~zetével 
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Ha a szerz.ödés annak a félnek a hibájából hiúsul meg, amelyik a foglalóc adta, a foglalót elveszti. Ha a 
szerződés annak a fc!lnek • hil>Ajiból hiúsul meg. amelyilt a foglalót kapta, a foglaló kétsures összego!t köteles 
vissufitttni. Ha a szerződés olyan okból szünik meg, amelyért egyik fél sem felelős, vagy mindkét fél felelős, 
a foglaló viSSZlljir. Ha a sz.erzödést a felek teljcsitik., a foglaló a v&!tclárba beszámlt. 

A s=zód6 felek rOgzltik, hogy a Vevő legkésőbb 2022.júnlus 13. napjtig banki ttutalással megfizet az Eladó 
~további 17.200.000-·Ft azaz tiuobHm.lllió-kett6szúeur forint ossugú vitcUrrázlelet az Eladó 
K&H B111.k.dl vezetett 1()404072-86767653-53841003 számú banksz:tmlájú-L 

A simödö felek rOgxítik., hogy a Vcv6 az ingatlan vételárának fogJalóján és vételÚTéSZletén felDli 
17.<400.000.·Ft azaz tize11b~tmillió-négysúuzer forint Ossz.egü vételirhiltralélcit, az Ingatlan 
birtokátrohátisával egyidejűleg tiz.eti meg az Eladó részhe banki ttutaltssal Eladó K&B Bank.dl vezetett 
10404072-86767653-53841003 számú banksz:tmlájára. A Felek megállapodnak abban, hogy a 
vételáthátralék megfizetésének feltétele, hogy a társash<lz elővásárlásra jogosult tulajdonostársai 
k6zOI a jelen szen6dés IV részébe foglaltak szerint senlcl sem élt az e/6v~sárlási jogával. Az Eladó 
a vétclárllfüaltk átvételét ltövctó h!rom (3) naptári napon belOl kOteles a bo!lum@gmail.com email címről 
a nyjtrajoffice@gmail.wm e-mali címre indított elektronilcus lcvélbcn trtesfteni jelen ingatlan adásvételi 
szerződést készlt6 és ellenjegyző ngyvédet amit, hogy rész.tre a teljes v~l!r megfi?Ctésre kerilll 

31 Az Eladó jelen szerződés aláír'5ával egyidejllleg hozzAjirul ahhoz, hogy a Vcvó tulajdonjog bejegyzési 
ktrelme a. klll!ln oltiratba foglalc bejegyzési engedély (tulajdonszerzési nyillllko?at) benyújttsáig az íngatlan­
nyilv'-ntartásba az ingatla.n tulajdoni lapjtra szc!ljegyu:t fonnában feljegyzést nyerjen. Felek jelen =zódés 
aláírásával egyidejűleg kérik az illetékes Rlldhiv.w.lt, hogy az Ingatlan nyilvántartásról !Z.óló 1997. évi CXLI. 
tll':"ény 47/A. § 1) bekezdés b) pontjában foglaltalcra is figyelemmel rum !Og!lbe• a tulajdonjog 
bejegyzésének elintézését a joeszabA!yi elöirásolcnak megfelelően a bejegyzési engedély becsatolis&g. de 
legfeljebb jelen okirat ingatlanngyi hatósági benyújtásától S2ámított 6 hónapos hat!rid6 elteltéig. 

4JA szerzlídö felek rncgülapodn&k abban, hogy n _Eladó jelen sz=ödés alái"5ával egyidcjnleg Ogyv6di 
let~be helyez 6 (hat) példány, egymtssal !Z.ó umnt megegyező bejegy2.ési engedélyt (tulajdonszerzési 
n)'1latko:r:at0t), az:zaJ a tartalommal, hogy az Eladó feltétlen és visszavonhatatlan hol?ájátultsAt adja ahhoz, 
hogy a Vcvö tulajdonjoga 111 arbybH az inptlan-nyilvllnanásba - adás"étel jogcimtn - bcjcgyezésre 
kerlllj!ln, az Eladó rulajdonjogának cgyidejQ !Orlése mellen. A letélcménycs ngyvéd a letett bejegyzési 
engedélyt (tulaj~ nyilallcozaiot) akkor jogosult, illetőleg kOteles kiadni a Ve"O réslJ!re. illetve J 
példányban benyújtani az illet.élces Rlldhiva!alba, ha az Eladó a lecétcménycs felé elelctronikus lcvélben 
igaz.alja, hogy u inptlan teljes vételára a részére megftz.etésrc ketilll Amennyllien az Eladó ezen igazolási 
~!ltelez.ettséi~k. a vételtrhátralélc összegének megfiutését követ6 3 napon beint nem tesz eleget, úgy a Vevő 
;og~ult a tel;cs vételár _0ssze~nek marad&_talan megfizetését eredeti banki igazolással jelen sz.crzMést 
~lleoJegyz.6 n~6d felé tiiazolm, amelynek butok.áben a tulajdonjog bejegyz~í engedély kiadásra keril l az 
illetékes fl5ldh1vatal és a Vev6 felé. Az Eladó a letett bejegyzési engedc!lyt nem követelheti viss2a a 
letéteményes Ogyv6dt6L Amennyiben jelen sz.crz.6dés bármely oknál fogva megszünik a letétbe helyezett 
bejegyzési engedély az Eladó részére visszaadásra keni!. 

5JA surz.lld6 felek rögzítik, hogy amennyiben a Vev6 jelen szenödts szerinti fuct~i k!lteleze~eivel 15 
napot meghaladó késedelembe esik úgy az Eladó jogosult póthatáridő tűzése ts érdekmúlás bizonyfwa nc!lknl 
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egrofd31ú. 3 VevóhOz cimz<11 irasbcli nyilalkozaual - a fogf3ló joglOvelkCllTlén) cinek alkalmaz.ás3 mellen· 
elóllni jelen szcrzódéslól. 

UI. Birtokitruhizás 

1 J Az Eladó kö1clezcttsége1 vállal arra. hogy az 1/1. ponlban részletesen l.:Mllín ing:itl~ nt kiOrik~ állapotban 
a leljcs vélclár megfiwésinek a fehéteMvel. lcgkésóbb 2022. augusztus OJ. napján ~ Vevo ?lnok~ba 
á1ruházz.a a=I. hogy az inga1lan közös-köh.ség hoz.z.ájárulá.sanal.: rendezésére vonatkozo nullás •suolast. 
valamint az inga1lan kulcsait kOzvellenOI átadja a Vcvó. résztre. 

Az Eladó jelen szcrzódés aláirasával l:01elezcnségct vállal nrra. hogy amennyiben a targyi inga1lan Vevö 
reszcre 1onénó jelen pon1 szerin1i birtokitruhllásával késedelembe esik. ügy naponta S.OOO.- Ft. azaz Otcur 
foriat késedelem esetére kiköllltt kötbén fizct meg a Vevö részére. 

2.1 Az Eladó feltétlen sZllvatoss6got vállal az.!rt. hog_v az l/l. ponlban részlclcscn kOrOlin in_ga1lan • 
binokátruhanst követö 15 napon túl sem állandó. s<m ideiglenes lakóhelrkén1 nem szolgál. valaminL hogy 
az semmilyen szervezel székhclyck.!nl 1clephclyel:énl fiók1clcpekén1 bejegyezve nincs. 

JJ A felek a binokiuuházisról jegyzókönyvet készítenek. llZlll a tanalommal, hogy az ingatlan 
binolaiuuházása megtOrtém. A fe lek a jcgyzókönyvbcn rOszirik a közllzemi órák állását A Vcvö a 
blnokáuuházá.st követő 15 napon bclUI kOk les a köziiumi órabt a saját nevére átirarni. amclyel :iz ~ 
bejclen10.gov.hu/ oldalon elclctronikw úton is meg tud tenni. A folek a kOzllzemi óriJ,: Vevó nevére 1önénó 
itirása során egyúnmúkOdni köielesek. 

4 } Az Eb dó kijelenli. cs fcltetlen szavatosságot villa! llin. hog_v ll ingallant közös kOhség tanozás. kOz.Ozrmi 
dijtartozás. kOZlartoz.ás. vagy bármilyen jogcímen alapuló egyéb tartozás a binoUrruházás napján nem lcrhc:li. 
Ai Eladó kijolenti. hogy a jelen szerződés aláírásáig • Társasház közgylilése nem hozon olyan hauitozatot. 
Amely alapján a kOzOs koltsegcn fel ül a rulajdonostWkat bánnílyen jogcímen rcndkivOli befizc1és terhelné. 
és czén a kijefcnrésin teljes szavatosságot vállal. Ha utölag kidcrlllne, hogy voll ilyen közgyülési hauitozat 
az ezen Ingatlanra cső befizetési kOtclezctlSCg az Eladói terheli. Amennyiben •jelen szc:rzbdés aláírása és a 
binokba adás kOZ.Otti időszakban a Társasház kOzgyülésc bármilyen 1émában az lnga1lan rulajdonosainak 
nyi lalkozatát kémé. úgy tt Eladö a Vcvó1 crrol tajékoru.tj:i.. és a nyila1kozat kiadása elön a nyilatkotalhoz a 
Vcvó írásbeli hozzájárulását megkéri. 

5JAz Eladó uén a tényért. hogy az ingatlant közös költség 1anozás. közOzcmi dijtanoz:ás. köZ!artozás. vagy 
bármilyon jogcímen alapuló egyéb tartozás nem icrheli, felelósséggel tanozik, val311linr tudom6.sul veszi. hogy 
amennyiben a binok.Atruh!zást kövoröen a Vevő tudomására jut. hogy az ingatlan! a binokátruhaz.ást megelőző 
idösnm vonatkozóan kicgycnlftellen kl!zlanoru. kOzOzcmi dijtanozás. vagy bánnilyen joscimen alapuló 
egyéb wtoz:ls 1tm<li. a.z Eladó azokén a tanozásokén 1eljcs anyagi felelősséggel tanozik. és köteles azokén 
helytállni. azoluu megtéríteni. 

61 A Vevó kijelenti, hogy az 111. ponlban részletesen körlllfn insatlant ismeri és an megtekinlell állapotban 
vásárolja meg. Az Eladó az ingallan1 a megtekintés napjinak megfelelő állapotban adja Al 

Eladó szavatouágo1 vállal &Ztrt hogy az ingatlanruk semmilyen általa ismen. de megtekinlés~ nem lá1ható 
hibaját a Vcvó elöl nem hallgana cl. 

··· ······~-···· ··· -·-····· a.u. t.'.riU 
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Dr. Nyitrai J•noa 

t 094 Budoi>e~~•I u. t 3. 11 13. 
Nlóadm. 513&1232-t_.3 
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7 JA szcrzödó felek megállapodnak abban. hogy az Eladó a binokátruház.is napjáig. a Vevó a binokauuházás 
napjától kezdődően viseli az insatlan íenn1anás4val kapcsolatos költségeket illetve a kilvcszely visel6éne~ 
kö1eleic1tsége is a binokátruházás napj án száll át a Vevő részére. és a Vevő ugyanezen nap1ól kezdódócn szed• 
az ini;a1lan hasznai1. 

IV. Elóvíúrl*si jogn voutko26 rendtlkezkek 

1 J A. szerződő felek rögzi1ik. hogy 1okintettel arra. hogy a lársasház alaphó okirata a löbbi 1ulajdonos részére 
elővásárlási jogot biztosít a társasház 1öbbi 1ulajdonostársat elővásárlási jog illeli meg. 

Amennyiben az e lővásárlásra jogosul! az clóvásárlási jogával él, úgy ó, jelen sz.cnödés u:kintettbcn a Vevó 
helyébe lép. 

A Felek megállapodnak. hogy az clóvá.sárlási jog gyakorlá.sira tonénó felh ívási és ahhoz mellékehon jelen 
nerzódés másolati ~ld!nyát, az okirats=kcsztó Ugyvéd köteles posta.i úton megküldeni az clóvásárlásra 
jogosullllk résUre • jelen szcrzódés megkötCsét köve16 7 {hét) munkanapon belOI. 

Ai eló••á.sárlási jog gyakorli.sára felhívó levelében Eladö arra szólítja fel az ingatlan elóvísárlási jogjogosuhjait 
hogy amennyiben elővásárlási jogav:il élni klván. abban az esetben az crról ~ló ír:isbcli nyil~tkot11101 le.gkésó~ 
a felhfvólevél átvé1elétól számilott 15 (tizenöt) naplári napon bclOI kUldie meg az Elado részére. cs a mar 
megfizctctt 21.000.000- Ft, azaz honoaegymilliö forint 6sszcgli fo&laló és ~·~elhréulet ~él 
legl:ésl>bb a nyila1koza1 elkaldisivel egyidejűleg. fi=se mc~ ll Eladónak banki atutalassal. továbba a 
J 7.400.000.-fL Osszcgú vételartútral& megfizetése vooalkozásiban a fizctóképessigé1 igazolja Eladó felé. 

Amcnnvibcn valamelyik elóvásárlá.sra jogosult az elövás.trlási jogával jogszcrücn él az Eladó k01tlcs 3 napon 
belUI a Íelen szcnódés alapjan megfiz.ctésrc k~t (21.000.000- FL uu buszoncgymillió forint) Osszeget a 
Vcvó reszére banki árutalással vissza1ériteni. 

A határidők sz.ámltása voll8lkozásában az á1vétel1ól sz.ámított 15. (tizenOtödik) napon átadott elővásárlási jog 
gyakorlasáról szóló nyilalkozatot, valamint a vé1elarrCs21er összegének a 15. napon 1önénó megfize1ésé~ a 
Szcrz.ódö Felek meg határidőben 10ntnö tcljesítéskén1 fogadják el. ellenkezó esetben a Szcrzödó Felek illem 
tekintik. hogy az elővásárlásra jogosult clövásárlási jogának gyakorlháról lemondott, íllctvc azzal jogs2crüen 
nem élt határidőben. 

Amennyiben az clövásárlásra jogosuh az elővásárl ási jogával él. ezen lényről az Eladó 3 (három) munkanapon 
bclúl rövid úton értcslti az eljáró Ogyvédct és a Vcvót 

Ammnyibcn az elővásárlásra jogosult lemond az elővásárlás i jogának gyal.:or1tsáról. vagy az előin határidőn 
bclOl nem tesz a joghalás kivállására alkalmas clóvásárlási jog gyakorlására irányuló nyilalkozalOL illetve 
határid6bcn nem fizc1i meg a vetelárrészlel Omegét, abban az cse1bcn az eljáró Ogyvéd az clóvi.sárhisi jo~I 
lemondó nyilallcozal bcérkc2ésétöl számí1011 J (hArom) munkanapon belOI, illetve az clövásárlasi jog 
gyakorl:isíról szóló nyilatkozattételre nyitva álló 15 (lizcnOI) napos határidő t lk hét kövc1ö 3 (három) 
munkanapon bclOI Vevői és Eladót. rOvíd ú1on ~csili anól. hogy az elővásárlás i jogával a jelen szcrzódé:s 
szerinti adásvétel vonalkozásában az arr.i jogosult nem ti t. 

.... .1'23::~-···· ··"···-······ -~~···············--·· --·· 
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A szcrzödó fel ek rögzitik. hogy az elóvásárlásl jogia vona.tlcozó felhlvás postai kOl!Séget és egyéb díjai t az Eladó 
köteles viselni. 

AmeMyibcn az elővásárlásra jogosult az elővásárlási jogával él. úgy k6telcs az 192.000.- Ft 0sszcgü ügyvédi 
munkadíjat és a 6600. Ft Osszcgü füldhiva!ali dijat is mcgfi:u:mi a jelen szerződést ellenjegyző Ogyvéd felé. 

2J A szcrzödó felek egyortesen kerik az illctékcs füldhivatalt hogy amennyiben az elóvásárlásrajogosultak 
az elővásárlási jog gyakorlására t6nén6 felhívást tartalmazó lctlldeményt az ing;itlan tulajdoni lapj6n szerepló 
lakóhelyOkön nem veszik át és a kOldemény a .,nem található", .elköltözön" vagy ,.nem vene áC, illetve 
bármilyen hasonló jelzéssel visszaküldésre kcnll a 10911999 (Xfl .29.) FVM rendelet 75.§ 3) bekezdése és Ptk. 
6:2ll. §. 1) bekczdese alapján az elóvásárlásl jogról lemondó nyilatkozatok bccsatolásálól eltekinteni 
szíveskedjenek, mivel a jogosultak tényleges t:artózkodásihelyét számonevó késedelemmel és költséggel 
lehetne megismerni. 

V. Egyéb rcadelkeúsek 

1 J Az Eladó tájékomtja a Vcvöt. hogy a társasház alapító okira~ elővásárlási jogot biztosi! a többi tulajdonos 
javára. ezt meghaladóan az Eladó snvatol az általa jelen ingatlan adásvételi szerzöd6sel elidegenített ingatlan 
per·. teher·. szolgalom- és minden idegen igénytől való mentessigéén. Az Eladó szavatol azért. hogy az 
ingatlan nem képezi házassági vagy élettársi vagyonközösség tárgyát az ingatlan nem lakóhelye 
hálastársánalc. vagy volt házastWnak. élettársának. vagy volt élenázsánalc.. továbbá a blróság lakáshas?nálaua 
vonalkozó felhatalmazást nem adott, ilyen eljárás folyamatban nill(:S és annak megindítására nincs is kilátás. 
wvábbá szavatol azért, hogy az ingatlan nem all zárlat. :r.ár alá vétel, és :tár alá vételt megclózó biZ1ositási 
intbUdés és lefoglalis alan va!Mnint az ingatlanon senkinek sincs olyan joga, (így különösen ingatlan­
nyilvántartáson kivoli tolajdonjop. hasznalati joga) unely a Vcvó tulajdons:zerzését. a binokba lépését vagy 
a binoklasát megakadályozná. vagy megnehezítené, lehctctlcnnt! teMt!, illetóleg megzavarná. Az Eladó 
kijelenti, hogy az Ingatlan apport.ként semmifele 07.letnel;, vagy vállalkozásnak. oem képezi részét. ifletVe 
fedezetét Eladó kötelezi magát. hogy az adásvétel tárgyát képczó ingatlant a jelen szerz6dés teljesítéséig vagy 
lchetctlenOléséig semmilyen jogcímen meg nem tcrlicl~ az ingatlant per-. igény és tehermcntcScn adja a Vcvö 
rulajdoniba. 

21 A szctzódó felek megállapodnalr. abban, hogy a jelen ingatlan adásvételi szerződéssel kapcsolatosan 
felmcrOl6 köll.Ségeket és illetéket kizárólag a Vcvö viseli. Az Ingatlan elidegcnitésével kapcsolatos esetleges 
adóterheket az Eladó viseli. 

31 Jelen szenödés alapján mindennemü értesítést, illetve közlést elsódlcgcscn írásban kell megtenni. Jelen 
SZtrzödés szerint közöllnelc tekintendő mindaz. amelyet sumélyes kézbcsltes, tértivevényes postai kílldcmény 
útján a Felek jelen szcrz.ódésbcn feltüntetett. vagy korábban közölt énesitési cfmére mcgkOldtek. A fentiek 
alapján a misik féllel közOlt postai küldemény a feladást kOvctó 10. munkanapon kOzöl tnek tekintendő akkor 
is, ha a kOldcményt a másik fél részére vissukOldték a . nem található" .• clköltözön~ vagy ..nem vette át". 
illetve bánnilyen hasonló jel:zésst.I. 

41 A szerzödö felek mindnyájan kijelentik, hogy teljes csclckvöképességgcl rendclkczó magyar 
állampolgarok. akik ingatlan elidegenítési és szerztsi képességOkben nincsenek korlátozva 

Or. Nytcral J•nos 
Llgyv6d 

10!'4 BudapMI. Angyal u.13. U.13. 
,MOtzlm: 51384232-1-43 
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51 Felek az épöletek energetikoi jellemzöinek t.anúsíti!áról szóló 176!.!008 (Vl.30.) Korm. renddct wulmát 
ismerik. arról az okiratszcrkesztó Ogyvédtól teljes kön1 tájékoztatást kap~k. Felek todomlissal bírnak 111TÓI. 
hogy a 1anúsitványt az Eladónak ke ll biztosítani kellékszavatossági alapon. A Vcvö kijelent i. hogy az ingallilll 
HET- 01488293 számú energetikai 1anúsi1ványá1 az Eladótól jelen ingatlan adásvételi sztrzödés ahifri.<ával 
egyidejűleg átvCTie. 

6J A szerzödő felek jelen szerződés elkészftésével és ellenjegyzésével. a faldhivatalí eljárásban való 
képvisclcnel. az elővásárlási joggal kapcsolatos értcsltési és kézbcsltési feladatokkal, valamint a letétemén)·esi 
fe ladatok ellátásával megbízzák és meghatalmazzák Dr. Nyitni J'a°" Ogyvédet- 1094 Badapest, Aaio·al 
uta 13. II. emelet J . - aki jelen szerLődés ellenjegyzésével az okiratba foglalr mcgbi:zást és lctéteménycsi 
feladatok ellátását - &Z okiratban szerepló feltételekkel - elvállalja. továbbá az okiratba foglalt mcglla~lmazást 
elfogadja. Az eljáró Ogyvéd képviseleti joga más hatóság clóni eljárásra. illetve a iársasház alapító okiratának 
beszerzésére nem terjed ki. 

71 Jelen ingarlan adásvételi sierzódést készítő jogi kép\'iselö 1cljcskorüen iájékomtja a ~c leke_t az in~tlan 
átruhi.zásival kapcsolatos jogszabályokról és kötelezettségekröl. az épOletck cnergct1ka1 Jellemzőinek 
tanúsiwaról szóló 17612008. (Vl30.) Korm. rendelet elöirás&iról, a faldhiva~l i eljárásról. a szemt!lyi 
jövedelemadóval kapcsolatos jog.subályokról. az illeték jogszabályokról. valamint az összekötő és 
felhasználói bercndczésekröl. valamint a potenci61isan robbanásveszélyes közegben müködó villamos 
bcrendezésekröl és védelmi rendszerekről szóló 40/20 17. (XII. 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezó 
Villamos Műszaki Billonsági Szabályzat 1.13.2. pontjai értelmében a lakóépnletekben lévö lakások villamos 
berendezése felül vizsgalati kötele:u:ruégéröl, mely tájékoztatást a felek tudomásul vettek. 

SJ Szcrz6dó Felek kijelentik. hogy jelen ingatlan adásvt!teli szenódis, amely egyben Ogyvédi tényv~latnak 
is minósOI. jogi és ténybeli vonatkoú.sairól, a vonatkozó jogszabályok tartalmáról a jelen szenödést 
ellenjegy?6 úgyvédtól, teljes knn1 tájékoztaWI kapuk.. 

91 A felek kijelentik.. hogy tudomásul vették az eljáró Ogyvéd J.:iok~tisát. hogy a Pénzmosás és IC'!Torizmos 
finanszirozása megelózéséról és meg)lkadályozásáról uóló törvény (továbbiakban: PmL) alapján eljáró 
Ogyvédet azonosítás kötelezettség !emeli a felek adatai vonatkozisában. A felek ada~i a Pmt. rendelkezései 
alapján jelen su:rzódésben. valamint kOlön okiratkfol aláin ..azonosftási adatlap~ mcgjelölésü 
dokumentumban ker1Jlnek rögiitésre a felek adatszolgáltatása. és az általuk bemutatotL személyazonosság 
igu olására a Pmt. szabályai sztrinl alkalmas okirat bemutatása alapján. Felel; jelen uenhd6 aláfnisával 
büntetőjogi felclósségOk tudatában kijelentik. hogy a jelen szcrzödt!s aláírás& során saját ncvOkben járnak cl. 
Felek jelen szerződés aláírásával kifejezetten hoz:zájArulnalc ahhoz. hogy a személyi adataikat tartalmuó 
okiratokról ellenjegyző Ogyvéd másolatot készitScn. a személyazonosság-. illetve okmányvalódlság 
megállapítás érdekében a JogOgylctck Biztonságít Erösltó Adatszolgáltatási Kcrctrendsz.crbcn azok 
valódiságát ellenőrizze. illetve u információs önrcndelkez.ési jogról és az információszabadságról szóló 
törvény. az Európai Parlament és a TarúC$ (EU) 20161679 rendelete. valamint a Pmt rendelkezései alapján 
adataikat keztljc. tov~bbájelen surzódésesjogOgylel teljesülese érdekében a személyes adataikat az illetc!kes 
hatóságok és az Crintetl pénzllgyi szolgáltatók felé tov!bbitsa. 

........ !2~~-- -·· ······ ··· ··· 
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IOJ Felek kijelentik. hogy 1 szen:ödésbcn szerepló adataik teljes kOrúck. a \'all>ságnak megfelelnek. és 
hozzilj:irulnak ahhoz. hoCY :i.zokat az okiratot készltó és ellenjegyző Ogyvéd kezelje. Az. 1d6&zonositó jel 
megadásának kOlelezettségél az adózás rendjéről szóló !örvény írja eló. 

1 \./ A szerződő Felek kijelentik, hogy jelen adásvételi szenöd&!st bcfolyásmenlesen. szabad akaratukból 
kötötték. annal; tartalmában nem tévedtek. továbbá a nerzódi!s megköttsétt. aláirására senki sem birta rtl 
egyikOket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisztességtelen befolyásolással. 

12J A jelen ingatlan adásvételi szerződés 7 (bér) oldalból 811. és 7 db egymással szó szerint megegyező eredo?ti 
példányban készült 

A jelen ingatlan adásvtteli srerzödts tartalmát a szer:zödést kötő felek elolvasták. megértenék, és mint 
akaratuklcal mindenben megfcieló okiratot. jóvaltagyólag aláírják. 

Jelen szerződést szcrkcszró és ellenjegyző Ogyvéd jelen okirat ellenjegyzésével tanúsítja, hogy az okirat mind 
fonnai. mind tartalmi szempontból megfelel ajogs2llbályoknak. az okiratban megjelölt felek. illetve 8.2 eljaró 
képviselőik azonosiúsát elvégezre. és az okiratot a felek előtte lrták alá. vagy az okiraton szereplő aláir.ist 
elöne sajátjukként ismerték el. valamint a felek az okirat tattalmát ismerik. és 8.2 megfelel az akaratuknak. 

Budapest. 20:?2. június 10. napján 

............. /b.-Ík. ..... ~~-
81111 Erika 
Eladó 

ELLEN.JEGYZEM: Badapcslcn,2022.június 10. napjb 

"'· NyJ~i ......... „ 
l 094 Btulapcst, Anllft! urea 13. 2. craclcl 3. 
J<ASZ:36066394 :: ~ 
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a(z) ..... ./ .... .. -.. ... ./2022. iktatószámú e lőterJ.esztés 2. melléklete 
Budapest Főváros Ugyiratszám: 

XV. Kerület Önkormányzata 2/ ... - .. ./2022. 

POLGÁRMESTER Ügyintézés helye: 

•• 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46 . Jegyzői Iroda 

Ügyintéző: XV. KERULET Tel. : +36 1 305 3136 ·Fax: +36 13077360 
polgarmester@bpxv.hu 

RÁKOSP~LOTA • PE5TÚ H v. L F.l.~0-rA www.bpxv.hu Nagyváthy Krisztina 

Tárgy: Budapest XV. kerület, Arany János u. 54. fsz. 1. számú ingatlanra vonatkozó 
elővásárlási jogról szóló lemondó nyilatkozat 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

NYILATKOZAT 

Alulírott Cserdiné Németh Angéla polgármester, Budapest Főváros XV. Kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 
1-3„ adószám: 15735784-2-42) képviselőjeként nyilatkozom, hogy egyrészről 

Balla Erika, mint eladó, és másrészrő l 

Bernhardt Erzsébet, mint vevő 

között létrejött adásvételi szerződés kapcsán az alábbi ingatlan vonatkozásában megjelölt 
értékesítési feltételek szerint, Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata, a Képviselő­
testület .. . /2022. (Vl.30.) ök. számú határozatának megfelelően , a társasház alapító okirata 
alapján az ingatlan tekintetében az Önkormányzatot megillető elővásárlási jogot nem 
kívánja gyakorolni. 

ingatlan ingatlan ingatlan címe 
ingatlan ingatlan bruttó vételár 

fekvése helyrajzi száma megnevezésE tulajdoni hányada (Ft) 

Budapest 85965/0/A/1 
Budapest XV. kerület, 

lakás 50/225 38.400.000,-
belterület Arany J. u. 54. fsz. 1. 

Jelen nyilatkozat Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021 . évi XC. 
törvény 5. § (3) bekezdés b) pontján, az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás 
szabályairól szóló 33/201 3. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontján 
alapul. 

Budapest, 2022. július „ ... .. . " 

Tisztelettel , 

Kapja : 
1. Címzett 
2. Irattár 

Cserdiné Németh Angéla 
polgármester 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település ~-
~cerlop 

' '')0 9001 
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NYITRAI ÜGYVEDI IRODA 
Dr. Nyitrai János 
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ÉRTESÍTÉS ELŐVÁSÁRLÁSI JOG GYAKORLÁSÁNAKLEttli 1."1SÉGÉRÖL 1 /_ .dr ~U:.71 
Tisztelt Tulajdonostárs! 

Alulírott Balla Erika - lakcím: 1154 Budapest, Arany János utca 54 földszínt 1. - Eladó, az alábbiakról 
tájékoztatom: 

Mint Eladó ingatlan adásvételi szerződést kötöttem 2022 június 10. napján Bernhardt Erzsébet -
lakóhely: 1064 Budapest, Izabella utca 80. 3. emelet 29. szám alatti lakos- Vevővel a tulajdonomat 
képező a Budapest Főváros Kormányhivatal Földhivatali Főosztály ingatlan-nyilvántutása szerint a 
Budapest Főváros Kormányhivatal Földhivatali Főosztály ingatlan-nyilvántartása szerint a Budapest, 
XV kerület, belterület, 85965/0/1 hrsz. alatt felvett, a természetben 1154 Budapest, Arany János 
utca 54 földszint 1 „felülvizsgálat alatt" szám alatt található, az ingatlan-nyilvántartás adatai szerint 
50 m2 alapterületű, lakás megnevezésű ingatlan a társasházi alapító okirat szerinti mellékhelyiségekkel 
és társasházi közös tulajdonból 50/225. eszmei tulajdoni hányad tárgyában . Az ingatlan vételára 
38.400.000.- Ft~ azaz harmincnyolcmillió-négyszázezer forint. A Vevő a teljes vételárat (38.400.000.­
Ft, azaz harmincnyolcmillió-négyszázezer forint) l egkésőbb a birtokbaadás 2022. augusztus 3 napjáig 
fizeti meg a részemre banki átutalással, annak a feltételével, hogy az elővásárlási jogosultak közül senki 
nem kíván élni a törvényes elővásárlás i jogával Az ingatlan birtokátruházására a vételár megfizetésének 
a napján kerül sor. 

Tekintettel arra, hogy a társasház alapító okirata a többi tulajdonos társa javára elővásárlási jogot biztosít 
így önt elővásárlási jog illeti meg. 

Felhívom, hogy jelen levelem kézhezvételétől számított tizenöt (15) naptári napon belül 
nyilatkozni szíveskedjen annak tárgyában, hogy az Önt/Önöket megillető elővásárlási joggal élni 
kíván-e vagy sem. 

Amennyiben e lővásárlási jogával élni kíván, abban az esetben az erről szóló írásbeli nyilatkozatát 
legkésőbb jelen levelem átvételétő l számított tizenöt ( 15) naptári napon belül küldje meg részemre, és a 
szerződés megkötésekor megfizetett 3.800.000.- Ft, azaz hárommillió-nyolcszázezer forint összegű 
foglaló összegét legkésőbb a nyilatkozat elküldésével egyidejűleg fizesse meg felém készpénzben és a 
maradék vételárhátralék szerződésbe foglalt határidőre történő megfizetése vonatkozásában a 
fizetőképességét (banki igazolással) igazolja. Továbbá fizesse meg a 192.000.-Ft azaz 
százkilencvenkétezer forint ügyvédi munkadíjat, valamint a földhivatali e ljárás díjának összegét, azaz 
6.600.-Ft azaz hatezerhatszáz forintot 

Tájékoztatom, hogy amennyiben jelen levelem kézhezvételétő l számított tizenöt (15) napon belül 
nyilatkozatot nem tesz, úgy tekintem, hogy az Önt megillető elővásárlási joggal nem kíván é lni . 

Budapest, 2022. június 14. napján 

Tisztelettel: 

B~-,j~ Erik;. IP . . °' ~lt„él Janoe 
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