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A Kepviselo-testiilet szervezeti és mikddési szabalyzatarol szolp
19/2020. (X. 9.) 6nkormanyzati rendelet 92-93. §-aban foglal tak alapjan
SURGOSSEGGEL benyuijtott |

ELOTERJESZTES

Budapest XV. keriilet, Arany Janos utca 54. fsz. 1. szam alatti mgatlanra vonatkozo
elévasarlasi jogrol valé lemondasrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Nyitrai Janos tugyvéd mint meghatalmazott jogi képviselé 2022. junius 14-én a Budapest
Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzatahoz (tovabbiakban:
Onkormanyzat) érkezett levelében felhivast intézett az Onkormanyzathoz elévasarlasi jog
gyakorlasa targyaban a Balla Erika (tovabbiakban: Eladé) 1/1 tulajdonat kepezd, 85965/0/A/1
hrsz.-U, természetben Budapest XV. kerllet, Arany Janos utca 54. fsz. 1. szam alatti 50 m?
alapteruletd ,lakas” megnevezésd ingatlannal kapcsolatban.

A tarsashaz alapité okirata alapjan az Onkormanyzatot az Ingatlan tekintetében elévasarlasi
jog illeti meg.

Az ingatlan paraméterei:

Hrsz Alapteriilete Bruttd adasvételi ar | Adasvételi ar m? ara brutto.
85965/0/A/1 50 m? 38.400.000,- Ft 768.000,- Ft/m?

A tarsashazban 1 db 37 m?-es lakas van énkormanyzati tulajdonban. Az Onkormanyzatot a
tarsashaz kozos tulajdoni illetdségébdl 37/225 eszmei tulajdoni hanyad illeti meg.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdése szerint. Az
elévasariasi jog gyakoriasa a koéltségvetésben e célra biztositott keret terhére térténhet.” A
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint ,Az Onkormanyzatot megiileté elévasariasi jog
gyakoriasarol szdld nyilatkozat megtételére [...] a mindenkori kéltségvetési térvenyben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladéan a Képviselé-testiilet
jogosult.”

A Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselo-testiletének 2022, évi koltségvetéserdl szold 7/2022. (1. 28.) énkormanyzati
rendelete (tovabbiakban: Kdéltségvetési-rendelet) szerint jelenleg nincs, kizardlag az
elbvasarlasi jog gyakorlasat biztositd eléiranyzat, elkllonitett pénzigyi fedezet.
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A sirgbssegi eléterjesztést indokolja, hogy a kérelem elbiralasa tulajdonosi déntest igényel,
beérkezése a jelenlegi képviseld-testileti Ulésre vonatkozo torvényességi vizsgalat leadasi
hatarideje utan tortént. A Képviselé-testilet a dontést a kdvetkezé szeptember 29-ei Glésen,
a kérelem beadasat kévetd 90 napot meghaladdéan hozna meg, ami az Eladd részére
jelentés kesedelmet jelent, az adas-vételi eljaras esetieges meghilusulasat vonhatja maga
utan.

A leirtak alapjan javaslom a Keépviseld-testiletnek, a targyi ingatlan tekintetében az
elévasarlasi jogrol tértend lemondast.

Kérem a tisztelt Kepviseld-testiletet, hogy az eldterjesztést megtargyaini és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedijen.

Budapest, 2022 junius =, ”

(_, oo -Y/'{\,‘\x_m A ijl
Cserdiné Nemeth Angél
polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: ingatlan adasvételi szerzdédés
2. szamu melléklet: lemondd nyilatkozat elévasarlasi jogrél
3. szamu melléklet: dr. Nyitrai Janos levele az elévasarlasi jog gyakorlasarol

2. Bizottsagok:

3. El6készitésért felelés szervezeti egyséqg:

Jegyz6i Iroda 2022. junius ¥, ALZIFAS: ..o

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly 2022, junius 2/ Alairas:.... S0 o

5. Jegyzdi lattamozas: 2022. junius .4/ Alairas:.... D4l (1794
6. Meghivanddk: -

7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselb-testllete ugy dént, hogy a 85965/0/A/1 hrsz-U, a természetben a Budapest XV.
keriilet, Arany Janos utca 54. fsz. 1. szam alatti, ,lakas” megnevezési, 50 m? alapterilet(
ingatlan tekintetében elévasarlasi jogarol lemond.

Felhatalmazza a Polgarmestert az eléterjesztés 2. mellekletét képezd, eldvasarlasi jogrol
sz0l6 lemondo nyilatkozat alairasara.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2022. junius 30. (déntésre)
2022 julius 6. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a Magyarorszag 2022. évi kézponti kbltségvetésérol szolo 2021. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés

b) pont;

- Budapest Févaros XV. kenilet Réakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat Képviseld-
testiletének 7/2022. (11.28.) 6nkormanyzati rendelete 2022. évi kéltségvetésrol

- az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodés szabdlyairdl szold 33/2013. (1X.30.)
énkorméanyzati rendelet 13. § (7) bekezdés, és (8) bekezdés b) pontja, 27. § (1) bekezdés (b) pont

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattébbség sziikséges!
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INGATLAN ADASVETELI SZERZOD

Balla Erika — szilletési név: Balla Erika, sziiletési hely, id6: Kisijszillds, 1971.05.03, anyja szilletési neve:
Farkas Irma, személyazonoshtd igazolviny széma: 202355HE; személyi azonositd: 2-710503-0313;
adéazonositd jele: 8381071542, lakGhely: 1154 Budapest, Arany Jinos utca 54. foldszint 1. szém alati lakos,
magyar allampolgar - mint Eladé masfeid]

Bernhardt Erzsébet— szilletési név: Olh Erzsébet, sziletési hely, idd: Mezdktvesd, 1952.09.09, anyja
szilletési neve: Nyiwai Erzsébet, személyazonositd igazolviny széma: 180812ME, személyi azonosité: 2-
520909-6798; adéazonositd jele: 8312974318, lakéhely: 1064 Budapest, Lzabella utca 80., 3. emelet 29. szém
alatti lakos, magyar llampolgdr — mint Vevd k525t az alulirott napon és helyen, az al4bbiakban megallapitott
feltéiclek szerint:

L Szerzbdés tirgya

1/ A szerz5db felek rogzitik, hogy Eladé 1/1 arknyi kizérdlagos tulajdondt, és jelen ingatlan adésvételi
szerzbidés thrgyit képezi a Budapest Févéros Korményhivatala Faldhivatali Féosztly ingatlan-nyilvéntartdsa
szerint a Budapest, XV. keriilet belterfilet 85965/0/A/1 hrsz. alau felvet, a ter ¢szetben 1154 Budspest,
Arany Jinos utca 54. foldszint 1. ,felil lvizsgalat alatt” szAm alatt talélhatd, az ingatlan-nyilvéntartds adatai
szerint 50 m2 alapterfiletd, lakds megnevezési, térsashizi ingatan az alapité okiratban meghatérozott
helyiségekkel, &s a tarsashizi kizds rulajdonbdl 50/225 eszmei hinyad (tovébbiakban: ingatian). A Felek
rigzitik, hogy az ingatlanhoz tartozik egy a thrsashdzi kz0s telek tulajdonon taldlhate fa gardzs és egy tdrolo
haszndlati joga szokasjog alapjin.

Jelen ingatlan addsvételi szerzbdés targyat képezd ingatlanrd] elekaronikus dton lekért tulajdoni lap mésolata
a Vevd részére ataddsra kerllt. Az ingatlan wiajdonilapja teher bejegyzést nem tartalmaz

IL Addsvétel feltételei

1/ A szerz3d5 felek megéllapodnak abban, hogy az Eladé eladja, a Vevd pedig /1 arinyban addsvétel
jogeimén per, teber és igénymentesen megvisrolja a jelen ingatlan addsvéte] thrgydt képezd, és az I/1.
pontban részletesen kdrilirt ingatlant, a kiz8sen és kdlesdndsen kialkndott 38.400.000.- Ft, araz
harmincnyolemillio-négyszézezer forint teljes &s végleges vételirén

2./ Vevd az ingatlan vételrdt az alibbiak szerint fizeti meg az Elad6 részére:

A szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy Vevd jelen ingatlan addsvételi szerz6dés aldirdsdnak a napjan
indftort banki dtutaldssal megfizet az Eladé részére 3.800.000.-Ft aza2 hérommillié-nyolcszizezer forint
Osszeget az Elad6 K&H Banknil vezetett 10404072-86767653-53841003 szimii bankszimldjdra. A Felek
megdllapodnak abban, hogy 2z {gy megfizetésre kerfilt 3.800.000.-Ft Osszeget jelen szerz8désbe foglalt
kbtelezetrségvillalisuk megerdsitéseként foglalénsk tekintik.

A felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglalé jogi természetével

Bernhardt Erzaébet
Vovb

1094 Budspest. Angyal wies 13,2 emelet 3,
hwe Dr. Nyitral JAnos ‘
Ogyvhd .
1084 Budzﬁ:'t Angyal w13, L7,
Ad6szdm: 51384232-1-43
Mobii: +308 30 T44-47%6

A(2) v e/ 2022. iklatoszama el6terjesztés 1. melléklete

Ha a szerzddés annak a félnek a hibjab6l higsul meg, amelyik a foglalét adta, a foglalét ¢lveszti. Ha 2
szerzBdéds annak a félnek a hibdjabé! hitsul meg, amelyik a foglalét kapta, a foglal6 kétszeres sszegét koteles
visszafizetni. Ha 8 szerzédés olyan okbé| szinik meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél felelds,
2 foglald visszajér. Ha a szerz8dést a felek teljesitik, a foglal6 a vételirba beszdmit.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a Vevs legkéstbb 2022. jiinfus 13. napjig banki dtutaldssal megfizet az Eladé
részére tovabbi 17.200.000.-Ft azaz tizenhétmillié-kettbszizezer forint Ssszegl vételirréazletet az Eladé
K&H Banknil vezetett 10404072-86767653-53841003 szimil bankszdml4jéra.

A szerz6dd felek togzitik, hogy a Vevd az ingatlan vételdrinak foglaléjdn és vételimészletén feldli
17.400.000.-Ft azaz tizenhétmilliG-négyszdzezer forint Osszegl vételirhdmralélst, az ingatlan
birtokatruhdzaséval egyidejileg fizeti meg az Eladé részére banki dtutaldssal Eladé K&H Bankndl vezetett
10404072-86767653-53841003 szdmi bankszdmldjira. A Felek megallapodnak abban, hogy 4
véleldrhatralék meghizetésének feltétele, hogy a térsashaz elbvéséridsra jogosult tulajdonostérsal
koz0l a jelen szerzbdés IV részébe foglaltak szerint senki sem élt az eldvasériasi jogaval. Az Eladé
a vételdrhatralék dtvételét kvetd hirom (3) naptari napon bell kdteles a balla.eras@gmail.com email cfmrdl
a nyitraioffice@gmail.com e-mail cimre inditott elektronikus levélben értesiteni jelen ingatlan adésvételi
szerzBdést készith és ellenjegyzd Ogyvédet ardl, hogy részére a teljes vételar megfizetésre kerillt

3. Az Eladé jelen szerzbdés aldirhsdval egyidejiileg hozzdjarul ahhoz, hogy a Vevs tulajdonjog bejepyzési
kérelme a kfil8n okiratba foglalt bejegyzési engedély (tulajdonszerzési nyilatkozat) beny(jtdsdig az ingatlan-
nyilvéntartisha 2z ingatlan tulajdoni lapjdre széljegyzct formban feljegyzést nyerjen. Felek jelen szerzddés
alairdséval egyidejiileg kérik az illetékes fildhivatalt, hogy az ingatlan nyilvéntartisrél sz616 1997. évi CXLL
wrvény 47/A. § 1) bekezdés b) pontjdban foglaltakra is figyelemmel tartsa fUggében a tulajdonjog
bejegyzésének elintézését a jogszabilyi elSirasoknak megfelelden a bejegyzési engedély becsatolésdig, de
legfeljebb jelen okirat ingatlanligyi hatéségi benydjtasits] szémitott 6 hnapos hatiridd elteltéig.

4JA szerzbdd felek megallapodnak abban, hogy az Eladé jelen szerzddés aldirisdval egyidejileg Ugyvédi
letétbe helyez 6 (hat) példiny, egymissal szd szerint megegyezd bejegyzési engedélyt (tulsjdonszerzési
nyilatkozatot), 22zal a tartalommal, hogy az Eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjiruldsét adja shhoz,
hogy a Vevé tulajdonjoga 1/1 sardmyban az ingatlan-nyilvintartisba — addsvétel jogcimén ~ bejegyezésre
kerlljon, az Eladé wlajdonjogénak egyideji tOrlése mellett. A letéteményes Ogyvéd a letert bejegyzési
engedélyt (tulajdonszerzési nyilatkozatot) akkor jogosult, illetdleg kdteles kiadni a Vevd részére, illetve 3
példényban benyijtani az illetékes fldhivatalba, ha az Eladé a letéteményes felé elektronikus levélben
igazolja, hogy 8z ingatlan teljes vételira a részére megfizetésre kerllt. Amennyiben az Eladé ezen igazoldsi
kételezettségének, a vételdrhatralék Osszegének megfizetését kbvetd 3 napon beldl nem tesz eleget, igy a Vevd
jogosult a teljes vételdr dsszegének maradékialan megfizetését eredeti banki igazoldssal jelen szerzfdést
cllenjegyzd 0gyvéd felé igazolni, amelynek birtokdban a tulajdonjog bejegyzési engedély kiaddsra kerill az
illetékes fldhivatal és a Vevd felé. Az Elad6 a letett bejegyzési engedélyt nem kivetelheti vissza a
letéteményes Ogyvédidl. Amennyiben jelen szerzddés bdrmely oknél fogva megszimik a letétbe helyezett
bejegyzési engedély az Eladd részére visszaaddsra kerl.

SJA szerzodd felek rdgzitik, hogy amennyiben a Vevd jelen szerzbdés szerinti fizetési kitelezettségeivel 15
napot meghaladé késedelembe esik gy az Eladd jogosult péthatdridd tizése és érdekmiilés bizonyftasa nélkal

Balla ol ...l....._-

Eladé Lﬂ Verd

Dr. Nyknlb‘lu Spyvid
1094 Budapest, Amgynl wtea 13. 1 emelet 3.
KASZ: 36064394
Or. Nyltral Janos
ogyvad A
s, Angys! u.13. 15
\wm‘z:: 51384232-142
Mobll; +38 30 T44-47"




egyoldalu. a Vevahoz cimze irdsbeli nvilatkozattal - a foglald jopkévetkezmeény cinek alkalmazisa mellett -
elillni jelen szerzodestol.

111 Birtokdtruhizas

|/ Az Elad6 kételezenséget véllal arra. hogy az I/1. pontban részletesen korllint ingatlant kidriten dllapotban
a teljes vételir megfizetésének a feltételével. legkésobb 2022. augusztus 03. napjin a Vevd birtokdba
atruhdzza azzal, hogy az ingatlan kdz8s-kdliség hozzdjdrulisinak rendezésére vonatkozd nullds igazoldst.
vilamint az ingatlan kulcsait kdzvetlen(! dtadja a Vevd. rdszére.

Az Eladé jelen szerzbdés aldirdsival kotelezettséget villal arra. hogy amennyiben a térgyi ingatlan Vevd
részere 16rténd jelen pont szerinti birtokatruhdzdsdval késedelembe esik. Ugy naponta 5.000.~ Ft, azaz Gtezer
forint késedelem esetére kikaitt kotbért fizet meg a Vevd részére.

2./ Az Elado feltétlen szavatossigot vallal azért. hogy az I/1. pontban részletesen kérdlirt ingatlan a
birtokdtruhdzist kévetd 15 napon til sem allandé, sem ideiglenes lakohelyként nem szolgdl. valamint. hogy
az semmilyen szervezet székhelyeként. telephelyeként. fidkielepeként bejegyezve nincs.

37 A felek a birtokdtruhazasrol jegyzokényvet készitenek, azzal a tanalommal, hogy az ingatlan
birtokatruhazisa megtartént. A felek 2 jegyzakdnyvben rogzitik a kdzizemi drak dlldsat. A Vevd a
birokatruhdzist kvetd 15 napon belill kteles a kdziizemi ordkat a sajat nevére dtiratni, amelyet az hitps://e-
bejelento.gov.hu/ oldalon elektronikus dton is meg 1ud tenni. A felek a kdzOzemi érik Vevd nevérc 13rénd
atirdsa sorén egylrimikbdni kbtelesek.

4./ Az Eladé kijelenti, és feltétlen szavatossigot vallal azért. hogy az ingatlant kbzbs k&liség tartozds. kbzizemi
dijtartozas. kbztartozis. vagy barmilyen jogcimen alapuld egy¢éb tartozis a birtokdtruhazis napjan nem terheli.
Az Eladd kijelenti, hogy a jelen szerzbdés aldirasdig a Tarsashdz kdzgyilése nem hozott olyan hatirozatot.
amely alapjdn a kdzds kaltségen felil a ulajdonostdrsakar barmilyen jogeimen rendkivli befizetés terhelné.
€s ezén a kijelentésént teljes szav dgot vallal. Ha widlag kideriilne, hogy volt ilyen kdzgyilési hatdrozat.
az ezen Ingatlanra esd befizetési kbtelezetség az Eladot terheli. Amennyiben a jelen szerzbdés aldirdsa és a
birtokba adds kozoti iddszakban a Tdrsashdz kdzgyilése barmilyen 1émaban az Ingatlan tulajdonosainak
nyilatkozatit kémé, gy az Eladé a Vevot errdl tajékoztarja. és a nyilatkozat kiaddsa elon a nyilatkozathoz a
Vevd irdsbeli hozzdjarulasdt megkéri.

5./Az Elado azért a tényért, hogy az ingatlant kizds kdltség tartozis, kdzfizemi dijtartozds, kdztartozds, vagy
bdrmilyen jogcimen alapuld egyéb tartozds nem terheli, felelosséggel rartozik, valamint tudomdsul veszi. hogy
amennyiben a binokatruhazast kdvetden a Vevo tudomadsdra jut. hogy az ingatlant a birtokatruhazast megelzo
id6szakra vonatkozéan kiegyenlitetlen kéztartozds, kozlizemi dijtartozds, vagy barmilyen jogcimen alapuld
egyéb tartozis terheli. uz Eladd azokér a tartozasokért teljes anyagi felelosséggel tartozik. és kteles azokén
helytdllni, azokat megtériteni.

6./ A Vevo kijelenti, hogy az /1. ponthan részietesen kdrillict ingatlant ismen és azt megtekintett dllapotban
vasdrolja meg. Az Eladé az ingatlant a megtekintés napjanak megfeleld &llapotban adja dt

Eladd szavatossigot villal azért, hogy az ingatlannak semmilyen ltala ismert, de megtekintdsre nem lithaté
hibajat a Vevd eldl nem hallgaua el.

'l;c.t:b;ldl Ernadbet
Vevd

De. Nyitrai {lisos gy b
1094 BudapksC Angyst uics 13 2 emeler 3.

KASZ: M6066354
Dr. Nyloral Jénos
1094 Budspest, Angyal u.13. 11 7.

Acdszam: 51384232-1-43
Mobil +36 30 744-47v6

7. A szerzddb felek megallapodnak abban, hogy az Eladd a birtokdtruhdzis napjaig. a Vevd a birtokatruhdzas
napjitdl kezdddden viscli az Ingatlan fenntartisdval kapcsolatos kbliségeket. flletve a kdrveszély viselésének
k&telezettsége is a birtokdtruhdzas napjan szill dta Vevd részére, és a Vevd ugyanezen naptdl kezdddoen szedi
az ingatlan hasznait.

TV. Elévisirlisi jogra vonatkozd rendelkezések

1./ A szerzddb felek rdgzitik. hogy tekintettel arra, hogy a térsashiz alapité okirata a tdbbi tulajdonos részére
eldvisirlasi jogot biztosit a tdrsashdz 18bbi tlajdonostrsat eldvasarlasi jog illeti meg.

Amennyiben az eldvasdrldsra jogosult az eldvasirldsi jogaval €l Ggy 6, jelen szerzodés tekintetdben a Vevad
helyébe lép.

A Felek megdllapodnak. hogy az eldvisaridsi jog gyakorldsira wrténd felhivést €s ahhoz mellékelten jelen
szerzddés masolati példanydl, az okiralszerkeszid (gyvéd kiteles postai dton megkiildeni az clovasarlasra
jogosultak részére a jelen szerzddés megkdrését kdvetd 7 (hét) munkanapon beldl,

Az el6vasarldsi jog gyakorlasira felhivé levelében Eladé arra szolitja fel az ingatlan elévisdrldsi jog jogosultjait
hogy amennyiben elévasarlasi jogaval élni kivan, abban az esetben az emol sz6l6 irasbeli nyilatkozatat legkésobb
a felhivdlevél dtvérelétdl szamitott 15 (tizendt) naptdri napon bellll killdje meg az Eladé részére. & a mar
megfizetent 21.000.000- Ft, azaz huoszonegymillié forint Osszegi foglalé é vételdrrészler Bsszegét
legkésdbb a nyilatkozal elkaldésével egyidejileg. fizesse meg 2z Eladénak banki dtutaldssal. tovibbi a
17.400.000.-Ft. 8sszepll vérelarhdtralék megfizetése vonatkozisihan a fizetoképességét igazolja Eladd felé.

Amennyiben valamelyik elévasdrldsra jogosult az eldvasdrlasi jogaval jogszeriien él az Elado kételes 3 napon
belll] a jelen szerzbdés alapjén megfizetésre kerllt (21.000.000- Ft. azaz huszonegymillié forint) Ssszeget a
Vevb részére banki dtutalassal visszatériteni.

A hatiridék szimitisa vonatkozdsaban az dtvételtdl szimitott 15. (tizendiidik) napon dtadont eldovésarldsi jog
gyakorldsdrd] sz6l6 nyilatkozatot, valamint a vételamészlet dsszegének a 15. napon 13rténd megfizetését a
Szerzddd Felek még hatiriddben t8riénd teljesitésként fogadjik el, ellenkezd esetben a Szerzbdo Felek akkém
tekintik, hogy az eldvisdrlisra jogosult elovasarlasi joganak gyakorldsdrdl lemondott, illetve azzal jogszerien
nem &t hatdridben,

Amennyiben az eldvasarldsra jogosult az elovisirlasi jogival €l, ezen tényrdl az Eladé 3 (hirom) munkanapon
belti] rivid Gton értesiti az eljdré Ogyvédet &s a Vevor

Amennyiben az eldvisarlisra jogosult lemond az eldvasarldsi joganak gyakoridsarol. vagy az eldirt hatdridan
belil nem tesz a joghatds kiviliisdra alkalmas eldvasirldsi jog gyakorldsira irdnyuld nyilatkozatot, illetve
hatariddben nem fizeti meg a vételarrészlet dsszegét, abban az esetben az cljard Ogyvéd az elovisarlasi jogroi
lemondd nyilatkozat beérkezésétdl szimitott 3 (hdrom) munkanapon beldl, illetve az elévisidasi jog
gyakorldsdrdl szolé nyilatkozanételre nyitva 416 15 (tizendt) napos hatdnidd elteltér kdvetd 3 (hirom)
munkanapon belill Vevat é Eladét, rovid aton értesiti amol, hogy az eldvasarldsi jogaval a jelen szerzodés
szerinti addsvétel vonatkozasiban az arra jogosult nem ¢l
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A szerzodd felek régzitik. hogy az eldvasirlisi jogra vonatkozé felhivds postai kdliségét és egy€b dijait az Eladd
kateles viselni.

Amennyiben az eldvisarlasra jogosult 2z eldvésirlasi jogdval éL. ugy kteles az 192.000.- Ft dsszegh Ogyveédi
munkadijat & a 6600. Ft dsszegil fBldhivatali dfjat is megfizemi a jelen szerz8dést ellenjegyzb Dgyvéd felé.

2./ A szerzbdb felek egylittesen kérik az illetékes fSldhivatalt. hogy amennyiben az elovasdrldsra jogosultak
az elovasirldsi jog gyakorlasara toriénd felhivast tartalmazd killdeményt az ingatlan tulajdoni lapjén szerepld
lakéhelylktn nem veszik 4t és a kildemény 2 nem talalhatd”, ,elk8lbzon™ vagy .nem vette 417, illetve
barmilyen hasonlé jelzéssel visszakildésre kerll] a 109/1999 (X11.29.) FVM rendelet 75.§ 3) bekezdése és Prk.
6:222. §. 1) bekezdése alapjin az elbvasdrlisi jogrol lemondd nyilatkozatok becsatolésdid] eltekinteni
sziveskedjenek, mivel a jogosultak tényleges tanézkoddsihelyét szimottevd késedelemmel és kltséggel
Iehetne megismemi.

V. Egyéb rendelkezések

1./ Az Eladé t4jékozatja a Vevot, hogy  tirsashéz alapité okirata elvisdrlisi jogot biztosit a 15bbi tulajdonos
javére, ezt meghaladéan az Eladé szavatol az aliala jelen ingatlan addsvételi szerzbdéssel elidegenitert ingatlan
per-, tcher-, szalgalom- és minden idegen igény1dl valé mentességéént. Az Eladé szavatol azért, hogy az
ingatlan nem képezi hizassigi vagy élettirsi vagyonkdzdsség tdrgydt, az ingatlan nem lakéhelye
hézastarsinak, vagy volt hdzastarsanak, élemdrsdnak, vagy volt élettarsdnak, tovdbba a birdsdg lakdshaszndlatra
vonatkozé felhatalmazist nem adott, ilyen eljards folyamatban nincs és annak meginditdsira nincs is kildtds,
tovibbd szavatol azért, hogy az ingatlan nem 4ll zirlat, zir ald vétel, és zar ald vételt megeldzd biztositdsi
intézkedés és lefoglalds alart valamint az ingatlanon senkinek sincs olyan joga, (igy kilénfsen ingatlan-
nyilvaatartison kivili tulajdonjoga. hasznalati joga) amely a Vevd tulajdonszerzését, a birokba lépését, vagy
a binoklasir megakadilyozns, vagy megnehezitené, lchetetlenné tenné, illetdleg megzavami. Az Eladé
kijeleati, hogy az Ingatlan apportként semmiféle Ozletnek. vagy vallalkozdsnak nem képezi részét, illetve
fedezetét, Eladé kitelezi magt, hogy az addsvétel targydt képezd ingatlant a jelen szerzddés teljesitéséig vagy
lehetetleniiléséig semmilyen jogeimen meg nem terhicli, az ingatlant per-, igény és tehermentesen adja a Vevd
tulajdondba.

2/ A szerzddd felek megillapodnak abban, hogy a jelen ingatlan addsvételi szerzbdéssel kapesolatosan
felmerilld kSltségeket és illetéket kizirdlag a Vevd viseli. Az Ingatlan elidegenitésével kapcsolatos esetleges
adoterheket az Eladé viseli.

3/ Jelen szerzbdés alapjan mindennemil értesitésy, illetve kzlést elsddlegesen irdsban kell megtenni. Jelen
szerz6dés szerint kbzblinek 1ekintendd mindaz, amelyet személyes kézbesliés, tértivevényes postai killdemény
Gtjan a Felek jelen szerzodésben feltiintetett, vagy kordbban kozBlt énesitési cimére megkDldiek. A fentick
alapjan a misik félle] kbzdit postai kildemény a feladdst kdved 10. munkanapon kdziltnek tekintendd akkor
is, ha a kildeményt a masik fél részére visszakldiék a .nem taldlhatd”, .elk8ltdzbu™ vagy _nem vette at™,
illetve barmilyen hasonlé jelzéssel.

4/ A szerzddd felek mindnydjan kijelentik, hogy teljes cselekvdképességgel rendelkezd magyar
illampolgarok, akik ingatlan elidegenitési és szerzési képességikben nincsenek korlatozva.
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5./ Felek az épOletek energetikai jellemzdinek Lantsitasardl sz6lo 176/2008 (V1.30.) Korm. rendelet tartalmat
ismerik. amél az okiratszerkesztd Ogyvédid! teljes kori 1ajékoztatast kaptak. Felek tudomassal bimak arrél.
hogy a tantsitvényt az Eladénak kell biztositani kellékszavatossagi alapon. A Vevd kijelenti. hogy az ingatlan
HET- 01488293 szémii energetikai tantisitvinydt az Eladétol jelen ingatlan addsvételi szerzddés aldirdsaval
egyidejileg drvene.

6/ A szerzddd felek jelen szerzbdés elkészitésével és ellenjegyzésével. a foldhivatali cljardsban valéd
képviselenel, az eldvisdrldsi joggal kapesolatos értesitési s kézbesitési feladatokkal, valamint a letéteményesi
feladatok clldtaséval megbizzdk és meghatalmazzék Dr. Nyitrai Jinos Ogyvédet — 1094 Budapest, Angyal
utca 13. IL emelet 3. — aki jelen szerzodés ellenjegyzésével az okiratba foglalt megbizist és letéteményesi
feladatok elldtdsdt — &z okiratban szerepld feltételekkel — elvdllalja, tovibba az okiratba foglalt meghatalmazast
clfogadja. Az eljaré Dgyvéd képviseleti joga més hatdség eloui eljdrdsra, illetve a térsashAz alapité okiratdnak
beszerzésére nem terjed ki,

7. Jelen ingatlan adésvételi szerzddést készitd jogi képviseld teljeskdrien tdjékoztatja a feleket az ingatlan
atruhdzasival kapcsolatos jopszabilyokrdl és kdtclezetiségekrdl, az épiletck energetikai jellemzdinek
tanisitisdré] sz6l6 176/2008. (VI.30.) Korm. rendelet elirasairdl, a fBldhivatali eljarasrol. a személyi
jévedelemadoval kapcsolatos jogszabalyokrdl, az illeték jogszablyokrél. valamint az Osszekdtd és
felhaszndléi berendezésekrdl. valamint a potencidlisan robbanfsveszélyes k&zegben miksds villamos
berendezésekedl &s védelmi rendszerekrdl sz616 4072017, (XIL 4.) NGM rendelet 1. mellékletét képezd
Villamos Miiszaki Biztonsigi Szabilyzat 1.13.2. pontjai értelmében a lakééplletekben lévs lakdsok villamos
berendezése fellvizsgdlati kdtelezettségérdl, mely tdjékozatist a felek tudomdsul vettek.

8/ Szerzbdd Felek kijelentik. hogy jelen ingatlan addsvételi szerzddés, amely egyben lgyvédi tényvazlatnak
is min6stl, jogi és ténybeli vonatkozasairdl. a vonatkozd jogszabilyok taralmardl a jelen szerzbdést
ellenjegyzd Ggyvédial, teljes kiir tdjékoztatdst kaptak.

9./ A Felek kijelentik. hogy udomasul vették az eljird Dgyvéd kioktatdsét. hogy a Pénzmosis és terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl é megakaddlyozdsarol sz516 tWrvény (tovibbiakban: Pmu) alapjdn eljard
figyvédet azonosités kielezettség terheli a Felek adatai vonatkozdsiban. A Felek adatai a Pmt. rendelkezései
alapjin jelen szerzbdésben, valamint kildn okiratként aldint .azomositdsi adatlap™ megjeldlésa
dokumentumban kerlinek régzitésre a Felek adatszolgltatasa, és az ltaluk bemutatott, személyazonossag
igazaldsira a Pmt, szabdlyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjdn. Felek jelen szerzbdés aldirdsdval
bintedjogi feleldsségk tudatdban kijelentik, hogy a jelen szerzddés aldirisa sordn sajit neviikben jimak el.
Felek jelen szerzddés aldirdsdval kifcjezetten hozzijarulnak ahhoz. hogy a személyi adataikat tartalmazd
okiratokrél ellenjegyzd Ogyvéd misolatot készitsen, a személyazonossig-. illetve okményvalédisdg
megillapitds érdekében a JogOgyletek Biztonsdpdt Erdsitd Adarszolgdltatdsi Keretrendszerben azok
valédisigat ellendrizze, illetve az informéciés &nrendelkezési jogrél és az informdciészabadsdgrol sz616
t6rvény, az Eurépai Parlament és & Tandcs (EU) 2016/679 rendelete, valamint a Pmt. rendelkezései alapjin
adataikat kezelje, tovabbd jelen szerzddéses joglgylet teljesiilése érdekében a személyes adataikat az illetékes
hatésagok és az érintett pénziigyi szolgdltaték felé tovibbitsa,
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10./ Felek kijelentik. hogy a szerzddésben szerepld adataik teljes kériek. a valésignak megfeleinek. és
hozzijarulnak ahhoz. hogy azokat az okiratot készitb és ellenjegyzd Ugyvéd kezelje. Az addazonositd jel
megadasdnak kdtelezettségél az addzds rendjérd] szold 1rveny irja el6.

11/ A szerzodd Felek Kijelentik, hogy jelen addsvételi szerzbdést befolydsmentesen, szabad akaratukbé!
kototek. annak tartalmaban nem tévedick. tovabbd a szerzodés megkdiésére, aldirdsdra senki sem bina rd
egyikOket sem jogellenes fenyegetéssel vagy tisziességtelen befolydsoldssal.

12/ A jelen ingatlan adésvétcli szerzddés 7 (hét) oldalbél dll és 7 db egymdssal sz6 szerint megegyez6 eredeti
példanyban készilt.

A jelen ingatlan adisvételi szerzddés tartalmit a szerzddést kotd felek clolvastak. megértették, és mint
akaratukkal mindenben megfeleld okiratot, jévahagydlag aldirjak.

Jelen szerzbdést szerkesztd & ellenjegyzd Ugyvéd jelen okirat ellenjegyzésével tandsitja, hogy az okirat mind
formai. mind tartalmi szempontbél megfelel a jogszabdlyoknak. az okiratban megjclolt felek. illetve az eljaré
képviselSik azonositisat elvégezie. és az okiratot a felek eldtte fridk ald. vagy az okiraton szerepld aldirast
elante sajaukként ismerték el, valamint a felek az okirat tartalmat ismerik. és az megfelel az akaratuknak.

Budapest, 2022, jinius 10. napjdn

S 2V / P S rewtamd . Sonelat

Balla Erika Bernhardt Erzsébet
Eladd Vevd

ELLENJEGYZEM: Budapesten, 2022. jinius 10. napjdn

Dr. Nyifedi Jinos agyvéd
1094 Budapest, Angyal utca 13. 2. emelet 3.
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XV. Keriilet Onkormanyzata 2/

& = POLGARMESTER | (jgyintézés helye:

.

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. + 1601 Bp. Pf. 46 Jegyzdi lIroda

Jég;--' = . _
XV KERU LET Tel:+36 1305 3136 « Fax: +36 13077360 | .. . _ _
° polgarmester@bpxv.hu Ugyintézé:

www.bpxv.hu Nagyvathy Krisztina

Targy: Budapest XV. kerilet, Arany Janos u. 54. fsz. 1. szamu ingatlanra vonatkozé
elévasariasi jogrél szolo lemondo nyilatkozat
Véalaszaban hivatkozzon az (gyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdineé Nemeth Angéla polgarmester, Budapest Fdévaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adészam: 15735784-2-42) képviseldjeként nyilatkozom, hogy egyrészrol

Balla Erika, mint elado, és masrészrél
Bernhardt Erzsébet, mint vevd

kozott letrejott adasvételi szerzédés kapcsan az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldit
értékesitési feltételek szerint, Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata, a Képvisel&-
testilet ... /2022. (V1.30.) 6k. szamu hatarozatanak megfeleléen, a tarsashaz alapito okirata
alapjan az ingatlan tekintetében az Onkormanyzatot megilleté elévasarlasi jogot nem
kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan ; ; ingatlan ingatlan bruttd vetelan
fekvése | helyrajzi szama ingeten gines megnevezese tulajdoni hanyada (Ft)
Budapest Budapest XV. kerllet, ; 1
belterilet 85965/0/A/1 Arany J. u. 54. fsz. 1. lakas 50/225 38.400.000,

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2022. évi kozponti koltségvetésérdl szolo 2021. evi XC.
torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjan, az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz6lé 33/2013. (IX. 30.) dnkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2022. jdlius ,...... 2

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. Irattar

Iddsbarat dnkormanyzat « Befogado telepiilés

oM



a(z) o errm.. /2022, iktatészama elGterjesztés 3, melléklete

Erkezett 5. E— ~—-,‘:—j’-J~rii'!.'.. Masd
o e NYITRAI UGYVEDI IRODA ) S T
(T 408 1% Dt. Nyitrai Janos N |
li5ehe oa0a, - H-1094 Budapest, Angyal utca 13 113 - 2022 JON 16.
tel.: 00-36-30-744-4796, email: nyitraioffice@yahoo.com | Eic- P T liakiel | Ugyintezs

ERTESITES ELOVASARLASI JOG GYAKORLASANAK LEHETOSEGEROL |/ or |[Jguwcs, |

Tisztelt Tulajdonostars!

Alulirott Balla Erika — lakcim: 1154 Budapest, Arany Janos utca 54 foldszint 1. — Eladé, az alabbiakrél
tajékoztatom:

Mint Eladé ingatlan adasvételi szerzédést kotottem 2022 janius 10. napjan Bernhardt Erzsébet —
lakohely: 1064 Budapest, I1zabella utca 80. 3. emelet 29. szdm alatti lakos- Vevdvel a tulajdonomat
képezd a Budapest Févaros Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvéantartisa szerint a
Budapest Févaros Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly ingatlan-nyilvantartasa szerint a Budapest,
XV keriilet, belteriilet, 85965/0/1 hrsz. alatt felvett, a természetben 1154 Budapest, Arany Jianos
utca 54 foldszint 1 ,,feliilvizsgilat alatt” szam alatt talalhato, az ingatlan-nyilvantartis adatai szerint
50 m2 alapteriiletfi, lakds megnevezés(i ingatlan a tarsashazi alapito okirat szerinti mellékhelyiségekkel
¢és tarsashdzi kozos tulajdonbodl 50/225. eszmei tulajdoni hanyad tirgyidban. Az ingatlan vételira
38.400.000.- Ft, azaz harmincnyolemillio-négyszazezer forint. A Vevo a teljes vételarat (38.400.000 .-
Ft, azaz harminenyolemillié-négyszazezer forint) legkésébb a birtokbaadas 2022, augusztus 3 napjaig
fizeti meg a részemre banki atutalassal, annak a feltételével, hogy az elévasarlasi jogosultak kéziil senki
nem kivan élni a térvényes el6vasarlasi jogaval Az ingatlan birtokatruhdzasara a vételar megfizetésének
a napjan keriil sor.

Tekintettel arra, hogy a tarsashaz alapité okirata a tobbi tulajdonos tarsa javara eldvasarlasi jogot biztosit
igy ont elovasarlasi jog illeti meg.

Felhivom, hogy jelen levelem kézhezvételétdl szamitott tizenét (15) naptiri napon beliil
nyilatkozni sziveskedjen annak tirgyaban, hogy az Ont/Ondket megilleté elévasarlasi joggal élni
kivan-e vagy sem.

Amennyiben elOvasarlasi jogaval élni kivdn, abban az esetben az errdl sz6ld irasbeli nyilatkozatat
legkésobb jelen levelem atvételétdl szamitott tizenét (15) naptari napon beldl kiildje meg részemre, és a
szerzddés megkotésekor megfizetett 3.800.000.- Ft, azaz harommillié-nyoleszizezer forint 6sszegli
foglald dsszegét legkésdbb a nyilatkozat elkiildésével egyidejiileg fizesse meg felém készpénzben és a
maradék vételarhatralék szerzddésbe foglalt hataridore torténd megfizetése vonatkozasaban a
fizetoképességét (banki igazolassal) igazolja. Tovabba fizesse meg a 192.000.-Ft azaz
szazkilencvenkétezer forint tigyvédi munkadijat, valamint a fSldhivatali eljaras dijanak Osszegét, azaz
6.600.-Ft azaz hatezerhatszaz forintot

Tajékoztatom, hogy amennyiben jelen levelem kézhezvételétdl szémitott tizenst (15) napon beliil
nyilatkozatot nem tesz, Ggy tekintem, hogy az Ont megilletd eldviasarlasi joggal nem kivan €lni.

Budapest, 2022. jinius 14. napjan

Tisztelettel:
Balla Erika / e Dr "zg;:; janos
tulajdonos/eladé 1094 Budapest, Angyai u 13 Il /3

Képv.: Dr, Nyitrai Jinos ligyvéd  Ad6szém 51384232 143
P Y Eyv Mobil +38 30 744-4798




