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a Budapest XV. keriilet Ebtvés utca 45. és 47. szam alatti ingatlanok elide'gLnitééérésri!-lf-'
szolo 288/2021. (IX. 30.) 6k. szamu hatarozat visszavonasardél, illetve az Eétvés utca
47. szam alatti ingatlan elidegenitésérdl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2021. szeptember 30-ai Képvisel6-testlleti Glésen dontés szlletett a Budapest XV. kerulet,
E6tvos utca 45, és Eo6tvos utca 47. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanok egyuttes
elidegenitéserél. Az egylttes elidegenitést indokolta, hogy az Eoétvds utca 45. szam alatti
vegyes tulajdonu ingatlanon belll &llé 656 m? alapteruletli miihely szervesen kapcsolodik az
Eo6tvos utca 47. szam alatti 1/1 énkormanyzati tulajdona 1175 m? nagysagu telken épult 398
m? alapteriletl Uzemrészhez, tovabba a mlhelybe térténé bejutas idealis esetben errél az
ingatlanrol térténik.

A Palota-Holding Zrt. a fenti hatarozat alapjan az elmult idészakban tébb alkalommal

kisérelte meg nyilvanos arveres utjan ertékesiteni az ingatlant, azonban erdeklédé nem volt.

Az ingatlanok egylties értekesitésével kapcsolatban jelzett nehézségének ismeretében a

Vagyongazdalkodasi Csoport egyeztetést folytatott a Varosgazdalkodasi Foéosztallyal, a
| Foépitészi Irodaval és a Palota-Holding Zrt-vel a valés helyzetének megvizsgalasa, illetve
‘ megoldasi lehetéségek feltarasa érdekében.

Az ingatlan elidegenitési/hasznositasi lehetéségének ndvelése érdekében a kézds
elidegenitesre vonatkozd dontés visszavonasara, valamint az ingatlanok kilon kezelese
keretében az Eétvos utca 47. szamu telekingatlan értékesitésére és az Edtvds utca 45. szam
alatti, nem lakas célu helyiség egyéb hasznositasara teszek javaslatot.

1. Eo6tvds utca 47. szam alatti ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, beltertlet, 87383 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerllet, E6tvés utca 47. szam alatti, kivett mdhely, udvar
megnevezésl, 1175 m? telek és 398 m? alapterilet( felépitmény per-, teher- és igénymentes
ingatlannak (a tovébbiakban: mlhely) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. Az
ingatlanon egy muhely talalhato.

Az ingatlant 2022. augusztus 25-ig az érvényes ingatlanforgalmi értékelés szerinti
74.600.000,- Ft aron a rajta levd épllettel egyltt javasolom elidegeniteni. Amennyiben az
el6z0 hatarnapig az értékesités sikertelendl zarul, ugy az ingatlant - az épulet indikativ
ajanlat ismeretében térténd lebontasat kévetden aktualizalt értékbecsléssel - beépitetlen
telekként, 6nalléan javasolom elidegeniteni.
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Az értékesitésre kijelolt onkormanyzati ingatlan - ingatlanforgalmi szakértéi értékelés
szerinti — értéke 74.600.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 20.315.547,-Ft (ebbdl: 19.387.500,- telek, 928.047 - éplilet)

Ingatlan tulajdoni viszonya, jellemzdi

Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon

onalld ingatlan

Onkormanyzati tulajdonhanyad 1M

Megnevezes kivett mihely, udvar
Mihely tertlete 398 m?

Telek terllete 1175 m?
Onkormanyzati/nem  énkormanyzati helyisegek 10

szama

Onkormanyzati tulajdonihanyad az ingatlanon 11

Epités éve 1950-60

Epulet szintjei

féldszintes, alapincezetlen

Epiletek szama

2 (muhely + raktar)

Tipus

tegla szerkezetl

Kézmdiellatottsag

Miutan a kdzmubekdtések mind a szomszedos
ingatlanon voltak, az értékelés targyat képezd
ingatlan nem rendelkezik kdzmibekétéssel. Az
utcaban minden kézm( megtalalhato.

Ovezeti besorolas

Lk-1/HZ-1

Allapot

Felujitando

Parkolas

kozterilleten és telken belil

A mihely pénziigyi paraméterei

Mihely forgalmi ertéke az értekbecslés alapjan®

74.600.000 Ft afamentes

A foldtertlet nyilvantartasi érték dsszesen

19.387.500,-Ft

Epulet kényvszerinti értéke

928.074,-Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. augusztus 25.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az ingatlan elidegenitését javasolja, mert
az éplilet tébb eve lresen &ll,

- az épulet dllapota rendkivil leromlott, bontandd,
- aletd egy része megroggyant, tobb helyen tapasztalhato beazas

Foépitész nyilatkozata

A telken maximum 6 rendeltetési egyseg helyezhets el. Az éplilet épitési helyen kiviil, a hatsékertben
helyezkedik el. A meglévé beépités mértéke meghaladja az epitési évezetben megengedett 35%-o0s
értéket. A rendelkezésiinkre all6 térinformatikai adatok alapjan az épdlet brutté nagysaga 472 m?,
mely eltér a tablazatban feltintetett értéktdl, javasolt ennek ellendrzése. Az epitési 6vezetben
alapvetéen a lakofunkcid preferalt. A telken lako rendeltetésre zavard hatasu tevekenység nem

végezhetd. Az ingatlan elidegenitését javaslom.
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2. Eotvos utca 45. szam alatti izem és géphaz

Az ingatlanon a nyilvantartas szerint 6nkormanyzati tulajdonban, egy lakas, egy Uzem, és
egy géphaz talalhato.

Az Eo6tvés utca 45. szam alatti ingatlanon 1évé dnkormanyzati tulajdonu géphaz miiszaki
allapota 6, kevés raforditassal (tisztasagi festés, elektromos vezetékek ellendrzése)
hasznosithatova tétele és a Palota-Holding Zrt. altal palyazat utjan térténé kiadasa lehet
jovébeni cél. Az (zem esetleges hasznositasara, elidegenitésére kilon javaslat kerdl
kidolgozasra, amely az épllet nagysagat és igen rossz muszaki allapotat tekintve hosszabb
folyamatot vesz igénybe, varhatdan szeptember honapra készul el.

A XV. kerulet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl széld 17/2004. (IV. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdeés d) pontja alapjan ,A lakdsokat és helyiségeket:
arverés vagy arveresen kivili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”, illetve a Rendelet 3/A. § (1)
bekezdése szerint ,A mindenkori kéitségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi értékhatar feletti lakasokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket
versenytargyalas utjan kell elidegeniteni.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési térvényben a
versenyeztetesre megallapitott egyedi forgalmi értekhatart meghaladja, és az elidegenités
egyeb feltételei is fennalinak.”

Magyarorszag 2022. évi kdzponti koltségvetéserdl szolo 2021. évi XC. térvéeny 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 250 millio forint egyedi brutté
forgalmi érték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) , Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos aital megbizott szerv vagy szemeéely
késziti, amely egy éven beliil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviseldé-testllet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijeldlheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarél szold 1991. évi XXXIII. térvény 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testlletnek:

1. A Képviselo-testilet - targyi ingatlanok egylttes elidegenitésre vonatkozo - 288/2021.
(IX. 30.) 6k. szamu hatarozatanak visszavonasat.
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2. A Kepvisel6-testillet - targyi ingatlanok egyiittes elidegenitéseéhez kapcsolodo -
287/2021. (IX. 30.) 6k. szamu hatarozatanak visszavonasat.

3. Budapest XV. kerllet, E6tvés utca 47. szam alatti, kivett mihely, udvar megnevezés,
1175 m? telek és 398 m? alapteruletl felépitmény tekintetében a PALOTA-HOLDING
Ingatlan- és Vagyonkezelé Zrt. vagyonkezel6i jogat megsziuntetni és az ingatlant
forgalomképes vagyonkent az énkormanyzati nyilvantartasba atvezetni.

4. Budapest XV. keriilet, E6tvés utca 47. szam alatti, kivett mihely, udvar megnevezés,
1175 m? telek és 398 m? alapterilet(i felépitmény elidegenitésre torténd kijelolését,
arverés lefolytatasaval, 74.600.000,- Ft afamentes induld forgalmi eértek
meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képviselo-testliletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. junius ,.(%.." -
ey, Ko

Cserdiné Németh Angéla
polgérmesterl/‘ -

1. Mellékletek:
1. szamu melléklet: E6tvos utca 47. mihely tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Eotvos utca 47. miihely PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
3. szamu melléklet: Eotvos utca 47. mihely PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés
4. szamu melléklet: Képvisel6-testiilet 288/2021. (1X. 30.) 6k. szamu hatarozata
5. szamu melléklet: Képviseld-testilet 287/2021. (I1X. 30.) 6k. szamu hatarozata

2. ElGkészitésért felel6s szervezeti egyseég:

Jegyzéi Iroda 2022. junius 44. A[éirés:.....\i-.\. f\/}ﬁé .
(‘ *ﬂ-

3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve: W <o il
Kozgazdasagi Féosztaly 2022. junius 7 Aléirés:...\ﬂf‘%%f .............

5. Jegyz6i lattamozas: 4, 2022. junius .* Alairas:... /éﬁ

6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezerigazgatd

7. Hattéranyag a Jegyzéi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1

Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertilet,
belteriilet, 87382/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet,
Edtvds utca 45. szam alatti, Uzem megnevezésli, dsszesen 656 m2, 779/1029
onkormanyzati tulajdonu, ingatlan- per-, teher- és igénymentes vagyonelem, illetve a
Budapest XV. kerllet, beltertlet, 87382/0/A/6 helyrajzi szamon felvett, természetben
Budapest XV. kerillet, E6tvds utca 45. szam alatti, géphaz megnevezés(, 6sszesen 34
m2, 34/1029 onkormanyzati tulajdonu per-, teher- és igénymentes vagyonelem,
valamint a Budapest XV. kerllet, belterllet, 87383 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kertilet, EGtvés utca 47. szam alatti, kivett mdhely, udvar
megnevezeésd, oOsszesen 1175 m2 telek, 398 m2 felépitmény per-, teher- és
igénymentes ingatlan egylttes elidegenitésére vonatkozé, Képviseld-testilet 288/2021.
(IX. 30.) 6k. szamu hatarozatat visszavonja.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 30. (dontésre)

2. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat

Keépvisel6-testilete ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban a Budapest XV.
kerillet, belterllet, 87383 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerilet,
Eétvds utca 47. szam alatti, kivett mihely, udvar megnevezésli, 6sszesen 1175 m?
telek, 398 m? felépitmény ingatlan-vagyonelem, a Budapest XV. kerllet, belterilet,
87382/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, E6tvés utca
45. szam alatti, Uzem megnevezésl, Gsszesen 656 m?, 779/1029 énkormanyzati
tulajdonu, ingatlan- per-, teher- és igénymentes, valamint a Budapest XV. kerllet,
belteriilet, 87382/0/A/6 helyrajzi szamon felvett, termeszetben Budapest XV. kertlet,
E6tvés utca 45. szam alatti, géphaz megnevezésl, Osszesen 34 m? 34/1029
onkormanyzati tulajdonu per-, teher- és igénymentes vagyonelemek tekintetében az
ingatlanck  elidegenitéséhez  kapcsolédé, PALOTA-HOLDING Ingatlan- és
Vagyonkezelé Zrt. vagyonkezeléi joganak megszintetésére és az ingatlanok
forgalomképes vagyonként az onkormanyzati nyilvantartasba tortené atvezetésére
vonatkozé, a Képviseld-testulet 287/2021. (IX. 30.) 6k. szamu hatarozatat visszavonja.
Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
valtozas 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben térténé atvezetésérél.

Felelbs: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 30. (dontésre)

2022. szeptember 30. (az énkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban
térténd atvezetesére)

3. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Képviselé-testllete ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
beltertlet, 87383 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertilet, E6tvos
utca 47. szam alatti, kivett miihely, udvar megnevezésti, 6sszesen 1175 m? telek, 398
m? felépitmény ingatlan-vagyonelem tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és
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Vagyonkezeld Zrt. vagyonkezeléi jogat megszunteti és az ingatlant forgalomképes
vagyonként az 6nkormanyzati nyilvantartasba atvezeti.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjek az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
valtozas énkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben tértené atvezeteserdl.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2022. junius 30. (elfogadasra)

2022. szeptember 30. (az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban
tortend atvezetésére)

4. Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat

Képviselo-testilete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet,
belterllet, 87383 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, E6tvds
utca 47. szam alatti, kivett mihely, udvar megnevezés(, ésszesen 1175 m? telek, 398
m? felépitmény per-, teher- és igénymentes ingatlant 74.600.000,- Ft, azaz
hetvennégymillio-hatszazezer forint afamentes induld aron, arverés Utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevovel az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 30. (dontésre)

2022. augusztus 25. (az arverés lebonyolitasara)

2023. oktéber 31. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kovetd negyedév vege (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban tértend atvezetésere)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. § (2)
bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adaséardl szoié 1991. evi XXXIII. térveny 39.
§ (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi adorél szold 2007, évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszag 2022. évi kézponti kéltségvetésérdl szold 2022. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 33/2013. (1X.30.) dnkormanyzati rendelet 37. §
(5)-(6) bekezdés pont;

a XV. keriilet Onkorményzaténak tulajdondban lévé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
szabdlyairdl szolé 17/2004. (1V. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A. § (1) bekezdeés, 4. § (1) és (4)
bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg:

11222 - 343

Jogi rendezetisége:

Helyrajzi szam: 87383

Nincs

-

A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi |

| BOT | A helyiség postai cime:

| Eotves utca 47

— |
| B 02 | Ingatlanon belul: ‘epmetjele: A lépcsohaz: ajto: |
| B03 |A helyiség megnevezése: GLS, Ktt.

BO4 'A helyiség rendeltetése: ‘Mahe!yek _ 12512 |
L — — — =
B 05 |A tarsashazi alapité | a helyiség alapteriilete: | m?2 |
"B 06 | Okirat szerint |Tt)zbs tulajdoni hanyada: | T oJ/o ]
B 07 | Helyiség(csoportbol) résztulajdon: ] Nincs megadval Bl
‘ B 08 | A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes N 5 7|
"B 09 A fofunkcio helyiség: ' db - |
B 10 | helyisege alaptertlete: m? - ]
B 11 Kiszolgalo helyisegek: | T db: 22|
"B 12 helyisegek “alaptertlete: | mZ 1175)
| 'Kiegészito helyiségek: | - db '
| helyisegek |alapterulete: | m?2 - |
B 13 | Alapterilet 6sszesen": | - m?2 o 1175
B 14 |Kézmuellatottsag: iz 3 |
B 15 | Vizmérovel valo ellatottsag: | Van - 2
"B 16 | Futési mod: taviatés T 2
| B 17 [Melegviz ellatottsag: - Nincs o 1
* Az 6sszes alaptertiletbe a kiegészito helyiségek tertlete is beleertendo!
[ A nem lakas célu helyiség értékadatai
Megnevezés év T brutto érték egyenleg Ft ,
B 18 | Konyv szerinti bruttd érték a
- B19 |Becsuilt erték o 2004 - - 0
| B20 \Almimutalo 4 40-59% - tarheto, @I
Leiras: ’777 o o - o S
| |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
L S — = —
készités datuma: 2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg: 11222 - 343 " Helyrajzi szam: 87383

[ A nem lakas ceélu helyiség értékvaltozasai |

Megnevezés [ év [ értekvaltozas Ft (+/-) | brutté érték egyenleg Ft \
|
|
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas ceélu helyiség "B"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 343 Helyrajzi szam: 87383
Jogi rendezettsége:  Nincs 0
[ A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jellemzoi
' BO1 | A helyiség postai cime: o - | Eotvos utca 47 -
[B02 ITngatlEnonElUl:i - rébuletjge: A_Iepc;iﬁaz: = 11 _ajlo:
’»8 03 [A'ﬁerlﬁﬁ megnevezeése: - eLs. kR, B
B 04 A helyiség rendeltetése: 1 e
B 05 |Atarsashdzialapito |a helyiség alapterilete: |  me: ]
B 06 |okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: | o o/0 i
' BO7 Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: Nincs megadva!l
B 08 A helyiség forgalomképessége: | o - '
| B09 A fo funkcio helyiseg: | T db: 1
B 10 | helyisége alapterulete: - - m2: 374
B 11 |Kiszolgale helyiségek: o o adb: 1
"B 12 helyiségek ‘alapterlete: - T mZ: | 515
Kiegészito helyiségek: o - as: 11
| | helyiségek ‘alapterUlete: o  m2: |l
B 13 |Alapterilet 6sszesen™: - m2: 4235
| B 14 |Kozmuellatottsag: o \valamennyi kozma o 11
| B15 Vizmérovel valo eliatottsag: | T 1
' B16 |Futésimod: - Ln?ncs - SO i ——— N
"B17 | Melegviz ellatottsag: - T
* Az 6sszes alapteriiletbe a kiegészito helyiségek teriilete is beleértendd!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai
| Megnevezés év | brutto erték egyenieg Ft -
[ B18 Konyv szerinti brutté értek 0
' B19  Becsulterték 2004 T———— 0
| B20 Alagmutats a | 40-59% - tarheto, 50
Leiras: [ - a - o B - - - o ]
| \
= = = — —— e |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: |
I ER——

készités datuma: 2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

keszités datuma: 2021.AUG.10.

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 11222 - 343 Helyrajzi szam: 87383
[ A nem lakas célu helyiség értéekvaltozasai |
Megnevezés [ év J eértekvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft \
| Adatrogzités: Adatellenorzeés:
| Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
L . — S



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 5.
Ingatlanjelleg: 11222 - 343 Helyrajzi szam: 87383
Jogi rendezettsége:  Nincs
| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jellemzoi

‘ BOl_EAheUBégEEEwidnm:
" B02 |Ingatlanon belul:

[ Eétvés utca 47

._épulet jele: A lepcsohaz:

‘ B 03 A helyiség megnevezése:
|

| GLS. Kift.

B 04 |A helyiség rendeltetése:

\ B 05 | Atarsashazi alapito a helyiség alaptertlete:

W okirat szerint

kozos tulajdoni hanyada:
B 07  Helyiség(csoportbol) résztulajdon: .

- 0/0

T

B 08 | A helyiség forgalomkeépessége:

Nincs megadva!

B 09 Afofunkcio helyiség: | db: g
B 10 | helyisege lalaptertlete:  mi: T 867
' B11 Kiszolgale helyiségek: | — wlbi
' B12 :‘hf?'ylSEQEk alapterulete: ' m2 '
Kiegészito helyiségek: : i db -
T _ | = =
\ | helyisegek alapterulete: | m2 "
B 13 |Alaptertlet 6sszesen™: o o m?2 867
B 14 Kozmuellatottsag: | valamennyi kozma EcD
B 15  Vizmérovel valo ellatottsag: ) [ -
B 16 Futési mod: - %@ﬁn fatés T F
"B 17 |Melegviz ellatottsag: - [ Kozponti o 3 |
* Az Bsszes alapteruletbe a kiegészito helyiségek terllete is beleértendo!
| A nem lakas celu helyiség értékadatai
Megnevezes e brutto érték egyenleg Ft
B 18 |Konyv szerinti brutto értek \ 0
| B 194|§e?éMK - 2004 "% - o i)
B20 | &agmulalo B | 4 ‘ 40-59% - tarheto, 50
Leiras: | - - - B
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt. Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 6.
Ingatlanjelleg: 11222 - 343 Helyrajzi szam: 87383
[ A nem lakas célu helyiseg értékvaltozasai
Megnevezés \ év | értekvaltozas Ft (+/-) l brutté értek egyenleg Ft
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

| lapszam: 7

Ingatlanjelieg: 11222 - 343

Jogi rendezettsége:

Helyrajzi szam: 87383

Rendezetlen,tulajdonba bekertilt

A nem lakas célu helyiség terulete eés fobb jellemzoi |

L

‘ [ B 01 A helyiség postai cime:

' B02 Ingatlanon belul: iéﬁﬂl?jele: R lépcsohaz: . Foldszint ajto:_ ‘
B 03 A helyiség megnevezése: o " muhely ) i
B 04 | A helyiség rendeltetése: ' Muhelyek - 12512
B 05 | A tarsashazi alapito a helyiség alapterulete: . m2: 195
B 06 | Okirat szerint k6z0s tulajdoni hanyada: 0/0 o
" BO7 He|yi5ég(CSOp0rtb0|) résztulajdon: i I\}jncs megadva!
' B 08 |A helyiség forgalomképessége: ~ Forgalomképes 5
B 09 A fo funkcio helyiség: — db : 1
B 10 | helyisége alapterulete: m2: 160
"B 11 |Kiszolgalo helyisegek: o  db: 3
' B12 tjﬂsegek |alaptertilete: - m? ; __ﬁ _m:’)ﬂ
| Kiegészito helyiségek: db
I nelpsegeK ‘ alaptertlete: mZ: | rs———]
"B 13 Alapterilet 6sszesen™: - mz: | 195
' B14 | Kozmuellatottsag: ~ lvillany 1
B 15 |V€mér0vmalo ellatottsag: - Nincs - o T
' B 16 |Futési mod: ~ lnincs T Tl
B 17 |Melegviz ellatottsag: [ Nincs - 1 |
* Az 6sszes alapteriletbe a kiegészito helyiségek terulete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiseég értékadatai |
- ~ Megnevezés | v o brutto érnték egyenleg Ft N B
"~ B 18 |Konyv szerinti brutté érték 2015 1508 910
B 19 |Becsult értek 2015 % - o 3337815
"B20 |Allagmutato 3 20-39% - nem megfelelo, 33
Leiras: T S o o o - - o - ]
Adatrogzités: Adatellendérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma:

2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 8.
Ingatlanjelleg: 11222 - 343 Helyrajzi szam: 87383
A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai |
\ Megnevezés ev | értékvaltozas Ft (+/-) ‘ brutto érték egyenleg Ft
B18.1  Brutto érték valtozas 1 2015 + 1508910 1508 910
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

keszités datuma: 2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Uzemi épiilet "R"

lapszam: s
Ingatlanjelleg: 11222 - 343 Helyrajzi szam: 87383 R

Jogi rendezettsége: Rendezett 1

| Uzemi épulet alapadatai

" R01 |Rendeltetése: | Egyéb ipari éptiletek 12517

' R02 Rendeltetéstol eltéro hasznalat: -

I — —— e E—————— — = L2 — — e —=== == = =
R 03 Az épités éve: 1960
R 13 Az utolso felujitas éve: - T - a -

" RO0O5 Beépitett alapterulet: - [ _ - m2: o 195
R 06 Szintek szama: B b : 7
B 07 Szintek 0sszes netto teriilete: - [ o  m2: 195

' R08 Pince terilete: o I s |
R09 Fuggoleges teherhordo szerkezet: S o
R 10 'Az épulet tetoszerkezete: a -

"R 11 Az épulet allapota: o | Gazdasagosan nem djithato fel T 4

" R12 A fatés rendszere: - Nines B D 3

| R 13 |Melegviz-ellatas: | Nincs o a T 7|

' R14 Egyébellatottsag: ~ nincs - - £l

' R15 Hulladéktarolas: B N o - |

- R16  Kornyezetszennyezes: ‘Nines - g

Kialon tulajdonban léevdo helyisegek, helyiséegcsoportok

R 17 |Tarsashazi alapito | kilon tulajdon alaptertlete: | . o -

"R 18 | okirat szerint a 'kozos tulajdon hanyada: ' o/ - |

' R19 Akulontulajdon  |rendeltetése: - | o - : a 0

‘ |

‘_R 20 | forgalomképessége: o o N - y

Uzemi épllet, épuletrész értékadatai

- ~ Megnevezés | év T értekvaltozas Ft (+-) | brutto eénék egyenleg Ft

R22.0 Becsult értek -
R23.0 |Allagmutato I — 3 1 20-39% - nem megfelelo, 35
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
késziteés datuma: 20271 .AUG.10.




Az ingatlan megnevezése; Forgalomképessége:

| Forgalomképes

7Helyrajzi szam:

telek 87383
e \ |
‘Je"ege: Vagyon tipusa: Kapcsolodé HRSZ-ek: |
|
‘ |
| ] |
‘Az ingatlan cime: ‘Jogi rendezettsége: |
| Edétvos utca 47 1 |
| | Rendezett
‘ |
Onkormanyzat i
\ Ingatlanvagyon-kataszter .
A tulajdonos onkormanyzat adatai
'KSH torzsszama: | Onkormanyzat neve: ‘
| e ‘Bp. Fov. XV. ker. Onkormadnyzata \
| |
|Cime: 1153 XV. kertilet, Bocskai utca 1-3 |
|Adatfelfektetés idopontja: -
|Ingatlanjelleg azonositdja: 7 9 JEZET 73737 N

Csatolt betétlapok jegyzéke

A jelen - fenti ingatlan azonositéval jelolt - Ingatlanvagyon-Kataszter az alabbi kitéltott adatlapokbdl All:

Betétlap megnevezése Szama Betétlap megnevezése Szama
‘I"Ingatlan adatlap - L. 1] “K" Kozmd viz, csatorna betétlap .
"F" Foldterllet betétlap 1 "H" Kézmu tavfutés betétlap ‘ |
‘Z" Zoldterllet betétlap i "S" Strand, furdo betﬂlai - ‘
"V" Vizek, kozcélu vizlétesitmények ] "Q" Sportlétesitmények betétlap -
E'_@%@it_ermit betétlap - _i Y Kﬁ_zleked—éa mitargyak - ]
"T" Koztemeto betetlap B P Egyeb épitmeny betétlap L ‘
"E" Lakoepulet betétlap - “L" Lakas betétlap I
"N" Intézmény v. nem lakas célu épllet(rész) | ‘B Nem lakds célu helyiség betétlap Kl
; "R" Uzemi épulet betétlap __7 ] "M" Madosito adatlap =
"D" Mellékeptlet, épitmény betétlap L i (Osszesen: : - T 4
Naploszam: 53455 Rajzok: - || Tul. lapok szama:

[Megjegyzés:
\

|
\

|

|
. |

Aldirasok:
’ PH N LN
Adatnyilvantartas vezetoje Kitoltésért felelos




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 343 Helyrajzi szam: 87383
Sorszam: 1
[ A foldterulet alapadatai |
[ F 01 |A foldrészlet rendeltetése: o lLakoepulette! beepnheto ep:tes: T2
| F02 A mavelési g jellege: - [ Mavelés alol kivett egyéb terilet _‘H‘_i
| Fo3 A foldrészlet nagysaga: | ha m2 : - 1175
F 04 Aterulelaranykorona érteke: T o0
F 05 A muvelés alal kivett egyéb foldterilet jellege: Egyeb mavelés alol kivett tertlet 21 ||
FO06 ﬁleﬁeﬂ?@e 77777777 \dltaldnos telek 77‘
' F 07 Beépitettséq: |a tulajdonos 6nk. dltal beepitett 2 |
‘7F'08j Beépitésimod: ﬁOElhataron allo ji B ji B [ 2 _
F 09 Atelek beepiteusegi foka: %: 20.0

\ epfté5| ovezet:

| A foldterulet kozmiuvesitettsege

' F 11 |Villany ellatottsag: [Van 2 |l
"F12 Ivoviz elidtottsag: Vizelldtas kozmaves halozatrol o 3|
| F13 ‘Szennyviz elvezetés: | Kézcsatorna halozatba bekotott T2
' F 14 Csapadékviz elvezetés: - ‘Nincs o 7 |
 F15 Tuzivizvezeték: — [Nines =1 |
"F16 Gazellaas:  Nimes 7 |
| A foldterulet értékadatai
~ Megnevezes év \ ~ bruuo ének egyenleg Ft ]
" F17  |Konyv szerinti brutto éntek 2002 T - 19 387 500
F18 | Becsult ertek | 2002 ‘ - 19 387 500
Leiras: - - ]
|
\
|
- o o - R |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.10.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2 F

Ingatlanjelleg: 11222 - 343 Helyrajzi szam: 87383
Sorszam: 1
| A foldterulet értekvaltozasai |
\ Megnevezés ' év [ eérckvaltozas Ft (+/-) ‘ bruttd érték egyenleg Ft |
F17.1  Brutto énék valtozas | 2002 +19387500 19 387 500
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
|
| e - = e ]

készités datuma: 2021.AUG.10.



a(z) v iimen /2022, iktatdszama elSterjesztés 2. melléklete

ﬁ Palota_HOlding Zrt. Te: :;::;}ggz414-7191,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkorien Mikado Részvénytarsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
D Normal postai killdemény D Elsdbbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
Ll méivevennyel L Ajinton Polgarmesteri Hivatal
E Kényvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezi arvétel bJ 5i Irod

o egyz6i Iroda
Hiv.szamunk: /2021. B

vagyongazdalkodasi csoport
Kovics Lajos

Ugyintézé: Szabados Andras ) B
vagyongazdalkodasi referens részére

Ugyiratszam: /2021.
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, 100 %-os dnkormanyzati tulajdont ingatlanokrol)

Ingatlan adatai

Ingatlan cime: 1153 Budapest XV. Kkeriilet E6tvis utca 47.
Helyrajzi szam: 87383
Hasznalati jelleg (mivelési ag): épitési telek

OnidmanyzattalqSam 100% odnkormanyzati tulajdon

hanyada:

Tulajdoni lap szerinti . »
rachelgesle nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. keriileti Onkormanyzat

Epiiletek szama: 1 bontandoé ipari csarnok
Telek alapteriilete (m?): 1175 m?

Az ingatlan ismertetése: A telekingatlan téglalap alak, az EO6tvés utca vonalara
merdlegesen fut. A telek alakja kedvezd, megfeleléen széles utcafronttal. Az utcafront hossza
és a telek szélessége kb. 22,5 m, hossza kb. 52 m. A telek teljesen sik feliileti, minden
oldalrol kerités, illetve a szomszédos épiletek tlizfala, a hatsé részen az telekhatirra épitett
miihelyépiilet hatarolja. A telek Gvezeti besorolasa: Lke-1/Hz-1 (kertvérosias épitési teriilet,
hézagosan zértsoru beépitési épitési Gvezet), az Ovezetre vonatkozo eldirasok szerint
legkisebb teriilet 600 m?, a telek legkisebb szélessége 10 m, a telek terepszint feletti
beépithetdsége max. 35%. Az épiilet magassaga max: 7,5 m. Rendeltetési egység telkenként
megengedett szama:6 db. Valamennyi kozmil megtalalhato az utcdban. Az ingatlan a
szomszédos Eotvos utca 45 szam alatti ingatlannal kozos egységet alkotott, mint mihely.
Miutén a kézmiibekdtések mind a szomszédos ingatlanon voltak, az értékelés targyat képezo
ingatlan nem rendelkezik kézmibekétéssel. Az utcdban minden kézmii megtalalhato.

A telek hatso részére, oldalhatérra foldszintes, alapincézetlen asztalos muhely és raktarépiilet,
az oldalhatiron 51 m2-es, ideiglenes szerkezetii udvari tarolo épiilt. Az épiilet vélhetd épitési
ideje az 1950-60-as évekre tehets. Az épiilet tégla sdvalapozassal késziilt, viz és talajpara
elleni szigetelés nélkiil. fiiggleges teherhordd szerkezete kisméretli témér égetett téglabdl
késziilt falazat és tartopillér. Tetdszerkezete kishajlasszogli nyeregtetd acél keretes
szerkezettel, azbesztcement hulldmpala fedéssel. Homlokzata cementvakolattal fedett, a
helyiségek padozata cementsimitds, falain cementvakolat. A nyildszarok acél és fa

1

oy



szerkezetiick, a tetdben feliilvilagitok vannak. Az ¢épiilet tobb éve dresen all, allapota
rendkiviil leromlott, bontandd. A tetd egyrésze megroggyant, tobb helyen beazik

PALOTA-HOLDING javaslata: Az ingatlanon levd tizemesarnok valamikor a szomszédos
telken levo tarsashazban talalhaté lizemépiilethez tartozott. Az ingatlanrdl a szomszédos
tarsashazban levd tizem jol megkozelithetd, igy a tarsashaz lakasainak bejarata elkiilonithetd
az lizem bejaratatol. Az ingatlan nagyobb része beépitetlen, igy a szomszédos iizem
hasznositasa esetén parkolonak, szabadtéri tarolonak is hasznalhato.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az ingatlan értékesitését a szomszédos (Edtvos

utca 45.) tarsashazban levoé iizemépiilettel egyiitt, palyazat atjan.

Budapest, 2021. augusztus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
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a(z) oo veeemen /2022, iktatészamu elSterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
Budapest XV. keriilet, E6tvos utcaa47. sz. alatti, 87383 helyrajzi szamu

onkormanyzati tulajdonban levé miihely ingatlanrol

Készitette:
a

&lﬁn PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikids Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

|
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Budapest, 2021. augusztus




PALOTA HOLDING Ingatlan- £s Vag zel Lartkéirnen

1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 2. oldal

- 3

TARTALOMIJEGYZEK:

Tartalomjegyzék
Ertékelési bizonyitvany
Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendelé adatai, utasitdsai

3.2 Az értékelés célja

Az ingatlan, és kdrnyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kdrnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatdsa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek ittekintése
52 Az értékelési modszer kivilasztisa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjdn

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. Keriilet, Eotvos utca 47. szam.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87383

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan
értékesités céljara

A megallapitott érték:

74.600.000,-Ft azaz Hetvennégymillio-
hatszazezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. jalius 9.

Az értékelés fordulonapja:
2021. augusztus 25.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras

felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatian cime Bp. XV. Edtvds utca 47. 2021. augusztus
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3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvel

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviseld testiiletének
Polgdrmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. 87383 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet E6tvs utca 47. szam
alatti, dnkormanyzati tulajdonaban levé 6nallé mihely ingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA Altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljdra
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolé 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete  (utolso modositdsa  2017.XI11. 21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden szitkséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat boesatotta
céglink rendelkezésére:

o az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgdld tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan értékesitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfelelé marketingtevékenységet kiiveten, amelynek sordn a
felek  ésszerlien, koriiltekintéen, és  kényszer nélkiil jdrnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

atlan cime Bp. XV. EStvis utea 47. 2021. augusztus
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4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Azingatlan kornyezetének leirasa

4.2.

[

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, az E6tvés utca kozépsd szakaszan, a Riddda Barnen utca és a
Dob¢ utca kozott, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A kdrnyékre
jellemzd ek a kertes ingatlanok foldszintes, zartsorGan sorolt épiiletekkel,
csalddi hdz vagy péar lakdsos tdrsashaz tulajdonformdval. A teriilet
varosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard at- és jardaburkolatd utcdk
hatdroljak. A teriilet  infrastrukturdlis  ellatottsiga  megfeleld.
Témegkozlekedési eszkdzikkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan
jol megkdzelithetd, az ingatlan bejarata elétt parkolasi lehetdség biztositott.
Az Ebtvos utcaban (25, 125) a sarkon, az Illyés Gyula uteaban (96, 124, 196,
225, 296) és a Rékos uton (5) az autébusz megdllok par perc alatt elérhetdk.
A vizsgalt ingatlan &nallo telken levé mihely épitményt tartalmazo ingatlan.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes lakoéplletek taldlhatok. Az Edtvds
utca ezen szakaszan kismérték(i kozati és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet
a kiilsd kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ dtlag alatti mértékben
kitett.

Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A telekingatlan téglalap alaki, az E6tvis utca vonaldra merdlegesen fut. A
telek alakja kedvezd, megfelelden széles utcafronttal. Az utcafront hossza és
a telek szélessége kb. 22.5 m, hossza kb. 52 m. A telek teljesen sik feliiletd,
minden oldalrol kerités, illetve a szomszédos épiiletek tiizfala, a hatsé részen
az telekhatdrra épitett mihelyépiilet hatarolja. A telek Ovezeti besoroldsa:
Lke-1/Hz-1 (kertvdrosias épitési teriilet, hézagosan zartsort beépitésii €pitési
Svezet), az Gvezetre vonatkozo eldirdsok szerint legkisebb teriilet 600 m?, a
telek legkisebb szélessége 10 m, a telek terepszint feletti beépithetdsége max.
35%. Az épiilet magassiga max: 7,5 m. Rendeltetési egység telkenként
megengedett szdma:6 db. Valamennyi kézmii megtaldlhaté az utcaban. Az
ingatlan a szomszédos E6tvis utca 45 szam alatti ingatlannal kdzos egységet
alkotott, mint miihely. Miutan a kdzmibekotések mind a szomszédos
ingatlanon voltak, az értékelés targyat képezd ingatlan nem rendelkezik
kozmibekotéssel. Az utcdban minden kdzmi megtalalhato.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirdsa

A telek hatso részére, oldalhatarra féldszintes. alapincézetlen asztalos mihely
és raktarépiilet, az oldalhatdron 51 m2-es, ideiglenes szerkezet(i udvari tarolo
épiilt. Az épiilet vélhetd épitési ideje az 1950-60-as évekre tehetd. Az épiilet
tégla savalapozdssal késziilt, viz és talajpdra elleni szigetelés nélkiil.
fliggbleges teherhordd szerkezete kisméretli tomor égetett téglabol késziilt
falazat és tartopillér. Tetdszerkezete kishajldsszogli nyeregtetd acél keretes
szerkezettel, azbesztcement hullampala fedéssel. Homlokzata
cementvakolattal fedett, a helyiségek padozata cementsimitds, falain
cementvakolat. A nyilaszdrok acél és fa szerkezetiiek, a tetdben feliilvilagitok

Bp. XV. Eftvis utca 47. 2021. augusztus
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vannak. Az épiilet tobb éve liresen all, allapota rendkiviil leromlott, bontandé.
A tetd egyrésze megroggyant, tobb helyen beazik.

4.2.3. Az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapot bemutatisa
Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. E6tvis utca 47.

helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet 87383

tulajdonformaja: onallé ingatlan
megnevezése: kivett mihely, udvar

Ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-1 (kisvarosias lakéteriiletek
hézagosan zartsor( beépitéssel)

a telek teriilete: 1175 m?

felépitmény alapteriilete: 398 m?

tulajdonosa: Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat
tulajdoni arany: 1/1

bérldje: tires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utca 47.

2021. augusztus
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvdnyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés
e Hozamszimitison alapul6 értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény brutté
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiildnbozd avuldsok hatasat figyelembe véve nettd potldsi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdo adat sem adés-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésére €piilé modszer Iényege a nevében taldlhaté. Hasonlod
adottsdgt ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamd, ¢€s
mindségli dsszehasonlitd adat dll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerti ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési cél
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A téke értékét tgy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazd jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az értékelés tirgyat képezd ingatlan egy megfelelé kialakitasa ¢és adottsigu telken levd nagy
alapteriilet(i, de teljesen leromlott allapoti mihely és raktarépiiletbdl 4ll. Megitélésem szerint az
egyszer(i szerkezetli épiilet felijitdsa egyaltalan nem gazdasigos, csak elbontdsa latszik
kivitelezhetének. Ennek megfelelden az ingatlan értékét CEpitési telekként vizsgalva, a
telekingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Osszehasonlitdé modszer
alkalmazdsat talalom célravezetonek.

1. Piaci 8sszehasonlit adatokon alapuld forgalmi értékelés.

A telekingatlan tipusa, mérete, elhelyezkedése alapjan megallapithatd, hogy hasonlé
ingatlanok megfelelé szimban cserélnek gazdat. Osszehasonlité adatként hasonlé adottsagl
telkeket vizsgaltam, esetleg bontandd hazzal a kornyékrol. A kornyékre jellemzd €pitkezési
forma a kertes, tobblakésos tarsashaz, onallo csaladi haz.

Az ingatlan cime Bp. XV. E&tvis utca 47. 2021. augusztus
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5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kdrnyezd, hasonld beépithetéségli Gvezetben
levd, kertvarosi részérdl (esetleg bontandé hazzal).

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye telek Fajlagos ar | Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapterilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp XV. Szerencs utca 388 75 0 -10 68
Bp. XV. Beller Imre utca 1242 72 0 -10 65
Bp. XV. Apollo utca 361 83 0 -10 75
Bp. XV. Madach utca 400 88 0 -10 79
Bp. XV. Kanizsai Dorottya 512 80 0 -10 72
utca
Bp. XV. Rakospalota 512 78 0 -10 70
Kertvaros
Atlag: 72

A kinalati ar miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyu korrekcioja.

Az alapar: 72 000 Ft/m?
Ertékmodosité tényezok:
Ertékndveld tényezok:

Ertékcsokkentd tényezdk:

Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatisa 0%

Az ingatlan cime Bp. XV. Ebtvds utca 47, 2021. augusztus
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A forgalmi érték kiszamitdsa:

Az ingatlant épitési telkekhez hasonlitottam. Mivel az értékelés targyat képezd
ingatlanon nagy alapteriilet(i, egyszer(i szerkezet(, rendkiviil leromlott dllapotd miihely
és raktarépiilet talalhatd, az érték kiszamitdsanal figyelembe vettem a bontds vérhatd
koltségeit.

1175 m? x 72.000 F/m? x 1.00 = 84.600.000,- Ft
kerekitve: 84.600.000.- Ft azaz Nyolcvannégymillio-hatszazezer forint.

Az ingatlanon nagy méretli, bontandé dllapoti épitmény taldlhato, melynek bontasi
koltsége jelentds.

véarhaté bontési koltség (kizelito becsléssel):
10.000.000,-Ft

A forgalmi érték szamitdsa:

szamitott érték: 84.600.000,-Ft

- bontési kdltség: 10.000.000.-Ft

jelenlegi forgalmi érték:  74.600.000,-Ft

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

74.600.000,- Ft azaz Hetvennégymillio-hatszazezer forint.

A Bp. XV. Eotvos utca 47. szam alatti 87383 helyrajzi szamu
muhely ingatlan értéke tehat:

74.600.000,-Ft azaz Hetvennégymillio-
hatszazezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. E5tvSs utca 47. 2021. augusztus
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az  értékmeghatirozds sordn felhasznalt ténymegallapitasok
helytalldak és pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossagaért
feleldsséget és garancidt nem vallalunk.

Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizdrdlag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. augusztus 25.

Készitette:

Ellenorizte:

Szabados Andras
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Bokor Istvdan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

2021. augusztus
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a(z) «coeeef vveeim /2022, iktatoszamu elGterjesztés 4. melléklete
Budapest Févéros XV. Kerillet Onkorményzata | Az (ilés szama:
2/11-10/2021.

KEPVISELO-TESTULET

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46,
Tel.: +36 1 305 3110 « Fax; +36 1 307 4008

xv K E R U LET aljegyzo@bpxv.hu

www.bpxv.hu

2021.08.30.

RAKOSPALOTA

KIVONAT

késziilt a Képviselo-testiilet
2021. szeptember 30-an, 9.00 érakor kezd6dé
nyilvanos Glésén hozott hatarozatokrol

El6terjesztés Budapest, XV. keriilet Eo6tvos u. 45-47. szam alatti ingatlanok
elidegenitésérol
(Ikt.sz. 2/12-125/2021. sz. anyag)

288/2021. (I1X. 30.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testilete Ggy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterilet,
87382/0/A/5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, EGtvis utca 45.
szam alatti, izem megnevezésii, 6sszesen 656 m? 779/1029 énkormanyzati tulajdonu,
ingatlan- per-, teher- és igénymentes vagyonelemet, és a Budapest XV. kerllet, beltertilet,
87382/0/A/8 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, E6tvis utca 45.
szam alatti, géphaz megnevezésii, 6sszesen 34 m?, 34/1029 6nkormanyzati tulajdont per-,
teher- és igénymentes vagyonelemet, valamint a Budapest XV. kerllet, belterlilet, 87383
helyrajzi szaman felvett, természetben Budapest XV. keriilet, E6tvds utca 47. szam alatti,
kivett miihely, udvar megnevezésii, ¢sszesen 1175 m? telek, 398 m? felépitmény per-,
teher- és  igénymentes ingatlant egyiittesen  169.250.000,- Ft, azaz
szazhatvankilencmillio-kett6szazétvenezer forint afamentes induld aron, arverés ttjan
értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelgs: polgarmester

Hataridé: 2021. szeptember 30. (elfogadaséra)

2021. november 15. (az arverés lebonyolitasara)

2022. januar 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

Tulajdonba adast koévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati

nyilvantartasokban térténd atvezetésére)
(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2)
bekezdés, 14. § (2) bekezdés, 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés; 2007. évi CXXVII. torvény
86. § (1) bekezdés j) pont; 2020. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 33/2013. (IX.30.)
dnkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont; 17/2004. (V. 1.) énkormanyzali rendelet 3. § (1)
bekezdés d) pontja, 3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §)
(Szavazati arany: 13 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 1 tartézkodas)

K.m.f.
dr. Filipsz Andrea s.k. Cserdiné Németh Angéla s.k.
jegyzd V-ﬁ J;;;F HITELES! polgarmester
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késziilt a Képviselo-testiilet
2021. szeptember 30-an, 9.00 érakor kezdédo
nyilvanos iilésén hozott hatarozatokrol

Eléterjesztés Budapest, XV. keriilet Edétvdés u. 45-47. szam alatti ingatianok
elidegenitésérdl
(Ikt.sz. 2/12-125/2021. sz. anyag)

287/2021. (1X. 30.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestdjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testillete gy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet,
87382/0/AJ5 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, E6tvos utca 45.
szam alatti, iizem megnevezésii, sszesen 656 m’ 779/1029 énkormanyzati tulajdond,
ingatlan- per-, teher- &s igénymentes vagyonelemet, és a Budapest XV. kerlllet, beltertilet,
87382/0/A/6 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, E6tvos utca 45.
szam alatti, géphaz megnevezés(, dsszesen 34 m? 34/1029 6nkormanyzati tulajdonu per-,
teher- és igénymentes vagyonelemet, valamint a Budapest XV. Kerllet, beltertilet, 87383
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, E6tvos utca 47. szam alatti,
kivett mihely, udvar megnevezésii, 6sszesen 1175 m’ telek, 398 m? felépitmény
ingatlan-vagyonelemek tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld
Zrt. vagyonkezel6i jogat megsziinteti és az ingatlanokat forgalomképes vagyonként az
onkormanyzati nyilvantartasba atvezeti.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
valtozas 6nkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben torténd atvezetésérol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. szeptember 30. (elfogadasara)
2021. oktéber 30. (az onkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban térténé
atvezetésére)
(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2)
bekezdés, 14. § (2) bekezdés, 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés, 2007. évi CXXVII. t6rvény
86. § (1) bekezdés j) pont; 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 33/2013. (IX.30.)
6nkormanyzali rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont; 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1)
bekezdés d) pontja, 3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §)
(Szavazati arany: 13 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 1 tartdozkodas)

K.m.f.

dr. Filipsz Andrea s.k. Cserdiné Németh Angéla s.k.
jegyz6 - - polgarmester
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