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ELŐTERJESZTÉS 

a Budapest xv. kerület Népfelkelő utca 96. szám alatti ingatl n elidegeníté P, I rn1>~ 

Átvette:.„.„„„„.„ „ ... ... „.„„„„. 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Az. ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 85818 helyrajzi számon felvett, 
természetben Budapest XV. kerület, Népfelkelő utca 96. szám alatti, kivett egyéb épület, 
udvar megnevezésű , 725 m2 alapterületű per-, teher- és igénymentes ingatlannak 
Önkormányzatunk 1 /1 arányban tulajdonosa. 

Az. ingatlant telephelyként 2022. május 31 . nap1a1g a Magyar Vöröskereszt Budapest 
Főváros i Szervezet vette bérbe, azonban 2022. június 01 . napjától feladatellátásukra a 
Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 127. szám alatti 108 m2 nagyságú helyiséget 
biztosítja az Önkormányzat. A Vöröskereszt humanitárius tevékenysége a jelenlegi háborús 
helyzetből adódóan je lentősen megnövekedett, ezért az átköltözés várhatóan pár hetes 
csúszással valósul meg, ezért az elidegenítésre vonatkozó döntés esetén az elidegenítési 
eljárás kezdetének legkorábbi időpontja 2022. július 15. 

Összegezve elmondható, hogy az ingatlan 
fenntartása - rossz műszaki állapota, magas felújítási igénye miatt - az Önkormányzat 
számára sem társadalmi , sem gazdasági haszonnal nem jár, 
eladása a 2022. évi költségvetésben szereplő , ingatlanelidegenítési bevételi cél 
elérését segíti. 

Az értékesítésre kijelölt önkormányzati ingatlan - ingatlanforgalmi szakértői értékelés 
szerinti - értéke 110. 780.000 Ft. 
Könyvszerinti érték: 40.790.192,-Ft (ebből : 18.850.000,- telek, 21 .940.192,- épület) 

A helviseg tulajdoni viszonya, musza k" . 1 1 1e lemzo1 penzügy1 parameteret 
Helyrajzi szám Budapest XV. kerület, belterület 85818 

Cím Népfelkelő utca 96. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1/1 

Telek területe 725 m2 

Helviséq hasznos alapterülete 525 m2 

KözmüellátottsáQ villany, víz, csatorna 

állapot Felújítandó 

Ah 1 . , e1y1seg penzua' 1 parametere1 
Helyiség forgalmi értéke az értékbecslés alapján* 110.780.000,- Ft 
HelyiséQ utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) 2022. május 31 . 

A helyiség bruttó értékváltozása 
2002-2020 évek között összesen 
47.136.642,- Ft 

Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 
18.850.000,- Ft 

földterület nyilvántartási értéke 
Epület könyvszerinti értéke 21 .940.192,- Ft 
* A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2022. május 30. 
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A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 
árverés vagy árverésen kívüli vétel[. . .] útján lehet értékesíteni", illetve a Rendelet3/A. § (1) 
bekezdése szerint ,,A mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított 
egyedi forgalmi értékhatár feletti lakásokat és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket 
versenytárgyalás útján kell e/idegeníteni." 

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapján „ Versenytárgyalás kiírásáról a Kt. dönt, ha a lakás 
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori költségvetési törvényben a 
versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladja, és az elidegenítés 
egyéb feltételei is fennállnak." 

A Rendelet 15. § ( 1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell e/készíteni, hogy: 
(7) „ Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy 
készíti, amely egy éven belül használható fel" 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 
kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárgyi 
ingatlan elidegenítésekor előbb az államot (MNV Zrt.}, majd az egyes állami tulajdonban lévő 
vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXIII. törvény 39. § 
(2) bekezdés alapján a Fővárost minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek, tárgyi ingatlan elidegenítésre történő 
kijelölését, árverés lefolytatásával, 110.780.000,- Ft áfamentes induló forgalmi érték 
meghatározásával. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatotokat jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2022. június „. !~ „" 
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~ J o \l, L__e__ 
Cserdiné Németh Angéla 

polgármester~ . 
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1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: Népfelkelő utca 96. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
2. számú melléklet: Népfelkelő utca 96. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 
3. számú melléklet: Népfelkelő utca 96. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés 

3. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

Aláirás ... L~ 2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

J '" 1 d 2022 . . . 14 egyzo1 ro a . 1unius . . . · 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 

5. Jegyzői láttamozás/ti 

6. Meghívandók: 

2022. június J.~. 

2022 . . . t f..t 
. JUíllUS „ „ 

Aláírás: .... ~~ . .. . „ . . . . 

Aláírás: ..... ~. „ ... . 

PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslatok: 

1. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 85818 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Népfelkelő 
utca 96. szám alatti , kivett egyéb épület, udvar megnevezésű , összesen 725 m2

, 1/1 
önkormányzati tulajdonú, ingatlan- per-, teher- és igénymentes vagyonelemre vonatkozó 
PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelő Zrt. vagyonkezelői jogot megszünteti és 
az ingatlanokat üzleti célú vagyonként az önkormányzati nyilvántartásba helyezi. 

Felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos 
változás önkormányzati ingatlanvagyon-kataszterben történő átvezetéséről. 

Felelős: 

Határidő: 

polgármester 
2022. június 30. (elfogadásra) 
2022. szeptember 30. (az önkormányzati ingatlanvagyon-nyilvántartásban 
történő átvezetésére) 

2. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képvise lő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület , 85818 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Népfelkelő 
utca 96. szám alatti, kivett egyéb épület, udvar megnevezésű , összesen 725 m2, 1/1 
önkormányzati tulajdonú, ingatlan- per-, teher- és igénymentes ingatlant 110.780.000,- Ft, 
azaz száztízmillió-hétszáznyolcvanezer forint áfamentes induló áron, árverés útján 
értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját , hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2022. június 30. (döntésre) 

2023. február 15. (az árverés lebonyolítására) 
2023. április 30. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1 )-(2) bekezdés, 14. 
§ (2) bekezdés 
az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi 
XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés; 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 
Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2022. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont; 
a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 
3/A. § (1) bekezdés, 4. § (1) és (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 8. §a) pont, 15. §; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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Nem ln.teles tulaj dom l ap r'lem mre1es nuaJ uom i ap 

a(z) ..... ./ .. .... -..... ./2022. iktatószámú előterjesztés 1. melléklete 

Budapest Főváros Kormányhi.v:itala Föl.dbi.v:itali Főosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5 1590 Budapest, Pi. 101 

Nel'.11 hiteles tul.ajdolli lap · Szemle másolat 

lV.kgrcndclés szám: 80 00004/16 3691/20 22 

2022.05.1? 

BUDAPEST XV .XER. 

Belterület 85818 helyrajzi szám 

l. Az ingatlan adatai : 
alrészlet adatok 

művelési ág/kivett megnevezés/ 

- Ki. vett egyéb épulet, LXlvar 

3. tulajdoni hányad : 1 / 1 

mi n . o 

l) 

D .RÉS Z 

teri.üet 
ha m2 

bejegyző határozat, érkezési idé : 137715/ l/2llll2/ll2.ll5.13 
j ogcí.m : 1991. évi . XXXIII. tv. 
j ogállás : t ul a jdon os 
név: BUDAPE:.ST E.'"ÖW.ROS l<V. E<e:.R. ÖNE<ORH."Ó.NYZ~.T 
cím: 1150 BUDAPE:.ST l<V.E<e:.R. Bocskai utca 1-3. 

e:. z a tula jdoni lap költségvetési szerv 
TULAJDO!' 

Nem hiteles tulajdoni lap 

S zektor 

Oldal.: 

53 

Nem hiteles tulaj doni lap 
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Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

7. 

12313 - 13 Helyrajzi szám: 85818 

Sorszám: 7 

A földterül e t alapadatai 
F 01 

1 
A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépithetö épftési 

F 02 1 A művelési ág jellege: 1 

F 03 
1 
A földrészlet nagysága: ha : m 2 

F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telek jellege: 
1 
általános telek 

F 07 Beép ftettség: a tulajdonos önk. által beépftett 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 

F 09 A telek beépítettségi foka: 

F 10 OTE:K, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A földterü let közmüves ítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vrzellátás közmüves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Nincs 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F 16 Gáz ellátás: Földgáz 

A földterü let értékadata i 
Megnevezés 1 év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 1 2002 

F18 Becsült érték 1 2002 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: 

2 11 

72~1 
- .oq 

J 

1 

2 

2 
~ 

%: 90.0 

,/ 

2 1 --
3 

2 1 

7 

1 

3 

18 850 DOC 

18 850 OOO 

Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2022. JÚN. 09 . 



lapszám: 

lngatlanjelleg: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

2. 

123 73 - 73 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

85818 

7 

A f ö ldte rül e t értékvá ltozása i 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

F 17.1 Bruttó érték változás 2002 + 1885000 18 850 00 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés d~tuma : 2022 . JÚN.09 . 
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lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 1. 

123 13 - 13 Helyrajzi szám: 

11 l~O llOI 1 1 

85818 

Jogi rendezettége: Rendezett 1 

lngatlan-nyi lvántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: :lakóház, udvar 

1 02 1 Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kerület: 15 . . 

~elme Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 
-

4 Ut, utca, házszám: Népfelkelö utca 96 

1 05 Ut, utca, házszám: Szerencs utca 68 
1 

1 06 Az inga tlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 1 

108 A fö ldrészlet nagysága: - m2 •-

725 ha : - - - - --

109 A földrészlet tulajdonjoga: a földrészlet kizárólag önkormányzat tulajdonában 1 
-

110 A vagyon j ellege: Egyéb vagyon 2 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: J Forgalomképes 
-

5 

Vagyon típusa: 

1 12 1 Az ingatlanon levö épületek, építmények: 
1 db 4 

1 13 Műemléki és természeti védettség: 1 Nincs védettség 1 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: Atszállás, 1991 évi XXXIII. tv. 1.$., eredeti felvétel 193 
-· -

115 A tulajdonba kerülés időpontja : 

116 A tulajdoni hányad jelzése: 111 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

készítés dé tuma : 20 22 .J ÜN . 09 . 

1 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 
----

lngatlanjelleg: 72313 - 73 Helyrajzi szám: 85818 

Ré s ztu 1 aj doni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze lö i , szo lgá ltató i adatok 
1 28 Vagyonkezelö kód : Gazdasági társaság 5 

_J 1 

név: Palota Holding ZRt. 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 
1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 

1 
szolgáltatást név: VARESZI Kft. 

1 
ellátó 

cím: 
1 

1 

Az ingatl an é rté kadata i 
Megnevezés év 1 értékváltozás Ft ( +-) bruttó érték egyenleg Ft 1 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 1 1 

Forgalomképtelen 1 1 

Kori. forga lomképes 
Forgalomképes 202q 47 136 642) 

1 1 32.0 Becsült érték 1 1 

Forgalomképtelen 1 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 202( 11257961i 

1 1 33.0 Allagmutató 3 20-39% - nem megfe/e/ö, 30 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás : Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés d~tuma : 2022 . JÚN.09. 



Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség " B" 

lapszám: 7. 

lngatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szám: 85818 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A nem lakás célú helyiség területe és röbb jel lemzöi 

B 01 A helyiség postai címe: Népfelkelö utca 96 

B 0 2 Ingatlanon belül: épület j ele: A lépcsőház: ajtó : 1 

1 

1 
B 03 A helyiség megnevezése: hely iség ingatlan 1 

1 
B 04 A helyiség rendeltetése: Mühelyek 12512 

1 

B 05 1 A társasházi alapító i a helyiség alapterülete: 1 m 2: 
- - 1 

8 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 0/0 1 

1 1 
B 07 Helyiség(csoportból) résztulajdon: Nincs megadva! 

1 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 
B 09 A fö funkció helyiség: db : 8 

1 

8 10 helyisége alapterülete: m 2: 
- --

347. 
B 11 Kiszolgáló helyiségek: db : 14 

helyiségek -
B 12 alapterülete: 1 m 2: 207.4 

Kiegészítö helyiségek: d b : 'i helyiségek 1 
„ 2 . - ·- -- 1 alapterulete. m . 

B 13 Alapterület összesen· : m 2 : 1 555.1 
B 14 Közmüellátottság: valamennyi közmü 11 
B 15 1 Vízmérövel való ellátottság: Van 2 ll 

B 16 Fütési mód: cirkógejzir 4 
B 17 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 

• Az összes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendő! 

A nem lakás cé lú helyiség értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

B 18 Könyv szerinti bruttó érték 2020 28 286 64 
1 

B 19 Becsült érték 2020 93 729 6171 
B 20 llagmutató 4 40-59% - türhető, 4 

Leírás: 

Ad atrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2022.J ÚN.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 12313 - 73 ~ Helyrajzi szám: 85818 

A nem lakás cé lú he ly iség ért ékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
B 18.1 Bruttó érték változás 2003 +212264~ 2 12264. 

B 18.2 Bruttó érték változás 2004 + 668 12f 2 790 77 

B 18.4 Bruttó érték változás 2006 + 167 03~ 2 957 804 

B 18.3 Bruttó érték változás 2006 + 118 851 3 076 65t 
B 18.5 Bruttó érték változás 2011 + 27 851 3 104 51L 

B 18.10 Bruttó érték változás 2016 +394191f 7 046 431 

B 18.7 Bruttó érték változás 2016 + 47219i 7 518 62L 

B 18.8 Bruttó érték változás 2016 + 793 981 8 312 60f 

B 18.1 1 Bruttó érték változás 2016 + 13 999 11t 22 311 724 

B 18.9 Bruttó érték változás 2016 + 108000( 23 391 724 

B 18.6 Bruttó érték változás 2016 + 90 OU< 23 481 72• 

B 18.12 Bruttó érték változás 2017 + 670 87 24 152 60. 

B 18.13 Bruttó érték változás 2019 + 1522 011 25 674 61 

B 18.14 Bruttó érték változás 2019 + 2740 561 28 415 18• 

818.1 5 Bruttó érték változás 2019 + 809 001 29 224 79( 

B 18.16 Bruttó érték változás 2019 + 476 54( 29 700 73( 

B 18.1 7 Bruttó érték változás 2020 - 7 414 Ofü 28 286 64L 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2022.JÚN.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 3. 

lngatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szám: 85818 

Jogi rendezettsége: Rendezett, tulajdonból kikerült 

A nem lakás célú helyiség területe és röbb jel lemzöi 

8 01 A helyiség postai címe: Népfelkelő utca 96 

B 02 Ingatlanon belül: épületjele: B lépcsOház: 1 l ajtó: __J 
B 03 A helyiség megnevezése: iroda 

8 04 A helyiség rendeltetése: Egyéb hivatali épületek {irodaházak) !f2224 1 
8 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m2: 1 

.. 

=i 
B 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 010 

B 07 Helyiség (csoportból) résztulajdon: Nincs megadva! 

8 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes l_}_J 
B 09 A fő funkció helyiség: db : C] 
B 10 helyisége alapterülete: m 2: 

1 
233. 

B 11 Kiszolgáló helyiségek: db: 2 

B 12 helyiségek alapterülete: m 2: 1 16.~ 

Kiegészítő helyiségek: db : ~ 
L__j 

helyiségek alapterülete: m2: 1 
B 13 Alapterület összesen*: m 2 : e 2sg 

B 14 Közmüellátottság: valamennyi kőzmtJ IJTI 
B 15 Vízmérővel való ellátottság: Van rn 
B 16 Fütési mód: egyedi: gáz ~ 
817 Melegvfz ellátottság: Vi/lanyboyler ~ 

• Az összes alapterületbe a kiegészrto helyiségek területe is beleértendO! 

A nem lakás cé lú helyiség értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 1 

B 18 Könyv szerinti bruttó érték 2016 ( 

B 19 Becsült érték 2016 ( 

B 20 Allagmutató 4 40-59% - tDrhetó, 

' 
se 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adate l lenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2022.JÚN.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 4. 

lngatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szám: 85818 

A nem lakás cé lú hel yi ség értékvá ltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
B 18.1 Bruttó érték változás 2003 + 2 723 39( 2 723 39q 
B 18.2 Bruttó érték változás 2004 + 824 26( 3 547 65( 

B 18.4 Bruttó érték változás 2006 + 206 066 3 753 71t 
B 18.3 Bruttó érték változás 2006 + 152 48t 3 906 20~ 

13 18.5 Bruttó érték változás 2011 + 35 71! 3 941 91f 
B 18.6 Bruttó érték változás 2016 - 3 941 91~ q 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2022.JÚN.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség " B" 

lapszám: 5. 

1 ngatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szám: 85818 

Jogi rendezettsége: Rendezett, tulajdonból kikerült 4 

A nem 1 akás cé 1 ú he 1 y i ség terü 1 ete és föbb j e 1 1 emzö i 

1 
8 01 A helyiség postai címe: Népfelkelö utca 96 1 

1 
1 8 02 Ingatlanon belül: épületjele: e lépcsőház: ajtó: 

1 

8 03 A helyiség megnevezése: raktár 

8 04 A helyiség rendeltetése: Raktárépületek 12525 
1 

1 

1 8 05 A társasházi alapító 1 a helyiség alapterülete: 1 m z: 
1 1 

8 06 okirat szerint 1 közös tulajdoni hányada: 1 010 1 
8 07 Helyiség(csoportból) résztulajdon: Nincs megadva! 

8 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 
1 

8 09 A fő funkció helyiség: db: 2 
810 helyisége alapterülete: m 2: 

~ 
- ... 

3( 
1 

8 11 Kiszolgáló helyiségek: db: 1 .. 
8 12 helyiségek 

1 alapterulete· 2 m 
t Kiegészítő 1 helyiségek: 

1 
db: 

1 1 helyiségek 
1 alapterülete: 

1 
m z: 

1 

8 13 1 Alapterület összesen·: m 2: 30 
- - --

8 14 1 Közmüellátottság: valamennyi közmü 11 
1 

1 

815 Vízmérővel va ló ellátottság: Van 2 

8 16 Fűtési mód: egyedi: gáz 5 1 

8 17 1 Melegvíz ellátottság: Vi/lanyboyler 5 

• Az összes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendő! 

A nem l akás cé lú helyi ség értékadatai 

1 Megnevezés 1 év bruttó érték egyenleg Ft 1 

8 18 1 Könyv szerinti bruttó érték 2016 944 38~ 

8 19 1 Becsült érték 2016 0 

8 20 1 Allagmutató 4 40-59% - türhetö, 5Q 

Leírás: 

Adatrögzítés: Ada te ll enőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2022.JÚN.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás cé lú helyiség "B" 

lapszám : 6. 

lngatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szám: 85818 

A nem lakás cé lú helyiség értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 
1 bruttó érték egyenleg Ft 

B 18.1 Bruttó érték változás 2003 1 + 326 120 326 12( 
1 

B 18.2 Bruttó érték változás 2004 + 98 82q 424 94( 

B 18.4 Bruttó érték változás 2006 + 24 706, 449 64é 

B 18.3 Bruttó érték változás 2006 + 18 26q 467 901 

B 18.5 Bruttó érték változás 2011 + 4 28~ 472 19 j 

B 18.6 !Bruttó érték változás 2016 + 472 19~ 944 38~ 

Adatrögzítés: Adatel lenör zés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2022.JÚN.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 7. 

lngaUanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szám: 85818 

Jogi rendezettsége: Rendezett, tulajdonból kikerült 4 

A nem lakás célú he 1 y i ség terü 1 ete és f öbb j e 1 1 emzö i 

B 01 A helyiség postai címe: 1 Népfelkelö utca 96 

B 02 Ingatlanon belül: J épület j ele: D lépcsőház: ajtó: 

B 03 A helyiség megnevezése: varroda 

B 04 A helyiség rendeltetése: Mühelyek 72572 1 

B 05 1 A társashá.zi alapító a helyiség alapterülete: 
B 06 okirat szerint ~k-ö-z-ös-tu-la-~d-o_n_i _h-án_y_a_d,__a-· ____________ 0_/_0-----~-----, 

m 2: 

1 

B 07 Helyiség (csoportból) résztulajdon: Nincs megadva! 
i 

1 
1 B 08 A helyiség forga lomképessége: Forgalomképes 5 
1 

B 09 A fö funkció helyiség: 
1 db : 1' 

B 10 helyisége alapterülete: 
1 

m 2: 
,. 

18.t 

' B 11 Kiszolgáló helyiségek: 1 db : 3 

B 12 helyiségek 1 alapterülete: m 2 : 37 .3 

Kiegészftö 
1 
helyiségek: 1 db : 1 

1 
1 helyiségek 

1 alapterülete: 
1 

m2: 
B 13 Alapterület összesen*: 

1 
m 2: 50. 71 

B 14 Közműellátottság: 1 valamennyi közmü 77 
1 

B 15 Vízmérövel való ellátottság: 1 Van 2 
1 

B 16 Fűtési mód: egyedi: gáz 5 
1 

B 17 1 Melegvfz ellátottság: Vil/anyboyler 5 

• Az összes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendő' 

A nem lakás cé lú helyi ség értékadatai 

1 Megnevezés 1 év bruttó érték egyenleg Ft 
1 

1 B 18 : Könyv szerinti bruttó érték 1 2016 0 

1 819 1 Becsült érték 1 2016 0 

1 B 20 1 Allagmutató 
1 

4 
1 

40-59% - ttJrhetó, 5d 

Leírás: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Alá írás: 

készítés dátuma: 2022.JÚN.09. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 8. 

lngatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szám: 85818 

A nem lakás célú helyiség é rtékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
B 18.1 Bruttó érték változás 2003 + 549 25l 549 25é 
B 18.2 Bruttó érték változás 2004 + 165 461 714 72:J 
B 18.4 Bruttó érték változás 2006 + 41 361 756 09l 
B 18.3 Bruttó érték változás 2006 + 30 75< 786 84< 
!B 18.5 !Bruttó érték változás 2011 + 7 14 793 98, 

B 18.6 Bruttó érték változás 2016 - 793 98, ( 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2022 .JÚN.09. 
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~Palota-Holding Zrt. Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105 
Fax: 414-7 104, E-mail: info@palotah.hu 

Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

D Normál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Ténivevénnyel D Ajánlott 

~ Könyvön keresztUI kézbesítve D Sajátkezü átvétel 

Hív.számunk: /2022. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2022. 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási referens részére 

BUDAPEST 
Bocskai utca 1-3. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, 100 %-os önkormányzati tulajdonú ingatlanokról) 

Ingatlan adatai 

Ingatlan címe: 1154 Budapest XV. kerület Népfelkelő utca 96. 

Helyrajzi szám: 85818 

Használati jelleg (művelési ág): kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 

Önkormányzat tulajdoni 
100% önkormányzati tulajdon 

hányada: 
Tulajdoni lap szerinti 

nem tartalmaz bejegyzést 
terhelések: 

Tulajdonos: Budapest XV. kerületi Önkormányzat 

Épületek száma: 1 

Telek alapterülete (m2
): 725 m2 

Az ingatlan ismertetése: A telken mindkét utcafronton járdavonalon, és oldalhatáron 
álló, U alakú fö ldszintes magastetős, hagyományos tégla hosszföfalas szerkezetű 

lakóépület, és melléképület áll. Az épület 1930-as években épült lakóépületnek. A 
főépület hagyományos tégla építésű földszintes, magastetős lakóépület, amely 
utcafronton mindkét járda vonalra hézagos zártsorú beépítéssel, és oldalhatárra épült. Az 
épület tégla - terméskő sávalapozással, hagyományos hosszföfalas tégla teherhordó 
szerkezettel készült. A gerendafödém a padlástérben homokfeltöltéssel és 
sártapasztással, alulról deszkaborítással, nádbetétes mészvakolattal vakolva. A tetőszék 
kontyolt nyeregtető cserép fedéssel. Az épület felúj ítandó állapotú, a tető felújított. Az 
udvar lebetonozott. Az udvarra teherautóval is be lehet állni. Az ingatlan kialakítása, 
elhelyezkedése, valamint a környék ingatlanjainak hasznosítása miatt az 
üz1ethely1ségkénti alkalmazást tartom a legcél ravezetőbbnek és gazdaságilag a legjobb 
hasznosításnak 



a(z) ..... ./ ...... -.. „ . ./2022. iktatószámú előterjesztés 2. melléklete 

PALOTA-HOLDING javaslata: Az. épület leromlott állagú, felújítása nem gazdaságos. Az. 
ingatlan elidegenítésre javasolt. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épület értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 2022. június 3. 

Tisztelettel: 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

2 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

a 
Budapest XV. kerület, Népfelkelő utca 96. sz. alatti, 85818 helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő ingatlanról 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Inga tlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2022. május 



PALOTA-HOLDI \"G Ingatlan­
! 156 Budapest. S::aru:.11ád ut.::a .J-6. 

('\ I' Of!yonke:cftí Zúrt/...önícn 

, 
TARTALOMJEGYZEK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasítása i 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületeinek bemutatása 

\.fiikotfr'i 

4.2.3. Az ingatla n-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3. l. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

Az ingarbn címe Bp. XV. }.!épfclkelö utca 96. 

RJc1·em·1Jrsawi~ 

2. o!dal 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

5 

6 

7 

7 

7 

8 

8 

10 

11 
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PALOTA -HOLDING lngatlan-
1156 Budapest. S:ára:11ád urca 4-6. 

es Vagyonkezelá Zúrlkör1Íen Müködii Rés::vénvtársaság 
3. oldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Népfelkelő utca 96. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. 85818 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

110.780.000,-Ft azaz Egyszáztízmillió­
hétszáznyolcvanezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Népfdkelö utca 96. 

2022. május 24. 

2022. május 30. 

Egy év 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

0 116711992 

2022. máju:; 



P -l LOT-l -1-11 JLDISG lngotlan­
! 156 811Ju17rtst. ' :::.,1ri.J: nád ut„:a -1-6. 

\/1íl..l)(f1i f?Js: \ ('/Jl"/JrW\O~ 
..J . oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat (1 153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
85818 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest XV. kerület 
Népfelkelő utca 96. szám alatti önkormányzati tulajdonban l evő ingatlan 
forgalmi értékbecslésének elkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfelelően a TEGo V A ál cal 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel 
módosított 25/1997(YUL1.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képviselő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára 
szo lgáló helyiségek elidegenitésének feltételeiről szóló 17/2004. (IV. l.) 
önkormányzati rendelete (utolsó módosítása 20 17.XII. 21.) 
követelményrendszerének megfelelően szükséges elkészíteni . 

Megbízó a feladat teljesítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

A szakértő i vélemény a tulajdonos Budapest Főváros XV. Kerületi Ön.kormányzat kérésére 
készült, az ingatlan elidegenítéséhez, a várható eladási ár megállapítására. 

2022. llliÍJll~ 



PALOTA-HOLDING lngmLan-
1156 Budapest. S::ara::11ád utca 4-6. 

t!s VaJ.?:yonkezelú Zúrtköníen j\,fiíködt'i 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

RJs::vénvrúrsaság 
5. o ldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Szerencs utca és a Népfelkelő utca (Rákos út) sarkán, 
kertvárosias környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, 
szabályozott, szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület 
infrastrukturális ellátottsága megfelelő. Tömegközlekedési eszközökkel, 
személy és tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető, az ingatlan 
bejárata előtt a Szerencs utcában nem lehet megállni, de a környéken 
megfelelő mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. A Rákos úton (5 , 25, 
224) az autóbusz megállók pár perc alatt elérhetők. A vizsgált ingatlan 
hagyományos építésű földszintes saroképület, sarki bejárattal és 
kapubehajtóval az udvarra. Közvetlen közelében kertes, földszintes, 
emeletes lakóépületek találhatók. A Szerencs utcában és a Rákos úton 
jelentős közúti forgalom és átlag feletti gyalogos forgalom zajlik. A terület a 
külső környezeti ártalmaknak /zaj, légszennyezés/ átlag feletti mértékben 
kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 
4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A telekingatlan közel négyzet alakú, kedvező kialakítású saroktelek. 
Mindkét utcára megfelelő szélességű utcafronttal rendelkezik. A telek 
teljesen sík felületű, minden oldalról kerítés, illetve a telekhatárra épített 
épületek határolják. Az övezeti besorolás Lk-l /HZ-13 (kisvárosias építési 
övezet hézagosan zártsorú beépítéssel. Az ingatlanon minden közmű 

megtalálható. A telek mérete: 725 m2 

4.2.1. Az ingatlan épületeinek leírása 

A telken mindkét utcafronton járdavonalon, és oldalhatáron álló, U alakú 
földszintes magastetős, hagyományos tégla hosszfőfalas szerkezetű 

lakóépület, és melléképület áll. Az épület 1930-as években épült 
lakóépületnek. A főépület hagyományos tégla építésű földszintes, 
magastetős lakóépület, amely utcafronton mindkét járdavonalra hézagos 
zártsorú beépítéssel, és oldalhatárra épült. Az épület tégla - terméskő 

sávalapozással, hagyományos hosszföfalas tégla teherhordó szerkezettel 
készillt. A gerendafödém a padlástérben homokfeltöltéssel és 
sártapasztással, alulról deszkaborítással, nádbetétes mészvakolattal vakolva. 
A tetőszék kontyolt nyeregtető cserép fedéssel. Az épület felújítandó 
állapotú, a tető felújított. Az udvar lebetonozott. Az udvarra teherautóval is 
be lehet állni. Az ingatlan kialakítása, elhelyezkedése, valamint a környék 
ingatlanjainak hasznosítása miatt az üzlethelyiségkénti alkalmazást tartom a 

--·--~gcélravezetőbbnek és gazdaságilag _ _tlegjobb hasznosításnak_:___ __ ·--
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PrlLOTA-HOLDING lngatlan-
11 56 Budapest. S:::áru=nád utca 4-6. 

és Vozy(l11kezeí/í Zúrtkörúen Működ<i Rés::vénytcÍrsaság 
6. oldal 

1. 4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

II. Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Népfelkelő utca 96. 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület belterület 85818 

tulajdonformája: önálló ingatlan 

megnevezése: kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 

övezeti besorolása: Lk-l/HZ-13 (kisvárosias építési övezet 
hézagosan zártsorú beépítéssel) 

a telek területe: 725 m2 

épület hasznos alapterülete az ingatlanon: 525 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

Az ingatlan megfelelő méretű telken levő lakóépület melléképülettel. Kialakítása, 
térszervezése miatt üzlethelyiségként, telephelyként, műhelyként is használható. Az épület 
állaga felújítandó. 

-------------- -
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PALOTA-HOLDING ln?,al fan-
1156 Budapes1. S::án.c11ád wca ./-6. 

es Vap:yonke::dá Zürtköníen 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Ré:cvém·1Jrsawig 
7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terj edt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három alapvetően e ltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 

• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 

• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulálni, amihez hozzá kell adni a telek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 

Az eij árásnak ott van létjogosultsága, ahol különleges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rendelkezésre megfele lő összehasonlító adat sem adás-vétellel, sem hasonló ingatlanok 
befekte tési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfele lő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni. 

A hozamszámítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehető 

legcélszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A tőke értékét úgy kel l meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tőkés ítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer alkalmazását 
találom célravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 

Az összehasonlító értékeknél a 202 1. évben elektronikus liciten értékesített önálló 
lakóingatlanok (kevés számú lakást tartalmazó épületek) eladási árait (legmagasabb 
licitérték) vettem figyelembe. 

- -----
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PA LOTA-HOLD!tVG lngatlan-
1156 Budapes/. S:áru:.11ád u/ca 4-6. 

és Vagyr>nkezel li 

5.3. Az értékek levezetése 

Zúrtkön'i.Jn 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

1\.Jüköd/í Rés:\•énytársasag 
8. oldal 

A vizsgált ingatlanok pályázat útján értékesített önkormányzati tulajdonú lakóépületek. 

Ingatlan helye ala ter. eladási ár Fa .la os ár 
m2 Ft eFtlm2 

Bp. XV. Kajár utca 7. 275 57.000.000,- 207 
Bp. XV. Öregfalusi utca 18. 217 45.000.000,- 207 
Bp. XV. Szerencs utca 27. 121 26.390.000,- 2 18 
Atlag· 211 

A kínálati ár miatti korrekciót nem alkalmaztam, mivel megkötött adásvételi szerződések adatait 
használ tarn. 

Az. alapár: 21 1 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Az. értékelés tárgyát képező épület ingatlan felújítandó állapotú. Változó funkcióhoz való 
átalakitása adottsága, elhelyezkedése miatt kis ráfordítással lehetséges. 

értéknövelő tényezők: 0 % 

értékcsökkentő tényezők : 0% 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 0% 

Az ingatlan címe Bp. XV. Népfelkelő urca 96 . 2022 .• 11ájus 



PALOTA-HOLD/1VG lngatlan­
l f 56 Budapest. Szárxnád wca 4-6. 

A forgalmi érték kiszámítása: 

és Vagyonkezelii Zúrtkörííen 

525 m2x 211.000 Ft/m2 x 1,00 = 110.775.000,- Ft 

összesen kerekítve: 

1\,híködci l?és::vénwi.Írsaság 
9. oldal 

110.780.000,- Ft azaz Egyszáztízmillió-hétszáznyolcvanezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

110. 780.000,- Ft azaz Egyszáztízmillió-hétszáznyolcvanezer 
forint. 

A Bp. XV. Népfelkelő utca 96. szám alatti 85818 helyrajzi számú 
ingatlan értéke tehát: 

110.780.000,-Ft azaz Egyszáztízmillió­
hétszázn olcvanezer forint. 

Az ingarlan címe Bp. XV. Népfelkelő utca 96 . 2022 . május 



PA LOTA-HOLDING Ingatlan- és Ztirtkönien 1,fűl..öd1'i Rés: vénytJ.rsawg 
10. oldal 1156 Budupest. , :artc.nád utca ./-6._ 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az érték.meghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevéte lezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet felhasználni . 

Budapest, 2022. május 30. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelő 

01167/ 1992 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 
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PALOTA-HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, Szára::.nád utca 4-6. 

tulajdoni lap másolat: 

és Va:o:onkezeló Zár1köriien Mükódl'i Rés=vén.wársasóg 
11. oldal 

Pagc 1 of 1 
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PALOTA-HOLDING Ing atlan­
/ 156 Budapest, S::árCLnád utca 4-6. 

térkép: 

és Va:o·onkezelrí Zúrtkönícn Mii köt ki Rés::•:ém:túrsaság 
12. oldal 

___ „ _____ _ __________ . _ ______ , ___ ____ _ -----·------ -·--------
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PALOTA-HOLD/.VG fngat/an-
1156 Budapest. S::áru:11ád utca -1-6. 

és 

Az ingaiLm címe Bp. XV. Népfolkelö utca 96. 

Vagyonkezelő 

környezet: 

Zúrtkön'icn Miiködii RJs:i·ét!1·1ana,ag 
13. oldal 

2022. máJUS 



PAL07",-! -HOLDING lngwlan-
1156 Budapesr. S::aru::11ád urca -1-6. ----

Vugy(lnke::dá 

Az ingatlan bejárata: 

Az ing::nhn cime Bp. XV. ~epfclkelö utca 96. 

Zr.ínkörúen Miikodr'í RJs::w?11v1Jrsa,·á~ 

14 . oldal 

2022. májU:> 



PALOTrl -HOLDING lngat/an- és Va::;yo11kc::.dá 
1156 Budapest, S:áru::.nád utcu -1-_6_. _______ _ 

A z ingatlan: 

Az ingarbn címe Bp. XV. Népfelkelő utca 96. 

Zúrtf..önícn Alüködrl !?és::.1 'rim1/cirsasag 
15. oldal 

2012. május 



PA LOTA-HOLD!.V<..i lngatlan-
1156 Budupesl. 'i:árx:11ád utca .J-6. 

Az ingarlan címe Bp. XV. Népfelkelő utca 96. 

Zúr1köní..:n \,/Üködií RJs;\'éni:társaság 
16. oldal 

2022. máju:; 



PALOTA-HOLDING lngatfan-
1156 Budapesl. S:aru=nád utca ./-6. 

és 

Az ingarbn cím~ Bp. XV. Népfelkelő utca 96. 

Va1;yo11kezt!lá Zürtkörihm \,Jzlködt'í Rés:vém'ltÍrsa~ág 

17. oldal 

2022. május 



PA LOTA-HOLDl:\'G fngvtlan-
1156 Budapest, S::ára::11ád utca -1-6. 

i!s 

Az ingarhn címe Bp. XV. Nepfelkelö urca 96. 

Va[!:yonkcze/(i ZúrtköriítJn Rés::veni•társaság 
18. oldal 

2022. máju:S 



PALOTA -HOLDING lngatlan-
1156 Budapest, S:ára=11ád utca 4-6. 

<!S 

Az ing.arlan cím"' Bp. XV. Népfelkelő utca 96. 

Va~yor:kezelii ZU.rtköníen Miíköd/i R és: vé nV/ Jrs a~ Gf< 

19. oldal 

2022. május 


