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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet, beltertilet, 85818 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerililet, Népfelkelé utca 96. szam alatti, kivett egyéb épilet,
udvar megnevezésl, 725 m? alapteriileti per-, teher- és igénymentes ingatlannak
Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

Az ingatlant telephelyként 2022. majus 31. napjaig a Magyar Voroskereszt Budapest
Fovarosi Szervezet vette bérbe, azonban 2022. junius 01. napjatol feladatellatasukra a
Budapest XV. kertilet, Bethlen Gabor utca 127. szam alatti 108 m? nagysagu helyiséget
biztositia az Onkormanyzat. A Véréskereszt humanitarius tevékenysége a jelenlegi haborls
helyzetbdl adéddan jelentésen megndvekedett, ezért az atkoltézés varhatéan par hetes
csuszassal valosul meg, ezert az elidegenitésre vonatkozd déntés esetén az elidegenitési
eljaras kezdetének legkorabbi idépontja 2022. julius 15.

Osszegezve elmondhatd, hogy az ingatlan
- fenntartasa - rossz miiszaki allapota, magas felUjitasi igénye miatt - az Onkormanyzat
szamara sem tarsadalmi, sem gazdasagi haszonnal nem jar,
- eladasa a 2022. évi koltségvetésben szerepld, ingatlanelidegenitési bevételi cél
eléresét segiti.

Az értékesitésre kijelolt onkormanyzati ingatlan - ingatlanforgalmi szakértGi értékelés
szerinti — értéke 110.780.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 40.790.192,-Ft (ebbdl: 18.850.000,- telek, 21.940.192 - épllet)

A helyiség tulajdoni viszonya, miiszaki jellemz&i pénziigyi paraméterei

Helyrajzi szam Budapest XV. keriilet, belteriilet 85818
Cim Népfelkel6 utca 96.

Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1

Telek terulete 725 m?

Helyiség hasznos alapterilete 525 m?

Kézmiellatottsag villany, viz, csatorna

allapot Felujitando

A helyiség pénziigyi paraméterei

Helyiség forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* 110.780.000,- Ft

Helyiség utolsd hasznositasanak vége (bérbeadas) | 2022. majus 31.

i & i 2002-2020 évek kozott dsszesen
A helyiseg brutto ertekvaltozasa 47.136.642.- Ft

Ingatlanhoz tartozd ¢sszes dnkormanyzati tulajdonu :
foldterlet nyilvantartasi értéke 18850000 It

Epulet kdnyvszerinti értéke 21.940.192 - Ft

* A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. majus 30.
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A XV. kerllet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szoldé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakdsokat és helyiségeket:
arverés vagy arveresen Kkivili vétel [...] utjan lehet értékesiteni”, illetve a Rendelet3/A. § (1)
bekezdése szerint ,A mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi ertékhatar feletti lakasokat és nem lakas céljara szolgald helyiségeket
versenytargyalas utjan kell elidegeniten;.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasardl a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori koéltségvetési térvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités
egyeéb feltételei is fennallnak.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdeése szerint ,A lakas, helyiseg, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megéallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) , Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos &ltal megbizott szerv vagy személy
késziti, amely egy éven belil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Kepvisel6-testillet az értékesitesi eljaras lefolytatasara
kijelélheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térveny 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban Iévé
vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarol széld 1991. evi XXXIII. torvény 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiiletnek, targyi ingatlan elidegenitésre tortend
kijeloléset, arverés lefolytatasaval, 110.780.000,- Ft afamentes indulé forgalmi érték
meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatotokat jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. junius ,.14.." e o

Cserdiné Németh Angéla
polgarmestert- .
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. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Népfelkeld utca 96. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Nepfelkel6 utca 96. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemeny
3. szamu melléklet: Népfelkel6 utca 96. PALOTA-HOLDING Zrt. ertékbecslés

2. El6keészitéseért felelds szervezeti egység: ] .
Jegyzoi Iroda 2022. junius 4" Aldiras:....: e /F\(/d
3. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag ey

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Foosztaly 2022. junius M Aléirés:.....\.(x:.wﬂ.
5. Jegyz6i lattamozas, 2022. junius /4. Alairas:....eS5%7 ...
6. Meghivanddk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:
1.

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviseld-testilete Ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
beltertilet, 85818 helyrajzi szamon felvett, termeszetben Budapest XV. kerllet, Nepfelkel6
utca 96. szam alatti, kivett egyéb épulet, udvar megnevezésl, 6sszesen 725 m?, 1/1
dnkormanyzati tulajdonu, ingatlan- per-, teher- és igénymentes vagyonelemre vonatkozo
PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezel6é Zrt. vagyonkezeldi jogot megszinteti és
az ingatlanokat Gzleti celu vagyonként az 6nkormanyzati nyilvantartasba helyezi.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjek az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
valtozas dnkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben torteéné atvezeteseérol.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. janius 30. (elfogadasra)

2022. szeptember 30. (az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban
torténd atvezetésére)

Budapest Févaros XV. Kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete Ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet,
beltertlet, 85818 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kertlet, Népfelkeld
utca 96. szam alatti, kivett egyéb épllet, udvar megnevezésl, osszesen 725 m? 1/1
onkormanyzati tulajdonu, ingatlan- per-, teher- és igenymentes ingatlant 110.780.000,- Ft,
azaz szaztizmillio-hétszaznyolcvanezer forint afamentes induld aron, arverés utjan
ertekesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevovel az adasveteli eljaras lefolytatasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 30. (dontésre)

2023. februar 15. (az arverés lebonyolitasara)

2023. aprilis 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kévetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetesére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14.
§ (2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak onkormanyzatok ftulajdonaba adasarol szolo 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi adorol sz6l6 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszag 2022. évi kézponti kiltségvetésérdl szold 2022. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (I1X.30.) énkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont;

a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzali rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
3/A. § (1) bekezdés, 4. § (1) és (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nemn hiteles tulajdom lap

INEIM MTEISS Tula)aonl 1ap

a(z) .ooooif iiim /2022, iktatdszamu elSterjesztés 1. melléklete

Budapest Féviros Korminyhivatala Fsldhivatali Fiosztdly
Budapest, XIV., Bosnydk tér 5. 1590 Budapest, P4 101

Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat
Megrendelés szdm: 30 00004/163691/2022
2022.05.17

BUDAPEST XV.XER.
Belterilet 85818 helyrajzi szam

Szektor 53 é}

1154 BUDRFEST XV.HER. MNépfelkeld wtca 96. "felllvizagalat alatt"

LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet
mivelési ag/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.11
- Kavett egyéb épulet, wdvar u V25 o
ORESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
beqjegyzé hatarczat, érkezéazi ids:
jogoim: 1991. évi. XXXIII. tv.
jogallaz: tulajdenes
név: BODAPEST FOVAROS XV.KER.ONHKORMANYZAT
cim: 1150 BUDRPEST XV.HER. Boczkai utca 1-3.

137715/1/2002/02 .05 .13
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Ez a tulajdoni lap koltségvetésmi zzerv reégzé rult kiadasra.
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulaidoni lan

Nem hitelec tilaidom lan

Nem hiteles milaidom lan




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszdam: 1.
Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85818
Sorszam: 1

I A foldterulet alapadatai
F 01 Afoldrészlet rendeltetése: Lakoépuletfel beépitheto epitesi
' F 02 Amavelési ag jellege: - T
F 03 Afoldreszlet nagysaga.  ha- mz . 72
" F 04 |Aterilet aranykorona ertéke: g
'FO5 Amuveles s alol kwefeg;éb_foﬁér_met_pltege N |
"F 06 |/ Atefekjellege - ‘ana_:am__ - 1
| FO7 Beep{tettség - o o 46 tulajdonos onk. dltal beépftetr 2
"FoO8 BeépitéSl med: Oldalhataron ale 2]

“FO09 A telek beépitettségi foka: - 90.0

F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti B
epitési ovezet:

A foldterulet kozmivesitettsége

[FN _lvﬁnT ellatottsag: Van 2
' F 12 |Ivoviz ellatottsag: ket | Vizelldtas kézmaves halozatrol 3 |
F 13 Szennywz elvezetés: ~ Kozcsatorna ha halozatba bekotott T2
F 14 Csapadékviz elvezetes: ‘angs - T
TEi5 | Tuziviz vezetek:  Nincs - 1
“F16 Gazeﬂmﬁs - Foldgaz - 3 |
| A foldterilet értékadatai
- | Megnewezés | e [ prumtoénékegyenlegft
F 17 [Konyv szerinti brutto értek 2002 - 18850000
| F18  Becsuteének 202 " 1385000
Leiras: ‘__ ) S ) B - - ‘
| |
\
|
|
|
' |
|
|
|
|
e = e —_— . — S —S= = S e == - ——— - S e |
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.. Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.09,




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"
lapszam: 2. F
Ingatlanjelleg: 12393 =13 Helyrajzi szam: 85818
Sorszam: 1

| A foldterulet értékvaltozasai [

" Megnevezés ' év értekvaltozas Ft (+/-) | brutto érték egyenleg Ft ‘
F17.1 - JI_B(U_ttE_é_I‘le}E_v_altozas _ 2002 ‘ N + 18 850 000 18 850 000

| Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.JUN.09.
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lapszam: 1. & ® )
Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85818
Jogi rendezettége: Rendezeit 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
' 101 |Azingatlan megnevezése: lakohaz, udvar - ‘
| 102 Azingatlan |Megye: 01 Budapest Kerulet:
RS L S : - 7 ;;J
| 103 | Helység azonosito térzsszama: 11314 Bp., XV, kerulet ‘
104 'LTJL?ca. hazszam: " |Népfelkelo utca 96 ]
. 105 | 'Ut, utca, hazszam:  |Szerencs utca 68 -
106 ' Az |r1§a_tl::1_n argia_ga— ______ Magyarorszag - - ;
| 07 |Azingatlan fekvése | Belteriilet 1 |
| 108 |Afoldreszlet nagysaga: {_ Raz | m?2 725'
109 |Afoldreszlettulajdonjoga: | a foldrészlet kizarolag 6nkormanyzat tulajdonaban 17 |
I 10 | A vagyon jellege: [Eéyéb}gg;on - - T 21
‘h 111 |Az ingatlan forgalomképessége: ' Forgalomképes 5 |
| Vagyon tipusa: ‘ T
i ; = AT : ‘ - —]
\_112 |Az ingatlanon levo éplletek, épitmenyek: db 1
113 LMuemIékl és természeti védettség; Nincs védettség 1|

| Tulajdoni adatok

| 114 | Atulajdonszerzés jogcime: ~ [Atszalias, 1991 évi XXXIII. tv. 1.8., eredeti felvétel 193 |
| ' |
| |
| 115 |Atulajdonba kertilés idopontja: i |
| 116 | Atulajdoni hanyad jelzése: - ___"_'T‘*"‘”*“*“"‘m*"*"* - __i

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

kesziteés datuma: 2022.JUN.Q9.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: 1. /2

Ingatlanjelleg:

12313 - 13

Helyrajzi szam: 85818

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

[ Kezeldi, szolgadltatoi adatok

" 128 [Vagyonkezelo | kod: |  Gazdasagi tarsasag 5
| | név: | Palota Holding ZRt.
\ \ o - - o
| cim: ‘7156 Bp. XV., Szdraznad u. 4-6.
P A I . i e PP T .,
129 |Uzemeltetési kod: Gazdasdgi tarsasag ) '
e e név: | VARESZI K.
‘ ellato
' cim: |
L I B - - - .
| Az ingatlan értékadatai
Megnevezés |  év | ernékvalozasFt(+) [ brutt érték egyenleg Ft
| 131.0 [Kényv szerinti brutto érték | - - | - -
Forgalomképtelen |
'Korl. forgalomkeépes ‘ '
| Y | E—— - VPO S
i Forgalomképes ZOZ’q o - 1 - 47 136 642
_ 132.0 Becsiilt erték - ‘
 Forgalomkeptelen - - - -
'Korl. forgalomkeépes _ B o | _ '
| Forgalomképes 2020 112579 617
" 133.0 | Allagmutato - 20-39% - nem megfelelo, i 30
Adatrogzites: Adatellenorzeés:
' Kelt Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: ‘
| |
! |
készités datuma: 2022.JUN.0S.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"
lapszam: kL -
Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85878
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
[ A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi
' BO1 |A helyiség postai cime: | Nepfelkelo utca 96 a
' B02 Ingatlanon bell: | épulet jele: A lépcsohaz: - ajte:
| B 03 | A helyiség megnevezése: : helyiség ingatlan |
- B04 [Ahelyiség rendeltetése: - 'Mohelyek 12512 |
B 05 |Atarsashazi alapito | a helyiség alapterilete: o S mE
TW okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: | p/0 a
i B 07 "Helyiseg{csoportbol) résztulajdon: : B Nincs megadvar S ]
' B08 A helyiség forgalomképessége: " | Forgalomképes - 5 |
B 09 |A fo funkcio helyiség: S h ah — 1 4§
' B10 helyisége alaptertlete: o m2: 3477
| B 11 |Kiszolgalo ‘helyiségek: - db : 14
Mo 1 . 1 ST ——— w s =t
"B 12 helyisegek alaptertlete: i m2 207.4
Kiegészitd helyiségek: T
helyisegek 'alaptertlete: I m2: |
| B 13 [Alapteriilet 6sszesen": lr - - m2: ' 5551
B 14 Kozmuellatottsag: - |valamennyi kozma B 11 |
' B 15  Vizmérovel valo ellatottsag: o ~ Van o - T2
B 16 [Fatésimod: - cirkogejzir I 4
[ B17 ‘ Melegviz ellatottsag: - B _*Vfuéniﬂ;@fer- I 5 |
* Az osszes alapleruletbe a kiegészito helyiségek tertlete is beleértendo!
A nem lakas célu helyiség értéekadatai
[ Megnevezés | ev | a brutto ériék egyenleg Ft
B 18 | Konyv szerinti brutto érték 2020 ‘ o - ) 28286 642
|— B 19 }BéESUIléﬂék - 2020 ‘_-—_f - - 93729617
| B20 Allagmutato - 4 | - 40-59% - tarheto, B 48
Leiras: | o o e e e
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszités datuma: 2022.JUN.09.




Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85818

| A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai ]

[ Megnevezés | év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft \
B 18.1 Brutto érték valtozas 2003 +2122 642 2122 642
B 18.2 Bruttd érték valtozas 2004 + 668 129 2790771
B18.4 Brutté érték valtozas 2006 + 167 033 2 957 804
B 18.3 Brutto érték valtozds | 2006 + 118 851 3076 655
B 18.5 Brutto érték valtozas | 2071 + 27 857 3104 512
B 18.10 iBrulto érték valtozas ; 2016 + 3941919 7 046 431
B 18.7 Brutté érték valtozas [ 2016 + 472 197 7518622
B 18.8 Brutto érték valtozas \ 2016 + 793 987 8312 609
B 18.11 iBmtt() érték valtozas ; 2016 J +13999 11§ 22311724
B 18.9 [Brutto érték valtozas ‘ 2016 ‘ + 1080 000 23 391 724
B 18.6 J‘Brutto érték valtozas 2016 [ + 90 000 23481724
B18.12  Brutto érték valtozas 2017 | + 670877 24 152 601
B 18.13 Brutto érték valtozas 2019 | +1522 01q 25674617
B 18.14 Brutté érték valtozas [ 2019 +2 740 5571 28 415 184
B 18.15 Brutto érték valtozas [ 2019 + 809 006 29224 190
B 18.16 Brutto érték valtozas 2019 + 476 540 29 700 730
B 18.17 ‘!Bruno érték valtozas 2020 -1414 088 28 286 642

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Algiras:

készités datuma: 2022.JUN.08S.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"
lapszam: 3. iy - I
Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85818

Jogi rendezettsége:  Rendezett, tulajdonbdl kikertilt

A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi
B 01 |A helyiség postai cime: ‘ Népfelkelo utca 96 '
B 02 |Ingatlanon beldl: épiilet jele: B lépcsohaz: | ajer |
B 03 | A helyiség megnevezése: iroda
B 04 |A helyiség rendeltetése: Egyeb hivatali épuletek (irodahazak) 12224 |
B 05 |Atarsashazi alapité | a helyiség alapterulete: m2 : =
Wﬁl okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 0/0 = =
B 07 l Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: Nincs megadva!
B 08 |A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes [ 5 |
B 09 |A fo funkcio helyiség: db * T4
B 10 |helyisége alapteriilete: m2 - 2331
B 11 |Kiszolgalo helyiségek: db: 2
B 12 |helyiségek alaptertlete: mEs 1 ~16.9
Kiegészitd helyiségek: db: T
helyiségek alapteriilete: mz: | ]
B 13 |Alapterilet 6sszesen*: m2: 25)7]
B 14 |Kézmuellatottsag: valamennyi k6zma [ 171 |
B 15 |Vizmérovel vald ellatottsag: Van =2 |
[ B 16 | Fatési mod: egyedi: gaz iigj
! B 17 |Melegviz ellatottsag: - Villanyboyler 5]

* Az tsszes alapteriletbe a kiegészito helyiségek terllete is beleértendao!

[ A nem lakas célu helyiség értékadatai
Megnevezés év brutté érték egyenleg Ft ]

B 18 |Koényv szerinti brutté érték 2016 a

B 19 |Becsiit érték 2016 a

B 20 |Allagmutato | P] 40-59% - torheto, et
Lefrds:

L
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités ddtuma: 2022.JUN.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85818
A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai
'~ Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+/-) ' ~ brutté érték egyenleg Ft
B18.1  Brutto érték valtozas - 2003 ] +2723390 2723390
B18.2 Brutto érték valtozas - 2004 | + 824 260 3547 650
B18.4  Brutto értek valtozas 2006 | +206066 @ 375371§
B18.3  Brutto énék valtozas | 2006 |  +152488 3906 204
B18.5 Brutt érték valtozas | 2011 | +35715 3941919
B186  Brutto érték valtozas 20106 | -3941979 a
Adatrogzités: Adatellenérzeés:

| Kelt.: Alairds: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: |
' |
- 1

készités datuma:

2022.JUN.0S.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiseg "B"

lapszam: 5.
Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85818

Jogirendezettsége:  Rendezett, tulajdonbdl kikertilt

A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi

' B01 | A helyiség postai cime: | Nepfelkelo utca 96
- B02 Ingatlanon beldl: . ‘épuletjele: C lepcsohazz | ajte: |
B 03 | A helyiség mggnre\;éz@:—_—*_- S lraktsr -
1 B 04 [Ahelyiség rendeltetese: ‘A| Raktarépuletek - 7T 1'252'5"':
| B0O5 ' Atarsashazi alapito | a helyiség alapterulete: I - mTr:
"B 06 | Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: | - “o0/0
' B 07 [Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: I Nincs megadval ]
'B08 A helyiseg forgalomkepessége: Forgalomképes S 5 |
B 09 |A fo funkcio ‘helyiseg: | 4p. T2
"B 10 | helyisege ‘alapterilete: o T mz.
B 11 Kiszolgalo | helyiségek: - B db.2 =
"B 12 helyisegek alaptertlete: - mE
‘ Kiegészitdo o helyiségek: ‘ - GB_'—— — 1
| ‘helyiségek alapteriilete: ™ —'—:I
B 13 | Alapterulet osszesen®: ‘ m2 - 30
"B14 Kozmoellatottsag: ‘valamennyi kozma 111
' B 15 | Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2
' B16 Fotésimod: -~ egyedi:gaz - 5
B 17 |Melegviz ellatottsag: - Villanyboyler - I &1
" Az osszes alaptertletbe a kiegészitd helyiségek terulete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai
| Megnevezés [ é [ butiéerckegyenlegft
| _B1s |Adnyeseecd bama ok L2 .
B 19 | Becsdult érték 2016 | a
[ B20 |Alagmutato 4 40-59% - tarheto, 50
Leiras: ; S 7777|
| |
‘ |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.09.




Onkorméanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiseg "B"

lapszam: 6.
Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85818
| A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai

‘ Megnevezés | év | eénékvaltozas Ft(+/) [ brutt6 érték egyenleg Ft |
B 18.1 H‘Br&to érték véltozas 2003 | +326 120 ) 326 120
B18.2 Brutto érték valtozas . 2004 | +98 820 424 940
B18.4  Brutto értekvaltozas | 2006 | +24706 449 646
B18.3 Brutto érték véltozas | 2006 ' + 18 260 467 906
B185 Brutto érték valtozas 1 2017 | + 4285 472197
B18.6  Brutto érték valtozds | 2076 o +472197 - 944382

Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.JUN.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas ceélu helyiség "B"

lapszam: 7.

Ingatlanjelleg: 12313 - 13

Helyrajzi szam: 85818

Jogi rendezettsége:

Rendezett, tulajdonbdl kikertilt

| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi

' BO01 A helyiség postai cime:

Népfelkelo utca 96

Ingatlanon beltil:
‘r#B 03 | A helyiség megnevezése:
B 04 | A helyiség rendeltetése:

B 05 A tarsashazi alapité |a helyiség alaptertilete:

"B06 okirat szerint

' B 07 Helyiség(csoportbal) résztulajdon:

'kozos tulajdoni hanyada:

lépulet jele: D lépcsohaz: _ ajte: |

‘varroda N o |

| Mahelyek 12512 |

|

- - mZ: | 1
- o/o a

B 08 A helyiség forgalomkeépessége: Foraaic_mkepes - 5
L3 — S TR
| ‘ alaptertlete: m?2 18.8
B 11 | Kiszolgalo helyisegek: db : 3
"B 12 helyisegek alapterulete: o T me — 313
. Kiegeszite ~  helyiségek: S db » I A
. helyiségek ‘alaptertilete: | T me2 - |
. B 13 |Alapterulet 6sszesen™ | m?2 50.1
B14 | Kozmuelldtottsag: | valamennyi kézmu - T 11
| B 15 Vizméravel valo ellatottsag: o Van o 2

"B 17 Melegviz ellatoltsag: -~ Villanyboyler 5

* Az osszes alaptertletbe a kiegészito helyiségek tertilete is beleértendo!

A nem lakas célu helyiség értékadatai

] 'W'I'égpevezés o : ev '()_ L_i__—bmt'ta_éirféiiegyenleg Ft o
" B 18 [Konyv szerinti brutt érték 2016 a
 B19 |Becsultérték -1 =006 | ™™
. B20 Anagmutato 4 40-59% - turheta, 50
Leiras: |7 - e - - ]
|
|
!
Adatrogzités: Adatellendrzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.JUN.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszdm: 8.

Ingatlanjelleg: 12313 - 13 Helyrajzi szam: 85818

[ A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai

Megnevezés | év | értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft y
B18.1 Brutto érték valtozds 2003 + 549 256 549 256
B18.2 Brutto érték valtozas | 2004 : + 165 467 714 723
B 18.4 Brutto érték valtozas I 2006 | + 41367 - 756 094
B18.3  Brutto érték valtozas | 2006 | + 30 754 786 844
B 18.5 |Brutto érték valtozas | 2011 ' +7 143l 793 987
B18.6  Brutto értek valtozas | 2016 | B ~ -793987 0
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

L

készités datuma:

2022.JUN.03.




a(z) ....../oceem....../2022. iktatészamu elGterjesztés 2. melléklete

ﬁ PalOta-Holding Zrt Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkirien Miikddd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6.
I Normil postai kuldemény I Eissbbseei Budapest Féviros XV. Keriileti

Kertonvimyel L] ajinior Polgdrmesteri Hivatal

Konyvon keresztill kézbesitve D Sajatkezi atvétel g J 5i Irod

egyz6i Iroda

i ] 4 2022 - ,
Hiv.szdmunk: 12022. vagyongazdilkodasi csoport
Ugyintézé: Szabados Andras Kovdcs Lajos

vagyongazdilkodasi referens részére
Ugyiratszam: 12022. BUDAPEST
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, 100 %-os dnkormanyzati tulajdont ingatlanokrol)

Ingatlan adatai

Ingatlan cime: 1154 Budapest XV. keriilet Népfelkel6 utca 96.
Helyrajzi szdm: 85818
Hasznélati jelleg (mivelési ag): kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet
Onkormaflyzat t_ulajdom 100% onkormanyzati tulajdon
hdnyada: -
Tulajdoni lap szerinti . . 2
werlielésak: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. keriileti Onkormsinyzat
Epﬁletek szama: 1
Telek alapteriilete (m?): 725 m?

Az ingatlan _ismertetése: A telken mindkét utcafronton jardavonalon, és oldalhataron
allo, U alaku foldszintes magastetds, hagyomanyos tégla hosszfofalas szerkezeti
lakoépiilet, és melléképiilet all. Az épiilet 1930-as években épiilt lakdépiiletnek. A
foépiilet hagyomanyos tégla épitésti foldszintes, magastetés lakoépiilet, amely
utcafronton mindkét jardavonalra hézagos zartsort beépitéssel, és oldalhatarra épiilt. Az
épiilet tégla — terméskd savalapozassal, hagyomanyos hosszféfalas tégla teherhordo
szerkezettel késziilt. A gerendafédém a padlastérben homokfeltsltéssel és
sartapasztassal, alulrdl deszkaboritassal, nadbetétes mészvakolattal vakolva. A tetdszeék
kontyolt nyeregtetd cserép fedéssel. Az épiilet feltjitando allapotu, a tetd felujitott. Az
udvar lebetonozott. Az udvarra teherautdval is be lehet allni. Az ingatlan kialakitasa,
elhelyezkedése, valamint a komyeék ingatlanjainak hasznositdsa miatt az
tizlethelyiségkénti alkalmazast tartom a legcélravezetobbnek €s gazdasagilag a legjobb
hasznositasnak



a(z) ..o oouem... /2022, iktatdszamu eldterjesztés 2. melléklete

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épiilet leromlott dllagu, feltjitdsa nem gazdasagos. Az
ingatlan elidegenitésre javasolt.
Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épiilet értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2022. janius 3.

Tisztelettel:

Szaray Lorant Rudolf
vezérigazgato




a(z) oo veeemnn /2022, iktatoszamu elGterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

a
Budapest XV. keriilet, Népfelkel6 utca 96. sz. alatti, 85818 helyrajzi szimu
onkormanyzati tulajdonban levé ingatlanrol ’

Készitette:
a

ﬁﬂ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkirien Miikddé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

—- e e -

Budapest, 2022. mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagyonkezeld Zartkériien Viikodi

1136 Budapest. \':;'.'“,.':-‘.J-"irh'u 4-6.

TARTALOMJEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

s

3.2

A megrendeld adatai, utasitisai

Az értékelés célja

Az ingatlan, és kdrnyezetének leirasa

4.1

4.2.

Az ingatlan kornyékének ismertetése
Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa
4.2.2. Azingatlan épiileteinek bemutatisa

4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatisa

5. Az ingatlan értékelése

5.1.

5.2.

5:3.

A lehetséges értékelési modszerek dttekintése

Az értékelési modszer kivalasztisa

Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci osszehasonlitis alapjin

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabilyozasok
T mellékletek:
Az ingatlan cime Bp. XV. Népfeikeld utca 96.

S VEMVIATSAsdg

2. oldal

10

11

2022, madjus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyonkezeld Zdrtkérien Miikédd Részvenvidrsasag

256 Bzacfg;ja’;v{; f:zi.fﬁ;;:.'.u}'(f utea 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Népfelkel6 utca 96.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 85818
Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozisa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 0sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

110.780.000,-Ft azaz Egyszaztizmillio-
hétszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2022. majus 24.

Az értékelés fordulonapja:
2022. majus 30.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsGszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Népfelkeld utca 96. 2022. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlun- \ ravonkezel Zurthériier VIikodle Részvénvidr
1136 Budapest, Szarazindd utca 4-0. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvéntartdsban Budapest XV.
85818 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. kertilet
Népfelkelé utca 96. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban levé ingatlan
forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
kerillet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati rendelete (utolso modositasa 2017.XII. 21)
kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsétotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdld tanulmény készitésére.

3.2. Az értékelés célja

A szakértdi vélemény a tulajdonos Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat kérésére
késziilt, az ingatlan elidegenitéséhez, a varhato eladasi ar megdllapitdséra.

Az ingatlan cime Bp. XV. Népfelkelo utea 96. 2022, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zartkériien Mikodd Részvemvtdarsasag

1136 Bua’aﬂesl. Szarazndd utca 4-6. S. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kertiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Szerencs utca és a Népfelkeld utca (Rékos ut) sarkan,
kertvérosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard 0t- és jardaburkolati utcdk hatdroljdk. A teriilet
infrastrukturdlis ellatottsdga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata elétt a Szerencs utcdban nem lehet megdllni, de a kdrnyéken
megfelelé mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott. A Rakos uton (5, 25,
224) az autobusz megdllok par perc alatt elérhet6k. A vizsgdlt ingatlan
hagyomdnyos épitésli foldszintes saroképiilet, sarki bejdrattal és
kapubehajtoval az udvarra. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes,
emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Szerencs utcdban és a Rdkos tton
jelentds kozuti forgalom és atlag feletti gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a
kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag feletti mértékben
kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A telekingatlan kozel négyzet alaku, kedvezd kialakitdst saroktelek.
Mindkét utcara megfelelé szélességli utcafronttal rendelkezik. A telek
teljesen sik feliiletd, minden oldalrdl kerités, illetve a telekhatarra épitett
épiiletek hatdroljadk. Az Ovezeti besorolds Lk-1/HZ-13 (kisvarosias épitési
Ovezet hézagosan zartsoru beépitéssel. Az ingatlanon minden k&zmi
megtalalhato. A telek mérete: 725 m?

4.2.1. Az ingatlan épiileteinek leirasa

A telken mindkét utcafronton jardavonalon, €s oldalhatdron allé, U alaku
foldszintes magastetds, hagyomanyos tégla hosszféfalas szerkezetl
lakéépiilet, és melléképiilet all. Az épiilet 1930-as években épiilt
lakoépiiletnek. A foépiilet hagyomdnyos tégla épitésii foldszintes,
magastetds lakdépiilet, amely utcafronton mindkét jardavonalra hézagos
zartsort beépitéssel, és oldalhatarra épilt. Az épulet tégla — terméskod
savalapozassal, hagyoményos hosszfofalas tégla teherhordd szerkezettel
késziilt. A gerendafodém a padlastérben homokfeltdltéssel és
sartapasztassal, alulrdl deszkaboritassal, nddbetétes mészvakolattal vakolva.
A tetoszék kontyolt nyeregteté cserép fedéssel. Az épiilet felujitando
allapotu, a tet6 feldjitott. Az udvar lebetonozott. Az udvarra teherautoval is
be lehet allni. Az ingatlan kialakitasa, elhelyezkedése, valamint a kdmyék
ingatlanjainak hasznositdsa miatt az tzlethelyiségkénti alkalmazast tartom a
legcélravezetObbnek és gazdasagilag a legjobb hasznositdsnak.

Az ingarlan cime Bp. XV, Népfelkeld utca 96. 2022. mAjus



1156 Budapest, Szarazidd utca 4-6.

I. 4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

II. Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Népfelkeld utca 96.

helyrajzi szdma: Budapest XV. keriilet beltertilet 85818

tulajdonforméja: 6nall6 ingatlan

megnevezese: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Ovezeti besoroldsa: Lk-1/HZ-13  (kisvdrosias épitési  Ovezet
hézagosan zartsoru beépitéssel)

a telek teriilete: 725 m?

épiilet hasznos alapteriilete az ingatlanon: 525 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

Az ingatlan megfeleldé méretli telken levd lakdépiilet melléképiilettel. Kialakitasa,
térszervezése miatt lizlethelyiségként, telephelyként, miihelyként is hasznalhat6. Az épiilet
allaga felujitando.

PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkezeld Zdrtkéiriien Mkodd Részvénvtdrsasag

6. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Népfelkeld utca 96. 2022. mdjus
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljardsnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4ll
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdé adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlito adatok elemzésére épiilé mddszer lényege a nevében talalhatd. Hasonlo
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
minGségli Osszehasonlito adat all rendelkezéstinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a leheto
legcélszertibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazé jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasat
talalom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulo forgalmi értékelés.

Az Osszehasonlitd értékeknél a 2021. évben elektronikus liciten értékesitett onalld
lakéingatlanok (kevés szamu lakdst tartalmazd épiiletek) eladdsi drait (legmagasabb
licitérték) vettem figyelembe.

Az ingatlan cime Bp. XV. Népfelkeld utca 96. 2022. majus
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5.3. Az értékek levezetése
5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjan
Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok palyazat ttjan értékesitett onkormanyzati tulajdonu lakéépiiletek.
Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Ft eFt/m’
Bp. XV. Kajar utca 7. 275 57.000.000,- 207
Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 217 45.000.000,- 207
Bp. XV. Szerencs utca 27. 121 26.390.000.- 218
Atlag: 211

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkottt adasvételi szerzddések adatait
hasznaltam.

Az alapér: 211 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd épiilet ingatlan felujitandd allapoti. Valtozé funkcidhoz valod
atalakitasa adottsaga, elhelyezkedése miatt kis raforditassal lehetséges.

értéknodveld tényezok: 0%
értékesokkentd tényezok: 0 %
Alaparat moédositd tényezdok dsszesitett hatasa 0 %

Az ingatlan cime Bp. XV. Népfelkeld utca 96. 2022. mdjus
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A forgalmi érteék kiszamitasa:

525 m?x 211.000 Ft/m* x 1,00 = 110.775.000.- Ft
Osszesen kerekitve:

110.780.000,- Ft azaz Egyszaztizmillio-hétszaznyolcvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

110.780.000,- Ft azaz Egyszaztizmillio-hétszaznyolcvanezer
forint.

A Bp. XV. Népfelkeld utca 96. szam alatti 85818 helyrajzi szamu
ingatlan értéke tehat:

110.780.000,-Ft azaz Egyszaztizmillio-
hétszaznyolcvanezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Népfelkeld utca 96. 2022. majus
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozds sordn felhaszndlt ténymegéllapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossdgaért
felelésséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o) Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasdnal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022. majus 30.

Készitette:
Szabados Andrds
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:
Szdray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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