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Tisztelt Képviselo-testiilet! — |

Az ingatlan-nyilvantartasban

- Budapest XV. kerilet, belterllet, 80409 helyrajzi szamon felvett, természetben
Budapest XV. ker., Bethlen Gabor utca 145. szam alatti, kivett egyéb épulet, udvar
megnevezés(, 1207 m? alapteriletd,

- Budapest XV. kerllet, belterilet, 87506 helyrajzi szamon felvett, természetben
Budapest XV. ker., Bocskai utca 22. szam alatti, 6nallé ingatlan, kivett beépitetlen
terlilet megnevezésli, 607 m? alapteriiletd,

- Budapest XV. kerilet, belterilet, 89404 helyrajzi szamon felvett, természetben
Budapest XV. ker., Koézvagoéhid utca 15. szam alatti, 6nalldé ingatlan, kivett
beépitetlen teriilet megnevezésl, 762 m? alapteruletd,

per-, teher- és igénymentes ingatlanoknak Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

Az ingatlanok elidegenitésérdl a Képviselo-testilet 252/2021. (V1.24.), 253/2021. (V1.24.),
illetve 1198/2020. (X1.03.) 6k. sz. hatarozataival dontést hozott, azonban az ingatlanokat a
palyaztatasi eljaras lefolytatasaval megbizott Palota-Holding Zrt. tébbszéri meghirdetés utan
sem tudta ertékesiteni. Az ingatlanokra vonatkozo ingatlanforgalmi szakeértdi értékelések a
XV. kerulet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiséegek elidegenitésének szabalyairol szolé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet
(Tovabbiakban: Rendelet) 15. § (7) bekezdésében meghatarozott 1 éves, illetve az
Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl széléo 33/2013. (IX.
30.) 6nkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. § (2) bekezdés szerinti 3
hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés érvényessége lejart, ezért azok - az
elidegenitésre vonatkozod déntés fenntartasa melletti - aktualizalasa és tulajdonosi jogkdrben

térténd elfogadasa szilkséges. ‘

A Budapest XV. kertilet, Bethlen Gabor utca 145. szam alatti ingatlan paraméterei:

Az értékesitésre kijeldlt 6nkormanyzati ingatlan - ingatlanforgalmi szakertéi értékelés
szerinti — értéke 75.280.000 Ft.
Koényvszerinti érték: 17.907.747,-Ft (ebbdl: 15.087.500,- telek, 2.820.247 - épulet)

Helyrajzi szam Budapest XV. kertilet, belteriilet 80409

Cim Budapest XV. ker. Bethlen Gabor utca 145.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % &nkormanyzati tulajdon

Az ingatlan alapterilete 1207 m?

Koézmdellatottsag valamennyi kdzmG megtalalhaté az utcaban

Ingatlanhoz  tartoz6 Osszes  Onkormanyzati
tulajdonu féldterllet nyilvantartasi ériéke

Epulet konyv szerinti értéke 2.820.247,-FT

Ingatlan aktualizalt forgalmi értéke 75.280.000,- (régi: 63.630.000,-)

15.087.500,- Ft
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A Budapest XV. kerulet, Bocskai utca 22. szam alatti ingatlan paraméterei:

Az értékesitésre kijeldlt onkormanyzati ingatlan - ingatlanforgalmi szakértéi értékelés
szerinti — értéke 59.970.000 Ft.

Konyvszerinti érték: 9.712.000,-Ft (ebbdl: 9.712.000,- telek, nincs épulet)

| Helyrajzi szam Budapest XV. kerllet, beltertilet 87506

Cim Budapest XV. ker. Bocskai utca 22.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % dnkormanyzati tulajdon

Az ingatlan alapterllete 607 m?2

Kézmuellatottsag valamennyi kézm( megtalalhaté az utcaban
Onkormanyzati tulajdonu foldteruiet nyilvantartasi

. y : y 9.712.000,- Ft
erteke
Ingatlan aktualizait forgalmi értéke 59.970.000,- (régi: 53.410.000,-)

A Budapest XV. kerllet, Kézvagoéhid utca 15. szam alatti ingatlan paraméterei:

Az értékesitésre kijeldlt 6nkormanyzati ingatlan - ingatlanforgalmi szakért6i értékelés
szerinti — értéke 50.290.000 Ft.
Konyvszerinti érték: 10.273.500,-Ft (ebbdl: 10.273.500 - telek, nincs épulet)

Helyrajzi szam Budapest XV. kerillet, beltertlet 89404

Cim Budapest XV. ker. Kézvagohid utca 15.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % Gnkormanyzati tulajdon

Az ingatlan alapteriilete 762 m?

Kozmdellatottsag valamennyi kézmU megtalalhatd az utcaban

Onkormanyzati tulajdond féldtertlet nyilvantartasi

artéke 10.273.500,- Ft

Ingatlan aktualizalt forgalmi értéke 50.290.000,- (régi: 43.890.000,-)

A leirtak figyelembevételével a forgalmi érték modositasaval javasolt a targyi ingatlanok
nyilvanos palyazat keretében tortend elidegenitése.

A hatarozatmddositassal erintett valtozasok a javaslat szerint:

1198/2020. (XI.03.) 252/2021. (V1.24.) 253/2021. (V1.24.)
ok. sz. hatarozat ok. sz. hatarozat ok. sz. hatarozat
Bethlen G. u. 145. Bocskai u. 22. Kézvagohid u. 15.
hataridé (adasveételi
szerzédes - R PR
megkétésére szant 2023. aprilis 30. 2023. aprilis 30. 2023. aprilis 30.
végsé hataridd)
ingatlan indulé ara 75.280.000,- Ft 59.970.000,- Ft 50.290.000,- Ft

A Rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket: arverés vagy
arverésen kivili vétel [...] utjan lehet értékesiteni”, illetve Rendelet) 3/A. § (1) bekezdeés
szerint ,A mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi
forgalmi értékhatar feletti lakasokat és nem lakas céljara szolgalo helyisegeket
versenytargyalas utjan kell elidegeniteni.”
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A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirdsarél a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési torvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités
egyéb feltételei is fennallnak.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitédsa ertékbecslés alapjan tértenik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) ,Elidegenitéskor az értekbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely egy éven belil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Kepviselé-testllet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelélheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A Vagyonrendelet 25. § (1) bekezdés c) pontja szerint ,Az Uzleti vagyon kérébe tartozo ingo
vagyontargy megszerzése, elidegenitése, megterhelése esetén a vagyontargy forgalmi
értékének figyelembevételével a mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghalado hasznositas esetén a Képviseld-testilet
gyakorolja a tulajdonosi jogokat”

A Vagyonrendelet 13. § (2) bekezdése alapjan , Az énkormanyzati vagyon kérébe tartozo
vagyontargy értékesitésére, vagy megszerzésére iranyuld déntést megelézéen az adott
vagyontargy forgalmi értékét ingatlan [...] esetén 3 hoénapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan kell meghatarozni”.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szold 1991. évi XXXIII. térvény 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6zd elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom a Képviseld-testiletnek, targyi ingatlanokra vonatkozé hatarozati
javaslatok médositasanak elfogadasat.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatotokat jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2022. junius ,AS." — 4
gl e

Cserdiné Németh Angéla
poigérmester[—x '
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: 252/2021. (VI1.24.) 6k. sz. hatarozat

. szamu melléklet: 253/2021. (VI1.24.) k. sz. hatarozat

. szamu melléklet: 1198/2020. (XI.03.) 6k. sz. hatarozat

. szamu melléklet: aktualizalt értékbecslés — Bethlen Gabor utca 145.
. szamu melléklet: aktualizalt ertekbecsles — Bocskai utca 22.

. szamu melléklet: aktualizalt értékbecslés — Kozvagohid utca 15.

2. El6készitésért felelGs szervezeti egység: .
Jegyzéi Iroda 2022, junius 10- Aldiras:..... ~L_, f-\’%
‘_\“\

3. Bizottsagok: Pénzugyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

' \
Kézgazdasagi Féosztaly 2022. janius 7. Alairas:. 20MOM ...
5. Jegyz6i lattamozas: 2022. junius /2 Aldiras:.. .27 ...
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslatok:

1.

Budapest Févaros XV. Kerlllet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselt-testllete gy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet,
belterilet, 80409 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker. Bethlen
Gabor utca 145. szam alatti, kivett egyéb épulet, udvar megnevezésli, 1207 m?
alaptertlet(, 1/1 énkormanyzati tulajdonu per-, teher- és igénymentes vagyonelem
tekintetében a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. vagyonkezeldi jogat
megszinteti és az ingatlant Gzleti célu vagyonként az énkormanyzati nyilvantartasba
helyezi.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék az ingatlan-vagyonelemmel kapcsolatos
valtozas énkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben térténd atvezetésérdl.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 30. (dontésre)

2022. szeptember 30. (az 6nkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasban
torténd atvezetésére)

2. Budapest Févaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat

Kepviseld-testllete ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belteriilet, 80409 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker. Bethlen
Géabor utca 145. szam alatti, kivett egyéb épulet, udvar megnevezésl, 1207 m?
alapteriletd per-, teher- és igénymentes ingatlan elidegenitésére vonatkozo,
Képvisel6-testiilet altal hozott 1198/2020. (X1.03.) ék. szamu hatarozatat az egyéb
részek valtozatlanul hagyasa mellett (gy maédositjia, hogy az ingatlan arveres
keretében torténd értékesités indulé arat 75.280.000 Ft, azaz hetvenotmillié-
kettészaznyolcvanezer forint afamentes 6sszegben allapita meg, valamint a
végrehajtast a hatarozati javaslathoz kapcsolédo hataridék szerint hatarozza meg.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevivel az adasveételi eljaras lefolytatasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 30. (dontésre)

2023. februar 15. (az arverés lebonyolitasara)

2023. aprilis 30. (az adasveételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetéseére)

3. Budapest Fovaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat

Képviseld-testulete Ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerulet,
beltertlet, 87506 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker. Bocskai
utca 22. szam alatti, 6nallo ingatlan, kivett beépitetlen terlilet megnevezésl, 607 m?
alapterlletli per-, teher- és igénymentes ingatlan elidegenitésére vonatkozo,
Képviselo-testulet altal hozott 252/2021. (IV.24.) 6k. szamu hatarozatat az egyéb
részek valtozatlanul hagyasa mellett Ugy mddositja, hogy az ingatlan arverés
keretében térténd értékesités induld arat 59.970.000 Ft, azaz otvenkilencmillio-
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kilencszazhetvenezer forint afamentes &sszegben allapita meg, valamint a
végrehajtast a hatarozati javaslathoz kapcsolodé hataridék szerint hatarozza meg.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasveteli eljaras lefolytatasaral.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 30. (dontesre)

2023. februar 15. (az arveres lebonyolitasara)

2023. aprilis 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

4. Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselé-testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
beltertlet, 89404 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker. Kézvagohid
utca 15. szam alatti, 6nall6 ingatlan, kivett beépitetlen terilet megnevezési, 762 m?
alapterlletli per-, teher- és igénymentes ingatlan elidegenitésére vonatkozo,
Képviseldé-testllet altal hozott 1198/2020. (X1.03.) ék. szamu hatarozatat az egyéb
részek valtozatlanul hagyasa mellett ugy modositja, hogy az ingatlan arverés
keretében torténd értékesités induld arat 50.290.000 Ft, azaz é&tvenmillio-
kettészazkilencvenezer forint afamentes @&sszegben allapitia meg, valamint a
végrehajtast a hatarozati javaslathoz kapcsolodo hatariddk szerint hatarozza meg.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevével az adasveételi eljaras lefolytatasarol.

Felelos: polgarmester
Hataridé: 2022. junius 30. (d6ntésre)

2023. februar 15. (az arverés lebonyolitdsara)

2023. aprilis 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14.
§ (2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak Gnkormanyzatok tulajdondba adasérol szolo 1991. évi
XXXIN. torvény 39. § (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi addérdl szol6 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszag 2022. évi kGzponti kbitségvetésérdl sz6l6 2022. évi XC. torvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

az Onkormanyzat vagyonarol s a vagyongazdalkodds szabalyaird! szolo 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati
rendelet 13. § (2) bekezdés), 22. § (1) a) pont, 25. § (1) bekezdés c) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés pont;

a XV. keriilet Onkormanyzatdnak tulajdonaban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szélo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdeés d) pontja,
3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 8. § a) pont, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattébbség sziikséges!
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a(z) cooeid covum.../ 2022, iktatdszama elSterjesztés 1. melléklete

Budapest Févaros XV. Kertilet Onkormanyzata | Az iilés szama:

, | 211-8r2021.
KEPVISELO-TESTULET
1153 B Bocskai p— Az iilés id6pontja:
udapest, Bocskal u. 13, » 1001 Bp. P1. 45. 1 2021.06.24.

Tel.: +36 1 305 3110 « Fax: +36 1 307 4008

XV. KERU LET sieoyzo@bp

JAKOSPALL T SSTUJHELY - 0P www.bpxv.hu

KIVONAT

késziilt a Képviselo-testiilet
2021. junius 24-én, 9.00 orakor kezdédé
nyilvanos iilésén hozott hatarozatokrol

ElGterjesztés a Budapest XV. keriilet Bocskai utca 22. és Koézvagdhid utca 15. szam
alatti telekingatlanok elidegenitésérol

(Ikt.sz. 2/12-98/2021. sz. anyaqg)

252/2021. (V1. 24.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testllete ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belterilet,
87506 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 22.
szam alatti, 6nallé ingatlan, kivett beépitetlen terllet megnevezés(, 607 m2 alapteriletd
per-, teher- és igénymentes ingatlant 53.410.000 Ft, azaz &tvenharommillio
négyszaztizezer forint afamentes induldé aron, arverés utjan értékesiti. Felkéri a
PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés lebonyolitasarol és
nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarol.
Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. junius 24. (elfogadasra)

2021. augusztus 31. (az arverés lebonyolitasara)

2021. szeptember 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kovetd negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati

nyilvantartasokban térténd atvezetéseére)
(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CXCVI. térveny 3. § (1) bekezdes 18. pont, 13. § (1 )-(2)
bekezdés, 14. § (2) bekezdés, 1991. évi XXXIIl. térvény 39. § (2) bekezdés, 2007. évi CXXVII. térvény
86. § (1) bekezdés j) pont; 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 33/2013. (1X.30.)
énkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont; 17/2004. (IV. 1.) énkorményzati rendelet 3. § (1)
bekezdés d) pontja, 3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 14. §
(1)-(3) bekezdés, 15. §)
(Szavazati arany: 13 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 5 tartozkodas)

K.m.f.

dr. FilipszAndreask. —_________ Cserdiné Németh Angéla s k.
jegyzé KIVONAT HITELES! polgarmester




a(z) oo ceeiim../2022. iktatoszdmu elSterjesztés 2. melléklete

Az iilés szama

Budapest Févaros XV. Kerilet Onkormanyzata
2/11-8/2021

/N I | Az iilés idépontja:
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. » 1601 Bp. Pf. 46.

KEPVISELO-TESTULET
Tel.: +36 1 305 3110 « Fax: +36 1 307 4008 2021.06.24,

XV K E R U L ET “ al}egyZO@bva.hu

RAKOSPALOTA « B CPALOTA www.bpxv.hu

KIVONAT

késziilt a Képvisel6-testiilet
2021. janius 24-én, 9.00 orakor kezd6do
nyilvanos iilésén hozott hatarozatokrol

Eléterjesztés a Budapest XV. keriilet Bocskai utca 22. és Kézvagohid utca 15. szam
alatti telekingatlanok elidegenitésérdl

(Ikt.sz. 2/12-98/2021. sz. anyag)

253/2021. (V1. 24.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testilete agy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerlilet, belterilet,
89404 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker. Kézvagdéhid utca 15.
szam alatti, 6nallo ingatlan, kivett lakdhaz, udvar megnevezésl, 762 m2 alapterlletl per-,
teher- és igénymentes ingatlant egyiittesen 43.890.000 Ft, azaz negyvenharommillié
nyolcszazkilencvenezer forint afamentes indulé aron, arverés utjan értékesiti.
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjek az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasardl.
FelelGs: polgarmester
Hataridé: 2021. junius 24, (elfogadasra)

2021. augusztus 31. (az arverés lebonyolitasara)

2021. szeptember 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdveté negyedév vege (a vagyonvaéltozds onkormanyzati

nyilvantartasokban térténé atvezetéseére)
(Jogszabalyi hivatkozds: 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1 )-(2) bekezdés, 14.
§ (2) bekezdés, 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés; 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés
J) pont; 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 33/2013. (IX.30.) 6nkormanyzati rendelet 37. § (5)-
(6) bekezdés pont; 17/2004. (IV. 1.) énkorméanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A. § (1)
bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdes, 15. §)
(Szavazati arany: 13 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 5 tartézkodas)

K.m.f.

dr. Filipsz Andrea s k. Cserdiné Németh Angéla s k.
jegyzé polgarmester
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KIVONAT
késziilt a KépviselG-testiilet

2020. november 3-an, 9.00 orakor kezd6dé
nyilvanos llésén hozott hatarozatokrol

El6terjesztés a Bethlen Gabor u. 145. szam alatti ingatlan elidegenitésérol
(Ikt.sz. 2/21-150/2020. sz. anyag)

1198/2020. (XI.3.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselé-testllete Ggy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet,
belterlilet, 80409 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Bethlen
Gabor utca 145. szam alatti, kivett egyéb épiilet, udvar megnevezési, 1207 m? nagysagu,
1/1 6nkormanyzati tulajdonu, per-, teher- és igénymentes ingatlant 63.630.000 Ft, azaz
hatvanharommillio-hatszazharmincezer forint afamentes kikialtasi aron elektronikus
arverés atjan ertékesiti.
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az adasvételi eljaras
lebonyolitasardl.
Felelés: polgarmester
Hatarida: 2020. november 3. (elfogadasra)

2021, februar 3. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

értékesitést kdvetd negyedév vége (az énkormanyzati nyilvantartadsban térténd

atvezetésre)
(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CXCVI. térvény 13. §, (1)-(2) bekezdés, 14. § (2) bekezdés; 2007.
évi CVI. torvény 66. § (2) bekezdés 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés, 2019. évi LXXI. térvény
5. § (3) bekezdés c) pontja; 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdes j) pont; 33/2013. (IX.30.)
énkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdés, 22. § (1) bekezdés a) pont, 25. § (3) bekezdés b) pont, 37.

§ (6) bekezdes)
(Szavazati arany: 20 igen szavazat, egyhangu)

K.m.f.

dr. Filipsz Andrea s k. Cserdiné Németh Angéla s k.
jegyzd polgarmester

|désbarat dnkormanyzat « Befogado telepdl

Budapest Févaros XV. Kertlet Onkormanyzata | Az iilés szama:

Az iilés idopontja:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagvonkezeld Zartkariien flikéda Részvénvidrsasag

1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 7 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 145.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80409

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

75.280.000,-Ft azaz Hetvenotmilli6-
kettdszaznyolcvanezer forint.

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:

2022. majus 30.
Az értékelés fordulonapja:

2022. junius 3.
Az értékelés érvényessége:

Egy év

Keészitette:

Szabados Andras
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 145. 2022. junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zartkérien Viikeda Részvenvtdarsasag

1156 Budapest, Szaraziad utca 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendelo adatai, utasitasai

A Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
80409 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet
Bethlen Gébor utca 145. szdm alatti Onkormanyzati tulajdonban levé
telekingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleloen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat képvisel6-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban allolakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
Oonkormanyzati  rendelete  (utols6  modositisa  2017.XIL 21.)
kovetelményrendszerének megfeleloen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdld tanulmdny készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasdrldo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek ésszerien, koriltekintéen, ¢és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 143, 2022. junius
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PALOTA-HOLDING
1136 Bzm’:__l{:w.\'{. '\':c':.l‘g:f:giff uled 4-6.

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirisa

4.1. Azingatlan kdornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Bethlen Gdbor utca Wysocki utcai sarkahoz kozel,
kertvarosias kérnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szilard ut- és jardaburkolatd utcak hataroljdk. A teriilet
infrastrukturalis ellatottsaga megfelel6. Tomegkdzlekedési eszkdzokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata elétt megfeleldé mennyiségli parkoldsi lehetéség biztositott. A
Wysocki utcdban (125), és a Rakos tuton (5, 25, 96, 224, 296) az autdbusz
megallok pér perc alatt elérhetdk. A vizsgalt ingatlan épitési telek, melyen
egy bontandé allapotu felépitmény €s egy szintén bontandé fahaz talalhato.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek talalhatok.
A Bethlen Gabor utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékli kozuti és
gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ dtlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirdsa

Az ingﬁtlﬂ.ﬁ cimc.B[.)_. XV. Bethlen Gabor utca 145.

4.2.1. A telekingatlan leirasa

A L kivett egyéb épiilet, udvar” megnevezésii ingatlanon taldlhatd
felépitmények jelentds része lebontdsra kertilt. Jelenleg bontandé allapotu
melléképitmény és egy szintén bontandé fahaz talalhaté rajta. A telek
mérete kornyéken kialakult telekméretnek megfeleld méretii, tertilete 1207
m?>. A telek téglalap alaku, hatranyulé kialakitasu, megfelelé utcafronti
szélességgel rendelkezik. A telek kertvdrosi kornyezetben, teljesen sik
teriileten talalhaté. Valamennyi kozmil megtaldlhaté az utcdban. A telek
dvezeti besorolasa: Lk-1/HZ-2 (Kisvarosias lakoteriilet, hézagosan zartsoru
épiiletekkel beépitett épitési Ovezet), az Gvezetre vonatkozd elirdsok
szerint legkisebb teriilet 600 m?, a telek legkisebb szélessége 12 m, a telek
terepszint feletti beépithetdsége max. 35%., a legnagyobb épiiletmagassdg
6,5 m. A telken legfeljebb 4 db rendeltetési egység (lakas) létesithetd. A
telek az utca felé drotfonatos keritéssel, a szomszédos ingatlanok felé
szintén keritéssel és falazattal korbekeritett. A telken belill, a bejdratnal
hasznalaton kiviili vizora akna és szennyviz csatorna tisztité akna talalhatd.

Ingatlan- es Vagyonkezeld Zartkérien Miikédd Részvénmvtdrsasag
5. oldal

2022. junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyonkezeld Zartkériten Miikodo Részvénvtdrsasag

1136 Budapest. Szaraznad utca 4-6.

_ 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime:

145.

helyrajzi szama:

tulajdonformadja:

megnevezése:

ovezeti besorolasa:

a telek teriilete:

tulajdonosa:

Az ingatlant érintd terhek:

Az ir;;gatl;ﬁi cime Bip;.r XV. Bethlen Gabor utca 145,

Budapest XV. ker. Bethlen Gabor utca

Budapest XV. ker. belteriilet 80409

6nallo ingatlan

~Kivett egyéb épiilet, udvar”

Lk-1/HZ-2 (Kisvérosias lakoteriilet,
hézagosan zartsoru épiiletekkel
beépitett épitési Gvezet)

1207 m?

Budapest Févaros XV. kerileti
Onkormanyzat

vezetékjog 2 m?  teriiletre.

Jogosult: ELMU HALOZATI KFT.

Egyebekben az ingatlan a tulajdoni lap
szerint per-, teher- és igénymentes.

2022. junius

o



PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagyonkezelt Zartkérticn Vlikaodo Részvenvitarsasag

o

1156 Budapest, Szarazindd utca 4-6. 7. oldal

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kévetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetéen eltéré értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapa értékelés lényege, hogy a felépitmény brutté
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilénbozd avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céli hasznositdsaval kapcsolatban.

A piaci sszehasonlité adatok elemzésére épiild modszer lényege a nevében taldlhaté. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épilil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok moddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A tdke értékét tgy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci &sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Osszehasonlité adatként hasonld adottsagl és Svezeti besorolasu telkeket vizsgaltam,
esetleg bontandé hazzal a komyékrdl. A kdrnyékre jellemzé épitkezési forma a kertes,
tobblakasos tarsashaz, 6nallo csaladi haz.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 145. 2022, janius



PALOTA-HOLDING
1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6.

Ingarlan- és

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlits alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

Részvénvitdrsasag

8. oldal

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kdrnyez6, hasonld beépithetéségli $vezetben
levd, kertvarosi részérdl (esetleg bontandé hazzal).

Kindlati drak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye telek Fajlagos ar |  Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapreriilet korrekcio korrekeio Jajlagos ar
m eFt/m’ % % eFt/m’
Bp XV. Jozsef Attila utca 704 123 0 -10 111
Bp. XV. Damjanich Janos 724 97 0 -10 87
utca
Bp. XV. Jozsef Attila utca 714 91 0 -10 82
Bp. XV. Pazmany Péter 565 108 0 -10 97
utca
Bp. XV. Adria utca 733 102 0 -10 92
Bp. XV. Aporhéza utca 1279 62 0 -10 56
Atlag: 88

A kinalati

ar miatti korrekciot

%-ban

allapitottam meg.

A magyarorszagi

ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 88 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

értékndveld tényezdk: -

értekesokkentd tényezok:

e A telken legfeljebb 4 db rendeltetési egység (lakas) létesithetd:

Alapirat modosito tényezok dsszesitett hatasa

Az ingatlan cime Bp. XV, Bethlen Gabor utca 145,

-15%
-15%

2022, junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- €s Fagyankezeld Zartkérticn Viikodd Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. ] _ 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

1207 m? x 88.000 Fm? x 0.85 = 90.283.600,- Ft

kerekitve: 90.280.000,- Ft

varhaté bontasi koltség (kozelitd becsléssel):
15.000.000.-Ft

A forgalmi érték szamitdsa:

szamitott érték: 90.280.000,-Ft
- bontasi kdltség: 15.000.000.-Ft
jelenlegi forgalmi érték: 75.280.000.-Ft azaz Hetvendtmillio-

kettésziznyolecvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

75.280.000,- Ft azaz Hetvenotmillio-kettészaznyolcvanezer
forint.

A Bp. XV. Bethlen Gébor utca 145. szam alatti 80409 helyrajzi
szamu telekingatlan értéke tehat:

75.280.000,-Ft azaz Hetvenotmillio-
kettdszaznyolcvanezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gébor utca 1435. 2022. junius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkezeld Zartkariien AMukodd Részvenvidrsasag

1156 Budapest, Szarazndd utca 4-0.

_1_0. oldal -

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatdrozds soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalldak és pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagaért
feleldsséget €s garanciat nem véllalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirasnak megfelelo AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. junius 3.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Szdray Lordnt Rudolf
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethien Gabor utca 145. 2022. junius
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1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. I1. oldal
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Az ingatlan cime Bp, XV, Bethlen Gibor utca 145,



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagyonkezeld Zartkériien Részvénvitdrsasag
1156 Budapest, Szaruzidd utea 4-6. 13. oldal

Kémyezet:

or utca 145, 2022. junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fag Zdrikdriicn Miikédo Részvenvtdrsasag
1156 Budapest, Szarazidd utca 4-6. 14. oldal

A telekingatlan:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gébor utca 143, 2022. junius



PALOTA-HOLDING Inzatlan- Fagyunkezel Tarthérien Vuiad Résovenvtirsasag
1156 Budapest, Szaruziiid utca 4-6 13. oldal
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2022 junius
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(Gabor utca |

Az ingatlan cime Bp. XV. Bet



PALOTA-HOLDING Ingatian- es Fagyonkeze! Zartkérien Vikodd Resovemirarsasag
11356 Budapest, Szaraznad utea 4-6. 16. oldal

lan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 143



Viukaodo Részvenvidarsas

- PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Faeyonkezel kéirdien
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6. _ 7. oldal

or utca 145. 2022

Az ingatlan cime Bp. XV




PALOTA-HOLDING Ingarlan- Fagyonkezeld : Griien
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 18. oldal

Viikodo Részvénvtdrsasag

Gébor utca 145, 2022, junius

Az .in;_-'ai..!:.ﬁ cime Bp. XV. Beth




PALOTA-HOLDING Ingatlan- Z iriic
1136 Budapest, Sz 1 utca 4-6 19. oldal
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a(z) .o ceeem....../2022. iktatdszamu elSterjesztés 5. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 22. sz. alatti, 87506 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé telekingatlanrol

Keészitette:
a

‘ﬁl PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikidé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. janius




PALOTA-HOLDING Ingutlan- s Vagyonkezeld Zartkérien Mikodo Resovenvtarsasag
11536 Budapest, Szarazidd utca 4-6. 7 2. oldal

TARTALOMIEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék 2
2. Ertékelési bizonyitvany 3
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 1
3.1. A megrendel6 adatai, utasitisai 4

3.2. Az értékelés célja 4

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 5
4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése 5

4.2, Az ingatlan leirdsa 5

4.2.1. A telekingatlan leirdsa S

4.2.2. Az ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatisa 6

5. Az ingatlan értékelése 7
5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése 7

52, Az értékelési madszer kivilasztisa 7

53. Az értékek levezetése 7

5.3.1.  Ertékelés piaci osszehasonlitis alapjan 7

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 10
T mellékletek: 11

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai uteca 22, 2022, junius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s agyonkezelt Zdrtkéiriien Miikaedd Részvemytarsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bocskai utca 22.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87506

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

59.970.000,-Ft azaz Otvenkilencmillio-
kilencszazhetvenezer forint.

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:
2022. majus 30.

Az értékelés fordulonapja:
2022. junius 3.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Bocskai utca 22. 2022, junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zurtkirnen Mukodi Részvenvtdrsasag

1156 Budapest, Szaruzngd uica 4-6. 4. oldal

3.

A Tryerat
AZ INgat

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendeld adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégilinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV. 87506 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Bocskai utca 22. szam
alatti  onkormanyzati  tulajdonban  levé  telekingatlan  forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkézi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
médositott 25/1997 (VIIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovéaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat képviselé-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakds céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
Oonkormdnyzati  rendelete  (utols6  modositasa  2017.XI1.  21.)
kovetelményrendszerének megfeleloen sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsétotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmény készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az Onkéntes eladd kozdtt
kicserélédik, megfelelé marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszertien, koriiltekintéen, és kényszer nélkill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

lan cime Bp. XV. Bocskai utca 22. 2022, junius




PALOTA-HOLDING Ingutlan- éx Vagyonkezeld Zartkériien Mukodd Részvénvtdrsasag

1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 22,

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdasa

Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bocskai utca Illyés Gyula utca és Dobd utca kozotti
szakaszan, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabdlyozott, szilard at- és jardaburkolatu utcak hataroljak. A
teriilet  infrastrukturdlis  ellatottsaga  kedvezd.  Tomegkdzlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol
megkdzelithetd, az ingatlan bejarata elétt megfelelé mennyiségli parkolasi
lehetéség biztositott. Az Illyés Gyula utcaban (96, 124, 196, 224,225,296)
az autobusz megallok par perc alatt elérhet6k. A vizsgalt ingatlan épitési
telek, utcafrontjan keritéssel, és kapuval. Kozvetlen kozelében kertes,
foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalhatok. A Bocskal utca ezen
szakaszan atlagnal kisebb mértékl kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A
teriilet a kiilsé kornyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag alatti
mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. A telekingatlan leirasa

A Lkivett beépitetlen teriilet” megnevezésii telekingatlan a kornyéken
kialakult telekméretnek megfeleldé méreti, de az &vezeti minimalis
telekméretnél kisebb, teriilete 607 m’. A telek téglalap alaku, hétranyld
kialakitasu, megfelel6 szélességli utcafronti bejdrattal rendelkezik.
Utcafronton drétfonatos kerités és kapu, oldal- és hatsofronti hatdron tlizfal
ill. szintén drotfonatos kerités hatarolja. A telek kertvdrosi kdrnyezetben,
teljesen sik teriileten taldlhat6. Valamennyi kézmi megtalalhat6 az utcdban,
a telken vizéra akna taldlhaté. A telek Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-7
(Kisvarosias lakoteriilet, hézagosan zartsoru épiiletekkel beépitett épitési
dvezet), az dvezetre vonatkozo eléirasok szerint legkisebb teriilet 800 m?, a
telek legkisebb szélessége 18 m, a telek terepszint feletti beépithetosége
max. 55%. Az épiilet magassaga max: 9,5 m.

_ 5._Qldal



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyankezeld Zartkoriien Miikodd Részvenvidrsasag
1156 Budapest, Szaruzindd utca 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Bocskai utca 22.

helyrajzi szama: Budapest XV. ker. belteriilet 87506

tulajdonformdja: 6n4llé ingatlan

megnevezése: -kivett beépitetlen teriilet”

Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-7 (Kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsoru épliletekkel
beépitett épitési Gvezet)

a telek teriilete: 607 m?

tulajdonosa: ) Budapest Fovaros XV. keriileti
Onkorményzat

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢€s igénymentes

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai uteca 22.

2022. janius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fagyonikezel Zartkariien Viikiidder Részvenmvidrsas

1156 Budapest, Szaraziad utca 4-6. 7. oldal

“

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezoé harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéro értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo6 forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értekelés lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilénbdz6 avulasok hatdsat figyelembe véve nettd pdtlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdé adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositdsaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhatod. Hasonlod
adottsdgll ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségl Osszehasonlité adat dll rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdozelités (vagy bevételek és kiaddsok moddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szdrmazo jovedelmet tékésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazdsat
taldlom célravezetének.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Osszehasonlitd adatként hasonlé adottsagi és Gvezeti besorolasu telkeket vizsgaltam,
esetleg bontandé hazzal a kémyékrdl. A kornyékre jellemzé épitkezési forma a kertes,
tobblakdsos tarsashdz, 6nalld csaladi haz.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 22. 2022, junius



PALOTA-HOLDING Ingatian- es Fagyonkezeld Zurtkéiriien Mukodd Résovemitdarsasae
1156 Budapest. Szarazndd utca 4-6. 8. oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kdrnyezo, hasonld beépithetdségli vezetben
levd, kertvarosi részérdl (esetleg bontando hazzal).

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagadbdl

Ingatlan helye telek Fajlagos ar |  Egyéb Kinalati ar Korrigalr
alapteriilet korrekeio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp XV. Pestijjhely 724 104 0 -10 94
Bp. XV. Rikospalota 432 127 0 -10 114
Atlag: 104

A kindlati ar miatti korrekciét -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gyokeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % ardnyu korrekcidja.

Az alapér: 104 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

értéknoveld tényezok: -

értékcsdkkentd tényezok:

e minimalis telekméret alatti teriiletii telek: -5%
Alapdrat moédosito tényezdok dsszesitett hatisa -5%

Az ingatlan cime Bp. XV. Boceskai utca 22, 2022, junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Vikodd Részvénytdrsasag
1156 Budapest, ‘V::."!';:.r:.-'ufg"ftﬂgq 4-6. 7 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

607 m?x 104.000 Ft/m? x 0.95 = 59.971.600.- Ft

kerekitve: 59.970.000,- Ft azaz Otvenkilencmillié-kilencszizhetvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlito adatok elemzése alapjan:

59.970.000,- Ft azaz Otvenkilencmillio-kilencszazhetvenezer
forint.

A Bp. XV. Bocskai utca 22. szdm alatti 87506 helyrajzi szamu
telekingatlan értéke tehat:

59.970.000,-Ft azaz Otvenkilencmillié-
kilencszazhetvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bocskai utca 22. 2022, junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- PR Fagyonkezeia Zurtkériien Moo Reszvenvtdrsasag
1136 Budapest, Szaraziad utca 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

e) Az értékmeghatarozas soran felhaszndlt ténymegéllapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbiz6tdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem véllalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o) Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eloirasnak megfelelo AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizdrdlag a feladat megfogalmazdsandl
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

Budapest, 2022. junius 3.

Készitette:
Szabados Andrds
felsdszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szaray Lordnt Rudolf
vezérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Boceskai utca 22, 2022. junius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Fagyonkezeld Zartkériien Mikodd Részvemvitdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 1. oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV. Boceskai utca 22. 2022, junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zarikériien Muikodiy Részvénvtdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 12. oldal

térkép:

FRsy & J P

Fodl o

Az ingatlan cime Bp. XV. Boceskai utca 22. 2022. jimius




enviarsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- Vagyenkezeld Zrthériien LItk Rés
1156 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 13. oldal

Kérnyezet:

cime Bp. XV. Boceskai utca 22. 2022, junius




PALOTA-HOLDING Ingatlun- IFe { 2y
1136 Budapest, Nzaruzidd utca 4-6 14, oldal

I dESasag

A telekingatlan:




PALOTA-HOLDING [ngatlan-

1136 Budapest, Szaruzndd utca 4-6. 15. oldal




a(z) oo oeeim. /2022, iktatoszamu elGterjesztés 6. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Kézvagohid utca 15. sz. alatti, 89404 helyrajzi szimu
onkormanyzati tulajdonban levé telekingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkorien Miikddé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. junius



PALOTA-HOLDING Ineatian- & I e
1136 Budapest, Szarazii

5.

utca 4-6.

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzéek

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

3.2 Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kornyékének ismertetése
4.2 Az ingatlan leirdsa
4.2.1. A telekingatlan leirdsa

4.2.2. Az ingatlan-nyilvantartis szerinti dllapot bemutatasa

Az ingatlan értékelése
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PALOTA-HOLDING Ingatian- és Vagyonkezeld Zartkiriien Aikidd Részvénvidrsasag

1136 Budapest, Szaruzndad utca 4-6. ~ 3.oldal
2. ERTEKELESI BIZONYITVANY
Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, K6zvagohid utca 15.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 89404

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

50.290.000,-Ft azaz Otvenmillié-
kettoszazkilencvenezer forint.

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2022. majus 30.

Az értékelés fordulonapja:

2022. janius 3.
Az értékelés érvényessége:
Egy év
Keészitette:
Szabados Andras
felsdszinti ingatlanvagyon értékeld

01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Kézvdgohid utca 13. 2022, junius



PALOTA-HOLDING — Ingatlan- ¢ Fagyonkeze! Zérthirtion Wikodd  Részvémrdrsasag
1136 Budapest, S=iraziid utca 4-6 4. oldal

3.

Az ingatlan

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormdnyzat Képvisel6 testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV. 89404 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Kozvagohid utca 15.
szam alatti Onkormanyzati tulajdonban levd telekingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képviselé-
testiiletének, az Onkormdnyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete  (utols6  modositasa  2017.XIL 21:)
kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsdtotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlé és az &nkéntes eladd kozott
kicserélodik, megteleldo marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordan a
felek ésszertien, koriiltekintden, ¢és kényszer nélkiill jarnak el.
(IVSC/TEGoVA definicid)

cime Bp, XV. Kdzvagohid utea 15. 2022, junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagyvonkezeld Zartkérien Viikodo Részvemte
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. B 5.0

4.1.

4.2,

Az ingatlan cime Bp. XV. Kdzvagohid utea 13.

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirisa

Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Loffler-telep részén, a Kozvagdhid utca és a Szécs Bertalan utca sarkdn, a
Kozvagohid térrel szemben, kertvdrosias kdomyezetben helyezkedik el. A
teriilet varosképileg rendezett, szabdlyozott, szilard Ut- és jardaburkolatu
utcdk hatdroljdk. A tertilet infrastrukturdlis ellatottsiga megfeleld.
Tomegkdozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmivekkel az
ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejdrata elott megtelelé mennyiségt
parkolasi lehetdség biztositott mindkét utcaban. A Kozvagdhid téren (124,
125, 170, 270) az autébusz megdllok par perc alatt elérhetok. A vizsgalt
ingatlan épitési telek, utcafrontjan keritéssel, és kapuval. Kdozvetlen
kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A
Kozvagohid utca ezen szakaszdan adtlagndl kisebb mértékii kozuti és
gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezes/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirdsa

4.2.1. A telekingatlan leirasa

A Jkivett lakéhdz, udvar” megnevezésii (kordbban épiilet allt rajta, amely
elbontasra keriilt) telekingatlan a k&myéken kialakult telekméretnek
megfeleld méretll, teriilete 762 m?. A saroktelek kozel négyzet alaku,
mindkét utcafrontjan megfeleld szélességli utcafronti bejarattal rendelkezik.
Utcafronton drotfonatos kerités és kapu, oldalhatiron épitett Kerités
hatdrolja. A telek kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhatd.
Valamennyi kozmii megtaldlhaté az utcdban. A szomszédos ingatlan
(Kozvagdohid utca 13.) vizmérd ordja a teleken levd vizora aknaban
taldlhato. A telki szolgalom kételezettség nincs az ingatlan-nyilvantartisba
feljegyezve. A telek Ovezeti besoroldasa: Lke-1/0-1 (kertvarosias épitési
teriilet, oldalhatdron 4dlld beépitésii épitési Gvezet), az Gvezetre vonatkozd
eldirasok szerint legkisebb teriilet 400 m?, a telek legkisebb szélessége 14
m, a telek terepszint feletti beépithetosége max. 25%. Az éplilet magassaga
max: 6,5 m. Rendeltetési egység telkenként megengedett szdama:2 db.
Valamennyi kozmii megtalalhaté az utcdban.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Fagyonkezeld Zdrtkérien Miikodd Részvénvtdrsasag

1156 Budapest, Szaruziad utca 4-0.

] 6. o_ld_al__

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Kozvagohid utca
15.

helyrajzi szama: Budapest XV. ker. belteriilet 89404

tulajdonformaja: onallo ingatlan

megnevezése: kivett lakohaz, udvar”

dvezeti besoroldsa: Lke-1/0-1 (kertvarosias épitési teriilet,
oldalhataron allo beépitésti épitési

ovezet)

a telek teriilete: 762 m?

tulajdonosa: ) Budapest Fovaros XV. keriileti
Onkormanyzat

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢s igénymentes

Az ingatlan cime Bp. XV. Kézvagohid utca 13. 2022. junius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Fagyonkezelo Zartkériien Vikodo Részvémten
1156 Budapest, Szarazndéd utca 4-6.

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlisi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés

e Hozamszamitison alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilénb6z6 avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitd adatok alapjdn becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga. ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlité adat sem adas-vétellel. sem hasonlo ingatlanok
befektetési célu hasznositasdval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére €piilé modszer lényege a nevében taldlhaté. Hasonlo
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszeri ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkéozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasdgosabb modon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jévedelmet tokésitik.

8.2 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Osszehasonlité adatként hasonlé adottsdgi és Svezeti besorolasu telkeket vizsgaltam,
esetleg bontandd hézzal a kormyékrol. A komyékre jellemzd épitkezési forma a kertes,
tobblakdsos tarsashaz, 6nalld csaladi haz.

Az ingatlan cime Bp. XV. Kdzvagadhid utca 15. 2022. junius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkezeld Zdrtkériien Muikédd Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 8. oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kornyez6, hasonld beépithetdségli Gvezetben
levo, kertvarosi részérdl (esetleg bontandoé hazzal).

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabdl

Ingatlan helye telek Fajlagos ar | Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp XV. Jozsef Attila utca 704 123 0 -10 111
Bp. XV. Damjanich Janos 724 97 0 -10 87
utca
Bp. XV. Jozsef Aftila utca 714 91 0 -10 82
Bp. XV. Pazmany Péter 565 108 0 -10 97
utca
Bp. XV. Adria utca 733 102 0 -10 92
Bp. XV. Aporhaza utca 1279 62 0 -10 56
Atlag: 88

A kinalati ar miatti korrekciot -10 %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gyokeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyt korrekeioja.

Az alapér: 88 000 Ft/m?

Alaparat mdodosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:
értékndveld tényezok: -
értékcsokkentd tényezok:
e atlagnal alacsonyabb beépithetdségli telek (25 %), kevesebb rendeltetési egységet
tartalmaz6 épiilet épithetd ra (2 db) -20 %

A szomszédos ingatlan (Ko6zvagohid utca 13.) vizmérd ordja a teleken levd vizdra
aknaban taldlhatd. A telki szolgalom kotelezettség nincs az ingatlan-nyilvéantartisba
feljegyezve: -5%

Alaparat modosito tényezok osszesitett hatisa -25%

Az ingatlan cime Bp. XV. Kbdzvagohid utca 15. 2022. junius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkiriien Viikédd Részvénvtdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

762 m*x 88.000 F/m? x 0.75 = 50.292.000.- Ft

kerekitve: 50.290.000,- Ft azaz Otvenmillié-kettészazkilencvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

50.290.000,- Ft azaz Otvenmillio-Kettészazkilencvenezer
forint.

A Bp. XV. K6zvagohid utca 15. szam alatti 89404 helyrajzi szdmu
telekingatlan értéke tehat:

50.290.000,-Ft azaz Otvenmillio-
kettoszazkilencvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Kdzvagohid utca 15. 2022. junius
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PALOTA-HOLDING Ingatian- Fagyonkezeld Zirtioriien Likodi Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Szarazndd ulca 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o} Az értékmeghatdrozds sordn felhaszndlt ténymegdllapitasok
helytélloak é€s pontosak. A Megbizotol kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelelo AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022, jinius 3.

Készitette:
Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Szdray Lorant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan eime Bp., XV. Kdzvagohid utea |5. 2022, janius
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- 2 Vagyonkez Zartkériien Wikodd Részvenvidrsasag

1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6 14, oldal

A telekingatlan:
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