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ELŐTERJESZTÉS 
a Budapest XV. kerület, Szentmihályi út 14. szám alatti ingatl 

Tisztelt Képviselő-testület! ····· ··· ··········· ···· ·· 

A 2022. évi költségvetés teljesítéséhez szükségessé vált egyes, nem alapel átást 
veszélyeztető , stratégiai jelentőséggel nem bíró, az önkormányzati szerepvállalással és 
koncepcionális elképzelésekkel összeegyeztethető önkormányzati tulajdonú üzleti célú 
ingatlanok, ingatlanrészek értékesítése. A cél teljesítése érdekében az alábbi ingatlan 
elidegenítésére teszek javaslatot. 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 86219 helyrajzi számon felvett, 
természetben Budapest XV. ker„ Szentmihályi út 14. szám alatti , kivett lakóház, udvar 
megnevezésű , 1070 m2 alapterületű per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a továbbiakban: 
ingatlan) Önkormányzatunk 1 /1 arányban tulajdonosa. 

Az ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, a Szentmihályi út Rákos út 
és Csákberény utca közötti szakaszán, kertvárosias környezetben helyezkedik el. A terület 
városképileg rendezett, szabályozott, szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület 
infrastrukturális ellátottsága jó. Tömegközlekedési eszközökkel, személy- és 
tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető, az ingatlan bejárata előtt megállni nem 
lehet, de a környéken megfelelő mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. 

Jelen előterjesztésben az értékesítésre kijelölt önkormányzati ingatlan 
ingatlanforgalmi szakértői értékelés szerinti - értéke 48.740.000 Ft. 

Könyvszerinti érték 36.601.634 Ft (ebből : 27.820.000 telek,8.781 .634 épület) 

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakóház jellemzői 

Önálló ingatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon Önálló ingatlan 

Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 610 
Önkormányzati/nem ön kormányzati helyiségek 1/0 
száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az ingatlanon 1/1 önkormányzati tulajdon 
Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 1/1 
inqatlanon 
Megnevezés kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 
Telek területe 1070 m2 
Epítés éve 1900-as évek 

Épület szintjei földszintes, magastetős 
Típus tégla szerkezetű 

Közműellátottság teljes körű 

övezeti besorolás Lk-1 /HZ-12 

A telekingatlan téglalap alakú, keskeny, hátranyúló kialakítású. A telek alakja kedvezőtlen , 

keskeny, rövid utcafronttal. A telek teljesen síkfelü letű , minden oldalról kerítés, illetve a 
telekhatárra épített épületek határolják. 
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A telken 1 db épület található, az utcafronton járdavonalon, és oldalhatáron álló, az udvari 
szárnyon oldalhatárra a főépülethez szervesen csatlakoztatva alápincézetlen földszintes 
magastetős, hagyományos tégla hosszfőfalas szerkezetű 7 lakásos lakóépület áll. Az épület 
vélhetően az 1900-as években épült, leromlott állapotú. Az ingatlanon minden közmű 
megtalálható. 

2. Lakóépületek tulajdoni viszonya, műszaki jellemzői 

Helyrajzi szám Budapest XV. kerület belterület 86219 

Cím Budapest XV. ker., Szentmihályi út 14. 

Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1, azaz 100 % önkormányzati tulajdon 

Lakások összterülete 231 m2 

fszt. 1.: 1 szoba 28 m2 

fszt. 2. : 1 szoba 27 m2 

fszt. 3.: 1 szoba 27 m2 

Az. épületben hét lakás van : fszt. 4 .: 1 szoba 39 m2 

fszt. 5.: 1 szoba 28 m2 

fszt. 6 .: 2 szoba 52 m2 

fszt. 7. : 1 szoba 30 m2 

vezetékes gáz 

Közműellátottság elektromos áram 
víz- és csatorna 

Állapot leromlott állapotú, fe lújítandó 

Parkolás l!tCán 

3. Az ingatlan pénzügyi paraméterei 

Ingatlan forgalmi értéke értékbecslés alapján* 48.740.000 Ft 

Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 27.820.000 Ft 
földterület kön'{'Jszerinti értéke 
Lakásra eső földterület arányosított könyvszerinti 27.820.000 Ft 
értéke 
Épület könyvszerinti értéke 8.781 .634 Ft 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2022. április 14. 

Az ingatlan megfelelő méretű telken lévő lakóépület melléképülettel. Kialakítása, 
térszervezése miatt üzlethelyiségként, te lephelyként, műhelyként, vagy raktárként is 
hasznosítható. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 
Az. önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 

- Az épületek leromlott állagúak. 
- Az éoületek felújítása nem oazdasáoos. 

Főépítész nyilatkozata 

A rendelkezésünkre álló adatokból nem állapítható meg a lakások épületen belüli elhelyezkedése. 
Amennyiben az elidegenítésre tervezett lakás építési helyen kívül van, annak további bővítése csak 
a meglévő épülettömegen belül lehetséges. A tulajdonosváltást követően az övezetben a 
lakáshasználat továbbra is lehetséges. Az ingatlan elideaenítését iavaslom. 

A Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő­
testületének a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján 
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„A lakásokat és helyiségeket: áNerés vagy áNerésen kívüli vétel [. . . ] útján lehet 
értékesíteni", illetve Rendelet 3/A. § (1) bekezdés szerint „A mindenkori költségvetési 
töNényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi érték feletti lakásokat és nem 
lakás céljára szolgáló helyiségeket versenytárgyalás útján kell elidegeníteni. 

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapján „ Versenytárgyalás kiírásáról a Kt. dönt, ha a lakás 
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori költségvetési töNényben a 
versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladja, és az elidegenítés 
egyéb feltételei is fennállnak. " 

Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021 . évi XC. törvény 5. § (3) 
bekezdés b) pontja szerint „A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. töNény 13. § (1) 
bekezdésében meghatározott értékhatárt a 2022. évben 25, O millió forint egyedi bruttó 
forgalmi érték képezi." 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 
(7) bekezdés „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szeN vagy 
személy készíti, amely egy éven belül használható fel." 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 
kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján „Helyi 
önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén [. . .] az államot minden más 
jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg." Az egyes állami tulajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXll 1. törvény (Övt) 
39. § (2) bekezdés alapján „A fővárost a kerület, a kerületet a főváros tulajdonában lévő 

ingatlan tekintetében elővásárlási jog illeti meg, [.]. " A lakások és helyiségek bérletére, 
valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. 
törvény 83. § (2) bekezdése szerint „Az önkormányzatok más önkormányzat tulajdonára 
fennálló, ővt. -n alapuló elővásárlási joga az önkormányzati lakásokra és a bérbeadás útján 
hasznosított önkormányzati helyiségekre nem éNényesíthető". 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek, tárgyi ingatlan elidegenítésre történő 
kijelölését, árverés lefolytatásával, a javasolt forgalmi érték, induló árként történő 

meghatározásával. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatot jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2022. május J~. " 
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1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: Szentmihályi út 14. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
2. számú melléklet: Szentmihályi út 14. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 
3. számú melléklet: Szentmihályi út 14. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés 

4. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2022. május .J. 'Q 
5. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

Aláírás: ..... ~ .. f 
6. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 

7. Jegyzői láttamozás: 't 
8. Meghívandók: 

2022. május )Q.-. 

2022. május „'?.:. 
AI · · · ó H,1,íi.f\ a 1 ras : ... ... -:-:.?:-::::. ':;.\- .......... . 

Aláírás: ... ~ ... ... „ ... . 

PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

9. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, 
belterület, 86219 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. ker., Szentmihályi 

út 14. szám alatti , önálló kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű, 1070 m2 

területű per-, teher- és igénymentes ingatlant 48.740.000 Ft, azaz negyvennyolcmillió­
hétszáznegyvenezer forint áfamentes induló áron, árverés útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: 

Határidő : 

polgármester 
2022. május 26. (döntésre) 

2022. augusztus 30. (az árverés lebonyolítására) 
2022. október 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 

a nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. 

§ (2) bekezdés 

az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 

XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés; 

a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. 

évi LXXVIII. törvény 83. § (2) bekezdése 

az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 

Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021 . évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. {IX.30.) önkormányzati 

rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 

a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 

3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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a(z) ..... ./ ...... -.„ .. ./2022. iktatószámú elöterjesztés 3. melléklete 

INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 

a 
Budapest XV. kerület, Szentmihályi út 14. sz. alatti, 86219 helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő ingatlanról 

Készítette: 
a 

4'JPALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zár tkörücn Müködö Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2022. ápril is 



!' 4LO1 . 1-1101.DI \ G lngutlan-
1156 Budap<!.W. \ ::ar<Ln.J.J utca ./-6. 

Larrkörúc11 

TARTALOMJEGYZÉK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelö adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületeinek bemutatása 

l/úkodú 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

\z ingatlan <:imc Bp X \'. Szcntmih.il:,.. i út l -1. 

Re,::1·J11y1.1rs..1sa!{ 

2. oldal 
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3 

4 

4 

4 

5 

5 
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5 

6 

7 

7 
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10 
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PAL07:4-llOLDf,\ .G Ingatlan- és Vag:i 1011/..e::.el(i Zártkörűen HűködlÍ Reszv.Jnytársa.wig 
I / 56 Budapest, S::áraznáá utca -!-6. 3. oldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Szentmihályi út 14. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 
Budapest XV. 86219 

Az értékelés célja: 
Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Az értékelés módszere: 
Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 

elidegenítés céljára 

A megállapított érték: 

48.740.000,-Ft azaz Negyvennyolcmillió-
hétszázne enezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

Az ingm:lan címe Bp. XV. Szcntmih:ily i úc l ·L 

2022. április 11. 

2022. április 29. 

Egy év 

Sza bados András 
felsöszintű ingatlanvagyon értékelö 

01 167/ 1992 

2022. április 
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Lán körűen Húkiidá Rcv.:Té11J ltÍrsu.stig 
4. oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat (1 153 Budapest, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
86219 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest XV. kerület 
Szentmihály i út 14. szám alatti önkormányzati tulajdonban levő ingatlan 
forgalmi értékbecslésének e lkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfelelően a TEGo V A által 
aján lott EVS 2009 szabvány, il l. a 26/2005. (VlII. 11.) PM rendelettel 
módosított 25/1997 (VUl.l.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képv i selő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek elidegenítésének fe ltéte le irő l szóló 17/2004. (IV. ! .) 
önkormányzati rendelete (utolsó módosítása 20 17.Xl!. 2 1.) 
követelményrendszerének megfele lően szükséges elkészíteni . 

Megbízó a feladat te ljesítése érdekében az a lábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízásunk nem te rjed ki geotechnikai, statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

A szakértő i vélemény a tulajdonos Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat kérésére 
készült, az ingatlan e lidegenítéséhez, a várható eladási ár megállapítására . 

.\z ingatlan cimc Bp. XV. Szcntmihál:--i úr 14 . 2022. ápnli~ 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Re 1·.r1 .!11ytJrsu.wg 
5. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, 
a Szentmihályi út Rákos út és Csákberény utca közötti szakaszán, kertvárosias 
környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott, szilárd út- és 
járdaburkolatú utcák határolják. A terület in frastrukturá lis ellátottsága jó. 
Tömegközlekedési eszközökkel, személy és tehergépjárművekkel az ingatlan jól 
megközelíthető, az ingatlan bejárata előtt megállni nem lehet, de a környéken megfe lelő 
mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. A Rákos úton (5, 96, 124, 224, 296), és a 
Szentmihályi úton 196, 224, 225) az autóbusz megállók pár perc alatt elérhetők. A vizsgált 
ingatlan zárt kapun keresztül megközelíthető földszinti udvari bejáratú, utcai és udvari 
elhelyezkedésű épületrészekbő l álló ingatlan. Közvetlen közelében kertes, fö ldszintes, 
emeletes lakóépületek találhatók. A Szentmihályi út ezen szakaszán nagyon jelentős közúti 
és á tlag alatti gyalogos forgalom zajlik. A terület a külső környezeti ártalmaknak /zaj , 
légszennyezés/ nagyon nagy mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A telekjngatlan téglalap alakú, keskeny, hátranyúló kialakítású. A telek alakja kedvezőtlen, 

keskeny, rövid utcafronttal. A telek teljesen sík felületű, minden oldalról kerítés, illetve a 
telekhatárra épített épületek határolják. Az övezeti besoro lás Lk-l/HZ-1 2 (kisvárosias 
építési övezet hézagosan zártsorú beépítéssel) szerint a telek maximális beépíthetősége 
(térszint felett) 65%, a felépítendő építmény legfeljebb 9,5 m magas lehet, a rendeltetési 
egység általános szintterületre vetített osztószáma: Rsz: 80. Az ingatlanon minden közmű 

megtalálható. A telek mérete: 1070 m2 

4.2.1. Az ingatlan épületeinek leírása 

A tel ken l db épület található, az utcafronto n j árdavonalon, és o ldalhatáron ál ló, az udvari 
szárnyon oldalhatárra a főépülethez szervesen csatlakoztatva alápincézetlen földszintes 
magastetős, hagyományos tégla hosszföfalas szerkezetű 7 lakásos lakóépület áll. Az épület 
vélhetően az 1900-as években épült, leromlott állapotú. 

Az utcafronti főépület hagyományos tégla építésű fö ldszintes, alápincézetlen, magastetős 
lakóépület, amely utcafronton járdavonalra hézagos zártsorú beépítésse l, és oldalhatárra 
épült. Az épület tégla - terméskő sávalapozással, hagyományos hosszfófalas tégla 
teherhordó szerkezettel készült. A zárófödém borított gerendafödém a padlástérben 
homokfeltö ltésse l és sártapasztással, alulró l deszkaborítással, nádbetétes mészvakolattal 
vako lva. A tetőszék nyeregtető cserép fedéssel. Az udvari melléképü let hagyományos 
tégla építésű földszintes, aláp incézetlen, magaste tős lakóé ület, amely oldalhatárra épült a 

Az ingatlan címe Bp XV. Szentn1ihál:-i út 14. 1011 . április 
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Zirrrköriic11 \,/úki>d/i Rc1·: ni11J.l<Írsu.sug 
6. oldal 

főépülethez szervesen kapcsolódva. Az épület tégla - terméskő sávalapozással, 
hagyományos hosszfőfalas tégla teherhordó szerkezettel készült. A zárófödém borított 
gerendafödém a padlástérben homokfeltöltéssel és sártapasztással, alulról deszkaborítással, 
nádbetétes mészvakolattal vakolva. A tetőszék félnyereg tető , cserép fedéssel. 

Az épületben jelenleg hét lakás van kialakítva. Hasznos alapterületük: 

fszt. 1: 

fszt. 2. 

fszt. 3. 

fszt. 4. 

fszt. 5. 

fszt. 6. 

fszt. 7. 

összesen: 

Az épület fe lújítandó állapotú. 

28 m2 

27 m2 

27 m2 

39 m2 

28 m2 

52 m2 

30 m2 

231 m2 

1. 4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

II. Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Szentmihályi út 14. 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület belterület 86219 

tulajdonformája: önálló ingatlan 

megnevezése: kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 

övezeti besorolása: Lk-1/HZ- l 2 (kisvárosias építési övezet 
hézagosan zártsorú beépítéssel) 

a telek terü lete: 1070 m2 

épületek hasznos alapterülete az ingatlanon:231 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

Az ingatlan megfele lő méretű telken levő lakóépület melléképülettel. Kialakítása, 
térszervezése miatt üzlethelyiségként, telephelyként, műhelyként, vagy raktárként is 
hasznosítható. Az épület állaga felújítandó. 

AL ingatlan címe Bp XV. Szenlmiliályi úr 14 2022. iprilis 
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l:!S Vagyo11ke:elii ZirnkörűcJJ 

5. Az ingatlan értékelése 

\,/űködcí 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Ré szvJ11ytársasag 
7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három alapvetően eltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 

• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 

• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkulálni, amihez hozzá kell adni a telek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 

Az eljárásnak ott van létjogosultsága, ahol különleges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rendelkezésre megfelelő összehasonlító adat sem adás-vétellel, sem hasonló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfelelő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni. 

A hozamszámítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt fe ltételezi, hogy az ingatlan a lehető 

legcélszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A tőke értékét úgy kell meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tőkésftik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer alkalmazását 
találom célravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 

Az összehasonlító értékeknél a 2021 . évben elektronikus liciten értékesített önálló 
lakóingatlanok eladási árait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Szen011ihályi úc J .t 2022. április 
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5.3. Az értékek levezetése 

/..111korüi:11 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

/.!.;.•>: \ Jn_i 1jr.1·1.1s<1!! 

8. oldal 

A vizsgált ingatlanok pályázat útján értékesített önkonnányzati tulajdonú lakóépületek. 

Ingatlan helye alapter. eladási ár FajlaROS ár 
mi Ft eFtlm2 

Bp. XV. Kaiár utca 7. 275 57.000.000,- 207 
Bp. XV. Öregfalusi utca 18. 21 7 45.000.000,- 207 
Bp. XV. Szerencs utca 27. 12 1 26.390.000,- 2 18 
AtlaR: 211 

A kínálati ár miatti korrekc ió t nem alkalmaztam, mi ve l megkötött adásvételi szerződések adatait 
haszná ltam. 

Az alapár: 21 l OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező épület ingatlan felúj ítandó ál lapotú . Vá ltozó funkcióhoz való 
átalakítása adottsága, elhelyezkedése miatt kis ráfordítássa l lehetséges. 

értéknövelő tényezők: 0% 

értékcsökkentő tényezők: 0 % 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 0% 

\/ ingatl,in címe Bp J.:\ . Srcn1111ili-i.l:i ut 1-+ . :20:2:2. április 
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A forgalmi érték kiszámítása: 

231 m2x 2 11.000 Ft/m2 x 1,00 = 48.741.000,- Ft 

összesen kerekítve: 

48. 7 40.000,- Ft azaz Negyvennyolcmillió-hétszáznegyvenezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

48.740.000,- Ft azaz Negyvennyolcmillió-hétszáznegyvenezer 
forint. 

A Bp. XV. Szentmihályi út 14. szám alatti 86219 helyrajzi számú 
ingatlan értéke tehát: 

48.740.000,-Ft azaz Negyvennyolcmillió­
hétszáznegyvenezer forint. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Szentmihályi út 14. 2022. április 
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6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az érték.meghatározást a helyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelölt célra lehet felhaszná lni. 

Budapest, 2022. április 29. 

Készítette: 

Ellenőrizte : 

Szabados András 
fe lsöszintü ingatlanvagyon értékelő 

011 67/ 1992 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\z ingatlan címe Bp XV. Szenrmilijl)-Í út 1-t. 2022. ápnl i~ 
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Önkormányzati 1 ngatla nvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. 
11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Sorszám: 7 

A fö ldterü let a la padatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö építési 

F 02 A művelési ág jellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha: 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterületjellege: 

F 06 A telek j ellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 

F 09 A telek beépítettségi foka : 

F10 OTEK, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A földterü let közmüvesí t ettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás közmüves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Zártrendszerü 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Nyílt árok befogadóval 

F 15 Tüzivfz vezeték: Nincs 

F16 Gáz ellátás: Nincs 

A fö ldt erü let értékadatai 

m 2 

1 Megnevezés 1 év 1 bruttó érték egyenleg Ft 
F 17 Könyv szerinti bruttó érték 

1 
2002 

F 18 1 Becsült érték 2003 1 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

2 
-

~ _ , 
-

7070 

.00 
- -

-
1 

2 
-

2 

%: 34.0 

2 

3 
-

3 

7 

1 

1 
1 

27 820 00(. 
27 820 00( 

Aláírás: 

készítés dátuma : 2022. MÁJ . 02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. 

CJ 1221 - 54=:J Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

86219 

1 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

F 17.1 ruttó érték változás 2002 + 27 820 00 27 820 00 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Alá írás: Kelt. : Aláírás: 

kész í t és dátuma: 2022. MÁJ . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter : Ingatlan "I" 

lapszám: 7. I 1. 

lngatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Jogi rendezettége: Rendezett 1 

lngat l an-nyi l vántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

102 Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kerület: 15. 
címe -

1 03 Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp„ XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Szentmihályi út 14 

105 Ut, utca, házszám: 

106 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 1 

108 A földrészlet nagysága: ha : m2 -
1070 

109 A földrészlet tulajdonjoga: 
1 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa : 

1 12 1 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 2 

1 13 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 7 

Tu 1 aj doni adatok 

11 4 A tulajdonszerzés j ogcíme: 
j 

1 15 A tulajdonba kerülés idöpontja: 
e _ 

1 16 A tulajdoni hányad jelzése: 111 
1 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

ké szí tés dátuma: 2022. MAJ . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjelleg: 11221 - 54 Helyraj zi szám: 86219 

Résztu 1 aj doni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze lö i , szol gá ltató i adatok 
1 28 Vagyonkezelő kód: Gazdasági társaság r 5 

1 

név: XV. Ker. Onkormányzat 1 

cím: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 1 5 1 
szolgáltatást név: VARESZI Kft. 
ellátó 

cím: 

Az ingatl a n értékadatai 
Megnevezés 1 év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 1 

Forgalomképtelen 
Karl. forgalomképes 1 1 
Forgalomképes 201,,_ 41 762 465 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201. 70 602 070 

1 133.0 Allagmutató s 60-79% - megfe/eló, 70 

Adatrögzítés: Adate llenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2022. MÁJ .02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatfanjeffeg: 

1./ 1. 

L 01 \A lakás postai címe: 

L 02 Ingatlanon belül: 

L 03 A társasházi alapító 

L 04 okirat szerint 

11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

Szentmihályi út 14 

épületjele: A lépcsőház: 

a lakás alapterülete: 

közös tulajdoni hányada: 

Fő/dszint 

m 2: 

010 

L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata : Komfortos 

L 08 Közmüellátottság: villany-víz 

L 09 Vízmérövel való ellátottság: Van 

L10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 

A la kás he lyi sége i , t e rü let e 
L 12 Lakó szoba: db: 1' L13 m 2: 

helyi-L 14 szoba hálófülkével: db: L 15 m 2 : 
L1 6 

ségek: 
szoba étkezöfülkével: db: L 17 m 2 : 

L 20 fé lszoba: db: L 21 m 2: 1 -

L 22 hall: 1 db: 1 L 23 m 2: 
L 24 lakó elötér: db: L 25 m 2: 
L 26 Fözö helyiség fajtája: Fözökonyha 1 L 27 m 2: 
L 28 Egész- Fürdöhelyiség fajtája : Fürdöszoba WC-vel 2 L 29 m 2: 
L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtája: L 31 m 2: 

helyiség: 
L 31 WC: db: L 32 m 2 : 

öze e éSI e y1s g: L 33 K 1 k d h 1 é m 2 

L 34 Tároló helyiség: 
1 

db: 
-

L 35 m 2 : 
. l 

L 36 Müterem területe: m 2 : 
L 37 Egyéb helyiség: 

1 
db: l L 38 m 2 : 

-

L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m 2 : 
L 40 A lakás területe összesen: m 2: 
L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2 : 

Adatrögzítés : Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

1 

ajtó: 8. 

30 

5 

2 

6 

2 

7 

5 

-

22.5 
~ 

- -

5.5 
--

2.51 

-
-

1 

1 

_ t 
.. ·-

30.5 

30.5 

Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2022. MAJ.02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 2. 

11221 - 54 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmulató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kell.: Aláírás: 

Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

1 

2009 4 121 1731 

2009 7 979 44 ~ 

5 60- 79% - megfelelő, 68 

Adatel lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kell. : Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2022 .MAJ .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1./ 3. 

11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadat változásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 

L 42.1 Bruttó érték változás 2003 1 + 861 27q 
L 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 131 429 
L 42.3 Bruttó érték változás 2007 + 364 20G 

L 42.4 Bruttó érték változás 2009 + 1949674 

- 42.5 13ruttó érték változás 2009 + 758 635 

- 42.6 Bruttó érték változás 2009 + 55 96t 

Adatrögzítés : Adatel lenó rzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
861 270 
992 69t 

7 356 896 

3 306 57C 

4 065 205 
4 12117~ 

Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2022 . MAJ .02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. / 1. 

11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 a kás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Szentmihályi út 14 

L 02 Ingatlanon belül: épületjele: A lépcsőház: 

L 03 A társasházi alapító 1 a lakás alapterülete: 

L 04 okirat szerint 
1 közös tulajdoni hányada: 

L 05 A lakásból résztulajdon: 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Összkomfortos 

L 08 Közmüellátottság: valamennyi közmü 

L 09 Vízmérövel va ló ellátottság: Van 

L10 Fütési mód: cirkógejzir 

L 11 Melegvíz ellátottság: Központi 

. 1 
Földszint 

m 2: 

010 

Nincs megadva! 

A lakás he ly iségei, t erü le t e 
L12 Lakó szoba: db: 2 L 13 m 2: 
L14 helyi- szoba hálófülkével: db: L15 m 2: 
L16 

ségek: 
szoba étkezöfülkével: 

1 db: 1 L17 m 2 : 
L 20 félszoba: db: L 21 m 2 : 
L 22 hall: db: L 23 m 2 : 
L 24 lakó elötér: db: 1 L 25 m 2 : 
L 26 Fözö helyiség fajtáj a: Fözökonyha 1 L 27 m 2: 
L 28 Egész- Fürdöhelyiség fajtáj a: Fürdöszoba 1 L 29 m 2: 
L 30 ségügyi Fürdöhelyiség fajtája: 

.. 

L 31 m 2 : 
L 31 

helyiség: 
W C: db: 11 L 32 m 2: 

1 

L 33 Közlekedési helyiség: m 2 : 
L 34 Tároló helyiség: db: L 35 m 2: 
L 36 Müterem területe: m 2 : 
L 37 Egyéb helyiség: 

1 
db: 1 

L 38 m 2: 
L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m 2: 
L 40 A lakás területe összesen: m 2: 
L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2 : 

Adatrögzítés : Adatel lenórzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

1 

ajtó: 6. 

52 

5 

1 

11 

2 

3 
--

-r' 

29.2 

1 

- - e 

1 

2.1 

9.8 

9.9 

•. .. . 

7.J: 
__J 

1 -- ~ 

1 

l 
1 

1 
- -- -

52. 71 

52 

Aláírás: 

készítés dá tuma : 2022. MÁJ .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2./ 2. 

11221 - 54 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2011 6 376 102 
2011 12 844 001 

s 1 60-79% - megfelelö, 68 

Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2022. MAJ .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2./ 3. 

11221 - 54 Helyraj zi szám: 86219 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés 1 év l értékváltozás Ft ( +/-) 

L 42.1 ~ruttó érték változás 2003 + 7 477 27f 

L 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 224 501 

L 42.3 Bruttó érték vá ltozás 2007 1 
+ 100 80( 

L 42.4 ,Bruttó érték változás 2008 1 
+ 2 073 73C 

42.5 Bruttó érték változás 2008 + 1 196 158 

L 42.6 i8ruttó érték változás 2008 1 
+ 642 99t 

L 42.7 Bruttó érték változás 2011 1 + 666 701 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 

7 477 276j 

1 695 71 ~ 

17965q 

3 870 241 

5 066 40!; 

5 709 401 

6 376 JOL 

Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dátuma: 2022 .MÁJ.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 

lapszám: 3./ 7. 

lngatlanjelleg: 71221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Szentmihályi út 14 

L 02 Ingatlanon belül: épület jele: · A· lépcsőház: Földszint ajtó: 5. 
-

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m2 : 28 
okirat szerint 

~ -

L 04 közös tulajdoni hányada: 010 

L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfortos ----r 
L 08 Közműellátottság: villany-víz 6 

L 09 Vízmérövel való ellátottság: Van 2 

L 10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 
--

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 

A lakás hel yi ségei, terü lete 

L 12 Lakó szoba: db: 1 L13 m 2: r ~ 
L14 helyi- szoba hálófülkével: db: L15 m 2 : 

ségek: ~ --

L16 szoba étkezöfülkével: db: L17 m 2 : 
-

.o~~-•- - ----~ 

L 20 félszoba: db: L 21 m 2: 1 1 

L 22 hall: db: L 23 m 2: 
-

L 24 lakó elötér: db: ' L 25 
. - ·~-

m 2: , 
L 26 Fözö helyiség fajtája: Fözökonyha 1 L 27 m 2: 5 

L 28 Egész- Fürdöhelyiség fajtája: Fürdöszoba 1 L 29 m 2 : 2.3 
ségügyi 

~ --

L 30 Fürdöhelyiség fajtája : 1 L 31 m 2: 
-

helyiség: ~-
1 --' 

L 31 WC: db: 1 L 32 m 2: 1 

L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 
L 34 Tároló helyiség: db: 

-------, 
L 35 m 2: 

·- ---
L 36 Müterem területe: m2: 
L 37 Egyéb helyiség: db: 

-

L 38 m z : 
--- -

--

L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m z : 
L 40 A lakás területe összesen: m z: 28.3 

-

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m2: 28.3 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés datuma : 2022 .MÁJ .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3. / 2. 

11221 - 54 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadatai 

1 év 1 bruttó érték egyenleg Ft 
2012 1 1 077 825 

2012 
1 

4 559 47t 

5 1 60-79% - megfelelö, 68 

Adatel lenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készí tés dátuma : 2022 . MÁJ .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3./ 3. 

11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 

1L 4 2.1 :Sruttó érték változás 2003 + 799 14~ 

~ 42.2 Bruttó érték váltoZás 2006 + 121 94t 

L 42.3 :Sruttó érték változás 2012 + 156 73!. 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
799 144 
921 09( 

7 077 825j 

Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dátuma: 2022. MÁJ.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L " 

lapszám: 
lngatlanjelleg: 

4./ 1. 

L 01 A lakás postai címe: 

L 02 Ingatlanon belül: 

11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

Szentmihályi út 14 

épület jele: A lépcsőház: 

L 03 A társasházi alapító 1 a lakás alapterülete: 

L 04 okirat szerint ! közös tulajdoni hányada: 

Fő/dszint 

m 2: 

010 

L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

L07 
1 

A lakás komfortfokozata: Komfort nélküli 

L 08 Közmüellátottság: villany-víz 

L 09 Vízmérövel való ellátottság: Van 

L10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 

L 11 Melegvíz ellátottság: Vil/anyboyler 

A lakás he lyiségei, terü lete 

L 12 Lakó szoba: db: 1 L13 m 2: 
helyi- - -· 

L14 szoba há lófülkével: db: L 15 m 2: 
L16 

ségek: 
szoba étkezöfülkével: db: L 17 m 2 : 

-
L 20 félszoba: db: L 21 m 2: 
L 22 hall: db: L 23 m 2: 
L 24 lakó elötér: db: L 25 m2 : 
L 26 Fözö helyiség fajtája : Fözökonyha 1 L 27 m 2: 
L 28 Egész- Fürdöhelyiség fajtája: L 29 m 2: 

ségügyi -
L 30 Fürdöhelyiség fajtája: L 31 m 2 : helyiség: 1 -
L 31 WC: db: L 32 m 2: 
L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 
L 34 Tároló helyiség: db: 7 L 35 m 2: 
L 36 Müterem területe: m 2: 
L 37 Egyéb helyiség: 1 db: L 38 m 2: 
L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m 2: 
L 40 A lakás területe összesen: m 2: 
L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: 

1 

ajtó: 4. 

39 
-

5 
-

4 

6 

2 

7 

5 

- -

24 -

: 
-

1 

1.. ~- - -

11 .6 

- -
- ~ 

3.4 
-

1 

! -

-
39 

39 

Aláírás: 

kész ítés dá tuma: 2022 .MÁJ.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

4. / 2. 

11221 - 54 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kell.: Aláírás: 

Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2006 634 67J 
2004 5 519 241 

5 60-79% - megfelelö, 68 

Adatel lenórzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

ké s z ítés dátuma : 2022 .MÁJ . 02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

4./ 3. 

11 221 - 54 Helyraj zi szám: 86219 

A laká s é rté kadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 

L 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 550 64 71 

L 42.2 Bruttó érték vá ltozás 2006 + 84 02 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 

550 64 

634 67 

Kelt. : Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2022 .MAJ . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 5./ 1. 

lngatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Szentmihályi út 14 

L 02 Ingatlanon belül: 1 épület jele: A lépcsőház: Fő/dszint ajtó: 3. 
1 1 -

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterulete: m 2: 27 
1 --

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 010 

L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 5 
-

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata : Félkomfortos 3 
L 08 Közműellátottság : villany-víz 6 

L 09 Vízméróvel való ellátottság: Van 2 

L 10 Fűtési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler ~ 

A lakás helyiségei , t e rülete 
L12 Lakó szoba : db: 1 L1 3 m 2: 1 16 

L14 helyi- szoba hálófülkével: db: L15 m 2: i ségek: 
szoba étkezöfülkével: ' L 17 

-

L16 db: m2 : 
L 20 félszoba: db: L 21 m 2: 
L 22 hall: 

1 db: L 23 m 2: 
L 24 lakó előtér: db: L 25 m 2: 

~- -- -- --

L 26 Fözó helyiség fajtája: Főzőkonyha 1 L 27 m 2: 8.4 

Egész- Fürdőhelyiség fajtája : L 29 
-

L 28 m 2 : i 
L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtája : L 31 m 2: 
L 31 

helyiség: 
WC: db: 

, - --- -~ 

L 32 m 2: 
L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 1 

L 34 Tároló helyiség: db: i l L 35 m 2: 2.8 

Műterem területe: m 2: 
- -

L 36 
,1 

L 37 Egyéb helyiség: db: L 38 m 2: 
--

L 39 A lakáshoz tartozó külső tartózkodók: m 2: ' 

L 40 A lakás területe összesen: m 2: 27.2 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: 2 7. 2 

Adatrögzítés : Adatel lenó rzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készí tés dátuma : 2022 .MÁJ . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

5. / 2. 

11221 - 54 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2006 316 174 

2004 3 643 915 

4 40-59% - türhető, 48 

Adatellenörzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2022. MAJ .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

5. / 3. 

11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 1 

1L 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 274 31~ 
IL 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 41 85~ 

Adatrögzítés: Adatel lenórzés: 

Kelt. : Aláírás : Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
274 31f. 

316 174 

Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2022 .MAJ.02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 6./ 7. 

lngatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Jogi rendezettsége: Rendezett 7 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Szentmihályi út 14 

L 02 Ingatlanon belül: épületjele: a· lépcsőház: Földszint ajtó: 2. 
-

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m 2: 2 7 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 010 

L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forga lomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfort nélküli 4 
- -

L 08 Közmüellátottság: villany 7 

L 09 Vízmérövel való ellátottság: Van 2 

L 10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 
- -

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 

A la kás he ly isége i , terü lete 

L1 2 Lakó szoba: db: 1i L 13 m 2: 15 

L 14 helyi- szoba há lófülkével: db: L1 5 m 2: 1 

ségek: -- - - -

L1 6 szoba étkezöfülkével: db: L 17 m 2 : 
' - - --

L 20 félszoba: db: L 21 m 2: 
L 22 hall: db: L 23 m 2: 
L 24 lakó elötér: db: L 25 m2: 
L 26 Fözö helyiség fajtája: Fözökonyha 1 L 27 m 2: 10.3 

--- -

L 28 Egész- Fürdöhelyiség fajtája: L 29 m 2 : 
L 30 ségügyi Fürdöhelyiség fajtáj a: L 31 m 2: 

-
helyiség: - - . 

L 31 W C: db: L 32 m 2 : 1 

L 33 Közlekedési helyiség: m2: 
L 34 Tároló helyiség: db: 1 L 35 m 2: 1.8 

- -

L 36 Müterem területe: m 2: 
- - -

L 37 Egyéb helyiség: db: L 38 m 2: 
-

L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m 2: 
L 40 A lakás területe összesen: m 2: 27.1 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: 27.1 
-

Adatrögzítés: Adatellenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kés zítés dát uma : 2022 .MÁJ.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

6./ 2. 

11221 - 54 

Megnevezés 
L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadatai 

év bruttó érték egyenleg Ft 
2006 696 69C 

2004 4 044 25~ 

5 60-79% - megfelelö, 68 

Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készltés dátuma : 2022 .MAJ .02 . 



Önkormányzati 1 ngatla nvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

6./ 3. 

11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) 1 

IL 42.1 Bruttó érték valtozás 2003 + 604 45~ 

IL 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 92 23 ~ 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
604 453 

696 690 

Kelt.: Aláírás: 

kész ít és dátuma : 2022. MAJ .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 7. / 1. 

lngatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szám: 86219 

Jogi rendezettsége: Nincs 0 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Szentmihályi út 14 

L 02 Ingatlanon belül: épület jele: B lépcsOház: 
-

Fő/dszint ajtó: 1. 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: m2: 
L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 010 

L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 5 _, 
Vagyon típusa: 

1 

L 07 A lakás komfortfokozata : Komfort nélküli 4 

L 08 Közmüellátottság: villany 1 

L 09 Vízmérővel való ellátottság: Van 2 

L10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 5 

A lakás he lyi sége i , területe 
L1 2 Lakó szoba: db: 1 L 13 m 2: 

~-

14.9 1 

L14 helyi- szoba hálófü lkével: db: 
r-- L 15 m 2: 

ségek: -
L1 6 szoba étkezőfülkével : db: L17 m 2 : 

'- ~ 

L 20 félszoba: db: 1· L 21 m 2: 1 5. 6 

L 22 1 hall: 
1 

db: L 23 m 2 : 
L 24 lakó előtér: db: 

--

L 25 m 2 : 

7.51 
~ 

1 
L 26 Főző helyiség fajtája: Fözökonyha 1 L 27 m 2 : 
L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája: L 29 m 2 : 1 J 

L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtáj a: L 31 m 2: 
helyiség: 

L 31 WC: db: L 32 m 2: 
L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 
L 34 Tároló helyiség: db: 

1 
L 35 m 2 : 

L 36 Müterem területe: m 2 : 
L 37 Egyéb helyiség: db: L 38 

- -m 2: 
1 

L 39 A lakáshoz tartozó kü lső tartózkodók: m 2: 
L 40 A lakás területe összesen: m 2 : ' 28 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: ( 28 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2022 .MAJ . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 
lngatlanjelleg: 

7./ 2. 

11221 - 54 

Megnevezés 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: 

Helyraj zi szám: 86219 

A l akás ért ékadata i 
év bruttó érték egyenleg Ft 1 

2006 719 828i 

2004 4 191 72Bf 

5 60-79% - megfelelő, 70\ 

Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás : Kelt. : Aláírás: 

készítés daturna : 202 2. MÁJ .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 
lngatlanj elleg: 

7./ 3. 

11221 - 54 Helyraj zi szám: 86219 

A lakás értékadat változásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) 

'- 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 624 528 

IL 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 95 30( 

Adatrögzítés : Adatel lenórzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
624 528 

719 826 

Kelt.: Aláírás: 

kés z ítés dátuma : 2022 .MÁJ .02 . 



a(z) ... .. ./ ...... -.. ... ./2022. iktatószámú előterjesztés 2. melléklete 

~ Palota-Holding Zrt Tel.: 414-1100, 414-7101, 414-7102, 414-7105 
• Fax: 414-7104, E-mail: in fo@palotah.hu 

lngatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 1156 Budapest, Szár aznád u. 4-6. 

D Nonnál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Tértivevénnyel D Ajánlott 

181 KonyvOn keresztül kézbesftve D Sajátkezíi átvétel 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos részére 

Hív.számunk: /2021. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyir atszám: /2021. 
Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

BUDAPEST 
Bocskai utca 1-3. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, 100 %-os önkormányzati tulajdonú ingatlanokról) 

Ingatlan adatai 

Ingatlan címe: 1154 Budapest XV. kerület Szentmihályi út 14. 

Helyrajzi szám: 86219 

Használati jelleg (művelési ág): lakóépület 

Önkormányzat tulajdoni 
100% önkormányzati tulajdon 

hányada: 
Tulajdoni lap szerinti 

nem tartalmaz bejegyzést 
terhelések: 

Tulajdonos: Budapest XV. kerületi Önkormányzat 

Épületek száma: 1 

Telek alapterülete (rn2
) : 1070 m2 

Cím Helyrajzi szám Tulajdoni jelleg 
Terület 

(m2) 

Szentmihályi út 14. fszt 1. 
86219 100% önkorrn. 

28 
osztatlan közös tul. 

Szentmihályi út 14. fszt 2. 86219 100% önkorrn. 
27 

osztatlan közös tul. 
Szentmihályi út 14. fszt 3. 86219 100% önkonn. 

27 
osztatlan közös tul. 

Szentmihályi út 14. fszt 4. 86219 100% önkorm. 
39 

osztatlan közös tul. 
Szentmihályi út 14. fszt 5. 86219 100% önkorrn. 

28 
osztatlan közös tul. 

Szentmihályi út 14. fszt 6. 86219 100% önkorm. 
52 

osztatlan közös tul. 
Szentmihályi út 14. fszt 7. 86219 100% önkorm. 

30 
osztatlan közös tul. 



a(z) .... ../. ... .. -..... ./2022. iktatószámú előterjesztés 2. melléklete 

Az ingatlan ismertetése: A telken 1 db épület található, az utcafronton járda vonalon, és 
oldalhatáron álló, az udvari szárnyon oldalhatárra a főépülethez szervesen 
csatlakoztatva alápincézetlen földszintes magastetős, hagyományos tégla hosszfőfalas 

szerkezetű 7 lakásos lakóépület áll. Az épület vélhetően az 1900-as években épült, 
leromlott állapotú. 

Az utcafronti főépület hagyományos tégla építésű fö ldszintes, alápincézetlen, 
magastetős lakóépület, amely utcafronton járdavonalra hézagos zártsorú beépítéssel, és 
oldalhatárra épült. Az épület tégla - terméskő sávalapozással, hagyományos 
hosszfőfalas tégla teherhordó szerkezettel készült. A zárófödém borított gerendafödém a 
padlástérben homokfeltöltéssel és sártapasztással, alulról deszkaborítással, nádbetétes 
mészvakolattal vakolva. A tetőszék nyeregtető cserép fedéssel. Az udvari melléképület 
hagyományos tégla építésű fö ldszintes, alápincézetlen, magastetős lakóépület, amely 
oldalhatárra épült a főépülethez szervesen kapcsolódva. Az épület tégla - terméskő 

sávalapozással, hagyományos hosszfőfalas tégla teherhordó szerkezettel készült. A 
zárófödém borított gerendafödém a padlástérben homokfeltöltéssel és sártapasztással, 
alulról deszkaborítással, nádbetétes mészvakolattal vakolva. A tetőszék félnyereg tető, 

cserép fedéssel. 
Az épületben jelenleg hét lakás van kialakítva. 

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épület leromlott ál lagú, felúj ítása nem gazdaságos. Az 
ingatlan elidegenítésre javasolt. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épület értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 2022. május 3. 

Tisztelettel: 

Száray Lóránt Rudolf 
vezérigazgató 

2 


