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Tisztelt Képvisel6-testiilet! Atvette:........

A 2022. évi koltségvetés teljesitéséhez szikségessé valt egyes, nem alapellatast
veszelyeztetd, stratégiai jelentdséggel nem bird, az énkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elkepzelésekkel Osszeegyeztethetd oOnkormanyzati tulajdond Gzleti céld
ingatlanok, ingatlanrészek értékesitése. A cél teljesitése érdekében az alabbi ingatlan
elidegenitésére teszek javaslatot.

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerlilet, belterllet, 86219 helyrajzi szamon felvett,
termeszetben Budapest XV. ker.,, Szentmihalyi ut 14. szam alatti, kivett lakéhaz, udvar
megnevezésli, 1070 m? alapterllet( per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban:
ingatlan) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa.

Az ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén, a Szentmihalyi Gt Rakos ut
eés Csakberény utca kozotti szakaszan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A terulet
varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard Ut- és jardaburkolatd utcak hataroljak. A tertlet
infrastrukturalis  ellatottsaga j6. Tomegkozlekedési  eszkozokkel, személy- és
tehergépjarmuvekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejarata el6étt megalini nem
lehet, de a kdrnyéken megfelelé mennyiségl parkolasi lehetdség biztositott.

Jelen el6terjesztésben az értékesitésre kijeldlt o©Onkormanyzati ingatlan -
ingatlanforgalmi szakeértoi értékelés szerinti - értéke 48.740.000 Ft.

Koényvszerinti érték 36.601.634 Ft (ebbdl: 27.820.000 telek,8.781.634 épllet)

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakohaz jellemzéi

Onall6 ingatlan/tarsashaz/osztatlan kdzoés tulajdon Onallé ingatlan
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 6/0

Onkormanyzati/nem  6énkormanyzati  helyiségek 1/0
szama

Onkormanyzati 6ssztulajdoni hanyad az ingatlanon | 1/1 6nkormanyzati tulajdon
Elidegenitesre kijelélt o&ssztulajdoni hanyad az 11

ingatlanon

Megnevezes kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi épulet
Telek terllete 1070 m2

Epités éve 1900-as évek

Epulet szintjei foldszintes, magastetds

Tipus tegla szerkezeti

Kézmiellatottsag teljes kort

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-12

A telekingatlan téglalap alaku, keskeny, hatranyuld kialakitasu. A telek alakja kedvezétlen,
keskeny, rovid utcafronttal. A telek teljesen sikfellletld, minden oldalrél kerités, illetve a
telekhatarra épitett éplletek hataroljak.
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A telken 1 db epulet talalhato, az utcafronton jardavonalon, és oldalhataron allo, az udvari
szarnyon oldalhatarra a féépllethez szervesen csatlakoztatva alapincézetlen féldszintes
magastetds, hagyomanyos tégla hosszféfalas szerkezetli 7 lakasos lakéépulet all. Az épilet
vélhetéen az 1900-as években épdlt, leromlott allapotu. Az ingatlanon minden kézmi
megtalalhato.

2. Lakdépiiletek tulajdoni viszonya, miszaki jellemzdi

Helyrajzi szam Budapest XV. kerllet belterllet 86219
Cim Budapest XV. ker., Szentmihalyi Gt 14.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Lakasok osszterilete 231 m?

fszt. 1.: 1 szoba 28 m?

fszt. 2.: 1 szoba 27 m?
fszt. 3.: 1 szoba 27 m?
Az éplletben hét lakas van: fszt. 4.: 1 szoba 39 m?
fszt. 5.: 1 szoba 28 m?
fszt. 6.: 2 szoba 52 m?

fszt. 7.. 1 szoba 30 m?

- vezetékes gaz
Kézmiellatottsag - elektromos aram
- viz- és csatorna

Allapot leromlott allapotu, feltjitando
Parkolas utcan

3. Az ingatlan pénziigyi paraméterei

Ingatlan forgalmi értéke ertékbecslées alapjan* 48.740.000 Ft

Ingatlanhoz tartozo 6sszes 6nkormanyzati tulajdonu 27 820 000 Ft
foldtertilet konyvszerinti érteke T

gaifésra eso foldterllet aranyositott konyvszerinti 27 820.000 Ft
ertéke
Epiilet kanyvszerinti értéke 8.781.634 Ft

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. aprilis 14.

Az ingatlan megfeleldé méretli telken lévd lakdéépllet mellékepllettel. Kialakitasa,
térszervezése miatt (zlethelyiségkeént, telephelykent, mulhelyként, vagy raktarként is
hasznosithato.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az énkormanyzati elidegenitéset javasolja, mert
- Az éplletek leromlott allaguak.
- Az éplletek felijitasa nem gazdasagos.

FGépitész nyilatkozata
A rendelkezésiinkre &llé adatokbol nem alfapithaté meg a lakasok épdleten belili elhelyezkedése.
Amennyiben az elidegenitésre tervezett lakas épitési helyen kivil van, annak tovabbi bovitése csak

a meglévo épllettbmegen bellil lehetséges. A tulajdonosvaitast kévetéen az évezetben a
lakashasznalat tovabbra is lehetséges. Az ingatlan elidegenitését javaslom.

A Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testiletének a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan
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A lakasokat és helyiségeket: arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjan lehet
értékesiteni”, illetve Rendelet 3/A. § (1) bekezdés szerint ,A mindenkori kéltségvetési
torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi érték feletti lakasokat és nem
lakas céljara szolgalo helyiségeket versenytargyalas utjan kell elidegeniteni.

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasardl a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési térvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités
egyéb feltételei is fennallnak. ”

Magyarorszag 2022. évi kdzponti kéltségvetéserdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 250 millié forint egyedi bruttd
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven bellil hasznalhaltd fel.”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képvisel6-testiilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megeléz6 elbvasariasi jog illeti meg.” Az egyes dllami tulajdonban lévé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi XXXIII. térvény (Ovt)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a kerilet, a keriletet a févaros tulajdonaban lévé
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [..].” A lakasok és helyiségek bérletere,
valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVIIIL
torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az énkormanyzatok mas onkormanyzat tulajdonara
fennalld, Ovt.-n alapulé elévasarlasi joga az énkormanyzati lakésokra és a bérbeadas utjan
hasznositott 6nkormanyzati helyiségekre nem érvényesithets”.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiletnek, targyi ingatlan elidegenitésre toérténd
kijelolését, arverés lefolytatasaval, a javasolt forgalmi érték, indulé arként torténd
meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

Cordomd Uimaspey
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogadé telepilés 3



. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Szentmihalyi Ut 14. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
2. szamu melléklet: Szentmihalyi Ut 14. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
3. szamu melléklet: Szentmihalyi ut 14. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

. Elokészitésért felelés szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2022. majus . [ O naicas.. A Y

...... TRl s et e s e e e e

5. Bizottsagok: Pénzigyi Bizottsag
6. Egyeztetésre megkiildve:

Kézgazdasagi Féosztaly — 2022. majus /O Alairas: 2CWM
7. Jegyz6i lattamozas: 9 2022. majus ..P.. Aléirés:...% ............
8. Meghivandodk: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

9. Hattéranyag a JegyzGi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselé-testilete Ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet,
belterlilet, 86219 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker., Szentmihalyi
Ut 14. szam alatti, 6nallo kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet megnevezési, 1070 m?
terlletl per-, teher- és igénymentes ingatlant 48.740.000 Ft, azaz negyvennyolcmillié-
hétszaznegyvenezer forint afamentes induld aron, arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevovel az adasvételi eljaras lefolytatasaral.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2022. majus 26. (dontésre)

2022. augusztus 30. (az arverés lebonyolitasara)

2022. oktéber 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)

tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban torténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14.
§ (2) bekezdés

az egyes é&llami tulajdonban lévé vagyontargyak Gnkormanyzatok tulajdondba ad&asarol szélo 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993.
évi LXXVIII. térvény 83. § (2) bekezdése

az dltalanos forgalmi adordl sz6l6 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszag 2022. évi kbzponti kiliségvetésérdl szolo 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szélé 33/2013. (1X.30.) énkorméanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkorményzaténak tulajdonaban Iévé lakasok €s nem lakas céljgra szolgalé helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) e /2022. iktatészama elterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

a
Budapest XV. keriilet, Szentmihalyi ut 14. sz. alatti, 86219 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé ingatlanrol

Készitette:
a

‘ﬁ: PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikodd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. aprilis
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PALOTA-HOLDING Ingatian- €y Vagvonkezel Lartkirien Wik Reészvényviarsasda
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-6 2. oldal
TARTALOMJEGYZEK:
1.  Tartalomjegyzék 2
2 Ertékelési bizonyitviny 3
3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 4
3.1, A megrendeld adatai, utasitisai 4
32, Az értékelés célja 4
4. Az ingatlan, és kornyezetének leirisa 5
4.1 Az ingatlan kirnyékének ismertetése 5
4.2. Az ingatlan leirdsa 5
4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa
4.2.2. Az ingatlan épiileteinek bemutatdsa 5
4.2.3.  Azingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa 6
5. Az ingatlan értékelése 7
5:1. A lehetséges értékelési modszerek Attekintése 7
5.2. Az értékelési modszer Kivilasztisa 7
5.3. Az értékek levezetése 8
53.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin 8
6. Alapfeltételezések, korliatozasok, szabalyozisok 10

7. mellékletek: 11

\z ingatlan cime Bp. XV. Szentmilidlyi at |4 2022, aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan-
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6

Vagyonkezeld Zartkorien VIikiidda Részvényrdrsasag
3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajzi szama:

Budapest XV. keriilet, Szentmihalyi 1t 14.

Budapest XV. 86219

Az értékelés célja:

Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:

Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megillapitott érték:

48.740.000,-Ft azaz Negyvennyolcmillio-
hétszaznegyvenezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:

Az értékelés fordulonapja:

Az értékelés érvényessége:

Készitette:

2022. aprilis 11.

2022. aprilis 29.

Egy év

Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp, XV. Szentmihalyi at 14

2022. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagvoikezeld Zartkériicn Visikeicls Reszvénytdrsusag
1156 Budapest, Szcpazndd utca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartisban Budapest XV.
86219 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a Budapest XV. kertilet
Szentmihdlyi Gt 14. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban levd ingatlan
forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
médositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szélo 17/2004. (IV.1.)
dnkormanyzati rendelete (utolso modositasa  2017.XIL 21)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

A szakértéi vélemény a tulajdonos Budapest Févéaros XV. Keriileti Onkormanyzat kérésére
késziilt, az ingatlan elidegenitéséhez, a varhato eladasi 4r megéllapitdsdra.

\z ingatlan cime Bp, XV. Szentmihalyi 4t 14 2022. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Fagvonkezeldi Zartkérien V0ikéieli Reészvémyrdrsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirasa

4.1. Azingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targydt képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén,
a Szentmihalyi ut Radkos ut és Csdkberény utca kozotti szakaszan, kertvarosias
kdrmyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabédlyozott, szilard tt- és
jardaburkolati  utcdk  hatdroljadk. A teriilet infrastrukturdlis ellatottsiga jo.
Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol
megkdzelithetd, az ingatlan bejarata el6tt megdllni nem lehet, de a kérnyéken megfeleld
mennyiségli parkoldsi lehetéség biztositott. A Rdkos uton (5, 96, 124, 224, 296), és a
Szentmihalyi Gton 196, 224, 225) az autdobusz megalldk par perc alatt elérhetok. A vizsgalt
ingatlan zart kapun keresztiil megkozelithetd fOldszinti udvari bejdratd, utcai és udvari
elhelyezkedésii épiiletrészekbdl allé ingatlan. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes,
emeletes lakoépiiletek taldlhatok. A Szentmihalyi Gt ezen szakaszan nagyon jelentds kozuti
és atlag alatti gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ nagyon nagy mértékben kitett.

4.2. Azingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A telekingatlan téglalap alaku. keskeny, hdtranyulo kialakitasu. A telek alakja kedvezdtlen,
keskeny, rovid utcafronttal. A telek teljesen sik feliileti, minden oldalrdl kerités, illetve a
telekhatdrra épitett épiiletek hatdroljak. Az Gvezeti besorolds Lk-1/HZ-12 (kisvdrosias
épitési Ovezet hézagosan zartsori beépitéssel) szerint a telek maximalis beépithetdsége
(térszint felett) 65%, a felépitendd épitmény legfeljebb 9,5 m magas lehet, a rendeltetési
egység altaldnos szintteriiletre vetitett osztdszama: Rsz: 80. Az ingatlanon minden kdzmi
megtaldlhatd. A telek mérete: 1070 m?

4.2.1. Az ingatlan épiileteinek leirasa

A telken | db épiilet taldlhato, az utcafronton jardavonalon, és oldalhatdron allo, az udvari
szarnyon oldalhatdrra a foépiilethez szervesen csatlakoztatva aldpincézetlen foldszintes
magastetds, hagyomanyos tégla hosszfofalas szerkezeti 7 lakasos lakdépiilet dll. Az épiilet
vélhetden az1900-as években épiilt, leromlott dllapoti.

Az utcafronti foépiilet hagyomanyos tégla épitésli foldszintes, aldpincézetlen, magastetds
lakdépiilet, amely utcafronton jardavonalra hézagos zartsoru beépitéssel, €s oldalhatdrra
épiilt. Az épiilet tégla — terméskd sdvalapozdssal, hagyomdnyos hosszftfalas tégla
teherhordd szerkezettel késziilt. A zar6fodém boritott gerendafddém a padlastérben
homokfeltltéssel és sartapasztdssal, alulrél deszkaboritassal, nadbetétes mészvakolattal
vakolva. A tetdszék nyeregtetd cserép fedéssel. Az udvari melléképiilet hagyomanyos
tégla épitésh foldszintes, aldpincézetlen, magastetds lakdépiilet, amely oldalhatdrra épiilt a

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihdlyi Gt 14. 2022. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatian- és Vagvonkezeld Zartkérien Viikdicd Reészvényidrsasag

1156 Budapest, Sziraznad uica 4-6. _ - 6. oldal
foépiilethez szervesen kapcsolodva. Az épiilet tégla — terméskd savalapozassal,

hagyomanyos hosszfofalas tégla teherhordd szerkezettel késziilt. A zar6fodém boritott
gerendafddém a padldstérben homokfeltdltéssel és sartapasztassal, alulrdl deszkaboritassal,
nadbetétes mészvakolattal vakolva. A tetdszék félnyereg tetd, cserép fedéssel.

Az épiiletben jelenleg hét lakas van kialakitva. Hasznos alapteriiletiik:

fszt. 1: 28 m?
fszt. 2. 27 m?
fszt. 3. 27 m?
fszt. 4. 39 m?
fszt. 5. 28 m?
fszt. 6. 52 m?
fszt. 7. 30m?
Gsszesen: 231 m?

Az épiilet feltjitandé allapott.

L 4.2.3 Az ingatlan-nyilvintartas szerinti allapot bemutatasa
I1. Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Szentmihdlyi at 14.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet belteriilet 86219
tulajdonformaja: 0nallé ingatlan
megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdaségi épiilet

Ovezeti besoroldsa:  Lk-1/HZ-12  (kisvdrosias  épitési  Gvezet
hézagosan zartsorii beépitéssel)

a telek teriilete: 1070 m?
épiiletek hasznos alapteriilete az ingatlanon:231 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

Az ingatlan megfeleld méretli telken levd lakoépiilet melléképilettel. Kialakitasa,
térszervezése miatt {zlethelyiségként, telephelyként, mihelyként, vagy raktirként is
hasznosithatd. Az épiilet dllaga felgjitandd.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihalyi uc 14 2022, aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Wiikiicda Reészvényidrsasag
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 7.oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Nettd potlasi kiltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

e Hozamszamitison alapul6 értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi kdltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzé avuldsok hatasat figyelembe véve nettd pdtlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozzé kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjdn becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4all

rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adéas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonld
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli Osszehasonlité adat 4ll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerd ezt
alkalmazni.

A hozamszdmitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok moddszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszer(ibb, -gazdasdgosabb méddon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbél szdrmazé jovedelmet tokésitik.

5.2 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
taldlom célravezetének.

Piaci Gsszehasonlitd adatokon alapulé forgalmi értékelés.

Az OGsszehasonlito értékeknél a 2021. évben elektronikus liciten értékesitett ©nallo
lakéingatlanok eladasi drait (legmagasabb licitérték) vettem figyelembe.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihalyi ut 14. 2022, aprilis



PALOTA-11OLDING Ingatlan- 'y agronkisel Lartkorden
1136 Budapest, Szirazinad utea 4-6

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjan

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok pdlyazat Gtjan értékesitett Snkormdnyzati tulajdonu lakdépiiletek.

8. oldal

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m’ Fi eFt/m’
Bp. XV. Kajar utca 7. 275 57.000.000,- 207
Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 217 45.000.000,- 207
Bp. XV. Szerencs utca 27. 121 26.390.000,- 218
| Atlag: 211

A kinalati ar miatti korrekcidt nem alkalmaztam, mivel megkdtott adasvételi szerzodések adatait

hasznaltam.

Az alapar: 211 000 Ft/m?

Alaparat modosité tényezik — jelen ingatlan tekintetében:

Az értekelés targyat képezd épiilet ingatlan feltjitandd allapoti. Valtozd funkcidhoz valod

atalakitdsa adottsaga, elhelyezkedése miatt kis raforditdssal lehetséges.

értékndveld tényezok:

értékesokkento tényezdk:

Alaparat modosito tényezok osszesitett hatisa

watlan cime Bp: XV, Szentmihih i ur 14

0 %

0%

0 %

2022, apnilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zartkdrien Vidikiielii Részvénytdrsusag
1156 Budapest, S:drazndd utca 4-6. 9, oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

231 m?x 211.000 Ft/m? x 1,00 = 48.741.000.- Ft
Osszesen kerekitve:

48.740.000,- Ft azaz Negyvennyolcmillio-hétsziznegyvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

48.740.000,- Ft azaz Negyvennyolcmillio-hétszaznegyvenezer
forint.

A Bp. XV. Szentmihélyi Gt 14. szam alatti 86219 helyrajzi szamu
ingatlan értéke tehat:

48.740.000,-Ft azaz Negyvennyolcmillio-
hétszaznegyvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihdlyi at 14. 2022, aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- & Iagvonkezel Zartkoriien Vlwikaiddes Reszvényrdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6 i 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatirozds soran felhaszndlt ténymegallapitisok
helytdlloak ¢s pontosak. A Megbizo6tdl kapott adatok pontossdgaért
feleldsséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értekbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirdsnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazdsédnal
megjeldlt célra lehet felhaszndlni.

Budapest, 2022. aprilis 29.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:
Szdray Lérant Rudolf
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihdlyi at 14. 2022, anrilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezali Zerikir
1156 Budapest, Sziraznad uica 4-6.

Vlwikodddi Reszvénytdrsusag

I1. oldal

tulajdoni lap masolat:

Page 1 of |

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budasess Fiviro: Korrmaavhavaala Faldbhovarals Fozaiy
Hucapes XV | Bomydk =5 15%0 Budhpers, P 101
Netn Diteles (ks ool iap - Ssemie masolst
Megrendeiéz sém: 5002004/ 1181 16/2022
2022 04.78

Szeztoc ¢

EUDAPIST XV HER
Eeltercloc 86215 halyrajzi szac

Nem hiteles rulajdoni lap

Nem hiteles wlajdoni lap

1154 AUDAPEST X% FEA Sasatmihalys ot 143

LEESZ

Az angatian siata:
alrisiler amatok tarsiet kat v yew  aj

mwalen: 4g/Kivelt msnevezam/ min 3 ha m2 ke.£1l
- Fivert lasehasz, advar, gazdamasg: dpilet W™

IlJl 237 bﬁ

tulagon: hamyad i1

b yeé hatarozat. drkezaws w6 LITHUA LP9IS1900 08 19

togeem 1991 ews WOOIX, b @
joqallae tulajdonon

new 07 MES  CRMKORMANTIAT g
cam L1571 BODAPEST KV, MER . Bocwkai utea 1-i,

mREsSZ
HEM TARTALMAZ SHJAGVZES

TULAJDONT LAP

)
\\

Nem hiteles tulajdon lap
Nem hireles tlajdoni lap

3

Nem hireles tlajdoni lap

Nemn hiteles tulajdoni lap

Nem hateles tulajdoni Nem hiteles tulajdoni |
jdoni lap jdoni lap

https://www3.takarnet. hu/tullap/S0303202204280937051g-142592696-1-1425927 14.... 2022.04.28.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihalyi dt 14, 2022 aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezeli Zartkdriien Mukada Részvénytdrsusag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. - 12. oldal

térkép:

Az ingatlan cime Bp. XV. Szenmihalvi ut 14. 2022. dprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- éx Vagvonkezeld
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-6. B 13. oldal

Vikaicdn Részvénytarsasag

Az ingatlan bejarata:

Az ingatlan cime Bp. XV, Szentmihilyi at 14 2022. aprilis
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y Vagvonkezel: k VéRL
1156 Budapest. Sza o utca 4-6. ) 14. oldal

Az udvar:

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihalyi at 14 2022, aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezel : ] | vényrsa
1156 Budapest, 5: nad utca 4-6 15. oldal

Iviae 14 2022, aprilis
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PALOTA-HTOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkariien Viukodo ] v 18
1136 Budapest, Szérazndd uica 4-6 16. oldal

Az épiilet:

Az ingatlan ¢i

2022. apr




Viikoda Reszvénytdrsasag

1'7_._oldal

PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szentmihalyi at 14. 2022. aprilis
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1136 Budapest, Sz

18. oldal



PALOTA-HOLDING Ingatian- ds Vagvonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytdrsusag
11 36 Budapest, Szdraznad utca 4-6. , 19. oldal

:«ﬁ

Az ingatlas cime Bp. XV. Szentmihdlyi dt 14. 2022. dprilis
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1156 Budapest, Szérazndd uica 4-6.

aitkezels Zartkoriien Vidkéielt Reszvénytdrsuse

20 olgal

2022. dprilis




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
a(z) ..ot enim..... /2022, iktatdszamu elGterjesztés 1. melléklete

Budspesr Fiviro: Kormimytivarala Faldhvatals Flosily -E
Budapest, XIV, Bomyde #é&x 5. 1590 Budspest, PL 101 Olchal: 171 a‘
]
N bieles tulajckonl lap - Szanis misolt * 5
Megrendedés sxim: 80000047139110/2022 .,\ ‘i
2022.04.28 a
-
BUDAPEST XV.XER. Sgextor : =
Beltarulet 86219 halyrajzi ssém §
1154 BUDAPEST KV.KER. Sseatmihilys ot 14. z
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alréazlar adatok teruler kat.t. jeow. Al adacek
mivelini dg/kivett magnevesie/ min.e ha w2 k.l kat. Jov
n2 k.£ill
- Kivett lakéhaz, ievar, gazdawagi épulet 9 1070 °
LRESZ
3. tulajoni hinyad: 1/1
bejegysé hiriresat, érkezési idd: L27506/1992/1992.08.26
jogoim: 1991. évi XOXIII. te.
jogallia: tulajdones
névi XV.KER. ONKORMANYZAT
=im 11%3 BUDAPEST KV.NER. Bocwkai utca l-3.
mRsz &
HEN TARTALMAZ BEJECYZIES' .E
P (=}
°
‘=
Ez 2 tulajdoni lap holtmégveriési mierv uan&: kiaddsra ‘a
g,
2 £
0 -~ 2
% :
—_
Q E
O H
-{\? 4
=
2
§
4

Nem hiteles tulajdomi lap Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
Sorszam: I
[ A foldterulet alapadatai |
F 01 A foldrészlet rendeltetése: —7ﬁa@ufé%fbgg;'r% épf[ésji T Z
F0Z Amavelési ag jellege: A — [
| F 03 A foldrésziet nagysaga: | _ha:i - mz 1070
[ F 54—1 A terulet aranykorona értéke: ] - MO_E‘
[ FO5 ‘A mavelés alol kivett egyeb foldterdlet jellege: ' B
' FO06 Atelek jellege: \dltalanos telek 1
" Fo7 @éﬁtség:j ~atulajdonos 6nk. altal beepitett 2|
‘—F_ 08 | Beépitési mod: o ——‘ Oldalhataron &ll6 2 B
F 09 A telek beépitettségi foka: o 34.0‘
"F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti T ' .
|ép|’tési ovezet: | T 77 7'
| A foldterulet kozmivesitettsége |
[F Tﬁ Villany ellatottsag: Van - Tz
| F 12 |lvéviz ellstottsaq: ‘ Vizellatas kozmuves halozatrol 3 |
[ F13 ‘Szenny\n’z elvezetés: Zarnrendszera 3:
| F14 "Csapadékviz elvezetés: - Nyilt arok befogadoval 1|
F15 Tuziviz vezetek: Nincs T 7 |

"F16 Gaz ellatas: " Nincs 7
——— e e ——— — —————n e — ]

| A foldteriilet értékadatai

| Megnevezeés ‘ ev ] ~ brutto énék egyenleg Ft |
F17 Konyv szerinti brutto értek \ 2002 o 27 820 000
F 18 | Becsuit érnték 2003 27 820 000
Leiras: | o - j
| |

|

|

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"
lapszam: 2. F
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés év ~ értékvaltozas Ft (+/-) brutto erték egyenleg Ft

F17.1 Brutté érték valtozas 2002 + 27 820 000 27 820 000
|
i

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 ! Helyrajzi szam: 86219

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 |Azingatlan megnevezése:

102 |Azingatlan Megye: |01 Budapest Kertilet: 15.
103 |cime 'Helység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. kertilet
104 ‘Ut, utca, hazszam: Szentmihalyi it 14 -
105 ‘Ut utca, hazszam: |
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag ]
" 107 [Azingatlan fekvése: Belteriilet 1

|08 |A foldrészlet nagysaga: T T m2 1070

109 |A foldrészlet tulajdonjoga:

110 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon _ 2
' 111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
| Vagyon tipusa:
112 Az ingatlanon levo éplletek, épitmenyek: db - 2‘
_7I 1.‘-:17 LMOFTIEki Vés természeti védettség: i Nincivé_dettség i . 1 ‘
[ Tulajdoni adatok |

" 114 |A tulajdonszerzés jogcime:

| 15 | A tulajdonba kerulés idopontja:

| 116 |A tulajdoni hanyad jelzése: 171

I Ingatlanra bejegyzett jogok és tények |

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. 5 & _
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
Résztulajdoni adatok |
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve
| Kezeloi, szolgaltatoi adatok
128 "Vagyonkezeiﬁ kod: | Gazdasagi tarsasag 5 |
név: | XV. Ker. Onkormanyzat
cim: [1753 Bp. Bocskai u. 1-3.
| 29 |Uzemeltetési | kod: Gazdasdgi tarsasdg o 5
! szolgaltatast név: | VARESZI KR,
ellato
cim: |
| |
[ Az ingatlan értékadatai
Megnevezés év | entékvaltozas Ft (+) | brutto énék egyenleg Ft
| 131.0 [Konyv szerinti brutt6 értek | ]
Forgalomkeéptelen |
| Korl. forgalomképes | )
Forgalomképes ' 2012 | . 41762 465
. 132.0 | Becsiilt érték
' Forgalomképtelen 1 - ]
Korl. forgalomképes | '
Forgalomképes 2012 ] 70 602 070
- 133.0 |Allagmutaté 5 ' 60-79% - megfelelo, 70

Adatrogzités:

Adatellendrzés:

Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: LA

Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
[ A lakas fobb jel lemzoi ]
L 07 |Alakas postai cime: - | Szentmihalyi it 14 o
L 02 |Ingatlanon belul: épulet jele: A lépcsohaz: Foidszint ajte: 8.
L 03 |Atarsashazi alapitd |a lakas alapterulete: “m? 30
L 04 |©okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 0/0
L 05 [Alakasbol résztulajdon: o Nincs megadva!
- LO06 |A lakas forgalomkeépessége: - Forgalomkeépes 5
‘ ' Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 | Kozmielldtottsag: L villany-viz 6
"L 09 | Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2 |
L 10 |Futési mod: o i |egyedi: szilard tuzelés 7
L 11 Melegviz elldtottsag: - Villanyboyler 5
A lakas helyiségei, terulete
L12 [Lake | szoba: N db: 7 L13 |m2 22.5
L4 -::gé'k: 'szoba halofulkével: T db: (L5 me |
L16 szoba étkezofulkével: | db: L17 | m2
(L20 | ‘felszoba: - db: L21 [p2 _
L2z | "hall: o db: [ L23 |je2
[L24 | lako elotér: B — a»: | | L2 |m2: | |
L 26 |Fozo helyiség fajtdja: Fozokonyha 1 | L27 [m2; 5.5
' L28 Egész- |Furdohelyiséq fajtdja: |Furdoszoba WC-vel 2 [L29 m2. 25
E(T, ;2%‘:59;'; ' Furdohelyiség fajtaja: | 7_7 - B r L3 (7 .
L31 | WC: db: [L32 |m2
| L33 |Kozlekedési helyiséq: m?
L 34 | Tarolo helyiség: ' “db: L35 me - ]
L 36 Muterem tertlete: o ' _ m?2
W[ﬁi’g'fg_y—réb helyiség: db: [ 138 |2
L:39 IIf\ lakashoz tartozo kulso tartézkodok: m?2
L 40 A lakas tertlete osszesen: i m? 7303
L 41 |Alakas hasznos alapterulete: B ~ [m? 305
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2
Ingatlanjelleq: 11221 - 54 Helyrajzi szém: 86219
| A lakas értékadatai
Megnevezés év brutto erék egyenleg Ft .
L 42 |Konyv szerinti brutté érték 2009 ) - 4121173
L 43 |Becsdlt érték 2009 7 979 447
L 44 |Allagmutato | 5 60-79% - megfelelo, 68

'Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Aladiras: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: ./ &
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
A lakas értékadat valtozasai

' Megnevezés év értékvadltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft [
L 421 Brutto erték valtozas 2003 + 861270 861 270
L 42.2 Brutté érték valtozas | 2006 + 131426 992696
L 423 Brutt6 érték véltozas 2007 o + 364 200 1356 896
L42.4 Brutto érték valtozas ‘ 2009 + 1949674 3306570
L 42,5 Brutto érntek valtozds 2009 + 758 635 . 4 065 205
L42.6 Brutto érték valtozas 2009 + 55 968 41271173

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

L -~

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 2./ 1 B !
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
Jogi rendezettsége:  Rendezett 3

A lakas fobb jel lemzoi |

L 07 |A lakas postai cime: Szentmihalyi ut 14
; L 02 |Ingatlanon belul: épulet jele: A lépcsohaz: Féldszint ajts: 6.

L 03 | Atarsashazi alapito fa lakas alapterulete: m2: __ _57i
[ Loa |ekiratszerint kb26s tulajdoni hanyada: S 0/0 \
TL 05 [A lakasbal résztulajdon: Nincs megadva! ) |
. L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5|

| Vagyon tipusa: |
- L 07 |Alakas komfortfokozata: Osszkomfortos 7
- L08  Kozmuellatottsag: valamennyi kézma a 17 |

L 09 |Vizméravel valo ellatottsag: Van 2 | I‘

L 10 |Futési mad: cirkogejzir 3 |

L 11 Melegviz elldtottsag:  Kozponti 3 |
[ A lakas helyiségei, terulete |
[L12 Laké  szoba: . | db: 2| L13 |m2- 252
L4 ';2'”;',(. szoba halofulkével: db: L5 me.

L16 geks szoba étkezofulkével: | db: L17 [j2 . R o |

L 20 félszoba: db: L21 m2. |
L22 ‘hall: db: R

L 24 lako eloter: db: 71 L25 m2. 21
L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 7 | L27 |m2 '* """‘Qj‘

L 28 |Egész- |Furdodhelyiséq fajtaja: |Firdészoba ) 7 | L29 |m2 o Y
L3 ii?yl:ggé Furdohelyiség fajtaja: ] B ;lﬂ 2 B 1

L 31 WC: db: 1 L32 me2 1.1

L 33 |Kozlekedési helyiség: m2

L 34 Tarolo helyiség: ) db: — | L35 |2 -
"L 36 Muterem terilete: m2 -

L 37 | Egyeb helyiség: - db: [ L38 [p2 -

L 39 | A lakashoz tartozo kulsé tartézkodok: - e |

L 40 | A lakas terllete osszesen: m?2 ) 52.1
' L 41 'Alakas hasznos alapterulete: m2: 5.?3J

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 2y 2
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
lakas értékadatai
Megnevezés év brutté érték egyenleg Ft
L 42 Konyv szerinti brutt értek 2011 { 6376 102
L 43 | Becslt érték [ 2011 - 12 844 001|
L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
'Egyéb megjegyzések: R B
\ \
|
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: | akas "L"

lapszam: 27 4
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
| A lakas értékadat valtozasai
| Megnevezes T v ‘ értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L 421  Brutto énék valtozas 2003 + 1471216 1471216
L42.2  Brutto ertek valtozas | 2006  +224501 1695717
L4233  Brutto érték valtozas 2007 + 100 800 - 1796517
L42.4  Brutto énék valtozas 2008 o +2073730 3870247
[ 42,5  Brutto enek valtozas o 2008 + 1196 158 ' 5 066 405
L 426  Brutto énék valtozas 2008 ) -+ 642996 - 5709401
L 427  Brutto ének valtozas ) 2017 | + 666 701 ) 6376 102
Adatrogzités: Adatellenérzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 3./ 1 l
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
Jogi rendezettsége:  Rendezett |

A lakas fobb jel lemzoi |

| LO1 |A lakas postai cime: ‘ Szentmihalyi ut 14

L 02 Ingatlanon belul: ‘épulet jele: A lépcsohaz: Foidszint ~ ajto:| .

L 03 A tarsashazi alapité |a lakas alapterulete: m2: — 28 ‘
L4 | Okirat szerint 'koz6s tulajdoni hanyada: " 0/0 ]

L 05 | Alakasbal résztulajdon: ‘ Nincs megadva! |
| L06 A lakas forgalomképessége: | Forgalomképes 5
|  Vagyon tipusa: {

" L 07 !A lakas komfortfokozata: Komfortos s
IhLOB Kozmuellatottsag: | villany-viz 6

L 09 |Vizméravel valo ellatottsag: | Van 2
lﬁL 10 |Futési mod: ‘egyedi: szilard tuzelés ~ 7 |
LM | Melegviz ellatottsag:  Villanyboyler E
[ A lakas helyiségei, teriulete

L12 [Laké szoba: | db: 71 L13 m2; 20

L14 :zgé'k: szoba haléfulkével: db: | L15 |ma2. B

L16 szoba étkezofllkével: db: L17 me2 -

L 20 'félszoba: db: L 21 m2: . o
L2z | hall: db: (L23 |m2;

L 24 JIaknf) elotér: db: L 25 }mz : |

L 26 |F6z0 helyiséqg fajtdja: Fozékonyha L27 m2. 5

L 28 [Egész- |Furdohelyiség fajtdja: |Firdeszoba L29 |m2. — 23
E ;2%‘:339 Furdohelyiséq fajtaja: ] LA |2 ) ‘

L 31 WC: db: 7 L32 me. 1

L 33 |Kozlekedesi helyiség: m2 - .

' L 34 [Térol6 helyiség: | db: | L35 [m2. o
LL 36 | Muaterem terulete: m?2 ; i -
| L 37 |Egyéb helyiseg: | db: L38 m2;

L 39 | A lakashoz tartozé kulso tartzkodok: o m2 a
"L 40 A lakas terllete bsszesen: - mibe | 28.3
Hiﬁ_ A lakas hasznos alaptertlete: 7|7rr71 2 | 28.3

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aladiras:
készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: ./l 2 L

Ingatlanjelleq: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
A lakas értékadatai ]
- ‘Megnevezés v [ brutto énék egyenleg Ft
L 42 [Konyv szerinti brutté érték | 20012 - 1077 825
L 43 [Becsuilt értek ‘ 2012 | ) A
| L44 Allagmutato 5 60-79% - megfelels, ) 68|
'Egyéb megjegyzések: . - - e
| |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L" L

lapszam: 3./ 3
Ingatlanjelleg: 11227 - 54 Helyrajzi szam: 86219

| A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés | év | értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L 421 Brutt értek valtozas | 2003 ] - + 799 144 799 144
L4222 Bruttd értek valtozas . 2006 | +121946 921090
L 423  Brutto ének valtozas | 2012 | + 156 735 1077 825
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keészités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 1. 7 L

Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219

Jogi rendezettsége:  Rendezett 1

| A lakas fobb jellemzoi |

| L01 [Alakas postai cime: | Szentmihalyi vt 14

L 36 Muiterem tertlete:

TL02 ||Hg§|anon belul: ' [ epuletjele: A lepcsonaz: _ Foudszint ae: 4. |
- L 03 |Atarsashazi alapité |a lakas alaptertlete: m2 39
L o4 okirat szerint |T02t')siturlajdoni hanyada: - 0/0 '
LO05 Alakasbol resztulajdon: - - Nincs megadva! \
"L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5
'Vagyon tipusa:
"L07 Alakas komfortfokozata:  Komfortnekali 4|
'__I:_OB_*WMEQ:— | villany-viz o - E]
| L 09 Vfimgrov-el valo ellatottsag: Van S _zi‘
L10 Fatési mod: ‘egyedi: szildrd tiizelés 7|
LLTLMeligVI? ellatotsag: l Villanyboyler 5 __‘
| A lakas helyiségei, terulete |
L12 ?:«_‘) " | szoba: | db: - 1 L1713 TmE“_—_Z?
1 72 | helyi- - : A ]
I_ |_714)( segek: ‘szoba halofL{Ilf.éve!. | db: L15 me2. ]
L16 szoba étkezofulkevel: | db: | L17 |[m2- .
LTOl felszoba: | db: __——‘ L21 [m2; [ |
L 22 hall: db: ] L23 m2: | ’_
| lako eloter: o db L25 [m2. *‘
—Lﬂfézé helyiség fajtaja: Fozokonyha o — = 'T"—Lémz [ ) — 11.6
"L 28 [Egész- | Furdohelyiség fajtaja: | L28 [mz:. |
130 mée%‘;'sgg; 'Furdohelyiség fajtdja: | - —fWB‘ﬁImz , ‘
| | ‘WC: - - db: 7 B h 1_L32 |m2: - |
} L33 |Kdziekedési helyiség: 77ﬁ;iﬁ - m?: - _‘
L 34 |Tarolo helyiség: db: 7 L35 [m2: 3.4
|

| — 5|
L 37 |Egyéb helyiség: db: 1 L38 |2

L 40 A lakas terulete osszesen: ‘ imz . | 39,
L 41 | A lakas hasznos alaptertlete: o o T |mi: 39
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 2
Ingatlanjelleg: 11221 - § Helyrajzi szam: 86219
| A lakas értékadatai
' Megnevezés év brutté érték egyenleg Ft
. L 42 | Konyv szerinti brutto érték 2006 634 673
L 43 |Becsiilt érték | N o 5519 247
L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68

' Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.:

Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022 .MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 3
Ingatlanjelleq: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
A lakas értekadat valtozasai

MeEneszes_ ] éev . értekvaltozas Ft (+/-) | brutto Erfékggyerﬁg Ft
L 421  Brutto ertek valtozas 2003 + 550647 550 647
L42.2  Brutt6 érek valtozas B 270067747 = - +84026 634673

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2022.MAJ.02.




Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 5/ 1. L
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi széam: 86219
Jogirendezettsége:  Rendezett 1
| A lakas fobb jel lemzoi |
| LO1 |Alakas postai cime: - Szentmihalyi ut 14
Loz ‘Ingatlanon belul: épuletjele—: A lépcsohaz: — 1 Folidszint ajte:. 3. |
' L 03 'Atarsashazi alapité |a lakas alapterulete: m?: - 2_7I
| 04 | okirat szerint 'koz0s tulajdoni hanyada: 0/0 |
; L 05 |A lakasbal résztulajdon: o ‘ - Nincs megadva! '
L 06 A lakas forgalomképessége: Forgalomképes 5 1
| Vagyon tipusa: |
L 07 A lakas komfortfokozata: Félkomfortos 3
*{ L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz 6 .
- L 09 | Vizmeérovel valo ellatottsag: Van o 2 |
TL10 Futési mod: egyedi: szilard tuzelés _"j_\
' L 11 |Melegviz ellatottsag: | Villanyboyler 5
| A lakas helyiségei, terulete |
L 12 [Laké szoba: db: 11 L13 [m2; 16/
L14 ::'Y(';k_ szoba halofulkevel: db: [ L15 |mes |
[76 | 9% | szoba étkezofulkével: | db: - L7 Im2 ; |
| L20 félszoba: \ db: L2T |2 o
L2z (hall 1T db: | L23 [j2, i
L 24 IIako elotér: ‘ db: . L25 |m2. B |
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: \Fozokonyha 1 | L27 [m2. | 84
L 28 [Egesz-  [Furdohelyiseg fajtaja: | _ L29 [m2:
L 30 |S€9U9Y!  [Firdohelyiség fajtaja: - | L3 [m2 )
helyiség: l i e —— { L — |
| L31 ‘WC: \ db: L32 |m2.
L33 [Kozlekedési helyiseg: o o - mz: 1
| L34 | Tarolé helyiség: 1 db: 1 L35 m2: 2.8
L 36 iMUterem terulete: lm2 - i '
L 37 [Egyéb helyiséq: | db: | L38 m2; |
L 39 |A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: [m?2 |
L 40 |A lakas terlilete dsszesen: Im?2 27.2
' L 41 | Alakas hasznos alapterulete: o o T |m? 27.2
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
| |
készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 2 L

Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219

[ A lakas értékadatai |

N _ Megnevezés [ e [ __ brutteertek egyenlegFt |
| L42 [Konyv szerinti brutté érték | 2006 r 316 174
L 43 |Becslt erték | 2004 3643915
L 44 | Allagmutato 4 | 40-59% - tarheta, 48
{E@éﬁ'@gﬁéﬁ¥’ - S ]
| |
| |
\
\
| |
| |
| |
| |
| |
\
\
| |
| \
| |
\
|
\
\
| \
| |
| |
Adatrogzités: Adatellenorzés:

| Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aladiras:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 3

Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219

L

A |akas értékadat valtozasai

' Megnevezés év értekvaltozas Ft (+/-) brutta érték egyenleg Ft
L 421  Brutto értek valtozas ‘ 2003 +274 315 274 315
422  Brutto ének valtozas 2006 | T s41859 316 174
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
késztés datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 6./ 1
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219

Jogi rendezettsége:  Rendezett 1

| A lakas fobb jellemzoi
Szentmihalyi ut 14

A lakas postai cime:

\ L 02 lngatianon belul: ~ [epulet jele: B' lepcsohaz: ﬁji _Fdlds_zinr__ aje: 2 :
LO3 [A térsashazi alapits |a lakas alapterulete: | m2: 27
L 04 |Okirat szerint | kozos tulajdoni hanyada: ' 0/0 |
L 05 | A lakasbal résztulajdon: - —‘—; ~ Nincs mex megadva’ . ‘
 L06 Alakas forgalomkepessege:  Forgalomképes 5 |
! W‘Vagyon tipusa: - ‘ |
L 07 A lakas komfonfokoﬁa: Komfort Lé"k”” - B *_4 *‘
| L08 [Kozmuellatottsag: vilany 1 |
| L 0SS ‘Vizmérﬁvel vala ellatottsag: | Van 2
L70 Fitési mod:  egyedi: szlérd tzelés 7
[ L17  Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5 |
| A lakds helyiségei, terulete
- L12 [Lako szoba: | o db: 7 L13 me2. 15
IS5 :gg’é'k: 'szoba haléfulkével: | - de L5 |mE, |
7 9 fohe Sicamiberd | R AT TR
L 20 Iféiszoba: db: L21 |m2 -
22 | "hall: db: ~ | L23 |m?.
T4| lako elotér: ‘ db: - L25 [m2, - |
L 26 |Fozo helyiseg fajtaja: Fozokonyha L1 (L2 mz, 103
' L28 28 | Egész- | Furdohelyiség fajtaja: | L2992,
130 22?""?;” Furdohelyiség fajtaja: - L31 [m2;
ﬁ Yiseg: e — d 132 [me .
L33 |Kozlekedesi helyiseg: - = ]
L 34 | Tarolo helyiseg: T db: 1 L3 ImZ: | _—1,_91
L 36 |Muterem terlete: - Im2 - |
L 37 Egyéb helyiseg: T - do: _' L38 m2. : y—ﬂ
L 39 | A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: m2: -
L 40 A lakas terilete 6sszesen: =Y 27."14
L 47 [Alakas hasznos alaplerlete: T I mz: 274
Adatrogzités: Adatellenérzés:

| Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: \

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 6./ 2
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
A lakas értékadatai
| Megnevezés év | brutté érték egyenleg Ft |
[ L42 |Konyv szerinti brutt6 értek B 2006 696 690
| L 43 |Becsilt ertek | 2004 | = 4044 253
L 44 |Allagmutato 5 | 60-79% - megfelelo, 68
Egyéb megjegyzések: - a o o
\
\
|
| |
| |
|
\
| |
. |
|
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
\
készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

L

lapszam: 6./ 3
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
A lakas értékadat valtozasai |
| Megnevezés | év [ értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft |
L 421 Brutto erték valtozas ‘ 2003 ‘ + 604 453 604 453
L42.2 Brutté énték valtozds 2006 \ + 92 237 696 6961
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: |

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 7 47 B
Ingatlanjelleq: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
Jogirendezettsége:  Nincs
A lakas fobb jel lemzoi

L 01 A lakas postai cime: i Szentmihalyi ut 14 o

L 02 | Ingatlanon belul: éplet jele: B lépcsohaz: Foldszint ajte: 1.

L 03 ' Atarsashazi alapito a lakas alaptertulete: \ mZ: 1 |
L 04 |okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: ] o 0/0 |
L 05 [Alakasbol részlulajdoln: - | " Nincs megadval o |
‘ L 06 |A lakas forgalomképessége: ‘Fo.rgafomkepes I 5 |

| Vagyon tipusa: | '

L 07 A lakas komfortfokozata: Komfort nélkiili 4 |
. L 08 Kozmuellatottsag: B 4‘ur;'.f.r.:ar[y 1____]

L 09 |Vizmérovel vald ellatottsag: Van 2_7_i
| L10 |Fatesi mod: egyedi: szilard tuzelés 7 ]
| L11 |Melegviz ellatotts_ég: Villanyboyler 5 I
| A lakas helyiségei, terulete |

L 12 [Lako szoba: | ~db: ' 7 L13 [m2. 14.9

L 14_] :thla-k: szoba halofulkével: | db: = . ___| .L 15 'm2: - ___.

L 16 szoba étkezofilkével: | ~db: L7 me; - |
' L20 | [félszoba: db: 71 L21 |m2: | 56
22 | hall: ' db: 128 |[mos '
| L24 |lako elotér: ‘ db: | | L25 [m2- B

'L 26 |Fozo helyiség fajtja: Lf-‘ai-gg,kBnyha i .1 I_!__E'I m2: 75

L 28 Eé;ész-i ~Fﬂrd0helyiseg fajtaja: B L 29 Lk B
| L30] he%is?gg: Furdohelyiseg fajtaja: 1 - L3 'm2 o 1

L 31 'WC: db: L32 m2. |

L 33 | Kozlekedési helyiség: m2:

L 34 | Tarolo helyiség: L db: L35 |m2; i —
LLEES IMuterem tertlete: B . Im2: | — |
| L37 Egyéb helyiseg: , db: - | L38 m2:

- L 39 |Alakéshoz tartozo kulso tart6zkodok: Im - — |

L 40 JJ'J\ lakds tertilete dsszesen: - ‘mz : - 28|
- L 41 |Alakas hasznos alapterulete: ‘m2: - 28

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: .
Ingatlanjelleg: 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86219
[ A lakas értékadatai ]
[ Megnevezés [ & | buuddnekegyeregPt |
[ L 42 | Konyv szerintl brutto ertek T8 ~ 719828
L 43 [Becslilt érték 204 | 4191728
L 44 | Allagmutato 5 | 60-79% - megfelels, 70
'Egyéb megjegyzések:
|
|
|
| |
|
|
|
|
| |
\
|
\
|
\
| |
|
\
\
|
\
\
| \
|
\
\
|
Adatrogzites: Adatellenorzés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Lakas "L"

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

lapszam: LA S L
Ingatlanjelleg: [ 11221 - 54 Helyrajzi szam: 86279

| A lakas értékadat valtozasai ]

Megnevezés év ' értekvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
‘L 42.1 Brutté érték valtozas 1 2003 + 624 528 624 528
L42.2  Brutto értek valtozds 2006 + 95 300 719 828
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
2022.MAJ.02.

készltés datuma:
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®
- Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ PalOta HOldlng Zr ® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkiorien Mikidé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
L Normi postai kiidemény L Eissbbsegi Budapest Fovaros XV. Keriileti
L] rerivevénnyel L] Ajenton Polgirmesteri Hivatal
E Konyvon keresztill kézbesitve El Sajatkezii atvétel 2

Jegyzéi Iroda
vagyongazdalkodasi csoport
Kovics Lajos részére

Hiv.szamunk: 12021.
Ugyintéz6: Szabados Andras
Ugyiratszdm: /2021. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, 100 %-os 6nkormanyzati tulajdont ingatlanokrol)

Ingatlan adatai
Ingatlan cime: 1154 Budapest XV. keriilet Szentmihalyi ut 14.
Helyrajzi szam: 86219
Hasznalati jelleg (miivelési ag): lakéépiilet
e 100% dnkormanyzati tulajdon
hanyada:
Tulajdoni lap szerinti 3 ;
tethelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. keriileti Onkorményzat
Epiiletek szama: 1
Telek alapteriilete (m?): 1070 m?
ol S Teriilet
Cim ‘ Helyrajzi szim Tulajdoni jelleg e
< o T 86219 100% Onkorm.

Szentmihalyi at 14. fszt 1. osztatlan kiszts tl. 28

Szentmihalyi at 14. fszt 2. 86219 100% 6nkorm. 27
osztatlan k6zos tul.

Szentmihalyi at 14. fszt 3. 86219 100% 6nkorm. 27
osztatlan kozds tul.

Szentmihalyi ut 14. fszt 4. 86219 100% 6nkorm. 39
osztatlan kozds tul.

Szentmihalyi ut 14. fszt 5. 86219 100% 6nkorm. 28
osztatlan kozds tul.

Szentmihalyi ut 14. fszt 6. 86219 100% onkorm. 57
osztatlan kozds tul.

Szentmihalyi at 14. fszt 7. 86219 100% 6nkorm. 30
osztatlan k6zos tul.
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Az ingatlan ismertetése: A telken | db épiilet talalhato, az utcafronton jardavonalon, €s
oldalhataron 4&ll6, az udvari szarnyon oldalhatirra a fOépiilethez szervesen
csatlakoztatva alapincézetlen foldszintes magastetds, hagyomanyos tégla hosszféfalas
szerkezetli 7 lakdsos lakoépiilet all. Az épiilet vélhetéen az1900-as években épiilt,
leromlott allapotu.

Az utcafronti foépiilet hagyomanyos tégla épitési foldszintes, aldpincézetlen,
magastetds lakoéplilet, amely utcafronton jardavonalra hézagos zartsort beépitéssel, és
oldalhatarra épilt. Az épiilet tégla — terméskd savalapozassal, hagyomdnyos
hosszfofalas tégla teherhordo szerkezettel késziilt. A zar6fodém boritott gerendafodém a
padlastérben homokfeltdltéssel és sartapasztassal., alulrdl deszkaboritassal, nadbetétes
mészvakolattal vakolva. A tetdszék nyeregtetd cserép fedéssel. Az udvari melléképiilet
hagyomanyos tégla épitésti foldszintes, aldpincézetlen, magastetds lakoépiilet, amely
oldalhatarra épiilt a foépiilethez szervesen kapcsolodva. Az épiilet tégla — termésko
savalapozassal, hagyomanyos hosszfofalas tégla teherhordd szerkezettel késziilt. A
zar6fodém boritott gerendafodém a padlastérben homokfeltéltéssel és sartapasztassal,
alulrél deszkaboritassal, nadbetétes mészvakolattal vakolva. A tetészék félnyereg tetd,
cserép fedéssel.

Az épiiletben jelenleg hét lakas van kialakitva.

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épiilet leromlott allagu, feltjitdsa nem gazdasagos. Az

ingatlan elidegenitésre javasolt.
Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épiilet értékesitését palyazat Gtjan.

Budapest, 2022. méajus 3.

Tisztelettel:

Széray Lorant Rudolf
vezérigazgatd




