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A koltségvetés teljesitéséhez 2021. évben is szikségessé valt ' egyes,  stratégiai
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| Jévd tt eléterjesztés

jelentéséggel nem bird, az o©nkormanyzati szerepvallalassal és koncepciénélis
elképzelésekkel Osszeegyeztethetd onkormanyzati tulajdond Gzleti céld ingatlanok
ertékesitéese. A cél teljesitése érdekében sziletett dontés az ingatlan-nyilvantartasban
Budapest XV. kerulet, belterllet, 80022 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
ker., Rakos Gt 233. szam alatti, 6nallé ingatlan, kivett lakohaz, udvar megnevezésl, 994 m?
alaptertletl per-, teher- és igénymentes ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan) értékesitésérdl,
melynek Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A Rakospalota Ujfalu részén,
kertvarosias kdrnyezetben fekvd, megfelelé infrastrukturalis ellatottsagl, témegkdzlekedési
eszkozokkel, személy és tehergépjarmiivekkel j6l megkozelithetd telken 287 m? dssztertilet(
két épllet helyezkedik el. Az 1999-ben tarsashazza alakitott lakéhazakban 6sszesen 4 lakas
és egy raktarhelyiség talalhato.

Az ingatlan 2021. évi elidegenitésével kapcsolatban - a 2021. aprilis 29-én készult
ingatlanforgalmi szakeértdi értekelés figyelembevételével - a 2021. majus 27-i képviseld-
testlleti Glésre készilt elbterjesztésben az ingatlan értéke 60.000.000 Ft-ban kerdit
megallapitasra, mely alapjan a Polgarmester 2888/2021. (V. 27.) sz. Képviselo-testiilet
jogkérében hozott hatarozataban (223/2021. (V. 27.) 6k. szamu hatarozat) déntétt az
ingatlan arverés utjan térténd elidegenitésérdl. (1. sz. melléklet)

Az ingatlan teljeskor( kilritése nem a tervek szerint alakult, az utolsé lako kikéltoztetésére
csak 2022. aprilis 5-én keriilt sor, ezert az ingatlan elidegenitésére a mai napig nem
torténhetett meg. Idékézben a 2021. julius 29-ig érvényes értékbecslés szerint megallapitott
ingatlanforgalmi érték hatalyat vesztette, és (j becsiilt ar megallapitasa valt szikségessé.

Jelen elbterjesztésben az eértékesitésre kijel6lt o©nkormanyzati ingatlan -
ingatlanforgalmi szakértd altal megallapitott - értéke 60.560.000 Ft. Kényvszerinti érték
33.108.620 Ft (ebbdl: 7.433.881 telek, 25.674.739 épulet)

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéépiiletek jellemzdi

Onéllé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézas tulajdon Onall6 ingatlan (tarsashaz megszintetés alatt)

Onkorméanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 4/0

Onkormanyzati/nem  onkormanyzati  helyiségek | 4
szama

Onkormanyzati ¢ssztulajdoni hanyad az ingatlanon 1/1 dnkormanyzati tulajdon

Elidegenitesre kijeldlt Ossztulajdoni hanyad az 11

ingatianon

Megnevezés kivett lakdhaz, udvar
Telek terllete 994 m2

Epités éve 1930-as évek

Epulet szintjei féldszintes, magastetés
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Tipus tegla szerkezetl
Koézmiellatottsag teljes kort
Ovezeti besorolas Lke-1/IK-4

A telekingatlan teglalap alaku, keskeny, hatranyuld kialakitasu. A telek alakja kedvezétlen,
keskeny, rovid utcafronttal. A telek teljesen sikfellletli, minden oldalrdl kerités, illetve a
telekhatarra épitett épiletek hataroljak. A telken 2 db épiilet talalhato, egy utcafronton,
jardavonalon, és oldalhataron all6, részben alapincézett foldszintes magastetés,
hagyomanyos tégla hosszféfalas szerkezet(i 3 lakasos lakdépulet, és a telek hatséd részén,
oldalhataron féldszintes, alapincézetlen, magastetds, 1 lakast és 1 raktarhelyiséget magaban

| foglalé épllet all. Mindkét éplilet 1930-ban épiilt leromlott allapotu. Az udvar lebetonozott. Az
éplletek allaga felujitandd. Az ingatlanon minden kézmd megtalalhato.

2. Lakdépiiletek tulajdoni viszonya, miszaki jellemzoi

Ingatlan helyrajzi szam Budapest XV. kerulet beltertlet 80022
Cim Budapest XV. ker., Rakos ut 233.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % onkormanyzati tulajdon
Lakasok &ssztertlete 287 m2

(80022/0/A/1) fszt. 1.: 1 + 2 félszoba 78 m2
Az utcafronti épulet lakasai: (80022/0/A/2) fszt. 2.: 1 szoba 42 m2

(80022/0/A/3) fszt. 3.: 1 szoba 45 m2
Az udvari épuletben 1évé lakas: (80022/0/B/1) fszt. 6.: 1 szoba 30 m2

raktarhelyiség: (80022/0/8/2) fszt. 15.: raktar 92 m2

~vezetékes gaz
KézmUellatottsag -elektromos aram
viz- &s csatorna

Allapot leromlott allapotu, feltjitando
Parkolas telken belul

3. Azingatlan pénziigyi paraméterei

Ingatlan forgalmi ertéke ertékbecslés alapjan*® 60.560.000 Ft
Ingatlan utolsé hasznositasanak vege (bérbeadas) 2022. aprilis 5.
Fenntartas, mikddtetés dnkéltségi ara -

Mdiszaki tartalmu feldjitas koltsége 40.500.000 Ft |
Hasznositasbél varhaté bevétel 108.000 Ft/ho; 1.296.000 Ft/év
Varhatd megteértiési idd nem megtérild beruhazas

Ingatlanhoz tartozd dsszes 6Gnkormanyzati tulajdond

foldtertlet kdnyvszerinti értéke 7.433.881 Ft
Lakasokra es¢ foldtertlet aranyositott kényvszerinti | 5 434 gg4 F¢
értéke
Epiiletek kényvszerinti értéke 25674739 FT

*A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2022. aprilis 14.
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Az udvarra teherautéval jelenleg nem lehet bealini az épllet keritése és az utcafronti épulet
kozotti tavolsag szilikdssége miatt, azonban az ingatlanforgalmi szakértd szerint kialakitasa,
térszervezése miatt telephelyként, mlhelyként, vagy raktarként hasznalhaté.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az dnkormanyzati elidegenitéset javasolja, mert
- Az épuletek leromlott allagtiak, lakas céljara nem alkalmasak
- Az épuletek feldjitdsa nem gazdasagos.

Fdépitész nyilatkozata

A tulajdonos valtast kvetéen az 6vezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges. Az éplletek
bontasa utan a telken maximum 3 lakasos lakoépilet épithetd. Az ingatlan elidegenitését javasiom.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szolé 17/2004. (V. 1.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] utjan lehet értékesiteni”, illetve Rendelet 3/A. § (1)
bekezdés szerint ,A mindenkori kéltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi érték feletti lakdsokat és nem lakas céljara szolgélo helyiségeket
versenytargyalas utjan kell elidegeniteni.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dént, ha a lakas
vagy helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési torvényben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités
egyéb feltételei is fennallnak. ”

Magyarorszag 2022. évi kodzponti koltségvetésérdl szélé 2021. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés b) pontja szerint ,A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1)
bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2022. évben 25,0 millio forint egyedi brutto
forgalmi érték képezi.”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megéllapitasa értékbecslés alapjan térténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) bekezdés ,Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy
személy késziti, amely egy éven belil hasznalhaté fel.”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselé-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdés alapjan ,Helyi
6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetén [...] az allamot minden mas
jogosultat megel6zé elévasariasi jog illeti meg.” Az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak oénkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi XXXIII. torvény (Owvt.)
39. § (2) bekezdés alapjan ,A févarost a kerllet, a keriletet a fovaros tulajdonaban levo
ingatlan tekintetében elévasarlasi jog illeti meg, [.].” A lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL
torvény 83. § (2) bekezdése szerint ,Az 6nkormanyzatok mas énkormanyzat tulajdonara
fennallé, Ovt.-n alapuld elévasariasi joga az 6nkormanyzati lakasokra és a bérbeadas (tjan
hasznositott 6nkorményzati helyiségekre nem érvényesithetd.”
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A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testlletnek, hogy (j forgalmi érték meghatarozasaval
eés ezzel egyutt Uj végrehajtasi hataridé kitlizésével modositsa a targyi ingatlan
elidegenitésre, Polgarmester 2888/2021. (V. 27.) sz. Képvisel6-testilet jogkérében hozott
hatarozata 223/2021. (V. 27.) 6k. szamu hatarozatat.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni €s a hatarozati
javaslatot jévahagyni sziveskedjen.

C/;L‘ o AU Aty
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Polgarmester 2888/2021. (V. 27.) sz. Képvisel6-testilet jogkérében
hozott hatarozata (223/2021. (V. 27.) 6k. szamu hatarozat)

2. szamu melléklet: Rakos Ut 233. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

3. szamu melléklet: Rakos Ut 233. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény

4. szamu melléklet: Rakos ut 233. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

2. El6készitésért felelés szervezeti egység: , l‘/ 7
Jegyz6i Iroda 2022. méjus .10, nairas:,. //
3. Bizottsagok: Pénziigyi Bizottsag !

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2022. majus . 1O.
5. Jegyz6i lattamozas: ) 2022. majus ./2...
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Foévaros XV. Kerilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képviselé-testllete ugy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet,
beltertlet, 80022 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker. Rakos ut 233.
szam alatti, 6nallo ingatlan, kivett lakdhaz, udvar megnevezésli, 994 m? alapterlleti
telken elhelyezkedé 287 m? per-, teher- és igénymentes ingatlan elidegenitésére
vonatkozd, a Polgarmester 2888/2021. (V. 27.) sz. Képvisel6-testllet jogkdrében hozott
hatarozatat (223/2021. (V. 27.) 6k. szamu hatarozat) az egyéb részek valtozatlanul
hagyasa mellett Ugy modositja, hogy az ingatlan arverés keretében térténd értékesités
indulé arat egylttesen 60.560.000 Ft, azaz hatvanmillio-6tszazhatvanezer forint
afamentes Osszegben allapitia meg, valamint a végrehajtast a hatarozati javaslathoz
kapcsolddé hataridék szerint hatarozza meg.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl €s nyertes ajanlattevovel az adasvételi eljaras lefolytatasardl.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2022. majus 26. (déntésre)
2022. augusztus 30. (az arveres lebonyolitasara)
2022. oktdber 15. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kévetd negyedév vege (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14.

§ (2) bekezdés

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak Gnkormanyzatok tulajdonaba adésarol szolo 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

- A lakasok és helyiségek béretére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1997.
évi LXXVIII. tv. (Ltv.) 83. § (2) bekezdése

- az altalanos forgalmi adérdl sz6lé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

- Magyarorszag 2022. évi kézponti koltségvetésérdl szolé 2021. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkonményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

- a XV. keriilet Onkormanyzaténak tulajdonaban lévé lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek
elidegenitésének szabdlyairol sz6lo 17/2004. (IV. 1.) 6nkormdanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat dnkormanyzat « Befogado telepiilés 5



Kepviseldi Csoportnak
leadva:

asasaTeRaesa

jeliivizsgalatra erkazett........




a(z) oo oeeoime /2022, iktatdszamu eldterjesztés 1. melléklete

2/11-6/2021.
POLGARMESTER

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. « 1601 Bp. Pf. 46.

Budapest Févaros XV. Kertilet Onkormanyzata Az iilés szama:

Az iilés napja:

Tel.: +36 1 305 3136 - Fax: +36 1307 7360 | 2021. majus 27.

xv. , KE Rﬂ:U.LET polgarmester@bpxv.hu

www.bpxv.hu

ElGterjesztés a Budapest XV. keriilet Kajar utca 7. és a Rakos ut 233. szam alatti
ingatlanok elidegenitésérdl
(Ikt.sz. 2/12-74/2021. sz. anyag)

Polgarmester 2888/2021. (V. 27.) sz. Képviseld-testiilet jogkérében hozott hatarozata

223/2021. (V. 27.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. Kerllet Onkormanyzat polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérol
szold 27/2021. (I. 29.) Korm. rendelet 1. §-aban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a
katasztrofavédelemrél és a hozza kapcsolddo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi
CXXVIII. torvény (tovabbiakban: Kat.) 46. § (4) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestdjhely, Ujpalota Onkormanyzat
Képvisel6-testiilete feladat- és hataskorében Ggy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
Budapest XV. kertlet, beltertilet, 80022 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV.
ker. Rakos Ut 233. szam alatti, 6nallé ingatlan, kivett lakéhaz, udvar megnevezés(i, 994 m?
alaptertiletti telken elhelyezkedé 287 m? per-, teher- és igénymentes ingatlant egyittesen
60.000.000 Ft, azaz hatvanmillid forint afamentes induld aron, arverés utjan értekesiti.
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlatievével az adasveteli eljaras lefolytatasarol.
Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. majus 27. (elfogadasra)

2021. augusztus 30. (az arverés lebonyolitasara)

2021. oktober 15. (az adasvételi szerzédés lefolytatasara)

tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas 6nkormanyzati

nyilvantartasokban térténd atvezetésére)
(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont; 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés, 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés; 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1)
bekezdés j) pont; 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés pont; 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d)
pontja, 3/A. § (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. § 8. § a) pont, 14. § (1)-(3)
bekezdés, 15. §)

Budapest, 2021. majus 27.

Cserdiné Nemeth Angéla
polgarmester
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

a(z) v oo /2022, iktatoszamu el(’iterjeszt?’cg 2. melléklete

Budapest Faviros Korminyhivarala Foldhivatali Fiozarily
Budapest. XIV., Boanyak tér 5. 1590 Budapest, P4 101

BUDAPEST XV.KER.

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 8000004/18263/2022
2022.01.18

Nem hiteles tulajdoni lap
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Szektor : 53 %’

Bolterilst 80022 helyrajei szam .
1155 BUDRPEST XV.KER. Rikoz Gt 233. "felblwizsgalat alatt"
1LRESE
1. Bz ingatlan adatai:
alrézzlet adatok teridlet: kat.t.jov. a adatok
mivelési Ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 kat . jév
ke £il1
- Wivett lakéhaz, udvar 0 994
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviros Korminyhivarala Foldhivatali Fiozarily
Budapest. XIV., Boanyak tér 5. 1590 Budapest, P4 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim: 8000004/18271/2022
2022.01.18

BUDAPEST XV.KER.
Boltarilst 80022/0/a/1 helyrajzi szam

1155 DUDRFEST KV.KER. Rékos Gt 233/h. foldszint. ajtéil. "falilvizsgalat alat i)

LRESE A
1. Bz egyéb 8nallé ingatlan adatai: i
megqnavezés teriilet =zobik szima  emzmei hinyad  tulajdoni SoffE
m2 egéaa/fal i
lakis 78 A 114/353
Be jegyzé hatirosat: 41446/1/2008/09.02.19
1. bejegyzd hatérozat: 222579/1/1999/93 08 .23

Térzashaz
2z alapité okirat szerint hoszzatartosé mellékhelyiségek.

N.RESZ

. tolajdeni hanyad: 1/1
bejegyzdé hatirozat, érkezé=zi ield: 41446/1/2008/09.02.18
Jogoim: adiavétel
Jogallas: tulajdenes
név: BUDBPEST FOVARDS XV.HERULETI CWHORMENYZAT
cim: 1153 BUDAPEST Bocskai wtca 1-3.

m.R E 5%
TWEM TARTELMBZ BE.}I‘;%X

£z a tulajdeni lap kéltzéqetési szex®

T[{L‘m ONT LAP VEG

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviros Korminyhivarala Foldhivatali Fiozarily
Budapest. XIV., Boanyak tér 5. 1590 Budapest, P4 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim: 8000004718 27472022
2022.01.18

BUDAPEST XV.KER.
Boltarilst 80022/0/4/2 helyrajzi szam

1155 DUDRFEST KV.KER. Rakos Gt 233/h. foldszint. ajté:2. "falilvizsgalat alat €]

LRESE A
1. Bz egyéb 8nallé ingatlan adatai: i
megqnavezés teriilet =zobik szima  emzmei hinyad  tulajdoni SoffE
m2 egéaa/fal i
lakis 42 3 i 43/353
Bejegysd hataromat: 222578/1/1999/1999 08.23
1. bejegyzd hatérozat: 222579/1/1999/93 08 .23

Térzashaz
2z alapité okirat szerint hoszzatartosé mellékhelyiségek.

N.RESZ

iy

. tolajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirezat, érkezé=zi idd: 222578/1/1899,/95 .08.23
jogoim: eredeti felvétel 1991 .évi XXXIII.tv.alapjdn.
Jogallas: tulajdene=
névi KV, HER . SHEORMENYZAT
cim: 1153 BUDBPEST XV.KER. Bocskai wtca 1-3.

m.R E 5%
TWEM TARTELMBZ BE.}I‘;%X

£z a tulajdeni lap kéltzéqetési szex®

T[{L‘m ONT LAP VEG

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviros Korminyhivarala Foldhivatali Fiozarily
Budapest. XIV., Boanyak tér 5. 1590 Budapest, P4 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim: 8000004718 27772022
2022.01.18

BUDAPEST XV.KER.
Boltarilst 80022/0/4/3 helyrajzi szam

1155 DUDRFEST KV.KER. Rékos Gt 233/h. foldszint. ajtér3. "falilvizsgalat alat €]

LRESE A
1. Bz egyéb 8nallé ingatlan adatai: i
megqnavezés teriilet =zobik szima  emzmei hinyad  tulajdoni SoffE
m2 egéaa/fal i
lakis 45 2 i 74/353
Be jegyzé hatarosat: 41446/1/2008/09.02.19
1. bejegyzd hatérozat: 222579/1/1999/93 08 .23

Térzashaz
2z alapité okirat szerint hoszzatartosé mellékhelyiségek.

N.RESZ

. tolajdeni hanyad: 1/1
bejegyzdé hatirozat, érkezé=zi ield: 41446/1/2008/09.02.18
Jogoim: adiavétel
Jogallas: tulajdenes
név: BUDBPEST FOVARDS XV.HERULETI CWHORMENYZAT
cim: 1153 BUDAPEST Bocskai wtca 1-3.

m.R E 5%
TWEM TARTELMBZ BE.}I‘;%X

£z a tulajdeni lap kéltzéqetési szex®

T[{L‘m ONT LAP VEG

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviros Korminyhivarala Foldhivatali Fiozarily
Budapest. XIV., Boanyak tér 5. 1590 Budapest, P4 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szim: 800000477597 2/202 1
2021.03.08

BUDAPEST XV.KER.
Boltarilst 80022/0/B/1 helyrajzi szam

1155 DUDRFEST KV.KER. Rakos Gt 233/B. foldszint. ajtéi6. "falilvizsgalat alat €]

1LRESE A
1. Bz egyéb 8nallé ingatlan adatai: i
megqnavezés teriilet =zobik szima  emzmei hinyad  tulajdoni SoffE
m2 egéaa/fal i
lakis 30 3 i 30/353
Bejegysé hataromat: 222578/1/1999/1999 08.23
1. bejegyzd hatérozat: 222579/1/1999/93 08 .23

Térzashaz
2z alapité okirat szerint hoszzatartosé mellékhelyiségek.

N.RESZ

iy

. tolajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirezat, érkezé=zi idd: 222578/1/1899/95 .08.23
jogoim: eredeti Felvétel 1991 .XXXIII.tv.alapjda.
Jogallas: tulajdene=
névi KV, HER . SHEORMENYZAT
cim: 1153 BUDBPEST XV.KER. Bocskai wtca 1-3.

m.R E 5%
TWEM TARTELMBZ BE.}I‘;%X

£z a tulajdeni lap kéltzéqetési szex®

T[{L‘m ONT LAP VEG

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Faviros Korminyhivarala Foldhivatali Fiozarily
Budapest. XIV., Boanyak tér 5. 1590 Budapest, P4 101 Oldal:
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sz2im: 8000004/75975/2021
2021.03.08

BUDAPEST XV.KER.
Boltarilst 80022/0/B/2 helyrajzi szam

1155 BUDRPEST XV.KER. Rakoz 4t 233/B. fold=zint. ajté:l5. "felillvizzgalat alaﬁ‘i

LRESE A
1. Bz egyéb 8nallé ingatlan adatai: i
megqnavezés teriilet =zobik szima  emzmei hinyad  tulajdoni SoffE
m2 egéaa/fal i
raktar 92 o oo 92/353
Bejegysé hataromat: 222578/1/1999/1999 08.23
1. bejegyzd hatérozat: 222579/1/1999/93 08 .23

Térzashaz
2z alapité okirat szerint hoszzatartosé mellékhelyiségek.

N.RESZ

iy

. tolajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatirezat, érkezé=zi idd: 222578/1/1899,/95 .08.23
jogoim: eredeti felvétel 1991 .évi XXXIII.tv.alapjdn.
Jogallas: tulajdene=
névi KV, HER . SHEORMENYZAT
cim: 1153 BUDBPEST XV.KER. Bocskai wtca 1-3.

m.R E 5%
TWEM TARTELMBZ BE.}I‘;%X

£z a tulajdeni lap kéltzéqetési szex®

T[{L‘m ONT LAP VEG

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

-

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai

F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoépiilettel beépithetd épitési 2
F 02 | A mQvelési ag jellege:
F 03 |A foldrészlet nagysaga: ha : ‘ ‘ m2 : \ 994
F 04 | A terlilet aranykorona értéke: \ .00
F 05 | A mQvelés aldl kivett egyéb foldterilet jellege:
F 06 | A telek jellege: altalanos telek 1
F 07 |Beépitettséq: a tulajdonos 6nk. altal beépitett
F 08 |Beépitési mad: Oldalhataron allé 2
F 09 |A telek beépitettségi foka: %:| 33.0
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

épitési dvezet: ]

A foldterulet kozmivesitettsége

F 11 |Villany ellatottsag: Van 2
F 12 |Ivéviz ellatottsag: Vizellatas k6zmaves hal6zatrol 3
F 13 |Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna hal6zatba bekotott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: Nyilt &rok befogadoval 1
F 15 |Tlziviz vezeték: Nincs 1
F 16 |Gaz ellatas: Foldgaz 3
A foldterilet értékadatai
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft

F17 Kényv szerinti bruttd érték 2004 7 433 881

F 18 Becsult érték 2002 7433 881
Leiras:

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterdlet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022
Sorszam: 1
| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
F17.1 Brutt6 érték valtozas 2004 +7 433881 7 433 881
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.MAJ.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /7 1.
Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022
Jogi rendezettége: Rendezett
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok
I 01 |Azingatlan megnevezése:
102 |Azingatlan |Megye: 01  Budapest Kerulet: | 15. |
103 |cime Helység azonositd torzsszama: 11314 Bp., XV. kerillet
1 04 Ut, utca, hazszam: Rakos Gt 233
I 05 Ut, utca, hazszam:
| 06 Az ingatlan orszéga: Magyarorszag
1 07 | Az ingatlan fekvése: Belterlet 1
| 08 |A foldrészlet nagysaga: ha: | m2 - 994
| 09 |A foldrészlet tulajdonjoga: \—[
I 10 |A vagyon jellege: Egyéb vagyon
I 11 |Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:

112 |Az ingatlanon levd éptuletek, épitmények: db ‘ 2‘
13 [MOemiéki és természeti védettség: Nincs védettség 1

Tulajdoni adatok

| 14 |A tulajdonszerzés jogcime: E

I 15 | A tulajdonba keriilés idGpontja:

| 16 |A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.MAJ.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. / 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022

Résztulajdoni adatok
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatdéi adatok |

| 28 |Vagyonkezel® kod: Gazdaséagi tarsasag 5
név: |Palota Holding ZRt.

cim: 1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.

129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5
szolgéaltatast név. | Palota Kft
ellatéd ' '
cim:
| Az ingatlan értékadatai
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) bruttd érték egyenleg Ft

31.0 |Konyv szerinti brutt6 érték

Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes
Forgalomképes 2015 44 575 863

132.0 |Becsiilt érték

Forgalomképtelen
Korl. forgalomképes

Forgalomképes 2015 66 359 171
1 33.0 |Allagmutaté 4 40-59% - tdrhetd, 50
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Aldirés: Kelt.: Aléiras: Kelt.: Aléiras:

készités datuma: 2021.MAJ.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. / 3.
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 Helyrajzi szam: 80022

Erintett HR:

Megjegyzés\: B/5 B-lap albetét (FH-ban be nem jegyzetten) lakassa mindsitve (75 m2), bérbeadva! 2006.11.13 kp

készités datuma: 2021.MAJ.10.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022 A/2
Jogi rendezettsége:  Rendezett
A lakas fobb jellemzoi
L 01 |A lakas postai cime: Rakos Gt 233
L 02 |Ingatlanon belul: ép'L]IetjeIe: lépcsohaz: | Foldszint ajto: 2.
L03 A t.érsashéllzi alapitd |a lakéas alapterulete: m2: ‘ 43
L 04 | okirat szerint koz6s tulajdoni hanyada: 43/353
L 05 |A lakasbol résztulajdon: 43/353
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes ‘ 5 ‘
Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9
L 09 |Vizmérbvel val6 ellatottsag: Van 2
L 10 |Futési mod: egyedi: gaz 4
L 11 |Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5
A lakas helyiségei, terllete
L12 |Lako szoba: db: 1| L13 |m2 20.8
L 14 Qggék szoba halofilkével: db: L15 |2
L 16 szoba étkezofulkével: db: L17 |m2
L 20 félszoba: db: L21 |m2
L 22 hall: db: L23 |m2
L24 lako eloter: db: 1| L25 |m2 4.4
L 26 |F0z0 helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 | L27 |m2 12
L 28 |Egész- Firddhelyiség fajtaja: |Furddszoba WC-vel L29 |m2 4.4
L 30 f}‘;ﬂ/‘f?gg Furdohelyiség fajtaja: L31 |2
L31 WC: db: | L32 [m2
L 33 |Kozlekedési helyiség: m?2
L 34 |Tarold helyiség: ‘ db: | H L35 |m2
L 36 |Miterem terlilete: m?2
L 37 |Egyéb helyiség: ‘ db: | H L38 |m2
L 39 | A lakashoz tartozo kiilsé tartozkodok: m?2
L 40 | A lakas terilete 0sszesen: m?2 41.6
L 41 |Alakas hasznos alapterilete: m?2 41.6
Adatrogzités: Adatellenbrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 \ Helyrajzi szam: 80022 A2
A lakas értékadatai |
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutt6 értéek 2006 1824 509
L 43 |Becsllt érték 2004 7 356 623
L 44 |Allagmutatd 4 40-59% - tlrhetd, \ 48

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenbrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022_MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 3. L

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022 A2

A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
L42.1 Brutt6 érték valtozas 2003 + 313737 313737
L 42.2 Brutt6 érték valtozas 2004 + 931 886 1245623
L 42.3 Brutt6 érték valtozas 2006 + 232972 1478 595
L 42.4 Brutt6 érték valtozas 2006 +2795 1481 390
L 42.5 Brutt6 érték valtozas 2006 + 343 119 1824 509

Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 \ Helyrajzi szam: 80022 B/1
Jogi rendezettsége:  Rendezett
A lakas fobb jellemzoi
L 01 |A lakas postai cime: Rakos Gt 233
L 02 |Ingatlanon beldl: éplet jele: B lépcsohaz:| K Foldszint ajto: 6.
LO3 |A t.érsashéllzi alapité |a lakas alapteriilete: m?2: \ 30
L 04 |Okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: 30/353
L 05 |A lakasbol résztulajdon: 30/353
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes \ 5 \
Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9
L 09 |Vizmérdvel valo ellatottsag: Nincs 1
L 10 |Futési mod: egyedi: szilard tiizelés 7
L 11 |Melegviz ellatottsag: Nincs 1
A lakas helyiségei, terllete
L12 |Lako szoba: db: 1 L13 |m2- 17.6
L14 Qggék szoba halfulkével: db: L15 |2 -
L 16 szoba étkezofiilkével: db: L17 |m2:
L 20 félszoba: db: L21 |2
L 22 hall: db: L23 m2-:
L 24 lako elotér: db: 1l L25 |m2-: 55
L 26 |F6z6 helyiség fajtaja: Foz6konyha 1 | L27 Im2: 7.3
L 28 |Egész- Furdéhelyiség fajtaja: L29 |m2:
L 30 f}‘;ﬂ/‘f?gg Furdohelyiség fajtaja: L3l | m2-
L 31 WC: db: | L32 Im2:
L 33 |Kozlekedési helyiség: m2 :
L 34 |Tarol6 helyiség: | db: | | L35 Im2:
L 36 |Miterem terllete: m2:
L 37 |Egyéb helyiség: \ db: | H L38 |m2:
L 39 | A lakashoz tartozé kiilsd tartézkodok: m2 :
L 40 |A lakas terllete 6sszesen: m2: 30.4
L 41 |A lakas hasznos alapterulete: m2: 30.3
Adatrogzités: Adatellenbrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022 B/1
A lakas értékadatai |
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutt6 értéek 2006 3761847
L 43 |Becsllt érték 2005 7 308 822
L 44 |Allagmutatd 3 20-39% - nem megfeleld, \ 28

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenbrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022_MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 3. L

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022 B/1

A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
L42.1 Brutt6 érték valtozas 2003 +126 218 126 218
L 42.2 Brutt6 érték valtozas 2004 +2 771764 2897 982
L 42.3 Bruttd érték valtozas 2005 + 135 840 3033822
L42.4 Brutt6 érték valtozas 2006 +692 941 3726 763
L 42.5 Brutt6 érték valtozas 2006 + 33960 3760723
L 42.6 Brutto érték valtozas 2006 +1124 3761 847

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022_.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 \ Helyrajzi szam: 80022 Al
Jogi rendezettsége:  Rendezett
A lakas fobb jellemzoi
L 01 |A lakas postai cime: Rakos Gt 233
L 02 |Ingatlanon belul: ép'L]IetjeIe: lépcsohaz: | Foldszint Cajtor 1
LO3 |A t.érsashéllzi alapité |a lakas alapteriilete: m2: ‘
L 04 |Okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: 114/353
L 05 |A lakasbol résztulajdon: 114/353
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes \ 5 \
Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos 1
L 08 |Kdzmuelltottsag: valamennyi k6zm( 11
L 09 |Vizmérbvel val6 ellatottsag: Van 2
L 10 |Futési mod: cirkogejzir
L 11 |Melegviz ellatottsag: Kozponti 3
A lakas helyiségei, terllete
L12 |Lako szoba: db: 3 L13 [m2: 42.1
L 14 Qggék szoba haléfulkével: db: L15 [m2 -
L 16 szoba étkezofilkével: db: L17 |m2:
L 20 félszoba: db: L21 |2
L 22 hall: db: 1| L23 |m2 - 10.3
L24 lako elbtér: db: L25 |m2 - 4.3
L 26 |F6z6 helyiség fajtaja: L27 |m2: 8.5
L 28 |Egész- Furdéhelyiség fajtaja: L29 |m2: 5.0
L 30 f}‘;ﬂ/‘f?gg Furdohelyiség fajtaja: L31 2 -
L31 WC: db: ‘ 1| L32 |m2: 1.4
L 33 |Kozlekedési helyiség: m2 : 4.4
L 34 |Tarol6 helyiség: ‘ db: | 1H L35 |m2 - 2
L 36 |Muterem terulete: m2:
L 37 |Egyéb helyiség: ‘ db: | H L38 |m2 -
L 39 |A lakashoz tartozo kuilso tartozkodok: m2:
L 40 |A lakas terilete 0sszesen: m?2 : 78
L 41 |Alakas hasznos alapterlete: m?2 : 78.0
Adatrogzités: Adatellenbrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3./ 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 \ Helyrajzi szam: 80022 Al
A lakas értékadatai |
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutt6 értéek 2008 18 900 000
L 43 |Becsllt érték 2008 18 900 000
L 44 |Allagmutatd 4 40-59% - tlrhetd, \ 48

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenbrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022_MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 3./ 3 L

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022 Al

| A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
‘L 42.1 Brutt6 érték valtozas 2008 + 18 900 000 18 900 000
Adatrogzités: Adatellenbrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 \ Helyrajzi szam: 80022 A3
Jogi rendezettsége:  Rendezett
A lakas fobb jellemzoi
L 01 |A lakas postai cime: Rakos Gt 233
L 02 |Ingatlanon beldl: éplet jele: B lépcsohaz:| K Foldszint Cajto: 3
LO3 |A t.érsashéllzi alapité |a lakas alapteriilete: m2: ‘
L 04 |Okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: 74/353
L 05 |A lakasbol résztulajdon: 74/353
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes \ 5 \
Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos 1
L 08 |Kdzmuelltottsag: valamennyi k6zm( 11
L 09 |Vizmérbvel valo ellatottsag: Van 2
L 10 |Futési mod: cirkogejzir
L 11 |Melegviz ellatottsag: Kozponti 3
A lakas helyiségei, terllete
L12 |Lako szoba: db: 1 L13 |m2- 20.1
L 14 Qggék szoba haléftlkével: db: L15 [z
L 16 szoba étkezofulkével: db: L17 |m2:
L 20 félszoba: db: L21 |2
L 22 hall: db: L23 m2-:
L 24 laké elotér: db: 2| L25 |m2- 10.4
L 26 |F6z6 helyiség fajtaja: L27 |m2: 75
L 28 |Egész- Furdéhelyiség fajtaja: L29 |m2: 3.8
L 30 f}‘;ﬂ/‘f?gg Furdahelyiség fajtaja: L3l | m2-
L 31 WC: db: | L32 im2:
L 33 |Kozlekedési helyiség: m2 :
L 34 |Tarol6 helyiség: \ db: | 2\\ L35 |m2: 3.7
L 36 |Miterem terilete: m2 :
L 37 | Egyéb helyiség: | db: | | L38 Im2:
L 39 | A lakashoz tartozé kiilsd tartézkodok: m2 :
L 40 |A lakas terllete 6sszesen: m2: 45.5
L 41 |A lakas hasznos alapterulete: m2: 45.5
Adatrogzités: Adatellenbrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 \ Helyrajzi szam: 80022 A3
A lakas értékadatai |
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutt6 értéek 2008 9 200 000
L 43 |Becsllt érték 2008 9200 000
L 44 |Allagmutatd 4 40-59% - tlrhetd, \ 48

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenbrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022_MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 3. L

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022 A/3

| A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
‘L 42.1 Brutt6 érték valtozas 2008 + 9200 000 9 200 000
Adatrogzités: Adatellenbrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 \ Helyrajzi szam: 80022 B/2
Jogi rendezettsége:  Rendezett
A lakas fobb jellemzoi
L 01 |A lakas postai cime: Rakos Gt 233
L 02 |Ingatlanon beldl: éplet jele: B lépcsohaz:| K Foldszint - ajto:]
LO3 |A t.érsashéllzi alapité |a lakas alapteriilete: m?2: \ 92
L 04 |Okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: 0/353
L 05 |A lakasbol résztulajdon: 0/353
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes \ 5 \
Vagyon tipusa:
L 07 | A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
L 08 |Kdzmuelltottsag: valamennyi k6zm( 11
L 09 |Vizmérdvel valo ellatottsag: Nincs 1
L 10 |Futési mod: egyedi: gaz
L 11 |Melegviz ellatottsag: Villanyboyler 5
A lakas helyiségei, terllete
L12 |Lako szoba: db: 1 L13 |m2- 92
L 14 Qggék szoba haléftlkével: db: L15 [z
L 16 szoba étkezofulkével: db: L17 |m2:
L 20 félszoba: db: L21 |2
L 22 hall: db: L23 m2-:
L 24 laké elotér: db: L25 |m2:
L 26 |F6z6 helyiség fajtaja: L27 |m2:
L 28 |Egész- Furdéhelyiség fajtaja: L29 |m2:
L 30 f}‘;ﬂ/‘f?gg Furdahelyiség fajtaja: L3l | m2-
L 31 WC: db: | L32 im2:
L 33 |Kozlekedési helyiség: m2 :
L 34 | Tarol6 helyiség: | db: | | L35 [m2:
L 36 |Miterem terilete: m2 :
L 37 | Egyéb helyiség: | db: | | L38 Im2:
L 39 | A lakashoz tartozé kiilsd tartézkodok: m2 :
L 40 |A lakas terllete 6sszesen: m2: 92
L 41 |A lakas hasznos alapterulete: m2: 92
Adatrogzités: Adatellenbrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022 B/2
A lakas értékadatai |
Megnevezés év brutt6 érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutt6 értéek 2015 3 455 626
L 43 |Becsllt érték 2015 16 159 845
L 44 |Allagmutatd 3 20-39% - nem megfeleld, \ 30

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenbrzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022_MAJ.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 5/ 3. L

Ingatlanjelleg: ‘ 11222 - 139 ‘ Helyrajzi szam: 80022 B/2

| A lakas értékadat valtozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft
‘L 42.1 Bruttd érték valtozas 2015 + 3 455 626 3455 626
Adatrogzités: Adatellenbrzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2022.MAJ.02.
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ﬁj Palota-HOlding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
D Normal postai kitldemény D Elsébbségi Budapest Févaros XV. Keriileti

Tertivevénnyel L ajinton Polgarmesteri Hivatal
B Konyvon keresztiil kézbesitve [ sajétkezs atvetel

o Jegyzdi Iroda
Hiv.szamunk: /2021. vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintézd: Boroczi Belidn Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: "[{.7/- . /2021. BUDAPEST

Vilaszaban hivatkozzon az iigyiratszdmunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok ¢és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, 100 %-os onkormanyzati tulajdont ingatlanokrol)

Ingatlan adatai
Ingatlan cime: 1152 Budapest XV. keriilet Rakos 1t 233.
Helyrajzi szdm: 80022
Hasznalati jelleg (mtvelési ag): lakéépiilet
Onkorn;la’nyzat tulajdoni 100% Tulajdoni Alapité okirattal (tirsashaz) (1/1)
dnyada:
Tulajdoni lap szerinti . ,
terhelésck: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. keriileti Onkormanyzat
Epiiletek szama: 2
Telek alapteriilete (m?): 994 m?
Lakasok adatai
Cim Hely’r Ajzl Tu'la]donl Ten;let Statusz Komfortfokozat
SZAm jelleg (m*)
100%
Raékos ut 233. | 80022/000/ Tulajdoni 73 ires Ssszkomfortos
fszt. 1. A/001 Alapitd
okirattal
100%
Rékos at 233. | 80022/000/ Tulajdoni ,
fszt. 2. A/002 Alapito 42 ures komfortos
okirattal
100%
Rakos ut 233. | 80022/000/ Tulajdoni , .
P AJ003 Alapito 45 ures Osszkomfortos
okirattal
100%
Rékos it 233. | 80022/000/ Tulajdoni . 12
fsrt 4 B/001 Alapitd 30 lakashasznalo komfortos
okirattal



nagyvathy_krisztina
Beírt szöveg
a(z) ....../......-....../2022. iktatószámú előterjesztés 3. melléklete


100%
Rakosut 233. | 80022/000/ Tulajdoni
fszt. 5. B/002 Alapitd
okirattal

75 ures komfortos

Az ingatlan ismertetése: Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. kertiletének
Rakospalota Ujfalu részén, a Rékos Ut Zugléhoz kozeli szakaszan, a Taksony sor —
Rakospalotai Korvasut sor és a Toth Istvan utca koOzott, kertvarosias kornyezetben
helyezkedik el. A telken 2 db épiilet talalhatd, egy az utcafronton jardavonalon, és
oldalhataron &llo, részben alapincézett foldszintes magastetds, hagyomanyos tégla
hosszf6falas szerkezetii 3 lakasos lakoépiilet, és a telek hatso részén, oldalhataron foldszintes,
alapincézetlen, magastetds, 1 lakast és 1 raktarhelyiséget magaba foglalé épiilet all. Mindkét
épiilet 1930-ban épiilt. A lakoépiiletek teljes kozmiiellatottsaggal rendelkeznek. Osszesen az
ingatlanban 5 db lakas helyezkedik el, 1 lakas bérbe van adva.

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épiiletek leromlott allaguak, lakéas funkcidra kevésbé
alkalmasak, felgjitasuk nem gazdasdgos. Az ingatlan elidegenitésre javasolt. A teriilet
telephelyként vald hasznositasa célszerd.

Gazdasagi megfontolasok

Koltsegek—bev’etelek Ten;let Atlagos kéltség Osszesen

megnevezése (m®)
Sziikséges feldjitdsi raforditdsok 150.000 Ft/m? 40.500.000 Ft
becsiilt dsszege:
Felyjitas utani hasznositasbol 270
varhat6 bevétel (legfeljebb . .
keliségalaptt (400.-Ft./m?//hé) 108.000 Ft/ho 1.296.000 Ft/év
lakbérbevételre lehet szdmitani):

A beruhazas soha nem tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épiilet értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2021. aprilis 30.
Tisztelettel: nooT
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatod
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

a
Budapest XV. Kkeriilet, Rakos ut 233. sz. alatti, 80022 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levo ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁj PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2022. aprilis


nagyvathy_krisztina
Beírt szöveg
a(z) ....../......-....../2022. iktatószámú előterjesztés 4. melléklete


TARTALOMIJEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék

2. Ertékelési bizonyitvany

3. Az értékelés 1étrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

3.2. Az értékelés célja

4.  Azingatlan, és kornyezetének leirasa
4.1 Az ingatlan kérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Azingatlan telkének leirasa
4.2.2. Azingatlan épiileteinek bemutatisa

4.2.3. Azingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése
5.2. Az értékelési modszer kivalasztasa
5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitas alapjan

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

1. mellékletek:



2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Rakos ut 233.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80022
Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

60.560.000,-Ft azaz Hatvanmillio-
Otszazhatvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2022. aprilis 11.

Az értékelés fordulonapja:
2022. aprilis 14.

Az értékelés érvényessége:
Egy év

Készitette:
Szabados Andras

felsdszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992




3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorméanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégilinket az ingatlan-nyilvantartaisban Budapest XV.
80022 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet
Rékos ut 233. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban levé ingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VI11.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisel6-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utols6  modositasa  2017.XIL 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

A szakértdi vélemény a tulajdonos Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat kérésére
késziilt, az ingatlan elidegenitéséhez, a varhat6 eladési ar megallapitasara.



4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest X V. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén,
az Rakos ut Zuglohoz kozeli szakaszan, a Taksony sor — Rakospalotai Korvasut sor és a
Toth Istvan utca kozott, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A kdrnyékre jellemzdek
a kertes ingatlanok foldszintes, zartsoraan sorolt épiiletekkel, csaladi haz vagy par lakasos
tarsashaz tulajdonforméval. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és
jardaburkolata utcak hataroljadk. A teriilet infrastrukturalis ellatottsiga megfeleld.
Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy ¢és tehergépjarmiivekkel az ingatlan ol
megkozelithetd, az ingatlan bejarata eldtt parkolasi lehetdség biztositott. A Rékos uton (5,
25, 224), és az Eotvos utcdban (125) az autobusz megallok par perc alatt elérhetdk. A
vizsgalt ingatlan 6nall6 telken levo 2 db épiiletet tartalmazo tarsashaz ingatlan. Kozvetlen
kozelében kertes, foldszintes lakdépiiletek talalhatok. A Rékos ut utca ezen szakaszan atlag
feletti mértéki kozati és jelentéktelen gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd
kornyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

4.2. Azingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A telekingatlan téglalap alakt, keskeny, hatranyul6 kialakitasu. A telek alakja kedvezétlen,
keskeny, rovid utcafronttal. A telek teljesen sik feliiletii, minden oldalrdl kerités, illetve a
telekhatarra épitett épiiletek hataroljak. Az Ovezeti besorolas Lke-1/IK-4 (kertvarosias
épitési Ovezet ikres beépitéssel)) szerint a telek maximalis beépithetdsége (térszint felett)
35%, a felépitendd épitmény legfeljebb 7,5 m magas lehet, a telekre legfeljebb 3
rendeltetési egységii épiilet épithetd. Az ingatlanon minden kdzmii megtalalhatd. A telek
mérete: 994 m?

4.2.1. Az ingatlan épiileteinek leirasa

A telken 2 db épiilet talalhato, egy utcafronton jardavonalon, és oldalhataron allo, részben
alapincézett foldszintes magastetds, hagyomanyos tégla hosszféfalas szerkezetli 3 lakéasos
lakoépiilet, és telek hatso részén, oldalhataron foldszintes, alapincézetlen, magastetds, 1
lakast és 1 raktarhelyiséget magaba foglald épiilet all. Mindkét épiilet 1930-ban épiilt
leromlott allapotu.

Az utcafronti f6épiilet hagyomanyos tégla épitésti foldszintes, részben alapincézett,
magastetds lakoépiilet, amely utcafronton jardavonalra hézagos zartsoru beépitéssel, és
oldalhatarra épiilt. Az épiilet tégla — terméskd savalapozassal, hagyomanyos hosszf6éfalas
tégla teherhordo szerkezettel késziilt. A fodém pince felett poroszsiiveg boltozat, a
zar6fodém boritott gerendafédém a padlastérben homokfeltoltéssel €s sartapasztassal,
alulrél  deszkaboritassal, nadbetétes mészvakolattal vakolva. A tet6szék kontyolt



nyeregtetd cserép fedéssel. Az udvari melléképiilet hagyoményos tégla épitésii foldszintes,
alapincézetlen, magastetds lakoépiilet, amely oldalhatarra és a telek hatsé hatarara épiilt
szabadonallo beépitéssel. Az épiilet tégla — terméskd séavalapozéassal, hagyoményos
hosszféfalas tégla teherhordod szerkezettel késziilt. A zar6fodém boritott gerendafodém a
padlastérben homokfeltoltéssel és sartapasztassal, alulrol deszkaboritassal, nadbetétes
mészvakolattal vakolva. A tetdsz¢ék félnyereg tetd cserép fedéssel.

Az utcafronti épiiletben jelenleg harom lakas van kialakitva. Hasznos alapteriiletiik:

fszt. 1: 1 + 2x félszoba 78 m?
fszt. 2. 1 szoba 42 m?
fszt. 3. 1 szoba 45 m?

Az udvari épiiletben jelenleg egy lakés és egy raktarhelyiség talalhato:

fszt. 6. 1 szoba 30 m?
raktar 15 helyiség 92 m?
osszesen: 287 m?

Az ¢épiiletek feltjitandd allapotuak. Az udvar lebetonozott. Az udvarra teherautoval
jelenleg nem lehet bedllni az épiilet keritése és az utcafronti épiilet kozotti tavolsag
szlikOssége miatt. Mégis az ingatlan kialakitasa, az épiiletek allaga, alaprajzi elrendezése €s
elhelyezkedése, valamint a kornyék ingatlanjainak hasznositasa miatt a telephelykénti
alkalmazast tartom a legcélravezetdbbnek és gazdasagilag a legjobb hasznositasnak.

l. 4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa
. Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Rakos tt 233.
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet belteriilet 80022

tulajdonformaja: 6nallé ingatlan (tarsashaz megsziintetés alatt)
megnevezEse: kivett lakohaz, udvar

Ovezeti besorolasa:  Lke-1/IK-4 (kertvarosias épitési Ovezet ikres
beépitéssel)

a telek teriilete: 994 m?

épiiletek hasznos alapteriilete az ingatlanon: 287 m?

tulajdonosa:  Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

Az ingatlan megfeleld méretii telken levé lakoépiilet melléképiilettel. Kialakitasa,
térszervezése miatt telephelyként, miithelyként, vagy raktarként hasznalhatd. Az épiiletek
allaga feltjitando.



5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkezé harom értékelési modszer terjedt el, és Europai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltéro értékelési format hatarozta megQ:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlito adatokon alapul6 forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés 1ényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozz4 kell adni a telek (6sszehasonlitdo adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitdé adat sem adés-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 0sszehasonlitd adatok elemzésére €piilé modszer 1ényege a nevében taldlhatd. Hasonlo
adottsagl ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli 0sszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok moddszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A toke értékét tigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazé jovedelmet tokésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitd6 modszer alkalmazasat
taldlom célravezetdnek.

Piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az Osszehasonlito értékeknél a 2021. évben elektronikus liciten értékesitett ©nallo
lakéingatlanok (kevés szamu lakast tartalmazd épiiletek) eladédsi arait (legmagasabb
licitérték) vettem figyelembe.



5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci osszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok palyazat utjan értékesitett onkormanyzati tulajdonu lakoépiiletek.

Ingatlan helye alapter. eladasi ar Fajlagos ar
m? Ft eFt/m?

Bp. XV. Kajar utca 7. 275 57.000.000,- 207

Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 217 45.000.000,- 207

Bp. XV. Szerencs utca 27. 121 26.390.000,- 218

Atlag: 211

A kinalati ar miatti korrekciot nem alkalmaztam, mivel megkotott adasvételi szerzodések adatait
hasznaltam.

Az alapér: 211 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd épiilet ingatlan felgjitandd allapotd. Valtozd funkcidhoz vald
atalakitasa adottsaga, elhelyezkedése miatt kis raforditassal lehetséges.

értékndveld tényezok: 0%

értékesokkentd tényezok: 0%

Alaparat modosito tényezok osszesitett hatasa 0%



A forgalmi érték kiszamitasa:

287 m?x 211.000 Ft/m? x 1,00 = 60.557.000,- Ft

Osszesen kerekitve:
60.560.000,- Ft azaz Hatvanmillio-6tszazhatvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

60.560.000,- Ft azaz Hatvanmillio-otszazhatvanezer forint.

A Bp. XV. Rakos ut 233. szam alatti 80022 helyrajzi szamu ingatlan
erteke tehat:

60.560.000,-Ft azaz Hatvanmillio-
Otszazhatvanezer forint.




6.

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatdrozds soran felhasznalt ténymegallapitdsok
helytalloak és pontosak. A Megbiz6tol kapott adatok pontossagaért
felel0sséget €s garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

Az ¢értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
elirasnak megfelel6 AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

Jelen értékbecslés érvényessége harom hénap!

Budapest, 2022. aprilis 14.

Készitette:

Ellendrizte:

Szabados Andras
felsészintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Szaray Lorant Rudolf
vezerigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.
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1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 16. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 17. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkériien Miikodo Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szdraznadd utca 4-6. 18. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikédo Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 19. oldal

Az ingatlan bejarata:

Az udvar:
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1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 20. oldal
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodo Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szdraznad utca 4-6. 21. oldal

Az épiiletek:
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