
•• 
XV. KERULET 

Budapest Föváros 

XV Kerületi Polgármesteri Hivatal 

JEGYZOl IROOA 

1153 Budapest, Bocskai u 1-3 • 1601 Bp. Pf 46 
Tel.. +36 1 305 3156 •Fax. +36 1 307 4008 

vagyongazdalkodas@bpxv.hu 
www.bpxv.hu- -

Üg~iratszám : 
' , ~ °'-~/. 'J . : . ....VL022. 

Az. ülé.s száma: ). „ ;,_/ ~ ~ 1.. 
,-:-: I : , e - .. . .... I ... ... .. . 

Az. ülés idöpontja: 

2022. februar 16. ---. 
- : < í f ., 1 

ELŐTERJESZTÉS 
a Bethlen G. utca 46. 1. em. 13. ingatlan elidegenítéséről 

Tisztelt Pénzügyi Bizottság! 6ilt~ 1 
-~ 

A Budapest XV. kerület, Bethlen G. u. 46. 1. em. 11 . szám alatti lakás tulajdonosa, Kocsi Emese 
(szül. hely, idő : an. 1) (továbbiakban: Kérelmező) 2021. november 
10-én érkezett megkeresésében a Budapest XV. kerület, Bethlen G. u. 46. 1. em. 13. szám (hrsz. : 
87239/0/N13) alatti önkormányzati tulajdonú bérlakás vételére irányuló szándéknyilatkozatot 
nyújtott be a Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatához 
(továbbiakban: Önkormányzat) . A szakmai területek véleményét követően 2022. január 7-én 
elkészült ingatlanforgalmi szakértői értékelés ismeretében vállalta a forgalmi érték egy összegben 
történő megtérítését. 

A társasházban található 14 lakásból 4 lakás önkormányzati tulajdonú, az elidegenítésre javasoltan 
kívül 2 üres, melyek elidegenítésre kijelöltek, egy lakás költségalapon, határozatlan idejü 
szerződéssel , 1 fő részére bérbe adott. 

Az elidegenítésre javasolt ingatlan becsült ingatlanforgalmi értéke 10.880.000 Ft. 

Könyvszerinti érték: 1.570.867 Ft (ebből: 465.875 Ft telek és 1.104.992 Ft épület) 

Az ingatlan az alábbi jellemzőkkel rendelkezik. 

Összefoglaló a Budapest XV. kerület, Bethlen G. u. 46. ingatlanról 

1 ngat an tu aJ oni viszonya, a e e es a a o az 1e emzo1 1 "d t 1 k . 1 k . h . . 11 

Önálló ingatlan/iársasház/osztatlan közös tulajdon társasházi kü lön tulajdon 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 4/10 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 

010 
száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az inqatlanon 119/463 
Elidegen ítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 25/463 
inqatlanon 
Meonevezés lakás 
Telek területe 719 m2 

Epítés éve 1930 
Epület szintjei 1 emeletes, részben alápincézett 
Típus téq la 
Közmüellátottsáq 1 valamennyi közmü meqtalálható 
Övezeti besorolás Lk-1/HZ-4 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, a 
Bethlen Gábor utca és a Radda Barnen utca sarkán, kertvárosias környezetben helyezkedik el. A 
terület városképileg rendezett, szabályozott, szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület 
infrastrukturális ellátottsága megfelelő . Tömegközlekedési eszközökkel , személy- és 
tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető , az ingatlan bejárata előtt megfelelő 

mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. 
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A társasházingatlan megfe lelő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek kertvárosi 
környezetben , teljesen sík területen található. Szabályos , közel négyzet alakú, saroktelek. 

2. Az 1. em. 13. lakás tulajdoni viszonya, müszaki iellemzöi 
Helyrajzi szám 
Cím 
Önkormányzati tulajdoni hányad 
Lakás területe 
Komfortfokozat 

Helyiségek száma, funkciója 

Közműell átottság 

Állapot 
Parkolás 

Budapest XV. 87239/0/N13 
Budapest XV. Beth len G. u. 46. 1. em. 13. 
1/1, azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
25 m2 

1 komfortos l 5 hely iségből áll 
I szoba r konyha 
r zuhany 
r WC 
~ kamra 

t 
vezetékes gáz 
elektromos áram 
víz- és csatorna 

1 karbantartott. részben felúi itandó 
közterületen 

A vizsgált ingatlan az épület 1. emeletén található , bejárata a függőfolyosóról nyíl ik . A falak a 
szobában vakoltak, festettek , a vizeshelyiségekben részben csempével fedettek . A padozaton a 
szobában parketta , a konyhában és a kamrában PVC, a zuhanyozó és WC helyiségekben mázas 
kerámia . A burkolatok karbantartott, fe lújítandó állapotúak. A bejárati ajtó , az ablak és a belső ajtó 
fa szerkezetű karbantartandó vagy cseré lendő állapotban . Elektromos áram, vezetékes gáz és 
vezetékes víz - csatorna közműbekötéssel rendelkezik a lakás, fűtése gázkonvektorral történik, a 
melegvíz ellátás villanyboyle rrel. A lakás karbantartott, részben felúj ítandó állapotú. 

3. Az 1. em. 13. lakás oénzügyi paraméterei 
Lakás forgalmi értéke az értékbecslés alapján 10.880.000,- Ft áfamentes 
Lakás utolsó hasznosításának véqe (bérbeadás) -

2003-ban +75 703,- Ft 
2006-ban +10.380.- Ft 

Lakás bruttó értékváltozása 
2013-ban +139.283,- Ft 
2014-ben +139.189.- Ft 
2014-ben +489.970,- Ft 
2016-ban +285.080,- Ft 

Ingatlanhoz tartozó összes önkormányzati tulajdonú 2.21 7.563,- Ft 
földterü let könyvszerínti értéke 
Értékesítésre javasolt ingatlanra esö föld terület 

465.875.-
arányosított kön~vszeri nt1 értéke 
Épület könyvszerinti értéke 1.104.992,- Ft 

A társasházi alapító okirat szerint a tulajdonostársaknak elővásárlási joguk VAN. 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2022. január 10. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 1 

4. Az ingatlan hasznosításával kapcsolatos szakmai észrevételek 

A folyamatos hasznosításhoz szükséges felújítás rendkívül hosszú idö alatt térülne meg, ezért az 
elideqenítésUavasolja a Kérelmezö részére. - -

Föépitész nyilatkozata 

A meglévö beépítés mértéke meghaladja az építési övezetben megengedett 40%-os értéket. A 
tulajdonos váltást követően az övezetben a lakas használat továbbra is lehetséges. 
Az ingatlan elidegenítését javaslom. 

Kérelmező a szomszédos 1. em. 11 . szám alatti lakás lakója . 
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A társasház alapító okiratába elövásárlási jog került bejegyzésre a ház lakóira vonatkozóan. A 
lakás korábbi bérlöje 2021 . szeptember 6-án elhunyt. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévö lakások és nem lakás céljára szolgáló 

helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 

(továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján lakást „árverés vagy árverésen kívüli 

vétel[. .. ] útján lehet értékesíteni". 

A Rendelet 14. § (1) bekezdés rögzíti, hogy .Az Önkonnányzat lakás-, vagy helyiséggazdálkodási 

érdekéből, a vagyongazdálkodással összefüggő feladatokat ellátó bizottság döntése alapján. a 

mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt 

el nem érő hasznosítás esetén a versenytárgyalás mellőzhető . Önkormányzati lakás-, vagy 

helyiséggazdálkodási érdek lehet különösen a magánszemélyek, helyi közösségek, {. . .] és az 

Önkormányzat számára egyaránt társadalmi, gazdasági hasznossággal bíró körülmény". 

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapján ,,A vételre történő kijelölésről és a felajánlásról a 
lakásgazdálkodással összefüggő feladatokat ellátó bizottság dönt, ha[ .. . ] a lakás, helyiség, tetőtér 
vagy önkormányzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori költségvetési 
törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt. 

Magyarország 2022. évi központi költségvetéséről szóló 2021 . évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés 

b) pontja szerint „A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 13. § (1) bekezdésében 
meghatározott értékhatárt a 2022. évben 25,0 millió forint egyedi bruttó forgalmi érték" 

A Rendelet 15. § ( 1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 

értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 
(7) „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti, amely 
egy éven belül használható fel". 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselö-testület az értékesítési eljárás lefolytatására a vele 

kötött szerzödés alapján a PALOTA-HOLDING Zrt.-tjelölte ki. 

Az állami vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárgyi ingatlan 

elidegenítésekor az államot (MNV Zrt.), minden más jogosultat megelözö elövásárlási jog illeti meg. 

Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86 . § (1) bekezdés j ) pontja alapján 

„a beépített ingatlan (ingatlanrész) értékesítése" mentes az adó alól. 

A leírtak alapján javaslom tárgyi ingatlan el idegenítésre történő kijelölését, és 10.880.000 Ft 
áfamentes áron a Kérelmezö részére történö elidegenítését. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztés t megtárgyalni és a határozati javaslatot 
jóváhagyni sziveskedjen. 

Budapest, 2022. február~ -." 
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'éserdiné Nemeth Angéla 

polgármester 



1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

Mellékletek: 
1. sz. melléklet: Bethlen G. u. 46. 1 em. 13. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

- 2. sz. melléklet: Bethlen G. u. 46. 1 em. 13. vételre vonatkozó vevői nyilatkozat 
- 3. sz. melléklet: Bethlen G. u. 46. 1em. 13. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye 
- 4. sz. melléklet: Bethlen G. u. 46. 1 em. 13. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése 

Előkészítésért felelős szervezeti egység: V 
Jegyzői Iroda 2022. február ... Aláírás: ..... ...... . .. ... .. . , 

Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2022. február )q. Aláírás:.~~\ . .... .. ... .. „ • . 

Jegyzői láttamozás: 2022. februá r . 1.~ Aláírás :.~~-~' .: . J.~.l:. .... „ .. „ 

6. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyző i Irodán található. 

Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Pénzügyi 
Bizottsága úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
87239/0/N13 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Bethlen G. u. 46. 1. 
em. 13. szám alatti , 25 m2 alapterületű, per-, teher- és igénymentes lakásingatlant 10.880.000 Ft, 
azaz tízmillió-nyolcszáznyolcvanezer forint áfamentes áron Kocsi Emese (szül. hely, idő : 

an.: ) részére értékesíti. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az adásvételi eljárás 
lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2022. február 16. (döntésre) 

2022. március 31 . (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 

a nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés 

az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j ) pont; 

a Magyarország 2022. évi központi költségvetéséról szóló 2021. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 

a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontjai, 

4. § (1) - (2) bekezdései és (4) bekezdése, 6. § (1) bekezdés, 8. §a) pont; 14. § (1) bekezdés, 15.§ (1) és 

(7) bekezdései 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX. 

30.) önkormányzati rendelet 137.§ (5) - (6) bekezdése, 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település /:;
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Nem hiteles tulaj doni lap . . . . . . . , , . Nem hiteles tulaj doni lap 
a(z) ..... ./ ...... · ..... ./2022. Lklatoszamu clolcqcsztcs 1. mclleklctc 

t 
'1 

~ Budapest Főváro s Kormányhivatal a Földhivatali Főosztály 
) 
; Budapest, XIV., Bomy.ík tér" 5 . 1590 Budapest, Pf. l 0 l 

BUDAPEST XV.KER. 

Nem hiteles tul.ajcbni lap ·Szemle má._q:,l:tf 

!Vkgrcndclés sz.ám: 80 000041404735/20 21 

202 1.12 .08 

Be l terület 87239/0/A/13 hely rajz i s zám 

1153 BUD~.PEST XV.KER. Be t hlen Gábor utca 46. l. emel et. ajtó:l3 . 

Oldal: 

I.RÉSZ ~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

t 
~ 
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3 
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l. Az egyéb onálló ingatlan adatai: 
megneveoéa terület azobák száma 

m2 egéaz / fél 

lakás 25 l 0 
Bejegyzó határoz at: 999983/1999/1999.04.02 

2. bejegyzó határozat : 173016/ 199 5/1995 .09 .1 5 
Társasház 

eszmei hányad 

25/463 

Az önálló ingatlanhoz tartoznak az ala pító okiratban 

II. RÉ SZ 
1 . tula jdon i hányad : 1 /1 

bejegyzó határozat, érkez ési idö : 173016/ 1995/ 1995.09.lS 
jogcím: államosítás 4/1952. tvr. 442 / 1952/19 52 .0 3 .28 
jogcím: 1991. évi XXXIII. t v . 173016/1995/1995.09.15 
j ogállás: tulajdonos 
név: BUDAPEST XV.KER. ÖNKORMfi.NYZAT 
cím: 

NE?-1 ST 

Nem hiteles tulajdoni lap 

kl.adás ra . 

Nem Júteles tulajdoni lap 



1 
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Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 
1. lapszám: 

lngatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szám: 87239 

Sorszám: 7 

A földterü let a lapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: 

F 02 A művelési ágjellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: 

F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telekjellege: 

F 07 Beépítettség: 

F 08 Beépítési mód: 

F 09 A telek beépítettségi foka : 

F 10 OTEK, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

Lakóépülettel beépíthetö építési 

ha : 

általános telek 

a tulajdonos önk. által beépített 

lártsorú 

1 

A földterület közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás közműves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesített rendszerű közcsat. 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F 16 Gáz ellátás: Földgáz 

A földterü let értékadatai 

m 2 1 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2017 

F 18 Becsült érték 2017 

Leirás: 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: 

2 

719 

.00 

1 

2 

4 

%: 75.0 

2 
' 3 

2 

6 

1 

3 

221 7 563 

2 217 563 

Aláírás: 

készítés dátuma : 2022. FEB . 01 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. 

11222 - 118 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

87239 

1 

A Töldterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

IF 17.1 Bruttó érték változás 2004 +281388. 2 813 88~ 
iF 17.2 Bruttó érték változás 2017 - 596 321 2 217 563 

Adatrögzítés : Adate llenőrzés : 

Kelt.: Aláírás : Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készí t és dá tuma : 2022.FEB .01 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 1. I 1. 

lngatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szám: 87239 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngat l an-nyi lvántartás i a l apadatok 

1 01 1 Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kerület: 15. 

1 03 címe Helység azonosító törzsszáma: 11 314 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca , házszám: Bethlen Gábor utca 46 

105 Ut, utca, házszám: Radda Bamen utca 11/A 

106 Az ingatlan országa: Magyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 1 

108 A földrészlet nagysága: ha : m2 779 
109 A földrészlet tulaj donjoga: 

1 --

1 10 A vagyon j ellege: Egyéb vagyon 2 
1 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 

1 
Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 

1 13 Müemléki és természeti védettség: Nincs védettség 1 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 1 A tulaj donszerzés j ogcíme: 
- ! 

115 A tulaj donba kerülés idöpontja: 

11 6 1 A tulajdoni hányad jelzése: 
--- -

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bej egyezve 

kés z it és dá t uma: 2022 .F EB.01 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. / 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szám: 87239 

Résztulajdoni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze löi , szo lgáltatói adatok 
1 28 Vagyonkezelö kód : Gazdasági társaság 5 

név: XV. Ker. Onkormányzat 

cím: 7 7 53 Bp. Bocskai u. 1-3. 

j 
1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 1 5 _I 

szolgáltatást -
név: VARESZI Kft. 

ellátó 

cím: 

Az ingat la n értékadata i 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték t 

Forgalomképtelen 1 

Kori. forgalomképes 1 

Forgalomképes 202l 5 601 933 

1 1 32.0 Becsült érték 
Forgalom képtelen 
Kori. forga lomképes 
Forgalomképes 202l 17 275 414 

1 1 33.0 Allagmutató 4 40-59% - türhetó, 50 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész f tés dátuma : 202 2. FEB. 01 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3. / 1. 

11222 - 778 Helyraj zi szám: 87239 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

L 01 A lakás postai címe: Bethlen Gábor utca 46 

L 02 Ingatlanon belul: épület jele: A lépcsőház: 

L 03 A társasházi alapító 1 a lakás alapterulete: 

L 04 okirat szerint ' közös tulajdoni hányada: 
...__ 

L 05 A lakásból résztulajdon: 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfortos 

L 08 Közmüellátottság: valamennyi közmü 

L 09 Vízmérővel való ellátottság: Van 

L 10 Fütési mód: egyedi: gáz 

L 11 Melegvfz ellátottság: Vil/anyboyler 

A lakás he ly isége i , terü lete 
L1 2 Lakó szoba: 

1 db: 
helyi-L 14 szoba hálófülkével: db: 

L 16 
ségek: 

szoba étkezöfülkével: db: 
L 20 félszoba: 

1 
db: 

L 22 hall: 
1 db: 

L 24 Takó előtér : db: 
L 26 Főző helyiség fajtáj a: Fözökonyha 7 

L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtáj a: Fürdöszoba 7 
L 3o - ségügyi Fürdőhelyiség fajtáj a: 

L 31 
helyiség: rwt: db: 

L 33 Közlekedési helyiség: 

L 34 Tároló helyiség: db: 
L 36 Müterem területe: 

L 37 Egyéb helyiség: db: 
L 39 A lakáshoz tartozó kü lső tartózkodók: 

L 40 A lakás területe összesen: 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

A/73 

1 

/. emelet aj tó: 13. 

m 2 : 25 

251463 

25/463 

5 

2 
-

11 

2 

41 
5 1 

1 L 13 m 2: 14.6 
~ 

L 15 m 2 : 
L 17 m 2 : 
L 21 m 2: 
L 23 m 2 : 

- =----1 
L 25 m 2 : 
L 27 m 2 : 

--

7.6 

L 29 m 2 : 7.3j 

L 31 m 2: 1 
L 32 m 2: 

m 2 : 
J 

11 L 35 m 2 : ~ m 2 : 
L 38 m 2 : 

~ m 2: 

m 2: 

m 2: 25.4 

Kelt.: Aláírás: 

készí tés dá t uma : 2022 . FEB . 01 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3./ 2. 

11222 - 118 

Megnevezés 
L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: 

Helyrajzi szám: 87239 A/13 

A lakás értékadatai 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2020 7 198 25t 

2020 3 654 32S 

1 5 60- 79% - megfelelö, 70 

Adatel lenórzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész í tés dátuma : 2022 . FEB. 0 1 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3./ 3. 

1 11222 - 118 Helyrajzi szám: 87239 

A lakás értékadat vá ltozásai 
Megnevezés év értékváltozás Ft (+/-) 

L 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 138 051 

L 42.2 Bruttó érték változás 2006 + 18 92~ 
l 42.3 Bruttó érték változás 2020 + 1 041 2781 

Adatrögzítés : Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

A/13 

bruttó érték egyenleg Ft 
138 051 

156 98C 

1 198 251?, 

Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2022 . FEB .01 . 
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:v. KERÜLET 
'C);.PALOTi\ ·PESTÚJHELY• ÚJl>J\ l.Of1\ 

Budapest Fövaros Ügyiratszám: 
XV. kerületi Polgármesteri Hivatal 

JEGVZOl IRODA 

1153 Bu apest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. pf, 46. 

NYILATKOZAT 

Tel.: +36 1305 31 56 
jogaszok@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

. i,\oc6 i .t=vnt50 
Alu!.1rot~ . : . . ·: ...... ... V\ oc·.:o·i„ .... E;;.;,·;::~· ... .... ... -.: .... .... . ·:.:: .. 

Ügyintézés helye: 
Jegyzői Iroda 

Ügyintéző : 
Nagyváthy Krisztina 

,. 

(szuletes1 nev: ~·. „ ._...,_„. „ ... „ „ . „ „ ._„.„ „ . „ „. „ ... _~zul.. ~ely, Jdo:, . 
.... ,....,„ ...... ..... ...... . ..... . 

1 

· - • t •:· ....... · ·-••1• •• 1 • • !,. •••1· ,..·· ··) 

Személyazonosító ig.sz.: „. .. „ „.„ .. . . . . „ : adóazonoslto Jel: „ .. .. „„: 

mint a Budapest XV. kerület, Bethlen G. u. 46. 1. em. 11 . szám alatti lakás tulajdonosa 

kijelentem, 

hogy a Budapest XV. kerület, Bethlen G. u. 46. 1. em. 13. szám alatti lakásra tett vételi 
szádéknyilatkozatom ismeretében, a PALOTA-HOLDING Zrt. által készített 2/73-5/2022 
ügyiratszámú ingatlanforgalmi szakértői értékelés által megállapított 10.880.000,- Ft, azaz 
tízmillió-nyolcszáznyolcvanezer forint vételárat tudomásul veszem, elfogadom és a Budapest 
Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata részére, az értékesítésre 
vonatkozó tulajdonosi döntést követő 90 napon belül, egy összegben megtérítem. 
Büntetőjog i felelősségem tudatában kijelentem, hogy a fenti adatok a valóságnak megfelelnek, az 
adás-vétellel kapcsolatosan mindenre kiterjedő, részletes tájékoztatást kaptam és 
nyilatkozatomat az értékesítésre vonatkozó valamennyi tény ismeretében tettem. 

\ 

:J. OJ :l · ~ 0 ~WUCIU/ · <J) Budapest, „. „ .„„ „ .. . (ev) „ „ \S,„. „ „„.„„„„ (honap) . „. „. (nap) 

i 

{ , / c1 .. --·-.. .-.-:--:::::..7:~.c .... ... .. „ .. • =-=-· ~.~ ..... „ 
aláírás 

iösbarat önkormanyzat • Befogadó település 

1 

\ 

1 

1 
' 1 

1 
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~Palota-Holding Zrt. 
Ingatla n- és Vagyonkezelő Zártkörüen Müködö Részvénytá rsaság 

0 orrnál postai küldemény 0 Elsőbbségi 
0 Tértivevénnyel D Ajánlott 

l:8J Könyvön keresztül kézbesítve 0 Sajátkezü átvétel 

Hiv.számunk: /2022. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2022. 

Válaszában hivatkozzon a= ügyiratszámunf...-ra! 

Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105 
Fax: 414-7104, E-mail: info@palota h.hu 

1156 Budapest, Szár aznád u. 4-6. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási referens részére 

BUDAPEST 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kij elölt, önkormányzati tulajdonú, üres lakásokról) 

Ingatlan címe: Bethlen Gábor u. 46. 1. emelet Hrsz: 
Budapest XV. kerület 13. 87239/0/A/13 

r-~~~----..~~~~~~~~-t-~~~~~~~~~~~~~+-~~~~~~~--l 

Használati jelleg (művelési ág): lakás 25/463 
f--~~~~~~~~~~~~--+-~~~~~~~~~~~~~..L-~~~~~~~---1 

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdonos: 

Övezeti besorolása: 

alapterület 1 

25 m2 
1 

lakás 
14 

lakás 
4 

Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat (1/1) 

Lk-1/HZ-4 (Kisvárosias, hézagosan zártsorú beépítésű 
lakóterület) 

szobák száma 1 fél szobák száma komfort fokozat 
1 1 0 komfortos 

Társasházban 

1 helyiség földterület r m2l 
1 0 719 

Önkormányzat tulajdonában lévő 
1 helyiség 

1 0 

Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tul ajdonostársaknak nincs 
elővásárlási joguk. 

Az ingatlan ismertetése: 
A telken mindkét utcafronton zártsorúan telekhatárra épített L alakú 1 emeletes, részben 
alápincézett, 1930-ban épült lakóház áll. A társasházban 14 db lakás található. Az épület tégla 
sávalapozással, tégla hosszfőfa las függő leges teherhordó szerkezettel épül t. A födémszerkezet a 
pince és a fö ldszint fe lett acélgerendák közé épített téglabetétes, a zárófödém borított fagerendás, 
alulról nádpa ll ózva és vakolva. A tetőszék kétáll ószékes manzard kialakítású tető , cserép fedéssel. 
A lakóépület teljes közműellátottsággal rende lkezik. Az értékelés tárgyát képező ingatlan az 
épület I. emeletén talál ható, bejárata a függőfolyosóról nyílik. A kamra helyiségből külön 
bejáratú WC lett leválasztva, így a lakás komfortos. Öt helyiségből áll az ingatlan, egyszerű 
alaprajzi elrendezésű. 
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A lakás helyiségei: szoba: 14,58 m2 

konyha: 7,56 m2 

zuhany: 1,33 m2 

WC: 1,00 m2 

kamra OJ3 m2 

összesen: 24,80 m2 kerekítve: 25 m2 

A falak a szobában vako ltak, festettek, a vizeshelyiségekben részben csempével fedettek. A 
padozaton a szobában parketta, a konyhában és a kamrában PVC, a zuhanyozó és WC 
helyiségekben mázas kerámia. A burkolatok karbantartott, felújítandó állapotúak. A bejárati 
ajtó, az ablak és a belső ajtó fa szerkezetű karbantartandó vagy cserélendő állapotban. 
Elektromos áram, vezetékes gáz és vezetékes víz - csatorna közműbekötéssel rendelkezik a 
lakás, fűtése gázkonvektorral történik. a melegvíz ellátás villanyboylerrel. A lakás 
karbantartott, részben felúj ítandó állapotú. 

Gazdasági megfonto lások: 
Az üres lakás fenntartási kiadásai: 

Tulajdonost terhelő társasházi közös ktsg. + közmű alapdíj ak 

6.415 1 Ft/hó 1 76.980 1 Ft/év 1 

Szükséges felújítási ráfordítások becsült összege: 

50.000 1 Ft/m2 
1 1.250.000 

Felújítás utáni hasznosításból várható bevétel : 
legfeljebb költségalapú ( ..JOO.-Ft./m2/lhó) lak bérbevétel re lehet számítani 

25 m2*400 Ft 1 Ft/hó 1 120.000 1 Ft/év 1 

Bérbeadásból várható nettó bevétel: 43.020 Ft/év 

A beruházás 29 év alatt térülne meg. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk 

az üres lakás értékesítését a kérelmezőnek, vagy pályázat útján. 

Budapest, 2022. j anuár 11 . 
Tisztelettel: 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

2 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI , , , 
ERTEKELES 

a 
Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 46. 1. emelet 13. sz. alatti, 

87239/0/A/13 helyrajzi számú 
önkormányzati tulajdonban levő öröklakás ingatlanról 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkezelő Zár rkörüen Müködö Részvénytá rsaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2022. január 
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, 
TARTALOMJEGYZEK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő ada ta i, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leí rása 

4.2.2. Az ingatlan épületének bemutatása 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

Az ing:.ulan cím~ Bp. '\.V. Bl·thlrn Clalxir utca 46. L. emelet 13. 

RecvJ1~1·1úrsi1SlÍ?, 

2. oldal 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

5 

5 

6 

6 

7 

7 

7 

7 

7 

10 

11 

2on. januúr 



PAl.OJA-/IOUJISG-lngmlan- e' Vugyunk::dó /.úrt/..<iníen 
1156 Budapest, S::ára::11<!J 111ca -1-6 _ _ _ _ 

\Jű/..ihki Rt;sn·Jn,1·Eárs<..1.sug 
3. o ldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Bethlen Gábor utca 46. 
1. emelet 13. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 
Budapest XV. 87239/0/A/13 

Az értékelés célja: 
Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Az értékelés módszere: 
Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 

értékesítés céljára 

A megállapított érték: 

10.880.000,-Ft azaz Tízmillió
nyolcszáznyolcvanezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2022. január 7. 

2022. január 10. 

Egy év 

Szabados András 
felsöszintü ingatlanvagyon értékelö 

0 11 67/ 1992 

!\t ingatlan -:ím~ Bp. X V. Bethlen Ciúbor utca 46. l. emelet 13. 2022. januúr 



PA LOT-1-l IO/./)/ \'(i-l11l!utlw1- < \ '/.Úr/f..1)/'ltC/1 \,/üJ..i,J) RL;c1·Jn} ·1irsu.wig 

4. oldal 1156 811dapest. \:úr<i:n1J wca -1-6. 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat Képviselő testületének 
Polgármesteri Hivatala ( 1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbízta 
cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 87239/0/N I 3 helyrajzi 
számon nyilvántartott, természetben a Budapest XV. kerület Bethlen Gábor 
utca 46. szám I. emelet 13. ajtó alatti, önkormányzati tulajdonban levő 

öröklakás ingatlan fo rgalmi értékbecs lésének elkészítésével. 

Az értékbecs lést a nemzetközi gyakorlatnak megfe l elően a TEGoVA által 
aján lott EVS 2009 szabvány , ill. a 26/2005. (VIII. 11 .) PM rendelettel 
módos ított 25/ 1997 (Ylll.l.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerü let Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képviselő
testületének, az Önkormányzat tulajdonában állólakások és nem lakás cé lj ára 
szo lgáló helyiségek elidegenítésének fe ltéte l e irő l szóló 17/2004. (TV. l .) 
önkormányzati rende lete (utolsó módosítása 2017.Xll . 21.) 
követelményrendszerének megfe le lően szükséges elkészíten i. 

Megbízó a fe ladat teljesítése érdekében az alább i dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rende lkezésére: 

az éri ntett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnikai , statikai , műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgá ló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értékelés célj a az ingatlan elidegenítéséhez szükséges fo rgalmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés napJan az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes eladó között 
k icserélődik, megfelelő marketingtevékenységet követően , amelynek során a 
felek ésszerüen, körültekintően, és kényszer nélkü l járnak el. 
(! YSC/TEGo V A definíció) 

,\7 ingJtlun ..:11n.: Bp >..V. lkthlcn (1úlx•r utca -46. l. emelet 1:. 10~1. januúr 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Részi·Jn)'i<Írsusúg 
5. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Újfalu részén, a Bethlen Gábor utca és a Radda Bamen utca sarkán, 
kertvárosias környezetben helyezkedik e l. A terület városképileg rendezett, 
szabályozott, szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület 
in frastrukturá lis ellátottsága megfelelő. Tömegközlekedési eszközökkel, 
személy és tehergépjárművekkel az ingatlan jó l megközelíthető , az ingatlan 
bejárata előtt megfelelő mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. Az Illyés 
Gyu la utcában (96, 124, 196, 225, 296), és az Eötvös utcában (25, 125) az 
autóbusz megállók pár perc alatt elérhetők. A vizsgált ingatlan a lakóház 1. 
emeletén található, zárt kapun keresztül köze l íthető meg, függőfo lyosóró l 

nyílik. Közvetlen közelében kertes, földszintes, emeletes lakóépületek 
találhatók. A Bethlen Gábor utca ezen szakaszán átlagnál ki sebb mértékű 
közúti és gyalogos forgalom zajlik. A terület a kü lső környezeti ártalmaknak 
/zaj , légszennyezés/ átlag a latti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2. 1. Az ingatlan telkének leírása 

A társasházingatlan megfele lő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek 
kertvárosi környezetben , teljesen sík területen található. Szabályos, közel 
négyzet alakú, saroktelek. Valamennyi közmű megtalálható a telken. A te lek 
a lapterülete 719 m2 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

A telken mindkét utcafronton zártsorúan telekhatárra épített L alakú I 
emeletes, részben alápincézett, 1930-ban épült lakóház áll. A tá rsasházban 13 
db lakás található. Az épület tégla sávalapozással, tégla hosszfőfalas 

függőleges teherhordó szerkezette l épü lt. A födémszerkezet a pince és a 
fö ldszint felett acélgerendák közé épített téglabeté tes, a zárófödém bo rított 
fagerendás, a lulról nádpallózva és vakolva. A tetőszék kétállószékes manzard 
kialakítású tető , cserép fedéssel. A lakóépület teljes közműell átottságga l 

rende lkezik. 

Az ingatlan -:im~ Bp. XV. Bcthk·n Gabor utca 46. 1. emelet l 3. 2022. januar 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 
Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Bethlen Gábor utca 

46. I. emelet 13. 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület 87239/0/ A/l 3 

tu lajdoni hányada: 25/463 

tulajdonformája: 

megnevezése: 

övezeti besorolása: 

a telek területe: 

társasházi külö n tulajdoni illetöség 

lakás 

Lk- 1/HZ-4 (Kisvárosias, hézagosan 
zártsorú beépítésű lakóterület) 

719 m 2 

tulajdoni hányadra esö te lekterület: 

38,8 m2 

ingatlan alapterülete: 25 m2 

tulajdonosa: Budapest Föváros XV. Kerületi 
Önkormányzat 

tu lajdoni arány: 1 /1 

bérlöje: üres 

Az ingatlant érintö terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher
és igénymentes 

4.2.4. A lakásingatlan bemutatása 

Az értékelés tárgyát képezö ingatlan az épület l. emeletén található, bejárata a függöfo lyosóró l 
nyílik. A kamra helyiségbö l külön bejáratú WC lett leválasztva, így a lakás komfortos. Öt 
helyiségböl áll az ingatlan, egyszerű alaprajzi elrendezésű. 

A lakás helyisége i: szoba: 14,58 m2 

konyha: 7,56 m2 

zuhany: 1,33 m2 

WC: 1,00 m2 

kamra 0.33 m2 

összesen: 24,80 m2 kerekítve: 25 m2 

A falak a szobában vakoltak, festettek, a vizeshelyiségekben részben csempével fedettek. 
A padozaton a szobában parketta, a konyhában és a kamrában PVC, a zuhanyozó és WC 
helyiségekben mázas kerámia. A burkolatok karbantartott, felújítandó ál lapotúak. A 
bejárati aj tó, az ablak és a belső ajtó fa szerkezetű karbantartandó vagy cserélendő 
á llapotban. E lektromos áram, vezetékes gáz és vezetékes víz - csatorna közműbekötésse l 

rendelkezik a lakás, fűtése gázkonvektorra l történik, a melegvíz ellátás vil lanyboy lerrel. A 
lakás karbantartott, részben felúj ítandó á llapotú. 

\z ing:.ulun -:irn~ l3p. X\·. Bethlen (lab11r utca 46. 1. cm~kl 13 . 2022. janwi·· 
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5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Ht: \'::: l'Jn;·úírsusag 
7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer terjedt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három a lapvetően eltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 

• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 

• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A kö ltség a lapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a fe lépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avul ások hatását figye lembe véve nettó pótlási 
költséget kell kalkul álni , am ihez hozzá kell adni a telek (összehasonl ító adatok alapján becsült) 
értékét. 

Az eljárásnak ott van létjogosultsága, ahol külö nleges ingatlan értékelése a feladat, és nem á ll 
rendelkezésre megfelelő összehasonlító adat sem adás-vétel lel, sem hason ló ingatlanok 
befektetési célú hasznos ításával kapcsolatban. 

A piaci összehason lító adatok e lemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfe lelő számú, és 
minőségű összehason lító adat áll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni. 

A hozamszámítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetés i célú 
ingatlanok értékelésekor aján lott. Kiindulásként azt fe ltételezi, hogy az ingatlan a lehető 

legcélszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A tőke értékét úgy ke ll meghatározni, hogy az 
ingatlanbó l származó jövedelmet tőkésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer alkalmazását 
talá lom cé lravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 

Az értékelés tárgyát képező lakás kisméretű , karbantartott, részben felújítandó á llapotú. 
Összehason lításként hasonló á llapotú k i sméretű lakásokat kerestem hasonló, kertváros ias 
környékrő l , kertes ingatlanokbó l a ke rületben . 

J\/ ingaclan -:ím~ Bp. X\ '. Bethlen Ciúb0r utca -l6. l. <::melct 13. 2022. j::rnu<i r 
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5.3. Az ér tékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

\.Jzlk1iJrJ Ne~:i·Jn) ·1tí1 s„wíg 
8. oldal 

A vizsgált ingatlanok mind fe lújítandó, közepes állapotú lakások a XV. kerület környező, 
hasonló kertváros i részérő l. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából: 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alavrerülel korrekció korrekció faj/af!.OS ár 

mi eFtlm2 % % eFtlm2 

Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372 
Bp. XV. Irány utca 40 425 0 -10 383 
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -1 0 462 
Bp. XV. Bethlen Gábor 3 [ 581 0 -1 0 523 
utca 
At/af.!: 435 

A kíná lati ár miatti korrekciót - 10 %-ban állapítottam meg. A magyarországi 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kíná lati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az alapár: 435 000 Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében : 

Az é rtékelés tárgyát képező lakás leromlott, lelakott á llapotú, burko latai, nyílászáró i, 
közművezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési tárgyakkal (ko nyhaszekrény és gépek, 
fürdőszoba i berendezési tárgyak, fűtés) csak részben rendelkezik. A lakás je len állapotában nem 
lakható, hosszabb ideje üresen áll. 

értéknöve lő tényezők : 

értékcsökkentő tényezők : 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása 0 % 

\1' ing:Hlan .:íme Bp. \ V. Bcrhlrn <1alJ111 utca46. 1. cm~let 13. 2022. j.mucir 
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A forgalmi érték kiszámítása: 

-

25 m2 x 435 .000 Ft/m2 x l ,00 = l 0.875.000,- Ft 

összesen kerekítve: 10.880.000,- Ft azaz Tízmillió-nyolcszáznyolcvanezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

10.880.000,- Ft azaz Tízmillió-nyolcszáznyolcvanezer forint. 

A Bp. XV. Bethlen Gábor utca 46. 1. emelet 13. szám alatti 
87239/0/ A/13 helyrajzi számú öröklakás ingatlan értéke tehát: 

10.880.000,-Ft azaz Tízmillió
nyolcszáznyolcvanezer forint. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bethlen Gábor utca 46. l. emelet 13. 2022. január 
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6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
fe lelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a he lyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapj án végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfel elő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizáró lag a feladat megfoga lmazásánál 
megjelö lt cé lra lehet felhasználni . 

o Jelen értékbecslés érvényessége három hónap! 

Budapest, 2022. január 10. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsöszintü ingatlanvagyon értékelö 

01 167/1992 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\1 ing:ulan címe Bp. XV. Bcthkn Giibor utca 46. I. emelet 13. 2022 . janucír 
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11 . oldal 1156 Budapest, S:áraznád mca 4-6. 
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Az ingatlan címe Bp. XV. Bethlen Gábor utca 46. L. emelet 13. 2022. januúr 
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PALOTA-1/0LDING-l ngatlcm- e~ 

1156 Budapest, S:áraznád wca 4-6. 

Környezet: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bethlen Gábor utca 46. l. emelet 13. 

Zártköníen _\,fűkiid/f ReszvJnytársuság 
13. oldal 

2022. január 



PAI.07:4-1/0LDIXG-lngatlan- es Vagyonke:rJló 
! 156 Budapest, S:áraznád 111ca -1-6. 

A ház bejárata: 

Az ingatlan kertje: 

Az ingaclan címe Bp. XV. Bethlen Gábor utca 46. l. emelet 13. 

Zúrtktiníen \4iikMv Rés::vJny1ársaság 
14. oldal 

2022 . január 
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A lakás bejárata: 

Az ingatlan címe Bp. X V. Bethlen Gábor utca 46. l. emelet 13. 

Zártköníen _\,Jiíkiidö Reszv.Jnytársuscig 
15. o ldal 

2022. január 
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2022. j.mua· 



PA L07>1-l IOLDIXG-lngatlan- e~· J ·a&_rvo11ke: <J/6 
1156 Budapest, S:áraznád utca ./-6. 

A lakás: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bethlen Gábor utca 46. l. emelet 13. 

Zártkön'ien ,\,/űkiid/j Reszi·Jnytársaság 
17. oldal 

2022. január 
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Az ingatlan címe Bp. XV. Bethlen Gábor utca 46. L emelet IJ _ 

Zúrtköníen .Wűködö Rr!szv.?nytársuság 
19. oldal 

2022. január 
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20. oldal 
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21. oldal 

2022. januúr 
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Az ingatlan címe Bp. XV. 13ethlen G<ibor utca 46. 1. emelet 13. 
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22. oldal 

2022. janu<ir 


