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ELOTERJESZTES -
a XV. keriilet Deak utcai uj 6sszevont haziorvosi és gyermek haziorvosi rendelé
tervezési programjanak jévahagyasarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

it

Budapest Févaros XV. Kertilet Rakospalota, Ujpalota, Pestujhely Onkormanyzat Képviselé-
testlilete a 185/2013. (lll. 27.) 6k. szamu hatarozataban ugy dontétt, hogy Szdodliget utcai
gyermekorvosi és a Deak utcai feln6tt haziorvosi rendelék oOsszevonasra kerllnek. Az
osszevont rendeldk helyszinéll a Karacsony Bend park Deak utca — F6 utca talalkozasanal
lévé ingatlant jelélte ki.

(vazlat-, engedélyezési és kiviteli tervek) elkészitésével az Onkormanyzat 2014-ben a Kérés
Konzult — MCXVI Epitészmiterem Kft. DEAK Konzorciumot bizta meg, a belséépitészeti
tervek elkészitésére az MCXVI Epitészmiterem Kft-vel szerzédott. A tervek hataridére
elkészlltek.

Az engedélyezési tervek alapjan az épitési engedély 2015. majus 7-én jogerore emelkedett.

A beruhazéas kivitelezésére a vallalkozd kivalasztasa targyalasos kozbeszerzési eljaras
alapjan tortént. A végleges, ajanlati kotottseggel terhelt ajanlatok bontasa 2016. oktéber 24-
én tortént, eredményeképpen a nyertes Penta Industry Kft. — Masinveszt Kft. kerdlt
kivalasztasra. Az eljarast a RUP-15 Kft. bonyolitotta. A vallalkozasi dij 412.916.352 Ft + afa
volt.

A kivitelezés véghatarideje 2017. november 24. volt. A munkaterulet atadasa 2016. december
5-én megtortént. A tertleten utoljara 2017. november 15-én folyt munkavégzés. Kivitelezd a
szerzbdés teljesitését 2018. aprilis 10. napjatol felfuggesztette, a munkateruletrél annak
visszaadasa nélkul levonult. Az épllet miszaki hianyossagokkal, szakért6i vizsgalatban
megallapitott statikai problémaval, szerkezetkész allapotig elkeszult. Az igazsagiigyi szakerto
altal megallapitott készultségi fok 21%.

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Képviselé-testilete
269/2018. (IV. 16.) sz. hatarozataban Ugy dontétt, hogy a Penta Industry — Masinveszt Kft-vel
kotott Atalanyaras vallalkozasi szerzédést azonnali hatallyal felmondja. Ezt kovetden a vitas
kérdésekben (a teljesités-, akadalyoztatas-, kotbér meértéke) feleknek nem sikerdlt
megegyezésre jutni.

A Képviseld-testillet a 455/2018. (VIIl. 28.) ok. szamu hatarozataban foglaltak alapjan az
Onkormanyzat érdekeinek (meghitsulasi kotbér és egyéb kartéritési igények) érvényesitése
érdekében peres eljarast, valamint blincselekmény gyanuja miatt ismeretlen tettes ellen
biintetd feljelentést kezdeményezett.

A beruhazas a szerzédés szerinti 2017. november 24-i hataridére nem készult el. 2018. januar
1-jét6l az energetikai el6irasokat a 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet szigoritotta,
amelyeknek a kivitelezés csuszasa miatt a tervezett épiilet mar nem felelt meg.

A peres eljarasi folyamat részeként mara az ingatlan a tulajdonos Onkormanyzat birtokaba
visszakeriilt. A megkezdett beruhazas a Képviselo-testllet dontése alapjan lesz folytathato.
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Az épllet tovabbi kivitelezéséhez a tervezett funkciok atgondolasa, a hozzajuk csatlakozo
terlletek pontositasa, ehhez a 2019-ben készitett modositott tervdokumentacio
felllvizsgalata, atdolgozasa szikséges. A 2015-ben kiadott épitési engedeély hatalya alatt a
beruhazas befejezése nem lehetséges, az engedely nem hosszabbithatd meg, ezért Uj épitési
engedélyezési tervdokumentacio elkészittetése, Uj epitési engedeély szikséges a kivitelezés
folytatasahoz.

Az éplletben a jelenlegi Deak utcai rendeloben mukodo 3 db felndtt haziorvosi korzet (12-14
korzet) és a Szédliget utcai rendeldében mikédé 3 db hazi gyermekorvosi korzet (1-3 korzet)
és vedonoi szolgalat korszerli rendeld csoportjat sziikséges kialakitani.

Az alaprajzi elrendezés racionalizalasaval lehetdség nyilik a foldszinten egy kilso, illetve belso
megkozelitésl ugynevezett kdzossegi tér kialakitasara. A kbzosségi helyiségblokk egy olyan,
akar tobbfunkcios tér lehet, mely magaban foglalhat egy kavézét, vagy kiallitohelyet, vagy
egyéb rendezvényeknek helyet biztosithat. A kdzdsségi tér a bels6 udvarhoz kapcsolodik. A
kozosségi tér mérete, kialakitasa az elsddleges funkciok kiszolgalasa utan kerdl
meghatarozasra.

Az emeleten a feln6tt haziorvosi szolgalat és a gyogytornaszi feladatok ellatashoz szikseges
osszes helyiség mellett kialakitasra kerll 2-3 olyan helyiség, amely egyeb szakrendelések
ellatasara béerbe adhato. A bérbe adando helyiségekbdl szarmazo bevetellel optimalizalhato
az epulet mukodtetesi koltsége.

A fenti kivanalmaknak megfelelden a dr. Vass Laszld Egeszségugyi Intezmény képviseldivel
egyeztetve Osszeallitottuk a beruhazas tervezesi programjat (1. sz. melleklet).

A tervezési program osszeallitasanal a cél tovabbra is az ingatlan elsédleges funkcidjanak
kiszolgalasa, amelynek megvaldsitasahoz a félbemaradt épllet elkészult elemeinek statikai
allapotat és az eltelt id6 kovetkeztében a jelenlegi allagat megfelelden kezeld, aktualizalt
kivitelezési tervdokumentacio elkészittetése sziukséges az U épitési engedély
figyelembevételével.

Az engedélyezesi- es kiviteli tervdokumentacio elkeszitését a meglevo tervek tekinteteben
szerzoi jogokkal rendelkezé MCXVI EpitészmUterem Kft.-vel javaslom elvégeztetni.

A beruhazas becsiilt koltsége: 650.000.000 Ft + afa, ami a tervezési és az engedélyeztetesi
dijakat is magaban foglalja. Ez a kdltség az eredetileg 2016-ban szerzodott 412.916.352 Ft
+ afa kivitelezési dijhoz képest jelentds emelkedeést mutat. Az aremelkedést szakmailag a
megnovekedett anyag- és munkadij kdltségek, valamint a miszaki tartalom valtozasa,
illetve a rendelkezeésre allo tervek teljes atdolgozasa indokolja:

1. Az utobbi években kialakult épitési hullam miatt az épitdéanyagok és a szakemberek iranti
kereslet megnovekedett, ami jelentés aremelkedést okoz mind az anyagkoltsegek, mind a
munkadijak tekintetében. Az akkori arakhoz képest 70-80%-kal néttek a fajlagos épitési
koltségek.

A COVID jarvany miatt az elmult két éevben kiugro eépitdanyagipari aremelkedés
tapasztalhato, és a jelentés munkaerd hiany miatt az atlagoshoz képest szintén drasztikus
a munkadij novekedése is.

2. A korabban készllt kivitelezési tervdokumentacio miszaki megoldasait a ma érvényben
lévé rendeleteknek és szabvanyoknak kell megfeleltetni (pl.: 2022. junius 30. utan az uj
épuletek mar csak a ,kozel nulla” energiaigényre vonatkozd kovetelmények teljesitese
esetén kaphatnak hasznalatbavételi engedélyt a 7/2006. (V. 24.) TNM rendelet 6. melléklet
eldirasai szerint). Ez a kotelezettség jelentés mdlszaki tartalom tobbletet okoz az
éplletszerkezeti és gépészeti megoldasokban.

3. Az igazsagugyi mUiszaki szakérté altal megallapitott muszaki hianyossagok,
szakszerltlenségek javitasa tobbletkoltség vonzattal jar (pl.. bontasok, feltarasok, Uj
tartoszerkezeti megoldasok, konzol alatamasztasa).
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Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiletet, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

(/::’\4- o Sl Agd
Cserdiné Németh Angeéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. melléklet: Tervezési program

2. El6készitésért felel6s szervezeti egység: )

Varosgazdalkodasi Fdosztaly 2022. februar q' Alairas:....... 2N

3. Bizottsagok: Kerlletfejlesztési Bizottsag, Népjoléti Bizottsag,
Pénzigyi Bizottsag

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2022. februar ‘T Aléirés:..‘;*;“:—l.“:{?%[ﬂ ..............

5. Jegyz6i lattamozas: 2022. februar 3. Aléirés:..giwyi‘«.‘.. /L%b{“‘

6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a VVarosgazdalkodasi Féosztalyon talalhato.

Hatarozati javaslat:

A Keépviselé-testilet ugy dont, hogy a XV. kertlet Deak utcai Uj 6sszevont haziorvosi és
gyermek haziorvosi rendel6 tovabbépitése, a meglévé tervek atdolgozasa ércekeben a ... ikt.
szamu el6terjesztés 1. szamu mellékletét képezd tervezési programot elfogadja. Felkéri a
polgarmestert a meglévo tervek atdolgozasa és az Uj épitéesi engedely megkerése érdekében
szlkséges intézkedéseket tegye meg.

Felelbs: polgarmester
Hatarido: 2022. februar 24. (dontésre)
Hatarido: 2022. marcius 15. (tervezési szerzodés megkdtése)

Jogszabalyi hivatkozasok:

— Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol széldé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 5. es 9. pont

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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1. sz. melléklet

TERVEZES|I PROGRAM
A Deak utcai hazi- és hazi gyermekorvosi rendel6 épitéséhez

Az épllet harom felnétt haziorvosi és harom gyermek haziorvosi, és védéndi tanacsadoi
korzet kiszolgalasara alkalmas.

A foldszinten kerlilnek elhelyezésre a gyermek haziorvosi rendelék, az egészseges
gyermekek fogadasat biztositd, kildén bejarattal is ellatott vedédnéi tanacsadd helyiségek.
Szintén a foldszinten kerll elhelyezésre a kilon bejarattal rendelkezd fert6zd
gyermekrendeld, melyet a helyiséglistan elkilonité blokknak neveztiink el.

Az alaprajzi elrendezés racionalizalasaval lehetdség nyilik egy kilsd, illetve belsd
megkozelitési Ugynevezett kdzosségi tér kialakitasara. A kozdssegi helyiségblokk, egy
olyan, akar tébbfunkcids tér lehet, mely magaban foglal egy kavézot, kiallitdhelyet, egyéb
rendezvényeknek helyet biztosithat. A kbzdsseéqi tér a belsé udvarhoz kapcsolodik.

Az emeleten keriilnek kialakitasra a felnétt haziorvosi szolgalat egységei. A gyodgytornaszi
feladatok ellatashoz sziikséges 0sszes helyiség is itt kap helyet. Az emeleten kialakitasra
kerll 2-3 olyan helyiseg, amely egyéb szakrendelések ellatasara bérbe adhaté. A béerbe
adandé helyiségekbél szarmazéd bevétellel optimalizalhaté az épuilet mikadtetési koltsége.

1. HAZI GYERMEKORVOSI RENDELO: (féldszinten kialakitandé funkciok)

1.1 Védéndi oldal:

— kuldn bejarat, bejarati szélfogo infofallal, babakocsi taroléval kb.15m? 1db

— multifunkcionalis varohelyiség személykozi betegiranyité rendszerrel, 5
2 db vetkéztets pulttal Kb; 40y 1db
— mosdod — pelenkazo, gyermek illemhely, sziléi illemhely

varoteremhez kapcsolédoan, kézmosasi lehetéséggel kb.5m?  1db
— kozlekedd, elvalaszié zona kb.15m? 1db
— gyermekorvosi tanacsado min. 18 m? 1db
— terhes tanacsadé min. 18 m* 1db
— védéndi tanacsado min. 18 m? 1db
— védénéi szoba 4 f6 részére, adminisztracioval, (6 m? /f6) min. 24 m? 1db
— raktar kb.5m? 1db

— kozOsségi tér kiulon kiilsé-belsé bejarattal, bejarati szélfogoval,
tarolohelyiséggel, illemhely kézmosasi lehetéseggel (1 db WC, 1 db 30-50m? 1db
mosdo)

1.2 Gyermekorvosi oldal:

— kulon bejarat, bejarati szélfogo inféfallal, babakaocsi taroléval kb. 15m? 1db

— multifunkcionalis varéhelyiség személykdzi betegiranyito rendszerrel,
2 db vetkéztetd pulttal

— mosdé — pelenkazo, gyermek illemhely, varéteremhez
kapcsoloddan, kezmosasi lehetéseggel

— akadalymentes illemhely, sziléi illemhely, varoteremhez
kapcsoloddan, kézmosasi lehetéséggel

— kozlekeds, elvalaszté zéna kb.15m? 1db

— négyszemkozti konzultaciot lehetéve tevd rendeld, elkilonitett 61t6z6
terlilettel, beteg fektetésére alkalmas vizsgalo aggyal, dolgozo
szamara kézmosasi lehetdséggel, gyégyszer, eszkoz és veszélyes
hulladék tarolasara alkalmas butorozassal

— adminisztracio, rendel6khdz kapcsoloddan kb.8m’ 1db

— elkllonitd blokk: kilon bejarata elétérrel, elkiildnitd helyiseggel,
illemhellyel

kb. 50 m*> 1db
kb.5m> 1db

kb.5m?> 1db

min. 18 m> 2 db

kb.20m> 1db
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szemelyzeti pihend, teakonyhaval

szemelyzeti illemhely, kiontével, kézmosasi lehetdséggel (kdzds)

ndi szemelyzeti 6lt6z6 blokk: dltdézéhelyiseggel, mosdoval,
zuhanyzdéval, illemhellyel (kdzds)
ferfi szemelyzeti 61tz blokk: dltézéhelyiséggel, mosdoval,
zuhanyzaoval, illemhellyel (kdzds)

raktar

takaritoszertar (k6zos)

2. HAZIORVOSI RENDELO (emeleti szinten kialakitandé funkciok):

kilon bejarat, bejarati szélfogo
kils6, nyitott, fedett Iépcséhaz

akadalymentes lift

multifunkcionalis varéhelyiség személykozi betegiranyité rendszerrel,

infofallal

néi illemhely, varéteremhez kapcsolédoan, kézmosasi lehetéseggel
(1 db WC, 1 db mosdd)

férfi illemhely, varéteremhez kapcsoldddan, kézmosasi lehetéséggel
(1 db WC, 1 db piszoar, 1 db mosdd)

akadalymentes illemhely, varoteremhez kapcsolédoan, kézmosasi
lehetéseggel

kdzlekedd, elvalaszto zona

negyszemkozti konzultaciot lehetéve tevd rendeld, elkilénitett dltézé
terllettel, beteg fektetésere alkalmas vizsgalo aggyal, dolgozo
szamara kézmosasi lehetéséggel, gyogyszer, eszkdz és veszélyes
hulladek tarolasara alkalmas butorozassal

adminisztracio, rendelékhéz kapesolodoan

szemeélyzeti pihend, teakonyhaval, 4 f6 részéere
személyzeti illemhely, kiéntével, kézmosasi lehetéséggel
szemelyzeti 61t6z6

raktar

takaritoszertar

gyogytornasz kezelbblokk: tarnaszobaval, 61t6z6 helyiséggel, vizes
kezeldvel

bérbeadhatd kezel6 helyiseg adminisztracioval

3. KISZOLGALO HELYISEGEK

elektromos kapcsold helyiseg

gépészeti helyiség, szell6z6géphaz TETO
szerverszoba

kommunalis hulladéktarolo

veszélyes hulladéktarolo

4. EPULET

Az epullet kialakitasanal elGiras a legalabb BB, azaz "Kozel nulla energiaigényre
vonatkozé kovetelményeknek megfelelé” energetikai mindsités elérése. Az éplletet a

1. sz. melléklet
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kb. 5m’
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kb. 20 m’
kb. 2,5 m’

kb. 110 m*
kb. 5 m*
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kb. 5 m’
kb. 15 m”

min. 18 m*

kb. 8 m*
kb. 12 m*
kb. 7 m*
kb. 7 m’
kb. 5 m’
kb. 5 m?

kb. 50 m-
kb. 24 m’

kb. 6 m*
kb. 100 m’
kb. 6 m*
kb. 3 m’
kb. 3 m’

1db
1db

1db

1db

1db
1db

2db
1db
1db

1db

1db

1db

1db
1db

2db

1db
1db
1db
1db
1db
1db

1db
3db

1db
1db
1db
1db
1db



1. sz. melléklet

kdzel nulla energiaigény kovetelményszintnek megfeleléen kell kialakitani arnyékolé
rendszer alkalmazasaval, megfelelé névényzet kialakitasaval, az energiafogyasztas legalabb
25%-at megujuld forrasbdl kell fedezni. A tervezendd épliletszerkezetek esetében
iranyaddak az éplletek energetikai jellemz&inek meghatarozasardl szolé 7/2006. (V. 24.)
TNM - rendeletben foglaltak.

Az éplilet lehetséges alternativ éplletgépészeti megoldasainak (hé-, légszivattyldval vald
flités-hiités, napkollektoros melegviz-ellatas, részleges napelemes energia ellatas)
vizsgalata szikséges.

Az épiilet egészét a komplex akadalymentesitésnek megfeleléen kell kialakitani.
5. KORNYEZET:
Az el6irasoknak megfelelé szamu parkolohelyet kell biztositani az ingatlanon bell.

Az akadalymentesités iranyelveit kévetenddé 1 db akadalymentesitett parkoléhelyet kell
létesiteni, a bejaratoktél max. 50 m-es tavolsagban.

Az épllet kozterlletrdl valdé megkdzelitését, valamint bejaratait akadalymentesen kell
kialakitani.

A parkoléhelyek szamanak megallapitasa az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet alapjan, valamint a Budapest
Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Kerilleti Epitési Szabalyzatarél sz6lé 17/2018. (VI.26.) dnkormanyzati rendelete figyelembe
vételével torténjen.

Igazgatasi, ellaté, szolgaltatdé és nem fekvObeteg-ellaté gyogykezelé epitmény
féhelyiségeinek minden megkezdett 10 m? nettd alapteriilete utan 1 db parkoléhely-létesitési
kotelezettség mértéeke maximum 50 %-kal csdkkentheté.

Az épllet megkozelitése biztositott legyen a kozteriletek (mind a Deak utca, mind a
Karacsony Bend park) felél. A Deak utca feléli szakaszt a megépllt kdzterileti parkoléhelyek
figyelembe vételével kell kialakitani, a Karacsony Bend park felé a meglévé parkfellilethez
zold feltlettel csatlakozni.



