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Az ingatlanon a nyilvantartas szerint énkormanyzati tulajdonban 4 lakas talalhato. Jelen
feliegyzés targya 2 lakas, valamint a hozza tartozo féldterilet értékesitése. Az ingatianon bell
dsszesen 4 db 6nkormanyzati tulajdonu lakas talalhatd, melybdl a tovabbi 2 lakas bérlék altal
lakottak:

- fsz.3.: 32 m? 1 szoba, komfortos- LAKOTT (Hatarozatlan idejl bérleti szerzédés)

- |.emelet 13.: 25 m?, 1 szoba, komfortos- LAKOTT (Hatarozott idejli bérleti szerzédés)

Az elidegenitésre javasolt ingatlan becsiilt ingatlanforgalmi értéke 15.620.000,- Ft.
Konyvszerinti érték: 1.882.539,- Ft (ebbdl: 1.155.369,- telek és 727.170,- épllet)

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, beltertlet, 87239/0/A/1 és 87239/0/A/2
helyrajzi szamokon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Bethlen Gabor utca 46.
foldszint 1-2. szam alatti, lakds megnevezés(i, 28 és 34 m? nagysagul, per-, teher- és
igénymentes ingatlanoknak (a tovabbiakban: lakasok) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban
tulajdonosa.

Osszefoglalé a Budapest XV., keriilet Bethlen G. u. 46. szam alatti ingatlanrél

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzgi
Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kozés tulajdon | tarsashazi kilén tulajdon
28/463, 34/463, 32/463, 25/463, Osszesen:

119/463
Elidegemtésre kijelélt 6ssztulajdoni hanyad az 62/463
ingatlanon
Onkormanyzati/nem énkormanyzati lakasok szama | 4/1
Onkormanyzatiinem  6nkormanyzati  helyiségek

Onkormanyzati tulajdonhanyad

0/0
szama
Telek terllete 719 m?
Epités éve 1930
Eptlet szintjei 1 emeletes, részben alapincézett
Tipus tégla szerkezeti
Kézmiiellatottsag valamennyi k6zm( megtalalhaté a telken
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-4

A feliegyzés targyat képezé ingatlan Budapest XV. kerilletének Rakospalota Ujfalu részén, a
Bethlen Gabor utca és a Radda Barnen utca sarkan, kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik
el. A terlilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolatt utcak hataroljak.
A tertlet infrastrukturalis ellatottsaga megfelel6. Tomegkozlekedési eszkdzdkkel, személy és
tehergépjarmlivekkel az ingatlan joI megkozelithetd, az ingatlan bejarata elétt megfeleld
mennyiség(i parkolasi lehetéség biztositott.
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Bethlen G. u. 46. fsz. 1. sz. alatti lakas

A fszt. 1. lakas tulajdoni viszonya, miszaki jellemzéi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 87239/0/A/1

Cim

Budapest XV. Bethlen G. u. 46. fsz. 1.

Megnevezés

lakas ingatlan

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon

Lakas teriilete

28 m2

Kézmiellatottsag

kozmibekdtéssel nem rendelkezik

Komfortfokozat komfortos
tébb helyisegbél all:
. ; - szoba
Helyiségek szama, funkcidja . konyha
- mosdd + WC
telies kord, de jelenleg semmilyen élé

Allapot

leromlott, feldjitandd

Parkolas

kozterlleten

A fsz. 1. lakas pénzii

yi paraméterei

Lakas forgalmi ertéeke az értékbecsles alapjan®

7.310.000,- Ft

Lakas hasznositasa

Lakas bruttd értékvaltozasa

2003-ban +205.084,- Ft
2006-ban +28.120,- Ft

Fenntartas, mikdodtetes 6nkoltségi ara 77.760,- Ft/év
Mdiszaki tartalmu felujitas kéltsege 2.800.000,- Ft
Hasznositasbél varhato bevétel 134.400 - Ft/év
Varhatd megtérilési idd 49 ev

Osszes oOnkormanyzati féldterllet koényvszerinti )
értéke (F lap) 2.217.563,- Ft
I‘ng::—JtIanra es® foldtertlet aranyositott konyvszerinti 521.780.- Ft
erték

Epulet kényvszerinti értéke 139.506 - Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. oktober 4.

Bethlen G. u. 46. fsz. 2. sz. alatti lakas

A fszt. 2. lakas tulajdoni viszonya, miszaki jellemzgi

Helyrajzi szam

Budapest XV. 87238/0/A/2

Cim

Budapest XV. Bethlen G. u. 46. fsz. 1.

Megnevezeés

lakas ingatlan

Onkormanyzati tulajdoni hanyad

1/1, azaz 100 % dnkormanyzati tulajdon

Lakas terilete

34 m?

Komfortfokozat

komfort nélkili

Helyiségek szama, funkcidja

tébb helyisegbél all:
szoba
konyha
kamra
elészoba

Kézmiellatottsag

elektromos aram
vezetékes viz és csatorna

Allapot

leromlott, teljes feldjitast igenyel

Parkolas

kozterileten

Idosbarat onkormanyzat « Befogadd telepllés



Elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézm(iibekotéssel rendelkezik a lakas, flitése
gazkonvektorral tortént, a melegviz ellatas elektromos kézi vizmelegitovel. A lakas nincs a
gazhalozatba kotve.

A fsz. 2. lakas pénziigyi paraméterei
Lakas forgalmi ertéke az értékbecslés alapjan* 8.310.000,- Ft
Lakas hasznositasa -
2003-ban +124.645, - Ft

Lakas bruttd ertékvaltozasa 2006-ban +17.090,- Ft
2009-ben +671.568,- Ft

Fenntartas, mikodtetés 6nkdltségi ara 94.440,- Ft/év

Miszaki tartalmu felujitas kéltsége 3.400.000,- Ft

Hasznositasbol varhato bevétel 163.200,- Ft/ev

Varhato megtérilési idd 49 év

Osszes o©nkormanyzati foldterilet konyvszerinti

értéke (F lap) 2.217.563,- Ft
ggg:t!anra esd foldterllet aranyositott kényvszerinti 633.580 - Ft
Epulet kényvszerinti értéke 587.664 - Ft

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2021. oktober 4.

A fszt. 2. szam alatti lakas, rossz miszaki allapota és a komfortfokozati besorolasa miatt,
dnmagaban torténé elidegenitése nehézkes, a szomszédos kisméretl, komfortos fsz. 1.
szamu lakassal egységet alkotva, megfelel6 meretl és komfortfokozatu ingatlant alkotnak,
ezert célszer(i palyazat atjan torténd egyiittes elidegenitésiik.

1. A fszt. 1-2. lakas hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata

Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert

- alakés allapota leromiott, teljes feldjitast igényel,

- afelujitas megtértilési ideje nagyon hosszu

Foépitész nyilatkozata

A tulajdonos valtast kovetben az évezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges. Az ingatlan
elidegenitését a fentiek figyelembevételével javaslom.

A XV. kerllet Onkormanyzatanak tulajdonaban |évé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kivili vétel [...] atjan lehet érteékesiteni”.

A Rendelet 6. § (1) bekezdésének rendelkezése szerint ,A vételre térténd kijeldlésrol és a
felajanlasrol a lakasgazdalkodassal 6sszefiggé feladatokat ellato bizottsag dént, ha [...] a
lakas, helyiség, tetétér vagy 6nkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a
mindenkori koltségvetési térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart.

Magyarorszag 2021. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2020. évi XC. térvény 5. § (3)
bekezdés (b) pontja alapjan , [...] meghatarozott értékhatart a 2021. évben 25,0 millié forint
egyedi brutto forgalmi érték”

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan toérténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy: (7)
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.Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos altal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely egy éven bellil hasznalhato fel”.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviseld-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara a
vele kotott szerzddés alapjan a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jeldlte Ki.

A nemzeti vagyonrol sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés rendelkezését — targyi
ingatlan elidegenitésekor az allamot (MNV Zrt.), minden mas jogosultat megeléz6 elévasariasi
jog illeti meg”.

A Féépitész altal tett javaslat figyelembevételével, a leirtak alapjan javaslom targyi ingatlanok
egylttes elidegenitésre torténd kijeldlését az értékbecslések szerint meghatarozott indulod
aron, arveres utjan.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jévahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. oktéber A3
g = )L
e

Cserdiné Németh Angéla
polgérmestert..

1. Mellékletek:

1. Bethlen G. u. 46. fsz. 1. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Bethlen G. u. 46. fsz. 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai veleménye
3. Bethlen G. u. 46. fsz. 1. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

4. Bethlen G. u. 46. fsz. 2. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

5. Bethlen G. u. 46. fsz. 2. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye
6. Bethlen G. u. 46. fsz. 2. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2021. oktober/L BIRIRERY. ...covvsscassss s

3. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2021. oktober £,/ AIéirés:..{?ﬁ.—i"f(ﬁf’? ..............
4. Jegyz6i lattamozas: 2021. oktdber /2 AIéirés:..’T'?‘.{.'l.‘ﬂ....M@M...
5. Meghivandok: -

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.

|d6sbarat Gnkormanyzat » Befogadd telepilés



Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestljhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénziigyi
Bizottsaga ugy dént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterllet,
87239/0/A/1 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Bethlen Gabor utca
46. foldszint 1. szam alatti, lakas megnevezés(, 28 m2 nagysagu, per-, teher- és igénymentes
ingatlant, valamint az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet, belterllet, 87239/0/A/2
helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Bethlen Gabor utca 46. féldszint
2. szam alatti, lakas megnevezesl, 34 m2 nagysagu, per-, teher- es igenymentes ingatlant
egylttesen 15.620.000,- Ft, azaz tizenétmillio-hatszazhlszezer forint afamentes indulé aron
arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdjat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevovel az adasveteli eljaras lefolytatasarol.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2021. oktober 20. (dontésre)
2021. december 31. (az arverés lefolytatasara)
2022. marcius 15. (az adasvételi eljaras lebonyolitasara)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban torténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:
- a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,

14. § (4) bekezdés
az altalanos forgalmi adordl szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;
a Magyarorszag 2021. évi kbzponti kéliségvetésérdl szAl6 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodds szabélyairol sz616 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;
a XV. keriilet Onkorméanyzatanak tulajdonaban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének szabélyairdl szolo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) ponija,
4.§ (1), (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado teleplilés
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megrievezéa terGlet szobak zzama azzrai hanyad
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lakas 28 1 0 28/463
Ba jagy=8 hatirozat: 999983/1993/1999,.04.02
2. bejegyz5d hatdrozat: 172016/1595/1995 .09 15
Taraashiz
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E cim: = =
—
. E
w
= g
£ 9
6= |
5 =
- z

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles mlajdoni lap

https://www4 takarnet.hu/tullap/S040420210420151515qq-164481602-1-164481615.... 2021.04.20.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 1./ 1

Ingatlanjelleg: 11222 - 118

Jogi rendezeltsége:

Helyrajzi szam: 87239

Rendezett

| A lakas fobb jellemzoi

"L 01 |Alakas postai cime: S 7‘ Bethlen Gabor utca 46 - - ]
‘ L 02 |Ingatlanon belul: - ‘épulet jele: A lépcsohaz: Foldszint ae: 1.
"L 03 A tarsashazi alapité | a lakas alapterulete: | m2 - 231‘

L 04 | Okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: | - 28/463 ‘
| L 05 Alakasbol résztulajdon: - o 28/463 |

| LO6 A lakas forgalomképessége: o ArForga!omképes a 5

'Vagyon tipusa: .

LL 07 Alakas komfortfokozata: - Komfortos 2 |
L 08 Kozmuellatottsag: - valamennyi kiizmua 1 |
L 09 | Vizmérovel valo ellatottsag: Van ' 2

L10 Futesi mod: egyedi: gaz 7 4—|

L Mt—alegviz ellatottsag: o B | Villanyboyler 7 o j 5 |

| A lakas helyiségei, terllete |

L1712 Laké  [szoba: db: 3] L13 w2 18.8/

a4 | helyi- o — , = e

SRR b C L & I —

szoba étkezofulkével: db: L17 |m2.

' LzbJ felszoba: | db: L2t [mz o |

[ o o | I . _| | |
L 22 hall: ‘ db: L23 [z '

| L24 | ‘laké elatér: ' db: — I L25 [m2s - "i

|- | e = =t : = —

126 [Fozo helyiség fajidja: Fozokonyha 7 L2 Im?; &

['L28 Egész- Furdohelyiség fajtaja: |Firdoszoba WC-vel 2 | L29 m2- 13

T = = === — — — — e e — =
L 30 Eé?%g‘ iFUrdéhe]yiség fajtaja: | R g |

. helyiség: | = . = i : =

13T e we: db: [ T32 [m?:

L33 iKo%lc?ked'ési helyiség: - 'm?2 |

- L34 Tarolo helyiség: db | L35 [m2 o
L 36 |Muterem terulete: o : - m2 |

LL 37 |Egyeb helyiség: N db: L3 e
L 39 | A lakashoz tartozo kulso tartézkodok: m2 T

‘_LZO_ A lakas tertlete osszesen: - = - - - - 28.3
L 41 | Alakas hasznos alapterulete: B B %y [ 283

Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keszites datuma:

2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 2 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239 A
| A lakas értékadatai ]

e Megnevezés | év ~ brutto érték egyenleg Ft }
‘ L 42 |Konyv szerinti brutt ertek 2006 - 233204
L 43 [Becsult érték 2004 - 2977084
L 44 [Alagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68
'Egyéb megjegyzések: - -
|
| \
| |
| |
\
| |

|
| |
| |
| |
| |
| — e —
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1.7 3
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239 Al
A lakas értekadat valtozasai

.~ Megnevezés | év | eérekvdltozas Ft(+/) |  brutté énték egyenleg Ft |
L4231  Brutto ének valtozas 2003 + 205 084 205 084
L42.2  Bruud érték valtozas | 2006 |  +28120 i - 233204

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: : i A 3 I
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239
Jogi rendezettége: Rendezett il
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
| 101 [Az ingatlan megnevezese: T
102 |Azingatlan | Megye: | 01  Budapest Kerulet: 15.
T3 e Helység azonosito torzsszama: 11314  Bp., XV. kerlet ‘
104 Ut, utca, hazszam: Bethlen Gabor utca 46
105 Ut, utca, hdzszam: Rédda Barnen utca 11/A {
106 | Az ingatlan orszaga: Magyarorszag |
| 107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet 1
| 108 | Afoldrészlet nagysaga: Fisit m? 719
| 109 |A foldrészlet tulajdonjoga: i
|
| 110 | A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2 _i
| 111 | Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
' Vagyon tipusa: |
112 |Azingatlanon levé épuletek, épitmények: db _J
113 [Maemléki és természeti védettség: Nincs védettség 1]
Tulajdoni adatok |
114 | A tulajdonszerzés jogcime: o ‘
115 | A tulajdonba kertlés idopontja: |
A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények l

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.AUG.23.
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: 1. S 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239

| Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

128 Vagyonkezelo | kod: [ " Gazdasagi tarsasag 5

‘név: | XV. Ker. Onkormanyzat

| cim: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3.
\

129 |Uzemeltetési  kod: | Gazdasagi tarsasag 5
szolgaltatast ' név: | VARESZI Kft. ' S -
ellato |

[eim: | o - \
| |
_ - N |
Az ingatlan értékadatai
- [ Megnevezés _77 év | _ c‘:rtgkvalt_oias_!’tg_: _T ~ bruttd énék egyenleg Ft :'
_ 131.0 |Konyv szerinti brutté értek| | | I |
| Forgalomkeptelen o e
| Korl. forgalomképes | | - |
Forgalomképes 2020 S - 5601933
.~ 132.0 Becsultérték |
Forgalomkeptelen S —| E— e |
Korl. forgalomkepes | I 1 |
Forgalomképes - 2020 o 17275414
~ 133.0 [Alagmutate 4 . 40-59% - turheto, 50
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239
Sorszam: 1

| A foldterulet alapadatai
TF 01 |Afoldrészlet rendeltetése: Lakoépulempgsr_ - 2 |
' F 02 |A mavelési ag jellege: B I & _‘
" FO03 ‘Afdldreszlet nagysaga: T has | =1 me i1 —lq
\ Fo4 | ‘Aterulet aranykorona énéqke___ _Il - L ,OQ
[ F 05 A mavelés alol kivett egyeb foldtertlet jellege: ‘ .
LF 06 Ale!ek Gellege: - ::7 7‘ altaldnos telek 7 |

F o7 Beépltettség. ‘a tulajdonos énk. altal becdpitett 2 |
' F 08 |Beépitési mod: [ Zansoru R
| F 09 |Atelek beépitettségi foka: e 75.0,

' F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti
épltéSl ovezet:

A foldterulet koézmuvesitettsége |

F1 1\V1llany ellatottsag: ' Van 2 |

L N s —_— e
| F1 4I\.fnfmuz ellatottsag: | Vizellatas kozmuves halozatrol 3
F F 13 |Szennyviz elvezetés: Kozcsatorna haldzatba bekotott T T
' F 14 |Csapadékviz elvezetes: - Egyesrtettrendszeru kozcsat . G
CF15 [Tuzivizvezetek: | Nincs - I
"F16 Gazellatass ~ Foldgaz - 13
| A foldterulet értékadatai
i ~ Megnevezes | év | brutté értek egyenleg Ft - 1
- F 17 [Konyv szerinti brutt6 érnték 2017 | - 2217563
F18 |Becsultertéek 207 [ 2217 563
Leirds: |-_ o - B - S B i o —_|
[
| |
\
|
L - S N — = S T e = = e
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: |

készités datuma: 2021.AUG.23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterilet "F"

lapszam: 2,

Ingatlanjelleq:

11222 - 118

Helyrajzi szam:

Sorszam:

87239

1

F

A foldterulet ertékvaltozasai

]

| Megnevezés |  év ~ énékvaltozas Ft(+/-) | brutto énték egyenleg Ft |
F17.1  [Bruttd enek valtozas 2004 +2813883 - 2813883
F17.2  PBrutto ének véltozds 2017 - - 596 320 2217563

Adatrogzités:

Adatellenorzés:

Aldiras: Kelt.:

Alairas:

Kelt.:

készités datuma:

Alairas:

2021.AUG. 23.




a(z) ..ot oo /2021. iktatoszamu eléterjesztés 2. melléklete

ﬁ Palota_Holding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkirien Miikodié Részvénytirsasag 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
D Normal postat ktldemény D Elsabbsegi Budapest Féovaros XV. Keriileti
E] Tertivevénnyel D Ajanlott Polearmesteri Hivatal
E Konyvon keresztul kezbesitve D Sajatkezi atvetel 8 H
Hi . c 12021 Jegyzoi Iroda

V.57 Ce 3 : L=

AYSEaTI vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintézé: Szabados Andris Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: 12021. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az vigviratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt. onkormanyzati tulajdonq, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Hrsz:
Budapest XV. keriilet SRS AIBUOR 1Lt s B 87239/0/A/1
Hasznalati jelleg (mivelési ag): lakas 28/463
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest Foviros XV. Keriileti Onkormanyzat (1/1)
- . Fire Lk-1/HZ-4 (Kisvarosias, hézagosan zartsora beépitésii
Ovezeti besorolasa: ks
lakéteriilet)
alapteriilet szobik szima fél szobak szama komfort fokozat
28 m? 1 0 komfortos
Tarsashazban
lakds helyiség foldteriilet [m?]
14 0 719

Onkormanyzat tulajdonaban lévé

lakds helyiség

4 0

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak nincs
elovasarlasi joguk.

Az ingatlan ismertetése:

A telken mindkét utcafronton zartsorian telekhatarra épitett L alaka | emeletes, részben
alapincézett, 1930-ban épiilt lakohaz all. A tarsashazban 14 db lakés taldlhato. Az épiilet tégla
savalapozassal, tégla hosszfofalas fliggoleges teherhordo szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a
pince és a foldszint felett acélgerendak kdzé épitett téglabetétes, a zarofodém boritott fagerendas,
alulrdl nadpallozva és vakolva. A tetdszék kétalloszékes manzard kialakitasi tetd, cserép fedéssel.
A lakéépiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik. Az értékelés targyat képezd lakasingatlan
udvari bejaratu utcai és udvari tajolasi komfortos lakas. Harom helyiségbdl all az ingatlan,
egyszerl alaprajzi elrendezési. A falak a szobaban vakoltak, festettek, a konyha és mosd6 - WC
helyiségben részben csempével fedettek. A padozaton a szobiban laminalt lap, a konyhdaban,
mosdd - WC helyiségben mazas keramia. A burkolatok feljitando, cserélendd allapotiak. A
bejarati ajtd6 mianyag szerkezetl, megfelelé allapotban, az ablakok fa szerkezetiiek
felajitandd/cserélendd allapotban, a belso ajto fa ajtok karbantartandd vagy cserélendd allapotban.
A falakon felszivodo falnedvesedés tapasztalhato. Jelenleg semmilyen €16 kozmiibekotéssel nem
rendelkezik, vezetékes gaz, elektromos aram ¢és vezetékes viz — csatorna kozmivel rendelkezett a

1




lakas, fiitése gazkonvektorral tortént, a melegviz ellatas elektromos kézi vizmelegitovel. A lakas
teljes felajitast igényel, leromlott allapota.

Gazdasagi megfontolasok:
Az iires lakas fenntartdsi kiaddsai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kozos ktsg. + kdzmii alapdijak

{ 6.480 | Ft/ho | 77.760 | Ft/év |
Sziikséges felijitasi raforditasok becsiilt dsszege: (50.000,-Ft/m?) = 3.500 000.-Ft.

[ 100.000 | Fvm? | 2.800.000 [Ft |

Felujitas utani hasznositasbol varhato bevétel:
legfeljebb kiltségalapti (400.-Ft./m?*//hd) lakbérbevételre lehet szamitani

| 28 m**400 Ft | Ft/ho | 134.400 | Ft/év |

Bérbeadasbol varhato nettd bevétel: 56.640 Ft/év

A beruhazis 49 év alatt tériilne meg.

A 2021. aprilisaban késziilt ingatlanbecslésben leirtak szerint a lakas teljes felajitast igényel,
leromlott allapota.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. 4prilis 30.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezerigazgato




a(z) oo oo/ 2021, iktatoszamu eldterjesztés 3. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES AKTUALIZALAS

a
Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 46. foldszint 1. sz. alatti,
87239/0/A/1 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakds ingatlanrdl

2021. aprilis 28-4n késziilt értékbecsléshez
Az értékelt ingatlan allapotdban, kériilményeiben, és a kérnyéken kialakult arszinvonalban az

eltelt idében az értéket modosito valtozas nem tértént. A megdllapitott forgalmi értéket
fenntartjuk.

A megallapitott érték:

7.310.000,-Ft azaz Hétmillio-
haromszaztizezer forint.

Budapest, 2021. oktober 4.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenorizte:

Bokor Istvdn Béla
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a
Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 46. foldszint 1. sz. alatti,
87239/0/A/1 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé 6roklakas ingatlanrol

Készitette:
a

‘-ﬁ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- en Vagveornkezel Ldrikariien Viikidi

1156 Budapest. Szare

rudd wica 4-6

TARTALOMIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendeld adatai, utasitdsai

3.2. Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kiérnyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. A lakiasingatlan bemutatisa

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
5.2. Az értékelési modszer kivalasztisa
5.3. Az értékek levezetése

53.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. foldszint 1.

Reszvényidrsasds

2. oldal
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2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- - Fug ke Lurtiariien fidkiid NZVENVIrSUsSUg
1136 Budapest, N=drazndd utea 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 46.
foldszint 1.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 87239/0/A/1

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

7.310.000,-Ft azaz Hétmillio-
haromszaztizezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. aprilis 16.

Az értékelés fordulonapja:

2021. aprilis 28.
Az értékelés érvényessége:

Harom honap

Készitette:

Szabados Andras
felsdszintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Bp. XV. Bethlea Gabor utea 46. fSldszint 1. 2021. dprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatian- g Fagyvonhez Zurthiiriien Lidhid, Resovényiarsasd

1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Fovaros XV. Keriileti Onkorményzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvintartasban Budapest XV. 87239/0/A/1 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Bethlen Géabor
utca 46. szam foldszint 1. ajté alatti, dnkormdnyzati tulajdonban levé
foldszinti 6roklakés ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA ailtal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
maodositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban allolakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
Oonkormdnyzati rendelete  (utolsd  modositasa  2017.XI1. 21.)
kovetelményrendszerének megtelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsdtotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjin az
ingatlan tulajdonjoga az &nkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kdzou
kicserélodik. megfeleld marketingtevékenységet kovetéen, amelynek soran a
felek ésszerlien, koriiltekintéen, ¢és  kényszer nélkiil jarak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

‘ime Bp. XV. Bethlen Gabor utea 46. féldszine 1. 2021, aprilis

4. oldal



PALOTA-HIOLDING-Tngatlan- [ et Zurtkoriien SRV

11536 Budapest.

4.1.

4.2.

S=crraziad uted 4-6 3. oldal

4. Az ingatlan, és kornvezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bethlen Gabor utca és a Ridda Barnen utca sarkan,
kertvarosias kérnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szildrd ut- és jardaburkolati utcak hataroljak. A tertilet
infrastrukturalis ellatottsiga megfeleld. Tomegkdzlekedési eszkdzikkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata eldtt megteleld mennyiségl parkolasi lehetség biztositott. Az Illyés
Gyula utcdban (96, 124, 196, 225, 296), és az E6tvds utcdban (25, 125) az
autobusz megallok pdr perc alatt elérhetdk. A vizsgdlt ingatlan a lakohaz 1.
emeletén taldlhato, zart kapun keresztiil kozelithetd meg, fliggéfolyosorol
nyilik. Kozvetlen kézelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek
talalhatok. A Bethlen Gdbor utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértéki
kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kdrnyezeti artalmaknak
/za], légszennyezés/ atlag alatti mértékben Kitett.

Az ingatlan leirdsa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méreti €s alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvdrosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten taldlhato. Szabdlyos. kézel
négyzet alakq, saroktelek. Valamennyi kézmii megtaldlhato a telken. A telek
alapteriilete 719 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken mindkét utcafronton zartsortian telekhatarra épitett L alaka 1
emeletes, részben aldpincézett, 1930-ban épiilt lakohaz all. A tarsashdzban 13
db lakds taldlhato. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla hosszféfalas
fliggdleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a pince és a
foldszint felett acélgerendak kdzé épitett téglabetétes. a zardfodém boritott
fagerendds. alulrdl nddpalldzva és vakolva. A tet6szék kétdlloszékes manzard
kialakitast tetd, cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes kdzmiiellatottsdagoal
rendelkezik.

v, XV, Bethlen Gabor utca 46. f6ldszing 1. 2021.4p
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- €y Vaovonkezel Zartkiirien Visikiicd Részvényiarsasag

1136 Budapest, Szérazndd wica 4-0. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bethlen Gébor utca
46. foldszint 1.

helyrajzi szdma: Budapest XV. kertilet 87239/0/A/1
tulajdoni hanyada:  28/463

tulajdonformdja: tarsashdazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezése: lakas

dvezeti besoroldsa: Lk-1/HZ-4 (Kisvarosias, hézagosan
zértsor( beépitésii lakoteriilet)

a telek teriilete: 719 m?
tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
435 m’

ingatlan alapteriilete: 28 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Févéros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: tires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes
4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targydt képezd lakdsingatlan udvari bejdratd utcai és udvari tajolasu komfortos
lakas. Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszert alaprajzi elrendezésii.

A lakas helyiségei:  szoba 18,80 m?
konyha 8,23 m?
mosdd + WC 1,25 m?
Osszesen: 28,28 m? kerekitve: 28 m?

A falak a szobaban vakoltak, festettek, a konyha és mosdé - WC helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobaban lamindlt lap, a konyhdban, mosdé - WC
helyiségben mazas kerdmia. A burkolatok feldjitandd, cserélendé dllapotiak. A bejdrati
ajtd mianyag szerkezeti, megfeleld adllapotban, az ablakok fa szerkezetiick
feltjitandd/cserélendd allapotban, a belsd ajté fa ajtok karbantartandd vagy cserélendd
dllapotban. A falakon felszivodd falnedvesedés tapasztalhato. Jelenleg semmilyen €16
kozmiibekotéssel nem rendelkezik, vezetékes gdz, elektromos aram és vezetékes viz —
csatorna kdzmiivel rendelkezett a lakds, fiitése gazkonvektorral tortént, a melegviz ellatds
elektromos kézi vizmelegitdvel. A lakas teljes felujitast igényel, leromlott dllapota.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utea 46. fGldszint 1. 2021. aprilis



PALOTA-HIOLDIN G=Tngatlan- ¢ I : CUrikiiten d VIV IUrSASae
1136 Budapest, Szdrazindid utca 4-6 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatirozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci osszehasonlitéo adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés

A kaltség alapd, vagy netto potlasi kéltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi kdltségét kiszamitva, majd a kiilonb6zé avulasok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (dsszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
érickét.

Az eljdrasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlito adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célii hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 8sszehasonlito adatok elemzésére épiilé mddszer lényege a nevében taldlhato. Hasonld
adottsagu ingatlanok valos piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamd, és
mindségli Osszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiadisok madszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legeélszer(ibb, -gazdasigosabb mddon hasznosul. A téke értékét Ggy kell meghatdrozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazé jovedelmet tokésitik.

82 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlito modszer alkalmazasat
talalom célravezetonek.

Piaci 8sszehasonlito adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az ¢rickelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyildszaroi,
kozmiivezetekei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flird6szobai berendezési targyak. fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotiban
nem lakhatd, hosszabb ideje iiresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci osszehasonlitas alapjan

. XV, Bethlen Gabor utca 46, {lds | 2021 4p




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Vagvonkezelo Ferthiriien Aiikeide Részvényidrsusag
1156 Budapesi, Szaraznedd wtea 4-6. 8. oldal

A vizsgalt ingatlanok mind foldszinti feldjitando, kdzepes allapotu lakdsok a XV. keriilet
kdryez6, hasonld kertvarosi részérdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gabor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kindlati 4ar miatti korrekciot -10 %-ban éllapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gytkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % ardnyu korrekcioja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alapdrat médosité tényez6k — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyildszaroi,
kozmilivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen allapotdban nem
lakhatd, hosszabb ideje iiresen 4ll.

az épiilet és a lakas miszaki dllapota -40 %
Alaparat modosito tényezok Osszesitett hatasa -40 %

Az ingatlan ¢cime Bp. XV. Bethlen Gabhor utca 46. fSldszint 1. 2021. dprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Fagvonkez. Zurtisiriten Reszvénviarsasag
1136 Budapest. Szarazndd urca 4-6 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

28 m* x 435.000 Ftm* x 0,6 = 7.308.000.- Ft

dsszesen kerekitve: 7.310.000,- Ft azaz Hétmillio-haromszaztizezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjin:

7.310.000,- Ft azaz Hétmillio-haromszaztizezer forint.

A Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. foldszint 1. szam alatti
87239/0/A/1 helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

7.310.000,-Ft azaz Hétmill16-
haromszaztizezer forint.

wan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utea 46. fRildszint 1. 2021. aprilis




1136 Budapest, Szaraznad utca 4-0.

PALOTA-HOLDING-Ingatian- o8 Vagvonkezeld Zartkirien Wiikedo Részvényidrsasdg

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

Az értékmeghatarozas sordn felhaszndlt ténymegallapitasok
helytalldak €s pontosak. A Megbizdtdl kapott adatok pontossdagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjdn végeztiik.

Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasénal
megjelolt célra lehet felhasznélni.

Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. aprilis 28.

Ellenorizte:

XV. Bethlen Gabor utca 46. faldszing 1.

Az ingatlan cime Bp.

Szabados Andras
felsdszintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt.

10. oldal

2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Vagvonkezelo Larthiriien Viikido Reszvémyidrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd wea 4-6. - P 11. oldal

tulajdoni lap masolat:

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdont fap Nem hiteles tulajdoni lap

Badapest Foviro: Forminytsvaala Feldhivatali Féesaily
Buchpet, XIV , Bomyolerer 5 | 559 Budapent, Y 191

Nem hiteles tula jdoni Lap - Szeinle mizokt
Wi grenicidz 22ime 8007001 12093425 21
2021.04.20
BUCAFBET XV.KLR.
Belterulist 87233/0/n/1 helyraijri szin

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

11%) SUDAPEST XV.XER  Berhlen Gabor wtca 4€. Foldwzint. ajre:l. *Falulvizegal
1RESZ A

1 Az wgeep onalle ingatlan edataa
argaevezas terulet michak mzima ezzmel hanyad tulajdons £
™2 egéxz/Eal
Lskas 8 11
Bejeqyzé hatdrozat: 999983/193%9,1399.04 02

2 bajegyze hatarozar: L7ID1a/l99%/1%95 09 1%
Tirnashas
Ar onallé ingatlanhes btarteznak az ala pito okiratbar meghanirszof Lzagal .

TRESZ

1. tulajdens Raayad: 11

& brjeqysd hatdrozat. erkezdam: ido: 173016/1995/199% .99 1% =
— jogcim: Adllamozitae 4/19%2. tvr 442/1952/19%2 U3.28 ]
= Jogoim: 1993, évi RXNIIL. tw L7R16/1995/155 0815 a
(=} 1094 - tulajdonex ’% E
= név: BCDAPEST XV KER. CRECRANYIAT =
.T“'_’ cim: - =
= E
g o
=2 WEM TARTALMAD BEJECYREST 1
& : —
= % ]
= TV VEGE 4
= .-E
E & g
z K]
.

Nein hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwd takarnet. hu/tullap/S040420210420151515qq-164481602-1-164481615....  2021.04.20.

Az irﬂ}__'l.ll‘lr(;,lrirl cime 8;\‘(\7 Bethlen Gahor utca 46. fsldszint 1.

2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Fagvonkezeld Zartkoriien Miikédo Reszvényidrsusag
1136 Budapest, Szaraznad urca 4-6. - ‘ 12. oldal

térkép:

Lakés alaprajz:

228 100 230

18.80m"

2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- Vagvonkesels

invidisa

{ utca 4-6. 13, oldal

1136 Budapest, 5=

Koémyezet:

Sldszing 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y g irfien
11536 Budapest, Sziraznad utca 4-6 14. oldal

Vikeidda Reészvenytdrsuscis

A haz bejarata:

Az ingatlan kertje:

'. Bethlen Gabor utca 46. f

2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatian- oy Fagavonkezelo Cartkarien Miikadi Reszvényidrsasag
1136 Budapest, Szaraznad uica 4-6, 15. oldal

A lakas bejarata:

A lakas:

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. foldszint 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- s Fagyonkezelé Zurtkiriien Viikidi Részvénytarsusag
1136 Budapest, Szarazndd wica 4-6. 16. oldal

Az ingmllun cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fldszint 1. 2021. aprilis




PALOTA-HOLDING-{ngatlan- ¢ Vagvonkezelo Larthoriien Veikiidil Reésovénvidrsasag
1136 Budapest, Szirazndd utca 4-6. 7 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fildszint 1. 2021, aprilis




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- éx Vagvonkezeld ZLirthiriien Miikiods Részvénytarsasag
1136 Budapest, Szdraznid utca 4-6. 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fldszint 1. 2021. aprilis



PALOTA-HOLDING-Ingatian- oy Fagvonkezeld i) Reszvénytarsasag
1136 Budapest, S nuad uica 4-6 19. oldal

dszint 1. 2021. aprilis

Az ingatlan cime Bp, XV, Bethlen Gabor utca 46.




Page 1 of |
a(z) ool v /2021, iktatészamu eléterjesztés 4. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fovaroz Korminyhivatala Féldhuvatali Féesatily

Bucapest, XIV , Bomyidk té&r 5 1590 Budapezt, Pf 101 Oldal: 178
Nem hiteles tulajdoni Llap - Szemie masobt 4~
& \

Megrendelés s29m: 8000004/324775/20 21

2021.10. 04 (\) '
BUDAPEST XV.XER. @

Balterulet B7229/0/A/2 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdom lap
Nem hiteles rulajdoni lap

.

1153 BUDAFEST XV KER Bathlen Gabor utca 46 foldszint. ajte:2 “felalvizaegal

LRESZ
1. Az egyeb onalle ingatlan adata:
magnaevatés terulet =mzobak =zama eazme: hanyad telajona £
m2 egész/fal
lakas 34 I o 347463 cnkor
Bajeqy3d hatarozat: 599983/1999/19%9.04.02
.. bejegyzd hatérozat: 173016/1995/1995 .09 .15 Q
Tarzashaz
Az onalld ingatlanhoz tartoznak az ala pito okiratban meghatiro:z izégek
ORESZ -

1. tulajdon: hanyad: 171
bejegyzd hatdrozat, érkeczés: id&: 17301671995/1325 .09 1%
jegcim: allamositis 471252, rvr 4427195271952 03.28
jogcaim: 1991, evi XXMIIX. tv. 173016/1995,12995.09.15%
jogallas: tulajdonos

ndv: BUDAFEST XV.KER, ONKORMANYZAT q l
camt -

I RS
NEM TARTALMAZ BEJECWRPST
vam._

Nem hiteles tulajdoni ap
Nem hiteles tulajdoni lap

Nem liteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
Iz

Nem hiteles tulajdom lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4. takarnet.hu/tullap/S050520211004113836vi-151001822-1-151001827....  2021.10.04.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 1 L
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239 A2
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1
[ A lakas fobb jellemzoi |
‘m lakas postai cime: - - | Bethlen Gabor utca 46 - - '
L 02 |Ingatlanon belul: ) yepuletjele: A lépcsahaz: Faldszint ajto: 2. |
L 03 |Atarsashazi alapité  a lakas alapterulete: me o 34
LO4 ‘ okirat szerint 'kozos tulajdoni hanyada: =~  34/463 :
L 05 |Alakasbol résztulajdon: T - 34/463 -
L 06 | A lakas forgalomképessége: | Forgalomképes 5
Vagyon tipusa:
L 07 A lakas komfortfokozata: - Komfort nélkiili 4
L 08 'Koszellatottsag: - Valan';ennyf kézmo o - 11 i
‘ L 09 |Vizméravel valo ellatottsag:  Wan - - 2
& L 10 Futési mod: egyedi: gaz 4
L 11 Melegviz ellatottsag: —_WHanyboyler - - 5
| A lakas helyiségei, terulete |
L12 Laka [szoba: T -~ db: 7 L13 T2 - a 18.4
CL4 el Troba halofulkevel: db: L5 |ma ;
L16 seget: 'szoba étkezofulkével: | db: AT
[ L20 | felszoba: - db: T L2 | mE: ﬁ
22 | hall. = o db: TL28 [m2 f
L24 lako elotér: o db: 7 L25 [m2: | 56
L 26 Féz6 helyiséq fajtaja: "~ Fozokonyha R AT 8.2
L28 'Egesf"FUrdohEms—eg fajtaja; | - -~ L29 |m?—_ )
_LTazlgyﬁ‘ggé Furdohelyiseg fajtaja: | 77 —7 1T:ﬂ !n,] 2 —
WC: ' db: L32 [m2
L33 Kozlekedési helyiseg: - - o |
L34 Taroldo helyiseg: - db: 17 L35 |m2 2.2 ‘
L 36 Muterem terilete: - |2 S | |
' L 37 |Egyeb helyiség: | _ ___— _— db: | L38 |m2 o ‘
L 39 | A lakashoz tartozé kulso tartozkodok: m?
' L 40 | A lakas terulete osszesen: - m?2 344
L 41 A lakas hasznos alapterilete: . - m2: | 34.4
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
késziteés datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: L 2
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239 A2
A lakas értékadatai |
[ Megnevezés év . bruttd érték egyenleg Ft ]

L 42 |Konyv szerinti brutto értek 2009 813303
L 43 |Becsult értek | 2009 i ) 4162213
| L 44 |Allagmutato | 5 60-79% - megfelelo, 68
'Egyéb megjegyzések: .
|
|
|

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma:

2021.AUG. 23.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 4 3,
Ingatlanjelleg:

11222 - 118

Helyrajzi szam: 87239

L

A2

A lakas értékadat valtozasai

bruttd érték egyenleg Ft

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-)
 Brutto enék valtozas 2003 + 124645 o 124 6435
Brutto érték valtozas 2006 1417 735
IBmm‘; erték véltozas 2009 197 703
Brutto érték valtozas 2009 + 615 600 813 303
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"
lapszam: . £ 1 I
Ingatlanjelleg: 11222 - 118 Helyrajzi szam: 87239
Jogi rendezettége: Rendezetlt 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

I 01 | Az ingatlan megnevezeése:

|02 |Azingatlan | Megye: a 01 Budapest Kertilet: 15.
[To3 |cime '—l_-leiység azonosito torzsszama: | 11314 Bp., XV. keruilet
104 | Ut utca, hazszam: Bethien Gabor utca 46 |
W 'Ut, utca, hazszam: - |Radda Barnen utca 11/A ‘
106 | ‘Az ingatlan orszaga: Magyarorszag - - ]
107 |Azingatlan fekvése: Beltertilet E]
108 |A foldrészlet nagysaga: - FE— m?2 719

109 |A foldrészlet tulajdonjoga: ‘
110 | A vagyon jellege: [ Egyéb vagyon R
' 111 | Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes 5

Vagyon tipusa: 1

112 | Az ingatlanon levo éplletek, épitmények: db 1
A IMUemIéki és természeti védetiség: Nincs védettseg N B ) 1]
[ Tulajdoni adatok |
" 114 | A tulajdonszerzés jogcime: ) = T

|

" 115 A tulajdonba kertilés idopontja: ’
T I 16 | A tulajdoni hanyad jelzése: ] o _ o —

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2021.AUG.23.




| Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

|||lr

Ingatlan

‘ lapszam: 1. £ 2

Ingatlanjelleg:

11222 - 118

Helyrajzi szam: 87239

Résztulajdoni adatok

L

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatoi adatok

| 28 [Vagyonkezelo kod: | Gazdasdgi tarsasag o 5
név: | XV. Ker. Onkorméanyzat ‘
cim: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3. - ) |
_ | T —— N Sy — -

I 29 |Uzemeltetési kod: Gazdasdgi tarsasag 5
Sadigsliatast név: | VARESZIKf. ) —
ellato

- cim: o o ‘
. = | o o )
[ Az ingatlan értékadatai |
Megnevezés ev eneékvaltozas Ft (+-)

131.0 [Konyv szerinti brutt6 érték |
Forgalomképtelen

brutto énék egyenleg Ft 7_‘

Korl. forgalomképes
| Forgalomképes

"~ 132.0 |Becsult értek

5607933

'Forgalomképtelen
'Korl. forgalomképes

'Forgalomképes

17275 474

| 133.0 [Alagmutate 4

40-59% - tarheto, 50|

Adatrogzités:

Adatellenérzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.:

Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.23.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: 11222 - 118

Helyrajzi szam: 87239

Sorszam: 1

I

A foldterulet alapadatai

" F 01 |A foldrészlet rendeltetése: -_Lakdépulettel bm;w‘that_ﬁ épﬂ?si 2 |

F 02 Amavelési ag jellege: )
Fo03 | A foldrészlet nagysaga: ha : rr_|2_ . 75_2
" Fo04 |A terilet aranykorona értéke: } 00
| F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldterlet jellege: - T 1
'F 0_6_‘70\ telek jellege: altalanos telek T |
};F 07 Beépitettséq: a tulajdonos onk. altal beépitett B |
F 08 | Beépitési mod: -  Zartsou I 4|
' F 09 | Atelek beépitettséqi foka: \ %. 75.0
' F10 ‘OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti B ) ) o |

épitési bvezet: ‘ i o
| A foldtertlet kozmuvesitettsége |
[ F 11 [Villany ellatottsag: ~ Van - T2
| F 12 [lvoviz ellatottsag: S hﬁ’fze_@as kézmuves haldzatrol 7 3 ‘
" F 13 | Szennyviz elvezetés: o ‘ Kozcsatorna halézatba bekotott T 72
| F 14 Csapadékviz elvezetés: | Egyesitett rendszerti kozcsat. 7 6
" F 15 |Tuziviz vezeték:  Nines - 7
F16 Gazelatas: - | Foldgaz o - IR
[ A foldterulet értékadatai |
~ Megnevezés ey [ brutto ének egyenleg Ft 1
F17  |Konyv szerinti brutt érték 2017 2217563
F 18 Becsult érték _| 2017 B ; - 2217563
Leiras: ‘ - o o - - o - - 1
| |
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készites datuma: 2021.AUG.23.



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg: 87239

11222 - 118 Helyrajzi szam:

Sorszam: 1

F

] A foldterulet értékvaltozasai

|

Tév ‘

éntekvaltozas Ft (+/-)

“brutto érték egyenleg Ft

\ ~ Megnevezés
F17.1 Brutt érték valtozas 2004 + 2813883 2813883
F17.2  [Brutté énék valtozas ‘2017 | -596320 2217 563
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:
készités datuma: 2021 .AUG.23.




a(2) woooefveeime /2021, iktatoszama elSterjesztés 5. melléklete

ﬁ Palota-Holding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkirien Mikodo Részvénytiarsasig 1156 Budapest, Szaraznid u. 4-6.
D Normadl postai killdemény D Elsébbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti

Vaativevanye] L] Ajanton Polgarmesteri Hivatal
B Konyvon keresztul kézbesitve O sajatkezi atvetel =

.. Jegyzoi Iroda
Hiv.szamunk: /2021. vagyongazdilkodasi csoport
Ugyintézd: Szabados Andrés IFOV“’S !_‘ajos o

vagyongazdalkodasi referens részére
Ugyiratszam: /2021.
Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! BUDAPEST

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, 5nkormanyzati tulajdond, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: s Hrsz:
Budapest XV. keriilet SRR, S0 Rk 87239/0/A/2
Hasznalati jelleg (miivelési 4g): lakas 34/463
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzat (1/1)
Bosevnti besnraisn: Lk-1/HZ-4 (Kisvarosias, ,héza:gosan zartsora beépitésii
lakoteriilet)
alapteriilet szobidk szama fél szobak szima komfort fokozat
34 m? 1 0 komfort nélkiili
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m’]
14 0 719
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakas helyiség
4 0

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak nincs
elévasarlasi joguk.

Az ingatlan ismertetése:

A telken mindkét utcafronton zartsortan telekhatarra épitett L alaka | emeletes, részben
alapincézett, 1930-ban épiilt lakohaz all. A tarsashazban 14 db lakas talalhato. Az épiilet tégla
savalapozassal, tégla hosszfofalas fliggdleges teherhordo szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a
pince €s a foldszint felett acélgerendak kozé épitett téglabetétes, a zardfodém boritott fagerendas,
alulrol nadpallozva és vakolva. A tetdszék kétalloszékes manzard kialakitasa tetd, cserép fedéssel.
A lakoépiilet teljes kozmiiellatottsaggal rendelkezik. Az értékelés targyat képezd lakasingatlan
udvari bejérati utcai és udvari tajolasi komfort nélkiili lakas. Négy helyiségbdl all az ingatlan,
egyszert alaprajzi elrendezésti.

A lakas helyiségei: elészoba 5.58 m?
szoba 18,42 m?
konyha 8.16 m?
kamra 2,22 m?

Hsszesen: 34,38 m? kerekitve: 34 m?



A falak a szobaban vakoltak, festettek, a konyha részben csempével fedettek. A padozaton a
szobaban parketta, a konyhaban mozaiklap, a kamrdban cementsimitds. A burkolatok
felujitandd, cserélendd allapotiak. A bejarati ajtd, az ablak €s a belsd ajtd fa szerkezetl
karbantartandd vagy cserélendé allapotban. A falakon felszivodo falnedvesedés tapasztalhato.
Egy korabbi bedzas nyomai lathatok a plafonon, de a zar6fodém felett vb. vendégfodém
késziilt. Elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kdzmibekotéssel rendelkezik a lakas.
flitése gazkonvektorral tortént, a melegviz ellatas elektromos kézi vizmelegitdvel. A lakas
nincs a gazhalozatba ktve. A lakas teljes felajitast igényel, leromlott dllapotu.

Gazdasagi megfontolasok:
Az tres lakas fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kzos ktsg. + kézmi alapdijak

| 7.870 | Ft/hé | 94.440 | Ft/év |

Sziikséges felhjitasi raforditasok becsiilt Gsszege:

[ 100.000 | Ft/m? | 3.400.000 [Ft |

Felajitas utani hasznositasbdl varhato bevétel:
legfeljebb koltségalapi (400.-Ft./m*//h6) lakbérbevételre lehet szamitani

| 34m?**400 Ft | Fuho | 163.200 | Ft/év |

Bérbeaddsbdl varhatd nettd bevétel: 68.760 Ft/év

A beruhizis 49 év alatt tériilne meg.

A 2021. oktdbereben késziilt ingatlanbecslésben leirtak szerint a lakas teljes feldjitast igényel,
leromlott &llapot.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk

az iires lakas értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. oktdber 4.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezeérigazgatod
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PALOTA-HOLDING-Ingatlan- és Vagvonkezeld Zadrtkiriien Viikadead Reszvénytdrsusag
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. ) 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bethlen Gdbor utca 46.
foldszint 2.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87239/0/A/2

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megillapitott érték:

8.130.000,-Ft azaz Nyolcmilli6-
egyszazharmincezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:

2021. oktdber 4.
Az értékelés fordulonapja:
2021. oktdber 4.
Az értékelés érvényessége:
Egy év
Készitette:
Szabados Andras

felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. foldszint 2. 2021. oktdber



PALOTA-HOLDING-Ingatian-
T136 Budapest, Szavazndd nica 4-6

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Fdvaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviselé testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. 87239/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Bethlen Gabor
utca 46. szam foldszint 2. ajtd alatti, 6nkormdnyzati tulajdonban levd
foldszinti 6roklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisel-
testiiletének, az Onkormdnyzat tulajdonaban allolakasok és nem lakds céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete (utolso modositasa 2017.XIL. 21)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatdst vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatdrozasa.

A piaci értick az a megbecsiilt Gsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélodik, megfelelé marketingtevékenységet kivetden, amelynek soran a
felek  ésszerlien, koriltekintéen, és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

2021. skobe




PALOTA-HOLDING-Ingatlun- & Vagvankezel Zartkarizn Reszvénvidrsusag

1156 Budapest, Szarazndd wica 4-6 5. oldal

AZ IN

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targydt képezé ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Bethlen Gabor utca és a Ridda Barnen utca sarkdn,
kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard Ut- és jardaburkolatd utcdk hatdroljdk. A teriilet
infrastrukturdlis ellatottsaga megfeleld. Toémegkdzlekedési eszkozokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata el6tt megfelelé mennyiségl parkoldsi lehetdség biztositott. Az Illyés
Gyula utcaban (96, 124, 196, 225, 296), és az Eotvos utcdban (25, 125) az
autdbusz megallok péar perc alatt elérhetdk. A vizsgalt ingatlan a lakohaz .
emeletén talalhatd, zart kapun keresztiil kozelithetd meg. fliggéfolyosordl
nyilik. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek
talalhaték. A Bethlen Gabor utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértéki
kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A tertilet a kiils6 kdrnyezeti drtalmaknak
/zaj, légszennyezés/ atlag alatti mértékben Kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelelé méretii és alak telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten talalhato. Szabilyos, kézel
négyzet alaki, saroktelek. Valamennyi kézm(i megtaldlhato a telken. A telek
alapteriilete 719 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken mindkét utcafronton zdrtsortan telekhatarra épitett L alaku |
emeletes. részben aldpincézett, 1930-ban épiilt lakohaz 4ll. A tarsashdzban 13
db lakas taldlhato. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla hosszf6falas
figgbleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a pince €s a
foldszint felett acélgerenddk kozé épitett téglabetétes, a zar6fodém boritott
fagerendds, alulrél nadpallozva és vakolva. A tetdszék kétalloszékes manzard
kialakitasu tetd, cserép fedéssel. A lakdépiilet teljes kozmielldtottsaggal
rendelkezik.

gatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fldszing 2. 2021. oktover



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- Vagvonkez2lo Lirthiesien Vitikitd Részvényiedrsusds
| 1156 Budapest. Szdraznad uica 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bethlen Gébor utca
46. foldszint 2.

helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 87239/0/A/2

tulajdoni hanyada:  34/463

tulajdonformaja: tarsashdzi kiilén tulajdoni illetdség

megnevezése: lakas

dvezeti besoroldsa:  Lk-1/HZ-4  (Kisvdrosias, hézagosan
zartsoru beépitésu lakoteriilet)

a telek teriilete: 719 m’
tulajdoni hanyadra es6 telekteriilet:
52.8 m?

ingatlan alapteriilete: 34 m’

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Kertleti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérloje: tires

Az ingatlant érint0 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢s igénymentes
4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa
Az értékelés targyat képezd lakdsingatlan udvari bejdratd, utcai és udvari tdjolasa komfort
nélkiili lakds. Négy helyiségbdl dll az ingatlan, egyszer( alaprajzi elrendezésti.

A lakas helyiségei:  eldszoba 5,58 m?
szoba 18,42 m?
konyha 8,16 m*
kamra 2.2 m#
Osszesen: 34,38 m? kerekitve: 34 m?

A falak a szobdban vakoltak. festettek, a konyha részben csempével fedettek. A padozaton
a szobdban parketta, a konyhaban mozaiklap, a kamraban cementsimitds. A burkolatok
feldjitando, cserélendd 4llapotiiak. A bejarati ajto, az ablak és a belso ajté fa szerkezeti
karbantartandé vagy cserélendd dllapotban. A falakon felszivédd falnedvesedés
tapasztalhat6. Egy kordbbi bedzdas nyomai lathatok a plafonon, de a zarofodém felett vb.
vendégfodém késziilt. Elektromos aram ¢s vezetékes viz — csatorna kozmiibekotéssel
rendelkezik a lakas, fiitése gazkonvektorral tortént, a melegviz ellatds elektromos kézi
vizmelegitovel. A lakas nincs a gazhalézatba kotve. A lakas teljes felGjitast igényel,
leromlott allapotu.

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fldszint 2. 2021. oktober




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y Faavonkezeld Lartkirfien Wiikeido Reszvénmvitdrsasag
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5. Az.ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd hdrom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetéen eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
¢ Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitison alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy netto potlasi koltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi kdltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzd avuldsok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsiga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, €s nem all
rendelkezésre megfeleld Gsszehasonlitd adat sem adés-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére €piild modszer lényege a neveben talalhatd. Hasonld
adottsagu ingatlanok valés piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik moddszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdozelités (vagy bevételek és kiadasok moddszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszer(ibb, -gazdasagosabb mddon hasznosul. A toke értékét tgy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tokésitik.

B Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlitd modszer alkalmazasat
talalom célravezetdnek.

Piaci dsszehasonlitod adatokon alapul6 forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott dllapotd, burkolatai, nyildszaroi,
kdzmlivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotaban
nem lakhatd, hosszabb ideje tiresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. faldszing 2. 2021. okobe




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- Vagvonkezel: Zartkarien ReESZVERVIdrSUss
1136 Budapest, Szarazndd wiea 4-6 8. oldal

A vizsgalt ingatlanok mind f6ldszinti feldjitando, kdzepes dllapota lakasok a XV. keriilet
kérnyezd, hasonlo kertvarosi részérdl.

Kinalati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcid korrekcio fajlagos ar
m eFt/m % % eFr/m’
Bp. XV. Beller Imre utca 40 413 0 -10 372
Bp. XV. Irdny utca 40 425 0 -10 383
Bp. XV. Dugonics utca 40 513 0 -10 462
Bp. XV. Bethlen Gébor 31 581 0 -10 523
utca
Atlag: 435

A kinalati ar miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % ardny( korrekcidja.

Az alapar: 435 000 Ft/m?

Alaparat mddosito tényez6k — jelen ingatlan tekintetében:

Az ¢értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapott, burkolatai, nyilaszérdi,
kdzmivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
flirddszobai berendezési targyak, flités) csak részben rendelkezik. A lakds jelen allapotdban nem
lakhato. hosszabb ideje tiresen all.

az épiilet €s a lakds muszaki allapota -40 %
a lakas nincs a gazhalozatba kétve - 5%
Alaparat médosito tényezok Gsszesitett hatisa -45 %

vz anedtlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utea 46. ftldszint 2 2021. oktdber
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A forgalmi érték kiszamitasa:

34 m? x435.000 Fm? x 0,55 = 8.134.500,- Ft

Osszesen kerekitve: 8.130.000,- Ft azaz Nyolcmillié-egyszazharmincezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:

8.130.000,- Ft azaz Nyolcmillié-egyszazharmincezer forint.

A Bp. XV. Bethlen Gébor utca 46. foldszint 2. szam alatti
87239/0/A/2 helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

8.130.000,-Ft azaz Nyolcmillio-
egyszazharmincezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fildszint 2. 2021. oktdber
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1136 Budapest. Nzarazidd utca 4-6. 10 oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o] Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalléak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagédért
felelosséget és garancidt nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejdras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazdsanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. oktdber 4.

Készitette:
Szabados Andras
felsdszintil ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatod
PALOTA-HOLDING Zrt.
Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. f5ldszint 2. 2021, okiober
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térkép:

Lakas alaprajz:

: 392 || 4
-,,_r,_.. ,._...‘.‘31_____._. —— SRR

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fldszint 2.

2021, okusber




. EVENVdrsasy

PALOTA-HOLDING-Ingatlan- s ]
1156 Budapest, Szaraznid utca 4-6 13. oldal

Koémyezet:

n Gabor utea 46. Rildszint 2. 2021. oktober




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- &y Vagvonkezele Larthorien Wiikiidi Reszvénytarsasag
1156 Budapest. Sz 1 utea 4-0. 14. oldal

A haz bejarata:

Az ingatlan kertje:




Viikéida Részvénytarsusag

PALOTA-HOLDING-Ingatiar- £y Vagvonkezels Zartkirien
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 15. oldal

A lakas bejarata:

\z ingatlan cimez Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fGldszint 2. 2021. oktdber



Vikade Reszvénviarsusag

PALOTA-HOLDING-Ingatlan- s Fasvonkezelo Lurtk
1136 Budapest, S=a { urca 4-6 16. oldal

/

A lakas:

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. féldszint 2. 2021. oktober




PALOTA-HOLDING-Ingatian- és Fagvonkezelo Zarthorien Vidkaids Részvényidrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6 17. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. fSldszint 2. 2021. oktdber



PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ¢ Fagvonkezele Lurthoriier Viikdids Reészvenyldrsas
1156 Budapest, Szarazndad utca 4-6 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46. f6ldszint 2. 2021. okiob




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- ey Vagvonkezeld i
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6 19. oldal

Viikads NeSZVENVIArsus

n Gabor utca 46. 2021. okidber

A7 ingatlan cime Bp. XV.




PALOTA-HOLDING-Ingatlan- oy : SIylarsasag
1136 Budapest, Szdirazndd wica 4-6 7 20. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 46, faldszint 2. 2021. oktober




