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ELŐTERJESZTÉS i 20!1 S.éPT 1 5. 

a Budapest XV. kerület , Adria utca szám alatti ing~an, el!d~~4~ .. 0 .... 
Tisztelt Pénzügyi Bizottság! 

Az ingatlanon a nyilvántartás szerint önkormányzati tulajdonban három lakás található. Jelen 
előterjesztésben egy lakás, valamint a hozzá tartozó földterület értékesítésére teszek 
javalatot. 
Az elidegenítésre javasolt ingatlan becsült ingatlanforgalmi értéke 8.200.000 Ft. 
Könyvszerinti érték: 1.951.411 Ft (ebből: 1.838.853,- telek és 112.558,- épület) 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, helyrajzi számon 
felvett, természetben Budapest XV. kerület, Adria utca szám alatti, lakás 
megnevezésű , 27 m2 nagyságú, per-, teher- és igénymentes ingatlannak (a továbbiakban: 
lakás) Önkormányzatunk 1/1 arányban tulajdonosa. A lakás értékesítése nem veszélyezteti 
az önkormányzati alapellátást, tu lajdonlása nem bír stratégiai jelentőséggel, a lakás 
értékesítése az önkormányzati szerepvállalással és koncepcionál is elképzelésekkel 
összeegyeztethető . 

1 ti t 1 .d t 1 k • h . - 11 nga an u aJ om viszonya, a e e es a tarsas az Je emzo1 
Önálló inqatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdon 
Önkormányzati/nem önkormányzati lakások száma 3/10 
Önkormányzati/nem önkormányzati helyiségek 

010 
száma 
Önkormányzati össztulajdoni hányad az inqatlanon 100/1000 
Elidegenítésre kijelölt össztulajdoni hányad az 

72/1000 
ingatlanon 
Meqnevezés Lakás inqatlan 
Telek területe 1116 m2 

Epítés éve 1900 
Epület szintjei földszintes 
Típus téqla 
Közm üellátottsáq teljes körű 
övezeti besorolás Lke-1/HZ-1 

Az ingatlan Budapest XV. kerületének Pestújhely részén, az Adria utca Kolozsvár utca és 
Árvavár utca közötti szakaszán, kertvárosias környezetben helyezkedik el. 
Tömegközlekedési eszközökkel, személy- és tehergépjárművekkel az ingatlan jól 
megközelíthető , bejárata előtt parkolási hely biztosított. A társasházingatlan megfelelő 

méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek kertvárosi környezetben, teljesen sík területen 
található. Szabályos téglalap alakú, keskeny, hátra nyúló kialakítású. 
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2 A 1 k ' 1 "d a as tu a1 k". 11 om viszonya, musza 1 1P. P.m70I -
Helyrajzi szám Budapest XV. i 

- -
Cím Budapest XV. Adria u. 
Önkormányzati tu lajdoni hányad 1 /1, azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Lakás területe 27 m' 
Ingatlanra eső földterület tulajdoni hányada 72/1000 

Komfortfokozat félkomfortos 

Helyiségek száma, funkciója szoba 
konyha 
vezetékes gáz 

Közműellátottság -elektromos áram 
víz, csatorna 

Allapot lelakott, leromlott 
Parkolás az ingatlan bejárata előtt 

A két helyiségből álló ingatlan udvari bejáratú félkomfortos szoba-konyhás lakás, zuhanyozó 
a konyhában lett kialakítva, WC nincs. A lakás állapota lelakott, leromlott. 

3 A 1 k ' a as penzugy1 parametere1 
Lakás forqalmi értéke az értékbecslés alapján* 8.200.000,- Ft 

2003-ban +59.796,- Ft 
Lakás bruttó értékváltozása 2006-ban +10.327,- Ft 

2006-ban +1 00.800,- Ft 
Fenntartás, működtetés önköltséqi ára 123.660,- Ft/év 
Műszaki tartalmú felúj ítás becsült költséqe 1.350.000,- Ft 
Hasznosításból várható bevétel 129.600,- Ft/év 
Várható meqtérülési idő meq nem térülő beruházás 
összes önkormányzati földterület könyvszerinti 

2.553.962,- Ft 
értéke (F lap} 
- Ingatlanra eső földterület arányositott könyvszerinti 

1.838.853,- Ft 
érték 
Epület könyvszerinti értéke 112.558,- Ft 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2021 . szeptember 3. 

4. A lakás hasznosításával kapcsolatos szakmai észrevételek 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 

Az önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 
- falakon felszívódó fa/nedvesedés, vakolathullás 
- naqyon lelakott, leromlott állapotú, teljes felújítást iqényel 

Főépítész nyilatkozata 
A tulajdonosváltást követően az övezetben a lakáshasználat továbbra is lehetséges. Az ingatlan 
elidegenítését javaslom. 

A számú lakás megvételére (a továbbiakban: Kérelmező) 

előzetes szándéknyilatkozatot tett. A Kérelmező a Budapest XV. kerület, Adria u. 
szám alatti ingatlan tulajdonosa. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17 /2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 
árverés vagy árverésen kívüli vétel [. . .] útján lehet értékesíteni". A Rendelet 14. § (1) 
bekezdés rögzíti, hogy „az Önkormányzat lakás-, vagy helyiséggazdálkodási érdekéből, a 
vagyongazdálkodással összefüggő feladatokat ellátó bizottság döntése alapján, a 
mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 

2 

~ 

~certop 



értékhatárt el nem érő hasznosítás esetén a versenytárgyalás mellőzhető. Önkormányzati 
lakás-, vagy helyiséggazdálkodási érdek lehet különösen a magánszemélyek, [. . .}, helyben 
vállalkozói tevékenységet folytató egyéni vállalkozó vagy gazdasági társaság és az 
Önkormányzat számára egyaránt társadalmi, gazdasági hasznossággal bíró körülmény. 

A Rendelet 4. § (1) bekezdése alapján „Az 1. § (1)-(2) bekezdésében meghatározott vagyon 
elidegenítésével kapcsolatos, jogviszonyt keletkeztető, módosító és megszüntető tartalmú 
előterjesztést a döntéshozatali eljárásban, a polgármester tehet, - a tulajdonosi jogokat és 
kötelezettségeket- az e rendeletben szabályozott hatáskör és értékhatár szerint, gyakorfókhoz." 

A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 
(7) „Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti, 
amely egy éven belül használható fel". 

Összegezve a lakás értékesítésére sor kerülhet árverés vagy kérelmező 

részére történő elidegenítés útján. A Kérelmező részére történő elidegenítés mellett szól, 
hogy a társasházban tulajdonnal rendelkezik, valamint hogy az elidegenítendő ingatlan 
közvetlen szomszédja, a lakás leromlott állapota az egyéb módon történő értékesítést 
nehézkessé teszi. 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására a 
vele kötött szerződés alapján a PALOTA-HOLDING Zrt.-t jelölte ki. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárgyi 
ingatlan elidegenítésekor előbb az államot (MNV Zrt.), minden más jogosultat megelőző 
elővásárlási jog illeti meg. 

A Főépítész által tett javaslat figyelembevételével , az ismert körülményekre tekintettel a 
leírtak alapján javaslom tárgyi ingatlan elidegenítésre történő kijelölését és 8.200.000 Ft 
áfamentes áron a Kérelmező részére történő elidegenítését. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 
jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021 . szeptember .~~ :U 
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1. Mellékletek: 
1. Adria utca 
2. Adria utca 
3. Adria utca 

. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye 
ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése 

4. Adria utca . ingatlan vételi szándéknyilatkozat 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 
Jegyzői Iroda 2021 . szeptember „„../6." Aláirás: ... ... ... ·····~· · 
3. Egyeztetésre megküldve: 
Közgazdasági Főosztály 2021 . szeptember J~„" Aláírás: ... ~~ ..... „ .... 

4. Jegyzői láttamozás: 2021 . szeptember •. I.~ „ • 
r. /, 

AI „ . . -n ( i,' ·, ~ a1ras „ „ „ .~ .1. .• ... . 1„. „ . . . „ „ 

5. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Pénzügyi 
Bizottsága úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 

helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Adria utca 
szám alatti lakás megnevezésű, 27 m2 nagyságú, per-, teher- és i9énymentes 

inqatlant 8.200.000 Ft, azaz nyolcmillió-kettőszázezer forint áfamentes áron 
(lakcím: J részére értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az adásvételi eljárás 
lefolytatásáról. 

Felelős : 

Határidő: 

polgármester 
2021 . szeptember 22. (döntésre) 
2021 . november 15. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
2022. január 15. (szerződéskötésre) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 

a nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 

14. § (2) bekezdés 

az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 

a Magyarország 2021. évi központi költségvetéséről szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) 

pont; 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) 

önkormányzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 

a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévó lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 

4. § (4) bekezdés, 4. §, (1), 14. § (1); 15. § (1), (7); 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

5./ 2. 

11222 - 1 

Megnevezés 
L 42 Könyv szerinti bruttó érték 
L 43 Becsült érték 
L 44 Allagmutató 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés : 

Kelt. : Aláírás: 

Helyraj zi szám: A/1 

A lakás ért é kadat a i 
év bruttó érték egyenleg Ft 

2006 170 92J 
2004 3 170 196 

4 40-59% - türhetö, [ 4l 

Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2021 .SZE. 03. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. I 1. 

11222 - 1 Helyrajzi szám: 

Jogi rendezettége: Részben rendezett 

Ingatlan "I" 

lngat l an-ny i l vántartási a l apadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

102 Az ingatlan Megye: 1_ 01 _J Budapest 

103 címe Helység azonosító törzsszáma: 11 314 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: 

105 Ut, utca, házszám: 

106 Az ingatlan országa: Magyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 

1 08 A földrészlet nagysága: ha : l 1 
mz 

Kerület: 

: 1 

109 A földrészlet tulajdonjoga: a földrészlet társasházi tulajdon önkormányzat közös 
tulajdoni hányaddal rendelkezik 

110 A vagyon j ellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 

1 13 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: 

115 A tulaj donba kerülés idöpontja: 

1 16 A tulaj doni hányad j elzése: 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs j og és tény bejegyezve 

115:1 

1 
1116 

CD 
2 

5 

2 

1 

[_j 

kész í t és d~tuma : 2021 . SZE.03 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 1 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

A röldterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
f 17.1 3ruttó érték változás 2004 + 5 831 548 5 831 548 
:i:: 17.2 Bruttó érték vá ltozás 2008 - 881 513 4 950 035 
t:' 17.3 Bruttó érték változás 2010 - 409 658 4 540 3Ti 
f' 17.4 Bruttó érték vá ltozás 2019 - 748 13C 3 792 241 

17.5 Bruttó érték változás 2019 - 1 238 285 2 553 962. 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2021 .SZE . 03 . 



a(z) .... ../. ..... -..... ./202 1. iktatószámú előterjesztés 2. melléklete 

~Palota-Holding Zrt. 
Inga tlan- és Vagyonkezelö Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

D Nonnál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Tértivevénnyel D Ajánlott 

181 KönyvOn keresztül kézbesítve D Sajátkezü átvétel 

Hiv.számunk: /2021 . 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2021. 
Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

Tel.: 414-7100, 414-7101 , 414-7102, 414-7105 
Fax: 414-7104, E-mail: info@palota h.hu 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos 
vagyongazdálkodási referens részére 

BUDAPEST 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú, üres lakásokról) 

Ingatlan címe: Adria utca Hrsz: 
Budapest xv. kerület -

Használati j elleg (művelési ág): lakás 72/1000 

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (111) 

alapterület 1 szobák száma 1 fél szobák száma komfort fokozat 
27 m2 

1 1 1 0 félkomfortos 
Társasházban 

lakás 1 helyiség 1 földterület f rn2l 
13 1 0 1 1116 

Önkormányzat tulajdonában lévő 
lakás helyiség tulajdon hányad 

3 0 100/1000 

Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak 
elővásárlás i joguk nincs. 

Az ingatlan ismertetése: 
A telken az utcafronton a járdavonalra, valamint mindkét oldalhatárra zártsorúan épített U 
alakú földszintes, alápincézetlen, magastetős épület áll. A társasházban 13 db lakás található. 
Az épület tégla sávalapozással, tégla hosszföfalas függől eges teherhordó szerkezettel épült. A 
födémszerkezet borított fagerendás, alulról nádpallózva és vakolva. A fedélszerkezet az utcai 
szárnyon nyereg, az udvarin félnyereg illetve nyeregtető. A fedélszerkezet kétállószékes, fa 
szerkezetű cserép fedéssel. A lakóépület teljes közműellátottsággal rendelkezik. 
Az értékelés tárgyát képező ingatlan az épület földszintjén található, udvari bejáratú 
félkomfortos szoba-konyhás lakás. Két helyiségből álló ingatlan, zuhanyozó a konyhában lett 
kialakítva, WC nincs. A lakás állapota lelakott, leromlott. 



a(z) ..... ./ ...... -..... ./2021. iktatószámú előterjesztés 3. melléklete 

INGATLANFORGALMI SZAKÉ.RTÖI 
ÉRTÉKELÉ.S 

a 
Budapest XV. kerület, Adria utca alatti, 

helyrajzi számú 
önkormányzati tulajdonban levő öröklakás ingatlanról 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatla n- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

;w- '°"' tg fi t'i"'""' 

Budapest, 2021. szeptember 



PALOTA-1/0LD!NG Ingatlan- e} 

J J 56 Budapest, S:ára:rniid wca 4-6. 
Vog1·011J..:?:clii Zilr1körűtJ;1 \,Jiíködii Rem·Jil}t.írsusJg 

3. oldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. kerület, A: •ria utca 

Budapest XV. 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján , 
értékesítés céljára 

8.200.000,-Ft azaz Nyolcmillió-kettőszázezer 
forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca 

2021. szeptember 2. 

2021. szeptember 3. 

Egy év 

Szabados András 
felsőszintű in gatlanvagyon értékelő 

011 67/1992 

202 l. szeptember 



PALOT../-1/0 LD/,\ G lngatlan-
1156 Budapest, S:ánr míd uLca -1-6. 

L'\ J agym1l.<!: elci Zánkönl:!n \.Jűkudrí 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Re~=' J11)-L.ÍrsusJg 
S. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Pestújhely 
részén, az Adria utca Kolozsvár utca és Árvavár utca közötti szakaszán, 
kertvárosias környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, 
szabályozott, szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület 
infrastrukturális ellátottsága megfelelő. Tömegközlekedési eszközökkel, 
személy és tehergépjárművekkel az ingatlan j ól megközelíthető, az ingatlan 
bejárata előtt megfelelő mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. A 
Pestújhelyi úton (124) és a Drégelyvár utcában (7 , 7E, 8E, 108E, 133E, 277) 
az autóbusz megállók pár perc alatt elérhetők. A vizsgált ingatlan a lakóház 
fö ldszintjén található, zárt kapun keresztül közelíthető meg, udvari bejáratú. 
Közvetlen közelében kertes, fö ldszintes, emeletes lakóépületek találhatók. Az 
Adria utca ezen szakaszán átlagnál kisebb mértékű közúti és gyalogos 
forgalom zajlik. A terület a külső környezeti ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ 

átlag alatti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A társasházingatlan megfelelő méretű és alakú telekkel rendelkezik. A telek 
kertvárosi környezetben, teljesen sík területen található. Szabályos téglalap 
alakú, keskeny, hátranyúló kialakítású. Valamennyi közmű megtalálható a 

telken. A telek alapterü lete 1116 m2 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

A telken az utcafronton a járdavonalra, valamint mindkét oldalhatán-a 
zártsorúan épített U alakú fö ldszintes, alápincézetlen, magastetős épület áll. 
A társasházban 13 db lakás található. Az épület tégla sávalapozással, tégla 
hosszfőfalas függő leges teherhordó szerkezettel épült. A födémszerkezet 
borított fagerendás, alulról nádpallózva és vakolva. A fedélszerkezet az utcai 
szárnyon nyereg, az udvarin félnyereg illetve nyeregtető. A fedélszerkezet 
kétállószékes, fa szerkezetű cserép fedéssel. A lakóépület teljes 

közműellátottsággal rendelkezik. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca 
202 1. szeptember 



P.4 LOT4-l IOLDING lngatlan-
11 56 Budapest, S:ár.irn"íd wca ./-6. 

és VagyonA:J:~/(, Zánkörú:Jn 

= 

5. Az ingatlan értékelése 

\,fiíklidrí 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Rés:1•J;u l:irsusig 
7. o ldal 

A szakmai gyakorl atban a következő három értékelési módszer terj edt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EYS 2009) is ezt a három alapvetően eltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 

• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 

• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a fe lépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását fi gyelembe véve nettó pótlási 
költséget kel l kalkulálni , amihez hozzá kell adni a telek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 

Az eljárásnak ott van létjogosultsága, ahol külön leges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rendelkezésre megfe le lő összehason lító adat sem adás-vétellel, sem hasonló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci é11ékeinek az összevetésére épül. Ahol megfe le lő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig cé lszerű ezt 
alkalmazni. 

A hozamszámítási megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt fe ltételezi, hogy az ingatlan a l ehető 

legcélszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A töke értékét úgy kell meghatározni , hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tökésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és elhelyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer alkalmazását 
találom cé lravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 

Az ingatlan típusa, mérete, elhelyezkedése alapján megállapítható, hogy hasonló ingatlanok 
megfel elő számban cserélnek gazdát. Összehasonlító adatként hasonló adottságú lakásokat 
vizsgáltam a környékrő l. A környékre je llemző építkezési fo rma a földszintes, 1 emeletes 
többlakásos társasház, önálló családi ház 

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca: 2021. szeptember 



PA LOT4-HOLDING Ingatlan
/ / j 6 Budapest, S:árazniid l/lca 4-6. 

A forgalmi érték kiszámítása: 

e l'agvo11ke;e/ó 

27 m2 x 434.000 Ft/m2 x 0,70 = 8.202.600,- Ft 

Z<lnkőriíe11 Miíkiicló Re.m·1foyttirsasúg 
9. oldal 

kerekítve: 8.200.000,- Ft azaz NyolcmiJlió-kettőszázezer forint. 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

8.200.000,- Ft azaz Nyolcmillió-kettőszázezer forint. 

A Bp. )(V. Adria utca _ ____ _ 

helyrajzi számú öröklakás ingatlan értéke tehát: 

8.200.000,-Ft azaz Nyolcmillió-kettőszázezer 
forint. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca 202 1. szeptember 



PALOT.4-llOLDING Ingatlan- cs l'ngyonke:e/6 
J 7 56 Budapest, S:áraz11..íd utca_ 4-6. ______ _ _ _ _ _ 

tulajdoni lap másolat: 

= 1l z 

Nem hitel.es tulaj doni lap 

Buélpc::- ~vi::'o: K&c:::i:l:i,!ofivJt::Wi F~ldb.~U!Fö;:::ily 

Jfo.::fa~.XIV .. 'H~~ :C .S 1 590 tt.:tbpct !'1 101 

Nem hiteles tu lajdoni lap 

2.ártkörÚeil 1\-Jiíköd{> R észvé; iylt.Írsusúg 
11. oldal 

„„----·- ----- --------- - ------

Pagc 1 of' 1 

Nem hiteles tulaj doui lap 

O!dil: 

E 
"' z 

= 

E 
<J z 

2 

Nem hiteles tulajdoni lap 

https://www3.takamethu/tullap/S0303202 J0903084955zq- l32314797-1-1323 14819 .. _. 202 1.09.03. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca 2021. szeptember 



P.4LOT4-HOLDING l ngallan-
1156 Budapest, S:ára.znJd utca 4-6. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca 

es l'agyonki!:eló 

Környezet : 

Zánkörii:w Miíköclú Reszi·J;1;.társusúg 
13. oldal 

2021. szeptember 



PA LOT4-/-IOLDI NG fnga!lan- Cs Vagl'vnke:eló Zimk ör iien 

1156 Budapest, S:áraznád uica 4-q_. ----------------

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca 

Működö Rr!szi·J;1yLJts<Jsúg 
15. oldal 

2021. szeptember 



P.4 LOT 4-f-10 LD ING lngailan
/ J 56 Budapest, S:áraz11ád 111ca 4-6. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca 

Vagyonke:;e/6 Zánkörűe11 \,füköd<Í Ré~z1·,fo;.társasúg 

17. oldal 

2021 . szeptember 



PALOT4-f-IOLDING lngatlan-
1156 Budapest, S:árarnJd utca 4-6. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Adria utca 

es l 'agFank:?:elfi Zi1r1körií:?11 ,\,Jűköt!ó Rész\.é11yi.í1·sasúg 
19. oldal 

2021. szeptember 
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Badapest Főváros XV. kerüteti ·önkormányzat 
Polgármesteri Hivatala 

1153 Budapest Bocsk~I utca 1-3. 

Cse~diné ·Németh Angéla 
. polgármester 

f:_- 2..,02...! 13 ~ 8;2.~ 
' • J: •\ l 
lJ J (nÚ.J9_(J.),u__ 

1 ~< C\'1~ : . „ <.h'" ~~v~~„ttA l cJ~, 

: Búd•pesot Föv~~ 'l:Y. keruletl Pclgarm; steri Hivatal,. 
Központi Iktató 4. 

·ktalószám: .2..J (.._x ,(- -l(JJ__,Q,2.1 ;. 

! 2021 ~lEPr' .0 9 . 
------ -·····-····-· -·-.----

. Eló~árn: 
1 

l 
Melléklet: Ügyint~ó; 

.. -... --~. w.10 I 

Szándéknyilatkozat önkorm·ány-zati lakás megvásárlására 

Alulírott ezúton nyilatkozom, hogy a Budapest Főváros XV. 

kerületi Önkormányzat tulajdonában lévő 1158. Budapest Adria utc? 

lakást a felt étetek megismerését és ·elfogadását követően meg kívánom vásárotni. 

AJ. lngatian megajániott vételár~ &.íö.ó.ööö.-:Ft, .azaz .Nyo.lcmiiitO kettőszáz ezer forint. 

Budapest, 2021. szeptember 8. 

# ._,_ 

-· - . . .. ---------·--·-·. . . ... - - ·-· .. - ·. - ------··- -·- ·- - -·-··-----· 


