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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Dr. Papay Adam 2021.08.18-an kelt és 2021.08.24-én érkezett levelében megkereste a
Budapest Févaros XV. Kerilet Réakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatat
(tovabbiakban: Onkormanyzat) azzal, hogy az 1/1 tulajdonaban all6, 91158/115/A/79 hrsz-u,
természetben Budapest XV. kerllet, Nyirpalota ut 14. Il. emelet 14. ajtdé alatti ,lakas”
megnevezésl ingatlanra vételi ajanlatot kapott Munkacsi Ferenc Zoltantél. A hianyosan
érkezett kérelem miatt augusztus 27-én kiadmanyozott leveliinkben hianypaétlasra szoélitottuk
fel, melyet kdvetéen 2021. szeptember 3-an kelt és szeptember 8-an érkezett levelében
véleményezte az elévasarlasi jog gyakorlasanak jogi hatterét és megkildte az elészerzddést.

A tarsashaz alapitd okirata IV. 2. pontjanak rendelkezései alapjan az Onkormanyzatot az
Ingatlan tekintetében — az ingatlannyilvantartasba be nem jegyzett — elévasarlasi jog illeti
meg.

Az ingatlan paraméterei:

Hrsz Alapterllete | Adasvételi ar Adasveteli ar m? ara
91158/115/A/79 | 53 m? 31.000.000,- Ft | 584.906,- Ft/m?

A Nyirpalota ut 12-14. szam alatti tarsashaz alapito okirata szerint a 14. szam alatti epllet 65
lakasabél az Onkormanyzat tulajdonaban 4 db lakas van.

A Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testlletének 2021. évi koltségvetésrol széld 3/2021. (Il. 26.) 6nkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Koltségvetési-rendelet) szerint jelenleg nincs, kizardlag az eldvasarlasi jog
gyakorlasat biztosité eliranyzat, elkulonitett pénzigyi fedezet.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 33/2013. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 13. § (7) bekezdese szerint. ,Az
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eldvasarlasi jog gyakorlasa a koltségvetésben e célra biztositott keret terhére térténhet” A
Rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontja szerint , Az Onkormanyzatot megilleté elévasariasi jog
gyakoriasarol szold nyilatkozat megtételére [...] a mindenkori kéltségvetési térvéenyben a
versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladoan a Képvisel6-testilet
Jjogosult.”

A leirtak alapjan javaslom a Képviselo-testiuletnek, targyi ingatlan tekintetében az
elévasarlasi jogrol tortend lemondast.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.

%fﬁ,rbt,u& Wi A p-]-kj
serdiné Németh Angel

polgarmester

—

. Mellékletek:

1. szamu melléklet: adasvételi szerzédes

2. szamu melléklet: lemondé nyilatkozat elévasarlasi jogrol

3. szamU melléklet: Dr. Papay Adam levele az elévasarlasi jog gyakorlasardl
4. szam( melléklet: Dr. Papay Adam 09.03-an kelt levele

N

. Bizottsagok: Keriiletfejlesztési Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

3. El6készitésért felelés szervezeti egység: -
. J/ .
Jegyzéi Iroda 2021.szeptember Alairas: 257 ...

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2021. szeptember /[ Alairas:.... = W
5. Jegyz6i lattamozas: 2021. szeptember I8 Alairas:... J;Urn.ﬁ ...........
6. Meghivandadk: -
7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhaté.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XV. kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselé-testilete ugy dont, hogy, a 91158/115/A/79 hrsz-u, a természetben a Budapest
XV. kerllet Nyirpalota ut 14. Il. emelet 14. alatti, lakas megnevezés(i, 53 m? alapteriletl
ingatlan tekintetében, elévasarlasi jogardl lemond.

Felhatalmazza a Polgarmestert, az eldterjesztés 2. mellékletét képezd, elévasarlasi jogrol
sz0616 lemondé nyilatkozat alairasara.

Felelds: polgarmester

Hataridé: 2021. szeptember 30. (dontésre)
2021. oktdber 15. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- Magyarorszag 2021. évi kézponti kéltségvetésérdl szolé 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- A Budapest Févaros XV. kertilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat Képviselo-testiiletének
3/2021. (Il. 26.) 6nkorméanyzati rendelete 2021. évi kéltségvetésrél

- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 13. § (7); (8) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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a(z) ood e f2021, iktatdszdma eldterjesztés 1. melléklete

INGATLAN-ADASVETEL| ELOSZERZODES

Jelen ingatlan-adasvételi elészerz6dés (,El6szerzddés”) Budapesten, 2021. augusztus 18. napjan jott
létre egyrészrdl

Dr. Papay Adém (szilletési neve: NENERERMRER; szUlelési helye és ideje: FONETIRREY
anyja neve: (S EEEEIRER, |akcm: GEENERNNED. OBERNERES: (or1ozkodas hely: WERIEERNGES.

EETEEERESEEARRERREEDS 2jl0; adoazonosito jele; EINNIER; személyi azonositd szama:
CERNNBNREN ; 5llampolgarsaga: magyar), mint eladé (,Eladé”)

masrészrdl

Munkécs! Ferenc Zoltan (szliletési neve: ENSEERIRENIN szliletési helye és idf:Je m

RSN anyja neve: ENEENENENERRNS: lokcim: CRERDIINGD G SRR
VNN, 2coazonositd jelo: WMSMEREERN: személyl azonosito szdma; —-n,

&llampolgéarsaga: magyar), mint vevd (,Vevs”)

(Eladé és Vevd, kiilon-kiilon, mint a ,Fél’, egyiittesen, mint a ,Felek” is emiitésre kerllhetnek)
kozétt az alabbi feltételek szerint:
1. Megaéllapitasok

(A) Ingatlan: Eladd kijelenti és szavatol, hogy 1/1 aranyban kizérélagos fulajdonat képezi a
Budapest F6varos Kormanyhivalala Féidhivatali F&osztaly altal Budapest, Belteriilet
91158/115/A/79 helyrajzl szamon nyilvantartott, természetben a 1156 Budapest, Nyirpalota Ut
14. szam 2. emelet 14. ajto alatt talalhato ,lakas” megjeldlésti 53 m? alapteriiletii ingatlan a
tarsashazi kozos tulajdonbdl hozza tartozd alapitg okirat szerinti eszmel hanyaddal egyfitt (a
tovabblakban: Ingatlan”).

(B) Felek szandéka: Felek kijelentik, hogy ligyleti szdndékuk a Ptk. 6:73.§-a szerinti eldszerzidés
létrehozaséra korldlozddik azzal, hogy a veégleges Ingatlan-addsvételi szerzddés (a
tovabbiakban: ,Végleges Adasvételi Szerz0dés") megkotésének fellétele, hogy az Ingatiannal
kapcsolatban a tarsashézi alapitd okirat &ltal garantait elévéasériasi jogukat az arra jogosultak
felhivasra ne gyakoroljak. A Végleges Adasvételi Szerzddés alapjan Eladd az Ingatiant el
kivanja adni 1/1 arany( tulzjdonjoganak Vevdre ruhazasa mellett. A Vevd az Ingatlant az
Eladétdl meg kfvanja vasarolnl, és azon 1/1 arédnyban per-, teher-, és igénymenies tulajdonjogot
kivan szerezni. A Végleges Adasvételi Szerzédés alairdsanak hatarideje a jelen Elészerzddés
alairasatél szamitott 35 nap.

(C) Elészerz8dés: A Felek kifejezetten nyilatkoznak, hogy a Ptk 6:73.§ szerinti elészerzddés Jogl
természetével tisztaban vannak, azaz abban allapodnak meg, hogy késébbi idépontban
egymassal szerzbdést kbinek, és jelen Elészerzédéssel megallapitiak e szerzfdes lenyeges
feltételelt, melyre tekinteltel a birdsag e feltételek szerint a szerzdédést barmelyik fél kérelmére
létrehozhalja. Felek kifejezetten tudomdsul veszik, hogy a lent részletezett Vetelar
megfizetéséhez Vevd banki kdlcsont vesz igénybe, amelynek folyésitaséval kapcsolatban a
Végleges Adasvételi Szerzddés szerkesztésekor a banki szabélyzatban foglaltakra figyelemmel
kell lenni, Igy az a Végleges Adasvételi Szerz6dés tartalmat érinteni fogja.

Ezért a Felek a Végleges Adasvételi SzerzGdés f6bb rendelkezései tekintelében az alabbiak szerint
allapodnak meg:

'
-{

Munkécsi Ferenc Zollan
Vevd

1/7 oldal




2.1

2.2

3.1.

3.2,

3.3.

3.4.

3.5,

Az Ingatlan adasvétele

Eladé a 3.1. pontban foglalt Vélelar ellenében eladja, és Vevd megveszi a Végleges Adasvételi
Szerzédésben meghatarozott feltételek szerint az Ingatlant azzal az lgyleti szandékkal, hogy
Eladé tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasbél vald torlésével egyidejlleg megszerezze az
Ingatlan tehermentes (ide nem érive a Végleges Adasvételi Szerzbdés teljesitéséhez
kapecsolédd biztositékokat) tulajdonjogét adéasvétel jogelmén 1/1 tulajdoni hanyad ar&nyban, az
Ingatlan természetes és torvényes lartozékaival egydtt.

Eladd véllalja, hogy a tarsashazi alapitd okiratban garantalt — az Ingatlant érinté — elévasarlasi
jog jogosultjait 2z elévasarlasi joguk gyakorlaséra felhivja olyan médon, hogy azl a Végleges
Adasvételi Szerzédés megkotésének idépontjéig a jogosultak gyakorolni tudjak. ’

A vételar

A Felek megdllapodnak abban, hogy az Ingatlan adasvételére a kdzds egyetértéssel
megallapitott 31.000.000,~ Ft (harmincegymillié magyar forint) vételar ellenében kerii sor (a
tovabblakban: ,Vételar”). A Felek az Ingatlan teljes Vételdrat, mint tehermentes ingatlan
vételdrat hatéroztak meg. A Vételar leljes megfizetése utan az Eladd a Vevdvel szemben
semmiféle kivetelésre jogot nem formathat.

Vevé a Vélelarbdl 6.200.000,- Ft (azaz hatmillic-kettészazezer magyar forint) sszegel foglald
(a tovabbiakban: ,Foglald”) jogeimén készpénzben az Elfszerz6dés alalrasaval egyidejlileg
atad Eladé részére. Eladé a Foglald megfizetését kifejezelten elismerl.

A Foglald a Vételarba beleszamit. Felek nyilatkoznak, hogy a Foglalé jogi természetével
tisztaban vannak, Erre tekintettel régziiik, hogy amennyiben az Elészerzb6dés vagy a Végleges
Adasvételi Szerzfdés teljesitése olyan okbdl nem kovetkezik be, amelyért egyik Fél sem
felelés, vagy mindkét Fél felelds, a mar atadott Foglald visszajér. A Végleges Adasvételi
Szerztdés vagy az Eloszerzddés teljesitésének meghilsulasaért felelds Fél az adott Foglaldt
elveszitl, illetve a kapoit Foglalét kétszeresen koteles visszatéritenl. A Foglald elvesztése, vagy
annak Kkétszeres visszatérilése a Végleges Adasvéleli Szerzédés vagy az ElBszerzddés
megszegésének kovetkezményel aldl nem mentesit, az esetleges kdtbér és a kartérltés
Osszege a Foglald 6sszegével csokken.

Vevd els6 vételarrészietként 7.800.000,- Ft-of, azaz héimillio-nyolcszézezer forintot (a
lovabbiakban: ,Elsé Vételarrészlet") fizet meg Snerébdl legkésébb 2021, okidber 15, napjalg,
amennyiben az Ingaflan tehermentes, azon barmely bejegyzés vagy széijegy nem kerlit
feltiintetésre, Vevd az Elsd Vételarrészlet teljes dsszegél Eladd OTP Bank Zrt. aital vezetelt
11773449-01058707szaml  bankszamlgjara utalja, amely bankszamlara torténd jelen
Szerzédés szerinti teljesitéseket Vevd sajat kezéhez térténd teljesitésként fogad el.

A masodik, utolsé véleldrrészlet az ERSTE BANK HUNGARY Zrt. (a tovabbiakban: ,Bank")
altal foly6sitott 17.000.000,- Fi, azaz tizenhétmillidé ferint (a tovabbiakban: ,Masodik
Vételarrészlet") tsszegii kdlcstnbdl keril kiegyenlitésre 2021. november 29. napjaig Elado
3.3, pontban megjeldlt bankszamlara. Felek megallapodnak, hogy a Masodik Vételarrészlet
banki kdlcsonbél kerill kiegyenlitésre, a folydsité bank szabdlyzaténak megfelelé maodon,
amennyiben Eladd hiteles-eljes tulajdoni lappal igazolja, hogy az Ingatlan tehermentes, azon
bérmely bejegyzés vagy széllegy nem kerillt feltlintetésre. Amennyiben Vev® a kolcsént
folyosité hiteliniézet részérdl a fent megjeldit 6sszegnél kevesebb finanszirozasban részesl,
jogosull és kételes azt Eladd részére mas forrasbd! megfizetni, amely sorén Eladod Vevdvel

egylittm{k&dik.

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevd az Elsd Vételarrészlet vagy Masodik
Vételdrrészlet megfizetésével 15 naptéri napot meghaladé késedelembe esik, gy Eladé
jogosult a Végleges  Adasveieli Szerzddestdl eldllnl — a 6.2 pontban foglalt korlatozas

Munkécsi Ferenc Zollan
o= Vevd
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3.6,

4.1.

4.2,

4.3.

44,

4.5,

4.8,

figyelembevétele mellett. Az Eladé altal kozdlt elélidas akkor hatalyosul, amikor Elado az eléllas
kozlésének iddpontjdig a Foglalén felil megfizetett vételdrrészletek teljes ©sszegét Vevd
bankszamlajara — amelyrdl az adott vételdrrészlelek feljesitése tértént — visszafizeti, ennek
hianyaban (és a 6.2 pontban foglaltak teljesiiiésének hidnyéban) az eldlidsi nyilatkozat
joghatallyal nem bir. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Mésodlk Vételarrésziet
megfizetésének késedelme a koicsant folyosito banknak felr6hatéan térténik, a fizetési hatarido
a késedelem iddtartamaval — de legfeljebb tovabbi 15 nappal - meghosszabbodik, feltéve, hogy
az Elst Vetelarrészlet a 3.3. pont szerint megfizetésre kerdit.

A Felek tudomasul veszik, hogy a Vélelar az addhivatalt az illeték kiszabdsa szempontjabdl
nem kotl, és az illeték kiszabasa a hivatall ériékelés alapjan torténik. Felek tudomasul veszik,
hogy a Jelen adésvétel jogkdvetkezményeire vonatkozd tajékoztatast, valamint a Végleges
Adasvétell Szerz6desbél eredden a Feleket terheld add- és illetékfizetési kotelezetiségekkel
kapcsolatos tajékoztatast az ellenjegyzé (igyvédtsl megkaptak.

Az Eladd szavatosséaga és nyilatkozatai

Az Eladé kijelenti és szavalol a Vevének, hogy cselekvdképes magyar &llampelgar, akinek a
Végleges Adasvételi Szerzédés vagy az Eldszerzédés megkoléséhez hatdosdg vagy mas
harmadik személy hozzajaruldsa nem sziikséges, Eladé hazastarsa kivételével, Eladd a
hézastérsa visszavonhatatlan hozzdjarulé beleegyezd nyilatkozatat a Vevd rendelkezésére

bocsatotta,

Az Eladd a Végleges Adésvételi Szerzddés és az Elbszerzdés alairdsaval kijelenti &s szavatol,
hogy az Ingatlan mentes minden tehertdl, igénytdl, illetve pertél, azt semmineml egyéb
addssag, kovelelés, szolgalom nem terheli. Amennyiben a Masodik Vételarrészlet megfizetése
hatéridejének idépontjaban, vagy a Birtokatruhazés Napjanak idépontjidban az Ingatlan nem
per- teher- és lgénymentes, azon bérmely bejegyzés vagy széljegy feltlintetésre kerlllt, a Vevo
jogosuit egycldaltan elalini a Foglalé jogkévetkezményeinek alkalmazaséaval — a 6.2 pontban
foglall korlatozas figyelembevételével.

Eladé szavatolja a Vevé akadalymentes tulajdonszerzését és hogy ezaltal per-, teher-, és
igénymentes - tulajdonjogot szerez (ide nem érive a Végleges Adasvételi Szerzfdés .
teljesitéséhez kapcsolédd biztositékokat). Az Eladd kijelenti és szavatol, hogy harmadik
személynek az Ingatlant kordbban nem érlékesitette, erre vonatkozd semmilyen megdllapodast

nem kaotott.

Az Eladd kijelenti és szavatol, hogy a Vevdt az Ingallannal kapcsolatban a Birtokatruhazas
Napjén nem fogja terhelni adé- vagy barmilyen hasonld kdztarlozés, kdzlizemi dijlartozés, vagy
barmiféle koltségtartozds, illelve a birlokatruhazas hdénapjaban a Birtokatruhazas Napjaig még
ki nem fizetett Ingatlant terheld kolfségeket, szamldkat legkéstbh az esedékesség napjé
kiegyenliti, és ezt a Vevd részére megfelelden lgazolja.

Az Eladd Kijelenti és szavatol, hogy az Ingatlan apportként semmiféle (zletnek vagy
véllalkozasnak nem része, nem fedezete, a Birtokatruhdzas Napjan &llandd lakcimként,
hivatalos tartézkodasi helyként, székhelyként az Ingatian nem szolgal.

Elado kijelenti és szavatal, hogy az Ingatlan rejlett hibajardl nincs tudomasa, az Ingatian
tartozékat képez6 berendezések rendeltetésszerli hasznalatra alkalmasak. Eladé téajékoziatia
Vevot, hogy a villanyvezetékek tudomasa szerint a hideg szobakban kerilltek a jogeltd
tulajdonos dltal kicserélésre, tovabba a nappalibdl (egész szoba) nyild halészobaban (félszoba)
ketth konnektor van, amelybbl kizarolag csak az egyik, a masik félszobaval kozos falon lévé
mlkedik, Fenti korliményeket az Ingatian megtekintése soran Eladd Vevd részére feltéria.

Munké&cs! Ferenc Zoltan
Vevé - ‘
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4.7,

4.8,

51}

5.2

5.3,

6.1.

6.2.

6.3.

Tl

7.2,

Az épliletek energetikal jellemzbinek tantsitésérdl sz6lé 176/2008. {VI. 30.) Korm. rendelel
szerint Eladé az Ingatlanrd] energetikal tantsitvanyt koteles készittelni, ennek eredeti példanyat
Vevének a Végleges Adasvétell Szerzbdés alalrasakor atadja.

Amennyiben Eladénak felréhatéan a Végleges Adasvételi SzerzGdés megkdtésére nem kerlli
sor a jelen El6szerzidés alalrasat kdvetd 35 napon bellll, Vevd jogosult a Végleges Adasvételi
Szerzddés megkbtésétdl eldlini 2 Foglald jogkdvetkezményeinek alkalmazasa mellett.

A Vevé szavatossaga és nyllatkozatai

Vev6 nyilatkozik, hogy cselekvbképes magyar allampolgar, akinek az ElbszerzGdés és a
Végleges Adésvételi Szerz8dés megkotéséhez hatésdg vagy mas harmadik személy
hozzéjarulasa nem szilkséges.

A Vevé az Ingatiant megtekintette, az Ingatlant érinté kdriiiményeket megismerte.

Amennylben Vevének felrdhatéan a Végleges Adésvétell Szerz6dés megkotésére nem kerlll
sor a jelen El6szerzddés alalrasal kdvetd 35 napon belll, Elado jogosuit a Végleges Adasveteli
Szerztidés megkotésétsl eldlini a Foglalo jogkovetkezményeinek alkaimazéasa mellett.

Egylittmiikodési kotelezettség

A Felek kotelezettséget vallainak arra, hogy az ingatlan-nyilvantartas| eljaras soran teljeskorlen
egylitmlkodnek, és megtesznek minden szilkséges nyilatkozatot a Végleges Adasvételi
Szerzddés alairasat kovelben Is. Az Eladé kifejezelten kitelezeftséget véllal arra, hogy
amennyiben az ingallan-nyilvantartasi eljards sorén a Végleges Adasvétell SzerzGdésben
foglaltakkal kapcsolatosan hidnypodtldsi vagy egyéb felhivas, végzés vagy hatdrozat
kibocsétasara keriline sor, gy az abban foglaltakat hataridében teljesiteni fogja, amennyiben
az Jogos és méitényolhaté érdekét nem sértl.

A kolcstin folysitasat kovetden egyik Fél sem jogosult a Végleges Adasvételi Szerzbdéstd|
onalléan elallni, vagy a Szerzfidés barmely médon megsziintetnl, a Végleges Adasvételi
Szerzddést felbontani. Ezek a jogok csak abban az esetben gyakorolhaték, ha ehhez a Bank
frasban hozzéjérul. A Bank irésbeli hozzéjaruldsa nélkil @ Végleges Adasvételi Szerzédés
felbontasa, megsziintetése, vagy az elaliés érvényesen nem gyakorolhato.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben az elévasarlas gyakorldséra vonatkozd felhivasok
postai tértivevényel a Végleges Adasvélell Szerzodés megkodtésének hatéridejéig nem
érkeznek vissza, az olyan oknak tekintendd, amelyért egyik fél sem feleltss. Felek ebben az
esetben a Végleges Adéasvéieli Szerz6dés megkotésének hatéridelét Gjratargyaljak. Felek
kijelentik tovabba, hogy amennylben valamely elévaséridsra jogosult az elévasarlasi jogat
jogszerlien gyakorolja, az szintén olyan oknak lekintendd, amelyért egyik fél sem felelés.

Tulajdonjog atszallasa

Eladé a Végleges Adasvéleli Szerzfdés aldlraséval feltétlen és visszavonhatatian
hozzdjarulasat adja ahhoz, hogy Vevd az alalrt Végleges Adasvéleli Szerzddés birtokaban
intézkedjen annak érdekében, hogy az Ingatlan tulajdonl lapjara a Vevé Javara 1/1 arényd
fulajdoni hanyad erejéig, adésvélel jogcimén a ftulajdonjog az ingatlan nyilvantaridasba
széljegyzésre kerllljon, melyre tekinteftel a Felek kérik a tulajdonjog bejegyzésre iranyuld
ingatlan-nyilvantartasi eljaras flggdben tartdasat az ingatlan-nyilvantartésrdl szélé 1997. évi
CXLI. térvény (,Inytv.”) 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan.

A Felek kifejezetten tudomasul veszik, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja értelmében
a tulajdonjog bejegyzésre iranyuld Ingatlan-nyilvantartasi eljaras fuggbben tartdsa a 6 hénap
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7.3,

8.1.

B2.

8.3.

9.1.

9.2,

9.3.

[détartamot nem haladhatja meg, ezen id6tartam kérelemre sem hosszabbithaté meg, annak
lejartaval az eljaras a tulajdonjog bejegyzése nélkil szlinik meg.

Az Eladd a Végleges Adasvétell Szerz8dés aldlraséval egyidejlleg az Ingallanra vonatkozdan
Vevé  tulajdonjogéanak ingallan-nyilvantartasi  bejegyzéséhez  szilkséges, Ugyvedi
ellenjegyzéssel ellétott nyilatkozatot tesz (,Bejegyzést Engedd Nyilatkozat”) melyben
feltétlentil és visszavonhatatlanul és barmely korlatozastdl mentesen hozzajarul Vevé 1/1
tulajdoni hanyad aranyd tulajdonjogénak adasvétel jogcimén torténd Ingatlan-nyilvantariasi
belegyzéséhez. Eladé a Veleldr teljes dsszegének megfizetéséig a Bejegyzést Engedt
Nyilatkozat 6 darab eredeti és 2 db masclati példanyat Vevd javara Dr. Galamb Andras
ugyvedne! (székhelye: 1065 Budapest, Honvéd utca 16. I/2.) letétbe helyezi azzal, hogy a teljes
Vételar megfizetésének barmely Fél részér8l t6rténd igazolasit kévelden a leté{eményes
lgyvéd a bejegyzés! engedélyt az illetékes ingatlannyilvantartasi hatésaghoz benyijtja, tovabba
a letétbehelyezes 1ényét és a letét kiadasanak feltéleleit a letétkezeld Ggyvéd [rasban igazolja a
Bank részére. A banki kovetelményrendszernek megfeleléen Felek kilon régzitk, hogy a
letétbe vett eladdi tulajdonjog Bejegyzést Engedd Nyilatkozatot az eljaré tgyvéd nyljtja be az
illetékes ingatiannyilvantartasi hatosag részére.

Birtokatruhézas

Az Eladd kételezetlséget vallal arra, hogy az Ingatlan birtokédt a Vevd altal megtekinteti
dllapotban a Vevére atruhézza legkésdbb 2021. okidber 31. napjaig (,Birtokatruhazas Nap|a"),
amennyiben az Elst Vélelarrészlel megfizetésre keriilt.

Felek megallapodnak, hogy Eladé az Ingatlan — Ptk. 5:1.§ (2) bekezdés szerinti — fébirtokat a
telies Vételar kiegyenlitésének hatéridejéig, azaz 2021. november 29. napjaig fenntartja. Eladd
2021. november 28. napjéig az Ingatlant Vevd albirtokdba bocsétja hatarozott idére szold
szlvességl hasznalat jogeimén, Vevd az Ingatlan fébirtokét 2021. november 29. napjaval szerzi
meg a Ptk. 5:3.§ (2) bekezdés a) pontja alapjan — feltéve, hogy Vevd a teljes Vétalarat eddig az
idépontig kiegyenlitette. A birtokétruhdzas fészabalyként akkor tekinthetd teljesiietinek, ha az
Ingatlant az Eladd véglegesen elhagyja, és annak hasznalatara harmadik személy sem tart
igényt. :

A Felek a koziizeml orakat a Birtokatruhdzas Napjan kdztsen leolvassak, és az orak allasérdl
jegyzdkanyvet vesznek fel, melyet alairasukkal hitelesitenek, és az Eladd az Ingatlan kulcsait a
Vevs részére atadja, valamint a mlszaki berendezések rendeltelésszerll hasznélatara
vonatkozdan tijékoztatast ad. A Birtokatruhdzas Napjatdl Vevé viseli az Ingatlannal kapcsolatos
terheke!, és szedi annak hasznalt, visell a karveszélyt,

A Felek megallapodnak, hogy amennyiben az Eladd az Ingatlan birfokénak atruhdzasaval 15
naptari napol meghaladd késedelembe esik, Ggy a Vev§ jogosult a Szerzbdéstdl eldlini a
Foglald jogkévelkezményeinek alkalmazaséaval — a 6.2 pontban foglalt korlatozas
figyelembevételével.

Kbltségek viselése

A tulajdonosvaltozas kézmUlveknek teriénd bejelentését a Vevd véllalja azzal, hogy az Elado a
szilkséges mériékig kolelezattséget vallal az egylittmiikddésre.

Az Ingaflan atruhdzasaval kapcsolatban felmertlt Ggyvédi kbditséget, ingatlan-nyilvantartasi
eljarasi dijat és illetéket a Vevd, mig az esetleg felmerld egyéb koltségeket az a Fél viseli,
mely Fél érdekkdrében az adolf kiltség felmertilt,

A Felek az Ingatlant esetlegesen terhel adok vonatkozasaban akként rendelkeznek, hogy ezen
adék megfizetésének kotelezeltsége az Eladot terhelik az Eladé tulajdonjogénak Ingatian-
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9.4.

10.

11

i 8

nyilvantartasbol valé torlésének napjdig, és a Vevot lerheli tulajdonjoguknak ingatian-
nyilvantartasi bejegyzese napjatol.

Felek kijelentik, hogy lehetdsegiik nylit 6nallé jogi tanacs igénybevételére a Szerzbdes es
kapesoldédd  dokumentumainak rendelkezéseivel kapcsolatban. Az 6ndlld jogi tanaccsal

-kapecsolatban mindegylk Fél a maga koltsegét viseli.

Ugyvédi meghatalmazas

A Felek az Elészerzédés, majd késtbb a Végleges Adasvélell alalrasaval meghatalmazést
adnak dr. Galamb Andras, egyéni (igyvédnek (székhelye: 1055 Budapest, Honvéd utca 16. 1/2.)
a Szerzbdés ellenjegyzésére, valamint arra, hogy Gket a tulajdonjog bejegyzésének fuggbben
lartasara iranyuld foldhivatall eljérasban, illetve a Vevd tulajdonjogénak bejegyzési eljarasaban
(ideértve a Nemzeti Ado- és Vémhivatal részére kiallltandé B400 adatlappal kapcsolatos
Ugyintézést) az Ugyvéd! tevékenységrél szl torvényben meghatérozott teljes jogkdrrel
képviselje. Egyéb hatdsagi eljarasokban a Felek a képviseletet maguk latjak €l. Dr. Galamb
Andras (igyvéd, a meghataimazasl a Szerzédés ellenjegyzésével elfogadia.

Vegyes rendelkezések

A Szerzbdés mind a két Fél altall alafrdssal |ép hatélyba.

. A Felek tajékoztatast kaptak, hogy eljaré Ogyvédet a pénzmosas és a terrorizmus

finanszlrozdsa megeldzésérdl és megakadalyozasardl szélé 2017. évi LIl térvény (,Pmt.")
alapjan azonositas! kdlelezellség terheli az Eladd és a Vevd adatai, illetve a képviseletiikben
eljard személyek vonatkozésaban. A Felek adatai az Eldszerztidésben és a Végleges
Adasvéleli Szerzbdésben kerlilnek rogzitésre, a Felek adatszolgdliatasa és az déltaluk
bemutatott, személyazonossag igazoldsara a Pml. szabélyal szerint alkalmas okirat bemutatasa
alapjan. A Felek a Szerzddés alalrasdval bunteldjogi felelésséglik fudataban kijelentik, hogy
sajat neviikben jarnak el, tovabba kijelentik, hogy sajat neviikben eljarni jogosultak. A Felek az
Elbszerzbdés és a Végleges Addsvéleli SzerzGdés slélrasaval kifejezetten hozzéjarulnak
ahhoz, hogy az eljard ligyved az Eladé és a Vevd személyi adatait tartaimazd okmanyaikat
lefénymasolja, és adatait kezelje, A Felek adatait eljard igyvéd kizérolag az Eliszerzédés és a
Végleges Adésvételi Szerzddéshez kapcsolédd megblzas és a Pmt.-ben foglalt kitelezetisége
teljesitése érdekében kezelhell.

. Egyik Fé&l sem felelés jelen El6szerzddésben foglalt kotelezstiségel elmulasztasgért, ha a

mulasztas rajta kivlilallo, elharithatatlan okra vezethetd vissza. Vis maior alatt a Felek kizardlag
az alabbi eseményeket érlik: zendlilés, felkelés, forradalom, haboril, haborls kériilmények,
hébortra vald eltkésziilet (mozgdsitas, rekviralas), terrorcselekmények, arvizek, foldrengések,
tizvészek. Az a Fél, amelyet a vis maior sljt, a Feleket 5 (6t) napon bellil érlesit], és atadja
szémara az eseményt bizonyiié dokumentumokat. Amennyiben a vis malor miatti nem teljesltés
3 (harom) havi idSszakot meghalad, a Feleknek talalkozniuk kell egyeztetés céljabdl, és azér,
hogy megaliapodjanak a szilkséges eltkészilelekben a jelen Szerzbdés lovabbl foganatositasa
érdekében. Felek kifejezetten rogzitik, hogy az SzerzOdésben rogzitett feltételek haidsagi
efjards késedelmébdl, elutasitasabdl, nem leljesitésébdl eredd nem vagy hianyos teljesiilését
semmilyen korliimények kdzatt nem tekintik vis malomak.

. Az Elbszerzddés lartalmazza a Felek kozotl létrejott teljes és végleges megaéllapodast. A

Feleket nem kéti egyellen olyan széban vagy Irdsban, kifejezett vagy hallgatolagos médon tett
rendelkezés, nyliatkozat, feltétel vagy kijelentés sem, amelyet az Elészerzédés nem tartalmaz.
Ha az Eldszerz6dés barmely része érvénytelenné, joglalanna vagy érvényesithetetienné valik,
az afennmaradd részek érvényességél, jogszerliségét &s érvényeslthettségét nem érinti.

. Az Elészerzddés vagy valamely rendelkezésének esetleges érvénytelensége nem eredményezi

a jelen Szerzddés egyéb részeinek érvénytelenségét. llyen esetben a Felek az érvénytelenségi
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ok tudomasukra jutasatél haladékialanul kolelesek az érvénytelen rendelkezést olyan
rendelkezéssel potolni, amely megfelel a mindenkor hatalyos jogszabélyoknak és a Felek
eredeti szerzédéskotési akaratanak.

11.6. A Felek megallapodnak abban, hogy az Elészerzédésbdl eredd jogvitaikat elsdsorban békés
Gton rendezik.

11.7. A jelen El3szerz8désben nem szabalyozoit kérdésekben a Polgéri Torvénykonyvrél sz6l6 2013,
&vi V. torvény, valamint az egyéb kapcsolddd magyar jogszabalyi rendelkezések az iranyadéak.

A szerz6dé Felek a jelen Elészerz6dést - annak elolvasdsa és értelmezése utan - mint az
akaratukkal mindenben megegyezét, 3 (harom) eredeti példanyban sajat kez(ileg, jovahagyolag
lrjak ald Budapesten, 2021. augusztus 18. napjan.
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XV. KER. Onkormanyzat részére
1153 Budapest XV. KER., Bocskai ufca 1-3.

Ajanlva, tértivevénnyel — i et 'y .
targy: elGvasariasi jog gyakorldsara felhivds — -

Budapest, 2021. augusztus 18. napja

Tisztelt Tulajdonos!

Alulirott Dr. Pépay Adém, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly altal Budapest,
Beltertlet 91158/115/A/79 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1156 Budapest, Nyirpalota Gt 14.
szam 2. emelet 14. ajtd alatt talalhatd lakas™ megjelolésii ingatlan 1/1 tulajdoni hanyad aranyu
tulajdonrészem tekintetében a Munkacsi Ferenc Zoltan altal tett vételi ajanlatot az aldbbiak szerint kézlom,
tekintettel arra, hogy Ont a tarsashazi alapito okirat [V.2. pontjanak rendelkezései alapjan elévasarlasi jog
illeti meg:

Teljes vételar: 31.000.000,- Ft (azaz harmincegymillié forint)
Megfizetésének hatéarideje:

- 6.200.000,- Ft foglald az adasvételi szerzédés alairasaval
- 7.800.000,- Ft, 2021. oktaber 15-ig

- 17.000.000,-Ft, 2021. november 29-ig

Tulajdonjog bejegyzése: a teljes vételar kiegyenlitését kévetden
Birtokatruhazas: albirtok tekintetében legkésébb 2021. oktdber 31., fébirtok tekintetében 2021. november 29,
a két iddpont kdzott szlvességi hasznélat jogeimén birtoklas.

Tekintettel arra, hogy a vonatkozd ajanlatot el kivanom fogadni, kérem, hogy amennyiben ezen feltételek
szerint On kivan velem a fenti feltételekkel adasvételi szerzédést kotni, Uigy ezen nyilatkozatét jelen levelem
kézhezvételét kovetd 8 napon belll sziveskedjen kozolni akként, hagy az irasbeli nyilatkozatot megkutldi a
kovetkezd cimemre: 1156 Budapest, Nyirpalota Gt 14. szam 2. emelet 14. gjtd.

Amennyiben On elévasarlasi jogaval éini nem kivan, az ingatlant megvasarolni nem kivanja, Ggy jelen
levéllel kapcsolatban semmilyen teendéje nincs.

Tisztelettel:

lL
L4

¥
Dr. Papay Adam
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Budapest Févéaros Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat M
dr. Filipsz Andrea jegyzé ) wecim Men Kt A yetda
szives figyelmébe b L o L )'etw '
Budapest PR O | T s
Bocskai u. 1-3. i I I
1163 i

Pf.: 1601 Budapest, Pf. 46.

Ugyiratszam: 2/348-2/2021

Tisztelt Jegyzé Asszony!

Alulirott dr. Papay Adam, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Faldhivatali Féosztaly altal Budapest,
Beltertilet 91158/115/A/79 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1156 Budapest, Nyirpalota Gt 14.
szam 2. emelet 14, ajté alatt talalhatd lakas” megjeldlés( 53 m2 alaptertletl ingatlannal (tovabbiakban:
ingatlan) kapcsolatos elévasarlasi jog gyakorldsa ugyében a Budapest Févaros Rakospalota, Pestdjhely,
Ujpalota Onkormanyzat (tovabbiakban: .Onkorméanyzat”) 2021. augusztus 27. napjan kelt levelében
foglaltakra valaszolva az alabbiakrél

tajékoztatom.

A polgéri térvénykonyvrdl szoloé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: ,Ptk.”") 6:222. § (1) bekezdésének
rendelkezése szerint, amennyiben tulajdonos harmadik személytdl olyan vételi ajaniatot kap, amelyet el kivan
fogadni, az ajanlat elfogadasa el6tt kdteles az ajanlatot teljes terjedelemben kézdini az elévasarlasra
jogosulttal.

A Ptk. 6:63 § (1) bekezdése szerint a szerzédés a felek akaratdnak kolcsonds és egybehangzé kifejezésével
jon letre. A Ptk. 6:69. § (1) bekezdése szerint a felek kdzott a szerz6dés akkor jon Iétre, amikor az elfogad6
jognyilatkozat hatalyossa valik. Az elfogadé nyilatkozatnak a Ptk. 6:66. §-a szerint az ajanlattal valo egyetértést
kifejezd jognyilatkozatot kell tekinteni. A hivatkozott jogszabaly helyek alapjan megallapithatd, hogy a
tulajdonosnak a végleges adasvételi szerz6dés megkotése, azaz a vételi ajanlat elfogadasa elétt kell a
harmadik szemelytdl szarmazd ajanlatot az eldvasarlasi jogosulital k6zolIni, igy alapvetden fogalmilag kizart,
hogy az eldvasarlasra jogosultnak a veégleges adasvételi szerzédés kerlljon megkuldésre. A kialakult bir6i
gyakorlat szerint a veteli ajanlat megkUldésével azonos megitélés ald esik, amennyiben a tulajdonos az
eldvasériasra jogosult részére a harmadik személlyel kotétt adasvételi eldszerzédést kildi meg, azonban ez a
tulajdonos részérdl kizarolag lehetéség, nem kételezettség.

A teljes terjedelem vonatkozasaban az eldvasarlasi joggal kapesolatos egyes jogértelmezeési kérdésekrél szold
2/2009. (VI. 24)) PK vélemeny 1. pont utolsd bekezdesének 1. mondata azt a kdvetkezetes blrdi gyakorlatot
roégziti, amely szerint ,A vételi ajanlatot teljes terjedelmében, annak minden Iényeges elemére kiterjedé médon
keil kézdlni az eldvéasériasra jogosulttal, mert csak Igy keril abba a helyzetbe, hogy megalapozottan
eldénthesse: érdekében éll-e az eldvasariasi jog gyakorlasa.”

A Ptk. 6:63. § (2) bekezdése szerint szerzddés létrejottéhez a feleknek a lényeges és a barmelyiklik altal
Iényegesnek mindsitett kérdésekben valé megéllapoddsa szikséges. Az ingatlan-atruhazasi szerzédés
érvényességerdl szold XXV. szami Polgari Elvi Dontés I. pontja az ingatlan adasvételi szerzddés |étrejottének
Iényeges feltételeiként a feleknek, a vétel targyanak, a vételarnak a megjelolését hatarozta meg, valamint
annak kifejezését, hogy adasvétel tortént.

Tulajdonosként a fent hivatkozott tigyben valamennyi elévasarlasi jogosulttal szemben a jogszabalyi
¢s szerzdéses kotelezettségeimnek maradéktalanul eleget tettem figyelemmel arra, hogy a vételi
ajanlatot annak minden lényeges elemére kiterjedé teljes terjedelemben koézbltem az el6vasarlasra
Jogosultakkal a megkiilddtt leveleimben, igy valamennyi elévasarlasra jogosult a jog gyakorlasa
tekintetében a jogszabalynak megfelel6en déntési pozicioba Keriilt.

Mindazonaltal a polgari jogi jogviszonyokra iranyadd johiszemliség és tisztesség kdvetelményének, valamint a
szerzbdési alapelvekbd! eredd egylttmikodési és tajékoztatasi kotelezetiségnek eleget téve tajékoztatom,
hogy kézdttem és Munkacsi Ferenc Zoltan kézétt 2021, augusztus 18. napjan az elévasarlési joggal érintett
ingatlan vonatkozasaban — az Onkormanyzattal kézolt vételi ajanlattal egyezd tartalommal — adasvételi
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elészerzddeés jott létre azzal a feltétellel, hogy a felek a végleges adésvételi szerz6dést abban az esetben kétik
meg egymassal, amennyiben barmely elévasérlasra jogosult jogaval a Ptk. rendelkezései szerint nem él.

A hivatkozott adasvételi el6szerzddést jelen level mellékletekeént csatolom.

Tajékoztatom tovabba, hogy az On dltal is hivatkozott Ptk. 6:222. § (2) bekezdése régziti a jog gyakorlasanak
a hatéridejét, amely szerint ,az ajanlat kdzlése a tulajdonos altal tett eladdsi ajanfatnak mindsiil. Az ajaniati
kotéttségre a tavollevk kazait tett ajdniatra vonatkozd szabélyokal azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a
tulajdonos ajaniati kotoitségének idejét a szerzGdés éltaldnos szabalyaiban meghatérozollinal rovidebb
id6tartarnban nem hatdrozhatja meg.”.

A Ptk. 6:65. § (1) bekezdés b) pontja szerint ,Ha az ajénlattevd kétotiségének idejét nem hatérozza meg, az
ajénlati kotottseg megsziinik tavollevik kizott tett ajanlat eselén annak az idének az elteltével, amelyen bekil
az ajanlatlevd - az ajanlathan megjeldit szolgéltatas jellegére és az ajénlat megtételének maodjara tekintette! -
a vélasz megérkezését rendes kérillmények kdzdtt varhatta”.

Tulajdonosként a fentieknek megfeleléen jogosult voltam a jog gyakorlasara hatarid6ét szabni, amely
megfelelt a vonatkozd jogszahalyi kévetelménynek figyelemmel arra, hogy a kézhezvételtdl szamitott 8
nap, mint az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé idétartam a ,,rendes kériilmények kézott varhatta”
fordulathoz képest hosszabb, valamint a kévetkezetes birdi gyakorlat szerint Is a Jog gyakorlasanak
elddntésére elegendé idétartamnak minésiil.

Felhivom szlves figyelmét, hogy a levélben meghatarozottnal hosszabb hataridd biztositésa az elévasarlasi
jog venatkozasaban a forgalombiztonsag kévetelményét, a tulajdonos és az ajanlattevd lényeges jogi érdekeit
sérti. Fentieken tll az elévasarlasra jogosult érdekkorében felmerilt kéralmények nem adnak alapot a hataridé
meghosszabbodasara, és ekképpen ezen kdriimények kévetkezményei nem eshetnek az ajanlatteve terhére.

Megjegyzem tovabba, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasara felnivo levelemben hivatkozott, 1992. évben kelt
és azota valtozatian tartalmu tarsashazi alapito okirat altal biztositott elévasarlasi jog ingatlan-nyilvantartési
bejegyzése a mai napig nem tortént meg, igy az eldvasarlasra jogosultak jogosultséga kizardlag kotelmi
hatélyl. Az ingatian-nyilvantartasrél sz6l6 1897. évi CXLI. toérvény végrehajtasarol szolé 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet (tovabbiakban: ,Rendelet") 75. § (1) bekezdése értelmében az elévasarlasi jog gyakorlaséra
felhivas megténéntének és igazolasanak vizsgalata a jog nyilvantartasi bejegyzés hianyaban a fdldugyi
szakigazgatas szervnek (féldhivatal) nem feladata. Tulajdonosként azonban eladési szandékomrél ajanlattevé
jogainak védelme és az elévasarlasra jogosultak jogainak biztositasa érdekében a johiszemiiség és tisztesség
kévetelményenek messzemenden eleget téve, sajat koltsegén, valamennyi elévasarlasi jogosultat az ingatlan-
nyilvantartasban rogzitett cimen postai tértivevényes szolgaltatassal értesitettem annak ellenére, hogy a 2021,
évet megelbzben iranyad6 birdsagi — és a tarsashazban a mai napig folytatott — gyakorliatnak megfeleléen a
tobbi eladé hirdetményi Gton értesiti a tulajdonostarsakat az elévasarlasi jog gyakorldsanak lehettségérél a
Rendelet 75. § (1) — (3) bekezdéseivel 6sszhangban, amelyrél igy a Tisztelt Onkormanyzat — adott esetben —
nem is ertesil.

Kérem a tisztell Onkormanyzat Képviselé-testiletét, hogy a fentieket tudomasul venni, és a déntésik
meghozatala soran figyelembe venni sziveskedjenek.

Budapest, 2021. szeptember 3.
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eldvasarlasi jogrol szolé lemondd nyilatkozat megkulldése
Véalaszaban hivatkozzon az ugyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Németh Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzata (szekhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., addészam: 15735784-2-42) képviselbjeként nyilatkozom, hogy egyrészrol

Dr. Papay Adam, mint eladd, és masrészré|

Munkacsi Ferenc Zoltan, mint vevék

kozott létrejott adasvételi elészerz6dés kapcsan az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjelélit
értékesitési feltételek szerint, Budapest Fovaros XV. Keriilet Onkormanyzata, a

Képviselbtestilet ................... Ok. szamu hatarozatanak megfeleléen, a Tarsashazi Alapito
Okirat IV. 2. pontja szerint megilleté elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan e ingatlan ingatlan vételar
fekvése | helyrajzi szama g megnevezése| tulajdoni hanyada (Ft)
— Budapest XV. kerilet

P 91158/115/A/79 | Nyirpalota ut 14. II. lakas eldvasarlasi jog | 31.000.000
beltertilet srialat14

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2021. évi kdzponti koltségvetesérdl szold 2020. évi LXXI.
torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjan, az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz6lé 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan
alapul.

Budapest, 2021. oktober ,,......"

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. lrattar
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