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A 2021. évi koltségvetés teljesitéséhez szikségessé valt egyes,
veszélyeztetd, stratégiai jelentdséggel nem bird, az 6nkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elképzelésekkel Osszeegyeztetheté ©nkormanyzat tulajdonu Uzleti céld
ingatlanok, ingatlanrészek értékesitése. A cél teljesitése érdekében az alabbi ingatlan
elidegenitésére teszek javaslatot.

Osszefoglalé a Budapest XV. Bezerédj Pal utca 136. szam alatti ingatlanrol

Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi
Onallé ingatlan/tarsashaz/osztatlan kozos tulajdon | tarsashazi kilén tulajdon
Onkorményzati tulajdonhanyad 22/403 énkormanyzati tulajdon
Megnevezés tarold
Onkormanyzati / nem énkormanyzati lakasok szama | 2/4
Onkormanyzati / nem 6nkormanyzati helyiségek

szama 2

Telek tertlete 826 m?

Epités éve 1930

Epllet szintjei féldszintes, pince- és tetdszinttel

Tipus meszhomok tégla

Kozmdiellatottsag valamennyi k6zmd megtalalhaté a telken
Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-9

Tarsashaztulajdont alapitd okirat szerint: A klon tulajdonban levéd helyiségek értékesitése esetén a
tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illeti meg.”

Az ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu részén, a Bezerédj Pal utca és a
Rakos Gt sarkan, kisvarosias kérnyezetben helyezkedik el. Az ingatlan jardavonalra épitett,
hézagos zartsorl beépitésli foldszintes, magastetés lakdéplleteket tartalmazd utcak
kérnyezetében helyezkedik el. A terlilet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard ut- és
jardaburkolatt utcak hataroljak. A terilet infrastrukturalis ellatottsaga megfelelé. A
tarsashazingatlan megfelelé méretli és alaki saroktelekkel rendelkezik. A telek kertvarosi
kérnyezetben, teljesen sik teriileten talalhaté.

A TT. 3. tarold tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 85711/0/A/6

Cim Budapest XV. Bezerédj Pal u. 136. tetdszint 3.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Tarolé terilete 22 m?

Komfortfokozat komfort nélkdli

Helyiségek szama, funkcioja 2 helyiség

KézmUellatottsag elektromos aram

Allapot nagyon elhanyagolt, amortizalodott

Parkolas Kérnyekbeli utcakon
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Az elbterjesztés targyat kepezd tarold az épullet tetéterében talalhatd, a haz kdzos tulajdonu

a lakas funkcid betdltésere nem alkalmas, hosszu évek ota uresen all. Az ingatlan raktarozasra
is csak nagyon korlatozottan alkalmas a megkézelités nehézkessége miatt. Bérbeadasa
nehézkes, nem keresett ingatlantipus.

A tarolo pénziigyi paraméterei

Tarolod forgalmi értéke az értékbecslés alapjan™ 660.000,- Ft
Tarolo utolsé hasznositasanak vége (bérbeadas) -
Tarold bruttd értékvaltozasa 2018-ban +237.832 - Ft

Fenntartas, mikddtetes 6nkdltségi ara -
Mduszaki tartalmu feldjitas koltsége -
Hasznositasbol varhatd bevétel -
Varhaté megtérilési idé -

*A rendelkezésre allé forgalmi értékbecslés készitési idopontja: 2021. augusztus 24.

Az ingatlan hasznositasaval kapcsolatos szakmai észrevételek
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- lepusztult, feltjitando allapotu,
bérbeadasa nehézkes, nem keresett ingatlantipus.
Féépitész nyilatkozata
A telken maximum 4 rendeltetési egység helyezheté el. A megkapotlt alaprajzok ismeretében az
elidegenitésre javasolt, egy meredek lépcsén, a padlason keresztill megkdzelitheté tetétéri ,egység”
nem tekinthetd énallé rendeltetési egységnek, nem teljesiti az OTEK 6nallé rendeltetési egység
fogalmét. Az ingatlan elidegenitését nem javasiom.

A tarolohelyiség nem tartozik a keresett ingatlanok kérébe, hasznositasa rendkivil nehézkes,
ezért javasolt annak elidegenitése.

A taroléhelyiség megvételére Kaszas Jozsef az Objektiv fényképészeti KKT. nevében (a
tovabbiakban: Kérelmezt) elézetes szandéknyilatkozatot tett. A Kérelmezd a Budapest XV.
Bezeredj Pal u. 136. szam alatti ingatlanban a féldszinti Gzlethelyiség tulajdonosa.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szdélo 17/2004. (IV. 1.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan helyiséget ,arverés vagy
arverésen kivdili vétel, (arverésen kivlili vétel tekintetében a lakas és helyiség az Ltv. 49. és
58. §-aival érintett.) [...] Gtjan lehet értékesiteni”. A Rendelet 14. § (1) bekezdés régziti, hogy
,az Onkormanyzat lakas-, vagy helyiséggazdalkodasi érdekébdl, a vagyongazdalkodassal
Gsszefiiggd feladatokat ellatd bizottsag dontése alapjan, a mindenkori koltségvetési
torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart el nem ero
hasznositds esetén a versenytérgyalas mellézheté. Onkormanyzati lakas-, vagy
helyiséggazdalkodasi érdek lehet kilbndsen a maganszemélyek, [...], helyben vallalkozdi
tevékenységet folytaté egyéni véllalkozd vagy gazdasagi tarsasag és az Onkormanyzat
szamara egyarant tarsadalmi, gazdasagi hasznossaggal biro kéridlmeny.

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan ,A vételre térténd kijelélesrél és a felajanlasrol a
lakasgazdalkodassal 6sszefiiggd feladatokat ellato bizottsag dént, ha[...] és a lakas, helyiség,
tetétér vagy onkormanyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori
koltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart.
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A Rendelet 15. § (1) és (7) bekezdése kimondja, hogy helyiség - jelen esetben a taroléhelyiség
— tulajdoni rész forgalmi értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik”.

Osszegezve a tarolohelyiség értékesitésére sor keriilhet arverés vagy kérelmezé részére
térténd elidegenités utjan. A Kérelmezd részére térténé elidegenités mellett szdél, hogy a
kerliletben gazdasagi tevékenységet folytatd gazdasagi tarsasag és ezen mindségében a
tarsashazban tulajdonnal, illetve a tarsashazi alapitd okirat szerint el6vasarlasi joggal
rendelkezik. A tarsashazi kdzdsség tagjaként érdekelt abban, hogy a tarsashaz és kérnyezete
tiszta és rendezett legyen.

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselb-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt-t.

A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt)), majd az egyes allami tulajdonban lévé
vagyontargyak dnkormanyzatok tulajdonaba adasarél szélé 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megeléz6 elévasarlasi jog illeti meg.

A Foépitész altal tett javaslat figyelembevételével, az ismert kérilményekre tekintettel a leirtak
alapjan javaslom targyi ingatlan elidegenitésre tértend kijeléléset és 660.000 Ft afamentes
aron a Kérelmezd részére térténd elidegenitését.

Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot
jovahagyni sziveskedjen.

Budapest, 2021. augusztus ,‘u -
C/,u,‘d\_au{ AR A
Cserdiné Németh Angél
polgarmester

1. Mellékletek:

1. Bezeredj Pal utca 136. TT/3. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

2. Bezerédj Pal utca 136. TT/3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye

3. Bezerédj Pél utca 136. TT/3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése

4. Bezerédj Pal utca 136. TT/3. ingatlan vételi szandéknyilatkozat

5. Bezerédj Pal utca 136. TT/3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés aktualizalas

2. ElGkeszitésért felel6s szervezeti egység: =

Jegyzdi Iroda 2021. augusztus E W Aléirés:.fﬁ%.......

3. Egyeztetésre megkiildve: ‘ w

Koézgazdasagi Féosztaly 2021. augusztus d‘H Aléirés:.@'.“% ................
4. Jegyz6i lattamozas: 2021. augusztus ,=71..." Alairas:... DU, ... T,

5. Meghivanddék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd

6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Pénzigyi
Bizottsaga ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterilet,
85711/0/A/6 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. kerllet, Bezerédj Pal utca
136. TT/3. szam alatti tarolé6 megnevezésli, 22 m? nagysagu, per-, teher- és igénymentes
ingatlant 660.000 Ft, azaz hatszazhatvanezer forint afamentes aron az Objektiv Fényképészeti
Kkt. (székhely: 1152 Bp., Rakos ut 86. A. ép., adészam: 8332512921, cégjegyzékszam: 01 03
023753, kepviseli: Kaszas Jozsef Attila (igyvezetd) részére értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjék az adasvételi eljaras
lefolytatasaral.

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2021. szeptember 1. (déntésre)

2021. szeptember 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kdvetd negyedév vége (a vagyonvaltozas dnkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés,
14. § (2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adéasardl szold 1991. évi
XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

a Magyarorszag 2021. évi k6zponti kéltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;
az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairol szélé 33/2013. (IX. 30.)
Gnkormanyzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonéban Iévé lakasok és nem lakas céljara szolgéld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja,
4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1);15. §;

a Képvisels-testiilet szervezeti és mikddési szabélyzatardl szolé 19/2020. (X. 9.) énkommaényzati rendelet
2. melléklet 2.10. pont;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepiles
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: TR S
Ingatlanjelleq: 11289 = 179 Helyrajzi szam: 85711
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok

101 [Az ingatlan megnevezése: Tarsashaz |
102 |Azingatlan Megye: 01 Budapest Kertlet: 15.

[To3 |¢ime 'Helység azonosito torzsszama: [ 11314  Bp., XV. kertilet
104 Ut, utca, hazszam:  |Bezerédj Pal utca 136 ]

105 'Ut, utca, hazszam:

106 | "Az ingatlan orszaga: Magyarorszag ) R -
107 [Azingatlan fekvése: Beltertilet T |
108 | A foldrészlet nagysaga: ha m2 826
109 |A foldrészlet tulajdonjoga: o a foldrészlet tarsashazi tulajdon onkormanyzat kozos 3

tulajdoni hanyaddal rendelkezik
1 10 | A vagyon jellege: Egyéb vagyon : 4

111 ‘Az ingatlan forgalomkepessége: Forgalomképes 5

| Vagyon tipusa: ‘

I 12 Az ingatlanon levo éplletek, épitmeények: db 1
113 |Muem!éki és természeti védettséq: Nincs védettség T

| Tulajdoni adatok

114 | A tulajdonszerzés jogcime:

115 | A tulajdonba kerulés idopontja:

" 116 | A tulajdoni hanyad jelzése:

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.JUN.O7T.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. /2

Ingatlanjelleg: I 1222 - 179 . Helyrajzi szam: 85711

|

Résztulajdoni adatok

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgédltatoi adatok

128 ‘Vagyonkezelé kod: Gazdasdgi tarsasag 5 \
név: | Palota Holding ZRt.
] " cim: 1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.
- S | . = = . |
129 |Uzemeltetési kod: Gazdasagi tarsasag 5 ‘
s név: | VARESZIKft |
‘ ‘ cim: B '
. — —— |
| Az ingatlan értékadatai |
Megnevezes ‘ év ) énekvaltozas Ft (+-) - brutto érték egyenleg Ft
131.0 | Konyv szerinti brutto érték | B i |
Forgalomképtelen -
Korl. forgalomképes i
Forgalomképes 2019 ) o - 13898 120
| 32.0 |Becsdit érték [
' Forgalomkeéptelen ] ]
| Korl. forgalomképes — |
Forgalomképes - 2019 { 43 185 035
_ 133.0 |Allagmutatoé 3 20-39% - nem megfelelo, 30|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Keit.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.OT.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter; Ingatlan "I"

lapszam: 1. 7 3 I

Ingatianjelleg: 11222 - 179 Helyrajzi szam: 85711

Erintett HR:

Megjegyzés: A 85711/0/A/6 hrsz-u, tetotéri 22 nm lakast 22/403 tulajdoni hanyaddal fel kellene vezetni a kataszterbe!! OK
10.11.15 KP
'85711/0/A/8 éntékesitve 2006.03.07.

készités datuma: 2021.JUN.O1.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"
lapszam: 1
Ingatlanjelleg: 11222 - 179 Helyrajzi szam: 85711
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi
| BO1 A helyiség postai cime: ‘Bezerédj Pal utca 136
B 02 |Ingatlanon belul: | épulet jele: A lépcsohaz: Tetotér ajto: 1
B 03 | A helyiség megnevezése: _| tarolo
B 04 | A helyiség rendeltetése: | Raktarépuletek 12525 |
\
| BO5 | Atdrsashdzi alapité |a helyiség alapterulete: m?: 22
"B06 | |oklrat szerint  kozos tulajdoni hanyada: 22/403 o '
B 07 [Helyiség(csoportbol) résztulajdon: 22/403
B 08 | A helyiség forgalomképessége: - Forgalomkepes 5
B 09 A fo funkcio | helyiség: db: 7
B 10 helyisege |alapterulete: m?2 22
B 11 Kiszolgalo helyiségek: R db: '
B 12 |helyisegek alapterulete: e
Kiegészito helyiségek: ) ) db: l
i helyiségek alapterulete: . m? ,
B 13 | Alapterulet dsszesen®: m?2 22
‘ B 14 Kozmuellatottsag: villany ) T
B 15 | Vizmérovel valo ellatottsag: Nincs T ||
' B16 |Futési mad: - ) B
;r B 17 | Melegviz ellatottsag:
* Az osszes alapteriiletbe a kiegészito helyiségek terllete is beleértendo!
A nem lakas célu helyiség értékadatai |
. Megnevezés év f brutto érték egyenleg Ft |
B 18 | Konyv szerinti brutt érték 2018 - 237832
B 19 |Becsult értek o e B ) 0
B20 | Alagmutats 4 40-59% - tarheto, 48
Leiras: o ) . ‘
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.JUN.01.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu he|yi5ég "B"
lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: 11222 - 179 Helyrajzi szam: 85711 A/6
| A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai

Megnevezés [ év ' értékvaltozas Ft (+/-) b_rutﬁrték egyenleg Ft |
B18.1 Bruto ének vatozas 2018 +237 832 237 832
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
készilés datuma: 2021.JUN.01.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11222 - 1'79 Helyrajzi szam: 85711
Sorszam: 1
| A foldterlulet alapadatai |
F 01 [A foldrészlet rendeltetése: | Lakdépiilettel beépithetd épitési o 2
- F02 |Amuvelési ag jellege: -
F 03 | A foldrészlet nagysaga:  Hao o m2 . 826
F 04 | A terulet aranykorona értéke: o - .00
F 05 A muvelés alol kivett egyéb foldtertilet jellege: )
" F 06 | A telek jellege: altaldnos telek - 1
F 07 |Beépitettseg: B | a tulajdonos onk. altal beépitett 2
F 08 |Beépitési mod: Zartsoru 4
' F 09 A telek beépitettségi foka: : % 49.0
" F 10 OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - - |
épitési bvezet:
| A foldteriulet kozmuvesitettsége
F 11 [Villany ellatottsag: Van a o 2
' F 12 | lvoviz ellatottsag: Vizellatas kozmuves haldzatrol 3
" F 13 Szennyviz elvezetés: - Kozcsatorna hélozatba bekotott o 2
TF 14 | Csapadékviz elvezetés: Egyesitett rendszeru kozcsat. - 6
F 15 Tuziviz vezeték: a Nincs = 1
| F16 Gazellatas: | Nincs 1
| A foldterulet értékadatai
[ Megnevezés év [ ~ brutto érték egyenlegFt
[ F17 Konyv szerinti brutté érték ) 2079 - 4381832
F18 Becsdilt érték 2019 - - 9 865 671
Leiras: ) ) - -
|
|
Adatrogzites: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.JUN.OT.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 2. F
Ingatlanjelleg: 11222 - 179 Helyrajzi szam: 85711
Sorszam: ]
A foldterlulet ertékvaltozasai

Megnevezes év ~ éntékvaltozas Ft (+/-) T brutto értek egyenleg Ft |
F17.1 Brutto értek valtozas ‘ 2004 + 16 626 581 16 626 581
F17.2  Brutto erték valtozas [ 2006 - 3357 290 B 13 269 291,
F17.3  Brutto enek valtozas 2006 -2126 489; 11142 802
F17.4  Brutto érték valtozas T 2019 - - 6 760 970 4381832

Adatrogzités: Adatellenarzes:

Kelt.: Aldiras:

Kelt.:

Alairas

Kelt.:

Alairas:

keszites datuma:

2021.JUN.O1.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam:
Ingatlanjelleg: 11222 - 179 Helyrajzi szam: 85711
Sorszam: 2

| A foldterulet alapadatai ]
P': 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoéplilettel beépitheto epitési 2

F 02 | A mavelési aqg jellege:

F 03 A foldrészlet nagysaga: ha: m?2 |
' F 04 A terulet aranykorona értéke: ' . 00
| F 05 A mavelés alol kivett egyeb foldterulet jellege: - - | 3
F 06 | A telek jellege: altalanos telek ) B

F 07 |Beépitettség: a tulajdonos onk. altal beépitett 2
1_ F 08 Beépitési mad: Zartsorti 4

%: 49.0

| F09 A telek beeépitettsegi foka:

F10 ‘ OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

épitési ovezet:

A foldterulet kozmuvesitettsége

| F11 Villany ellatottsag: Van 2
F12 ] lvoviz ellatottsag: Vizelldtas kozmaves halozatrol 3
TF 13  Szennyviz elvezetés: | Kézcsatorna halézatba bekotott 2 ‘

| F 14 Csapadékviz elvezetés: . Eg?esftétt rendszeru kozcsat. 6

" F 15 | Tuziviz vezetek: Nincs - - o 7 ||
| F 16 | Gaz ellatas: Nincs B \
| A foldterulet értékadatai |
Megnevezés ' év I - brutto ertek egyenleg Ft \
| F17  |Konyv szerinti brutto értek . 2019 , 6 760 970
F18 |Becslt érték ! 2019 | 6 760 970

Leiras: ‘ ) B

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.JUN.O7T.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Faldtertlet "F"

lapszam: 4. F

Ingatlanjelleg: 11222 - 179 Helyrajzi szam: 85711
Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezés  év értékvaltozas Ft (+/-) brutté érték egyenleg Ft |
|F 17.1 Brutto érték véltozas I 2019 + 6 760970 6 760 970
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldirds: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.OT.
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ﬁ PalOta‘HOlding Zl’ . ;:g::::;:gg:414-7101,414_7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkoriien Miikodé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziraznidd u. 4-6.
D Normal postai killdemény D ElsGbbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
D Tértivevénnyel D Ajanlott Poloirmesteri Hivatal
E Konyvon keresztil kézbesitve D Sajatkezii atvétel g e
- ) P Jegyzoi Iroda

iv.szamunk: 021. vagyongazdalkodasi csoport
Ugyintéz6: Szabados Andras Kovics Lajos részére
Ugyiratszam: /2021. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az tigyiratszdmunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, tires ingatlanrol)

Ingatlan cime: S Lo Hrsz:
Budapest XV. keriilet Bezerédj Pal utca 136. tetdszint 3. 85711/0/A/6
Hasznalati jelleg (miivelési 4g): tarolé 22/403
Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1)
alapteriilet szobak szima fél szobak szima komfort fokozat
22 m?
Tarsashazban
lakas helyiség foldteriilet [m?]
5 + 826
Onkorminyzat tulajdondban 1évé
lakds helyiség tulajdon hanyad
3 2 211/403

Az ingatlan Tarsashaz tulajdont alapité okirata szerint a tulajdonostarsaknak
elovasarlasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése:

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest XV. kertiiletének Rakospalota Ujfalu részén, a
Bezerédj Pal utca és a Rakos ut sarkan, kisvarosias komyezetben helyezkedik el. Az
ingatlanon levd alapincézett foldszintes, 5 lakast 2 tizlethelyiséget €s 2 (pinceszinti €s tetdtéri)
raktarhelyiséget tartalmazd épiilet zartsori beépitéssel jardavonalra és oldalhatdrra épiilt
1930-ban. Az épiilet hagyomanyos tégla épitésti foldszintes, részben alapincézett. magastetds
I alaki lakoépiilet. Alapozasa beton savalap, az oldalhataron all6 épiiletrész talajviz, talajpara
ellen ninecs szigetelve, az utcafronti épiiletrész szigetelése eloregedett. A felmend falazat
hosszfofalas rendszerben, mészhomok téglabol épilt. A zar6fodém fa szerkezetli, boritott
gerendafodém a padlastérben salakfeltsltéssel, alulrdl deszkaval fedve, nadbetétes vakolattal
vakolva. A tetdszék az utcai fronton siillyesztett, kétalloszékes nyeregtetd, az udvari fronton
egyalloszékes félnyereg tetd, cserép fedéssel. Az épiilet részben alapincézett, pincefala
gyenge mindségli beton, acélgerenddk kozé épitett sik beton fodém. A falakon felszivodod
falnedvesedés tapasztalhatd. Az ingatlan az épiilet tetoterében talalhato, a haz kozos tulajdonu

-----




a(z) .../ oeem.... /2021, iktatdészama elGterjesztés 2. melléklete
a lakas funkcié betoltésére nem alkalmas, hosszi évek ota liresen all. Két helyiségbol allo
tetdtéri tarolo, az utcafrontra tetdsikbol kiugro 4ll6 ablakkal rendelkezik.
A helyiség lepusztult, felujitandé allapoti. Raktar funkcidjanak is csak korlatozottan felel
meg. Bérbeadasa nehézkes, nem keresett ingatlantipus.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires ingatlan értékesitését palyazat utjan.

Budapest, 2021. majus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

a \
Budapest XV. keriilet, Bezerédj Pal utca 136. tetészint 3. sz. alatti,
85711/0/A/6 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé tet6téri tarolé ingatlanrol

Készitette: }
a

ﬂj PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkirien Miikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
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TARTALOMJIEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitviny

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
3.1. A megrendel6 adatai, utasitisai

3.2, Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1 Az ingatlan kdornyékének ismertetése

4.2. Az ingatlan leirdsa

4.2.1. Azingatlan telkének leirdsa
4.2.2. Az ingatlan épiiletének bemutatisa
4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatisa

4.2.4. Azingatlan bemutatisa

Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek dttekintése

5.2. Az értékelési modszer kivalasztasa

5.3. Az értékek levezetése
53.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitis alapjin

Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

mellékletek:

cingatlan cime Bp. XV. Bezeréd] Pal utca 136 tetdszint 3.
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &3 Vagvonkezeli Zarikbrien Vikicleh Részvényrarsa
1156 Budapest, Szcrazndid utca 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bezerédj Pal utca 136.
tetészint 3.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 85711/0/A/6

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljira

A megallapitott érték:

_660.000,-Ft azaz Hatszazhatvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2021. majus 17.

Az értékelés fordulénapja:
2021. majus 21.

Az értékelés érvényessége:
Harom hénap

Készitette:
Szabados Andras

felsoszintl ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

\z ingatlan cime Bp. XV. Bezerédj Pdl utca 136 tetdszint 3 2021. majus

sag




PALOTA-HIOLDING lagaitian- Reszvenyidrsu
1156 Budapest. Nzdrazidd utea 4-6 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Fdvaros XV. Keriileti Onkormdnyzat Képviselé testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
cégiinket az ingatlan-nyilvéantartisban Budapest XV. 857711/0/A/6 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. keriilet Bezeréd) Pal
utca 136. tetdszint 3. szam alatti, 6nkormdnyzati tulajdonban levd tetotéri
tarolo ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA ailtal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat képviseld-
testiiletének, az Onkormdanyzat tulajdondban 4ll6lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szdlo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges
elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld és az Onkéntes eladd kozoétut
kicserélodik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek  ésszerlien, koriltekintden, és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

\z ingatian cime Bp. XV. Bezersd] Pal utca 136 tetgszint 3 2021, mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Fagyankeze Zartkérien Vidkdicl Reszvdinytirsasag
1136 Budapest, Szarazndd tuca 4-6

4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rdkospalota
Ujfalu részén, a Bezerédj Pal utca és a Rdkos 0t sarkdn, kisvdrosias
kérnyezetben helyezkedik el. Az ingatlan jardavonalra épitett, hézagos
zartsort beépitésli foldszintes, magastetds lakoéplileteket tartalmazo utcak
kdrnyezetében helyezkedik el. A teriilet vdrosképileg rendezett, szabdlyozott,
szilard ut- és jardaburkolati utcak hataroljak. A teriilet infrastrukturdlis
ellatottsdga  megfelelé.  Tomegkodzlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejdrata eldtt
a Rakos uton nem lehet megallni, de a kdrnyéken megfelelé mennyiségl
parkoldsi lehetdség biztositott. A Rakos uton (5, 25, 224). az autdbusz
megallok par perc alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan zart kapun Keresztiil
megkozelithetd tetotéri elhelyezkedésu tdrolo. Kozvetlen kozelében kertes,
foldszintes, emeletes lakdépiiletek taldlhatok. A Rékos ut ezen szakaszan
atlag feletti kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsd kdrnyezeti
artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashazingatlan megfelelé méretl és alaka saroktelekkel rendelkezik. A
telek kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten talalhato. Szabdlyos
trapéz alakd, utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kdzmi
megtalalhaté a telken. A telek teriilete 826 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon levé aldpincézett foldszintes, 5 lakast 2 (izlethelyiséget €s 2
(pinceszinti és tetOtéri) raktarhelyiséget tartalmazo épiilet zartsori beépitéssel
jardavonalra és oldalhatarra épiilt 1930-ban. Az épiilet hagyomanyos tégla
épitésli foldszintes. részben aldpincézett, magastetds L alaki lakdépiilet.
Alapozésa beton savalap, az oldalhataron allo épiiletrész talajviz. talajpdra
ellen nincs szigetelve, az utcafronti épiiletrész szigetelése eldregedett. A
felmend falazat hosszfGfalas rendszerben, mészhomok téglabdl épiilt. A
zarofodém  fa  szerkezetli, boritott gerendatodém a  padlastérben
salakfeltsltéssel, alulrdl deszkdval fedve, nadbetétes vakolattal vakolva. A
tetdszék az utcai fronton siillyesztett, kétalloszékes nyeregtetd, az udvari
fronton egydlloszékes félnyereg tetd, cserép fedéssel. Az épiilet részben
alapincézett, pincefala gyenge minéségi beton, acélgerendak kozé épitett sik
beton fodém. A falakon felszivodo falnedvesedés tapasztalhato.

Ip. XV. Bezerddj Pal utea 136 tetoszint 3 2021, méjus
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1136 Budapest, S=avaznad uica 4-6 6. olda

Az ingatlan

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartds szerinti allapot bemutatisa

Vidirsasag

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Bzerédj Pal utca

136. tetdszint 3.
helyrajzi szama: Budapest XV. kertilet 85711/0/A/6
tulajdoni hanyada:  22/403
tulajdonformdja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetség
megnevezése: tarold

dvezeti besoroldsa: Lk-1/HZ-9 (kisvdrosias lakoteriiletek
hézagosan zartsoru beépitéssel)

a telek teriilete: 826 m*

tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:

45,1 m?

alapteriilete: 22 m?

tulajdonosa: Budapest  Févdaros  XV.  Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: lires

Az ingatlant érinté terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

Az 1997. november 25-én kelt Tarsashdztulajdont alapité okirat szerint: ,,A kiilén
tulajdonban levd helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostdrsakat eldvasarlasi
jog illeti meg. A bentlakd tulajdonostars a ,kivilallot” elézi.”

4.2.4. Azingatlan bemutatisa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet tetdterében talalhatd, a haz
Valamikor lakasnak hasznaltak, de a lakas funkcio betdltésére nem alkalmas,
hossza évek ota iiresen all. Két helyiségbdl 4ll6 tetdtéri tdrold, az utcafrontra
tetosikbdl kiugrd allo ablakkal rendelkezik. A (részben ferde) falakrdl a
vakolat tSbb helyen lepergett, festve a falazat nincs. Az aljzaton
salakfeltoltés, az ingatlan nagyon elhanyagolt, lepusztult dllapotad.
Elektromos aram kézmlivel rendelkezik a helyiség. Az ingatlan raktarozasra
is csak nagyon korlatozottan alkalmas a megkozelités nehézkessége miatt.

cime Bp. XV, Bezerédj Pdl utea 136 tetészint 3 2021. majus
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Europai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

o Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamsziamitason alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi kdltség alapu értékelés lényege, hogy a felépitmény brutté
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbozd avuldsok hatasdt figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (Gsszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelel6 Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel. sem hasonlé ingatlanok
befektetési cél hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlitd adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhato. Hasonld
adottsagli ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, és
mindségli dsszehasonlitd adat dll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkézelités (vagy bevételek és kiaddsok moédszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeribb, -gazdasdgosabb mdadon hasznosul. A téke értékét tigy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szdrmazd jovedelmet tokésitik.

8. 2: Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsdgai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasat
talalom célravezetdnek.

Piaci 8sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékelés.
Az értékeléds targyat képezd tarold megnevezésii ingatlan tettéri elhelyezkedésl
helyiségekbdl 4ll, raktirozas céljara is csak korldtozottan alkalmas allapota és nehézkes
megkozelithetdsége okan. Hasonlo ingatlanok forgalma a kérnyéken nem Iétezik, a tagabb
kornyezetben is elsésorban foldszinti vagy alagsori raktarhelyiségek forgalma Iétezik.
Kényszeriiségbdl ezért kiindulasi adatként raktarhelyiségeket valasztottam Budapest kiilsé
kertileteibol.

vz ingatlan cime Bp. XV. Bezerdd] Pal utea [56 tetdszint 3. 2021. majus
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Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitis alapjin

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok mind raktarhelyiségek Budapest kiilsd keriileteibdl.

Kindlati arak internetes adatbdzisok anyagabol

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Fgyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. VIII. Lujza utca 40 52 0 -10 47
Bp. VIII. Kis Fuvaros utca 90 65 0 -10 59
Bp. VIII. Lujza utca 15 68 0 -10 61
Bp. XIII. Csangd utca 96 135 0 -10 122
Bp. VI. Bajnok utca 67 108 0 -10 97
Bp. IX. Epreserdd utca 22 150 0 -10 135
Bp. XV. Tatika utca 51 78 78
Atlag: 86

Az egyéb korrekcidndl a kovetkezoket vettem figyelembe:

e A tatika utcai ingatlan Onkorményzati ingatlan, adasvétele 2020.09.01. napjan tortént,
ezert kinalati arkorrekciot nem alkalmaztam.

A kindlati 4r miatti korrekcidt -10  %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % ardnyu korrekcidja.

Az alapar: 86 000 Ft/m?
Alapiarat modosito tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:
Ertékniveld tényezdk:

Ertékesokkentd tényezék:

4 az ingatlan muszaki dllapota: -35%

A megkdzelithetésége nehézkes -30 %

Ertékmaédosito tényezok dsszesitett hatisa -65%
sat ime Bp. XV. Bezerdd] Pal utca 136 tetszint 3 2021, mdLus




PALOTA-TIOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zarekorden Vigkdddd Részvéytarsusag
9. oldal

A forgalmi érték kiszamitasa:

22 m? x 86.000 Fm? x 0,35 = 662.200,- Ft

kerekitve: 660.000,- Ft azaz Hatszazhatvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

660.000,- Ft azaz Hatszazhatvanezer forint.

A Bp. XV. Bezerédj P4l utca 136. szam alatti 85711/0/A/6 helyrajzi
szamu raktar ingatlan értéke tehat:

660.000,-Ft azaz Hatszazhatvanezer forint.

A7 ingatlan cime Bp. XV. Bezeréd Pal uteca 136 tetOszint 3. 2021. méajus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €N Fagrvonkezel Laitkirden Reszvemytdrsusag
1136 Budapest, Szérazidd uica 4-6 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

0 Az értékmeghatirozas soran felhaszndlt ténymegéllapitasok
helytalldak és pontosak. A Megbizétol kapott adatok pontossagéaért
felelosséget és garancidt nem véllalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalméval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

0 Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a tdrvényi
eldirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasdnal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. majus 21.

Készitette:

Szabados Andras
felsoszintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

me Bp. XV. Bezerdédj Pal utca 136 tetdszint 3 2021, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey agvonkesel: LAariRortei Ltk Reszy rrsusag
1136 Budapest. Szarazndd utca 4-6. 11. oldal
tulajdoni lap masolat:
Page 1 of |
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
o

g £

‘B Budipest Foviro: K wrala Foldbvarali Fasarily g

"8 Bucape:zt, XIV . Bomyd& 1&r 3. 1550 ﬂud:lpﬂ‘!,?f 91 Oidai: 13 ?-‘

=

g Nem hiteles tulajdoa lap - Szembe misolst .-*v -C-EE

g Megrendelfs szim: BO00004/155535/2021 \‘ g

= 2021.05.18 ¥ ]

2 munapzsT xv.XER. =

E Paltastitas 5711/0/A/6 Belyrajei szim E

z 1154 BCOAFEST XV.KER. Bezaced; FAl otca 136 tetdssint. ajte 7

LRESZ

At egysh S0illé ingatlan sdaras

magneceran tarclat zzobak szama snzme i hinyad
e egemz/Eal
taralo 22 L 21/403

Bujegysd hatiresar: 85564/1/2018/19 45.18

L bejeqys8 hatirozat: 1UTIBS/L/1999/98 US 04
Tarsashaz
Az alaplté okirat mzarint hoxzitartozé mellikhaly:zdgek

ORESZ

-

. tulajdoni hdnyad: 1/1

bejegyzd hatiroxat, drkezdésl idd: 1UT305/1/1998/90.0% 04
jogeim. 1991, évi ¥XXIIL. tw. 127505/1992/06 26./
Jeqein: ersdeti felvital

jegallan  tulajdencs

T
ViGE

TU]

naw: XV.KES . SNHORMARYZAT
chm: 1153 BUDARPEST XV.KER. Bocukai oteca 1-2
mu
REM mh&

Nem hiteles tulajdoni lap

3
&
S
&
5
N

Nem hiteles milajdoni lap
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https://www3.takarnet. hu/tullap/S030320210518095025zpYezq-127831439-1-12783 ..

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezerédj Pal utca 130 terdszint 3.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2021.05.18. |

2021. mdjus
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Az ingatlan cime Bp. XV. Bezerdd] Pal utca 156 tetdszint 3.
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12. oldal

2021. mdjus



PALOTA-HOLDING Ingatian- &y agvonkezel: Zartkorues [iirdif lesTveanrdrsase
1136 Budapest. Szarazndd utca 4-6 13. oldal

Koérnyezet:

il utea 136 tetdszint 3 2021. mdjus




PALOTA-HTOLDING

1136 Budapest, Nzaraznd.d

14. oldal

Az épiilet bejdrata:

utca |



PALOTA-HOLDING Ingatlan- Fagaitkezzli ZArTRBY Hid Wiikiied Reszvdmyidrsasus
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-0. 15. oldal




PALOTA-HHOLDING Ingatlan- én Fagvonkezeld Zarik Viikielo Reszvényitdrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 6. oldal

A térolé bejarata:

A tdrolo:

Az ingatlan cime Bp, XV. Bezerédj Pal utca 136 tetoszint 3. 2021, majus




PALOTA-IIOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zarikorien \idkade Részvényrdrsusag
1156 Budapest, Szdpazndd wica 4-6. 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bezeréd Pal utea 136 tetdszint 3.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld
i fj(g Budapest, }'::ir-.r:')iid u(;'if-fa _ _ 18. oldal

Vidkadi Reszvényrarsusag

2021. méjus

Az ingatlan cime Bp. XV, Bezerédj Pl utca 136 tetdszint 3.



/2021. iktatdszamu el6terjesztés 4. melléklete

ELOZETES NYILATKOZAT

.......................................................................................

a Bp. XV. Bezerédj P4l utca 136. fdldszinti Gzlethelyiség tulajdonosa {Hrsz: 85711/0/A/8)

a Bp. XV. Bezerédj Pdl utca 136. tetdszint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi szamu énkormanyzati
tulajdonban levé tetGtéri ,tarolé” megnevezésd ingatlant a felkinalt 660.000,-Ft azaz

Hatszdzhatvanezer forint vételaron
meg kivanom vasarolni nem kivdnom megvdsarolni.

Budapest, 2021. jinius 28.

Mo, Joef

alairas



ELOZETES NYILATKOZAT

Aiullrott%‘.\“ms’:rﬁ :

a Bp. XV. Bezerédj P4l utca 136. féldszint 2. sz. alatti lakds tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/2)

ravey

a Bp. XV. Bezerédj P4l utca 136. tet§szint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi szamu 6nkormdnyzati
tulajdonban levé tet6téri ,tarol6” megnevezésii ingatlant a felkinalt 660.000,-Ft azaz
Hatszdzhatvanezer forint vételdron

meg kivanom vasarolni nem kivanom megvasarolni.

Budapest, 2021. junius 28.

=

doflaos M:F?’!CQC;%/

alairds




ELOZETES NYILATKOZAT

Alulironﬁ@dndebwﬂ&,
a Bp. XV. Bezerédj Pal utca 136. foldszint 5. sz. alatti lakas tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/3)

a Bp. XV. Bezerédj Pal utca 136. tetdszint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi szamu dnkormanyzati
tulajdonban levé tetStéri ,tirold” megnevezésii ingatlant a felkinalt 660.000,-Ft azaz
Hatszazhatvanezer forint vételdron

meg kivanom vasarolni nem kivanom megvasarolni.
—”“——_—_'_.__,_——————‘-——1.._'-——""

Budapest, 2021. junius 28.

Rednct JUAelpA

aldiras




ELOZETES NYILATKOZAT

Aldirott. TR OLA ~TRAFIK T .

a Bp. XV. Bezerédj Pal utca 136. foldszinti Uzlethelyiség tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/7)

a Bp. XV. Bezerédj Pél utca 136. tetdszint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi szamu énkormanyzati
tulajdonban levé tetStéri ,tarolé” megnevezési ingatlant a felkinalt 660.000,-Ft azaz
Hatszdzhatvanezer forint vételdaron

meg kivdnom vasarolni nem kivanom megvasarolni.

Budapest, 2021. jurfius 28.
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ELOZETES NYILATKOZAT

airott.. | RIOLA-TRAF) W b,

>y

a Bp. XV. Bezerédj P4l utca 136. foldszinti Gzlethelyiség tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/7)

a Bp. XV. Bezerédj P4l utca 136. tetdszint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi szdmu 6nkormanyzati
tulajdonban levé tetétéri ,tarolé” megnevezésii ingatlant a felkinalt 660.000,-Ft azaz
Hatszazhatvanezer forint vételdron

meg kivanom vdasarolni nem kivanom megvasarolni.

Budapest, 2021. juniGs 28.
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a(2) coovef v /2021. iktatoszamu elbterjesztés 5. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES AKTUALIZALAS

a
Budapest XV. keriilet, Bezerédj Pal utca 136. tetészint 3. sz. alatti,
85711/0/A/6 helyrajzi szami

onkormanyzati tulajdonban levé tet6téri tarolo ingatlanrol

2021. majus 21-én késziilt értékbecsléshez

Az értékelt ingatlan dallapotaban, kériilményeiben, és a kornyéken kialakult arszinvonalban az
eltelt idében az értéket modosito valtozas nem tértént. A megallapitott forgalmi értéket
fenntartjuk.

A megallapitott érték:

660.000,-Ft azaz Hatszazhatvanezer forint.

Budapest, 2021. augusztus 24.

Készitette:
Szabados Andras
felsGszintd ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendérizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.



