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ELŐTERJESZTÉS Jóváhagyott előterjesztés 

a Bezerédj Pál utca 136. TT/3. szám alatti ingatlan elideg nítéséréí 21 AUG 2 5. 

Tisztelt Pénzügyi Bizottság! ~ /1 
Átvette: .. .... „ . „„.ú1u.f.l,,~ 

A 2021. évi költségvetés teljesítéséhez szükségessé vált egyes, nem ·; „ „ . . „. „. „ 

veszé lyeztető , stratégiai jelentőséggel nem bíró, az önkormányzati szerepvállalással és 
koncepcionális elképzelésekkel összeegyeztethető önkormányzat tulajdonú üzleti célú 
ingatlanok, ingatlanrészek értékesítése. A cél teljesítése érdekében az alábbi ingatlan 
elidegenítésére teszek javaslatot. 

Összefoglaló a Budapest XV. Bezerédj Pál utca 136. szám alatti ingatlanról 

lnqatlan tulajdoni v iszonva, a telek és a lakóház ie llemzői 

önálló inqatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon társasházi külön tulajdon 
Önkormányzati tulajdonhányad 22/403 önkormánvzati tulaidon 
Meqnevezés tároló 
Önkormányzati / nem önkormányzati lakások száma 2/4 
Önkormányzati / nem önkormányzati helyiségek 

2/1 
száma 
Telek területe 826 m2 

Építés éve 1930 
Épület szintiei földszintes, pince- és tetőszinttel 
Tipus mészhomok téala 
Közm űellátottsáa valamennyi közmű meatalálható a telken 
Övezeti besorolás Lk-1/HZ-9 
Társasháztulajdont alapító okirat szerint: „A külön tulajdonban levő helyiségek értékesítése esetén a 
tulajdonostársakat elővásárlási joq illeti mea." 

Az ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, a Bezerédj Pál utca és a 
Rákos út sarkán, kisvárosias környezetben helyezkedik el. Az ingatlan járdavonalra épített, 
hézagos zártsorú beépítésű földszintes, magastetös lakóépületeket tartalmazó utcák 
környezetében helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott, szilárd út- és 
járdaburkolatú utcák határolják. A terület infrastrukturális ellátottsága megfelelő . A 
társasházingatlan megfelelő méretű és alakú saroktelekkel rendelkezik. A telek kertvárosi 
környezetben, teljesen sík területen található. 

A TT. 3. taro o tulajdoni viszonya, muszak1 ie lemzo1 . I ' . 1 

Helyrajzi szám 
Cím 
Önkormányzati tulajdoni hányad 
Tároló területe 
Komfortfokozat 

Helyiségek száma, funkciója 

Közműellátottság 

Allapot 
Parkolás 
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Budapest XV. 85711 /0/N6 
Budapest XV. Bezerédi Pál u. 136. tetöszint 3. 
1 /1, azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
22 m2 

komfort nélküli 

2 helyiség 

elektromos áram 
naaYon elhanvaaolt, amortizálódott 
Környékbeli utcákon 
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Az előterjesztés tárgyát képező tároló az épület tetőterében talá lható, a ház közös tulajdonú 
padlásfeljáróján és padlásterén keresztül közel íthető meg. Valamikor lakásnak használták, de 
a lakás funkció betöltésére nem alkalmas, hosszú évek óta üresen áll. Az ingatlan raktározásra 
is csak nagyon korlátozottan alkalmas a megközelítés nehézkessége miatt. Bérbeadása 
nehézkes, nem keresett ingatlantípus. 

A . 1· taro o penzügy1 parameterei 
Tároló forgalmi értéke az értékbecslés alapján* 660.000,- Ft 
Tároló utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) -
Tároló bruttó értékváltozása 2018-ban +237.832,- Ft 
Fenntartás, működtetés önköltségi ára -
Műszaki tartalmú felújítás költséqe -

Hasznosításból várható bevétel -

Várható meqtérülésí idő -

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja : 2021. augusztus 24. 

Az. . mgat an h asznos1tasava lk k ' 1 k apcso atos sza mai eszrevete e 
PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 

Az. önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 
- lepusztult, felújítandó állapotú, 
- bérbeadása nehézkes, nem keresett ingatlantípus. 

Főépítész nyilatkozata 
A telken maximum 4 rendeltetési egység helyezhető el. A megkapott alaprajzok ismeretében az 
elidegenítésre javasolt, egy meredek lépcsőn, a padláson keresztül megközelíthető tetőtéri „egység" 
nem tekinthető önálló rendeltetési egységnek, nem teljesíti az OTÉK önálló rendeltetési egység 
fogalmát. Az ingatlan elidegenítését nem javaslom. 

A tárolóhelyiség nem tartozik a keresett ingatlanok körébe, hasznosítása rendkívül nehézkes, 
ezért javasolt annak elidegenítése. 

A tárolóhelyiség megvételére Kaszás József az Objektív fényképészeti KKT. nevében (a 
továbbiakban: Kérelmező) előzetes szándéknyilatkozatot tett. A Kérelmező a Budapest XV. 
Bezerédj Pál u. 136. szám alatti ingatlanban a földszinti üzlethelyiség tulajdonosa. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítésének szabályairól szó ló 17 /2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján helyiséget „árverés vagy 
árverésen kívüli vétel, (árverésen kívüli vétel tekintetében a lakás és helyiség az Ltv. 49. és 
58. §-aival érintett.) [. . .} útján lehet értékesíteni". A Rendelet 14. § ( 1) bekezdés rögzíti , hogy 
„az Önkormányzat lakás-. vagy helyiséggazdálkodási érdekéből, a vagyongazdálkodással 
összefüggő feladatokat ellátó bizottság döntése alapján, a mindenkori költségvetési 
törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt el nem érő 

hasznosítás esetén a versenytárgyalás mellőzhető. Önkormányzati lakás-, vagy 
helyiséggazdálkodási érdek lehet különösen a magánszemélyek, [. . .], helyben vállalkozói 
tevékenységet folytató egyéni vállalkozó vagy gazdasági társaság és az Önkormányzat 
számára egyaránt társadalmi, gazdasági hasznossággal bíró körülmény. 

A Rendelet 6. § (1) bekezdése alapján „A vételre történő kijelölésről és a felajánlásról a 
lakásgazdálkodással összefüggő feladatokat ellátó bizottság dönt, ha [ ... ] és a lakás, helyiség, 
tetőtér vagy önkormányzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a mindenkori 
költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt. 
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A Rendelet 15. § ( 1) és (7) bekezdése kimondja, hogy helyiség - jelen esetben a tárolóhelyiség 
- tulajdoni rész forgalmi értékének megállapítása értékbecslés alapján történik". 

Összegezve a tárolóhelyiség értékesítésére sor kerülhet árverés vagy kérelmező részére 
történő elidegenítés útján. A Kérelmező részére történő elidegenítés mellett szól , hogy a 
kerületben gazdasági tevékenységet folytató gazdasági társaság és ezen minőségében a 
társasházban tulajdonnal, illetve a társasházi alapító okirat szerint elővásárlási joggal 
rendelkezik. A társasházi közösség tagjaként érdekelt abban, hogy a társasház és környezete 
tiszta és rendezett legyen. 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 
kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt-t. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárgyi ingatlan 
elidegenítésekor előbb az államot (MNV Zrt.) , majd az egyes állami tulajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXIII. törvény 39. § (2) 
bekezdés alapján a Fővárost minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A Főépítész által tett javaslat figyelembevételével , az ismert körülményekre tekintettel a leírtak 
alapján javaslom tárgyi ingatlan elidegenítésre történő kijelölését és 660.000 Ft áfamentes 
áron a Kérelmező részére történő elidegenítését. 

Kérem a tisztelt Bizottságot, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatot 
jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021 . augusztus ~~ 

1. Mellékletek: 

~~lL\.I \_/(JJ0_,Ú. Á~~ 
Cserdiné Németh Angélf 

polgármester 

1. Bezerédj Pál utca 136. TI/3. ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 
2. Bezerédj Pál utca 136. TI/3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye 
3. Bezerédj Pál utca 136. TI/3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslése 
4. Bezerédj Pál utca 136. TI/3. ingatlan vételi szándéknyilatkozat 
5. Bezerédj Pál utca 136. TI/3. ingatlan PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés aktualizálás 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 
Jegyzői Iroda 2021 . augusztus „ ~~ .. . " Aláírás:~~ 
3. Egyeztetésre megküldve: 
Közgazdasági Főosztály 2021 . augusztus #f .. .. " Aláírás: .é2i.0 ..... .. ....... . . 
4. Jegyzői láttamozás: 2021 . augusztus „ ~L ." Aláírás: .. . -.~~~ ... . ~w~. 
5. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 
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Határozati javaslat: 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Pénzügyi 
Bizottsága úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
85711 /0/A/6 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Bezerédj Pál utca 
136. TT/3. szám alatti tároló megnevezésű , 22 m2 nagyságú, per-, teher- és igénymentes 
ingatlant 660.000 Ft, azaz hatszázhatvanezerforint áfamentes áron az Objektív Fényképészeti 
Kkt. (székhely: 1152 Bp., Rákos út 86. A ép., adószám: 8332512921 , cégjegyzékszám: 01 03 
023753, képviseli: Kaszás József Attila ügyvezető) részére értékesíti. 
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az adásvételi eljárás 
lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2021 . szeptember 1. (döntésre) 

2021 . szeptember 30. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 

a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 

14. § (2) bekezdés 

az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkonnányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 

XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés; 

az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 

a Magyarország 2021. évi központi költségvetéséről szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 

az Őnkonnányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX. 30.) 

önkonnányzati rendelet 37. § (5)-(6) bekezdés; 

a XV. kerület Őnkonnányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 

elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkonnányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 

4. § (4) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 14. § (1);15. §; 

a Képviselő-testület szervezeti és működési szabályzatáról szóló 1912020. (X. 9.) önkonnányzati rendelet 

2. melléklet 2. 10. pont; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 

4 
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a(z) .... ../. ..... -..... ./2021. iktatószámú előterjesztés 1. melléklete 

Nem hiteles tulaj doni láp 
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Nem hiteles tulaj dolli lap 
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Önkormányza ti Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. I 1. 

lngatlanjelleg : 11222 _ 179 Helyraj zi szám: 85711 

Jogi rendezettége: Rendezett 1 

lngatlan-nyi lvántartási alapadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: Társasház 

102 Az ingatlan Megye: 01 Budapest Kerület: 15.' 
103 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

104 Ut. utca, házszám: Bezerédj Pál utca 136 

105 Ut, utca, házszám: 

1 06 Az ingatlan országa: Magyarország 

1 07 Az ingatlan fekvése: Belterület 1 

108 A földrészlet nagysága: - m2 ha : 826 

109 A földrészlet tulajdonjoga: a földrészlet társasházi tulajdon önkormányzat közös 3 
tulajdoni hányaddal rendelkezik 

1 10 A vagyon j ellege: Egyéb vagyon 2 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 
--

Vagyon típusa: 

11 2 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 

1 13 Műemléki és természeti védettség: Nincs védettség 7 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulaj donszerzés j ogcíme: 

--
1 15 A tulajdonba kerülés időpontja : 

1 

1 16 A tulaj doni hányad j elzése: 1 

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bej egyezve 

kés z í t és dátuma : 2021 . J ÚN. 01. 



1 

1 

1 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

7. / 2. 

7 7222 - 7 79 Helyrajzi szám: 85711 

Résztul aj doni adat ok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Ingatlan "I" 

Keze l ő i , szo l gá ltató i adatok 
128 Vagyonkezeló kód: Gazdasági társaság 5 

név: Palota Holding ZRt. 

cím : 7 7 56 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

1 29 Uzemeltetési kód: Gazdasági társaság 5 
szolgáltatást 

név: VARESZI Kft. ellátó 

c ím: 

Az ingat lan értékadata i 
Megnevezés év értékváltozás Ft (+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 2019 13 898 12C 

1 32.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forga lomképes 
Forgalomképes 201! 43 185 03' 

1 33.0 Allagmutató 3 20-39% - nem megfelelő. 30 

Adatrögzít és : Adat e llenör zés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2021.JÚN. 01 . 



lapszám: 

lngatlanjelleg : 

~rintett HR: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

1. / 3. 

11222 - 179 

Ingatlan "I" 

Helyrajzi szám: 85711 

Megjegyzés A 85711 /0/A/6 hrsz-ú, tetötéri 22 nm lakást 22/403 tulajdoni hányaddal fel kellene vezetni a kataszterbe!! OK 
10.11 .15 KP 
85711/0/A/8 értékesítve 2006.03.07. 

kés z r tés dátuma : 202 1 . JÚN. 0 1 . 



Önkormanyzali Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszam: 7. 

lngatlanjelleg: 11222 - 179 Helyrajzi szam: 85711 A/6 

Jogi rendezettsége: Rendezett 7 

A nem l akás célú he l yiség t e rü l ete és "föbb jel lemzöi 

8 01 A helyiség postai címe: Bezerédj Pál utca 7 36 

8 02 Ingatlanon belül: épület jele: A lépcsóhaz: Tetötér ajtó: 

8 03 A helyiség megnevezése: tároló 

8 04 A helyiség rendeltetése: Raktárépületek 72525 

8 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: 
-

m 2: 22 

8 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 
1 22 / 403 

8 07 Helyiség(csoportból) résztulajdon: 22 / 403 

8 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 

8 09 A fő funkció helyiség: db : 7 

8 10 helyisége alapterülete: m 2: 2, 

8 11 Kiszolgáló helyiségek: db : 
8 12 helyiségek 

1 alapterülete: m 2: 1 -

Kiegészítő 1 helyiségek: 
--- --

db : 
helyiségek alapterülete: m 2: 

1 

8 13 Alapterület összesen·: m 2: 1 22 

8 14 Közmüellátottság: villany 7 

8 15 Vízmérővel való ellátottság: Nincs 7 

8 16 Fütési mód: 
1 

8 17 Melegvíz ellátottság: 

• Az összes alapterületbe a kiegészítO helyiségek területe is beleértendO! 

A nem l akás cé l ú he l yi ség értékadatai 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

8 18 Könyv szerinti bruttó érték 2018 237 83~ 

819 Becsült érték ( 

8 20 Allagmutató 4 40-59% - türhető, 
- 48 

Leíras: 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt. : Alarras: Kelt. : Alarras: Kelt. : Alarras: 

készítés datuma: 2021.JÚN.01. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám : 2. 

lngatlanjelleg: 11222 - 179 Helyrajzi szám: 85711 A/6 

A nem lakás cé lú he ly iség ért ékvá ltozása i 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 
B 18.1 Bruttó érték változás 2018 + 237 832. 237 83 

Adatrög zítés : Adate ll e nőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2021.JÚN.01. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

7. lapszám: 

lngatlanj elleg: 7 7 222 _ 7 79 Helyrajzi szám: 8571 7 

Sorszám: 1 

A földterü let a lapadata i 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthetö építési 

F 02 A művelési ág jellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: 
-

ha : 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület j ellege: 

F 06 A telek jellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 

F 08 Beépítési mód: l ártsorú 

Fog A telek beépítettségi foka: 

m 2 

1 F 10 1 OTEK. fővárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A fö ldterü let közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: / Van 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás közmúves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesített rendszerú közcsat. 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F 16 Gáz ellátás: 1 Nincs 

A fö ldterü let értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 
F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2019 

1 F 18 Becsült érték 
1 

2019 

Leírás: 

Adatrög zítés : Adatel lenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

2 1 

8261 

.00 

7 

2 

4 

%: 49.0 

- --

2 

3 

2 
--

6 
1 

7 1 

7 1 

4 381 832 

9 865 61 11 

Aláírás: 

kész í tés dá tuma : 202 1 . JÚN. 01. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 2. 

Ingatlan jelleg: 7 7222 - 7 79 Helyraj zi szám: 

Sorszám: 

Földterület "F" 

85777 

7 

A fö ldterü let értékvá ltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 
F 17.1 Bruttó érték változás 2004 + 16 626 581 16 626 581 

F 17.2 Bruttó érték változás 2006 - 3 357 290 13 269 291 

F 17.3 Bruttó érték változás 2006 - 2 126 48 1114280 

F 17.4 Bruttó érték változás 2019 - 6 760 97 4 381 83 

Adatrögzítés: Adate llenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 .JÚN.01. 



1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3. 

11222 - 179 Helyrajzi szám: 85711 

Sorszám: 2 

A fö ldterül et a lapada t a i 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthető építési 

F 02 A múvelési ág j ellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A múvelés alól kivett egyéb földterü let jellege: 

F 06 A telek jellege: általános telek 

F 07 Beépítettség : a tulajdonos őnk. által beépített 

F 08 Beépítési mód: Zártsorú 

F 09 A telek beépítettségi foka: 

F 10 OTEK, fővárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A fö ldterül et közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F 12 Ivóvíz ellátottság : Vízellátás kőzmüves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekőtőtt 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Egyesített rendszerü közcsat. 

F 15 Tü7iví7 vezeték: Nincs 

F16 Gáz ellátás: Nincs 

A fö ldterü let értékadata i 

m 2 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2019 

F1 8 Becsült érték 2019 

Leirás: 

Adatrögzítés : Adate llenőrzés : 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

2 
~ 

1 

.00 

1 

2 

4 

%: 49.0 

-- :J 

2 

3 

2 
-

6 

1 

7 

1 

6 760 97q 

6 760 970 

Aláírás: 

kész ítés dátuma: 2021 .JÜN.01 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 4. 

Ingatlan jelleg: 11222 - 179 J Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

Földterület "F" 

8571 1 

2 

A földterület é rt ékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

F 17.1 Bruttó érték változás 2019 + 6 760 97 6 760 97 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés d~tuma : 2021.JÚN. 01. 
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~ Palota-Holding Zrt. Tel.: 4l4-7100, 414-1101 , 414-1102, 414-7105 
Fax: 414-7104, E-mai l: info@ pa lotah.hu 

Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörüen Müködő Részvénytársaság 

D Normál postai küldemény D Elsőbbségi 
D Tértivevénnyel D Ajánlott 

181 Könyvön keresztül kézbesítve D Sajátkezü átvétel 

Hiv.számunk: /2021. 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2021. 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos részére 

BUDAPEST 
Bocskai u tca 1-3. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, önkormányzati tulajdonú, üres ingatlanról) 

Ingatlan címe: 
Bezerédj Pál utca 136. tetőszint 3. 

Hrsz: 
Budapest XV. kerület 85711/0/A/6 

Használati jelleg (művelési ág): tároló 22/403 

Tulajdoni lap szerinti terhelések: nem tartalmaz bejegyzést 

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Önkormányzat (111) 

alapterület szobák száma 
1 

fél szobák száma 1 komfort fokozat 1 

22 m2 
1 

Társasházban 
lakás helyiség 1 fö ldterület f rn21 
s 4 l 826 

Önkormányzat tulajdonában lévő 
lakás 1 helyiség 1 tulajdon hányad 

3 1 2 1 2111403 

Az ingatlan Társasház tulajdont alapító okirata szerint a tulajdonostársaknak 
elővásárlási joguk van. 

Az ingatlan ismertetése: 
Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, a 
Bezerédj Pál utca és a Rákos út sarkán, kisvárosias környezetben helyezkedik el. Az 
ingatlanon levő alápincézett földszintes, 5 lakást 2 üzlethelyiséget és 2 (pinceszinti és tetőtéri) 

raktárhelyiséget tartalmazó épület zártsorú beépítéssel járdavonalra és oldalhatárra épült 
1930-ban. Az épület hagyományos tégla építésű fö ldszintes, részben alápincézett, magastetős 

L alakú lakóépület. Alapozása beton sávalap, az oldalhatáron álló épületrész talajvíz, talajpára 
ellen nincs szigetelve, az utcafronti épületrész szigetelése elöregedett. A felmenő falazat 
hosszföfalas rendszerben, mészhomok téglából épült. A zárófödém fa szerkezetű, borított 
gerendafödém a padlástérben salakfeltöltéssel, alulról deszkával fedve, nádbetétes vakolattal 
vakolva. A tetőszék az utcai fronton süllyesztett, kétállószékes nyeregtető, az udvari fronton 
egyállószékes félnyereg tető , cserép fedéssel. Az épület részben alápincézett, pincefala 
gyenge minőségű beton, acélgerendák közé épített sík beton födém. A falakon felszívódó 
falnedvesedés tapasztalható. Az ingatlan az épület tetőterében található, a ház közös tulajdonú 
padlásfelj áróján és padlásterén keresztül közelíthető meg. Valamikor lakásnak használták, de 
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a lakás funkció betöltésére nem alkalmas, hosszú évek óta üresen áll. Két helyiségből álló 
tetőtéri tároló, az utcafrontra tetősíkból kiugró álló ablakkal rendelkezik. 
A helyiség lepusztult, felújítandó állapotú. Raktár funkciójának is csak korlátozottan felel 
meg. Bérbeadása nehézkes, nem keresett ingatlantípus. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az üres ingatlan értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 2021. május 27. 
Tisztelettel: 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

2 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉ.R.TÖI 
ÉRTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Bezerédj Pál utca 136. tetőszint 3. sz. alatti, 

85711/0/A/6 helyrajzi számú 
önkormányzati tulajdonban levő tetőtéri tároló ingatlanról 

Készítette: 
a 

cdJPALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatla n- és Vagyonkezelő Zártkö rűen Működő Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2021. május 
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TARTALOMJEGYZÉK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületének bemutatása 

Hűködií 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

4.2.4. Az ingatlan bemutatása 

5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

--------
r\L ingatlan .:im.: Bp. XV . BeLerédj Pal utca 136 tetószint 3. 
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7 

7 
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7 

7 
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3. o ldal 

2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: Budapest XV. kerület, Bezerédj Pál utca 136. 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

tetőszin t 3. 

Budapest XV. 85711/0/A/6 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

660.000,-Ft azaz Hatszázhatvanezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapj a: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

2021. május 17. 

2021. május 21. 

Három hónap 

Szabados András 
felsőszintű ingatlanvagyon értékelö 

01167/ 1992 

\ z ingatlan címe Bp. XV. Bezerédj Pál utca IJ6 tetöszint 3. 202 1. május 
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-1 . oldal 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerü leti Önkormányzat Képvise lő testületének 
Polgármesteri Hivatala (l 153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbízta 
cégünket az ingatlan-ny ilvántartásban Budapest XV. 8577 11/0/A/6 helyrajzi 
számon ny ilvántartott, természetben a Budapest XV. kerület Bezerédj Pál 
utca 136. tetőszint 3. szám alatti, önkormányzati tulajdonban levő tetőté ri 

tároló ingatlan forga lmi értékbecs lésének elkészítésével. 

Az értékbecs lést a nemzetközi gyakorlatnak megfe lelően a TEGo V A által 
aján lott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (V III. 11.) PM rendelette l 
módos ított 25/1997 (Vlll. I .) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képv ise lő­
testü letének, az Önkormányzat tulajdonában ál lólakások és nem lakás céljára 
szo lgáló he ly iségek elidegenítésének feltéte lei rő l szó ló 17/2004. (I V.!.) 
önkormányzati rendelete követelményrendsze rének megfele l ően szükséges 
elkészíteni. 

Megbízó a fe ladat te ljesítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rende lkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízásunk nem terjed ki geotechnikai, statikai , műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanu lmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az é rtékelés célja az ingatlan elidegenítéséhez szükséges forga lmi érték 
meghatározása. 

A piaci é rték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecslés na pJan az 
ingatl an tu lajdonjoga az önkéntes vásárló és az önkéntes e ladó között 
kicserélődik, megfelelő marketingtevékenységet követően , ame ly nek során a 
felek ésszerűen , körü l tekintően, és kényszer né lkül járnak el. 
(TVSCrrEGo VA definíció) 

.\11ng:Hla11 .:ím~ Bp. :\\'. Bul:r~dj P,1 utca IJÚ t~t.J;;?!·a .l 2021. m.~JU~ 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Nc1z~Jn) hirsu.wg 
5. o ldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota 
Új falu részén, a Bezerédj Pál utca és a Rákos út sarkán, kisvárosias 
környezetben helyezkedik e l. Az ingatlan járdavonalra épített, hézagos 
zártsorú beépítésű földszintes, magastetős lakóépületeket tartalmazó utcák 
környezetében helyezkedik el, A terüle t városképileg rendezett, szabályozott, 
szilárd út- és járdaburko latú utcák határolják. A terület infrastrukturális 
ellátottsága megfelelő. Tömegközlekedési eszközökkel , szemé ly és 
tehergépjárművekke l az ingatlan j ól megközelíthető, az ingatlan bejárata e l őtt 

a Rákos úton nem lehet megállni, de a környéken megfele l ő menny i ségű 

parko lási l ehetőség biztosított. A Rákos úton (5, 25, 224), az autóbusz 
megállók pár perc alatt e lérhetők. A vizsgált ingatlan zárt kapun keresztül 
megközelíthető tetőté ri elhelyezkedésű tárol ó. Közvetlen közelében kertes, 
fö ldszintes, emeletes lakóépületek talá lhatók. A Rákos út ezen szakaszán 
á tlag fe letti közúti és gyalogos forgalom zaj li k. A terület a külső kö rnyezeti 
ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ átlag fe letti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A tá rsasház ingatlan megfe le lő méretű és a lakú sarokte lekkel rendelkezik. A 
telek kertvárosi környezetben, teljesen sík területen található. Szabályos 
trapéz a lakú, utca frontja megfe le lő szé lességű . Valamennyi közmű 

megtalálható a telken. A telek területe 826 m2 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

Az ingatlanon levő alápincézett földszintes, 5 lakást 2 üzlethe lyiséget és 2 
(pinceszinti és tetőtéri) raktárhely iséget tartalmazó épüle t zártsorú beépítéssel 
j árdavonalra és o ldalhatárra épült 1930-ban . Az épü let hagyományos tégla 
építésű fö ldszintes, részben alápincézett, magastetős L alakú lakóépüle t. 
Alapozása beton sávalap, az o ldalhatá ron á lló épületrész ta laj víz, talajpára 
ellen nincs szigete lve, az utcafronti épü letrész szigete lése e löregedett. A 
felmenő falazat hosszfőfa las rendszerben, mészhomok tég lából épült. A 
zárófödém fa szerkezetű, borított gerendafödém a pad lástérben 
salakfeltöltésse l, a lulról deszkával fedve, nádbe tétes vakolattal vakolva. A 
tetőszék az utcai fronton süllyesztett, kétá llószékes nyeregtető , az udvari 
fronton egyáll ószékes fé lnyereg tető , cserép fedésse l. Az épület részben 
a lápincézett, pincefa la gyenge minőségű beton, acé lgerendák közé épített s ík 
beton födém. A falakon felszívódó falnedvesedés tapasztalható. 

. .\z íng:i.tlan cirn-: Br . .'<\.'. Bezerái.i P;'tl utca 1.3(> tet.:h1Ínt 3. 202 1. múju-, 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Bzerédj Pál utca 
136. tetőszint 3. 

helyrajzi száma: Budapest XV. kerület 857 11 /0/A/6 

tulajdoni hányada: 22/403 

tulajdonformája: társasházi külön tulajdoni illetőség 

meg nevezése: tároló 

övezeti besorolása: Lk-1 /HZ-9 (kisvárosias lakóterületek 
hézagosan zártsorú beépítéssel) 

a telek területe: 826 m2 

tulajdoni hányadra eső telekterület: 

45, 1 m2 

a lapterülete: 22 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. Ke rületi 
Önkormányzat 

tulajdo ni arány: 1/1 

bérlője: üres 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint pe r-, teher-
és igénymentes 

Az l 997. november 25-én kelt Társasháztulajdont alapító okirat szerint: „A külön 
tulajdonban levő helyiségek értékes ítése esetén a tulajdonostársakat e lővásárlás i 

jog illeti meg. A bentlakó tulajdonostárs a „kívülállót" előz i." 

4.2.4. Az ingatlan bemutatása 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan az épület tetőterében található, a ház 
közös tulajdonú padlásfeljáróján és padlásterén keresztül köze l íthető meg. 
Valamikor lakásnak használták, de a lakás funkció betöltésére nem alkalmas, 
hosszú évek óta üresen áll. Két he ly iségbő l ál ló tetőtéri tároló, az utcafrontra 
tetősíkból kiugró álló ablakkal rendelkezik. A (részben ferde) falakró l a 
vakolat több helyen lepergett, festve a falazat nincs. Az aljzaton 
salakfeltöltés, az ingatlan nagyon elhanyagolt, lepusztult áll apotú. 
Elektromos áram közműve l rendelkezik a he lyiség . Az ingatlan raktározásra 
is csak nagyon korlátozottan a lkalmas a megközelítés nehézkessége miatt. 

Al ingatlan .:íme Bp . .'<\·. BcLcrédj Pál utca 136 tchJszint .\. 2021 . máJUS 
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5. Az ingatlan értékelése 

~Jú/.:.ödr~ 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Rc,·::1Jn_\1.1rsa.W!!, 

7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értéke lési módszer terj edt e l, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három a lapvetően e ltérő értékelés i formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 

• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 

• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A kö ltség alapú, vagy nettó pótlási kö ltség a lapú értékelés lényege, hogy a fe lép ítmény bruttó 
pótlási kö ltségét kiszámítva, majd a különböző avulások hatását fi gye lembe véve nettó pó tlás i 
kö ltséget kell kalkulálni, amihez hozzá kell adni a te lek (összehason lító adatok a lapján becsült) 
értékét. 
Az e ljárásnak ott van létjogosultsága, aho l kül önleges ingatlan értékelése a feladat, és nem á ll 
rendelkezésre megfe le lő összehasonlító adat sem adás-véte lle l, sem hason ló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok e lemzésére épülő módszer lényege a nevében ta lálható. Haso nló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Aho l megfe le lő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rende lkezésünkre, egyik módszerként mind ig cé lszerű ezt 
a lkalmazn i. 
A hozamszámítási megköze lítés (vagy bevéte lek és kiadások módszere) befektetési cé lú 
ingatlanok értékelésekor aj ánlott. Kiindulásként azt fe ltéte lezi, hogy az ingatlan a lehető 

legcé lszerűbb , -gazdaságosabb módon hasznosul. A tőke értékét úgy ke ll meghatározn i, hogy az 
ingatlanbó l származó j övede lmet tőkésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és e lhe lyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer a lkalmazását 
ta lálom cé lravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatoko n a lapul ó fo rgalmi értékelés. 

Az értékelés tárgyát képező táro ló megnevezésű ingatlan tető té ri e lhe lyezkedésű 
he ly iségekbő l á ll, raktározás célj ára is csak korlátozottan a lkalmas á llapota és nehézkes 
megközelíthetősége okán. Hasonló ingatlanok fo rgalma a környéken nem létezik, a tágabb 
környezetben is e lsősorban fö ldszinti vagy a lagsori raktárhely iségek forga lma létezik. 
Kényszerűségbő l ezért kiindulási adatként raktárhelyiségeket választottam Budapest kü l ső 

kerületei bő l. 

\1 ing:Hlun .:íin.: Bp . .\V. Bczcr.:dj Pál utca l]ú tet.)s11rn 3. 2021. mújus 
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Az értékek levezetése 

/.orr kiirÚ<JJJ \,/úkiit!i'í 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 
A vizsgált ingatlanok mind raktárhelyiségek Budapest külső kerülete ibő l. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár 
alapterület korrekció korrekció 

) m- eFt!m1 % % 
Bp. Vili. Lujza utca 40 52 0 -10 
Bp. VIII. Ki s Fuvaros utca 90 65 0 -10 
Bp. VIII. Lujza utca 15 68 0 -10 
Bp. XIII. Csángó utca 96 135 0 -10 
Bp. VI. Baj nok utca 67 108 0 -10 
Bp. IX. Epreserdö utca 22 150 0 -10 
Bp. XV. Tátika utca 5 l 78 
Atlag· 

Az egyéb korrekciónál a következőket vettem figyelembe: 

R,·,·:1«.!11.t rJrsusug 
8. oldal 

Korrigált 
fajla~os ár 

eFtlm2 

47 
59 
61 
122 
97 
135 
78 
86 

• A tátika utcai ingatlan önkormányzati ingatlan, adásvétele 2020.09.01. napján történt, 
ezért kíná lati árkorrekciót nem alkalmaztam. 

A kínálati ár miatti korrekciót -1 0 %-ban állapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az alapár: 86 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők - jelen ingatlan tekintetében: 

Értéknöve lő tényezők : 

Értékcsökkentő tényezők: 
az ingatlan műszak i ál lapota: -35 % 

.1.. megköze l íthetősége nehézkes -30 % 

Értékmódosító tényezők összesített hatása -65% 

\1 ingarlan dm.: Bp. \\'. Bezert!dj Púl utca 136 t;.'tiJ5/,fll 1. 202 1. mi1.1us 



PA LOT4-l lOU J IXG Ingatlan­
_! 156 Budapest, S:áraznJJ 111ca 4:_6. 

A forgalmi érték kiszámítása: 

Vagyn11ke;c/cí Zárrkörilt!n 

22 m2 x 86.000 Ft/m2 x 0,35 = 662.200,- Ft 

kerekítve: 660.000,- Ft azaz Hatszázhatvanezer forint. 

l,fiJkfj(/[i Reszvé11y1irsusag 
9. o ldal 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

660.000,- Ft azaz Hatszázhatvanezer forint. 

A Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. szám alatti 85711/0/A/6 helyrajzi 
számú raktár ingatlan értéke tehát: 

660.000,-Ft azaz Hatszázhatvanezer forint. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Bezeredj Pítl utca 136 tetöszint 3. 2021 . május 
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Nc>1 ::i t!ílJ 1t.1nu~ug 

10. oldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegá ll apítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
felelősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az érték.meghatározást a helyszíni bejárás alkalmával e lvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
e lőírásnak megfe le lő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizáró lag a fe ladat megfogalmazásánál 
megjelö lt célra lehet felhasználni . 

o Jelen értékbecslés érvényessége három hónap! 

Budapest, 2021. május 21. 

Készítette: 

E llenőrizte: 

Szabados András 
fel söszin tü ingatlanvagyon értékelő 

01167/1992 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\1 in!_!atlan -:im-: Bp. X\". [k1t:rC:dj Pú Ll tl:a IJ(i tetvs1int l. 202 1. m.\1us 
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tu lajdoni lap másolat: 

Nem hiteles tulaj doni lap 

Budapc::t FQ-.,,bo„ ~yb.~2.b.Fök:!b.V714F001itity 

BuO.pe:l',XJV . B:l:D)'icT~' )j90 BIJchpot,. pf 101 

WDA.PUT rt . .llll. 

Noo! bll<lu tola)dool lap ·S.-múolsi 

~:.tim: 8000~15551512?21 

20~ 1. o~. 1e 

~elt•r.ile.1:. 85711/0/ JJ' blyi.:.s jai •a:.iza 

/U •'J'Y'h ón.&.ll lt 11\l)•t"l .an -'aru 

~-~~-=•• ~• „ul • t •:oóák s : „.a. •• ti'•' h.á.ny"d 
~ • 9'éas/ !'1 

t uol o 22 l 0 22 1•1ll 
e.ti)•'iJPÓ h"-t..iirout i &~~64/l/201'11111 1H . li 

1 b•J• 9y:6 k.11.t.íro~!: : 1U1l9~/l/l9,8J98 . g~ O~ 

t'h•-ha: 
A~ Alapi.tó oll.1t"'t. ri•rl.l"lt h02c:.Í,t..utD"ZÓ r- ll •1thdy1d'/•k 

Nem hiteles tulajdoni lap 

/.ort /,; ör Ű<! n R;.•,::1 J11_11:irs1.1saf!. 

11 . oldal 

Pagc 1of 1 

Nem hiteles tulajdoni lap 

Nem hiteles rulajdoni lap 
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"' ·:::j 

e; 
-e ·:::· 
2 

https:/iw·ww3.takarnet.hu/tullap/S0303202 I 05 18095025zpYr.:zq-l 2783 1439-1- 12783 ... 2021.05.18 . 

. \z ingatlan ..:íme Bp .. \.V. Bezcr2Jj Pál utca l 3ú t,'tus2int 3. 2021 . mújus 
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térkép: 

~. _.:; . ,_ ' , .... . ~ ' . 

Alaprajz: 

1 e1g1 llilk<!:.:/:~ 

.\1 i ngatlan ..:irnc Bp. XV. fkzer<!dj Púl utca 13(1ll'tŰ$Zint3 . 

/.árr kt ini<!n l!úkiitf[. 

~~nn~IOftM~ 

....... Óf\lOt"mánynti tu9*onú bUt: 

F-.~--..t: ltib&antubidon 

Ré~:vJ11_1 t.írsusug 
12. oldal 

202 1. m{üus 
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Környezet: 

\ 1 ingatlan cím-: Bp. XV. Bczcrt!dj P<il utca 136 tcwvinl 3. 

Lár1korJc11 Rc•\::i Jn; l.Íl'Su.wg 
13. oldal 

202 1. íll;lJUS 
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Az épület bejárata: 

' ' 

\1.111gutla11 ..'Írn<: Hp XV. B.:-zt:r<:cij P·tl utca IJ(• l~t,1v1nt J. 

/<11 rlwriíc11 Rt.:\:\ c..'I ·' /jJ Sc..J.Sl(c.!_ 

1-L oldal 
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._., 

\z 1ng:itlan -:i111.: Bp. :\V. lk1cr<'.J_i Pál utca 136 li.'h>>lmt 3. 

/'1r1körú.:11 Re,·:1 t!11_\- r;,,1rsc.JSü!I 
1 :'.oldal 

2021. ílll~IU'i 

------~ ·- - - - -- ----------
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A tároló bejárata: 

A táro ló: 

\1 ingJtlan \.'.irn.: Bp. XV. Bat:rcdj P:ll utca 13(1 tct0s1int 3. 

/a// korÚ<.!11 itúkodrí R.·v:\t!I _i1Jrwsag 

16. oldal 

2021. míüu:, 
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,\1 ingatlan dmi! Bp. XV. Bezerédj Pid utca 136 tet0szint 3. 

Lankörií<!11 Jlűk;;dú Rés.:-1·J11ytJrsusúg 
17. oldal 

2011. május 
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\1 ingatlan dm..: Bp. XV. íle/er<!Jj Púl utca 136 tet.)~7Ííll 3. 

/.ankorií:.?11 \,JúJ..od1í Rc,:1·J11_>ti..1rsu.w.!!, 
18. oldal 

2021. máju~ 
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ELŐZETES NYILATKOZAT 

Alulírott ... ~~.~~~:.~ ... p.~.± ....... .Q.~~~.~ .... JS~·-~ kl \-
a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. földszinti üzlethelyiség tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/8) 

a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. tetőszjnt 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi számú önkormányzati 

tulajdonban levő tetötéri „ tároló" megnevezésű ingatlant a felkínált 660.000,-Ft azaz 

Hatszázhatvanezer forint véte láron 

nem kívánom megvásárolni. 

Budapest, 2021. június 28. 

aláírás 



ELŐZETES NYILATKOZAT 

Alulírott„:;J)q.~„ .. :;J .. e.r:!:,-::.Y:~.c.J.~~/. .. „ .„., 

a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. földszint 2. sz. alatti lakás tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/2) 

a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. tetőszint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyraj zi számú önkormányzati 

tulajdonban levő tetőtéri „tároló" megnevezésű ingatlant a felkínált 660.000,-Ft azaz 

Hatszázhatvanezer forint vételáron 

meg kívánom vásárolni nem kívánom megvásárolni. 

Budapest, 2021. június 28. 

aláírás 



ELŐZETES NYILATKOZAT 

Alulírott ... ~w.dD.<l-~ .... ~~.kJ..e.JlL ......................... „ ..• • „ ...... ......•..... , 

a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. földszint S. sz. alatti lakás tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/3) 

a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. tetőszint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi számú önkormányzati 

tulajdonban levő tetőtéri „tároló" megnevezésű ingatlant a felkínált 660.000,-Ft azaz 

Hatszázhatvanezer forint vételáron 

meg kívánom vásárolni nem kívánom megvásárolni. 

Budapest, 2021. június 28. 

aláírás 



ELŐZETES NYILATKOZAT 

Alulírott ... ll .. t.5?.!::.A ... -:-::J..<Jl.A:f. . .L~ ..... !.t ....................... , 
a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. földszinti üzlethelyiség tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/ 7) 

a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. tetöszint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi számú önkormányzati 

tulaj donban levő tetőtéri „tároló" megnevezésű ingatlant a felkínált 660.000,-Ft azaz 

Hatszázhatvanezer forint vételáron 

meg kívánom vásárolni nem kívánom megvásárolni. 

Budapest, 2021~8. 
p~'S 



ELŐZETES NYILATKOZAT 

. f R iDt.,A- - r--A F) lL '<""i)' Aluhrott. ........... ....................... .l. ................................ ':-!.~.-~ ••••••• ••• „ . . . . , 

a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. földszinti üzlethelyiség tulajdonosa (Hrsz: 85711/0/A/7) 

a Bp. XV. Bezerédj Pál utca 136. tetőszint 3. sz. alatti, 85711/0/A/6 helyrajzi számú önkormányzati 

tulajdonban levő tetőtéri „ tároló" megnevezésű ingatlant a fe lkínált 660.000,-Ft azaz 

Hatszázhatvanezer forint vételáron 

meg kívánom vásárolni nem kívánom megvásárolni. 

Budapest, 2021. ~ 28. 

~~ 



a(z) .... ../. ..... -..... ./2021. iktatószámú előterjesztés S. melléklete 

INGATLA_NFORGALMI SZAKÉRTŐI 
ÉRTÉKELÉS AKTUALIZÁLÁS 

a 
Budapest XV. kerület, Bezerédj Pál utca 136. tetőszint 3. sz. alatti, 

85711/0/A/6 helyrajzi számú 
önkormányzati tulajdonban levő tetőtéri tároló ingatlanról 

2021. május 21-én készült értékbecsléshez 

Az értékelt ingatlan állapotában, körülményeiben, és a környéken kialakult árszínvonalban az 
eltelt időben az értéket módosító változás nem történt. A megáííapitott forgalmi értéket 

fenntartjuk. 

A megállapított érték: 

660.000,-Ft azaz Hatszázhatvanezer forint. 

Budapest, 2021. augusztus 24. 

Készítette: 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsőszintű ingatlan vagyon értékelő 

011 67/1992 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 


