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onkormanyzati tulajdonu kozteriilet elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi
dontésrél Atvett =

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Pestujhely-Ujpalotai Evangélikus Egyhazkézség (tovabbiakban: Egyhazkézség) a Budapest
XV. kertlet Templom tér 10. szam alatti templom koérnyezetének, a korabbi kerités
kiepitésének megfelelé terlletrendezését kezdeményezte, melyhez elkészitette a
telekalakitashoz szikséges vazrajzot. Az ingatlan "épitményhez koététt (geodéziailag
pontositandd) szabalyozasi vonallal” érintett. A telekhatar-rendezés kdvetkeztében az
ingatlanhatarok pontos helye a templomkert meglévé keritéséhez igazodik, ezaltal a tertlet
geodéziailg pontositasra kerdl.

Budapest Févaros XV. kerlllet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisels-
testiletének a Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Keriileti
Epitési Szabalyzatarol szoélé 17/2018. (V1. 26.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
KESZ) alapjan a telekhatar-rendezést, a kozterillet részbeni megsziintetését lehetévé teszi. A
terliletrendezéssel érintett terllet a KESZ szerint részben Lke-1/Al/Te-1, kertvarosi
alapintézményi terllet épitési dvezetbe sorolt, részben kerlleti jelentdségl kdzlekedési
terlileten van. (4. sz. melléklet)

A szakhatésagként megkeresett Budapest Févaros XIV. kerlleti Polgarmesteri Hivatal
Jegyzdje — mint telepulésrendezési és épitéstigyi kérdésekben eljaré hatésag — az eldzetes
szakhatosagi hozzajarulast megadta. A hozzajarulas figyelembevételével, a rendezésrdl
készllt, Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztaly az altala 2021. 03. 22-én
zaradékolt T-90647 szamu valtozasi vazrajz (2. sz. melléklet) szerinti telekhatar- rendezéshez,
850078/12/2021. szamu hatarozataval szakhatésagi hozzajarulasat megadta. (1. sz
melléklet).

A valtozasi vazrajz szerinti terlletkialakitas kdvetkeztében a tertletvaltozas:
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A valtozas kovetkeztében az 6nkormanyzati tulajdon (kivett koztertlet) 291 m?-rel (2.435 m? —
2.144 m?) csokken.

A kulonbozetkent keletkezett, Utként és kozterlletként a tovabbiakban nem hasznalhato
terlletet, a telekegyesités végrehajthatésaganak érdekében at kell adni az Egyhazkdzség
részére. Az Egyhazkozseg lelkésze csatolt levelében kérte a terlilet egyhazkozdsségi célokra
torténo atadasat. (6. sz. melléklet)

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (3) bekezdés a) pontja alapjan "A
helyi énkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezé nemzeti vagyonba tartoznak: a) helyi
kbzutak és mdtargyaik, b) a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban &llo terek, parkok, kdzkertek”,
amelyek az Onkormanyzat forgalomképtelen térzsvagyonat képezik mindaddig, amig az adott
ingatlan-vagyonelem az énkormanyzati feladat- és hataskor ellatasat szolgalja. Az atadasra
tervezett ingatlanrész az Onkormanyzat tulajdonaban all6 részben kézut, részben kézteriilet,
ezert a térzsvagyon részét kepezi.

Egy-egy ingatlan-vagyonelem esetében Budapest Foévaros XV. kerulet Rakospalota,
Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviselé-testilletének az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabalyairdl szélé 33/2013. (IX. 30) &énkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban Vagyonrendelet) 10. § (3) bekezdése alapjan ,Az Onkorményzat a keriilet
telepilésrendezésérdl szolé rendeleteiben megvaltoztathatia egy adott terilet, teriletrész
Jellegét, mindsitését, melynek soran egy adott ingatlan kikerilhet a térzsvagyon korebdl.
Ebben az esetben a vagyontargy étsorolasara tovabbi egyedi déntést nem kell hoznia a
Képviselé-testiiletnek”. A Képviselé-testilet a KESZ rendeleti megalkotasaval elfogadta
ingatlanrész jellegének megvaltozasat.

A Vagyonrendelet 23. § alapjan ,A forgalomképtelen vagyontargyak hasznositasa
tekintetében a Képvisel6-testilet gyakorolja a tulajdonosi jogokat”

A telekhatar-rendezés kovetkeztében csdkkend terllet értéke a 2021. augusztus 5-én
készitett ingatlanforgalmi szakértdi értékbecslés szerint 2.650.000 Ft. (5. sz. melléklet)

Az altalanos forgalmi adérol szold 2007. évi CXXVIL. térvény 11. § (1) bekezdése szerint
.Ellenérték fejében teljesitett termékértékesités [2. § a) pontja] az is, ha az addalany [...] a
terméket azt mas tulajdonaba ingyenesen &tengedi, feltéve, hogy a termék vagy annak
alkotorészeinek szerzéséhez kapcsoléddan az addalanyt egészben vagy részben adolevonasi
jog illette meg.” Az atadasra kerilé ingatlan allami tulajdonbél kertlt az Onkormanyzat
tulajdonaba, ezért a beszerzéshez nem kapcsolddhatott addlevonasi jog, kévetkezésképpen
az ingyenes atadas tekintetében nem keletkezik adofizetési kotelezettseg.

Az 6nkormanyzati tulajdon egyhazak részére térténd ingyenes atruhazasa a Magyarorszag
helyi &nkormanyzatairdl szél6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 108. § (2)
bekezdés b) pontja alapjan lehetséges.
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Az Motv. 108. § (3) bekezdése szerint ,(3) Az ingyenes vagyonatadas az dnkormanyzat
kételezéen ellatando feladatainak ellatasat nem veszélyeztetheti. Nem adhato at kilénésen
az olyan vagyonelem, amely valamely kotelezd énkormanyzati feladat ellatasahoz, a nemzeti
kdznevelésrél szold térvényben meghatarozott 6nkormanyzati kbznevelési feladathoz vagy
ezek finanszirozasi forrasanak biztositasahoz, vagy az énkormanyzati kéltségvetési bevételi
elbiranyzatok teljesiteséhez sziikséges”

Az Motv. 108 § (4) bekezdése szerint ,A helyi 6nkormanyzat képviselé-testiiletének nemzeti
vagyon ingyenes atadasara vonatkozé hatarozataban meg kell jeldini azt a jogszabalyban
meghatarozott feladatot vagy egyhazi hitéleti feladatot, amelynek ellatasat az atadéas
elésegiti.”

A nemzeti vagyonrol szélé 2011, évi CXCVI térvény (tovabbiakban Nvtv.) 13. § (4) bekezdése
hatérozza meg azokat a feltételeket, amelyek a nemzeti vagyon tulajdonjoganak atruhazasa
esetén a tulajdonjogokat megszerzé félnek eleget kell tenni.
(4) Nemzeti vagyon tulajdonjoganak ingyenes atruhazasa esetén a tulajdonjogot megszerzé
félnek - az allam kivételével - eleget kell tennie a kbvetkezd feltételeknek:
a) a nemzeti vagyoni kérbdl ingyenesen tulajdonba adott ingatlant a tulajdonjog
megszerzésétdl szamitott 15 évig nem idegenitheti el, és a juttatas celjanak megfeleléen
kételes hasznositani, valamint allagat megovni azzal, hogy a juttatasi cél megvalositasa
érdekében végzett bontas vagy éatalakitdés nem mindésil az allagmegdvasi kitelezettseg
megszegésének;
b) az atruhéazott vagyon hasznositasardl évente beszamol a vagyont atadé szervezet felé.

A Képviselé-testiiletnek az elidegenitésre vonatkozd dontésen tul rendelkeznie kell a
vagyonkataszteri, analitikus nyilvantartasarél.

A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testiletnek, targyi ingatlan ingyenes atadasat az
Egyhazkozség részére.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatot jovahagyni sziveskedjen.
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Cserdiné Németh Ang
polgarmester
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1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: Féldhivatali hatarozat telekhatar-rendezés

2. szamu melléklet: Telekhatar-rendezes valtozasi vazrajz

3. szamu melléklet: 83577 hrsz-U ingatlan tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
4. szamu melléklet: 83577 hrsz-U ingatlan KESZ szerinti szabalyozasi terve

5. szamu melléklet: 83577 hrsz-U ingatlan értékbecslés

6. szamu melléklet: Eqyhazkozség ingatlan atvételi megkeresés

2. El6készitésert felelés szervezeti egység:

Jegyzéi Iroda 2021. augusztus .~ Aléiras;zé/f%........
3. Bizottsagok: Pénzigyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve:
o PR —— . 5’)_‘-1 N OCLKO‘J\
Koézgazdasagi Fbosztaly 2021. augusztus ="' Alairas:.. <=0
5. Jegyzo6i lattamozas: 2021. augusztus.’" .. Aléirés:...-ﬁ.{qz;...:’?:fxq[.Lu......

6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Jegyz4i Irodan talalhato.

Hatarozati javaslat:

Budapest Fovaros XV. Kerillet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Kepvisels-testiilete Gigy dont, hogy a Pestujhely-Ujpalotai Evangélikus Egyhazkézség részére,
hitéleti és kézosségi tevékenységének eldsegitése céljabol, téritésmentesen atruhazza az
eléterjesztés 1. szamu melléklete szerinti foldhivatali hatarozatban hivatkozott, valtozasi
vazrajznak megfeleld, a telekhatar-rendezést kévetéen az ingatlan-nyilvantartasban Budapest
XV. kerllet, belterulet, (83577) helyrajzi szamon felvett, kivett kdzterllet meghatarozasu
ingatlanbdl elesé 291 m? alapterulet(i 1/1 énkormanyzati tulajdonu, per-, teher- és igénymentes
ingatlanrészt.

Felhatalmazza a polgarmestert a téritésmentes tulajdonba adashoz szikséges szerzédés
alairasara és felkéri, hogy gondoskodjon tulajdonba adas vagyonnyilvantartasban térténd
atvezetésérdl.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: 2021. szeptember 9. (ddntésre)
2021. oktober 15. (szerzdédés megkodtésere)
tulajdonba adast koveté negyedév vége (a vagyonvaltozas énkormanyzati
nyilvantartasokban térténé atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

- a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 5. § (3), 13. § (1), (4)

- Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX térvény 108. § (2)-(4)

- az altaldnos forgalmi ad6rol szl 2007. évi CXXVII. torvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 10. § (3), 13. § (2), 23. §, 37. § (5)-(6) bekezdés,

A hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!
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Alaird: Németh Arpad (2021.07.19. 16:20:04)

il ieiiim 2021, iktatoszama eléterjesztés 1. melléklete

Budapest Fovaros
Kormanyhivatala
Fildhivatali Féosztaly

BUDAPEST FOVAROS XV.KER ONKORMANYZAT
BUDAPEST XV.KER.
Bocskai utca 1-3

1153
O R
l'_.:lgy?ralszém: 850078/12/2021
Ugyintero. Németh Arpad
Telefonszam: 354-2968/247
E-mail: nemeth.arpad@bfkh.gov.hu
Targy: Pestijhely-Ujpalotai Evangélikus
Egyhazkdzség  altal  kezdeményezett
telekalakitasi engedélyezési eljarasban
érdemi dontés
Valtozassal érintett foldrészletek:
Budapest XV. kerilet, belteriilet 83576,
(83577) helyrajzi szamu foldrészletek telek-
hatarrendezése (T-90647. szaml valtozasi
vazrajz alapjan)
HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban:

jogkorében az alabbi dontést hozta.

kormanyhivatal) telekalakitasi hatdsag

A kormanyhivatal Pestﬁjhely-ﬁjpalotai Evangélikus Egyhazkozség (1158 Budapest, Templom tér
10., a tovabbiakban, mint: kérelmez&) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Bartos Gyula féldmérd altal készitett és egyben mindsitett, a
kormanyhivatal féldmérési szakteriilete altal 2021. marcius 22-én zaradékolt T-90647. szamu véltozasi
vazrajz alapjan, a Budapest XV. kerilet 83576 helyrajzi szamu, kivett, templom megnevezési
foldrészlet es a (83577) helyrajzi szamu, kivett, kozterllet megnevezés( fdldreszlet telek-
hatarrendezését — a szakhatosagi allasfoglalasok figyelembevételével - az alabbiak szerint

engedélyezi.

Foldiigyi Osztily

1051 Budapest, Sas utca 19. - 1243 Budapest, Pf. 719 - Telefon: +36 (1) 354-2963 - Fax: +36 (1) 354-2952
E-mail: foldhivatal budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatal.hu
hivatali kapu elérhetéség - hivatal rovid neve: BFKHFH, KRID azonosito: 318654158
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A szakhatosagként kijelélt Budapest Fovaros XIV. keriileti Polgarmesteri Hivatal Jegyzéje — mint

teleplilésrendezési és épitésiigyi szakhatosagi allasfoglalast add hatosag - 1/11461-3/2021.
szamu

szakhatésagi dllasfoglalasa:

LA Pestujhely-Ujpalotai Evangélikus Egyhazkdzség ((1158 Budapest, Templom tér 10.) kérelmére a
Budapest XV. keriilet, 83576 és (83577) hrsz. alatti foldrészletek telekalakitasa ligyeben indult
eljarasban, a T-90647 szamd valtoztatasi vazrajz szerinti telekhatar-rendezéshez

a szakhatdsagi hozzajarulast megadom.

Szakhatoséagi allasfoglalasom ellen &nallé jogorvosiatnak nincs helye, az a telekalakitési eljarast
befejezé déntés elleni jogorvoslat keretében tdmadhaté meg.”

IL.
A szakkérdésben megkeresett  Budapest Fovaros Kormanyhivatala Févarosi

Kozlekedésfeliigyeleti FGosztaly — mint kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljaré szerv —
BP/2504/00681-4/2021. szamu

szakhatosagi allasfoglalasa:

«1. A telekalakitas sorén kialakuld (83577) hrsz.-u foldrészlet olyan tertlet, amelyen a késébbiekben
mas épitmény — a k6zmivek és az Ut vizelvezetését 5z0Igdlé létesitmeény kivételével — nem




helyezheté el, azon csak ut létesilhet. A kialakuld kivett koztertlet” megnevezésld ingatlanon t
épitéséhez a kbzlekedési hatdsdg engedélye sziikséges.

2. A (83577) hrsz.-u ingatlan tulajdonosanak gondoskodnia kell arrdl, hogy az a mivelési 4g szerint
kivett kézatként kertiljén bejegyzésre az ingatlannyilvantartasba.

3. A Budapest XV. keriileti Polgarmesteri Hivatal 2021. junius 23-an kelt, 3/2017-3/2021 lgyiratszamu
kozutkezelSi hozzajarulasdban foglalt feltételeket be kell tartani.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kivetden a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete - ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs - Gjra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valdsatél szamitott 1 évig hatalyos. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feliegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekdvetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban tértend atvezetesere iranyuld
ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kervenyezheté.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartési atvezetése folyamatban lévé birdsagi
eljaras miatt nem tortént meg, az lgyfél kérelmére a kormanyhivatal - ha ennek miszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belilll egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a véltozasi vazrajzot a foldmérési szakterllet Ujra zaradékolja. Az Ujra
zaradékolasi kérelemhez a birdsag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a hatarozat véglegessé valasat
kdvetd napon - az gyfelek kiilon értesitése nélkiil - hivatalbol tordlésre kerll.

A kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kozigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kdzlesétdl
szamitott 30 napon belll jogszabalysértésre hivatkozva a Foévarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benyujtando keresetlevéllel
kdzigazgatasi pert indithat. A jogi képviseldvel eljard fél, valamint a belféldi székhellyel rendelkezd
gazdalkodd szervezet a keresetlevelet (rlapbenyujtas tdmogatasi szolgaltatas igénybe vételevel,
elektronikus Gton koételes benyuijtani (kormanyhivatal hivatali kapu roviditése: BFKHFH, KRID kédja:
318654158.). Amennyiben jogi képviseld nelkdl kivannak eljarmi a dontessel szemben inditando
jogorvoslati eljarasban, Ugy a beadvanyaikat kizardlag irasban, - akar a jogszabalyban el6irt
nyomtatvany alkalmazasa nélkul - terjeszthetik eld.

A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivil birdlja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
targyalas megtartasat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek.

INDOKOLAS

A kérelmezd beadvanyara telekalakitasi engedélyezési eljaras indult a Budapest XV. keriilet 83576,
(83577) helyrajzi szamu foldrészletek telek-hatdrrendezése ligyében, a T-90647. szamu valtozasi
vazrajz alapjan.

A kerelmet az egyes foldigyi eljarasok részletes szabalyairdl szolé 384/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:




- a kérelmezd az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez eléirt telekalakitasi dokumentaciot az eldirasoknak megfeleléen csatolta,
- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benylijtott telekalakitasi dokumentacio részét képezd, T-90647. szamu valtozasi vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérési szakterllete 650088/2/2021. szamon, 2021. marcius 22. napjan
zaradékolta.

A telekalakitasi engedélyezési eljarasban megkeresett szakhatosagok, az altaluk megkiildott
allasfoglalasaikat az alabbiak szerint indokoltak:

A teleplilésrendezési és épitésligyi szakhatosagi allasfoglalasban eljaré hatosag 1/11461-3/2021.
szamU szakhatdsagi allasfoglalasanak

indokolasa:

LA Pestujhely-Ujpalotai Evangélikus Egyhéazkézség ((1158 Budapest, Templom tér 10.) kérelmére a
Budapest XV. keriilet, 83576 és (83577) hrsz. alatti foldrészletek T-90647 szamu valtoztatasi vazrajz
szerinti telekalakitasa lgyében Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly Féldugyi
Osztéaly eldtt telekalakitasi eljaras indult.

Az egyes kdzérdeken alapulé kényszeritd indok alapjan eljard szakhatésagok kijeldlésérdl szdlo
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 18. cim 7. sora alapjan a telekalakitas helye szerint
illetékes telepiilési, févarosi kertleti ¢nkormanyzat jegyzdje, a Fdvéarosi Onkormanyzat altal
kozvetlenal igazgatott terulet tekintetében a fdvéarosi féjegyzé szakhatésdgként vesz részt a
telekalakitasi eljarasokban annak elbiralasara, hogy a telekalakitds megfelel-e a telepilésrendezési
kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak.

Az eljarashoz szikséges szakhatésagi eljaras lefolytatasara Budapest Févaros XV. Kertileti
Onkorményzat Jegyz6jével szemben fennéllé kizardsi okra tekintettel Budapest Foévaros
Kormanyhivatala Hatdsagi és Oktatasi Féosztdly a BP/1008/04051-2/2021 szamu végzésében
Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkorményzat Jegyzdjét jeliite ki

Budapest Févaros XV. Keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota 6nkorményzat képviseld-
testiletének a Budapest Févéros XV. Keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Kertileti Epitési
Szabalyzatardl sz6l6 17/2018. (VI. 26.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) szabalyozasi
tervlapja szerint az ingatlanok részben Lke-1/Al/Te-1 jeld épitési Gvezetben, részben kerileti
Jjelentdéségu koziekedesi terlileten talalhatok. Az évezetek hataran .épitményhez kétott (geodéziailag
pontositando) szabalyozasi vonal” jelblés (kbtelezd szabélyozasi elem) taldlhato.

A HESZ 2. §-a alapjan az épitményhez kitott (geodéziailag pontositandd) szabalyozasi vonal a
Szabalyozasi terven jeldlt olyan szabdlyozasi vonal, melynek térbeli helyzetét a Szabalyozasi terven
Jelélt meglévé épitmény alapjan kell meghatarozni.




A tervezett telekhatar a templomkert meglévs keritésének nyomvonalahoz igazodik, ezaltal HESZ
fogalmi kévetelményeinek. A kialakitandd 83576 hrsz.-u telek teljes terlilete Lke-1/Al/Te-1 jeld épitési
dvezetben helyezkedik el.

A HESZ 2. melléklete szerint az Lke-1/Al/Te-1 jelli épitési évezet teriiletén a beépitési paraméterek:
* beépitési mod és épulet-elhelyezés: szabadonallé

* a telek legkisebb terilete: 2 000 m2

* a telek legnagyobb beépitési mértéke terepszint felett: 35 %

- telek legkisebb zoldfelileti ardnya: 55 %

A 2021. junius 21-én tartott helyszini szemle alapjan megallapitottam, hogy a benydjtott telekalakitasi
helyszinrajz a helyszini allapotnak megfelel. A tervezett telekhatar a templomkert keritéséhez
igazodik. A terillet kézutrdl kbzvetlendl megkézelitheto.

A benyujtott valtozasi vazrajz és telekalakitasi helyszinrajz szerint a telkek mérete és beépitettsége:

Telekalakitds efétt Telekalakitas utdn
Hrsz. Telek Telek Hrsz. T Telek Telek
teriilete beépitettsége teriilete beépitettsége
83576 720 m’ 24,7 % | 83576 1011 m? 17,6 % |
(83577) 2435 m’ 0% ! (83577) 1 2144 m? 0%

A telekalakitasrol szdlé 85/2000 (XI. 8.) FVM rendelet (a tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (1)
bekezdése szerint a telket - a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése kivételével -
tigy kell alakitani, hogy a kialakulé telkek koz- vagy maganitrdl gépjarmavel kozvetlenil
megkdzelithetbek legyenek.

Az FVM rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan a meglévd telkek esetében a telekegyesités, a telekhatar-
rendezes abban az esethen is engedélyezhets, ha az uj telek, illetve telkek teriletnagységa, egyéb
merete nem felel meg a teriletre vonatkozd jogszabélyok elGirdsainak. Ez az el6iras telekhatar-
rendezes esetén csak akkor alkalmazhatd, ha a kialakuld telkek méretei a korabbiakhoz képest az
épltésagyi elbirdsoknak jobban megfelelnek.

A tervezett telekalakitas az FVM rendelet 3. § (2) bekezdése figyelembevételével a HESZ el6irdsainak
megfelel.

Az egyes féldiigyi eljarasok részletes szabélyairdl szolé 384/2016. (XIl. 2.) Korm. Rendelet 21-26. §-a,
valamint az altaldnos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
55. §-a alapjan a szakhatosagi hozzajaruldsomat megadtam.

Szakhatdsagi allasfoglalas ellen az 6nallé jogorvosliat lehet6ségét az Akr. 55. § (4) bekezdése zérja
Ki."

A kozlekedésbiztonsagi szakkérdésben eljard szerv BP/2504/00681-4/2021. szamU szakkérdésbeli
allasfoglalasanak



indokolasa:

. A mellékelt, Bartos Gyula (GEOSZAM Bt 2621 Veréce, Magyarkuti it 12.) foldméré mémok altal
2020. oktéber 24-én készitett Budapest Févaros Korméanyhivatal (BFKH) Féldhivatali Féosztaly
Foldigyi Osztaly &ltal 2021. mércius 22-én zaradékolt, T-90647 szamu valtozasi vazrajz, a
kézutkezeldi hozzéjérulas és az dgyben rendelkezésre &llo egyéb iratok alapjan megallapithato, hogy
az érintett ingatlanok hatdrrendezése kozlekedési szempontbél a rendelkezd részben tett kikdtések
mellett engedélyezhet6, a kozuti kbzlekedés biztonsdganak kovetelményei és az utigyi érdekek nem
sériinek.

A telekalakitédsi eljdrds nem utépitési engedélyezési eljaras. A rendelkezé részben szereplo
eldirdsokat annak érdekében tettemn, hogy a (83577) helyrajzi szami ingatlan teriilete Gt épitésére
mindenkor akadalytalanul rendelkezésre alljon, az a szabalyozasi terv elhatdrozdsdnak megfeleléen
zardjeles kézdti teriiletként kertilién bejegyzésre az ingatlannyilvéntartdsba és, hogy azon utépitésre a
kozuti kozlekedésrdl sz6l6 1988. évi . térvény 29.§ (2) bekezdésében foglaltak szerinti hatésagi
eljarast kévetéen kertiljon sor.”

Il

A korményhivatal a 850078/6/2021. ligyiratszamon a kulturalis és érokségvédelmi szakkérdésben
megkereste a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Orokségvédelmi Osztalyat, melyre az eljaré szerv a BP/2604/01442-2/2021. szamon adott

tajékoztatasa:

,Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztélya,
Orokségvédelmi Osztalya (tovabbiakban: BFKH. Orokségvédelmi Osztaly) hataskorében eljarva,
a 850078/6/2021 szamd, kulturalis Grokségvédelmi szakkérdés vizsgalatara iranyulé megkeresésére
az alabbi tajékoztatast adom.

A féldmiveléslgyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szolé 383/2016. (XII.
2.) Korm. rendelet 79/F. § (2) bekezdésében rogzitett kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés
vizsgalata tekintetében tajékoztatom, hogy a kérelemmel érintett ingatlanok a kulturalis
Orokség védelméért felelés miniszter altal vezetett kozhiteles nyilvantartasban nem
szerepelnek, ezért a kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdés vizsgdlatanak jogszabalyi feltétele a
targyi ligyben nem alf fenn.”

Osszességében megallapithato, hogy az eljarasban érintett szakhatosagok a telekalakitashoz
hozzajarultak, tovabba a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi akadalya nem
mertilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti dontést hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabalyozza. A hatarozat véglegessé valasanak feltételeit az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 82. (1) bekezdése
szabalyozza. A rendelkezd részben adott tajékoztatasok a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (5)
bekezdésén alapulnak. A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 23. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak alapjan a hatarozat
véglegessé valasat kdvetden kerl térlésre.

A kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A kormanyhivatal
dontése elleni 6nallo fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kdzigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.




A kormanyhivatal hataskorét a foldmdvelésigyi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelélésérdl szolé 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 1. §-a, 36. § b) pontja, 37. § (1) bekezdése,53. §
(1) bekezdése, illetékességét a 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, valamint
a févérosi és megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertleti) hivatalokrél szolé
86/2019. (IV.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dontés kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezeté kormanymeghbizott 48/2020.
(X.20.) utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél szolé 219.3. pontja
alapjan keriilt sor.

dr. Sara nd kormanymegbizott megbizasabdl

Budapest, 2021. julius 19.
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Kapja: Nl

1 BFKH EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY OROKSEGVEDELMI OSZTALY
BUDAPESTV4ci utca 62-64,

2 BFKH FOVAROSI KOZLEKEDESFELUGYELETI FOO. UTUGY] OSZTALY BUDAPESTMozaik utca
5.

3 BFKHHATOSAGI ES OKTATASI FOOSZTALY HATOSAGI OSZTALY BUDAPEST V.KER.V4ci utca 62-
64.

4  BUDAPEST FOVAROS XIV.KERULET ZUGLO ONKORMANYZATA BUDAPEST XIV.KER.Pétervarad
utca 2.

5 PESTUJHELY-UJPALOTAI EVANGELIKUS EGYHAZKOZSEG BUDAPEST XV.KER.Templom tér
10.

6 BUDAPEST FOVAROS XV.KER ONKORMANYZAT BUDAPEST XV.KER.Bocskai utca 1-3

7 ELMU HALOZATI KFT. ) BUDAPEST XIIl KERVéci it 72-74

8 BUDAPESTI TAVHOSZOLGALTATO ZRT. BUDAPESTKalotaszeg utca 31.

9  lIrattar Helyben
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2021.08.04
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. tulajdon: hdnyad: 1/1
bejegyzd hatidrozat, érkezédm: idé:
jogcim: 1990. éwi LXV.
jogeim: kiigazitaw
jegallas: tolajdonos
ndv KV.KER . CNKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocmkai utca 1-3.
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i 1132 BUDAPEST XIIL. KER. V. 2-74.

VHB-40/2012.

29 m? rteruletre,

Tim
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Vezeték jog
195 ml teruletre,
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VMB-B1/2012. @
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aév, 1m0 wArozat: wetr Qeopgsmzam: 72741132
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Zoldterulet "Z"

lapszam:

1.

Ingatlanjelleg: .

Helyrajzi szam:

(83577)

l

A kozhasznalatu zoldteruletre vonatkozé alapadatok |

201 A zoldrészlet jellege: | Egyeb zoldterulet 6
1202 | | Jatszotér,  szama: . [ - - -
! tornapaélya, : B N

203 Az pihenohely tertilete: ha - m?2
I S .

204 | g7pq viragos ter_ulete: ha : - m?2 ]
- 205 | zold- _ fuves, cserjés, ligetes . i 7400;

teru- Kozpark terulete: h_a_ m

7 06 letbal kerti burkolatu terulete: ha : m?
LZ 07 | ‘egyéb terulete: ha - m2

708 | I"Gondozott terulet: B - 2 400
705  [Gondozatlan teriiet S | 2 —
Megjegyzés

Epitményekre vonatkozo adatok |

710 Szilard burkolatu ut-tér-sétany: o m? s |

Z 11 Lepcso: I fm -
212 Tamfal: o - e —
- Z 13 Medence: : 7 db : _ |
- Z 14 Homokozo: - o db — |
DAL a— B &
716 o ) 7 |

' Ontozo halozattal ellatott:

Nem 2

A zoldterulet értekadatai

Megnevezés év értekvaltozds Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft

Z17.1 | Bruttd ériék valtozas (nov.) 2003 + 1344 547 ) 1344 547

212 Brutto énék valtozas (burk.) 2003 - + 203 369 ) 1547 916
~Z17.3 | Brutto ertek valtozas (burk.) 2003 -+ 1769371 2717287
Z17.4 | Brutto ertek valtozas (burk.) 2003 +384 141 3107428
21715 Brutto érték valtozas (burk.) 2017 - 203 369 ) 2898 059

Z17.6 Prutto érték valtozas (burk.) | 2QT7 - 1 169 371 1728 688‘
_Z17.7  Bruta énék valtozas (burk.) 2017 - 384 141 1344 547

7 18.0 |Becsult énék | 2003 2 902 206

Z19.0 |Allagmutato j

Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 2021.AUG.18.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Kozlekedési tertlet "U1"

lapszam: . £

Ingatla

njelleg:

Sorszam:

Helyrajzi szam:

(83577)
30

Kozl ekedési

terulet alapadatai

uol !A kozlekedési terllet megnevezése: Templom tér
U 02 |Rendeltetes, utkategoria: Beltertileti kiszolgalo &s lakdutak 21124
- U 03 Kezdo és veg csomopont: Szakasz )
| Nadasto utca
Pestujhelyi ut
| U 04 Kiepitett hossz: - km : i 0.039
| U 05 |Kiépitett atlagos burkolat-szélesség: m 9
U 06 |Kiépitett utburkolat tertilete: m?2: ~ 357
' U 07 |Burkolat anyaga: Aszfaltbeton és éntéttaszfalt 1 |
| U08 Kiépitetlen ut hossza: Km : 0
U 09.1| Kiépitetlen terulet: m2: o 0
U 09.2 Egyéb teriilet: i % "0
U 10 Repulotéri futopélya tertlete: m2: 0
U 11 Repulotéri gurulé utak és forgalmi elGterek tertlete: i m?2: - 0
U 13 Kozvilagitas: ' % 100
U 14 | Viztelenités maodja: Egyesitett rendszert kézcsatorna - _ _6_‘
U 15 | Viztelenités hossza: km : 0.039
' U 16 Kiépitett parkolo, szama: jarma db sz&m ; ) 0
77 Pihenohely tertlete: l T oo B - il
U 18  Kerekpar, kozos gyalog- hossza: — B 0
U 19 | €s kerékparut Warﬂlete: l - - e ) QI
U 20 |Jarda, gyalogut jellege: Kiepitett egyoldali o - 2 |
u21 | hossza: Km ° - 0.039
U2z | atl. szélessége: - - 2
uz23 tertlete: "~ i B h 73_
| U 24 |Kikoto re?sus ra“kodmer:  m 25 ) ) 0
‘ u25 | teljes terdlet: m?2: B 0|
Megjegyzés
készités datuma: 2021.AUG.18.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

lapszam: 1. /2
Ingatlanjelleg: =

Helyrajzi szam:
Sorszam:

Kozlekedeési terulet "U1"
U

(83577)
30

| A kozlekedési

terulet értékadatai

Kiépitett ut, vasut

Megnevezés \ év értekvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft
U 26.0  Konyv szerinti brutto érték 2003 1705 703
' U 27.0 Becsult értek 2003 1053 000
U28.0 Allagmutats 2 10

Kerekparut, kozos gyalog- es kerekparut

Megnevezés | ev

ertékvaltozas Ft (+-)

brutto érték egyenleg Ft

|7 U 29.0 Kényv szerinti brutto érték

| U30.0 Becsultértek

[U31.0 Allagmutats ‘ ‘

Jarda, gyalogut

B | Mégnevezés ev értekvaltozas Ft (+-) brutto érntek egyenleq Ft |
['U32.0 |Konyv szerinti brutto értek 2003 o 303 236
' U33.0 |Becsult éntek ) - 2003 390 000
U 34.0 |Alagmutaté ‘ 2 10

Kiépitett parkolo, egyéb

[ Megnevezés év

értékvaltozas Ft (+-)

brutto érték egyenleg Ft 1

| U35.0 IKényv szerinti brutto értek

U 36.0 |Becsuit érték

U 37.0 |Allagmutaté

Adatrogzités:

Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.:

Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.18.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Kozlekedési tertlet "U1"
lapszam: g F i
Ingatlanjelleg: = Helyrajzi szam: (83577)
Sorszam: 10
[ Koz lekedési terulet alapadatai [
U 01 | A kozlekedési terllet megnevezése: Templom tér |
U 02  Rendeltetés, utkategoria:  Beltertileti kiszolgalo és lakoutak 21124
U 03 | Kezdo és vég csomopont: Szakasz
Nadasto utca
Pestujhelyi at |
| U 04 Kiépitett hossz: [ Km 0.039
U 05  Kiepitett atlagos burkolat-szélesség: m: 9}
U 06 | Kiépitett utburkolat terulete: | m2: 351
Uo7 "Burkolat anyaga: B | Aszfaltbeton és éntottaszfalt 1
- U 08 | Kiepitetlen ut hossza: km 0
U 09.1 Kiépitetlen terulet: m?2: i 0
‘U 09.2| Egyeb terdlet: o m?: a 0
‘U0 %Repﬂk‘)téri futopalya terilete: T mey 0
| U 11 |Repulotéri gurulo utak és forgalmi eloterek terulete: o i 0
| U 13 Kozvilagitas: % 100
U 14 Viztelenités maodija: ' Egyesftet;endszeru kozcsatorna 6
- U115 |Viztelenités hossza: km : - ~ 0.039
| U186 K.iépitett parkolg, szama: jarma db szam : o 0
(77 | Pihenahely ertlete: = B =1 0
' U 18 Kerékpar, kozos gyalog- hossza: km : a
BTEE) "és kerékparut W = ] i _q|
U 20 |Jarda, gyalogut jellege: Kigpitett eqyoldali - 2 |
| (21| hossza: i fesdiz 0.039
3' U2z | atl. szélessége: m: _ |
[uz3| Lten‘.llete: oy 2 i B 1 17
U 24 | Kikoto rézsus rakodotér: m2: 0
[U25 |teljes terulet: i B o 0
Megjegyzés B
készités datuma: 2021.AUG.18.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Kozlekedési tertilet "U1"

lapszam:

2. /2

Ingatlanjelleg:

Helyrajzi szam:

(83577)

Sorszam: 10

U

A kozlekedési

terulet értékadatai

Kiépitett ut, vasut

| Megnevezés év értekvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft
' U26.0  Konyv szerinti brutto értek 2003 1705 703
U 27.0 |Becsult ertek 2003 1053 000
U28.0 |Allagmutato 2 10

Kerékparut, kozos gyalog- és kerekparut

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) brutto érnék egyenleg Ft
U 29.0 |Konyv szerinti bruttd érték
U 30.0 |Becsult ertek B
U 31.0 |Alagmutate ) — -
Jarda, gyalogut
_ ~ Megnevezés év éntekvaltozas Ft (+) brutto érték egyenleg Ft
| U32.0 | Konyv szerinti brutto ertek 2003 454 854
' U33.0 Becsuiltértek 2003 - 585 000
U 34.0  Allagmutaté 2 -
Kiépitett parkolo, egyéb
- ~ Megnevezés év erékvaltozas Ft (+-) brutté éntek egyenleg Ft
U 35.0 |Konyv szerinti bruttc érték
' U36.0 |Becstit erték
‘ U37.0 Allagmutatd
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt. Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma: 2021.AUG.18.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Kozlekedési terulet "U1"

lapszam: 3 & %
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: (83577)
. Sorszam: 20
Kozlekedési terulet alapadatai |

U 01 | A kozlekedesi teriilet megnevezése: Templom tér

U 02 |Rendeltetés, utkategoria: | Belteriileti kiszolgalo és lakoutak 21124

U 03 Kezdo és veg csomopont: Szakasz 7

Pestujhelyi ut
Nadasto utca

U 04 | Kiepitett hossz: km : 0.046

U 05 | Kiépitett atlagos burkolat-szélesség: T me 9

U 06 |Kiépitett utburkolat terdlete: m2: ) 414|
| U 07 |Burkolat anyaga: Aszfaltbeton és ontottaszfalt . T 1 '
"Uo08 Kiépitetlen ut hossza: km - 0
U 09.1 Kiepitetlen tertilet: m2: 0
U 09.2 Egyéb tertilet: m?2: 0

U 10 | Repulotéri futopalya terulete: m?2: 0

U 11 Repuldtéri gurulo utak és forgalmi eloterek teriilete: m?2: - 0

U173  Kozvilagitas: | % . 100

U 14 | Viztelenités maodija: | Egyesitett rendszeru kézcsatorna 6

uis IVi:ztelenitéss hossza: . km : a 0'046.

U 16 | Kiépitett parkols, szama: jarma db szam : . 0

Uy |Phenshely tertlete: o B ' 0
U 18 |Kerekpar, kozos gyalog- hossza: B — - 0

0 19 |&5 kerekpanit terulete: m 2 ' 0

U 20 |Jarda, gyalogut jellege: Kiepitett egyoldali 2
u21 | hossza: | ki L U?)Tfi

u 22 atl. szélessége: m: 2

U23 tertlete: o 2 92
U 24 Kikoto rézsts rakodoter: B . 0
UTS" teljes tertlet: i 2 1 770‘
Megjegyzes

készités datuma: 2021.AUG.18.



Kozlekedési tertlet "U1"

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

U

terulet értékadatai |

lapszam: 3 f 2

Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: (83577)

Sorszam: 20

| A kozlekedési

Kiépitett ut, vasut

Megnevezés év értékvdltozas Ft (+-) brutto ertek egyenleg Ft l

| U 26.0 Kényv szerinti bruttd érték 2003 2011 855
U 27.0 Becstilt érték 2003 1242 000
U 28.0 |Allagmutaté 2 10

Kerekparut, kozos gyalog- és kerékparut

| Megnevezés év } értékvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft
U 29.0 |Kényv szerinti brutté érték
U 30.0 |Becsult érték
U31.0 |Allagmutato - |

Jarda, gyalogut

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft
U 32.0 Konyv szerinti brutté érték 2003 447 079
‘ U 32.1 Brutt6 érték véltozas 2009 + 1382235 1829314
' U33.0 |Becsuit érték 2009 1623735
| U340 [Alagmutato 2 10
Kiépitett parkolo, egyeb
Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft ]
U 35.0 |Konyv szerinti brutt6 érték
U 36.0 |Becsult érték
U 37.0 |Allagmutate o
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.AUG.18.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Kozlekedési terulet "U1"

lapszam: 4 v 1.
Ingatlanjelleg:

i Helyrajzi szam: (83577)
Sorszam: 40

Kozlekedeési terulet alapadatai

U 01 | A kozlekedési teriilet megnevezése: Templom tér

U 02 Rendeltetes, utkategoria: Belteriileti kiszolgalo és lakdutak 21124

U 03 |Kezdo és vég csomépont: B | Szakasz

Pestujhelyi it |

| Nadasto utca
: U 04 ]Kiép_l‘tett hossz: — 7707.946'
- U 05  Kiépitett atlagos burkolat-szélesség: . - 9
U 06 | Kiépitett atburkolat terilete: — 1 414

U 07 Burkolat anyaga: Aszfaltbeton és éntéttaszfalt 1

U 08 | Kiepitetlen ut hossza: km : T 0
U 09.1 Kiépitetlen terilet: me: 0
'U09.2 Egyeb terdlet: o = 0
U 10 | Repulotéri futépalya tertlete: -~ 0
" U 11 Repuldtéri gurulé utak és forgalmi eloterek tertlete: 2 = 0

U 13 Kozvilagitas: , % S 100
U 14 Viztelenités modja: | Egyesitett rendszeru kozcsatorna 6 |

U 15  Viztelenités hossza: | km : o a 0.046

U 16 Kiépitett parkols, ‘szama: jarma db sz&m : 0
[0 77 |Pihendhely teriilete: N ' o 0

U 18 | Kerékpar, kozos gyalog- hossza: : rri 0
U719 |&s kerékparut terilete: o 2 ) OJ

U 20 |J:’arda, gyalogut jellege:  Kiepitett egyoldali 2 _i
ru21 | hossza: — 0.046
[U22] atl. szélessége: i = A
- u2s3 L tertlete: - m2: 138
| U 24 Kikoto rézsus rakodotér: m2: 0
ICEE ‘teljes terilet: | - h ~ 0
Megjegyzés .

készités datuma: 2027.AUG.18.



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Kozlekedési tertilet "U1"

lapszam: 4. /2
Ingatlanjelleg:

Helyrajzi szam:

(83577)
Sorszam: 40

A kozlekedési

terulet értékadatai |

Kiépitett ut, vasut

Megnevezés év | értékvaltozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft ‘
U 26.0 Konyv szerinti brutté érték 2003 2011 855
U 27.0 Becsult érték 2003 1242 000
U28.0 Allagmutato 2 10

Kerekparut, kozos gyalog- és kerékparut

Megnevezés év [ ertékvaltozas Ft (+-) ~ brulto érték egyenleg Ft
U 29.0 | Konyv szerinti brutt6 erték ) - )
| U30.0 Becsiit értek
U 31.0 |Allagmutats
Jarda, gyalogut
Megnevezés ev értékvaitozas Ft (+-) brutté érték egyenleg Ft \
U 32.0 | Konyv szerinti brutto érték 2003 536 495
U 33.0 Becsult entek 2003 - 690 000
"U34.0 Allagmutato 2 ——|
Kiépitett parkolo, egyéb
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+-) brutto erntek egyenleg Ft

U 35.0 |Konyv szerinti brutto érték
U 36.0 Becsult értek
U 37.0 |Allagmutato !

Adatrogzités:

Adatellenorzés:

Alairas:

Alairas:

Kelt.: Aléiras:

készités datuma: 2021.AUG.18.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Kozlekedési tertlet "U2"
lapszam: 2

Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: (83577)

] Kozlekedési terilet alapadatai |

I_U 01 | A kozlekedési terlilet megnevezése: Templom tér i
' U02 |Rendeltetés, utkategoria: Beltertileti kiszolgalo és lakoutak 21124 |
U 04.1 Kiépitett hossz U1 lap 07 sor 1. kéd szerint: Aszfaltbeton és ontottaszfalt km: 0.17
‘U 04.2 Kiépitett hossz U1 lap 07 sor 2. kéd szerint: | K&, keramit km : )
|U 04.3 Kiépitett hossz U1 lap 07 sor 3. kéd szerint: Aszfalt km :
!U 04.4i Kiépitett hossz U1 lap 07 sor 4. kod szerint: Beton km: T
'U 04.5 Kiépitett hossz U1 lap 07 sor 5. kéd szerint: Kiépitetlen ut km :
U 04 Kiépitett hossz 6sszesen (U 04.1- U 04.5): | Kkm : 0.17
U 05 | Kiépitett atlagos burkolat-szélesség: ) o m: - 9.0}
U 06 | Kiepitett atburkolat tertiete: - g 1530.0
- U 08 |Kiepitetlen ut hossza: km : i i 0.0;
- U 09 |Kiépitetlen teriilet: m?2: 0.0
' U 10 |Repulotéri futopalya terulete: m?2: 0.0
U 11 |Repulotéri gurule utak és forgalmi eloterek terulete: m?2: 0.0
U 13 | Kozvilagitas: - % - T 100.0
U 15.1/| Viztelenités hossza U1 lap 14 sor 1. kod szerint: | Nyilt drok befogadoval km : o
u ‘15.2| Viztelenités hossza U1 lap 14 sor 2. kod szerint: | Nyilt arok szikkaszto rendszerd gk -
U 15.3| Viztelenités hossza U1 lap 14 sor 3. kod szerint: | Folyoka km :
U 15.4  Viztelenités hossza U1 lap 14 sor 4. kod szerint: | Burkolt rok Kkm :
'U 15.5] Viztelenités hossza U1 lap 14 sor 5. kod szerint: | Elvalasztott rendszeru csapadék. km
U 15.6| Viztelenités hossza U1 lap 14 sor 6. kod szerint: | Elvalasztott rendszera kézcsat.  km - 0.17
'U 15.7| Viztelenités hossza U1 lap 14 sor 7. kéd szerint: | Nincs viztelenites km -
U 15 |Viztelenités hossza osszesen (U 15.1 - U 15.7): _ km: O.‘ﬁ
U 16 |Kiépitett parkolo, szama: jarma db szam : 0
[ U 77 | Pihenahely terulete: - - o ' 0.0
U 18 |Kerekpar, kozos gyalog- ‘hossza: km : 00
U 19 | ©s kerékparit terulete: - m 2 0.0
' U 20 | Jarda, gyalogut kiépitett hossza: | — - 1700
u21 kieépitetlen hossza: Kkm : 0.0|
(22 | atl. szélessége: m: - 25|
| U23 tertlete: m2: 425.0
U24  Kikoto rézstis rakodoter: i o0
U225 Feljes tertlet: - [ 0.0

készités datuma:



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Kozlekedési tertlet "U2"

lapszam:

/2

A kozlekedesi

terulet értékadatai

Osszesitett adatok

Megnevezés év ~értékvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft
U26.0 |Konyvszerinti brutto értek | 2003 ] - 1705 703
U 26.1 |Brutto énék valtozas | 2003 + 454 854 2 160 557
| U26.2 |Brutto erték valtozas 2003 +2011855 4172412
U 26.3 | Brutto ének valtozas 2003 + 447 079 4619491
U 26.4 | Brutto ertek valtozas 2003 ) + 536 495 ) 5 155 986
U265 | Brutto enék valtozas | 2003 +1705703 6 861689
U 26.6 |Brutto ének valtozas 2003 + 303 236 o 7 164 925
| U267 |Brutto érték valtozas 2003 +2011855 9176 780
U 26.8 |Brutto enek valtozas 2009 + 1382235 10 559 015
U 27.0 Becsilt értek
U 28.0 Allagmutato 2 1-19% - rossz, vizualis osz'taiﬁz_at: 5 10
Egyéb helyrajzi szamok ]
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma:
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a(z) .oooiderim. /2021, iktatészdma elGterjesztés 5. melléklete

SZAKERTOI ERTEKELES

a
Budapest, XV. Kkeriilet, 83577 helyrajzi szimon nyilvintartott Templom tér
megnevezésii onkormanyzati tulajdonban levé kozteriiletnek telekalakitasi
eljirdsban érintett 291 m? teriiletii részérél.

Készitette:
a

¥ PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Mikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 202 1. augusztus




PALOTA-HOLDING Ingailan- ey Vagionkezeld Larikorizn Vidkodda Réxzvénytirsusdg
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-06. - 2. oldal

TARTALOMJEGYZEK:

1. Tartalomjegyzék 2
2. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei 3
2.1, A megrendeld adatai, utasitdsai 3
2:2; Az értékelés célja 3
3. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa 4
3.1 Az ingatlan kirnyezetének ismertetése 4
3.2.  Azingatlan leirisa 4
3.2.1. telekingatlan leirisa 4
3.2.2. Az ingatlan-nyilvintartds szerinti dllapot bemutatdsa 4
4. Az ingatlan értékelése 5
4.1. Az értékelési modszer kivilasztisa 5
4.2. Az értékek levezetése 5
4.2.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitds alapjin 5
5. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok 7
6. mellékletek: 8

Az ingatlan cime: Bp. XV. Templom tér (83577). 2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagyonkezeld Zarikérien Viikiveld Részvénylarsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 3. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvel

3.1. A megrendel6 adatai, utasitisai

A Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
83577 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest, XV.
Templom téren talalhatd, az Onkormanyzat tulajdondban levé kdzteriilet 291
m® teriiletli része értékelésének elkészitésével, az ingatlannak telekalakitas
sordn torténd értékesitése céljabal.

Mivel az értékelés targyat képezd ingatlan-rész jelenleg kozteriilet, ezért
ingatlanforgalomba nem keriilhet, tehat forgalomképtelen ingatlan, ezért
ingatlanforgalmi értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfelelden a
TEGoVA altal ajanlott EVS 2003 szabvény, ill. a 25/1997 (VIIL.1.) PM
rendelet kovetelményrendszerének megfeleléen elkésziteni nem 4l
mddomban.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az aldbbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

o az ingatlan, valamint a mellette all6 beépitett telek telekalakitisarol
késziilt valtozdsi vézrajzot;

o a Budapest Févdros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
850078/12/2021  ligyiratszamu  hatdrozatdt a  telekalakitds
engedélyezésérol.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan-rész elidegenitéséhez sziikséges értékének
meghatdrozasa.

A piaci érték kialakitisa nem lehetséges. Az ingatlan-rész értékesitésének oka
a szomszédos beépitett épitési telekkel egyiitt torténd telekalakitas
(hatdrrendezés). Az ingatlan értékének megallapitdsakor kisérletet teszek a
mindkét fél szdmara méltanyos, és elfogadhatd ar kozelité meghatdrozasara.

\z ingatlan cime: Bp. XV. Templom tér (83577). 2021. nugusztu{




PALOTA-HTOLDING

Ingatlan- éy Vagyeinkzze! Zarikériics Vivikicl Részvéiytdy

1156 Budapest, Szarazndd utea 4-6 4. oldal

4.1.

4.2.

I

1e: Bp. XV, Templom tr (83377).

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Pesttjhely
részén helyezkedik el. A kornyéken zdldGvezeti csaladi hazas, falusias
kdrnyezetben levé lakdépiletek taldlhatok. A kdrnyezet sik, merdleges utcak
dltal hatolt, rendezett teriileti. A tertilet infrastrukturdlis elldtottsdga
megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy és tehergépjarmiivekkel
az ingatlan jol megkd&zelithetd. Az ingatlan el6tt korlatozott mennyiségu
parkoldsi lehetéség biztositott. A vizsgalt ingatlan négy oldalrol utcakkal
hatarolt (Pestdjhelyi Gt — Nadasto utca) kozel téglalap alaka kiszélesedd tér,
megfelel6 méretli kozterlilet (uttest). A telekalakitdssal a tér kdzepén
kialakitott teriilet, melyen egy templom 4ll, a tér forgalmanak és alakjanak
jobban megfelelé kialakitast nyer. Kézvetlen kozelében kertes lakoépiiletek
taldlhatok, A PestGjhelyi Ut kisforgalma féutvonal buszforgalommal, a
mellékutcdk ezen szakaszan minimalis kozuti, és elhanyagolhato gyalogos
forgalom zajlik. A tertilet a kiils6é kdrnyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/
kismértékben kitett.

Az ingatlan leirdsa

4.2.1. A telekingatlanok leirasa

A kozteriilet ingatlan (Templom tér) és a tér kdzepén allo templom telke
kozatt teriiletrendezés célja az tér kialakitdsanak, és megfelelé forgalom
szervezésének jobban megteleld telekhatarok kialakitasa. A tér kdzepén levd
telek, amelyen a templom 4ll, nagyobb teriilet(i lesz 291 m?-rel, és alakja
jobban igazodik a tér kialakitasdhoz. A tér kozterlilete kedvezobb alakot nyer,
mindenhol megfeleld szélességgel a kozlekedéshez. A teriiletrendezés a
meglévo allapot dtvezetése az ingatlan-nyilvantartasba.

4.2.2. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa
Az ingatlan cime. Budapest, XV. kertilet Templom tér
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 83577
teriilete (telekalakitis elétt): 2435 m?
teriilete (telekalakitds utan): 2149 m?
megnevezése: kivett kdzterlilet

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Ker. Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

2021. augusztus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Fagronkezeld Zartkorien Vikédd Részvényldrsusag
1136 Budapest, Szarazndad utca 4-0. 5. oldal

S. Azingatlan értékelése

= % Az értékelési modszer kivalasztasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan forgalomképtelen, ezért piaci forgalmi érték megallapitasa
nem lehetséges. A kozteriilet teriilete kdzel 12%-kal csdkken, de funkcidjat, kialakitdsat tekintve
a csokkenés gyakorlatilag észrevétlen, az 0] kialakitas a funkcidlanak jobban megfelel. A
szomszédos ingatlan értékesebbé valik az egyesités eltti dllapotundl, teriilete kb. 40 %-kal
novekedik, beépithetdsége is ardnyosan véltozik. Nem ndvekedik az értéke azonban annyival,
mintha a ndvekményt a kdrnyéken kialakult épitési telkek fajlagos m? 4rdval kalkuldlndnk.
hiszen beépitett ingatlanhoz csatolddik a teriilet, Gnallo épitési telkek adta épitési szabadsdgrol
nincs sz0, csak kismértékl ndvekedésrdl. Az ingatlanon templom all, bévitése nem valdszin(,
csak a kdrnyezd kert ndvekedik. Az ar kozelitd meghatdrozasahoz kiinduld adatként egyéb hijan
mégis a kdrnyéken kialakult fajlagos telekarakat valasztom.

5.3. Az érték levezetése

Piaci 6sszehasonlito adatok elemzése:

Epitési telkeket kerestem a kirnyéken az szomszédos ingatlanok telkéhez hasonlé Svezetben.

A vizsgalt ingatlanok mind 2-3 lakdsos csalddi hdzak épitésére alkalmas telkek (elbontandd
épiiletekkel) a X'V. keriilet kertvarosi dvezeteibdl.

Kindlati arak internetes adatbazisok anvagabol

Ingatlan helye Hasznos Fajlagos dr | korrekcio | Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Jozsef Attila utca 714 98 0 -10 88
Bp. XV. Pestujhelyi ut 727 109 0 -10 98
Bp. XV. Pestijjhely 733 98 0 -10 88
Ztlag: 91

A kinalati ar miatti korrekciét -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gydkeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % aranyu korrekcidja.

A kiindulasi ar (kerekitve): 91 000 Ft/m?

2021. augusztus
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Ertékmédosité tényezék:

Megitélésem szerint az igy kiszdmolt kiinduldsi ar, mely a kornyéken kialakult épitési telkek
fajlagos forgalmi dra esetiinkben erés korrekcidra szorul. Figyelembe kell venni, hogy a
telekalakitassal eladdsra szdnt ingatlan-rész 6nalléan nem forgalomképes. A telekalakitassal a
szomszédos ingatlan értékesebb lesz, de korant sem olyan mértékben, mintha beépitési telekkel
egyesiilne. A csatolandd ingatlan mérete, adottsdgai messze nem téritik el az ingatlan értékét
ilyen mértékben. Mivel a telekalakitds a két fél k&zos akaratdbdl torténik, kdlesdndsen
elfogadhatd, méltanyos ar kialakitasa célszert.

Ertékmodosito tényezok dsszesitett hatdsa -90%

Az érték kiszamitasa:

291 m?x 91.000 Fm?x 0.1 = 2.648.100 Ft

kerekitve: 2.650.000,- Ft azaz Kettomillio-hatszazotvenezer forint.

A javasolt érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

2.650.000,- Ft azaz Kettomillio-hatszazotvenezer
forint.

2 ingatlan cime: Bp. XV, Templom tér (33577). 2021. auguszius
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatirozds soran felhaszndlt ténymegéllapitasok
helytalldak és pontosak. A Megbiz6tdl kapott adatok pontossagaért
felelosséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatirozast a helyszini bejards alkalmdval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

0 Az értékbecslésben feltiintetett érték nem tartalmazza a tdrvényi
eléirasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom hoénap!

Budapest, 2021. augusztus 5.

Készitette:
Szabados Andrds
felsszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

Az ingatian cime: Bp. XV. Templom tér (83577). 2021. augusztus
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Térkép:

GEOSZAM Bt., 2011 Budakaldsz, Janos u. 10/b
i .
Munkaszam

Iy Vagynnk

Részvényiarsusag

10. glgial_

Zartkérien VIsikiieldd

Budapest XV.
bettertilet

varms

1392018 \yA| TOZASI VAZRAJZ

a 83576 és 83577 helyrajzi szamu féldrészlet kozotti hatarrendezéshez

Meretarany: 1:1000

Véitozds eibtti dllapot | Valtozas utani dllapot 1
Alrésziet . | Terdlet | Alrésziet . | Tertet Szolgaimi és egyéb
Helyrajzi 2 asd Hetyrajzi g AK Jogok
szém  jell midv.dga |%| ha.m’ s23m \joll midv.dga |=|ha.m’
1 2 3 4 5 (s 7 3 0 0] 17 2 13
83576 Kivett. tempiom |—|0.0720 83576 Kivets, templom | —|0.1006 | —
83577 | | Kivetr koztertile: G.2435 83577 Kivett. kizteruler]  |00.2149
Oxszesen. 0.3155 8.3155
A véitoras skaratuninak megfelaiden Wrignt: A helyrasy ds és helyes Eza a
amitolt egy évig b felhasznélas oidi
a vazrajzol djra zéradékoftatri
. nap
Budopesi, 2018 sugusstus 23
Bartos Gyula s
A jraz: 169672001, MK 13-4130 Ing rend pun.sdma.
2011 Budakalisz, Janos u. 0% weel
Bartos Gyuls mobil: 30/206-2068 Ln Ing.rend min 31
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a(z) oo/ 2021 iktaldszamu elbterjesziés 6. melléklete

PESTUJHELY-UJPALOTAI EVANGELIKUS EGYHAZKOZSEG

Budapest 1158 Templom tér 10.

Cserdiné Németh Angéla

Polgédrmester Asszony
részére

KERELEM
Tisztelt Polgdrmester Asszony!

Az Onkorm4nyzattal és Faépitész trral korébban folytatott egyeztetések alapjén, fordulunk {
Onhéz, azzal a kéréssel, hogy a pestijhelyi evangélikus templom telkének rendezési iigyében,
az utolso lépést, a telekrészek tulajdonjoganak cseréjét kérjitkk az Onkorményzattd!.

A mellékelt vézrajzok alapjén, a tobb évtizeddel ezeldtt bekeritett mai templomkert, és az
eredeti telek nem fedi egymast. A 83576 hrsz. és (83577) hrsz. ingatlanok kdzott a mellékelt,
¢és a Fovarosi Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztalya 850078/12/2021 végzése altal
jévahagyott, T-90647 szamii valtozasi vézrajz alapjén, szeretnénk a cserét végrehajtani. gy a
templomtelekbdl a keritésen tuinyld, és a tavfiitd vezeték, illetve a kdzut dltal érintett
teriiletek az Onkormanyzathoz, a bekeritett és évtizedek 6ta hasznalt kertrészek, az
egyhézkozséghez keriilnének. A teriiletcserénél 291 m2 kiilonbség van, amivel az
egyhdzkozség telekmérete none, kérjitkk ennek elfogadasat.

A telekrendezéssel, nemcsak a valds dllapotokhoz igazitanank a tulajdoni helyzetet, hanem az
egyhazkozség szamara nagyon fontos fejlesztés is megvaldsulhatna. Ezzel jelentdsen javulhat
a templom, Pestijhely kozosségi életében betoltott, funkcidjanak mindsége is.

Az Onkormanyzat hosszi hagyomaényokra visszatekintd segitdkészségében tovabbra is bizva,

Tisztelettel:

Sl
Dr. Szabd Andras
lelkész

\mL__;_:%‘:v)'LK VN
Madarasné Bojte Etelka
feligyeld

Budapest 2021, augusztus 11.




