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Budapest XV. kerület, Bezsilla Nándor 36. szám 1. emeleti he iség ingatlanra 

vonatkozó elövásárlási jogról való lemondásr -~tvcttc: .... .. . 
····· ·· ······ ··············· '--~~~~~-+~~__J 

Tisztelt Képviselő-testület! 

A Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. 2021 . 07. 29-én megkereste a Budapest 
Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatát (továbbiakban: 
Önkormányzat) azzal, hogy a Budapest Főváros Önkormányzata 1/1 tulajdonában álló, 
82072/0/N9 hrsz-ú, természetben Budapest XV. kerület, Bezsilla Nándor utca 36. 1. emeleti 
helyiséget pályáztatás útján értékesítik, mely pályáztatás lezajlott, a nyertes pályázóval 
(Ingatlan-Top Kft.) szerződést kötöttek. 

Az ingatlan tekintetében az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok 
tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése alapján a Helyi 
Önkormányzatot az Ingatlan tekintetében - az ingatlannyilvántartásba be nem jegyzett -
elővásárlási jog illeti meg. 

Az ingatlan paraméterei : 

Hrsz Alapterülete Adásvételi ár Adásvételi ár m2 ára 

82072/0/N9 172 m2 37.973.000,- Ft 220.773,- Ft/m2 

A teljes társasházon belül - az említett helyiségen kívül - az Önkormányzat tulajdonában 
álló hét (7) lakás található. Az épület helyi védettség alatt áll. 

Jelenleg az elővásárlási jog gyakorlására nincs pénzügyi fedezet. 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/201 3. (IX.30.) 
önkormányzati rendelet 13. § (8) pont b) bekezdése alapján „Az Önkormányzatot megillető 
elővásárlási jog gyakorlásáról szóló nyilatkozat megtételére ... a mindenkori költségvetési 
törvényben a versenyeztetésre megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladóan a 
Képviselő-testület jogosult. " 
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A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek, hogy tárgyi ingatlan tekintetében az 
elővásárlási jogról mondjon le. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet , hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 
javaslatotokat jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021. szeptember „V.." 

1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: adásvételi szerződés 

~ tl..:1LL
1 
J'UtidA A Yl 

Cserdiné Némétn Angéla 1 
polgármester 

2. számú melléklet: lemondó nyilatkozat elővásárlási jogról 
3. számú melléklet: BFVK levél az elővásárlási jogról 

2. Bizottságok: Kerületfejlesztési Bizottság 

Pénzügyi Bizottság 

3. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2021. augusztus -~> Aláírás: \~W. .. .. ~ ... 
4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 2021 . augusztus ~: . Aláírás :.~~~-- ... .. ... ... . 

5. Jegyzői láttamozás: 2021 . augusztus ?: ~r: .. 
,... r , 

Aláírás: .. {\\A~.\ . . ~~- ....... . 

6. Meghívandók: 

7. Háttéranyag a Jegyző i Irodán található. 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 2 



Határozati javaslat: 

1. Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy, a 82072/0/N9 hrsz-ú, a természetben a Budapest XV. 
kerület Bezsilla Nándor utca 36. 1. emelet egyéb helyiség megnevezésű , 172 m2 
alapterületű ingatlan tekintetében, elővásárlási jogáról lemond. 

Felhatalmazza a Polgármestert, hogy írja alá az előterjesztés 2. mellékletét képező 
elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatot. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2021. szeptember 09. (döntésre) 

2021 . szeptember 15. (nyilatkozat aláírására) 

Jogszabályi hivatkozások: 
az egyes állami tulajdonban lévö vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi 
XXXIII. törvény 39. § (2); 
Magyarország 2021 . évi központi költségvetéséröl szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX. 30.) önkormányzati 
rendelet 13. § (8) bekezdés; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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melléklete 

) e n r:7 c.i ) 2.JJ/ · 
"J r S ·- -J BFVK zrt. Iktatott példá~ya 

INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS 
JNGATL/\NHASZNOS ÍTÁSI 

IGAZGATÓSÁG 

amely létrejött egyrészről JOG11GAZGJ\TÓS;\<; G >l.ZDASÁG! fG.'\ 7.GATÓsr\c; 

a Budapest Főváros Önkormányzata (székhely: 1052 Budapest, Városház u. 9-1 l., törzskönyvi 
azonosító szám: 735638; adószám: 15735636-2-41; KSH szám: 15735636-8411 -321-0 1, AHTI 
azonosító: 745 192, képviseli: Karácsony Gergely föpolgá1111ester) minl tulajdonos és eladó 
képviseletében szerződés aláírására és vételár átvételére is kiterjedő harályú meghatalmazással eljáró 
Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zá11körűeu Működő Részvénytársaság (szék.hely: 1013 
Budapest, Attila út 13/a.; rövidített cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszám: 01-10-042695; adószám: 
12006003-2-41; KSH szám: 12006003-6832-114-01 ; képviseli: Barts J. Balázs vezérigazgató mint 
eladó (a továbbiakban: Eladó), 

másrészről 

INGATLAN-TOP Ingatlanforgalmazó és Szolgáltató Kol'látolt Felelősségű Társaság (rövidített 
cégnév: INGATLA-Top Kft., cégjegyzékszám: 01-09-889047, székhely: 1078 Budapest, Murányi utca 
51. 3. em. 20., adószám: 141 03993-2-42, statisztikai azonosító: 14103993-68 10-113-01 , képviseli: 
Hadházi István Kornél ügyvezető) mint vevő (a továbbiakban: Vevő, Eladó és Vevő a továbbiakban 
külön-külön: Fél, együttesen: Felek) között, 

az alulírott helyen és időben, az alábbi feltételek melle tt . 

ELŐZMÉNYEK 

1. Budapest Főváros Önkonnányzata és a BFVK Zrt. közölt 2021. április I . napján Közfeladat­
el látási Keretszerződés (a· tová.bbiakban: Keretszerződés) j ölt létre, Budapest Főváros 
Önkormányzata tulajdonában álló, a Keretszerződésben meghatározott ingatlanok 
vagyongazdálkodási feladatainak közfeladat-ellátás keretében történő kezelésére vonatkozóan. 
A 202 1. évi Közfeladat-ellátási Szerződés (a továbbiakban: Éves Szerződés) l.sz. melléklet 
IJ/6. sz. almellékletében foglaltak alapján az Eladó 1/1 tulajdoni hányadát képező, a Budapest 
Főváros Konnányhivatala Földhivatali Főosztálya által Budapest XV. ker. 82072/0/A/9 
helyrajzi számon nyilvántartott, természetben J 1.58 Budapest, Bezsilla Nándor u tca 36. 1. 
emelet ,,felülvizsgálat alatt" szám alatt található, 172 m2 alapterületű, "egyéb hely iség" 
megjelölés(í ingatlan és a hozzá alkotórészként kapcsolódó 1721514 arányú társasházi közös 
tulajdoni hányad (a továbbiakban : Ingatlan) értékesítésére BFVK Zrt. j ogosult. 

II. Az Ingatlan értékesítésére a Fővárosi Önkormányzat tulaj donában lévö nem lakás céljára 
szolgáló helyiségek feletti tu lajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 40/2006. (VII. 14.) Főv . Kgy. 
rendelet (Helyiségrendelet) 32. § alapján nyílt pályázari eljárás keretében ke1iilt sor, mely 
eljárásban nyertes pályázóként Vevő került megjelö lésre. 

III. Az Ingatlan é11ékesítését a Főváros i Közgyíílés Tulajdonosi Bizottsága a 26/2021.(06.29.) 
számon hozott határozatával jóváhagyta. 

IV. Felek között megtartott egyeztetések a lapján Vevő a jelen szerződés megkötésével, az abban 
foglalt feltételek mellett meg kívánja vásárolni az Ingatlant az Eladótól, míg Eladó el k[vánja 
adni azt a Vevőnek a jelen szerződésben foglalt fel tételek mellett. 

V. Felek rögzítik, hogy a jelen szerződés l. számú mellékletét képező igazolás és általános 
meghatalmazásban foglaltak alapján a BFVK Zrt. vezérigazgatója, Barts J . Balázs, a BFVK 
Zrt. közszolgáltatási tevékenysége ellátása során jogosult a szerződéseket a BFVK. Zrt., mint 
Eladó nevében és meghatalmazottjaként megkötni és aláírni, a vételárat az Eladó nevében 
átvenni és kiszámláziii . 

A fentiekre tekintettel a Felek az alábbiakban állapodnak meg. 
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1. A SZERZŐDÉS ÉRTELMEZÉSE 

1.1 Meghatározások 

A jelen szerződésben nagybetűvel írt szavak, kifejezések - hacsak a szövegkörnyezetből 
másképp nem következik - az alább megllatározott jelentéssel bírnak. 

Áfa jelenti a mindenkori hatályos, az illtalános forgalm i adóra, vagy az annak helyébe lépő 
adónemre vonatkozó törvényben meghatározott mértékü adót. 

Ajánlat jelent i a Vevő ál tal az Ingatlan megvásárlása tekintetében tett aj ánlatot. 

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zti. által a Fővárosi Önkonnányzat nevében az ingatlan­
nyilvá11ta11ásról szóló 1997. évi. CXLI törvény 29. §-ban foglalt feltételeknek megfelelö és a 
jelen szerződésben meghatározott feltételek teljesülése esetén kiadandó, a Vevő l / l arányú 
tulajdonjogának - vétel jogcímén - az lngatlan ingat lan-nyilvántartási bejegyzéséhez szükséges 
feltétlen és visszavonhatatlan hozzájáruló nyilatkozatot. ·· 

Birtok átruházás jelenti az Ingatlan birtokátruházását az Eladó részérő l a Vevő Vf.lgy a Vevő 
megfelelően igazolt képviselője részére. 

Birtokátruházás Napja jelenti a Vételár és eset leges késedelmi kamat Megfiz~~J-é',irek Napját 
követő 1 S munkanapon belüli , felek illtal egyeztetett időpontot . " e. ... 

·~ · 
Közszolgáltatási Keretszerződés jelentése az E lőzmények 1. pontjában kerillt'Ineglt~!ározásra. 

Eladó bankszámlája ,jelenti a BFVK Zrl. Kereskedelmi és Hitelbank . vezetetl 
10201006-50021963-00000000 számú önkonnányzali alszámláját. 

Foglaló jelenti a kötelezel1ségvállalás megerősítéseként fizetett pénzösszege 
szerződés 4.1 (a) pontja pontosít. 

Fővárosi Önkormányzat jelenti Budapest Főváros Önkormányzatát. 

Ingatlan jelenti a Budapest Főváros Konnányhivatala Földhivatali Fóoszfá 
XV. ke1ület 82072/0/N9 helyrajzi számon nyilvántartott, te1U1észetbe .. 
Bezsilla Nándor utca 36. 1. emelet „felülvizsgálat alatt" szám alatt . iitó, 172 m2 

a lapterü letü, "egyéb helyiség" megjelölésű társasházi ingatlan és a J;o .;:Jllfotórészként 
kapcsolódó l 72/514 arányú társasházi közös tulajdoni hányad, . J~uQ:~pe!)t Főváros 
Önkormányzatának 1/1 arányú tulajdonát képező ingatlant. ";~:-;~i~ . 

..... ~-~-

Iugatlan-nyilvántartási Törvény jelenti az ingatlan-nyilvántartásról szólg.:,'<~,997. évi CXLI. 
törvényt, egységes szerkezetben a végrehajtásáról szóló 109/ 1999. (Xll.2~.)~~ rendelettel, 
illetve ezek módosításait. ~ 

Helyi Önkormányzat jelenti a Budapest Főváros XV. kerillet Önkonnányza.tá~. 
·' 

Meghatalmazás jelenti a Fővárosi Önkormányzat által a BFVK Z1t. számárá kiállított, az 
Inytv. 33.§ (2) bekezdése szerinti alakisággal adott , az Ingatlan vonatkozásában korlátozásoktól 
mentes ügyleti meghatalmazási az 1. sz. melléklet szerint, melynek közjegyző ~ltal hitelesített 
másolati példányát Vevő a jelen szerződés aláírásakor Eladótól átvett. 

i 
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Pályázati eljárás jelenti a BFVK Zrt. állal közzételt nyilvános felh ívást az ingatlan 
értékesítésére és az azt követő eljárást. 

Pályázati dokumentáció j elenti a Pályázati cljánísbau való részvétel fe ltételeként köte lezően 

megvásárlru1dó dokumentumot, amely rögzít i a Pályázati eljárás és értékesítés feltételeit . 

Polgári Törvénykönyv jeleuti a Polgári Törvénykönyvrő l szóló 2013. évi V. törvényt és amrnk 
módosításait. 

Vevő bankszámlája jelenti a OTP Bank Nyrt. -nél vezetett 11709002-20643694-00000000 

számú számláját. 

Vételár jelent i a jelen adásvétel i szerződés 3.1 pontjában meglrntározott pénzbeli ellené1iéket, 
amelyet a Vevö köteles megfizetni az ingatlanért. 

Vételárhátralék jelenti a Foglaló megfizetése után, a jelen szerződés hatálybalépéséről szóló 
értesltés napjától számított 10 munkanapon belül, a Vevő által a BFYK Zrt. bank.számlájára a 
teljesítés előtt előre fizetendő pénzösszeget. 

Vételár Megfizetésének Napja jelenti a Vételárhátralék és az esetlegesen felmerü lő késedelmi 
kamat összegének a BFYK Zrt. bank.számláján történő jóváírásának napját vagy azt a napot, 
amikor Vevő a 4. 1. (b) pont szerinti teljes összeg megfizetésének tényél hivata los banki 
visszavonhatatlan terhelés i igazolással igazolnj rudja. 

Melléklet 

A melléklet a jelen szerződés elvctlaszthata1lau részét képezi azzal, hogy a jelen szerződés 
szövege és a melléklet tartalma közötti ellentmondás esetén a jelen szerzödés szövegének 
rendelkezései az irányadóak. A jelen szcrzödés melléklete a BFVK Ztt. vezérigazgatója részfae 
kiáll ított Meghatalmazás. 

A SZERZŐDÉS TÁRGYA 

A jelen szerződésben foglalt feltételekkel az Eladó eladja a Vevőnek, a Vevő pedig 
megvásárolja a jelen szerződés tárgyát képező, a Budapest Főváros Ko1111ányhivatala 
Földhivatali Főosztá ly Mtal 82072/0/ N9 helyrajzi számon nyilvánta1tott, természetben 1158 
Budapest, Bezsilla Náudor utca 36. 1. emelet „felülvizsgálat ala tt" szám alat! található 172 m2 

alapte1iiletü, " egyéb helyiség" megjelölésü társasházi ingatlau és a hozzá alkotórészként 
kapcsolódó 172/514 arányú társasházi közös tulajdoni hányad a 3. pontban részletezett vételár 

ellenében. 

Eladó képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevő kifejezetten tudomásul veszi, hogy a 
BFYK Zrt. j elen szerződésben tett jognyi latkoza tai n Fővárosi Önkormányzat, mint az Ingatlan 
tulajdonosa nevében a Keretszerzödés, az eredményhirdető határozat és a Meghatalmazás 
alapján tett jognyi latkozatok. A BFVK Zrt. által tett e jognyilatkozatok a Fővárosi 
Önkonnáuyzatot jogosítják és kötelezik. 

E ladó feltétleu és visszavonhatallan beleegyezését adja ah.hoz, hogy a külön nyilatkozatba 
foglalt bejegyzési engedély alapján, az adásvétel tárgyát képező lugatlama, a Vételár teljes 
megfizetését követően a tulajdonjogot a Vevő javára l / l tulajdoni arányban adásvétel jogcímen 
az i.ngatlan-nyilvántattásba bejegyezzék. 

Szerződő felek jelen szerződés aláírásával kérik az ill etékes ingatlanügyi hatóságot, hogy az 
lny!v. 47/A. § ( ! ) b) pontja alapján jelen szerződés 2. 1 pontj ában meghatározott Ingatlan 
vonatkozásában a Vevő kizárólagos 1/1 arányú tulajdonjogának bejegyzésére vonatkozó 
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beadvány elintézését, a Bejegyzési Engedély benyújtásáig, legfeljebb azonban a jelen 
szerződésnek az ingatlanügyi hatósági benyújtásától számltott 6 hónapos határidő elteltéig 
tartsa függőben. 

Az Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy a Vételár Megfizetésének Napjától számított 5 
munkanapon belül külön okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély) aláírásával 
feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozásában az 
Eladó kizárólagos tulajdot~oga törlésre és a Vevő kizárólagos tulajdonjoga az ingatlan­
nyilvántartásba adásvétel jogcímen bejegyzésre kerüljön. 

A BFVK. Zrt. a Bejegyzési Engedély öt eredeti példányát a Vételár és esetleges késedelmi 
kamat Megfizetésének Napjától számított 5 munkanapon belül köteles kiadni a Vevőnek. 

A Bejegyzési Engedély benyújtása a Földhivatal részére a Vevő feladata és költsége. 

A szerződő felek rögzítik., hogy a jelen szerződés tárgyát képező ingatlan az épliletek 
energetikai jellemzőinek tanúsltásáról szóló 176/2008. (VI. 30.) Korm. rend. hatálya alá 
tartozjk, a rendelet rendelkezései szerint tauúsflványt kell készíteni, amelyre tekintettel a jelen 
szerződés tárgyát képező ingatlanra vonatkozóan az energetikai teljesítőképességét igazoló 
HET-01311966 számú energeti.k.a.i minőségtanúsítványt a Meghatalmazott a Vevő részére a 
jelen adásvételi szerződés aláírásával egyidejűleg átadja. A Vevő az energetikai tanúsítvány 
átvételét a jelen szerződésen tett aláírásával elismeri. 

VÉTELÁR 

Felek az Ingatlan vételárát az Ajánlat alapján az alábbiak szerint állapítják meg: 

Az Ingatlan vételára: nettó 29 900 OOO Ft+ áfa, azaz nettó Huszonk:ilencmilli6-kilencszázezer 
forint + általános forgalmi adó; bruttó 37 973 OOO Ft, azaz Harminchétmillió­
kilencszázhetvenháromezer Forint. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy abban az esetben, ha a vevő belföldön nyilvántartásba vett 
adóalanynak minősül és nincs olyan jogállása, amelynek alapján általános forgalmi adó 
fizetése ne lenne tőle követelhető, az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. 
törvény (a továbbiakban áfa-törvény) 142. § (1) bekezdés e) pontja értelmében az Ingatlan 
átruházása fordított áfa fizetés alá esik és az áfa összeget Vevő közvetlenül fizeti meg az 
adóhatóságnak.. Ennek megfelelően az Ingatlan értékesítése kapcsán az Eladó által kiállított 
számla végösszege a Vételár nettó összegével egyezik meg azzal, hogy a számla 
tartalmazza az arra való utalást, hogy az áfá-t a Vevő fizeti meg. , . „ · 

Felek kijelentik, hogy a Vételár az alábbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel - a Felek kölcsönös 
megállapodásával került megállapításra és a Felek azt méltányosnak., a forgalmi viszonyok 
szerint megfelelőnek tartják, így a Vevő a Polgári Törvénykönyv 6:176. § (5) bekezdésére is 
tekintettel az alábbi 3.3. pontban foglaltakkal összefüggésben semmilyen igényt nem 
támaszthat a későbbiekben az Eladóval szemben. 

3.3 Felek rögzítik, hogy a Vevö a Vételár megajánlásakor figyelembe vette a következő 
körülményeket: 

- Az Ingatlan tekintetében a Magyar Államot első helyen, a nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi 
CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján elővásárlási.jog illeti meg; 

- Az illetékes önkormányzatot az egyes állami tulajdonban lévö vagyontárgyak 
önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991- évi xxxm. törvény 39. § ( ! ) és (2) 
bekezdése alapján, elővásárlási jog illeti meg; 
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- A Budapest XV. kerület 82072 hrsz.-ú Ingatlan a Budapest XV. kerület településkép 
védehnéröl szóló 2112017. (IX. 29.) Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, 
Újpalota Önkormányzat Képviselő-testületének önkormányzati rendelet 2. melléklete alapján 
egyedi védelem alatt álló épület. 

- Az Ingatlan összközműves, de mérőórákkal nem rendelkezik, a benne lévő közmüvezetékek 
jelen állapotukban használatra alkalmatlanok. A villanyóra leszerelésre keriilt (ELMŰ 
tájékoztatása alapján, max: igénybe vehető teljesítmény l * 10 A a ház jelenlegi légkábeles 
bekötése alapján), mivel az épület Társasház, a mérőhelyet terveztetni kell, az Ingatlan belsö 
hálózatát ki kell újra építeni, mely új bekötésnek számít. (Az elektromos rendszer jelenlegi 
állapotban használhatatlan és veszélyes). Vízóra nincs kiépítve, a belső víz és csatorna hálózat 
felújítandó, jelenleg használhatatlan. Gázóra nincs, a fütésrendszer jelenleg használhatatlan, 
a fütésrendszer teljes felújításra szorul. Az ingatlanban található vegyestüzelésü kazán 
üzemképtelen. Az itt meghatározott műszaki tartalmak rendezése a Vevő feladatát képezik. 

- Az Ingatlan és a társasház rossz műszaki állapotú. 

-Annak eldöntése, megítélése, hogy az Ingatlan a Vevő céljainak megfelel-e, kizárólag a Vevő 
felelőssége. Az Ingatlan vevő céljainak megfelelő esetleges kialakításához vagy 
használatához szükséges mindennemű dokumentum és hozzájárulás, engedély, stb. (így 
különösen építési, bontási engedély, ingatlan beépíthetőségére vonatkozó engedély, 
közművesítéshez kapcsolódó engedély, vagy az ingatlanban végzendő bárminemű 
tevékenység végzéséhez szükséges engedély, társasházi hozzájárulás stb.) beszerzése 
kizárólag a vevő felelőssége; 

- Felek jelen szerződés aláírásával kifejezetten megállapodnak abban, hogy az Ingatlan 
beépíthetöségével, bármely célú hasznosltásával, valamint a közművesítés jelenlegi 
helyzetével és annakjövőbeni váttoztatásával kapcsolatos valamennyi körülmény tisztázása a 
Vevő feladata; 

- A Vevő kijelenti, hogy a Szerződés alálrása előtt az Ingatlannal kapcsolatban mindenre 
kiterjedő tájékoztatást kapott a pályázati dokumentációban. 

4. A VÉTELÁR MEGFIZETÉSE 

4.1 A Vételár megfizetésének ideje és módja 

(a) A Felek rögzltik, hogy a Vevő a Pályázati Eljárás keretében pályázati biztosíték 
jogcímén megfizetett . az Eladónak 2 990 OOO Ft, azaz Kétmilli6-
kilencszázkilencvenezer Forint összeget, amelyet a Felek jelen szerződés aláirásával 
foglalónak tekintenek. A Felek kijelentik, hogy tisztában vannak a foglaló jogi 
jellegével _és azzal, hogy az a Fél, akinek a j elen szerződés meghiúsulása felróható, az 
adott foglalót elveszíti, a kapott foglalót pedig kétszeresen köteles visszafizetni. A 
foglaló a Vételárba beszámít. 

Szerződő Felek kijelentik, hogy Foglaló a Polgári Törvénykönyvről szóló Ptk. 6: 185. 
§-ban rögzített jogi természetével, illetve tartalmával tisztában vannak, eljáró ügyvéd 
erről tájékoztatta őket. Ennek megfelelően tudomással bírnak arról, hogy Eladónak 
fizetett pénzt akkor lehet Foglalónak tekinteni, ha armak fizetésére a 
kötelezettségvállalás megerősítéseként kerül sor, és ez a rendeltetés a szerződésből 

egyértelmüen kitűnik; ha a szerződést teljesítik, a tartozás a Foglaló összegével 
csökken; ha a szerződés teljesítése olyan okból hiúsul meg, amelyért egyik Szerződő 
Fél sem felelős, vagy mindkét Szerződő Fél felelős, úgy a Foglaló visszajár. 

A teljesítés meghiúsulásáért felelős Szerződő Fél, amennyiben Vevő abban az esetben 
az adott Foglalót elveszti, amennyiben Eladó, abban az esetben a kapott Foglalót 
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kétszeresen köteles visszatéríteni; a Foglaló elvesztése vagy kétszeres visszatérítése a 
szerződésszegés következményei a lól nem mentesít, mlg kötbér és a kárt érítés összege 
a Foglaló összegével csökken. 

(b) Vevő a Vételár további részét, 26 9 10 OOO Ft összege!, azaz Huszonhatmillió­
ki lencszáztízezer forintot (a továbbiakban: Vételárhátralék) a jelen szerződés 

batúlybalépéséröl történő Eladó altali írásbeli é rtesí tés Vevő általi kézhezvételének 
napjától számított tíz ( 10) munkanapon belül a birtokátrnházás és a tulajdot~og 

átszállást megelőzően baulO átu tal flssal köteles megfi zetni a BFVK Zrt. 
bankszámlájára. Az áfa összegét Vevő közvetlenül fizeti meg az adóhatóságnak. Ennek 
megfelelően az lnga!lan értékesítése kapcsán az Eladó álti:l l kiállított számla 
végösszege a Vételár uettó összegével egyezik meg azzal , hogy a szúmla tartalmazza 
az arra való utalást, hogy az ítfá-t a Vevő fizeti meg. 

(e) Eladó tájékoztatja Vevőt , hogy az á lta lános forgalmi adóró l szóló 2007. évi CXXVll . 
törvény 88. § ( 1) bekezdés a) pontja szeti ni értékesítését adókötelessé lelte, így a 
tárgybeli Ingatlan é1iékesítését áfa fizetési kötelezettség kíséri 

4 .2 A vételár megfizetését a Felek azon a napon tekiutik teljesítettuek a Vevő részéről, arnikor a 
4. 1.(b) pont szeri nti teljes összeget a BFVK. Zrt. bankja a bankszámláján jóváhja vagy amely 
1rnpOü a Vevő a 4.1. (b) pont szeriuti teljes összeg megfi zetésének tényét hivata los banki \ j 
terhelési igazolással igazolni h1djt1. 1 

4.3 Vevő a Vételár késedelmes megfizetése esetén a Vételár megfizetése mellett köteles a Polgári 1 1 

Törvénykönyv 6: 155 ( 1) bekezdése szeriut i késedelmi kamatot fi zetni az Eladó részére. 

S. SZAVATOSSÁGJ NYILATKOZATOK ÉS TÁJÉKOZTATÁS 

5.1 E ladó szavatossági nyilatkozatai 

A jelen szerződés aláírásával Eladó szavatolja a Vevőnek , hogy 

- az Ingatlan a Fővárosi Önkormányzat 1 /1 arányú tulajdoni hányadát képezi 
és a BFVK Zrt.-vel kötött Kcretszerzödésbcn és az Éves Szerződésben 
értékesítésre IOjelölt ingatlanok közé tartozik és az adásvé teli szerződés 

aláínísára a BFVK Zrt. vezérigazgatója a jelen szerződés 1. számú mellékletét 
képező lgazolás és általános meglialalmazás alapján jogosult. Az Ingatlan a 
j elen szerződés 3.3 pontjában körü lírt és meghatározott terheken tú lmenően 
per-, teher- és igénymentes. 

- a BFVK Zrt. rendelkezik a j elen szerződés megkötéséhez, valamint az abból 
eredő kötelezettségek teljesítéséhez szükséges fe!Jia talmazással. 

- a j elen szerződés aláírásának üapjától az Ingatlan tu lajdonjogának a Vevőre 

a 7.2 (a) pont szerinti átszállásá ig sem közvetlenül, sem valamely gazdasági 
társaságban fennálló bármely érdekeltségén keresztül, sem bármely más 
módon az lngatla1mal semmilyen, a jelen adásvéte l megvalósulását korlútozó 
vagy meghiúsító módon nem rendelkezik, az lngatlant seuunilycn módon nem 
te rheli meg, valamint nem tesz senm1it , ami a Vevő je len szerződéssel 

kapcsolatos valamely jogút csorbítja, csorbíthatja, meghiúsítja vagy 
meghiús íthatja. 

Eladó tájékoztatj a Vevő t a1Tól, hogy az eredményhirdetö határozat vele való közlését 
követően , az aláírt adásvéte li szerződés megküldésével a Magyar Államot képviselő 



7 

szervet 35 napos határidő tűzésével, és a Helyi Önkonnányzatot írásban, 45 napos 
határidő tűzésével felhívja, hogy nyilatkozzon az öt az Ingatlan tekintetében megillető 
elövásárlásijog gyakorlásáról azzal, hogy amennyiben a Magyar Állam képviseletében 
eljáró szerv és a Helyi Önkormányzat a megadott határidőben nem nyilatkoznak, azt 
úgy kell tekinteni, hogy nem kívántak élni az elővásárlási jogukkal. 

Abban az esetben. ha a Magyar ÁlJam képviseletében eljáró szerv 35 napon belül, a 
Helyi Önkornlányzat pedig 45 napon belül nem tesz nyilatkozatot, akkor a BFVK Zrt. 
okirati módon igazolja a tértivevény és a felhívást tartalmazó levél Vevö részére történő 
átadásával, hogy a Magyar Állam nevében eljáró szerv és a Helyi Önkormányzat a 
megadott határidőn belül nem nyi latkozott. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy amennyiben a Magyar Állam, illetve a Helyi Önkormányzat 
jelen szerződés tárgyát képező ingatlan vonatkozásában határidőn belül tett nyilatkozatával él 
elővásárlási jogával, abban az esetben jelen adásvételi szerződés az elővásárlási jog 
gyakorlójával jön létre. 

Vevő szavatossági nyilatkozatai 

A j e len szerződés aláírásával a Vevő szava tolj a az Eladónak, hogy rendelkezik a jelen szerződés 
megkötéséhez, valamint az abból fakadó kötelezettségek teljesítéséhez szükséges 
felhatalmazással és forrásokkal. 

Vevő ldjelenti, hogy a szerződés aláírását megelőzően az Ingatlan állapotáról, adottságairól, 
beépíthetöségéről, közműhelyzetéről, a vonatkozó hatósági előírásokról kellőképpen 

tájékozódott. Az Ingatlant ismert és megtekintett állapotban vásárolja meg . 
... 

VEVŐ KÖTELEZETTSÉGEI 

Az általa megajánlott Vételár 3.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és j elen szerződésben 
vállalt kötelezettségek betartása. 

Jelen szerződés ügyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Földhivatalhoz történő 
benyújtása a kapcsolódó dokumentumokkal együtt. 

BffiTOKÁRUHÁZÁS ÉS A TULAJDONJOG ÁTSZÁLLÁSA 

Birtokátruházás 

(a) Eladó a Birtokátruházás Napján a BFVK Zrt. közreműködésével köteles az Ingatlan 
birtokát a Vevőre átruházni. A Felek a birtokátruházásról jegyzőkönyvet vesznek fel, 
amelyet a Felek arra felhatalmazott képviselői aláírnak, és amelyben a Felek az 
alábbiakat rögzítik: 

(i) a birtokátruházás tényleges napja; 
(ii) a Felek képviselőinek igazolása; 
(iii) az fugatlan birtokátruházás ténye; 
(iv) a Vevő nyi latkozata arról, hogy a birtokátruházásra a jelen szerződés 

rendelkezéseinek megfelelően került sor; 

(b) A Vevő a Birtokátruházás Napjától viseli az Ingatlannal kapcsolatos költségeket, 
terheket és e napon száll át a kárveszély is, valamint a Vevő jogosult az Ingatlan 
ldzárólagos birtoklására és használatára, a hasznok szedésére. 
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(e) A Felek megállapodnak abban, hogy az lngatlau birtokátrnházásakor meglevö, de 
rej tve maradt hibáiért az Eladót és a BFVK Zrt-t semm ilyen felelösség nem terheli . 

(d) A Birtokátrnházás lezárásá t igazoló jegyzőkönyv aláírús{mak megtagadása a 
birtokbavétel megtagadását jelenti . Ene csak akkor kerü lhet sor, ha E ladó a 
birtokbaadássa l kapcsolatos szerződéses kötelezettségvá llalásait megsérti. 
Ame1rnyiben a j egyzőkönyv aláí rásának megtagadásra nem ezen okból kerül sor, úgy 
az Ingatlan birtokba adottrn1k minősü l , és a birtokbaadús szempontjából a 
j ogkövetkezmé nyek úgy alakulnak, mintha a j egyzőkönyvet a Fe lek az átadás-átvétel 
megtörténtének igazoliisaképpen kölcsönösen alá írtilk volna. 

7.2 A hl lajdonjog átruházása, a Vevő tulajdm~og szerzése 

(a) Az Ingatlan tulajdo 1~ogá t n Vevő ilkkor szerzi meg, amikor a telj es vételárat 
maradéktalanu l megfi zette az esetleges késedelmi kamatokkal együtt , az e lövúsárlásra 
j ogosultak az e lővásárlási jogukról lemondtak, illetve a megszabott határidőn belül nem 
tettek nyilatkozatot aiTól, hogy é lni kívánnak-e az elővásárlási jogukkal és az erről 
szóló igazolásokat a BFVK Zrt. okirat i módon igazolta és ezeket a Vevő részére átadta, 
és a Vevő tulajdonjogát az fngatlanrn az in ga tlan-nyilvántar tásba bejegyezték. 

(b) A Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi C XLl. törvény 39. 
§ (3) bekezdés f) pontja és a 47/A. § (1 ) bekezdés b) pontj ában foglalt rende lkezésekre 
tekintettel, figyelemmel jelen szerződés 2 .3. 2.4. és 2.5. pontjában fo gla ltakra kerül az 
illetékes Földhivatalhoz benyúj tásra. 

(e) Szerződő Felek tudomásu l veszik, hogy amennyiben jelen adásvéte li szerződés 
földhivata li benyúj tásá t követö hat hónapon belül a tulajdonjog bej egyzéshez 
hozzájáruló ny?latkozat bánn.i lyen okból nem kerülne benyújtásra, Budapest Föváros 
Konnányhivata la jelen adásvételi szerződés alapján induló eljárást megszünteti, és a 
széljegyet törl i. Szerződő Felek tudomúsul veszik, hogy a széljegy ingatlan­
nyilvántartás i törlésével jelen Szerződés Felek között nem szűnik meg, Szerzödö Felek 
a jelen szerződésben válla lt kötelezettségeike t továbbra is kötelesek teljesíteni. 
Amennyiben Szerzödö Felek között jelen adásvételi szerződés bármi lyen okból 
megszÜ!llle, úgy Szerződő Felek j elen adilsvételi szerződés alapján köte lesek egymással 

elszámolni. 

8. ELÁLLÁS A SZERZÖDÉSTÖL 

8 . l Eladó elilllási joga 

Eladó jogosult elá llni a jelen szerzödéstöl, ba Vevő a jelen szerződés szerinti fi zetési 
kötelezettségeivel 30 napon túl i késedelembe esik. Ha Eladó a j elen szerződéstől jogszerüen áll 
el, úgy az Eladó a Vevő ál lal megfizetett pályázati b iztosítékot mint foglaló t jogosult 

megtartan i. 

8.2 Vevő elállási joga 

Vevő jogosult elállni a jeleu szerződéstől , ha Eladó 

(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevö részére" Vételár Megfizetésének Napját 
követő S mw1ka11apo11 belü l és ezt a mu lasztást nem orvosolja a Vevő ene vonatkozó 
írásbeli fe lszólítását követő 3 munkanapon belül, illetve 

(b) nem adja a Vevö birtokába az Ingatlant a Birtokátruházó.s Napj án, és ezt a mulasztást 
nem orvosolja a Vevő erre vonatkozó írásbeli felszól ilását követő S munkanapon belül. 
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8.3 Eladót tcrhelö fi zetési kötelezett ség a jelen szcrzödés mcgsziínése vagy hatálytalansága esetén 

A Vevő fenti 8.2 pontban szabályozott elállása esetén az Eladó köteles a Yevönek 8 
munkanapon belül visszafizetni az elállási j og Vcvö általi gyakorlásáig a Vevő által már 
megfizetett összegeket, beleértve a fogla ló összegét. A BFVK Zrt. abban az esetben, ha a 
szerződés az Eladó és a Vevö között nem lép hatályba, mert valamelyik elővásárlásra jogosu lt 
él az el ővásárlási jogával, a BFVK Z11. intézkedik a Foglaló összegének visszafizetésére attól 
a naptól számított 8 munkanapon belül, amely napon a BFVK Zrt.-vel az el ővásárlásra jogosult 
közl i, hogy elövásárlási jogával élni kívftn. 

Szerzödö Felek rögzít ik, hogy amennyiben a Magyar Állam vagy a Helyi Önkonmíuyznt él az 
elővásárlási jogával, és ez okból a jelen szerzödés Eladó és Vevő között meghiúsul, úgy azt 
uem tekintik Eladónak felróható oknak, ezért a Foglaló Eladóra vonatkozó jogkövetkezményeit 
e1Te az esetre nem alkalmazzák. 

8.4 Vevőt tcrhelö fizetési kötelezettség a jelen szerződés megszüuése esetén 

Amem1yiben Eladó a Vevönek felróható okból áll el a jelen szerződéstől vagy egyébként a jelen 
szerződés a Vevönek felróbató okból szűnik meg, úgy a Vevö fizetési kötelezettséggel acm 
tai1ozik az Eladó felé, de a Foglaló összegét elveszíti. 

9. HATÁLYBALÉPÉS 

Jelen szerzödés az elövásúrlási jogok gyakorlásáról szóló nyilatkozatok beérkezése, vagy 
amennyiben határidőn belül nem tesznek nyilatkozatot az elővásárlásra jogosultak, a 
rendel kezésre álló határidö utolsó napján lép hatályba. Eladó írásban értesíti a Vevői az 
elövásárlási jogosultak részére megállapított határi dö cl teltéröl. 

10 . TITOKTARTÁS, ADATVÉDELEM 

(a) A Felek kötelezettséget válla Inak an a, hogy a jelen szerzödésscl kapcsolatos, illetve a 
jelen szerzödés alúí rása vagy telj esítése során egymásról szerzett valameunyi adatot, 
információt az érintett Fél eltérő írásbeli nyilatkozata hiányában úgy tekintenek, hogy az az 
érintett Fél üzleti titka, és mini ilyet szigorúan bizalmasan kezel ik. Felek vállalják továbbá, 
hogy a jelen pont alapján üzlet i titoknak minösii lö adatokat, információkat uem hozzák 
nyilvánosságra, azokat harmadik személlyel a másik Fél írásbeli hozzájárulása nélkül uem 
közlik, ldvéve, ha azt jogszabály írja elö. Felek kötelezettséget vá llnlnak továbbá, hogy a 
szerződés kapcsán megismert személyes adatokat a tcm1észetcs személyeknek a személyes 
adatok kezelése tek inte tében történő védelméről és az ilyeu adatok szabad áramlásáról, 
valamint a 95/46/EK irányelv hatályon kívül helyezésérő l szóló, 2016. ápriLis 27-.i (EU) 
2016/679 ew-ópai parlamenti és tanácsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsolódó hazai 
jogszabályok rendelkezéseit szem előtt tartva kezelik azzal, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés 
b) pontja, továbbá a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), e) és e) alpontj a alapján kifejezetten 
jogszerüuek tekintik mindnzon személyes adataiknak a másik Fél által i kezelését, amely célból 
és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerződés teljesítéséhez a másik Félnek szükséges. 

(b) Felek tudomásul veszik továbbá, hogy a költségvetési pénzeszközök felhasználásának 
nyilvánosságára valamint az információs önrendelkezési jogról és információszabadságról 
szóló 201 1. évi CXII. törvény 3. § 5. pontj ára tekintettel a szerzödés lényeges tartalmáról a 
táj ékoztatás üzleti titok címén nem tagadható meg. 
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11. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

11. l Értesítések, kapcsolattartás 

11.2 

Bármely Fél által a jelen szerződéssel kapcsolatban a másik Fél számára adott vagy küldött 
bármilyen értesités vagy más dokumentum átvettnek tekintendő, ha a küldemény tértivevényes 
postai küldeményként érkezett, a tértivevényen szereplő átvételi időpontban, ha az értesítést 
futárral vagy küldemény-továbbító szolgálattal küldték és a futár vagy a küldemény-továbbító 
szolgálat nyilvántartást vezet a kézbesített kü ldeményekről, az abban megjelölt időpontban, ha 
pedig személyesen átadott értesítéssel történt, az erről készített átadás-átvételi jegyzőkönyvben 
meghatározott időpontban. 

Az Eladó által a Vevőnek lrásbau küldött értesítések közlésének időpontja az értesítés Vevő 
általi kézhezvételének napja. A levélben küldött küldeményeket az Eladó minden esetben a 
Vevő által megadott levelezési címre küldi meg. Saját kézbesítés esetén a személyes kézbesítést 
nem igénylő küldemények kézbesítése a cím.helyhez tartozó levélszekrénybe történik. 
Amennyiben a posta vagy saját kézbesítés útján történő kézbesítés a szerződő fél magatartása 
miatt hiúsul meg, így pl. a „dmzett ismeretlen", „elköltözött", a „cím nem azonosítható", 
„átvételt megtagadta", vagy „nem kereste" megjelöléssel érkezik vissza az Eladóhoz, a 
kézhezvétel idöpoutja a kézbesités rnegk.!sérlésének időpontja. Az elküldés időpontjának 
igazolásául az Eladó postakönyve vagy ezzel egyenértékű, a posta által kiállitott okírat, saját 
kézbesítés esetén a kézbesítés megtörténtét alátámasztó okírat is szolgálhat. Az Eladó a 
Vevőnek írásban kiküldött értesítéseket saját kézbesítővel vagy normál postai küldeményként 
küldi meg. 

Felek az olyan közlé~eiket és értesítéseiket, amelyekhez a jelen szerződésből eredő joghatás 
fiizödik, email vagy telefon útján nem, hanem kizárólag a fenti módokon közlik egymással. A 
Felek kötelesek a kapcsolattartóik adataiban bekövetkező változásokat a másik féllel 
haladéktalanul közölni. 

A Felek címei (amíg a cúnváltozásról a jelen pont szerint értesítést nem küldenek): 

ha az Eladó a címzett: 
Név: BFVK Zrt. (képviseli Barts J . Balázs vezérigazgató) 
Telefon: +361 325-2400 
Cím: l 013 Budapest, Attila út 13/ A. 
E-mail: bfvk@bfvk.hu 

ha a Vevő a címzett: 
Név: INGATLA-TOP Kft. (Hadházi István Kornél ügyvezető) 
Telefon, fax: +36 (20) 313-6580 
Clm: 1078 Budapest, Murányi u. S 1. 3. em. 20. 
E-mail: ingatlantopk.ft@gmail.com 

Irányadó jog, vitarendezés 

A jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a magyar jogszabályok az irányadók. A 
jelen szerződésből vagy azzal összefüggésben, annak megszegésével, megszűnésével, 
érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkező bármely jogvitát a Felek békésen 
próbálnak meg rendezIÚ. Amermyiben a jogvita békés rendezése 60 napon belül nem 
lehetséges, úgy a jogvitában az általános hatáskörrel és illetékességgel rendelkező bíróság jár 
el. 
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11.3 Meghatalmazás 

A Felek jelen okiratot saját jogi képviselőjük ellenjegyzése mellett írják alá azzal, hogy a jelen 
szerződés elkészítésével, ellenjegyzésével, tulajdonjog bejegyzése iránti kérelem, valamint a 
kapcsolódó dokumentumok benyújtásával, az Ingatlanügyi Hatóság és a Nemzeti Adó- és 
Vámhivatal előtti képviselettel a Dr. Horváth B. Gábor egyéni ügyvédet (cime:l 147 Budapest, 
Telepes utca 118. fszt. 1., eljáró ügyvéd: Dr. Horváth B. Gábor, kamarai nyilvántartási száma: 
KASZ 36061669) bízzák meg. A Felek kijelentik, hogy jelen okirat aláírása részükről Dr. 
Horváth B. Gábor ügyvédnek történő képviseleti meghatalmazás adását jelenti, aki azt, jelen 
szerződés ellenjegyzésével elvállalja, a meghatalmazást elfogadja. 

Az Eladó jelen szerződés aláírásával meghatalmazza a BFVK Zrt. részéről dr. Szabados Tamás 
kamarai jogtanácsost (KASZ: 36076288), hogy az Eladó jelen szerződésbe foglalt 
jognyilatkozatát ellássa jogi ellenjegyzéssel és a jelen szerződés szerinti jogügylettel 
kapcsolatban az Eladót teljes jogkörrel képviselje. dr. Szabados Tamás kamarai jogtanácsos a 
meghatalmazást elfogadja. 

A Felek, eljáró képviselőik útján, kölcsönösen és egybehangzóan feltétel nélkül és 
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviselők: 

a. a köznyilvántartásba bejegyzettségüket, jogalanyiságukat, jelen ügylethez szükséges 
jog.képességüket harminc napnál nem régebbi okiratok alapján ellenőrizték; 

b . előzetes hozzájárulásukkal elvégezték a pénzmosás és a terrorizmus finanszírozásának 
megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2017. évi LIII. törvény (továbbiakban: Pmt.) 
7.§ (1) bekezdése szerinti ügyfél átvilágítást, és ennek keretén belül személyi 
igazolványaik és lakcímkártyájuk alapján meggyözödtek a Felek e Szerződés megkötése 
során eljáró képviselőinek' a személyazonosságáról, valamint céginformáció és a 
Meghatalmazás alapján arról, hogy e Szerződés megkötésére jogosultak, ellenöiizték a 
Meghatalmazás érvényességét és a tulajdonjog átruházására irányuló jogcímet is; 

e. a Feleket e Szerződés megkötése során képviselő személyek személyi igazolványairól és 
lakcímkártyáiról, ezek hiányában személyazonosságuk igazolására alkalmas 
igazolványairól, előzetes hozzájárulásukkal fénymásolatot készitettek, hozzájárultak 
ahhoz, hogy a fénymásolatokat, mint személyes adatokat tartalmazó iratokat kezelje; 

d. személyazonosságuk ellenőrzése előtt tájékoztatták a Felek e Szerződés megkötése során 
eljáró képviselőit az ellenőrzés céljáról, módjáról és tartalmáról, továbbá az ellenőrzés 
során megismert adatok kezeléséről, annak határidejéről; 

e. a szerződéses nyilatkozataikat világosan, egyértelműen, hiánytalanul és hűen foglalták a 
jelen Szerződésbe, valamint felhívták a figyelmüket arra, hogy a Szerződést, aláírás előtt, 
figyelmesen olvassák el, és vessék egybe a Fővárosi Közgyűlés illetékes Bizottsága 
Kijelölő Határozattal elfogadott szöveggel annak megállapítása érdekében, hogy azzal 
minden részletében megegyezik-e; 

f. a szerződéskötés napján leh(vott e-hiteles tulajdoni lappal és más célszerű módon 
meggyőződtek a jelen jogügylet jogszerűségéről és tájékoztatták. a Felek e Szerződés 
megkötése során eljáró képviselőit a Szerződés érvényessé és hatályossá válásának és 
ellenjegyzésének a feltételéről, a Szerződés lényegéről és jogkövetkezményeiről, a Vételár 
megfizetésének, a tulajdonjog átszállásának és a Birtokátruházás feltételeiről, a 
szerződésszegés és a Szerződés teljes vagy részleges érvénytelenségének a 
jogkövetkezményeiről, és az adózási és illeték-következményekről is, így külön ügyvédi 
tényvázlat készítését nem igénylik. 
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Szcrzödö felek adatait az eljáró ügyvéd az információs önrendelkezési jogról és az 
infom1ációszabadságról szóló 201 l. évi CXll. törvény rendelkezései alapján, kizárólag a jelen 
szerzödéshez kapcsolódó megbízás és a Pmt-ben foglalt kötelezettségeinek te ljesítése 
é rdekében kezelheti. 

l l .4 Jogutódlás 

A jelen szerzödés a Felek (á ltalános vagy e tárgyban különös) jogutódjára is kite1jed. A Felek 
vállalják, hogy különös jogutódlás (az Eladó esetében általános jogutódlás is) esetén a jelen 
szerződést a jogutódjaikkal meg-, illetve elismertetik. 

11.5 Részleges érvénytelenség, módosítás, együttml'lködési kötelezettség 

Ha a jelen szerződés va lamely része érvénytelen vagy azzá vál ik, vagy a jelen szerződés 
valamely rendelkezése a továbbiakban nem alkalmazható, a jelen szerződés egyéb 
rendelkezései továbbra is telj es hatállyal bírnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy é1vénytele1mé 
vált rész nélkül a Felek a j elen szerződési nem kötötték volna meg, és az érintett rész 
megfele lően nem módosítható. Jelen szerződés csak írásban, a Felek egybehangzó akaratával 

módosítható. 

Szerzödö Felek kötelesek j elen adásvéte li szerződés megkötése és teljesí tése során 
együttmiíködni , e körben egymás számára jelen adásvételi szerződést éri ntő minden lényeges 
kérdésben tájékoztatást, avagy a másik e szerződésből származó jogainak érvényesítését segítö 
valamennyi jognyilatkozatot haladéktalanul megadni. 

A.me1myiben a Földh ivatal az Inga ti ama megtagadja a tulajdonjog bejegyzést a Vevő javára és 
ez nem orvosolható, <tkkor az a jelen szerződés érvényte lenségét j elenti . Ebben az esetben a 
Vevő a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket köteles S munkanapon belül visszaadni az 

Eladónak. 

11.6 Költségviselés 

A Felek megállapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a j elen szerzödés megkötésével 
kapcsolatban felmerült költségei t (beleé11ve, de nem kizárólagosan az igénybevett j ogi és 
pénzügyi tanácsadóik díjait). Ellenjegyzö ügyvéd és a földhivata li eljárás költségeit Vevő vise li. 
Je len szerződéssel kapcsolatban felme1iilt vagyonátrnházási illeték, valamint ingatlan­
nyilvántartási eljárási díj megfizetése kizárólag Vevöt terhelik. 

Szerződő Felek kijelent ik, hogy az ingatlan átruházásával kapcsolatos illeték és adó 
jogszabályokkal teljes mértékben tisztában vannak, azokról - (gy különösen jelen jogügylethez 
kapcsolódó adónemekröl; az adó- és illetékkedvezmény igéuybevehetöségekröl, illetve az ezzel 
kapcsolatos eljárásról és határidőkrő l - elj áró jogtanácsos, illetve ügyvéd tájékoztatta őket. 
Szerződő Felek egyidejüleg kije lentik, hogy j elen jogügylet tekintetében eljáró jogtanácsos, 
illetve ügyvéd megbízása a jogügyletre vonatkozó adó és illetékfizetési szabályok részletes 
kioktatására és ismertetésére nem terjed ki. 

11.7 Egyéb nyila tkozatok 

Az Eladó magyarországi önkormányzat, amely a nemzeti vagyonról szóló 20 l l . évi CXCVl. 
törvény 3. §. ( 1) bekezdés l. pontj ában meghatározott át látható sze1vezet. Az Eladó 
képviseletében és meghatalmazásával eljáró BFVK Z1i. kij elenti , hogy átlátható sze1vezet és 
ingatlan el idegenítési képessége korlátozva nincsen. 
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A Vcvö kijelenti, hogy Mngyarországon bejegyzett lársélság, él nemzeti vagyonról szó ló 20 11. 
évi CXCVl. törvény 3 . § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározottak szerint átlátható szervezet 
ingatlan szerzési képessége korlátozva nincsen. ' 

A Felek kijelentik, hogy e Szerzödés átolvasása során meggyözödtek an-ól, hogy a szerződéses 
okirat az egybehangzóan kinyilvánított ügyleti akaralukat hiánytalanul és hiien taJtalmazza, 
valamint megfelel Eladó illertékes dönléshozó szerve kije l ölő határozatával elfogadott 
szcrződésszövegnek. Erre lekintettel e Szerződést képviselőik útján, fennt:i rlások nélkül kötik 
meg azzal, hogy a Szerződés megkötésével minden korábbi szóbeli és írásbeli egyeztetésük, 
megállapodásuk, más uyi latkozaluk, mely e Szerződés el őkészítésével és megkötésével állt 
összefüggésben, hatályát veszti. 

11.8 Teljes megállapodás 

A melléklet a jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi. Jelen szerzödés a Fekk közötti 
telj es megállapodást tartalmazza. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy figyelenunel az Ügyvédi Tv. 43. § (4) bekezdésére, valamint 
arra, hogy a j elen szerződés lapjait az ell enjegyző ügyvéd úgy fűzte össze, hogy az az okirat 
sérelme nélkül ne legyen megbontható, nem szükséges a szerződés minden oldalát a fel eknek 
vagy arn az okiratban meghatalmazott féb1ek kézjegyével ellátnia. A jelen szerződés során az 
e lle njegyző ügyvéd által alkalmazott „ringl i zős", illetve összefiizős megoldás egyaránt 
megfelel a Budapesti Ügyvédi Kamara ajánlásának. 

11 .9 Példányok 

A jelen szerződés 8 eredeti példárJyban készült, amelyből 4 eredeti példányt az Eladó, 4 ered~ti 
példányt a Vevő kap. A fent iekre tekintettel a Felek a jelen sze rződést elolvasás után, irunt 
akara tukkal mindenben egyezőt iij ák alá. 

Budapest, 2021. -.:0::....:1L--'-l ...._'1 _ napján: 

Eladó 
Budapest Főváros Önkormányzata 
képviseletében meghatalmazással 

9udapest Fövóros V<EJY\'.J'1~~f-.iö. l<öz~ont 
Zártkörűen.EMí~W.éBtfl%H\Cf~\7ff,t'!g~fb 

1. 

Pénzügyi ellenjegyzést végezte: 

B d 02 1 2021 Jú l 1 2. "á u apest, 2 . napJ< n: 
Nágel Ilona 

pénzügyekért felelős aljegy~q -: · · 
által át ruházott hatáskörbet ffi.~ry.~ ... „ 

10' ,i<-'' . 
t<. i=~ ~ ejt'\ ·;?.. . \ 

1 -;;; -.s fi•..: .... - . ·. ) cg:; .. ,)ü ··1t ; ~~·~; # ~: : .. 
Antal l\ona föosztályve é.~~~v 1 1~})J 

Pénzügyi, Számviteli és Vagyo1m ay~nt ~frtás].: / 
Főosztály · 

Főpolgármesteri Hivatal 

Sz19n~-' C::-

·····'4:~~~···· · 



Melléklet: 

1. A Fővárosi Önkormányzat által a BFVK Zrt. részére kiállított igazolás és általános meghatalmazás 

Eladó részéröl eUenjegyzem azzal, hogy a j elen 
ellenjegyzés az Üttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) 

pontjaiban foglaltaknak az Eladó 
vonatkozásában való tanúsítására te1jed ki és a 

Vevő vonatkozásában az Üttv. 44. § (1) 
bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak 

tanúsítására nem terjed ki. 

Bud~p~-~~~! ·~· .?.5 ... (~.:napján 
J

! '<ir, ~~-. . ... -~---., _,rJ , .._., -·--
• ..... • lcafl?„,-,. :,": .. /, . (·ifNí'f·"~„ .,.„1, -r..:: á 1 t.1 . • •-'S dr. S loSll)j>.,g~,. l';,iB'i s: : E JOgtan csos 

( rovj1!?~V, <>„ ,1; • 

, -~r~~9fl~'\~~'~101~.MbPri, t,~ 76288 
- ·-.„ :· ..:'., 1!t 13/A . 

"'•·-„---... 

A Vevő részérő l eller::jegyzem, azzal, hogy a 
jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés 

c)-d) pontjaiban foglaltaknak a Vevő 
vonatkozásában való tanúsítására terjed ki és az 

Eladó vonatkozásában az Üttv. 44. § (1) 
bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanúsítására 

nem terjed ki. 
Az okirat jogszabályoknak való 
megfelelőségéről meggyőződtem, 

szerkesztettem és ellen~~em. 
Budapest 2021.C>n\:. .hó ... „~ ... napj 

· fforvatf1 B. ,' 
ügyvé 

· · · · · · · „ · · „ · · · · „ .Iroda; · 1 H7 ·e 
Dr. Horváth BT~ni.ig 

kamarai azonosító s9&11tP.-~ 
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Hitelesítés a ttí loldaloo 

ikt szám: FPH058 /171 - 19 /2021 

Igazolás és általános meghatalmazás 

1. Budapest Főváros Önkormányzata (székhelye: 1052 Budapest, Városház u. 9-1 L, törzskönyvi 
azonosító szám: 735638; adószám: 15735636-2-41 ; 'KSH szám: 1'5735636-8411-321-01, AHTI 
azonosító: 745192, képviseli: Karácsony Gergely főpolgármester) (a továbbiakban: 
Önkormányzat/Meghatalmazó) igazolja, hogy 2021. április 08. napján Közfeladat-ellátási 
Keretszerződést (a továbbiakban: Keretszerződés) kötött a Budapest Főváros Vagyonkezelö Központ 
Zártkörűen Működö Részvénytársasággal (rövidített nevén: BFVK Zrt.; székhelye: 1013 Budapest, 
Attila u. 13/ A. cégjegyzékszáma.: 01-10-042695; adószáma: 12006003-2-4 l; KSH szám: 12006003-
6832-114-01 ; képviseli: :Barts J. Balázs vezérigazgató) (a továbbiakban: 
Társaság/Meghatalll'}a~ott)..a;taiisa.ság részére vagyongazdálkodás céljára átadott, az Önkonnányzat 
tulaj donában vagy egxtp''J~g9-~men -ihasználatában álló vagyonnal kapcsolatos Keretszerződésben 
megjelölt közfeladatoj< eJlátás~ra. , 1 , 

2. A Társaság a Szerzö~é~n tpglal~k szerint jogosult, a Keretszerzödés alapján évente kötött Eves 
Közfeladat-ellátási S'?e ődésben1 (t9vábbiakban: Eves Szerződés) nevesített vagyonelemek 
vagyongazdálkodási f~i~.~a inak telj"é~körü ellátására, valamint az ezekkel összefüggö valamennyi 
pénzügyi és jogi feladato'k .té~~ny,Ólítására, továbbá az Önkonnányzat felé tö'rténö elszámolásra. 

3. A Társaság a közfeladatainak ellátása és a rábízott vagyonnal való vagyongazdálkodás körében jelen 
meghata lmazás alapján jogosult arra, hogy a tevékenysége során felmerülö közigazgatási (hatósági) 
eljárásokban valamint az Önkonnányzat által ingatlan kiürítése iránt indított végrehajtási eljárásokban 
az ingatlan birtokbavétele során az Önkonnányzatot képviselje, valamint az egyes jogcselekmények, 
intézkedések, jogilgyletek során az pnkonnányzat meghatalmazottjaként és képviseletében az egyes 
jogokat és kötelezettségeket az Önkormányzat nevében gyakorolja, a vagyonelemek feletti tulajdonosi 
jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III. 14.) számú Föv. Kgy. rendeletben meghatározottak szerint 

4. Ezen meghatalmazás alapján a Társaság vezérigazgatója - Barts J. Balázs - jogosult arra, hogy a 
közfeladat-ellátási tevékenység során, a Keretszerződésben és az Éves Szerződésben meghatározott 
feladatkörében eljárva, kizárólag a vagyongazdálkodási közfeladatához tartozóan a szllkséges 
jognyiÍatkozatokat, aláírandó szerződéseket, az Önkormányzat nevében és meghatalmazottjaként, a 
meghatalmazott személyes felelősségével aláírja. 

5. Alulírott Barts). Balázs a BFVK Zrt. képviseletében a fentiek szerinti meghatalmazást elfogadom. 
· 6 . Jelen meghatalmazás aláírásával egyidejűleg a 2020. 06. 10. napján kelt, 58/40-19/2020 ikt. számú 

meghatalmazás visszavonásra kerül. A jelen meghatalmazás visszavonásig érvényes. 

Budapest, 2021. „„ .. „.O~:„ . . .. . hó . r!.~.:„nap 

BFVK Zrt. 
képviseli: Barts J. Balázs vezérigazgató 

Bu~ap~s!. Fö-vé~~~ p.n~~Központ 
Zartköruen Muföd~eszvenytársaság 

1 . ,,.,,--;.--:-:--... 
/ .·' ovar. $.· 

:>"1i~~~Jfllll1)Íinyzata 
képviseli: Karácso tiérgely 

főpolgármester 

Meghatalmazó 

~ 

?§'<), - ~i 
Ellenjegyzem, Budapest, 2021. . . „ _. ___ ___ hó „ _ „ napján 

Láttam: ::i -< 
Cl) N 

dr. Számadó Tamá 3. 
föjegyzö --...... 
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Szepcssyné Dr. Bakó [mola 

közjegyző 

Budapest VL, 4 . sz. 

1062 Budapest, Andrássy út 76. 1/2. 

Ügyszám: 11 080/Z/456/202 1 

+J6 ( t ) 4ll 0068, +36 ( l ) 4l l Ol6l 

bakoimola@mokk..nu 

KRID: 342479118 (MOKKIT) 

---------------------------------------------Tanúsítvány -----------------------------------------
---Tanúsítom, hogy ez a túloldali hiteles másolat mindenben megegyezik az előttem 

eredetiként felmutatott, 1, azaz egy oldalból álló, kézírásokkal, aláírásokkal, hosszúbélyegző­
lenyomatokk:al és körbélyegző-lenyomatok.kal ellátott okirattal. -------------- ---------------­
-Az eredeti okiraton változtatást, sérülést, illetve egyéb aggályt keltő köríilményt egyszerű 
rátekintéssel nem tapasztaltam----------------------------------­
---Kelt Budapest, 2021. (kettőezer-huszonegyedik) év május hónap 6. (hatodik na ~án. --------



XV. KERÜLET 

Budapest Főváros 

XV. Kerület Önkormányzata 

POLGÁRMESTER 

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. • 1601 Bp. Pf. 46. 
Tel. : +36 1 305 3136 ·Fax: +36 1 307 7360 

polg armester@bpxv. h u 
www.bpxv.hu 

Ügyiratszám: 
21 ... . .. - .. . .. . /2021 . 

Ügyintézés helye: 
Jegyzői 1 roda 

Ügyintéző: 
Nemes Mária 

Tárgy: Budapest XV. kerület, Bezsilla Nándor utca 36. 1. emeleti helyiség ingatlanra 
vonatkozó elővásárlási jogról szóló lemondó nyilatkozat megküldése 

Válaszában hivatkozzon az ügyiratszámunkra! 

NYILATKOZAT 

Alulírott Cserdiné Németh Angéla polgármester, Budapest Főváros XV. Kerület 
Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 
1-3., adószám: 15735784-2-42) képviselőjeként nyilatkozom, hogy egyrészről 

Budapest Főváros Önkormányzata, mint eladó, és másrészről 

INGATLAN-TOP Kft. , mint vevő 

között létrejött adásvételi szerződés kapcsán az alábbi ingatlan vonatkozásában megjelölt 
értékesítési feltételek szerint, Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata, a 
Képviselő-testület . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ök. számú határozatának megfelelően , a jogszabály 
szerint megillető elővásárlási jogot nem kívánja gyakorolni. 

ingatlan ingatlan 
ingatlan címe 

ingatlan ingatlan vételár 
fekvése helyrajzi száma megnevezése tulajdoni hányada (Ft) 

Budapest 
Budapest XV. kerület 

82072/0/N9 Bezsilla Nándor utca 36. egyéb helyiség elővásárlási jog 37.973.000 
belterület 1. emelet 

Jelen nyilatkozat Magyarország 2021 . évi központi költségvetéséről szóló 2020. évi LXXI. 
törvény 5. § (3) bekezdés b) pontján, az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak 
önkormányzatok tu lajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése, 
valamint az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. 
(IX. 30.) önkormányzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontján alapul. 

Budapest, 2021 . szeptember „ „ „ „ " 

Tisztelettel , 

Kapja : 
1. Címzett 
2. Irattár 

Cserdiné Németh Angéla 
polgármester 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 
~ 

I 
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Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata 

Cserdiné Németh Angéla 
Polgármester 

Budapest 
Bocskai utca 1-3. 
1153 
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Tisztelt Polgármester-Asszony! 

a(z) ..... ./ ...... -... „./202 1. iktatószámú elöterjesztés 3. m elléklet<! 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. 

Iktató szám: 
Ügyintéző : 
Telefon: 

)<-; J--~ 1c./ h J J , 
Zsoldosné Porkoláb Edit 
+ 361 -325-2400 

E-mail: porkolab.edit@bfvk.hu 
Tárgy: Nyilatkozat a 1158 Budapest, 
Bezsilla Nándor utca 36. szám alatti 
82072/0/ A/9 hrsz-ú ingatlan elővásárlási 
· ' 'I \ .. 11 • . ( 1 J ogaro ti_ ·r -=\ -·of:J /) 1 1 j VI tl•r i'.~ 

! 

i. ~~ 
! : 

9i _ -~ 
f''Joc;vS/ 1o? 11 1 " - ·--1 

znz1 AUG J _ _J 

Budapest Főváros Kormányhivatala Földhivatali Főosztá l ya által Budapest XV. ke1iilet 82072/0/A/9 
helyrajzi számon nyilvántartott, tem1észetben 1158 Budapest, Bezsilla Nándor utca 36. 1. emelet 
„felülvizsgálat alatt" szám alatt található 172 m2 alapterületű, "egyéb helyiség" megjelölésű társasházi 
ingatlan és a hozzá alkotórészként kapcsolódó 172/51 4 arányú társasházi közös tulajdoni hányad Budapest 
Főváros Önkormányzata 111 tulajdonát képezi (a továbbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan nyilvános pályázat 
útján történő értékesítésére Budapest Főváros Önkormányzatával kötött Közfeladat-ellátásj Szerződése 
alapján a BFVK Zrt. (székhelye: 1013 Budapest, Attila út 13/ A; cégjegyzékszáma: 01 -10-042695) 
jogosult. A BFVK Zrt. 2021. március 11 . napján nyilvános pályázatot írt ki az Ingatlan értékesítésére. A 
pályázati kiírásban szereplő 2021 . május 11-i határidő ig egy érvényes ajánlat érkezett. 

A pályázati eljárás során az egyedüli érvényes ajánlatot az INGATLAN-TOP Ingatlanforgalmazó és 
Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített elnevezés: INGATLA-TOP Kft.; cégjegyzékszám: 
01 -09-889047; székhely:l078 Budapest, Murányi utca 51. 3. em. 20„ adószám: 14103993-2-42, 
statisztikai azonosító: 14103993-6810-113-01; képviseli: Hadházi István Komél ügyvezető) mint vevő 
(továbbiakban: Vevő) nyújtotta be, vételáraj ánlata az induló árnak megfelelő 29 OOO OOO Ft + áfa volt. 

Budapest Főváros Önkormányzata, mint az Ingatlan tulajdonosa és eladója a pályázati eljárás, valamint 
az azt követő tulajdonosi döntés alapján a Vevőt jelölte meg nyertes ajánlattevőként és a nevezett 
konzorciummal kötötte meg az Ingatlan adásvételi szerződését 202 1. július 19-én. 

Az Ingatlan tekintetében az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába 
adásáról szóló 1991. évi XXXIII . törvény 39.§ (2) bekezdése alapján a Helyi Önkormányzatot az Ingatlan 
tekintetében - az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett - elővásárlási jog illeti meg. 

A fentiek alapján ezúton felhívjuk a Tisztelt Po lgármester Asszonyt ana, hogy jelen levelünk 
kézhezvételétő l számított 45 napon belül szíveskedjen nyilatkozni anól, hogy a Budapest XV. kerület 
Önkormányzata képviseletében élni kívánnak-e az elővásárlási jogukkal a tárgyi Ingatlan tekintetében. 

Tájékoztatom a Tisztelt Polgánnester Asszonyt, hogy amennyiben jognyilatkozatuk jelen levelünk 
átvételétől számított 45 napon belül nem érkezik meg társaságunkhoz, vagy nem kémek 
határidőhosszabbítást a nyilatkozat megtételére, azt úgy tekintjük, hogy elővásárlási jogukkal nem 
kívántak élni. 

1013 Budapest, Attila út 13/a. l levélclm: 1253 Budapest, Pf. 6. I telefon: 36 1 3252400 1fax: 36 1 3252 444 I e-mali: bfvk@bfvk.hu 1 www.bfvk.hu 



Segítő közreműködését és szíves válaszát előre is köszönöm! 

Budapest, 2021. július l ~ . napján 

Melléklet: 
1. Adásvételi szerződés másolat 

Tisztelettel: 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ 
Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

Bu~ape.s~. Fővá~os Vagyonkezelő Központ 
Zartkoruen Muködö Részvénytársaság 

1. 

2. Tulajdonosi döntésről szóló határozat kivonat másolat 


