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ELOTERJESZTES

2tle:

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt. 2021. 07. 29-én megkereste a Budapest
Févaros XV. Kerlilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatat (tovabbiakban:
Onkormanyzat) azzal, hogy a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonaban &llo,
82072/0/A/9 hrsz-U, természetben Budapest XV. kerllet, Bezsilla Nandor utca 36. |. emeleti
helyiséget palyaztatas utjan értékesitik, mely palyaztatas lezajlott, a nyertes palyazdval
(Ingatlan-Top Kft.) szerzddest kotottek.

Az ingatlan tekintetében az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak dnkormanyzatok
tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdése alapjan a Helyi
Onkormanyzatot az Ingatlan tekintetében — az ingatlannyilvantartasba be nem jegyzett —
elévasarlasi jog illeti meg.

Az ingatlan paraméterei:

Hrsz Alapterilete | Adasvételi ar Adasvételi ar m2 ara
82072/0/A/9 | 172 m2 37.973.000,- Ft | 220.773,- Ft/m2

A teljes tarsashazon belul — az emlitett helyiségen kivul — az Onkormanyzat tulajdonaban
allo hét (7) lakas talalhatd. Az épllet helyi védettseg alatt all.

Jelenleg az elévasarlasi jog gyakorlasara nincs pénzugyi fedezet.

Az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 33/2013. (1X.30.)
énkormanyzati rendelet 13. § (8) pont b) bekezdése alapjan ,Az Onkormanyzatot megilletd
elévasarlasi jog gyakorlasardl szold nyilatkozat megtételére ... a mindenkori kéltségvetési
térvényben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladdan a
Képvisel6-testiilet jogosult.”
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A leirtak alapjan javaslom a Képvisel6-testuletnek, hogy targyi ingatlan tekintetében az
el6évasarlasi jogrél mondjon le.

Kérem a tisztelt Képviseld-testlletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatotokat jévahagyni sziveskedjen.

(/JL*-LI\_,U.L 4 8 g AL AL;‘.;K/]

Cserdiné Németh Angéla
polgarmester

1. Mellékletek:

1. szamu melléklet: adasveteli szerzédes
2. szamu melléklet: lemondd nyilatkozat elévasarlasi jogrol
3. szamu melléklet: BFVK levél az elévasarlasi jogrol

2. Bizottsagok: Keriiletfejlesztési Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

3. ElGkészitésért felel6s szervezeti egység:

N @€
Jegyzéi Iroda 2021. augusztus ...,

4. Egyeztetésre megkiildve:

Kozgazdasagi Féosztaly 2021. augusztus £2:.

5. Jegyzoi lattamozas: 2021. augusztus 27
6. Meghivandok: -

7. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
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Hatarozati javaslat:

1. Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete gy dont, hogy, a 82072/0/A/9 hrsz-U, a természetben a Budapest XV.
kerllet Bezsilla Nandor utca 36. |. emelet egyéb helyiség megnevezési, 172 m2
alapterlletl ingatlan tekinteteben, elévasarlasi jogarol lemond.

Felhatalmazza a Polgarmestert, hogy irja ala az el6terjesztés 2. mellékletét képezd
elévasarlasi jogrol lemondo nyilatkozatot.

Felel6s: polgarmester
Hataridé: 2021. szeptember 09. (déntésre)
2021. szeptember 15. (nyilatkozat alairasara)

Jogszabdlyi hivatkozasok:

- az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak Gnkormanyzatok tulajdondba addsardl szolé 1991. évi
XXX, térvény 39. § (2);

- Magyarorszag 2021. évi kozponti kbltségvetésérdl szolé 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

- az Onkormanyzat vagyonarcl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.) 6nkormanyzati
rendelet 13. § (8) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattébbség sziikséges!
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16 23%-9 }'-"‘ BFVK Ztt. ktalott péiciéya

‘ o NGATLANHASZNOSITASI
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES : ’Aféﬁgg,\-résAG

amely létrejott egyrészrol JOGI IGAZGATOSAC  GAZDASAG IGAZGATOSAG

a Budapest Févaros Oukormdnyzata (székhely: 1052 Budapest, Véroshéz u. 9-11., torzskonyvi
azonosité szam: 735638; addszamn: 15735636-2-41; KSH szim: 15735636-8411-321-01, AHTI
azonositd: 745192, képviseli: Karfcsony Gergely fopolgarmester) mint tulajdonos €s eladd
képviseletében szerzédés alairdsdra és vételar atvételére is kiterjedd hatalyd meghatalmazassal eljaré
Budapest Féviaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkiriien Mitkéds Részvénytarsasag (székhely: 1013
Budapest, Attila Gt 13/a.; roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; adoszam:
12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barls J. Baldzs vezérigazgalé mint
eladé (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

INGATLAN-TOP Ingatlanforgalmazé és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett
cégnéy: INGATLA-Top Kft., cégjegyzékszam: 01-09-889047, székhely: 1078 Budapest, Muranyi utca
51. 3. em. 20., adészdm: 14103993-2-42, statisztikai azonosité: 14103993-6810-113-01, képviseli:
Hadhazi Istvan Kornél ligyvezets) mint vevd (a tovabbiakban: Vevd, Eladé és Vevd a tovibbiakban
kiilén-kiilon: Fél, egytittesen: Felek) kozott,

az alulirott helyen és iddben, az alabbi feltételek mellett.
ELOZMENYEK

L Budapest Févaros Onkormanyzata és a BFVK Zrt. koz6tt 2021. 4prilis 1. napjan Kozfeladat-
ellatasi Keretszerzddés (a tovabbiakban: Keretszerzédés) jout létre, Budapest Fovéros
Onkorményzata tulajdondban 4ll6, a Keretszerzddésben meghatarozott ingatlanok
vagyongazdalkodasi feladatainak kozfeladat-ellatas keretében torténd kezelésére vonatkozoan.
A 2021. évi Kozfeladat-ellatasi Szerzodés (a tovébbiakban: Eves Szerzédés) 1.sz. melléklet
11/6. sz. almellékletében foglaltak alapjan az Eladd 1/1 tulajdoni hdnyadat képezd, a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fooszialya 4ltal Budapest XV. ker. 82072/0/A/9
helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben 1158 Budapest, Bezsilla Nandor utca 36. 1.
emelet ,felilvizsgalat alatt” szém alatt taldlhatd, 172 m’ alapteriileti, “egyéb helyiség”
megjeldlésii ingatlan és a hozza alkotorészként kapesolédd 172/514 arany( tarsashazi kozds
tulajdoni hanyad (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére BFVK Zrt. jogosult,

I1. Az Ingatlan értékesitésére a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban lév8 nem lakés céljara
szolgalé helyiségek feletti tulajdonosi jogok gyakorlésarél sz6l6 40/2006. (VIL. 14.) Fév. Kgy.
rendelet (Helyiségrendelet) 32. § alapjan nyilt palyézati eljards keretében keriilt sor, mely
eljarasban nyertes palyazoként Vevo keriilt megjeldlésre.

I11. Az Ingatlan értékesitését a Fovarosi Kdzgyiilés Tulajdonosi Bizottsdga a 26/2021.(06.29.)
szamon hozott hatarozatival jévahagyta.

IV. Felek kézott megtartott egyeztetések alapjan Vevo a jelen szerzodés megkdtésével, az abban
foglalt feltételek mellett meg kivéanja vasérolni az Ingatlant az Elad6tél, mig Eladé el kivéanja
adni azt a Vevonek a jelen szerzodésben foglalt feltételek mellett.

V. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 1. szami mellékletét képezd lgazolds és éltalanos
meghatalmazasban foglaltak alapjan a BEVK Zrt. vezérigazgat6ja, Barts J. Baldzs, a BFVK
Zrt. kdzszolghltatasi tevékenysége ellatasa sordn jogosult a szerzédéseket a BFVK Zrt., mint
Eladé nevében és meghatalmazottjaként megkétni és aldirni, a vételérat az Eladé nevében
atvenni és kiszdmlazni.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban 4llapodnak meg.




1.1

A SZERZODES ERTELMEZESE

Meghatarozésok

A jelen szerzbdésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szOvegkdrnyezetbdl
masképp nem kovetkezik — az aldbb meghatdrozott jelentéssel birnak.

Afa jelenti a mindenkori hatlyos, az ltaldnos forgalmi adéra, vagy az annak helyébe Iéps
adénemre vonatkozd torvényben meghatarozott mértékd adot,

Ajanlat jelenti a Vevd altal az Ingatlan megvasarlasa tekintetében tett ajénlatot.

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. altal a Fovarosi Onkorményzat nevében az ingatlan-
nyilvéntartdsrdl szol6 1997, évi. CXLI térvény 29. §-ban foglalt feltételeknek megfeleld és a
jelen szerzddésben meghatarozoft feltételek teljesiilése esetén kiadandd, a Vevd 1/1 ardnyt
{ulajdonjoganak - vétel jogcimén - az Ingatlan ingatlan-nyilvantartési bejegyzeséhez sziikséges
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot. e

Eladé bankszdmldja ,jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi és Hitelba
10201006-50021963-00000000 szimi dnkorméanyzali alszamlajat.

Foglalé jelenti a kitelezettségvdllalas megerositésekent fizetett pénzdssze
szerzdés 4.1 (a) pontja pontosil.

Féldhivatal jelenti a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosat
Fovarosi Onkormanyzat jelenti Budapest Févaros Onkorméanyzatat.

Ingatlan jelenti a Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féo,

ya dltal Budapest
XV. keriilet 82072/0/A/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott, tcnnészctbg

- Budapest,
Bezsilla Néandor utca 36. 1. emelet ,feliilvizsgélat alatt” szdm alatt'}' atd, 172 m?
alapteriileti, “egyéb helyiség” megjel6lésii tarsashazi ingatlan €s a hoz torészként
kapcsolodd  172/514  ardnyh tdrsashdzi koéz6s tulajdoni  hényad, est Fovaros
Onkorményzatanak 1/1 ardnyt tulajdondt képezd ingatlant,
Ingatlan-nyilvéntartasi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol 526 7. évi CXLL

térvényt, egységes szerkezetben a végrehajtasérol szold 109/1999. (XIL 29 FYM rendelettel,
illetve ezek modositésait.

Helyi Onkorményzat jelenti a Budapest Fovéros XV, keriilet C')nkomlényzi_i

Meghatalmazis jelenti a Févarosi Onkorméanyzat dltal a BFVK Zrt. széméra__klé]!nott az
Inytv. 33.§ (2) bekezdése szerinti alakiséggal adott, az Ingatlan vonatkozasédban korlatozasoktél
menles {igyleti meghatalmazést az 1. sz. melléklet szerint, melynek kozjegyzd {ﬂtal hitelesitett
masolati példanyat Vevo a jelen szerzddés alairasakor Eladotol atvett, 3
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Pilyazati eljirds jelenti a BFVK Zrt. dltal koézzétett nyilvénos felhivast az Ingatlan
értckesitésére és az azt kdvetd eljarast.

Pilydzati dokumentacié jelenti a Palyazati cljarasban valé részvétel feltételekeént kotelezoen
megvésarlandé dokumentumot, amely rdgziti a Palyazati eljards és értékesités feltételeit.

Polgari Térvénykonyv jelenti a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013, évi V. (6rvényt és annak
modositasait.

Vevé bankszamlaja jelenti a OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11709002-20643694-00000000
szamu szamlajat.

Vételdr jelenti a jelen adasvéleli szerz8dés 3.1 pontjdban meghatarozott pénzbeli ellenérteket,
amelyet a Vevd kételes megfizetni az Ingatlanért.

Vételarhatralék jelenti a Foglalé megfizetése utan, a jelen szerzodés hatalybalépésérdl szolo
értesités napjatdl szamitott 10 munkanapon beliil, a Vevo altal a BEVK Zrt. bankszamldjéra a
teljesités elott eldre fizetendd pénzosszeget.

Vételar Megfizetésének Napja jelenti a Vételarhatralék és az esetlegesen felmeriilo késedelmi
kamat dsszegének a BFVK Zrt. bankszamldjan torténd jovairasanak napjat vagy azt a napot,
amikor Vevé a 4.1. (b) pont szerinti teljes dsszeg megfizelésének tényél hivatalos banki
visszavonhatatlan terhelési igazoldssal igazolni tudja.

Melléklet

A melléklet a jelen szerzddés elvdlaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerzbdés
szivege ¢s a melléklet tartalma kézotti ellentmondas esetén a jelen szerzidés szovegének
rendelkezései az iranyadoak. A jelen szerzddés melléklete a BFVK Zrt. vezérigazgatdja részére
kiallitott Meghatalmazas.

A SZERZODES TARGYA

A jelen szerzédésben foglalt feltételckkel az Elado cladja a Vevonek, a Vevo pedig
megvasarolja a jelen szerzodés targyat képezd, a Budapest Féviaros Kormdnyhivatala
Foldhivatali Foosztaly altal 82072/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantaitott, természetben 1158
Budapest, Bezsilla Nandor utca 36. 1. emelet Wfeliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhato 172 m?
alapterilletii, “egy¢b helyiség” megjelolésii tarsashdzi ingatlan és a hozzd alkotorészként
kapcsolodd 172/514 ardnyi tarsashazi kozos tulajdoni hdnyad a 3. pontban részletezelt vételar
ellenében.

Eladé képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevd kifejezetten tudomasul veszi, hogy a
BFVK Zrt. jelen szerzGdésben tett jognyilatkozatai a Févérosi Onkorményzat, mint az Ingatlan
tulajdonosa nevében a Keretszerzodés, az eredményhirdetd hatérozat és a Meghatalmazas
alapjan tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. altal tett e jognyilatkozatok a Fovarosi
Onkormaényzatot jogositjik és kotelezik.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a kiilon nyilatkozatba
foglalt bejegyzési engedély alapjan, az adasvétel targyat képezé Ingatlanra, a Vételar teljes
megfizetését kovetden a tulajdonjogot a Vevd javéra 1/1 tulajdoni aranyban ad4svétel jogcimen
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

Szerzddd felek jelen szerzédés alairdsaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatosdgot, hogy az
Inytv. 47/A. § (1) b) pontja alapjan jelen szerzédés 2.1 pontjéban meghatarozoft Ingatlan
vonatkozasaban a Vevd kizarélagos 1/1 ardnyi tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozd
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beadvany elintézését, a Bejegyzési Engedély benyujtasdig, legfeljebb azonban a jelen
szerzOdésnek az ingatlaniigyi hatosagi benyijtasatol szamitott 6 hénapos hatéridd elteltéig
tartsa fiiggbben.

Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar Megfizetésének Napjat6l szamitott S
munkanapon beliil kiilon okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély) alairisaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozz4jaruldséat adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozésiban az
Eladé kizérblagos tulajdonjoga toriésre és a Vevd kizardlagos tulajdonjoga az ingatlan-
nyilvéantartisba adasvétel jogelmen bejegyzésre keriiljdn.

A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti példanyat a Vételar és esetleges késedelmi
kamat Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil kételes kiadni a Vevének.

A Bejegyzési Engedély benytjtasa a Foldhivatal részére a Vevd feladata és kéltsége.

A szerzddd felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés tirgyat képezd ingatlan az épiiletek
energetikai jellemzdinek tanGsitisardl szolé 176/2008. (VI 30.) Korm. rend. hatdlya ald
tartozik, a rendelet rendelkezései szerint tanisitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a jelen
szerzddés targyat képezo ingatlanra vonatkozoan az energetikai teljesitdképességét igazolo
HET-01311966 szdml energefikai mindséglanisitvanyt a Meghatalmazott a Vevd részére a
jelen adasvételi szerzdés aldirdsaval egyidejilleg atadja. A Vevd az energetikai tanusitvany
Atvételét a jelen szerzddésen tett aldirdsaval elismeri.

VETELAR
Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan az aldbbiak szerint dllapitjdk meg:

Az Ingatlan vételdra: netté 29 900 000 Ft + 4fa, azaz netté Huszonkilencmilli6-kilencszazezer
forint + Altaldnos forgalmi add; brutté 37973 000 Ft, azaz Harminchétmillid-
kilencszazhetvenhdromezer Forint.

Szerz8dé Felek rdgzitik, hogy abban az esetben, ha a vev6 belfoldon nyilvantartasba vett
adbalanynak mindsiil és nincs olyan jogdllasa, amelynek alapjan altaldnos forgalmi adé
fizetése ne lenne t6le kdvetelhetd, az altaldnos forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIL
torvény (a tovabbiakban dfa-torvény) 142. § (1) bekezdés e) pontja értelmében az Ingatlan
atruhazasa forditott afa fizetés ald esik és az 4fa Gsszeget Vevd kozvetleniil fizeti meg az
adohatosignak. Ennek megfelelden az Ingatlan értékesitése kapcsan az Elad6 altal killitott
szdmla végosszege a Vételdr nettd Osszegével egyezik meg azzal, hogy a szdmla
tartalmazza az arra valé utalast, hogy az afi-t a Vevo fizeti meg.

Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaltakra tekintette! - a Felek kdlcsonds
megillapodésdval keriilt megéllapitasra és a Felek azt méltinyosnak, a forgalmi viszonyok
szerint megfelelének tartjak, igy a Vevo a Polgari Térvénykonyv 6:176. § (5) bekezdésére is
tekintettel az aldbbi 3.3. pontban foglaltakkal &sszefliggésben semmilyen igényt nem
tdmaszthat a késgbbiekben az Eladdval szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevd a Vételir megajénlasakor figyelembe vette a kivetkezd
kor{ilményeket:

- Az Ingatlan tekintetében a Magyar Allamot elsd helyen, a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi
CXCVLI. térvény 14, § (2) bekezdés alapjan elévasarlasi jog illeti meg;

- Az illetékes Onkorményzatot az egyes dllami tulajdonban 1év6 vagyontirgyak
dnkorményzatok tulajdondba addsdrdl sz6lé 1991. évi XXXII. térvény 39. § (1) és (2)
bekezdése alapjan, eltvasérldsi jog illeti meg;
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- A Budapest XV, keriilet 82072 hrsz.-i Ingatlan a Budapest XV. keriilet telepiiléskép
védelmérdl szold 21/2017. (IX. 29.) Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely,
Ujpalota Onkorményzat Képvisel§-testiiletének 6nkorményzati rendelet 2. melléklete alapjan
egyedi védelem alatt 4116 épiilet.

- Az Ingatlan dsszkoézmiives, de mérGorakkal nem rendelkezik, a benne 16v8 kézmiivezetékek
jelen 4llapotukban hasznilatra alkalmatlanok. A villanyéra leszerelésre keriilt (ELMU
tdjékoztatasa alapjan, max: igénybe vehetd teljesitmény 1*10 A a haz jelenlegi légkéabeles
bekotése alapjan), mivel az éplilet Térsashdz, a méréhelyet terveztetni kell, az Ingatlan belsd
halézatét ki kell tjra épiteni, mely 0j bekdtésnek szamit. (Az elektromos rendszer jelenlegi
allapotban hasznalhatatlan és veszélyes). Vizora nincs kiépitve, a belsd viz és csatorna halozat
felajitando, jelenleg hasznélhatatlan. Gézora nincs, a fiitésrendszer jelenleg hasznalhatatlan,
a fiitésrendszer teljes felijitasra szorul. Az ingatlanban taldlhatd vegyestiizelésii kazdn
lizemképtelen. Az itt meghatirozott miiszaki tartalmak rendezése a Vev feladatat képezik.

- Az Ingatlan és a tarsashdz rossz miiszaki allapoti.

- Annak eld6ntése, megitélése, hogy az Ingatlan a Vevd céljainak megfelel-e, kizdrdlag a Vevo

felelossége. Az Ingatlan vevd céljainak megfeleld esetleges kialakitisahoz vagy
haszndlatéhoz sziikséges mindennemil dokumentum és hozzdjarulas, engedély, stb. (igy
kiilénésen épitési, bontasi engedély, ingatlan beépithetdségére vonatkozd engedély,
kozmiivesitéshez kapcsolodd engedély, vagy az ingatlanban vépzendé béarminemii
tevékenység végzéséhez sziikséges engedély, tarsashdzi hozzédjarulds stb.) beszerzése
kizarélag a vevd feleldssége;

- Felek jelen szerzédés aldirdsdval kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Ingatlan
beépithetségével, barmely céli hasznositidsdval, valamint a kozmiivesités jelenlegi
helyzetével és annak jévibeni valtoztatdsaval kapesolatos valamennyi koriilmény tisztdzasa a
Vevo feladata;

- A Vevd kijelenti, hogy a Szerzddés aldirasa el6tt az Ingatlannal kapesolatban mindenre
kiterjedd tajékoztatast kapott a palyazati dokumentéciéban.

A VETELAR MEGFIZETESE
A Vételar megfizetésének ideje és médja

(a) A Felek rogzitik, hogy a Vevd a Palyazati Eljaras keretében palyazati biztositék
jogeimén megfizetett az Eladénak 2 990 000 Ft, azaz Kétmillié-
kilencszézkilencvenezer Forint Osszeget, amelyet a Felek jelen szerzédés aldirdséval
foglalénak tekintenek. A Felek kijelentik, hogy tisztdban vannak a foglald jogi
jellegével és azzal, hogy az a F¢l, akinek a jelen szerzddés meghitsulasa felrohatd, az
adott foglal6t elvesziti, a kapott foglalét pedig kétszeresen koteles visszafizetni. A
foglalé a Vételarba beszamit.

Szerzdd6 Felek kijelentik, hogy Foglald a Polgari Térvénykonyvrol sz6l6 Ptk. 6:185.
§-ban rogzitett jogi természetével, illetve tartalmaval tisztdban vannak, eljaré igyvéd
errdl tajékoztatta oket. Ennek megfeleloen tudoméssal bimak arrél, hogy Eladénak
fizetett pénzt akkor lehet Foglalénak tekinteni, ha annak fizetésére a
kotelezettségvallalas megerfsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a szerzGdésbél
egyértelmilen kitlinik; ha a szerzédést teljesitik, a tartozas a Foglalé Gsszegével
csokken; ha a szerzGdés teljesitése olyan okbol hinsul meg, amelyért egyik Szerzddo
Fél sem felelds, vagy mindkét Szerz6do Fél felelds, Gigy a Foglal6 visszajar.

A teljesités meghiusulasaért felelos Szerzodd Fél, amennyiben Vevo abban az esetben
az adott Foglal6t elveszti, amennyiben Elad6, abban az esetben a kapott Foglal6t
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kétszeresen koteles visszatériteni; a Foglald elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzddésszegés kdvetkezményet alol nem mentesit, mig kétbér és a kartérités 6sszege
a Foglal¢6 Gsszegével csokken.

(b) Vevd a Vételar tovibbi részét, 26 910 000 FL dsszeget, azaz Huszonhatmillio-
kilencszaztizezer forintol (a tovabbiakban: Vételarhatralék) a jelen szerzddés
hatalybalépésérd! torténd Elado altali irdsbeli értesités Vevd altali kézhezvételének
napjatol szamitott tiz (10) munkanapon beliil a birtokatruhazas és a tulajdonjog
atszallist megeldzien  banki  Atutalassal  koteles megfizemi a BFVK  Zit,
bankszamlajara. Az éfa dsszegét Vevd kdzvetleniil fizeti meg az adéhatdsagnak, Ennek
megfeleléen az Ingatlan értékesitése kapcsan az Eladd altal kiallitott szamla
végdsszege a Véleldr nettd dsszegével egyezik meg azzal, hogy a szamla tartalmazza
az arra valo utalast, hogy az afa-1 a Vevo fizeti meg,

(c) Elado tajékoztatja Vevot, hogy az altalancs forgalmi adérdl szolé 2007. évi CXXVIL
torvény 88. § (1) bekezdés a) pontja szerint értékesftését addkotelessé telte, igy a
targybeli Ingatlan értékesitését afa fizetési kotelezettség kiséri

A vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevo részérél, amikor a
4.1.(b) pont szerinti teljes Gsszeget a BFVK Zit. bankja a bankszdmldjan jovairja vagy amely
napon a Vevd a 4.1. (b) pont szerinti teljes Gsszeg megtizetésének tényét hivatalos banki
terhelési igazolassal igazolni tudja.

Vevd a Vételar késedelmes megfizetése esetén a Vételar megfizetése mellett koteles a Polgari
Térvénykonyv 6:155 (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot fizetni az Eladé részére.

:

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS
Eladé szavatossagi nyilatkozatai
A jelen szerzGdés aldirdsaval Eladd szavatolja a Vevonek, hogy

- az Ingatlan a Févarosi Onkorményzat 1/1 ardnyt tulajdoni hanyadat képezi
és a BFVK Zrt-vel kitott Keretszerzédésben ¢s az Eves Szerzddésben
értékesitésre kijeldlt ingatlanok kézé tartozik és az adasvéleli szerzddés
alairdsdra a BFVK Zit. vezérigazgatoja a jelen szerzodés 1. szami mellékictét
képezd Igazolas és 4ltaldnos meghatalmazas alapjan jogosult. Az Ingatlan a
jelen szerzddés 3.3 pontjaban korilirt és meghatéarozotl terheken tiilmenden
per-, leher- és igénymentes.

-a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerz6dés megkotéséhez, valamint az abbél
eredd kotelezetisépek teljesitésehez szlikséges felhatalmazassal.

- a jelen szerzodés alairasanak napjatdl az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevére
a 7.2 (a) pont szerinti atszallasdig sem kozvetleniil, sem valamely gazdasagi
tarsasagbhan fennallé barmely érdekeltségén keresztiil, sem birmely mas
maddon az Ingatlannal semmilyen, a jelen adasvétel megvalosulasit korlatozo
vagy meghitsité médon nem rendelkezik, az Ingatlant semmilyen médon nem
terheli meg, valamint nem tesz semmit, ami a Vevd jelen szerzédéssel
kapcsolatos valamely jogat csorbitja, csorbithatja, meghitsitja vagy
meghiusithatja.

Eladé tajékoztatia Vevol arrol, hogy az eredményhirdetd hatarozal vele vald kozlését
kévetden, az alairt adasvételi szerzédés megkiildésével a Magyar Allamot képviseld
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szervet 35 napos hatéridé tlizésével, és a Helyi Onkorményzatot {résban, 45 napos
hataridé tizésével felhivja, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan tekintetében megilletd
clévasérlasi jog gyakorlasardl azzal, hogy amennyiben a Magyar Allam képviseletében
eljar6 szerv és a Helyi Onkorményzat a megadott hatdridében nem nyilatkoznak, azt
gy kell tekinteni, hogy nem kivantak élni az elévésarlasi jogukkal.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljard szerv 35 napon beliil, a
Helyi Onkorméanyzat pedig 45 napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor a BEVK Zrt.
okirati médon igazolja a tértivevény ¢és a felhivast tartalmazo levél Vev( részére torténd
itadas4val, hogy a Magyar Allam nevében eljaré szerv és a Helyi Onkorményzat a
megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.

Szerzédb Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam, illetve a Helyi Onkormanyzat
jelen szerzddés targyat képezd ingatlan vonatkozdséban hataridén beliil tett nyilatkozataval él
elévasarlasi jogéval, abban az esetben jelen adisvételi szerzddés az eldvasarlasi jog
gyakorldjdval jon létre.

Vevd szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerzddés aldirdsaval a Vevd szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen szerzédés
megkotéséhez, valamint az abbdl fakadd kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges
felhatalmazassal és forrasokkal.

Vevo kijelenti, hogy a szerz6dés alairasit megeldzben az Ingatlan dllapotarol, adottsagairdl,
beépithetdségérdl, kozmiihelyzetérdl, a vonatkozd hatosdgi eldirdsokrél kellGképpen
tdjékozddott. Az Ingatlant ismert és megtekintett 4llapotban vésérolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az 4ltala megajanlott Vételar 3.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen szerzédésben
véllalt kotelezettségek betartasa.

Jelen szerzédés lgyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Foldhivatalhoz torténd
benyidjtisa a kapcsolddd dokumentumokkal egytitt.

BIRTOKARUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA
Birtokatruh4zas

(a) Elad6 a Birtokatruhdzas Napjan a BFVK Zrt. kozrem{ikédésével koteles az Ingatlan
birtokat a Vevore atruhazni. A Felek a birtokatruhdzésrol jegyzokonyvet vesznek fel,
amelyet a Felek arra felhatalmazott képvisel6i alaimak, és amelyben a Felek az
alébbiakat régzitik:

(i) a birtokatruhéazés tényleges napja;

(ii) a Felek képviselinek igazolasa,

(iii)  az Ingatlan birtokatruhézés ténye;

(iv) a Vevd nyilatkozata arr6l, hogy a birtokatruhdzasra a jelen szerzédés
rendelkezéseinek megfeleléen keriilt sor;

(b) A Vevd a Birtokatruhazas Napjatol viseli az Ingatlannal kapesolatos koltségeket,
terheket és e napon szall 4t a kérveszély is, valamint a Vevd jogosult az Ingatlan
kizar6lagos birtoklasdra és hasznélatdra, a hasznok szedésére.
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(c) A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokatruhdzdsakor meglevd, de
rejtve maradt hibdiért az Eladot és a BFVK Zrt-t semmilyen feleldsség nem terheli.

(d) A Birtokdtruhdzas lezardsal igazold jegyzokonyv alairasinak megtagadasa a
birtokbavétel megtagadasat jelenti. Erre csak akkor kerilhet sor, ha Elado a
birtokbaadassal ~ kapcsolatos  szerzddéses  kotelezettségvallalasait — megsérti.
Amennyiben a jegyzdkonyv aldirdsanak megtagadasra nem ezen okbol keriil sor, ugy
az Ingatlan birtokba adotmak mindsiil, és a birtokbaadds szemponydbol a
jogkdvetkezimények ugy alakulnak, mintha a jegyz8konyvcet a Felek az atadds-atvétel
megtorténtének igazolisaképpen kolesdndsen aldirték volna.

A tulajdonjog atruhdzasa, a Vevd wulajdonjog szerzése

(a) Az Ingatlan (ulajdonjopdt a Vevd akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat
maradéktalanul megfizetic az esetleges késedelmi kamatokkal egyiitt, az clovisirlasra
jogosultak az elévasarlasi jogukral lemondtak, illetve a megszabotl hataridén belil nem
fettek nyilatkozatot airol, hogy élni kivannak-e az elGvdsarlasi jogukkal és az errdl
52010 igazolasokat a BFVK Zrt. okirati modon igazolta és czcket a Vevd részére dtadta,
és a Vevo tulajdonjogal az Ingatlanra az ingatlan-nyilvéntartisba bejegyeztek.

(b) A Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartasrél szol6 1997. évi CXLIL. torveény 39.
§ (3) bekezdés f) pontja és a 47/A. § (1) bekezdés b) pontjdban foglalt rendelkezésekre
tekintettel, figyelemmel jelen szerzodés 2.3. 2.4. és 2.5. pontjiban foglaltakra keriil az
illetékes Foldhivatalhoz benyijtasra.

(c) Szerzé6dd Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzodés
foldhivatali benyujtasat kdvetd hat hoénapon belil a tulajdonjog bejegyzéshez
hozzajarulé nytlatkozat barmilyen okbol nem kerilne benyijtasra, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala jelen addsvételi szerz6dés alapjan indulo cljarast megsziinteti, ¢s a
széljegyet torli. Szerz6dd Felek tudemdsul veszik, hogy a sz¢ljegy ingatlan-
nyilvautartasi torlésével jelen Szerzodés Felek kézott nem sziinik meg, Szerzddd Felek
a jelen szerzodésben vallalt kételezettségeikel tovdbbra is kotelesek teljesiteni.
Amennyiben Szerzodd Felek kozdtt jelen adasvételi szerzodés barmilyen okbol
megsziiune, tgy Szerzodd Felek jelen adasvételi szerzbdes alapjan kdtelesek egymdssal
elszamolnl.

ELALLAS A SZERZODESTOL

Eladé eléllasi joga

Elado jogosult elalini a jelen szerzodéstdl, ha Vevd a jelen szerzdés szerinti fizetési
kotelezettségeivel 30 napon Lali késedelembe esik. Ha Fladé a jelen szerzédéstél jogszeriien All
el, Ggy az Eladd a Vevd altal megfizelett palydzati biztositékot mint foglalot jogosult
megtartani.

Vevé elallasi joga

Vevd jogosult elallni a jelen szerz6déstdl, ha Elado

(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevd részére a Vételdr Megfizetésének Napjat
kévetd 5 munkanapon beliil és ezt a mulasztast nem orvosolja a Vevi erre vonatkozo
irasbeli felszolitasat kdvetd 3 munkanapon belil, illetve

(b) nem adja a Vevd birtokdba az Ingatiant a Birtokétruhdzds Napjan, és ezt a mulasztast
nem orvosolja a Vevé erre vonatkozo irdsbeli felszolitasat kévetd S munkanapon belil.
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Eladat terheld fizetési kotelezetlség a jelen szerzédés megsziinése vagy hatalytalansiga esetén

A Vevd fenti 8.2 pontban szabilyozott elillasa esetén az Eladé koteles a Vevének 8
munkanapon beliil visszafizetni az elallasi jog Vevd altali gyakorlasaig a Vevd altal mar
megfizetett Osszegeket, beleérive a foglaldé Gsszegét. A BFVK Zrt. abban az esetben, ha a
szerzodés az Elado és a Vevo kozétt nem 1ép hatalyba, mert valamelyik elévasarlasra jogosult
¢l az eldvasarlasi jogaval, a BEVK Zrt. intézkedik a Foglald Gsszegének visszafizetésére attol
a naptol szamitott 8 munkanapon beliil, amely napon a BFVIK Zrt.-vel az elévisarlasra jogosult
kozli, hogy eldvisarlasi jogaval élni kivan.

Szerz6d6 Felek rdgzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Helyi Onkormanyzat él az
elovasarldsi jogaval, és ez okbol a jelen szerzddes Eladd és Vevo kozott meghiusul, Ggy azt
nem tekintik Eladénak felréhaté oknak, ezért a Foglald Eladdra vonatkozo jogkdvetkezményeit
erre az csetre nem alkalmazzak.

Vevii terheld fizetési kotelezeltseg a jelen szerzodés megsziinése esetén

Amennyiben Eladé a Vevének felréhaté okbol all el a jelen szerzdéstd! vagy egyébként a jelen
szerzédés a Vevonek felrdhato okbdl sziinik meg, Gigy a Vevd fizetési kotelezetiséggel nem
tartozik az Eladé felé, de a Foglald dsszegét elvesziti.

HATALYBALEPLS

Jelen szerzédés az eldvasarlasi jogok gyakorlasardl szold nyilatkozalok beérkezése, vagy
amennyiben hataridén beliil nem tesznek unyilatkozatot az eldvasarlasra jogosultak, a
rendelkezésre allé hatdrid6 utolsé napjan 1ép hatdlyba. Eladé irdsban értesiti a Vevdtl az
cldvasarlasi jogosultak részére mogallapitott hataridé elteliérsl.

TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

(a) A Felek kételezettségel véllalnak arra, hogy a jelen szerzddéssel kapesolalos, illetve a
jelen szerzodés alairdsa vagy leljesitése soran egymasrdl szerzelt valamennyi adatot,
informaciot az érintett Fél eltérd irasbeli nyilatkozala hianyaban Ogy tekintenek, hogy az az
érintett Fél lizleti titka, és mint ilyel szigorhan bizalmasan kezelik. Felek vallaljak tovabba,
hogy a jelen pont alapjan iizleti titoknak mindsiilé adatokat, informédciokat nem hozzak
nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel a masik Fél irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil nem
kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja elé. Felek kotelezeltségel vallalnak tovabb4, hogy a
szerzédés kapcsan megismert személyes adatokat a természetes személyeknek a személyes
adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasdrol,
valamint a 95/46/EK irdnyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szolé, 2016, aprilis 27-1 (EU)
2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsolédd hazai
jogszabalyok rendelkezéseit szem elott tartva kezelik azzal, hogy a GDPR 3. cikk (1) bekezdés
b) pontja, tovabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), ¢) és €) alpontja alapjan kifejezetten
jogszeriinek tekintik mindazon személyes adataiknak a mésik Fél altali kezelését, amely célbol
és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzddés teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

(b) Felek tudomdsul veszik tovabb4, hogy a koltségvetési pénzeszkozok felhasznalasanak
nyilvinossagara valamint az informacids onrendelkezési jogrol és informacioszabadségrol
sz016 2011, évi CXIL torvény 3. § 5. pontjéra tekintettel a szerzodés lényeges tartalmar6l a
tajékoztatés lizleti titok cimén nem tagadhatd meg.
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11.2

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések, kapcsolattartas

Barmely Fél altal a jelen szerzodéssel kapcsolatban a masik Fél szdméra adott vagy kiildott
barmilyen értesités vagy més dokumentum atvetinek tekintendé, ha a killdemény tértivevényes
postai kiildeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi iddpontban, ha az értesitést
futérral vagy kiildemény-tovabbitd szolgilattal kiildték és a futér vagy a kiildemény-tovabbito
szolgalat nyilvéntartast vezet a kézbesitett kiildeményekr{l, az abban megjelolt idopontban, ha
pedig személyesen 4tadott értesitéssel tortént, az errél készitett dtadds-dtvételi jegyzokonyvben
meghatirozott idépontban.

Az Eladé altal a Vevének irdsban kiildott értesitések kozlésének idépontja az értesités Vevo
4ltali kézhezvételének napja. A levélben kiildéit killdeményeket az Eladd minden esetben a
Vevd altal megadott levelezési cimre kiildi meg. Sajat kézbesités esetén a személyes kézbesitést
nem igénylé killdemények kézbesitése a cimhelyhez tartozd levélszekrénybe torténik.
Amennyiben a posta vagy sajat kézbesités tjan torténd kézbesités a szerz6d6 fél magatartisa
miatt hitsul meg, igy pl. a ,cimzett ismeretien”, ,.elk5it6zott”, a ,.cim nem azonosithato”,
LAtvételt megtagadta”, vagy ,nem kereste” megjeloléssel érkezik vissza az Eladohoz, a
kézhezvétel idépontja a kézbesités megkisérlésének iddpontja. Az elkiildés iddpontjanak
igazolasaul az Eladd postakéinyve vagy ezzel egyenértékii, a posta dltal kiéllitott okirat, sajat
kézbesités esetén a kézhesités megtorténtét alatimaszté okirat is szolgilhat. Az Eladd a
Vevének irasban kikiildott értesitéseket sajat kézbesitével vagy normal postai kiildeményként
kiildi meg.

Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerzddésbél eredd joghatas
fiizbdik, email vagy telefon Gtjan nem, hanem kizérélag a fenti médokon kozlik egyméssal. A
Felek kotelesek a kapcsolattartoik adataiban bekovetkezd valtozdsokat a maésik féllel
haladéktalanul kézolni.

A Felek cimei (amig a cimvéltozéasrél a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

- ha az Eladé a cimzett:

Név: BEFVK Znt. (képviseli Barts J. Balazs vezérigazgatd)
Telefon: +361 325-2400
Cim: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.
E-mail: bfvk@bfvk hu
- haa Vevd a cimzett:
Név: INGATLA-TOP Kft. (Hadhazi Istvin Kornél igyvezetd)
Telefon, fax:  +36 (20) 313-6580
Cim: 1078 Budapest, Muranyi u. 51. 3. em. 20,
E-mail: ingatlantopkft@gmail.com

Irinyadé jog, vitarendezés

A jelen szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az irdnyadok. A
jelen szerzodésbol vagy azzal Gsszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkez6 barmely jogvitat a Felek békésen
probilnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon belil nem
lehetséges, gy a jogvitaban az altaldnos hataskdrrel és illetékességgel rendelkezd birdsag jar
el.
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Meghatalmazas

A Felek jelen okiratot sajét jogi képvisel6jiik ellenjegyzése mellett irjék ald azzal, hogy a jelen
szerzbdés elkészitésével, ellenjegyzésével, tulajdonjog bejegyzése irdnti kérelem, valamint a
kapcsolédd dokumentumok benyijtdsdval, az Ingatlantigyl Hatdsag és a Nemzeti Adé- és
Vamhivatal el6tti képviselettel a Dr. Horvath B. Gabor egyéni tigyvédet (cime:1147 Budapest,
Telepes utca 118. fszt. 1., eljar ligyvéd: Dr. Horvath B. Gabor, kamarai nyilvantartdsi szdma;
KASZ 36061669) bizzak meg. A Felek kijelentik, hogy jelen okirat alairasa résziikrél Dr,
Horvath B. Gabor tigyvédnek térténd képviseleti meghatalmazas adasat jelenti, aki azt, jelen
szerzddés ellenjegyzésével elvéllalja, a meghatalmazast elfogadja.

Az Eladé jelen szerzddés alafraséval meghatalmazza a BEVK Zrt. részér6l dr. Szabados Taméas
kamarai jogtandcsost (KASZ: 36076288), hogy az Elado jelen szerzddésbe foglalt
jognyilatkozatdt ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen szerzddés szerinti jogiigylettel
kapcsolatban az Eladoét teljes jogkdrrel képviselje. dr. Szabados Tamds kamarai jogtanicsos a
meghatalmazast elfogadja.

A Felek, eljaro képvisel6ik utjan, kolcstndsen és egybehangzdan feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviseldk:

a. a koznyilvantartasba bejegyzettségiiket, jogalanyisagukat, jelen iigylethez sziikséges
jogképességiiket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellendrizték;

b. elbzetes hozzijdruldsukkal elvégezték a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasénak
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szélé 2017, évi LIIL torvény (tovabbiakban: Pmt.)
7.§ (1) bekezdése szerinti iigyfél 4tvilagitdst, és ennek keretén beliil személyi
igazolvanyaik és lakcimkartyajuk alapjan meggydzddtek a Felek e Szerzddés megkotése
sorén eljard képviseldinek a személyazonossdgdrél, valamint céginformacié és a
Meghatalmazas alapjan arrél, hogy e Szerzédés megkotésére jogosultak, ellendrizték a
Meghatalmazas érvényességét és a tulajdonjog dtruhdzaséra irdnyuld jogcimet is;

c. a Feleket e Szerzddés megkotése sordn képviseld személyek személyi igazolvanyairél és
lakefmkartydirél, ezek hidnydban személyazonossaguk igazoldsara  alkalmas
igazolvanyair6l, eldzetes hozzajarulasukkal fénymésolatot készitettek, hozzéjarultak
ahhoz, hogy a fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazé iratokat kezelje;

d. személyazonossiguk ellenbrzése el6tt tajékoztattak a Felek e Szerz6dés megkotése soran
eljard képviseldit az ellenbrzés céljardl, modjardl és tartalmardl, tovabbéa az ellendrzés
sordn megismert adatok kezelésérdl, annak hataridejérdl;

e. a szerzbdéses nyilatkozataikat vildgosan, egyértelmilen, hidnytalanul és hilen foglaltdk a
jelen Szerzbdésbe, valamint felhivtak a figyelmiiket arra, hogy a Szerz6dést, alairas elott,
figyelmesen olvassdk el, és vessék egybe a Fovirosi Kozgyllés illetékes Bizottsdga
Kijelold Hatérozattal elfogadott szoveggel annak megéllapitisa érdekében, hogy azzal
minden részletében megegyezik-¢;

f. a szerzOdéskotés napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszerli modon
meggybzddtek a jelen jogiigylet jogszeriiségérdl €s tdjékoztattik a Felek e Szerzddés
megkotése sordn eljard képviseldit a Szerzddés érvényessé és hatdlyosséd védldsanak és
ellenjegyzésének a feltételérdl, a Szerzodés lényegérdl és jogkdvetkezményeirdl, a Vételar
megfizetésének, a tulajdonjog 4tszélldsnak és a Birtokdtruhdzas feltételeirdl, a
szerzOdésszegés ¢€s a Szerzddés teljes vagy részleges érvénytelensépének a
jogkdvetkezményeirbl, és az adozasi és illeték-kovetkezményekrdl is, igy killén tigyvédi
tényvazlat készitését nem igénylik.
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Szerz6dé felek adatail az cljard iigyvéd az informacids onrendelkezési jogrol és az
informicitszabadsagrol szold 201 1. évi CXI1L. térvény rendelkezései alapjan, kizdrélag a jelen
szerzédéshez kapesolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti,

Jogutadlas

A jelen szerzédés a Felek (dltaldnos vagy ¢ targyban kiilénds) jogutodjdra is kiterjed. A Felek
vallaljak, hogy kitlénds jogutodlas (az Eladd esetében dltalanos jogutddlas is) esetén a jelen
szerzddést a jogutddjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, modositas, egylittmiikodési kotelezeltség

Ha a jelen szerzoddés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzddés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen szerzédés egyéb
rendelkezésel tovabbra is teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné
vall rész nélkil a Felek a jelen szerzddést nem kototték volna meg, és az érintett rész
megfelelden nem modosithato. Jelen szerzédés csak irasban, a Felek egybehangzo akarataval
modosithato.

Szerzédd Felek kotclesek jelen adasvételi szerzodés megkétése és teljesitése soran
cgyiittmitkédni, e kdrben egymas szdmdra jelen addsvételi szerzddést érinté minden lényeges
kérdésben tajékoztatast, avagy a mésik e szerzddésbél szdrmazo jogainak érvényesitését segitd
valamennyi jognyilatkozatot haladéktalanul megadni.

Amennyiben a Féldhivatal az Ingatlanra megtagadja a tulajdonjog bejegyzést a Vevo javara és
¢z nem orvosolhatd, akkor az a jelen szerz8dés érvénytelenségét jelenti. Ebben az esetben a
Vevd a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket koteles 5 munkanapon belill visszaadni az
Eladénak.

Kéltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzodés megkotésével
kapcsolatban felmeriilt kéltségeit (beleértve, de nem kizirélagosan az igénybevett jogi és
pénziigyi tanicsadoik dijait). Ellenjegyzo tigyvéd és a foldhivatali eljaras koltségeit Vevd viseli.
Jelen szerzédéssel kapcsolatban felmeriilt vagyonatruhdzasi illeiék, valamint ingatian-
nyilvantartasi eljdrdsi dij megfizetése kizarolag Vevét terbelik.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy az Ingatlan dtrubdzdsival kapesolatos illeték és add
jogszabélyokkal teljes mértékben tisztaban vannak, azokrél — igy kiilénosen jelen jogiigylethez
kapcsolodd adonemekrol; az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetdségekrdl, illetve az ezzel
kapcsolatos cljarasrol és hataridokrol - eljaré jogtanacsos, illetve tigyved tajekoztatta Gket.
Szerzédd Felek egyidejiileg kijelentik, hogy jelen jogiigylet tekintetében cljaré jogtanacsos,
illetve ligyvéd megbizésa a jogiigyletre vonatkozd adé és illetékfizetési szabélyok részletes
kioktatasara és ismertetésére nem terjed ki.

Egyeb nyilatkozatok

Az Eladd magyarorszagi dnkormanyzat, amely a nemzeti vagyonrdl sz616 201 1. évi CXCVL
torvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott atlathatd szervezet. Az Eladd
képviseletében és meghatalmazésaval eljaré BFVK Zit. kijelenti, hogy 4tlithaté szervezet ¢s
ingatlan elidegenitési képessége korlatozva nincsen.
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A Vevo kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett 1arsasag, a nemzeli vagyonrdl szold 2011
évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint atlathato szervezet,
ingatlan szerzési képessége korlatozva nincsen.

A Felek kijelentik, hogy e Szerzodés atolvasasa sordn meggyozddick ardl, hogy a szerzodéses
okiral az egybehangzdan kinyilvanitott tigyleti akaratukat hidnytalanul és hiten tartalimazza,
valamint megfelel Elado illertékes déntéshozd szerve kijeldlé hatdrozataval elfogadott
szerzodésszivegnek, Erre tekintettel e Szerzddést képviseloik atjan, fenntartasok nelkiil kétik
meg azzal, hogy a Szerzddés megkotésével minden kordbbi szobeli €s irdsbeli egyeztetésiik,
megallapodasuk, méds nyilatkozatuk, mely e Szerzddés eldkészitésével és megkdtésével allt
dsszefliggésben, hatdlyit veszti.

11.8  Teljes megdllapodas

A melléklet a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi. Jelen szerzddés a Felek kozotti
teljes megdllapodést tartalmazza.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy figyelemumel az Ugyvédi Tv. 43. § (4) bekezdésére, valamint
arra, hogy a jelen szerzédés lapjait az ellenjegyzo tigyvéd Ggy fiizte 8ssze, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthato, nem sziikséges a szerzodés minden oldalat a feleknek

vagy arra az okiratban meghatalmazott félnek kézjegyével ellatnia. A jelen szerzodés sordn az
ellenjegyzd iigyvéd altal alkalmazott ,ringlizds”, illetve Osszeflizos megoldas egyarant
megfelel a Budapesti Ugyvédi Kamara ajanlasanak.

11.9  Példanyok
A jelen szerzédés 8 eredeti példanyban késziil, amelybél 4 eredeti példanyt az Elado, 4 er edeti

példanyt a Vevé kap. A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzddést elolvasas utan, mint
akaratukkal mindenben egyezot frjak ala.

Budapest, 2021. OF lh  napjan: Budapest, 2021. 0 T % napjan:
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elléklet:

1. A Fovarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt. részére kidllitott 1gazolas és altaldnos mcghatalmaz =

Elado részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen A Vevd részérdl ellenjegyzem, azzal, hogy a
ellenjegyzés az Utty. 44, § (1) bekezdés c)-d) jelen ellenjegyzés az Utty. 44. § (1) bekezdés

pontjaiban foglaltaknak az Eladd c¢)-d) pontjaiban foglaltaknak a Vev
vonatkozasaban val6 tantsitasara terjed ki ésa  vonatkozéséban valé tantsitdsara terjed ki és az
Vevé vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) Elad6 vonatkozisaban az Uttv. 44. § (H
bekezdés ¢)-d) pontjaiban foglaltak bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tantsitiséra
tantsitasara nem terjed ki. nem terjed ki.

(/(1 Az okirat jogszabalyoknak valé
........... ‘napjan megfeleldségéré]l meggydzddtem,
: szerkesztettem és ehen;)lﬁcgyzt,m
S\ Budapest 2021.05% ho.. 1
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*1000101471856" ikt. szam:  FPHO58 /171 - 19 /2021

Igazolds és dltaldnos meghatalmazds

1. Budapest Fgviros Onkorményzata (székhelye: 1052 Budapest, Véroshdz u. 9-11., torzskényvi
azonositd szim: 735638; adoszam: 15735636-2-41; KSH szdm: 15735636-8411-321-01, AHTI
azonosité: 745192, képviseli: Kardcsony Gergely fopolgirmester) (a tovabbiakban:
Onkorminyzat/Meghatalmazé) igazolja, hogy 2021. éprilis 08. napjan Kozfeladat-elldtési
Keretszerzédést (a tovdbbiakban: Keretszerzddés) kotott a Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont
Zartkdriien M(ikddd Részvénytirsasiggal (roviditett nevén: BFVK Zrt.; székhelye: 1013 Budapest,
Attila u. 13/A, cégjegyzékszama: 01-10-042695; addszama: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-
6832-114-01; képviseli:  -Barts J. Baldzs  vezérigazgaté) (a2  tovabbiakban:
Tairsaséngeghatdln}a;ott);_a;'Ifénsaség részére vagyongazdélkodds céljra dtadott, az Onkorméanyzat
tulajdondban vagy egyeéh’ jegcimen-haszndlatiban &ll6 vagyonnal kapesolatos Keretszerzddésben
megjeldlt kozfeladatok lété?‘i&ra. _ |

2. A Tirsasig a Szerzbdéshen foglaltak szerint jogosult a Keretszerz8dés alapjén évente kotstt Eves
Kbzfeladat-ellatasi Sz_;g\ﬁgésben’ (tovdbbiakban: Eves Szerzédés) nevesitett vagyonelemek
vagyongazdalkoddsi feladatrinak teljeskorll ellétdséra, valamint az ezekkel Ssszefliggd valamennyi
pénzilgyi és jogi feladatok lcﬁdny_olitéséra, tovabbéd az Onkormanyzat felé tirténé elszdmoldsra.

3. A Térsasdg a kozfeladatainak elldtésa és a rdbizott vagyonnal valé vagyongazdalkodds kérében jelen
meghatalmazas alapjan jogosult arra, hogy a tevékenysége sordn felmeriilé kozigazgatdsi (hatésagi)
eljarasokban valamint az Onkorményzat 4ltal ingatlan kifiritése irant inditott végrehaijtasi eljardsokban
az ingatlan birtokbavétele soran az Onkormanyzatot képviselje, valamint az egyes jogcselekmények,
intézkedések, jogilgyletek soran az Onkorményzat meghatalmazottjaként és képviseletében az egyes
jogokat és kitelezettségeket az Onkormanyzat nevében gyakorolja, a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsardl szdla 22/2012. (T11. 14.) szémi Fév, Kgy. rendeletben meghatirozottak szerint.

4. Ezen meghatalmazés alapjdn a Térsasdg vezérigazgatdja - Barts J. Baldzs - jogosult arra, hogy a
kijzfeladat-ellatdsi tevékenység sordn, a Keretszerzodésben és az Eves Szerz6désben meghatirozott
feladatkdrében eljarva, kizérdlag a vagyongazdalkodasi kozfeladatdhoz tartozdan a szitkséges
jognyilatkozatokat, aldirand6 szerzbdéseket, az Onkorményzat nevében és meghatalmazottjaként, a
meghatalmazott személyes felelésségével alirja.

5. Alulirott Barts J. Balazs a BFVK Zrt. képviseletében a fentiek szerinti meghatalmazast elfogadom.

"6. Jelen meghatalmazas aldirasdval egyidejileg a 2020. 06. 10. napjan kelt, 58/40-19/2020 ikt. szamd

" meghatalmazds visszavondsra keriil. A jelen meghataimazas visszavonasig érvényes.

1 Budapest, 2021. ......... & SRER, hé .~48.:..nap /‘: S
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Szepessyné Dr. Baké Imola
- - +36 (1) 411 0068, +36 (1) 41L 0161
;o?egyzov[ . bakoimola@mokic.hu
udapest VI, 4. sz.

1062 Budapest, Andrassy at 76. /2.

KRID: 342479118 (MOKKIT)

Ugyszam: 11080/Z/456/2021

B Tandsitviany
---Tandusitom, hogy ez a tuloldali hiteles masolat mindenben megegyezik az elbttem
eredetiként felmutatott, 1, azaz egy oldalbdl allo, kézirasokkal, aldirdsokkal, hosszibélyegzo-
lenyomatokkal és kdrbélyegzd-lenyomatokkal elldtott okirattal.
—-Az eredeti okiraton vdltoztatdst, sérilest, illetve egyeb aggdlyt keltd kirilményt egyszerid
rdtekintéssel nem tapaszialtam.
---Kelt Budapest, 2021. (kettdezer-huszonegyedik) év majus honap 6. (hatodik) napjan. ~-------
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Budapest Févaros Ugyiratszém;
XV. Keriilet Onkormanyzata 20 - [2021.

POLGARMESTER

Ugyintézés helye:

i

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. + 1601 Bp. Pf. 46. Jegyzdi Iroda

' ] Tel: +36 13053136« Fax: +36 13077360 | . _
XV. KE R U LET polgarmester@bpxv hu | Ugyintézé:

www.bpxv.hu Nemes Maria

Targy: Budapest XV. kerllet, Bezsilla Nandor utca 36. |. emeleti helyiség ingatlanra
vonatkozé elévasarlasi jogrol szolo lemondé nyilatkozat megklldése
Vélaszaban hivatkozzon az ugyiratszamunkra!

NYILATKOZAT

Alulirott Cserdiné Németh Angéla polgarmester, Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzata (székhely: 1153 Budapest, Bocskai u.
1-3., adoszam: 15735784-2-42) képviseldjekent nyilatkozom, hogy egyrészrél

Budapest Févaros Onkormanyzata, mint elado, és masrészrél
INGATLAN-TOP Kft., mint vevd

kozott létrejott adasveteli szerzOdes kapcsan az alabbi ingatlan vonatkozasaban megjeldlt
értékesitési feltételek szerint, Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata, a
Képviselo-testulet  ................... Ok. szamu hatarozatanak megfeleléen, a jogszabaly
szerint megilleté elévasarlasi jogot nem kivanja gyakorolni.

ingatlan ingatlan vételar
megnevezese | tulajdoni hanyada (Ft)

ingatlan ingatlan

: 2 ingatlan cime
fekvése | helyrajzi szama g

Budapest XV. kertilet
82072/0/A/9 |Bezsilla Nandor utca 36.| egyeb helyiség| elévasarlasijog 37.973.000
|. emelet

Budapest
belterulet

Jelen nyilatkozat Magyarorszag 2021. évi kézponti kéltségvetésérél szdéld 2020. évi LXXI.
torvény 5. § (3) bekezdés b) pontjan, az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak
dnkormanyzatok tulajdonaba adasarol szélo 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdése,
valamint az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 33/2013.
(1X. 30.) 6nkormanyzati rendelet 13. § (8) bekezdés b) pontjan alapul.

Budapest, 2021. szeptember ,......

Tisztelettel,
Cserdiné Németh Angéla
polgarmester
Kapja:
1. Cimzett
2. Irattar

Idésbarat énkermanyzat - Befogado teleplles
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BUDA PesT

Budapest Fovéaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.

A2 yol 227

Budapest Foviros XV. Keriilet Onkorméanyzata Iktatd szam: -
Ugyintézé: Zsoldosné Porkolab Edit

Cserdiné Németh Angéla Telefon: +361-325-2400
Polgarmester ‘ E-mail: porkolab.edit@bfvk.hu
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Budapest Févaros Korményhivatala Foldhivatali Foosztalya éltal Budapest XV. kertilet 82072/0/A/9
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1158 Budapest, Bezsilla Nandor utca 36. 1. emelet
feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhaté 172 m? alapteriilet(i, “egyéb helyiség” megjelolést térsashézi
ingatlan és a hozz4 atkotorészként kapesolddd 172/514 ardnyi tarsashézi kdzos tulajdoni hanyad Budapest
Févaros Onkorméanyzata 1/1 tulajdonat képezi (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan nyilvanos palyazat
atjan torténd értékesitésére Budapest Févaros Onkormanyzatéval kotott Kézfeladat-ellatasi Szerzédése
alapjan a BFVK Zrt. (székhelye: 1013 Budapest, Attila Ut 13/A; cégjegyzékszama: 01-10-042695)
jogosult. A BFVK Zrt. 2021. marcius 11. napjan nyilvdnos palyazatot irt ki az Ingatlan értékesitésére. A
palyazati kiirasban szereplé 2021, majus 11-i hatdridéig egy érvényes ajanlat érkezett.

A palyazati eljaras sordn az egyediili érvényes ajanlatot az INGATLAN-TOP Ingatlanforgalmazo ¢s
Szolgéltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg (roviditett elnevezés: INGATLA-TOP Kft.; cégjegyzékszam:
01-09-889047; székhely:1078 Budapest, Muranyi utca 51. 3. em. 20., addszam: 14103993-2-42,
statisztikai azonositd: 14103993-6810-113-01; képviseli: Hadhazi Istvan Komél ligyvezetd) mint vevd
(tovabbiakban: Vevd) nytjtotta be, vételdrajanlata az induld arnak megfeleld 29 000 000 Ft + dfa volt.

Budapest Févaros Onkormanyzata, mint az Ingatlan tulajdonosa és eladdja a palyazati eljaras, valamint
az azt kovetd tulajdonosi déntés alapjan a Vev6t jeldlte meg nyertes ajanlattevoként és a nevezeit
konzorciummal kototte meg az Ingatlan adasvételi szerzodését 2021, jilius 19-én.

Az Ingatlan tekintetében az egyes dllami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba
adasardl szold 1991. évi XXXIIL. torvény 39.§ (2) bekezdése alapjan a Helyi Onkorményzatot az Ingatlan
tekintetében — az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett — elovasarlasi jog illeti meg.

A fentick alapjan eziton felhivjuk a Tisztelt Polgérmester Asszonyt arra, hogy jelen levelink |
kézhezvételétdl szamitott 45 napon beliil sziveskedjen nyilatkozni arrél, hogy a Budapest XV. kerlilet
Onkormanyzata képviseletében élni kivannak-e az elévésarlasi jogukkal a targyi Ingatlan tekintetében.

Tajékoztatom a Tisztelt Polgarmester Asszonyt, hogy amennyiben jognyilatkozatuk jelen leveliink
atvételétdl szadmitott 45 napon belill nem érkezik meg tarsasdgunkhoz, vagy nem kérnek
hataridéhosszabbitast a nyilatkozat megtételére, azt ugy tekintjik, hogy eldvasarlasi jogukkal nem
kivantak €lni.
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Segit6 kdzremiikddését és szives valaszat eldre is kdsz6ndm!

Budapest, 2021. jitius 2 . napjén
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