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A 2021 . évi költségvetés teljesítéséhez szükségessé vált egyes, nem ala ellátást 
veszélyeztető , stratégiai jelentőséggel nem bíró, az önkormányzati szerepvállalással és 
koncepcionális elképzelésekkel összeegyeztethető önkormányzat tulajdonú üzleti célú 
ingatlanok, ingatlanrészek értékesítése. A cél teljesítése érdekében az alábbi ingatlanok 
elidegenítésére teszek javaslatot. 

1. Öregfalusi utca 18. szám alatti ingatlan 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 90211 helyrajzi számon felvett, 
természetben Budapest XV. kerület, Öregfalusi utca 18. szám alatti , önálló ingatlan, kivett 
lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű, 526 m2 alapterü letű per-, teher- és 
igénymentes ingatlannak (a továbbiakban: ingatlan) Önkormányzatunk 1/1 arányban 
tulajdonosa. A telken egy 217 m2 (111 m2 + alagsor 106 m2

) alapterületű épület fekszik. 

Az ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Öregfalu részén, az Öregfalusi utca 
Kisfaludy utcai sarkához közel, nem messze a Széchenyi tértől, a sportpályával szemben, 
kertvárosias környezetben helyezkedik el. A terület városképileg rendezett, szabályozott , 
szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület infrastrukturális ellátottsága kedvező . 

Tömegközlekedési eszközökkel, személy és tehergépjárművekkel az ingatlan jól 
megközelíthető, az ingatlan bejárata előtt és a környéken megfele lő mennyiségű parkolási 
lehetőség biztosított. A vizsgált ingatlan önálló lakóház kerttel. 

1 1 • 1 k . ' h ' . 11 . lnciat an tu a1dom viszonya, a te e es a lako az te emzoi 
Önálló ingatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon Önálló ingatlan 
Önkormányzati tulajdonhányad 1/1 önkormányzati tu lajdon 
Megnevezés kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 
Telek területe 526 m2 

Éoftés éve vélhetően az 1930-as években 
Épület szintjei magasföldszintes, magastetös 
Típus tégla szerkezetü 
Közműellátottság teljes körű 
övezeti besorolás Lke-1/0 -4 

A telekingatlan téglalap alakú, átlag alatti méretű . A telek alakja kedvező, megfelelő , rövid 
utcafronttal. A telek teljesen sík felületű , minden oldalról kerítés, illetve a telekhatárra épített 
épület határolják A telken utcafronton járdavonalon, és oldalhatáron álló, alápincézett 
magasföldszintes magastetős , hagyományos tégla hosszfőfalas szerkezetű, jelenleg 2 
lakásos lakóépület, utcai bejáratú alagsori helyiséggel. Az ingatlan megfelelő méretű telken 
levő lakóépület. Az épület teljes közműellátássa l rendelkezik. 
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2. A lakóépület tulajdoni viszonya, műszaki jellemzői 

Helyrajzi szám Budapest XV. 90211 
Cím Budapest XV. öreqfalusi utca 18. 
Önkormányzati tu la jdoni hányad 1/1, azaz 100 % önkormánvzati tu laidon 
Lakóház területe 111 m2 + alaosor 106 m2 = 217 m2 

Komfortfokozat -

több helyiségből áll: 

Helyiségek száma, funkciója fszt. 1. 1 + 2x félszoba 
fszt. 2 1 szoba 
alaasor 1 szoba 
vezetékes gáz 

Közműellátottság elektromos áram 
víz és csatorna 

Az. ingatlan üres, árverésre történő meghirdetés a döntést követően megvalósulhat. 

3. Az ingatlan pénzügyi paraméterei 

Ingatlan foraalmi értéke az értékbecslés alaoián* 38.060.000,- Ft áfamentes 
Ingatlan utolsó hasznosításának vége 2020. november 
(bérbeadás) 

2002-ben +8.416.000,- Ft 
2003-ban +580.204,- Ft 
2005-ben +45.4 70,- Ft 

Ingatlan bruttó értékváltozása 2006-ban +12.607,- Ft 
2009-ben +3.245.585,- Ft 
2010-ben +882.317,- Ft 
201 9-ben -4 .260.820,- Ft 

Műszaki tartalmú felújítás költsége 16.650.000 Ft 
Hasznosításból várható bevétel 532.800 Ft/év 
Várható megtérülési idő 31 év 

A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontj a: 2020. október 21. 

A szakértői ingatlanforgalmi értékbecslés az ingatlan jelenlegi állapota szerinti összeget 
tarta lmazza. Az ingatlanforgalmi szakértői értékbecslésben is piaci összehasonlító adatként, 
szereplő környező csa ládi házas ingatlan árak alapján, a költségvetési bevételek 
maximalizálási céljának figyelembevételével az ingatlan eladási értékét 40.000.000 Ft 
összegben javaslom meghatározni. 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata 
Az önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 

- az épület leromlott állagú 
- müszaki állapota, megjelenése nem megfelelő 
- felújítása nem aazdasáqos 

Főépítész nyilatkozata 

A tulajdonos váltást követően az övezetben a lakás használat továbbra is lehetséges. Az. 
ingatlanon új építés esetén maximum 2 lakás építhető egy épületben. Az ingatlan 
elidegenítését javaslom. 
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2. Szerencs utca 27. szám alatti ingatlan 

Az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 86877 helyrajzi számon felvett, 
természetben Budapest XV. ker. Szerencs utca 27. szám alatti, kivett lakóház, udvar, 
gazdasági épület megnevezésű, 469 m2 alapterületű per-, teher- és igénymentes ingatlannak 

(a továbbiakban: ingatlan) Önkormányzatunk 1/1 arányban tulajdonosa. A telken 121 m2 

alapterületű épület fekszik. 

Az ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu részén, a Szerencs utca Bethlen 

Gábor utca és az Eötvös utca közötti szakaszán, kertvárosias környezetben helyezkedik el. A 
terület városképileg rendezett, szabályozott, szilárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A 

terület infrastrukturális ellátottsága megfelelő . Tömegközlekedési eszközökkel , személy és 

tehergépjárművekkel az ingatlan jól megközelíthető , az ingatlan bejárata előtt nem lehet 
megállni, de a környéken megfelelő mennyiségű parkolási lehetőség biztosított. 

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakóház jellemzői 

Önálló ingatlan/társasház/osztatlan közös tulajdon Önálló ingatlan 
Önkormányzati tulajdonhányad 1/1 önkormányzati tulajdon 
Megnevezés kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 
Telek területe 469 m2 
Epítés éve 1930-as évek 
Épület szintjei földszintes, magastetős 
Típus tégla szerkezetű 
Közműellátottság teljes körű 
övezeti besorolás Lk-1/HZ-4 

Az ingatlan az övezeti előírásnál kisebb méretű , megfelelő alakú telekkel rendelkezik. A telek 

kertvárosi környezetben, teljesen sík területen található. Szabályos téglalap alakú, keskeny, 
hátranyúló kialakítású, utcafrontja az övezeti előírásnál keskenyebb szélességű. minden 
oldalról kerítés , illetve a telekhatárra épített épület határolja. A telek övezeti besorolása: Lk-
1/HZ-4 (Kisvárosias lakóterület, hézagosan zártsorú épületekkel beépített építési övezet) , az 

övezetre vonatkozó előírások szerint legkisebb terület 500 m2, a telek legkisebb szélessége 

12 m, a telek terepszint feletti beépíthetősége max. 40%. Az épület magassága max: 7,5 m. 
Rendeltetési egység telkenként megengedett száma: 6 db. 

2. Lakóépületek tulajdoni viszonya, műszaki jellemzői 

Helyrajzi szám Budapest XV. kerület belterület 86877 
Cím Budapest XV. ker. Szerencs utca 27. 
Önkormányzati tulajdoni hányad 1 /1 , azaz 100 % önkormányzati tulajdon 
Az épület hasznos összterülete 121 m2 

Az épület lakásai, helyiségei: 4 lakás és 1 helyiség 

vezetékes gáz 
Közműellátottság elektromos áram 

víz- és csatorna 

Állapot leromlott állapotú, bontandó 
ingatlan bejárata előtt nem lehet megállni, de a 

Parkolás: környéken megfelelő mennyiségű parkolási 
hely biztosított 
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3. Az ingatlan pénzügyi paraméterei 

Ingatlan forgalmi értéke értékbecslés alapján* 26.390.000 Ft 
Ingatlan utolsó hasznosításának vége (bérbeadás) -

2002-ben +14.539.000,- Ft 
2003-ban +426.950,- Ft 

Ingatlan bruttó értékváltozása 
2005-ben +2.922.828,- Ft 
2006-ban +2.834.897,- Ft 
2009-ben +192.949,- Ft 
2010-ben +387.036,- Ft 

Műszaki tartalmú felúj ítás költsége 24.200.000 Ft 

Hasznosításból várható bevétel 580.800 FUév 

Várható megtérülési idő 42 év 

*A rendelkezésre álló forgalmi értékbecslés készítési időpontja: 2021 . május 21 . 

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nvilatkozata 
Az. önkormányzati elidegenítését javasolja, mert 

- Az épület nagyon leromlott állagú, 
- Az épületek felújítása nem gazdasáqos. 

Főépítész nyilatkozata 

A tulajdonos váltást követően az övezetben a lakás használat továbbra is lehetséges. Új épület az 
utcafrontra építendő. A telken elhelyezhető rendeltetési egységek számát az építési övezet 
előírásai, a telek építési helye, a telken belül biztosítandó parkolási kötelezettség együttes biztosítás 
mellett határozható me, de az maximum 3 lehet. Az inqatlan elideaenítését javaslom. 

Az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013 (IX. 30) 

önkormányzati rendelet (továbbiakban Vagyonrendelet) 29. § (1) bekezdése alapján 
„Önkormányzat tulajdonában álló nemzeti vagyon kezelésére - az Nvtv. 8. § (7) bekezdésében 
foglalt korlátozással - vagyonkezelési szerződés köthető" . A rendelkezés figyelembevételével 
a nem lakáscélú helyiségek vagyonkezelését, a 2015. június 29-én, 617/2015. számon létrejött 
vagyonkezelési szerződés alapján a Palota-Holding Ingatlan- és Vagyonkezelő Zrt. végzi. A 
vagyonkezelési szerződés 1. számú mellékletében kerültek felsorolásra az átadott, nem lakáscélú 
ingatlanok. A többször módosított melléklet szerint az Öregfalusi utca 18. szám alatti ingatlanon 25 
m2 pince, és 96 m2 konditerem, a Szerencs utca 27. szám alatti ingatlanon 24 m2 műhely 

megnevezésű nem lakás célú helyiség került átadásra vagyonkezelésre. Az ingatlanok 
értékesítését megelőzően a nevezett ingatlanrészek vagyonkezelésének visszavonása szükséges. 

A XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló 
helyiségek elidegenítésének szabályairól szóló 17/2004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapján „A lakásokat és helyiségeket: 

árverés vagy árverésen kívüli vétel[. . .] útján lehet értékesíteni", illetve Rendelet) 3/A. § (1) 
bekezdés szerint „A mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre megállapított 
egyedi forgalmi értékhatár feletti lakásokat és nem lakás céljára szolgáló helyiségeket 

versenytárgyalás útján kell elidegeníteni. " 

A Rendelet 5. § ( 1) bekezdése alapján „ Versenytárgyalás kiírásáról a Kt. dönt, ha a lakás vagy 

helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre 

megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladja, és az elidegenítés egyéb feltételei is 

fennállnak. " 
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A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint „A lakás, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi 
értékének megállapítása értékbecslés alapján történik. Ezt úgy kell elkészíteni, hogy: 
(7) „ Elidegenítéskor az értékbecslést a tulajdonos által megbízott szerv vagy személy készíti, 
amely egy éven belül használható fel" 

A Rendelet 8. § a) pontja alapján a Képviselő-testület az értékesítési eljárás lefolytatására 
kijelölheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t. 

A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 14. § (2) bekezdés alapján tárgyi ingatlan 
elidegenítésekor előbb az államot (MNV Zrt.), majd az egyes állami tulajdonban lévő 

vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991 . évi XXXll I. törvény 39. § (2) 
bekezdés alapján a Fővárost minden más jogosultat megelőző elővásárlási jog illeti meg. 

A leírtak alapján javaslom a Képviselő-testületnek, tárgyi ingatlanok elidegenítésre történő 
kijelölését, árverés lefolytatásával, a javasolt forgalmi értékek meghatározásával. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet , hogy az előterjesztést megtárgyalni 
javaslatotokat jóváhagyni szíveskedjen. 

és a határozati 

Budapest, 2021 . június „Q$ ... " 
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1. Mellékletek: 

1. számú melléklet: Öregfalusi utca 18. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

2. számú melléklet: Öregfalusi utca 18. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 

3. számú melléklet: Öregfalusi utca 18. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés 
4. számú melléklet: Szerencs utca 27. tulajdoni lap, kataszteri nyilvántartás 

5. számú melléklet: Szerencs utca 27. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény 

6. számú melléklet: Szerencs utca 27. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Aláírás .... ~ .... 4 Jegyzői Iroda 2021. június „. „ . 

3. Bizottságok: 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztály 

5. Jegyzői láttamozás: 

Pénzügyi Bizottság 

2021 . június '!.„. 
2021. június . ~„„ 

r 
Aláírás : .~.~~11. ...... .. „ .. . . 

-
Aláírás : .. ~. ~'.\.'.'· . }'.'~.V< ~ „ • ••• 

6. Meghívandók: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgató 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 

Határozati javaslatok: 

1. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hogy a 90211 helyrajziszámú ingatlan, a kataszteri nyilvántartásban 3. 

és 4. albetét számon szereplő , természetben a Budapest, XV kerület Öregfalusi u. 18. 
szám alatti, 96 m2 konditerem illetve 25 m2 pince megnevezésű , ingatlanrészeire, valamint 

a 86877 helyrajziszámú ingatlan, kataszteri nyilvántartásbaban 1. albetét számon szereplő, 
természetben a Budapest, XV. kerület Szerencs u. utca 27. szám alatti, 24 m2 műhely 

megnevezésű nem lakás céljára szolgáló helyiségre vonatkozóan a PALOTA-HOLDING 

Ingatlan- és Vagyonkezelő Zrt. vagyonkezelői jogát megszünteti. 

2. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
90211 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Öregfalusi utca 18. 
szám alatti kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű , 526 m2 alapterületű per­
, teher- és igénymentes ingatlant 40.000.000 Ft, azaz negyvenmillió forint áfamentes induló 
áron, árverés útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2021. június 24. (döntésre) 

2021.augusztus 31 . (az árverés lebonyolítására) 

2021 . szeptember 30. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 

nyilvántartásokban történő átvezetésére) 
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3. Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 
86877 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. ker. Szerencs utca 27. szám 
alatti kivett lakóház, udvar megnevezésű , 469 m2 alapterü letű per-, teher- és igénymentes 
ingatlant 26.390.000 Ft, azaz huszonhatmillió-háromszázkilencvenezer forint áfamentes 
induló áron, árverés útján értékesíti. 

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatóját, hogy gondoskodjék az árverés 
lebonyolításáról és nyertes ajánlattevővel az adásvételi eljárás lefolytatásáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2021 . június 24. (döntésre) 

2021 .augusztus 31. (az árverés lebonyolítására) 
2021 . szeptember 30. (az adásvételi eljárás lefolytatására) 
tulajdonba adást követő negyedév vége (a vagyonváltozás önkormányzati 
nyilvántartásokban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 201 1. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1 )-(2) bekezdés, 14. § 
(2) bekezdés 
az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. 
törvény 39. § (2) bekezdés; 
az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) bekezdés j) pont; 
Magyarország 2021. évi központi költségvetéséról szóló 2020. évi XC. törvény 5. § (3) bekezdés b) pont; 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) önkormányzati 
rendelet 29 §, 37. § (5)-(6) bekezdés pont; 
a XV. kerület Önkormányzatának tulajdonában lévő lakások és nem lakás céljára szolgáló helyiségek 
elidegenítésének szabályairól szóló 1712004. (IV. 1.) önkormányzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) ponlja, 3/A. 
§ (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. §a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 7 
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Nem hiteles tulaj doni lap Nem hiteles tulaj doni lap 

a(z) .... . ./ ...... -... .. ./2021. iktatószámú előterjesztés 1. melléklete 

Budapest Főváros Kormányhivatal.a Földhivatali Főosztály 

Budapest, XIV., Bosnyák tér 5 . l 590 Budapest, Pf. 101 

Nem bitele.s tula.jdolli lap - Szemle másolat 

l\1::grc:ndclés sz.ám: 80000041174065/2021 

2021.06.02 

BUDAPE ST XV . XER. 

90211 h~lyrajzi szám 

1152 BUDAPEST XV.KER. Ör egf alus i u t ca lB. 

l. Az ingatlan adatai: 
alr éazlet adato k 

mCivelée i ág/ kivet t megnevezés/ 

- Kivett lakóház, LXivar, gazdasági épület 

3. t ul a jdoni hányad : l/l 

1. R ÉSZ 

mi n . o 

0 
11. R É SZ 

terület 
h a m2 

526 

beJegy-:ő ha t áro zat, érkezési idó : 127506/ 1992/1992.06.26 
j ogcím : 1991. évi XXXII I . tv. 

Jogá llás : tula jdonos 
név: BUDAPEST KV . KERÜLETI ÖNKORM.~.NYZAl' 
cím: 1601 BUDAPEST Hubay Jenő t ér l 

Szektor 

Ez a tulajdoni lap költségvetési eze r v kiadáara . 

Nem hiteles tulajdoni lap 

Oldal: 

53 

Nem hiteles tulajdoni lap 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

lapszám: 7. I 1. 
lngatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szám: 90211 

Jogi rendezettége: Rendezett 

Ingat l an-nyí lvántartási a l apadatok 

ífOT Az ingatlan megnevezése: 

1 02 Az ingatlan Megye: 07 Budapest Kerület: 15. 

1 03 címe Helység azonosító törzsszáma: 11314 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Oregfalusi utca 18 

105 Ut, utca, házszám: 

106 ~ngatla n országa: Magyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 1 

108 A földrészlet nagysága: ha: m2 526
1 

109 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 2 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 5 

Vagyon típusa: 
1 1 12 Az ingatlanon levö épületek, építmények: db 1 
1 

1 13 Müemléki és természeti védettség: Nincs védettség 1 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: 

1 15 A tulajdonba kerülés időpontja: : 

--
1 16 A tulajdoni hányad jelzése: 111 

1ngat 1 anra bej egyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bejegyezve 

kész ítés dátuma : 2021 .J ÚN.02. 



1 

1 

1 

lapszam: 

lngatlanjelleg: 

Őnkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

1. / 2. 

11221 - 70 Helyrajzi szam: 90211 

Résztulajdoni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Ingatlan "I" 

Keze löi , s zolgá lta tói adatok 
128 VagyonkezelO kód: Gazdasági társaság 1 5 

név: XV. Ker. Onkormányzat 

cím: 1153 Bp. Bocskai u. 1-3. 

129 Uzemeltetési kód : Gazdasági társaság 5 
szolgaltatast 

név: Palota Holding ZRt. ellató 

cfm: 17 56 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

Az ingatlan é rtékadat a i 
Megnevezés Cv értékvaltozas Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forgalomképes 
Forgalomképes 201S 13 182 93S 

132.0 Becsült érték 
Forga lomképtelen 
Kori. forga lomképes 
Forgalomképes 2019i 44 289 3621 

133.0 Allagmutató 4 40-59% - türhető, 50 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt.: Alaíras: Kelt.: A1arras: Kelt. : Alarras: 

készítés dátuma : 2021 .JÚN .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 1. 
lngatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szám: 90211 

Sorszám: 7 

A fö ldterü let a l apa datai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthető épftési 2 

F 02 A művelési ág j ellege: i 
F 03 A földrészlet nagysága: ha : m 2 526 

F 04 A terület aranykorona értéke: .00 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület jellege: 

F 06 A telekjellege: általános telek 1 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépített 2 

~ F 08 Beépítési mód: Szabadon álló 7 

F 09 A telek beépítettségi foka: %: 38.0 

F 10 OT K, fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A fö ldterü let közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság : Van 2 

F 12 Ivóvíz ellátottság : Vrzellátás közmüves hálózatról 3 

F 13 Szennyvlz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 2 

F14 Csapadékvíz elvezetés: Nincs 7 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F16 Gáz ellátás: Nincs 

A föl dterü let értékadatai 
Megnevezés 

~~~-+~~~~ 

Könyv szerinti bruttó érték 

év bruttó érték egyenleg Ft 
201~9~-+~~~~~~~~~~~-=--~--=--~~~~--,4~1~5~5~1~80 

F 17 
F 18 Becsült érték 2019 4 418 180 

Leírás: 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

k ész r t.és déltuma : 202 1 . JÚN . 02 . 



Önkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszém: 2. 

Ingatlan j elleg: 11221 - 70 Helyrajzi szém: 

Sorszám: 

Földterület "F" 

90211 

1 

A földterület értékvá ltozásai 

Megnevezós év értékvéltozés Ft (+/-) bruttó érték egyenleg Ft 
!F 17.1 Bruttó érték véltozés 2002 + B 476 ooq 8 416 OOO 
!F 17.2 Bruttó érték vé ltozés 2019 - 4 260 820i 4 155 18( -

Adatrögzítés: Adatell enőrzés: 

Kelt. : Aléfrés: Kelt.: Aléfrés: Kelt. : Alaíras: 

készftés datuma : 2021 . JúN. 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3. 

11221 - 70 Helyrajzi szám: 90211 

Sorszám: 2 

A fö ldterület alapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthető ép ftési 
F 02 A művelési ág j ellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterületjellege: 

F 06 A telekjellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos őnk. által beépftett 

F 08 Beépítési mód: Szabadon álló 

F 09 A telek beépltettségi foka: 

F10 OTEK. fővárosi és helyi rendelet szerinti 
épltési övezet: 

A fö ldterület közmüvesítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F1 2 Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás kőzmüves hálózatról 

F1 3 Szennyvlz elvezetés: Közcsatorna hálózatba bekötött 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Nincs 

F 15 Tüzivfz vezeték: Nincs 

F 16 Gáz ellátás: Nincs 

A földterü let értékadatai 

m z 

2 
1 

L 
- -

.00 

1 

2 

1 

%: 38.0 

-

2 

3 

2 

7 

7 

1 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 1 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 2079 4 260 820 

Leirás: 

Adatrögzítés : Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész í t és datuma : 2021 .JÚN .02 . 



Önkormányzati 1 ngalla nvagyon-kataszter: 

lapszám: 4. 

lngatlanjelleg: 71221 - 70 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

Földterület "F" 

90211 

2 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 
F 17.1 Bruttó érték változás 2019 + 4 260 820 4 260 82 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 
Kelt. : Al1Hrás: Kelt. : Alé'Hrás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 . JÚN .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. I 1. 

11221 - 70 Helyraj zi szám: 

Jogi rendezettége: Rendezett 

Lakóépület "E" 

90211 

Az épület-nyilvántartás alapadatai 

A 

E 01 1 Az épület funkció szerinti megnevezése: Kéllakásos családi és ikerházak vagy sorházak 

E 02 1 Az épület címe: Óregfa/usi utca 18 

E 03 Rendeléstő l eltérő használat: 

E 04 Az épület forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

E 05 Az építés éve: év 
E 06 Az utolsó felúj ítás éve: év 
E 07 Beépflett alapterület: m2 
E 08 Szintek száma: db 
E 09 Szintek nettó területe: m2 
E 10 Pinceszint területe: m2 

~ 
E 11 F üggöleges teherhordó szerkezet: Hagyományos, falazott 

E 12 Az épület tetőszerkezete: 

E 13 Tetőtéri beépítettség: Nem beéplthetö! 

E 14 Az épület állapota: Részleges felújítással megfelelövé tehető 

E 15 A fütési rendszere: Egyedi 

E16 Melegvíz-ellátás: Nincs .__ --
E 17 Egyéb ellátottság: Telefonhálózat van 

E 18 Felvonók száma: 

~Szeméttároló db 
~-

-Hulladéktárolás: 
-

E1 9 

Az épü let he lyiségei, közlekedöi 
E 20 Közös hely iségek, köz lekedők: --r db 
E 21 m2 
~ --

E 22 Lakások száma összesen: db ,___ -
E 23 m2 
E 24 Lakásokból önkormányzati tulaj don: db 
E 25 m2 

<------
E 26 Nem lakás célú helyiségek összesen: db 
E 27 m2 

- --
E 28 Nem lakás célú he lyiségekből db 
E 29 önkormányzati tulajdon: m2 
E 30 Nem lakás célú helyiségekből 1 db 

polgári védelem helyisége: -
E 31 m2 

Egyéb megjegyzések: 

1 

11211 1 

5 

1950 

213 

1 

1 

' 

121 

1 ! 

. 

-
1 

2 
~ 

6 

1 

2 

3 

7 
-
84 

-
2 

118.0 
~ 

2 
-

118.01 

2 

121.01 

21 
121 .0 
~ 

készftés dátuma : 2021 . JÜN ,02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakóépület "E" 

lapszám: 7. I 2. 
lngatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szám: 90211 A 

A lakóépület értékadatai 
Megnevezés 1 év értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

E 32.0 Könyv szerinti bruttó érték 2010 4 766 939 

E 33.0 Becsült érték 2010 35 610 362 

E 34.0 Allagmutató 4 40-59% - túrhetó, 50 

Adatrögzrtés : Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2021 .JÚN.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
1. / 1. lapszám: 

lngatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szám: 90217 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A lakás főbb jel lemzöi 

L 01 A lakás postai címe: Oregfa/usi utca 7 8 

L 02 Ingatlanon belül: épület jele:· A lépcsöMz: 

L 03 A társasházi alapító a lakás alapterülete: 

L 04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 

L 05 A lakásból résztulajdon: 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Összkomfortos 

L 08 Közmüellátottság: valamennyi kőzmü 

L 09 Vízmérővel való ellátottság: Van 

L10 Fűtési mód: cirkógejzir 

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 

Fő/dszint 

m 2 : 

010 

Nincs megadva! 

A lakás helyiségei, terü lete 
L12 Lakó szoba: db: 2 L 13 m 2 : 

helyi-L 14 szoba hálófülkével: db: L 15 m 2 : 
L1 6 

ségek: 
szoba étkezöfülkével: db: L 17 m 2 : 

L 20 félszoba: db: L 21 
-~ 

m 2 : 
L 22 hall: db: L 23 m 2 : 
L 24 lakó elötér: db: 7 L 25 m 2 : 
L 26 Fözö helyiség fajtája: Fözökonyha 1 L 27 m 2 : 
L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája: Fürdőszoba 1 L 29 m 2: 

ségügyi L 30 Fürdőhelyiség fajtája : L 31 m 2: 
helyiség: 

WC: 
- L 32 L 31 db: 1 m 2 : 

~ 

L 33 Közlekedési helyiség: m 2 : 
L 34 Tároló helyiség : db: 11 L 35 m 2 : 
L 36 Műterem területe: m 2 : 
L 37 Egyéb helyiség: db: L 38 m2 : 

- L 39 A lakáshoz tartozó külső tartózkodók: m 2 : 
L 40 A lakás területe összesen: m 2 : 
L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

7 

ajtó: 7. 
~ 

- -

5 

1 

11 

2 

3 
--

5 

f 41.3 
~ 

--
---

. - -

5.4 
- - -- ~ 

8.1 

1 -
4.4 
~ 

.7 
-

7. 1 
~ 

-

- -

-

1 - -
61 

61 

Aláírás: 

készítés dát uma : 2021 .J ÚN. 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

7./ 2. 

11221 - 70 Helyrajziszám: 90271 

A lakás értékadata i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2070---+--------
L 43 Becsült érté-k---------+-- 2070 

-c-44 Allagmutató 1 3 
1 

1 20-39% - nem megfele/ö, 

1 Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 
Kelt.: Aláírás: Kell. : Aláírás: Kell. : 

7 795 066 

9 975 11q 

Aláírás: 

kész ítés dátuma : 2021 .JUN . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1./ 3. 

Megnevezés 
l 42.1 Bruttó érték változás 
L 42.2 Bruttó érték változás 

L 42.3 Bruttó érték változás 

L 42.4 Bruttó érték változás 

11221 - 70 Helyrajzi szám: 90211 

A lakás értékadat vá ltozásai 
év 1 értékváltozás Ft ( +/-) 1 

2003 1 + 165 756 

2006 + 3 33~ 
2009 + 853 365 

2010 + 172 60~ 

Adatrögzítés : Adate ll enőrzés: 

Kell. : Alálrás: Kelt. : Alálrás: 

bruttó érték egyenleg Ft 1 

165 756 
169 092 

1 022457] 

1 195 066) 

Kelt.: Alá lrás: 

kés zí t és dátuma : 2021 .JÚN . 02. 



1 

1 

1 

1 

1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. / 1. 

L 01 A lakás postai címe: 

L 02 Ingatlanon belül: 

L 03 A társasházi alapító 

L 04 okirat szerint 

11221 - 70 Helyrajzi szám: 90211 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

Oregfa/usi utca 18 

épület jele: A lépcsöház: 

a lakás alapterülete: 

közös tulajdoni hányada: 

Földszint 

m Z: 

010 

L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfortos 

L 08 Közm üellátottsá g: valamennyi közmü 

L 09 
1 
Vízméróvel való ellátottság: Van 

L 10 Fütési mód: egyedi: gáz 

L 11 Melegvíz ellátottság: Villanyboyler 

A lakás he lyi ségei, t erül ete 
L 12 Lakó 
L 14 helyi-

szoba : db: 2 L 13 m z: 

1 

ajtó: 2. 

5 

2 

11 

2 

4 

5 

34.1 

szoba hálófülkével: 
--------+- --

szoba étkezőfülkével : 
,__ _ _ ségek: 

L 16 

L 15 m z : 
L 17 m Z: 

db: 

L 20 

L 22 

félszoba: 

hall: 

L 24 l lakó előté r: 
L 26 Főzö helyiség fajtája : Főzőkonyha 

L 28 Egész- Fürdőhe lyiség fajtáj a: Fürdőszoba WC-vel 

db: 

db: 

db: 

db: 

L 21 m z : 
--~--,-~ r-- - -

L 23 m z : 

1 L 25 m z : 5.4 
- - ---

7.6 1 

2 
L 27J m z: 

---=--~ 

L 29 m 2: 1.8 
--- -- ---+~~-

L 31 I m Z : L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtáj a: -----
,___ __ helyiség: -----

L 31 WC: db: L 32 m 2 : 
! 

-~-
m 2 : L 33 Közlekedési helyiség: 

L 34 Tároló helyiség: ] __ db: 1 L 35 m Z : 2.5 

L 36 Müterem területe: m z : 

~-~-:-: ----'----- 5.6 

_ _ _ _ J m z_ : _ _ ~~J. 
[m z : ~ --

L 37 Egyéb helyiség: I 
L 39- A lakáshoz tartozó külsö tartózkodo~. k_: ___ _ 

L 40 A lakás területe összesen: 

L 41 A lakás hasznos alapterülete: 

db: 

Adatrögzítés: Adate llenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készí t és da tuma: 2021. JÚN.OZ. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. / 2. 

11221 - 70 

Lakás "L" 

Helyraj zi szám: 90211 

A lakás ért ékadata i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2010 1 619 85~ 

L 43 Becsült érték 2010 9 909 203 

L 44 Allagmutató 4 40-59% - türhetö, 48 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: Adatel lenórzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készí tés dát uma : 2021 .J ÚN .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanj elleg: 

2. / 3. 

- Megnevezés 
L 42.1 Bruttó érték változás 

L 42 .2 Bruttó érték változás 

L 42.3 Bruttó érték változás 

L 42.4 Bruttó érték vá ltozás 

L 42.5 Bruttó érték vá ltozás 
~ 

11221 - 70 Helyrajzi szám: 902 11 

A lakás értékadat változásai 
év 1 értékváltozás Ft(+/ -) 

2003 + 206 515 

2006 + 4 15l 

2009 + 699 48G 

2010 + 568 226j 
-

2010 + 141 482i 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
206 515 

2 10 671 

910 151 

1 478 37~ 
1 619859í 

Kelt. : Aláírás: 

készítés da tuma : 2021. J ÚN. 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. 

11221 - 70 

Nem lakás célú helyiség " B" 

Helyrajzi szám: 90211 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A nem 1 akás cé 1 ú he 1 y i ség terü 1 ete és "föbb j e 1 1 emzö i 

B 01 A he lyiség postai címe: Oregfalusi utca 18 

B 02 Ingatlanon be lül: épületjele: A lépcsőház: 
- ·-

ajtó: 
-

B 03 A helyiség megnevezése: konditerem 

B 04 A helyiség rendeltetése: Önálló üzletek és butikok 12313 

B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m 2: 
B 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 0 10 

B 07 Helyiség(csoportbó l) résztulajdon: Nincs megadva! 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 

B 09 
1 
A fö funkció helyiség: db : 1 

8 10 ' he lyisége alapterülete: m 2: 
-

5 · 1 

B 11 Kiszolgáló helyiségek: db : 7 

812 helyiségek alapterülete: m 2: 44 
Kiegészítő helyiségek: db : 

·-~~ helyiségek alapterülete: m 2 : 
B 13 Alapterület összesen•: m 2: 

8 14 Közmüellátottság: 
-

gáz-vfz 7 

B 15 Vízmérővel való ellátottság: Van 2 

B 16 Fűtési mód: távfútés 2 

~ ~Melegvíz ellá tollság: Vi/lanyboyler 5 

• Az összes alapterületbe a kiegészítő helyiségek területe is beleértendő! 

A nem lakás cé l ú he l yiség értékadatai 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 818 Könyv szerinti bruttó érték 2009 1 555 89( 

1 B 19 Becsült érték 2009 15 375 69C 

1 B 20 Allagmutató 
L. 

3 20-39% - nem megfelelő, 28 

Leírás: j 

_J 
Adatrögzltés: Adate l lenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2021 .JÚN.02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 11221 - 70 Helyraj zi szám: 90211 

A nem lakás cé lú helyiség értékvá ltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) 
1 

bruttó érték egyenleg Ft 
B 18.1 Bruttó érték változás 2003 + 208 68~ 208 68f 

B 18.2 Bruttó érték változás 2006 + 4 20q 212 88' 

8 18.3 Bruttó érték változás 2009 + 1 343 00~ 1555891 

Adatrögzítés: Adatel lenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2021 .JÚN.02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngallanjelleg: 

3. 

71221 - 70 

Nem lakás cé lú helyiség "B" 

Helyrajzi szám: 902 11 

Jogi rendezettsége: Rendezett 7 

A nem la kás cé l ú he lyiség területe és föbb je l lemzöi 

B 01 A helyiség postai címe: Oregfalusi utca 7 8 

B 02 Ingatlanon belül: épületjele: A lépcsöház: Alagsor ajtó: 3 

B 03 A helyiség megnevezése: pince 

B 04 A helyiség rendeltetése: Raktárépületek 12525 -
B 05 A társasházi alapító a helyiség alapterülete: m 2: 1 

1 

B 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 0 10 

B 07 Helyiség (csoportból) résztulajdon : Nincs megadva! 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 

B 09 A fő funkció helyiség: db : 3 
1 

B 10 helyisége alapterülete: 
1 

m2: 28, 
..... -

B 11 Kiszolgáló helyiségek: 
1 db : 

B 12 helyiségek alapterülete: m 2: r 

Kiegészítő helyiségek: db: l 
helyiségek alapterülete: m 2: 1 --

B 13 Alapterület összesen* : m 2 : 1 25 

B 14 Közműellátottság: villany 7 

B 15 Vízmérővel való ellátottság: Nincs 7 

B 16 Fűtési mód: egyedi: villany 6 
- -

B 17 Melegvíz ellátottság: Nincs 7 

• Az összes alapterületbe a kiegészítö helyiségek területe is beleértendö! 

A nem lakás cé lú he lyiség értékadata i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

818 Könyv szerinti bruttó érték 2009 

819 Becsült érték 2009 

B 20 llagmutató 2 1-19% - rossz, 

Leírás: Nincs vizvételi lehetöség. 
Lakásállományból kivéve TVKB 21 9/2004.(V.06.) sz. határozat alapján. 

Adatrögzítés : Adatellenórzés : 

Kelt .: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2021.JÚN.02. 



Önkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszam: 4. 

lngatlanjelleg: 11227 - 70 Helyrajzi szam: 90217 

A nem lakás célú helyiség értékváltozásai 

Megnevezés év értékvaltozas Ft(+/-) 1 bruttó érték egyenleg Ft 

B 18.1 eruttó érték valtozas 2005 
-

+ 45 470 45 47C 

B 18.2 Bruttó érték valtozas 2006 + 97~ 46 385 

B 18.3 Bruttó érték valtozas 2009 + 349 739i 396 12< 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt .: Alalrás: Kelt. : Alalrás: Kelt.: Alafras: 

készítés datuma: 2021 .JÚN.02. 
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~Palota-Holding Zrt Tel.: 414-1 100, 414-1101 •. 4~4-1 102, 4 1 4-7 105 
• Fa x: 414-7104, E-mail: mfo@pa lotah.hu 

Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

D Normál postai küldemény 

D Ténivcvénnycl 

~ Könyvön keresztül kézbesítve 

Hiv.számunk: 

D Elsöbbségi 

0 Ajánlott 

D Sajátkczü átvétel 

/2021 . 

Ügyintéző: Szabados András 

Ügyiratszám: /2021. 
Válaszában hivatkozzon az iigyiratszámunkra! 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivatal 

J egyzöi Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos r észére 

BUDAPEST 
Bocskai utca 1-3. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, l 00 %-os önkormányzati tulajdonú ingatlanokról) 

Ingatlan adatai 

Ingatlan címe: 1152 Budapest XV. kerület Öregfalusi utca 18. 

Helyrajzi szám: 90211 

Használati jelleg (művelés i ág): lakóépület 

Önkormányzat tulajdoni 
100% önkormányzati tulajdon 

hányada: 
Tulajdoni lap szerinti 

nem tartalmaz bejegyzést 
terhelések: 

Tulajdonos: Budapest XV. kerületi Önkormányzat 

Épületek száma: 1 

Telek alapterülete (m2
): 526 m2 

Lakások adatai 

Cím H elyrajzi Tulajdoni Terület Státusz Komfortfokozat 
szám jelleg (m2) 

Öregfalusi 100% önkorm. 
utca 18. fszt. 90211 osztatlan 61 üres komfortos 
1. közös tul. 
Öregfalusi 100% önkorm. 
utca 18. fszt. 902 11 osztatlan 50 üres komfortos 
2. közös tul. 
Öregfalusi 100% önkorm. 
utca 18. 9021 1 osztatlan 106 üres 
alagsor közös tul. 

Az ingatlan ismertetése: A telken utcafronton járdavonalon, és oldalhatáron álló, 
alápincézett magasföldszintes magastetős, hagyományos tégla hosszföfalas szerkezetű , 

jelenleg 2 lakásos lakóépület, utcai bejáratú alagsori helyiséggel. Az épület vél hetően az 
1930-as években épült, leromlott áll apotú. Az épületben j elenleg a magasfö ldszinten két 
lakás, az alagsorban egy nem lakás célú helyiség van kialakítva. Az épület felújítandó 
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állapotú. A lakások és az alagsori helyiség állapota teljes felújítást igénylő, átalakítandó. Az 
épület telj es közműellátással rendelkezik. 

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épület leromlott állagú, fe lújítása nem gazdaságos. Az 
ingatlan elidegenítésre javasolt. 

Gazdasági megfontolások 

Költségek-bevételek Terület 
Átlagos költség Összesen 

megnevezése (m2) 

Szükséges felújítási ráfordítások 
150.000 Ft/m2 16.650.000 Ft 

becsült összege: 
Felújítás utáni hasznosításból 

111 
várható bevétel (legfeljebb 

44.400 Ft/hó 532.800 Ft/év 
költségalapú (400.-Ft.lm2//hó) 
lakbérbevételre lehet számítani): 

A beruházás 31 év alatt térülne meg. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épület értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 2021. május 27. 
Tisztelettel: 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

2 
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INGATLANFORGALMI SZAKÉRTŐI VÉLEMÉNY 
a 

Budapest XV. kerület, Öregfalusi utca 18. sz. alatti, 90211 helyrajzi számú 
önkormányzati tulajdonban levő lakóház ingatlanról 

Készítette: 
a 

cdJPALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkczclö Zártkörücn Müködő Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 202 1. május 
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2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. kerület, Öregfalusi utca 18. 

Budapest XV. 90211 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

38.060.000,-Ft azaz Harmincnyolcmillió­
hatvanezer forint. 

Az érték az ingatlan forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja : 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

\ 1 1ngatlan címe 13p XV. Ör<!gfal u~1 m.:a 18. 

2021. május 12. 

2021. május 27. 

Három hónap 

Szabados András 
felsőszi ntű ingatlanvagyon értékelő 

011 67/1992 

2021. rn ~ju~ 
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3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerüleli Önkormányzat ( 11 53 Budapesl, Bocskai 
utca 1-3.) megbízta cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 
9021 1 helyrajzi számon nyil vántartott, természetben a Budapest XV. kerület 
Öregfalusi utca 18. szám alaui önkormányzati tulajdonban levő lakóház 
ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészítésével. 

Az értékbecs lést a nemzetközi gyakorlatnak megfelelően a TEGo V J\ által 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (VIII. 11 .) PM rendelettel 
módos ított 25/ 1997 (V IJl.1.) PM rendelet, va lamint a Budapest Főváros XV. 
kerü let Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képvise lő­
testületének, az Önkormányzat tulajdonában álló lakások és nem lakás célj ára 
szolgá ló helyiségek elidegenílésének feltételeirő l szóló 17/2004. (IV. I .) 
önkormányzati rendelele (utolsó módosítása 20 17.X II . 2 1.) 
követelményrendszerének megfelelően szükséges elkészíteni . 

Megbízó a feladat teljesítése érdekében az alábbi dokumemumokal bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízásunk nem te1jed ki geotechnikai, statikai , műszeres épülctdiagnoszlikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanu lmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

A szakértő i vélemény a tulajdonos Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat kérésére 
készü lt, az ingatl an el idegenítéséhez, a várható e ladás i ár megállapítására. 

\/ ingml,111 rnrn: Bp X\'. Ör.:gfolus1 uc.: 1 18. ~O :! 1. 111:iju~ 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

Re ' : vJ 11yLtírsús.Íg 
5. oldal 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Öregfalu 
részén , az Öregfalusi utca Kisfaludy utcai sarkához közel, nem messze a Széchenyi tértől, 
a sportpályával szemben, kertvárosias környezetben helyezkedik el. A terület városképileg 
rendezett, szabályozott, szi lárd út- és járdaburkolatú utcák határo lj ák. A terület 
infrastrukturális ellátottsága kedvező. Tömegközlekedési eszközökke l, személy és 
tehergépjárművekkel az ingatlan jó l megközelíthető, az ingatlan bejárata előtt és a 
környéken megfelelő mennyiségű parkolási l ehetőség biztosított. A Fő úton (104, 125, 
170, 204), a Régi Fóti úton (5), a Rákos úton (96, 124, 296) és a Szentmihályi úton ( 196, 
225, 23 1) az autóbuszmegállók 1-2 perc alatt elérhetők. A vizsgált ingatlan öná lló lakóház 
kerttel. Közvetlen közelében kertes, fö ldszintes, emeletes lakóépületek találhatók, az utca 
másik o ldalán 3 emeletes l apostetős épül etekbő l épült kislakótelep épülete i. Az Öregfalusi 
utca ezen szakaszán átlag alatti mértékű közúti és gyalogos forgalom zaj lik. A terület a 
külső környezeti ártalmaknak /zaj, légszennyezés/ átlag alatti mértékben kitett 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

A telekingatlan téglalap alakú, átl ag alatt i méretű . A telek alakja kedvező , megfelelő, rövid 
utcafronttal. A telek teljesen sík felületü, minden o ldalró l kerítés, illetve a telekhatárra 
épített épület határolják. Az övezeti besorolás Lk-1 /0-4 (kisváros ias lakóterület 
o ldalhatáron á lló beépítéssel). Az ingatlanon minden közmü megtalálható. A telek mérete: 
526 m2 

4.2.1. Az ingatlan épületének leírása 

A telken utcafronton j árdavonalon, és o ldalhatáron álló, alápincézett magasföldszintes 
magastetős, hagyományos tégla hosszfőfa las szerkezetű , jelenleg 2 lakásos lakóépü let, 
utcai bejáratú alagsori helyiséggel. Az épület vé lhetően az 1930-as években épült, 
leromlott állapotú . 

Az épü let tégla - terméskő sávalapozással, hagyományos hosszfőfa las tégla teherhordó 
szerkezettel készült. A födém pince fe lett monolit vasbeton s íkfödém, a zárófödém borított 
gerendafödém a pad lástérben homokfe ltö ltéssel és sártapasztással, a lulró l deszkaborítássa l, 
nádbetétes mészvakolattal vakolva. A tetőszék kontyolt nyeregtető cserép fedéssel. Az 
épület megfe lelő anyagokbó l ép ített, megfe le lő állékonyságú, de külső -belső burkolatai, 
teljes gépészete felújításra, térszervezése átalakításra szorul. 

.t\7 ingatlan címe Bp XV. Öregfolusi utca 18. 202 1. május 
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6. oldal 

Az épületben jelenleg a magasföldszinten két lakás, az alagsorban egy nem lakás célú 
hely iség van kialakítva. Hasznos a lapterületük: 

fszt. 1: 1 + 2x félszoba 6 1 m2 

fszt. 2. 1 szoba 

összesen: 111 m2 

a lagsor 1 szoba 

mindösszesen: 2 17 m2 

Az é pület felújítandó á llapotú . A lakások és az alagsori helyiség állapota teljes fe lújítást 
igény lő , átalakítandó. Az épület telj es közmüellátással rendelkez ik. Az ingatlan 
kia lakítása, az épületek á llaga, a laprajz i elrendezése és elhelyezkedése, valamint a környék 
ingatlanj a inak hasznosítása miatt a család i ház a lkalmazást tartom a l egcé lravezetőbbnek 

és gazdaságilag a legjobb hasznosításnak. 

1. 4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

11. Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Öregfalusi utca 18. 

he lyrajz i száma: Budapest XV. kerület be lterület 9021 1 

tulajdonformáj a: öná ll ó ingatlan 

megnevezése: kivett lakóház, udvar, gazdasági épül et 

övezeti besorolása: Lk-1 /0 -4 (kisváros ias lakóte rület o ldalhatá ron 
á lló beépítéssel) 

a telek terü lete: 526 m2 

épület hasznos a lapte rülete az ingatl anon: 111 m2 + alagsor J 06 m2 

tulajdonosa: Budapest főváros XV. Kerületi Önkormányzat 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingat lan a tulaj doni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

Az ingatlan megfele lő méretü telken levő lakóépület. Kialak ítása, térszervezése miatt 
család i házként (esetleg műhe llyel) használható. Az épü let á llaga felújítandó . 

. \l ingatlan c1111l' Bp XV. Öregfalu,1 ur.:a 18. '.:!01 1. m:ij u,; 
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5. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Rc,;vJ11.~·1,írs,_m.1p. 

7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következö három értékelés i módszer terj edt el, és Európai értékelés i 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három alapvetően eltérö értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 

• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 

• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a fe lépítmény bruttó 
pótlási kö ltségét kiszámítva, majd a ki.ilönbözö avulások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
kö ltséget kell kalkulálni, amihez hozzá kell adni a te lek (összehason lító adatok alapján becsü lt) 
értékét. 

Az elj árásnak ott van létj ogosul tsága, aho l különleges ingatlan értékelése a feladat, és nem át l 
rendelkezésre megfele lő összehasonlító adat sem adás-vétel lel, sem hasonló ingatlanok 
befekte tési célú hasznosításával kapcso latban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonl ó 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épül. Ahol megfe le lő számú, és 
minőségű összehasonlító adat áll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
al kalmazni . 

A hozamszámítás i megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési célú 
ingatlanok értékelésekor aj ánlott. Kiindulásként azt feltéte lezi, hogy az ingatlan a lehető 
legcé lszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A töke értékét úgy ke ll meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tökésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az ingatlan adottságai és e lhelyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer al kalmazását 
találom célravezető nek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 

Összehasonlító adatként hasonló adottságú családi házakat v izsgáltam a környékről. 

A7 ingatlan cimc 13p XV. Ör.:gfal ll51 utca 18. 2021. maj u:; 



P.11.0t: 1-110 1.IJI \G lnga1/w1-
l l 56 Budapest. \':ár'!3._n.íJ 111ca ./-6. 

5.3. Az értékek levezetése 

Znnkörii<Jn 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

\,/i1kéitl1í NL' ~=vé11ytársi.JSug 
8. oldal 

A vizsgált ingatlanok családi házak a XV. kerület környező, hasonló kertvárosi részéről. 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából: 

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigált 
alapterület korrekció korrekció faj/af!.OS ár 

m 2 eFtlm1 % % eFtlm2 

Bp. XV. Bocskai utca 124 475 0 -10 428 
Bo. XV. Antalfa utca 164 365 0 -10 329 
Bp. XV. Lenvirág utca 110 347 0 -10 312 
Bp. XV. Rákospalota 103 484 0 -10 436 
Bp. XV. Üdülő 135 378 0 -10 340 
Bp. XV. Csorvás utca 133 489 0 -10 440 
AtlaK: 381 

A kínálati ár miatti korrekciót -10 %-ban állapítottam meg. A magyarorszagt 
ingatlanforgalomban régóta gyökeret vert tapasztalat a kínálati árak 10 % arányú korrekciója. 

Az alapár: 381 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

Az értékelés tárgyát képező lakóépület ingatlan jelenleg lakhatás célj ára nem alkalmas, te ljes 
fe lújítást i gény lő állapotú. 

értéknövelő tényezők: kedvező adottságú nagy alagsori helyiség +20% 

értékcsökkentő tényezők: az épület műszak i állapota: -30 % 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása -10 % 

..\?ingatlan címe Bp XV. Öregfafusi utca 18. 202 1. m:i.jus 



PA 1.07:4-1 IOLDISG lngatlan-
1156 Budapesl, S::árarnúd wca ./-6. 

A forgalmi érték kiszámítása: 

f1agyo11ke;e/(i 

111 m2x 381 .000 Ft/m2 x 0,90 = 38.06 1.900,- Ft 

összesen kerekítve: 

7.ártkiJníe11 l/iíkiidtí 

38.060.000,- Ft azaz Harmincnyolcmillió-hatvanezer forint. 

Rév::vJ11ytrirsu.W.Jf{ 
9. o ldal 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

38.060.000,- Ft azaz Harmincnyolcmillió-hatvanezer forint. 

A Bp. XV. Öregfalusi utca 18. szám alatti 90211 helyrajzi számú 
ingatlan értéke tehát: 

38.060.000,-Ft azaz Harmincnyolcmillió­
hatvanezer forint. 

Az ingarlan címe Bp. XV. Ör~gfolusi utca 18. 202 1. majus 



P.-11.07: t-1 /0U)/ \ (i l ngatla11-

l l 56 Bl}!iapest. S:ára::11(JJ utca -1-6. 
/.ánkMŰ<.!11 .iliikiiclrí Re,·::vé11yt,í1 siJSJg 

10. oldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytá llóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
fele lősséget és garanciát nem vá ll alunk. 

o Az értékmeghatározást a helyszíni bej árás a lkalmával e lvégzett 
szemrevételezéses diagnosztika alapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett é rték tartalmazza a törvényi 
e lő írásnak megfele lő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelö lt célra lehet felhasználni . 

o Jelen értékbecslés érvényessége három hónap! 

Budapest, 2021. május 27. 

Készítette: 

El lenörizte: 

Szabados András 
fel sőszin tű ingatlanvagyon értékelő 

0 1167/ 1992 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt . 

. \7 ingatlan cime 13p XV. Ör~gfolusi tm.'.a 18. '.20'.2 1. május 



PA L07:-1-l IOLDl.\"G lngat!an-
1156 Budapest, S:árarnúd wca -1-6. 

tulajdoni lap másolat: 

Nem hiteles tulaj doni lap 

Vagyo11kr.!::.r.!lrí 

Budipd n.,;,o: Kcm:ln)n v•ili FoldJi~.i. Föos:tily 

lludlp<:t.XIV . ll• snyi:1é s. 1s;oaud:l.pc:r, Pl 101 

N«nbltd.,.tubjdoolbp ·Suml<"""'bt 

W.c~ :úm: 8000004/1147"712020 

2020 . 11. 16 

Zártkörií<In .lr!iíkii<Í<Í Részvé1zy1ársúsúg 
11 . oldal 

Page 1of1 

Nem hiteles tulaj doni lap 

llUOAP:EST XV . :nJl, 
s:~ktor 

90211 helyraj.r:i ••..lm 

l . A'li i ng-;at:l.n ad.&::.a.i f 

&lri6nl•t Ad.atok 
twlveUu • glk i,,.•t: !: l'W•91'•1'uh/ 

J . t i.t.hjdonl hin~.&d 1 l / l 

1ats z 

• D.KCS Z 

b•)•CJYt.6 h&tJ.r o·ut, 4r1'-u.id l d6 1 U1!>06/l! ')2/ l 99 2 . ll 6 . 26 
) OIJC.Ü.i UIJ'l. ' " " XXXIU . tv , 
:)09.álH.a ' t u.hj don OI 
nh : W'DN'C.Sr KV. K!JW'LE.rI ~~rr'ZA:' 
e !rt.1 160 l e.ue»F.Sl' lk:bAy J•nö t h l 

N em hiteles tulajdoni lap Nem hiteles htl.ajdoni lap 

https://www4.takamet.hu/tullap/S05052020 11161 14402iq-138019967-1-l 38019977.... 2020.11 .16. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Öregfalusi m-:a 18. 202 1. május 



PA urf:.1-110/.J)J.\'G lngat/1..111-
J l 56 Budapest. S::áraw.íJ wca -1-6. 

térkép: 

• 

- ----------

C" 

Az ingatlan címe Bp. XV. Öregfa lusi ut.:a 18. 

1 (lgl'flllhc!::eltí lort körű<?n \,/úktitlcí Nc,::i ·J11y1ársusÚf!. 
12. oldal 

202 1. rn:ij us 



!' 110 I 1-1101 /)/\ (j /11gutlu11-
/ l 51í Budap.!.\I \:úr,i=!1'.1J 111ca ./-6 

Környezet: 

l ' 

\?ingatlan cimc ílp. )\\'. Ör.:gfolusi utl'.:ll 18 . 

L( 1orú:!n llukbdtí R,·,: 1yh1 '...t.s ,., 
13. oldal 

~021 . 111:.iju:; 
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\7 in!.!atla11 cum: Bp X \. Ür.:glalu•1 m-:a 18. 

/ti:!! 1111A.!::t!Í1~ /ouAoní.•11 N«,::i Jn_i hínt.Jsa;.. 
1-1. <' Ida! 

2021. 111ajtb 
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Az ingatlan bejárata: 

\z ingatlan címe 13p. XV. Ör.::gfalusi m..:a 18. 

/áuJ..örü<J11 Hiikód/i Re "=vé 11yt,írsusú~ 
15. oldal 

202 1. mij us 



PA UN:·l-l IOU)! \ Ci lngutlan-
115!!_ Budapest .. \ : áraz11JJ 111cú ~-6. 

Az udvar: 

L'\ 

. \z íngmlan címe Bp XV. Ör-:gfalusi m..:a 18. 

1 ·agyw1l.t!:dii Lár1köriit!t1 l!iJk6tl!Í R<· v::vé 11ytársus<ig 
16. oldal 

~Q} f . máj LIS 



PAl.Ol.·l -1/0101\G !11galla11-
l /56 Budapest. \·:.úr(1:.11cíJ utca -1-6 

A lakások: 

\z ingatlan cimc: Bp XV. Ür.:gf~1lu.;i m..:a 18. 

1 a::ci 1m/..J:.t.!lrí Lan/..01 Út.!11 \!ukot!rí R< ~=~Jnyhfl"~t..1st..1g 
17. 0ldal 

2021. m:iju' 
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Az ingatlan címe Bp XV. Öregfalusi utca 18. 

1 agyo11/i.c:clcí Zártkörilc11 ti ii km f<j Rt· ~:vé 11ytársustig 
18. oldal 

2021. május 
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Az ingatlau címe Bp XV. Örcgfolus1 mca 18. 

LártkörűcJ11 RL;1·.:vé11y1<11su.mg 
19. oldal 

202 1. m:ijus 



/' 11 ()/ 1-1101 l>l\<i /11gu1/u11-
//56 Budup.!.\/. '>::a• J ::11..i..; 111ca ./-lí 

<' 

\1 ingatlan c1mc Bp X\ ·. Ör..:gfalu';i uc.· 1 18. 

f Cll{I 111/..r.:.;r:/( /w 1l·..r•rÚ.!1J llukotl R. ,.:i. , 1 '"''"" 

20. oldal 

20'2 I. lll:iju-.: 
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Az ingatlan címe llp. XV. Örcgfalus1 utca 18. 
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2 1. oldal 

'202 1. m:ijus 
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:\z ingatlan cime Bp. XV. Öregfalu,1 mca 18. 

1 ag_1011k:.::e/1í hinköriír.111 Ri:s:vJ11ytci1·.1·ús,jg 
22. oldal 

20? 1. 111:ijus 
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A lagsor: 

~z ingatlan címe Bp. XV. Ör<!gfolusi ut..:a 18. 

Lártkörii<!11 R,; ,·;vé 1 iytárst.J.Scig 
23 . oldal 

202 1. maju~ 
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/wtkoní,•11 Hiikiidfi N.. 1:iJ1wttinúsu~ 
24. oldal 

202 1. m;í.j u~ 
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Az ingatlan címe Bp. XV. Öreg falusi urca 18. 

lártköriíc11 ifűkiidtÍ Ré.1-;:vé11ytcí1·su.wig 
25. oldal 

202 1. május 
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26. o ldal 

20'.? 1. m;ij u~ 
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Az ingatlan címe Bp. XV. Öregfalusi utca 18. 

1 agi 1mAe:elrí 7.ilrtkbrti<!ll ifűkiidrí R<.·\·:vé1~vtárs1.1súg 

27. oldal 

2021 . majus 
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Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 
1. / 1. 

---
17221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

Jogi rendezettége: Rendezett 

lngatlan-nyi lvántartási a l apadatok 

1 01 Az ingatlan megnevezése: 

102 Az ingatlan Megye: 01 Budapest 

103 címe Helység azonosító törzsszáma: 1 11 314 Bp., XV. kerület 

104 Ut, utca, házszám: Szerencs utca 27 

1 05 Ut, utca, házszám: 

106 Az ingatlan országa: lflllagyarország 

107 Az ingatlan fekvése: Belterület 

108 A földrészlet nagysága: r m2 ha : L_ - - -

109 A földrészlet tulajdonjoga: 

110 A vagyon jellege: Egyéb vagyon 

1 11 Az ingatlan forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

11 2 Az ingatlanon levö épületek, építmények: 

11 3 Múemléki és természeti védettség: Nincs védettség 

Tu 1 aj doni adatok 

1 14 A tulajdonszerzés jogcíme: 

1 15 A tulajdonba kerülés idöpontja : 1 --
116 A tulajdoni hányad jelzése: 

1 

db 

--

1ngat1 anra bejegyzett jogok és tények 

Nincs jog és tény bej egyezve 

1 l 

Kerület: 15. 1 
- - _J 

~ 
~ 

469 

I_ 

1 
2 

151 

2 

1 
7 1 

---

.______J 

1 

1 

1/ 1 1 

kész ft és dátuma : 2021 .JÚN.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" 

1. / 2. lapszám: 

lngatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

Rés ztulajdoni adatok 
Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve 

Keze löi, szolgáltatói adatok 
1 1 28 Vagyonkezelő kód: Gazdasági társaság 

név: Palota Holding ZRt. 
1 

1 

cím: 1156 Bp. XV., Száraznád u. 4-6. 

-129 Üzemeltetési kód: Gazdasági társaság 
szolgáltatást 

név: VARESZI Kft. ellátó 

clm: 

Az ingatlan értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) 

1 1 31.0 Könyv szerinti bruttó érték 1 
1 

Forgalomképtelen 

Kori. forgalomképes 1 
Forgalomképes 2015 

L 132.0 Becsült érték 
Forgalomképtelen 
Kori. forga lomképes 
Forgalomképes 20H 

-

5 

5 - i 

bruttó érték egyenleg Ft 

21303660 

30 518 563 

1 1 33.0 Allagmutató 4 40-59% - túrhetó, 50 

Adatrögz ítés: Adatellenőrzés : 

Kelt.: Alálrás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés datuma : 2021 .J ÚN.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 

lapszám: 7. 

lngatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

Sorszám: 7 

A fö ldterület alapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépfthetö épltési 2 

F 02 A művelési ág j ellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha: 1 m2 469 

F 04 A terület aranykorona értéke: 
1 .00 

F 05 A művelés alól kivett egyéb földterület j ellege: 
' 

F 06 A telek jellege: általános telek 1 
' 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos önk. által beépltett 2 
1 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 2 
1 

F 09 A telek beépítettségi foka: %: 38.0 

F 10 OTEK, fővárosi és helyi rendelet szerinti 
1 építési övezet: 

A fö ldterül et közmüvesített sége 

F 11 Villany ellátottság: Van 2 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vfzellátás közmüves hálózatról 1 3 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Zártrendszerü 3 
-

1 
F 14 Csapadékvíz elvezetés: Nyflt árok befogadóval 7 

F 15 TüLiVfL veLeték: Nincs 1 

F16 Gáz ellátás: Nincs 1 

A földterület értékadata i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1F11 Könyv szerinti bruttó érték 2019 7 7 747 98( 

1 F18 Becsült érték 2019 77 747 98C 

Leirás: 

Adatrögzltés: Adatell enőrzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

ké s zítés dát uma : 2021 .JÚN .02 . 



lapszám: 

lngatlanjelleg: 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

2. 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 

Sorszám: 

Földterület "F" 

86877 

1 

A földterü let é rtékvá ltozása i 

Megnevezés év értékváltozás Ft(+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

JF 17.1 B ruttó érték változás 2002 + 14 539 OOO 14 539 OOO 
IF 17.2 Bruttó érték változás 2019 - 3 391 020 11 147 980 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 
Kelt. : Alálrás: Kelt. : Alálrás: Kelt. : Aláírás: 

kész ít és dátuma : 2021 .JÚN . 02 . 



1 

1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Földterület "F" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3. 

11221 - 75 Helyraj zi szám: 86877 

Sorszám: 2 

A földterület alapadatai 
F 01 A földrészlet rendeltetése: Lakóépülettel beépíthetö épftési 
F 02 A művelési ágjellege: 

F 03 A földrészlet nagysága: ha : 
F 04 A terület aranykorona értéke: 

F 05 A müvelés alól kivett egyéb földterület j ellege: 

F 06 A telek j ellege: általános telek 

F 07 Beépítettség: a tulajdonos őnk. által beépftett 

F 08 Beépítési mód: Oldalhatáron álló 

F 09 A telek beépítettségi foka: 

F10 OTEK. fövárosi és helyi rendelet szerinti 
építési övezet: 

A földterület közmüves ítettsége 

F 11 Villany ellátottság: Van 

F 12 Ivóvíz ellátottság: Vízellátás kőzmüves hálózatról 

F 13 Szennyvíz elvezetés: Zártrendszerü 

F 14 Csapadékvíz elvezetés: Nyflt árok befogadóval 

F 15 Tüzivíz vezeték: Nincs 

F1 6 Gáz ellátás: Nincs 

A földte rület é rté kadatai 

m 2 

Megnevezés 1 év bruttó érték egyenleg Ft 

F 17 Könyv szerinti bruttó érték 1 2019 

F1 8 Becsült érték 1 2019 

Leirás: 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : 

2 
~ 

J 

.00 

~ 

1 

2 

2 

%: 38.0 

--

2 

3 

3 

1 

1 

1 

3 391 020: 
3 391 020; 

Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 .JÚN .02 . 

l 



lapszam: 

lngatlanjelleg: 

Önkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

4. 

11221 - 75 Helyrajzi szam: 

Sorszám: 

Földterület "F" 

86877 

2 

A földterület értékváltozásai 

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) bruttó érték egyenleg Ft 

F 17.1 Bruttó érték valtozas 2079 + 3 391 020 3 391 02 -- - - ------~ 

Adatrögzítés : Adatel lenőrzés: 

Kelt.: Alaíras: Kelt. : Alaíras: Kelt. : Alaíras: 

ké szítés dátuma : 2021 . J ÚN.02 . 



Önkormányzati 1 ngatlanvagyon-kataszter: Lakóépület "E" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 1. 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

Jogi rendezettége: Rendezetlen,tulajdonba bekerült 

Az épület- nyilvántartás a lapadatai 
E 01 Az épület funkció szerinti megnevezése: 1 Három- és annál több lakásos lak óépületek 

E 02 Az épület címe: Szerencs utca 27 

E 03 Rendeléstől eltérő használat: 

E 04 Az épület forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa: 

E 05 Az építés éve: 

E 06 Az utolsó felúj itás éve: 

E 07 Beépitett alapterület: m2 
E 08 Szintek száma: db 
E 09 Szintek nettó területe: m2 
E10 Pinceszint területe: m2 
E 11 F üggöleges teherhordó szerkezet: Hagyományos, falazott 

E 12 Az épület tetőszerkezete: Magas 

E 13 Tetőtéri beéprtettség: Nem beépfthetö! 

E 14 Az épület állapota : Részleges felújftással megfelelővé tehető 

E 15 A fütési rendszere: Egyedi 

E 16 Melegviz-ellátás: Nincs 

E 17 Egyéb ellátottság: Telefonhálózat van 

E 18 Felvonók száma: db 
E 19 Hulladéktárolás: Szeméttároló 

Az épület he lyiségei, közlekedö i 
- E 20 Közös helyiségek, közlekedők : db 

E 21 m 2 
E 22 Lakások száma összesen: db 
E 23 m2 ..__... 
E 24 Lakásokból önkormányzati tulajdon: db 
E 25 m2 
E 26 Nem lakás célú helyiségek összesen: db 
E 27 m2 
E 28 Nem lakás célú helyiségekből db 
E 29 önkormányzati tulajdon: m2 
E 30 Nem lakás célú helyiségekből db 
E 31 polgári védelem helyisége: m2 

Egyéb megjegyzések: 

A 

-3~ 

112271 

5 

-

év 1925 

év 
136 

7 

-= 
7 

1 

7 

2 
= 
6 

7 
-

2 

·-
3 

-
8 

- -
I_ 35 

-
3 

1 78.9 

3 
~ 

78.9 
~ 

7 
-

24.0 
-
7 

1 
24.0 
~ 

1 

kész ít és dátuma : 2021 .JÚN . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakóépület "E" 

lapszám: 7. I 2. 
lngallanjelleg: 11221 - 75 Helyraj zi szá m: 86877 A 

A lakóépület értékadatai 
Megnevezés 

E 32.0 Könyv szerinti bruttó érték 

E 33.0 Becsült érték 

E 34 .0 llagmutató 

Adatrögzítés: 

Kelt. : Aláírás: 

év 

2010 

2010 
4 

Kelt.: 

értékváltozás Ft(+-) bruttó érték egyenleg Ft 

5 877 279 

73 808 880 

40-59% - türhctó, 50 

Adatel lenörzés: 

Aláírás: Kelt. : Alálrás: 

kés z ítés dátuma : 2021 .JUN .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakóépület "E" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2. I 1. 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

Jogi rendezettége: Rendezetlen, tulajdonba bekerült 

Az é pül et-nyilvá nta r tás alapadatai 

B 

E 01 Az épület funkció szerinti megnevezése: Szabadon álló házak mint például családi házak, 
villák, faházak, erdészházak, tanyaházak, kúriák 

E 02 Az épület címe: Szerencs utca 27 

E 03 Rendeléstöl eltérö használat: 

E 04 Az épület forgalomképessége: Forgalomképes 

Vagyon típusa : 

E 05 Az építés éve: év 
E 06 Az utolsó felújítás éve: év 
E 07 Beépített alapterület: m 2 
E 08 Szintek száma: db 1 

E 09 Szintek nettó területe: m 2 l 
E 10 Pinceszint területe: m 2 1 

E 11 Függöleges teherhordó szerkezet: Hagyományos, falazott 

E 12 Az épület tetöszerkezete: 

E 13 T etötéri beépítettség: Nem beépíthetö! 

E14 Az épület állapota: Részleges felújftással megfelelövé tehetö 

E 15 A fútési rendszere: Távfütés 

E 16 Melegvíz-ellátás: Távhö ellátási rendszerböl 

E 17 Egyéb ellátottság: Telefonhálózat van 

E 18 Felvonók száma: db 
E 19 Hulladéktárolás: Nincs 

Az épü let he ly isége i , köz le kedö i 
E 20 Közös helyiségek, közlekedök: db -
E 21 m2 
E 22 Lakások száma összesen: db 
E 23 m2 
E 24 Lakásokból önkormányzati tulajdon: db 
E 25 m2 

E 26 Nem lakás célú helyiségek összesen: db 
E 27 m2 
E 28 Nem lakás célú helyiségekböl db 
E 29 önkormányzati tulajdon: m2 

-

E 30 Nem lakás célú helyiségekböl db 
E 31 polgári védelem helyisége: m2 

Egyéb megjegyzések: 

77777 
--

5 

19101 

L 
25 

7 
--

10 

7 

-

7 

2 

7 

2 

2 

L__2___, 

7 

18.0 

7 

18.0 

~ 
.or 

.0 

1 -
! 

készí tés dátuma : 2021 .JÚN.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakóépület "E" 

lapszám: 

lngatlanj elleg: 

2. / 2. 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 8 

A lakóépület értékadatai 
Megnevezés év értékváltozás Ft(+-) 1 bruttó érték egyenleg Ft 

E 32.0 Könyv szerinti bruttó érték 2009 1 887 441 

E 33.0 Becsült érték 2009 
1 

2 170 683 

E 34.0 ~gmutató 4 40-59% - túrhetó, 50 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : 

Aláf-rá_s_: ---------K-e-lt.-: ___ „"''" _J 
kész l tés dátuma : 2021 .JÚN.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 
1./ 1. lapszám: 

lngatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A lakás föbb je l lemzöi 

L 01 A lakás posta i elme: Szerencs utca 27 

L 02 Ingatlanon belül: épúletjele: A lépcsőház: 

L 03 A ~ársashá.zi alapító 1 a lakás alapterülete: 

L 04 okirat szerint 1 közös tulajdoni hányada: 

L 05 A lakásból résztulajdon: 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 
Vagyon tlpusa : 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfortos 

L 08 Közmüellátottság: valamennyi kőzmü 

Fő/dszint 

m 2: 

010 

Nincs megadva! 

7 

1 

ajtó: 2. 
--

49 

1 

5 

2 

7 7 

- L 09 Vízmérövel való ellátottság: 

L 10 Fütési mód: 
----------~-Va_n__ --------- -----ti-2;--;. 

egyedi: gáz 

1 Villanyboyler L 11 Melegviz ellátottság: 

A lakás he lyiségei, területe 
-

L1 2 Lakó szoba : 
helyi- >---

L 14 szoba hálófülkével: 
ségek: -

L 16 1 szoba étkezöfülkével: 
1 

L 20 félszoba: 
- ~ 

L 22 hall: 

db: 11 L 13 m 2: 16 

db: L 15 m 2: 
-

db: L 17 m2: 
db: i L 21 - m 2 : 
db: 7 L 23 m Z; 5.7 

L 24 lakó előtér : - L 25-db: m 2 : 
>----

L 26 Fózó helyiség fajtája: Főzőkonyha 7 L 27 m 2: 14.4 

L 28 Egész- Fürdőhely i ség fajtája: Fürdőszoba WC-vel 2 L 29 m z: 3.8 

L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtáj a: 

L 31 
helyiség: Wc: 

L 31 m 2 : 
db: L 32 m Z ; 

L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 
L 34 Tároló helyiség: db: L 35 m 2: 

l.36 Müterem területe: m 2 : 
L 37 

1 
Egyéb helyiség: l 

L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: 

L 40 A lakás területe összesen: ... --
L 41 A lakás hasznos alapterülete: 

j 
db: L 38 m2: 

m 2 : 

m z : 

mz: 9 

Adatrögzítés : Adatellenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt.: Aláírás: 

készítés dátuma: 2021 .J UN . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. / 2. 

11221 - 75 

Lakás "L" 

Helyrajzi szám: 86877 

A lakás értékadat a i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2009 2 458 60f 

L 43 Becsült érték 2009 5 997 567 

L 44 Allagmutató 5 60-79% - megfelelő, 68 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: Adatellenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt.: Alálrás: 

készí tés datuma : 2021 .JÚN .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanj elleg: 

1./ 3. 

Megnevezés 
L 42.1 Bruttó érték változás 

- 42.2 Bruttó érték változás 

)_ 42 .3 Bruttó érték változás 

L 42.4 Bruttó érték változás 

L 42.5 Bruttó érték változás 
L 42.6 Bruttó érték változás 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

A l akás értékadat vá ltozása i 
év értékváltozás Ft ( +/-) 

2003 + 223 65q 
2005 + 7 707 682i 
2006 + 243 759 
2006 + 3 399. 
2006 + 822 334 

2009 + 63 78f. 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
223 650 

1 325 332 
1569 091 

7 572 49C 

2 394 824 

2 458 609 

Kelt. : Aláírás: 

készítés dá tuma : 2021 .J ÚN. 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 

lapszám: 2. / 1. 

Ingatlan j elleg: 11221 - 75 Helyraj zi szám: 86877 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A lakás főbb jel lemzöi 

L 01 A lakás postai cfme: 1 Szerencs utca 27 
1 

L 02 Ingatlanon belül : épület j ele: A lépcsöház: Földszint ajtó: 1. 

L 03 A társasházi alapltó a lakás alapterülete : m2: 
l 

27 

L04 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 010 

L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: Forgalomképes 5 
Vagyon tlpusa: 

L 07 1 A lakás komfortfokozata : Komfort nélküli 4 
LOB Közmüellátottság: villany-vfz-csatorna 9 

L 09 Vizméróvel való ellátottság: Van 2 

L 10 Fütési mód: egyedi: szilárd tüzelés 7 

L 11 Melegvíz ellátottság: Nincs 1 

A lakás helyi s égei , területe 
L12 Lakó szoba: db: 1 L1 3 m 2 : 15 

L 14 helyi- szoba hálófülkével: 

L16 
ségek: 

szoba étkezöfülkével: 

-
db: L 15 m 2: 
db: L 17 m 2 : 

-
L 20 félszoba : db: L 21 m 2 : 
L 22 hall: db: L 23 m 2: 
L 24 lakó elötér: db· 1 L 25 m 2. 2 8 

• • 1 

L 26 Fözó helyiség fajtája : Fözökonyha 

L 28 Egész- Fürdóhelyiség fajtáj a: 

L 30 ségügyi Fürdóhelyiség fajtáj a: 
.___ _ helyiség: 

L 31 WC: 

1 L 27 m 2 : 8j 
L 29 m 2 : 

1 

L 31 m 2: 
-

db: L 32 m2: 
---

L 33 Közlekedési helyiség: m 2 : 
L 34 Tároló helyiség: 

1 

db: 1 L 35 m2 : 1.2 
-

L 36 Müterem területe: m z : 
L 37 Egyéb helyiség: 

1 
db: L 38 m z : 

L 39 A lakáshoz tartozó külsö ta rtózkodók: 

L 40 A lakás területe összesen: 

IT41 A lakás hasznos alapterü lete: 
--- --

Adatrögzítés : Adatellenörzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

ké szítés dátuma : 2021 . JÚN . 02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

2./ 2. 

11221 - 75 

Lakás "L" 

Helyrajzi szám: 86877 

A lakás értékadata i 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2010 1 651 38ti 

L 43 Becsült érték 2010 3 500 29[; 

L 44 Allagmutató 3 20-39% - nem megfelelő, 28 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: Adate llenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

kész ítés d~ tuma : 2021 .JÚN .02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter : Lakás "L" 
lapszám : 

lngatlanjelleg: 

2./ 3. 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

A lakás értékadat változása i 
Megnevezés 1 év értékváltozás Ft(+/-) 1 

JL 42.l Bruttó érték változás 2003 + 26 4081 

1L 42.2 Bruttó érték változás 2005 + 607 049i 

1L 42.3 Bruttó érték változás 2006 + 151 762 

IL 42.4 Bruttó érték változás 2006 + 401 

IL 42.5 Bruttó érték változás 2006 + 435 67~ 

1L 42.6 Bruttó érték változás 2009 + 43 05 .1 
JL 42.7 ,Bruttó érték változás 2010 + 387 036] 

Adatrögzítés: Adate llenörzés : 

Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 

26 408 

633 451 

785 2191 

785 620, 

1 221 297 

1 264 3521 

1 651 388 

Kelt. : Aláírás: 

kész í t és dátuma : 2021 .JÚN.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L " 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 
3./ 1. 

L 01 A lakás postai címe: 

L 02 Ingatlanon belül: 

L 03 A társasházi alapító 

L 04 okirat szerint 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 a kás fóbb j e 1 1 emzó i 

Szerencs utca 27 

épület j ele: A lépcsöMz: 

a lakás alapterülete: 1 

közös tulajdoni hányada: 

Fő/dszint 

m z : 

010 
L 05 A lakásból résztulajdon: Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: 1 
Forgalomképes 

Vagyon tlpusa: 

L 07 A lakás komfortfokozata: Komfort nélküli 

LOS Közműellátottság: villany-vfz-csatorna 

L 09 Vlzmérövel való ellátottság: Van 

L 10 Fűtési mód: 1 egyedi: szilárd tüzelés 

L 11 Melegvíz ellátottság: Nincs 

A lakás he lyi sége i , t e r ülete 
L 12 Lakó szoba: db: 1 L13 m 2: 
L14 helyi- szoba hálófülkével: db: L15 m 2 : ségek: 

szoba étkezöfülkével: 
,. 

L 17 L16 db: m2: 
L 20 félszoba: db: L 21 m 2 : 
L 22 hall: db: L 23 m2: 
L 24 lakó előtér: db: L 25 m z: 
L 26 Fözö helyiség fajtája: Főzőkonyha 1 L 27 m 2: 
L 28 Egész- Fürdőhelyiség fajtája : L 29 m 2: 
L 30 ségügyi Fürdőhelyiség fajtája: L 31 m2: 

helyiség: 
WC: L 31 db: L 32 m 2: 

-
L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 
L 34 Tároló helyiség: 

1 
db: 

1 
L 35 lm 2: 

L 36 Műterem területe: m 2: 
L 38 L 37 Egyéb helyiség: J_ db: m 2: 

L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m 2: 
L 40 A lakás területe összesen: m 2: 
L 41 A lakás hasznos alapterülete: m 2: 

Adatrögzítés : Adatellenőrzés: 

Kelt. : Alálrás: Kelt.: Aláírás: Kell.: 

1 

ajtó: 5. 
-

12 

~ 

5 

4 

9 

2 

7 

1 

- ~ 
~ 

~ 

'-

1 

~·~-

~ 

-

........... - ~ 

721 

3 

Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 . JÚN.02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3./ 2. 

11221 - 75 

Lakás "L" 

Helyrajzi szám: 86877 

A lakás értékadatai 
Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 

1 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2009 555 975/ 

L 43 Becsült érték 2009 7 366 40~ 

L 44 Allagmutató 3 20-39% - nem megfelelö, 28 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: Adate l l enőrzés : 

Kelt. : Aláírás: Kell. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 .JÚN . 02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám: 

lngatlanjelleg: 

3./ 3. 

Megnevezés 
L 42.1 Bruttó érték változás 

L 42.2 Bruttó érték változás 

~ 42.3 Bruttó érték változás 

l 42.4 Bruttó érték változás 

!L 42 .5 Bruttó érték változás 

L 42 .6 Bruttó érték változás 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

A lakás é rté kadat vá ltozásai 
év értékváltozás Ft(+/-) 

2003 + 5 868 

2005 + 269 79f 

2006 + 67 45( 

2006 + 8~ 
2006 + 193 634) 

2009 + 19 13~ 

Adatrögzítés: Adate llenőrzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
5 86t 

275 661 

343 111 
343 20t 

536 84C 
555 97t 

Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 .JÚN .02. 



1 

Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakás " L" 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

4./ 1. 

L 01 A lakás postai címe: 

L 02 Ingatlanon belül: 

L 03 A társasházi alapító 

L 04 okirat szerint 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

Jogi rendezettsége: Rendezett 

A 1 akás főbb j e 1 1 emzö i 

Szerencs utca 27 

épület jele: 8 lépcsőház : 

a lakás alapterülete: 

közös tulajdoni hányada: 

Földszint 

m 2: 

010 

L 05 A lakásból résztulajdon: 

: Forgalomképes 

Nincs megadva! 

L 06 A lakás forgalomképessége: 

Vagyon típusa: l 
L 07 A lakás komfortfokozata: Félkomfortos 

L 08 Közműe llátottság : villany-víz-csatorna 
-

L 09 Vizmérövel való ellátottság: Nincs 
~ 

L10 Fűtési mód: egyedi: gáz 

L 11 Melegviz ellátottság: Villanyboyler 
-

A lakás he lyiségei, terü lete 
--L 12 Lakó szoba: 

1 
db: 

>--L 14 helyi - szoba hálófülkével: db: 

L16 
ségek: 

szoba étkezöfülkével: db: 

L 13 m 2: 
L 15 m 2: 
L 17 m 2 : 

L 20 félszoba : db: 71 L 21 m 2 : 
L 22 ha ll: r db: 

-~ -
L 23 m 2: 

L 24 lakó elötér: db: L 25 m z: 
- -L 26 Fözö helyiség fajtája: Főzőkonyha 7 L 27 m 2: 

---
L 28 Egész- ~óhelyiség fajtáj a: 

L 30 ségügyi dóhelyiség fajtáj a: 

L 31 
helyiség: 

WC: db: 
1 

L 29 m 2 : 
L 31 m 2: 

t L3 2 m 2 : 
L 33 Közlekedési helyiség: m 2: 

-- ---
L 34 Tároló helyiség: db: L 35 m 2 : 
~ - ~ 

L 36 Műterem területe: m 2: 
L 37 Egyéb helyiség: db: L 38 m 2 : 
L 39 A lakáshoz tartozó külsö tartózkodók: m 2: ----L 40 A lakás területe összesen: m 2 : - L 41 Alakás hasznos alapterülete: m 2 : 

- -

Adatrögzítés : Adatel lenó rzés: 
Kelt. : Alá írás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : 

ojtó 3~ 

----5 

3 

9 
"1 

1 

4 

5 
-

9 

9 

78 

18 

Aláírás: 

készítés dátuma : 2021 .JÚN .02 . 
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Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

4./ 2. 

11221 - 75 

Lakás "L" 

Helyrajzi szám: 86877 

A lakás é rté kadatai 
Megnevezés év 1 bruttó érték egyenleg Ft 

L 42 Könyv szerinti bruttó érték 2009 887 441 

L 43 Becsült érték 2009 2 170 683 

L 44 Allagmutató 5 60-79% - megfelelö, 68 

Egyéb megjegyzések: 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: Kelt. : Alá írás: 

készítés dátuma : 2021 .JÚN . 02 . 



Önkormányzati lngaUanvagyon-kataszter: Lakás "L" 
lapszám : 

lngatlanjelleg: 

4. / 3. 

11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

A lakás értékadat vá ltozása i 
Megnevezés év értékvá ltozás Ft ( +/·) 

IL 42.1 Bruttó érték változás 2003 + 61 481 

L 42.2 Bruttó érték változás 2005 + 404 69f 

IL 42.3 Bruttó érték változás 2006 + 10117~ 

IL 42.4 IBruttó érték változás 2006 + 934 

1
L 42.5 Bruttó érték változás 2006 + 290 449 

\L 42.6 Bruttó érték változás 2009 + 28 703 

Adatrögzítés: Adatellenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

bruttó érték egyenleg Ft 
61 481 

466 18( 

567 355 

568 289 

858 73t 

887 441 

Kelt. : 

Al"'" __ J 
kész í tés dátuma : 2021 .JÚN .02 . 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: 

lapszám: 

lngatlanjelleg: 

1. 

11221 - 75 

Nem lakás célú helyiség " B" 

Helyrajzi szám: 86877 

Jogi rendezettsége: Rendezett 1 

A nem lakás célú helyiség területe és föbb jel lemzöi 

B 01 A helyiség postai címe: Szerencs utca 27 

B 02 Ingatlanon belül: épületjele: A lépcsöház: Földszint ajtó: 
1 1. 

B 03 A helyiség megnevezése: mühely 

B 04 A helyiség rendeltetése: Mühelyek 12512 

B 05 A társasházi alapító a helyiség a lapterülete: m z : ' 

B 06 okirat szerint közös tulajdoni hányada: 0 1 0 

B 07 Helyiség(csoportból) résztulajdon: Nincs megadva! 

B 08 A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes 5 1 

B 09 A fö funkció helyiség: db : 2 
B 10 helyisége alapterülete: m 2: 21< 

-
B 11 Kiszolgáló helyiségek: db : : 

B 12 helyiségek alapterülete: m 2: ... . 
Kiegészítö helyiségek: db : 
helyiségek alapterülete: m 2 : 

B 13 Alapterület összesen•: m Z : 24 
-

814 Közmüellátottság: villany 1 

B 15 Vrzmérövel való ellátottság: Nincs 1 
.e. 

B 16 Fűtési mód: 
--

B 17 Melegvíz e llátottság: 

• A7- összes alapterületbe a kiegész ítő helyiségek területe is beleértendö! 

A nem lakás cé lú he lyi ség értékadatai 

Megnevezés év bruttó érték egyenleg Ft 
B 18 Könyv szerinti bruttó érték 2009 

B 19 Becsült érték 2009 

B 20 llagmutató 5 60- 79% - megfelelő, 

Leírás: 

Adatrögzítés : Adatel lenö rzés : 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2021.JÚN.02. 



Önkormányzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakás célú helyiség "B" 

lapszám: 2. 

lngatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szám: 86877 

A nem lakás célú helyiség értékvá ltozásai 

Megnevezés év értékváltozás Ft ( +/-) bruttó érték egyenleg Ft 

B 18.1 Bruttó érték változás 2003 +- 109 54~ 109 54 

B 18.2 Bruttó érték változás 2005 +- 539 59! 649 14 

B 18.4 Bruttó érték változás 2006 + 134 90( 784 04, 

B 18.3 Bruttó érték változás 2006 + 1 66t' 785 70, 

B 18.5 Bruttó érték változás 2006 + 387 26! 1172 971 

B 18.6 Bruttó érték változás 2009 + 38 27 1 121124 , 

Adatrögzítés: Adatel lenörzés: 

Kelt. : Aláírás: Kelt.: Aláírás: Kelt. : Aláírás: 

készítés dátuma: 2021 .JÚN.02. 
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~ Palota-Holding zrt Tel.: 41 4-710o, 41 4-710l, 41 4-1102, 414-71os 
• Fa x: 414-7104, E-mail: info@palota h.hu 

Ingatla n- és Vagyonkezelő Zártkö rűen M ű ködő Részvénytársaság 1156 Buda pest., Szár aznád u. 4-6. 

D Nonnál postai kDldemény D Elsőbbségi 
D Ténivevénnycl D Ajánlon 

Budapest Főváros XV. Kerületi 
Polgármesteri Hivata l 

Jegyzői Iroda 
vagyongazdálkodási csoport 

Kovács Lajos részére 

l8J Könyvön kcresztOI kézbesítve D Sajátkczü átvétel 

Hiv.számunk: /2021. 

Ügyintéző : Szabados András 

Ügyiratszám: /2021. 

Válaszában hivatkozzon 02 ügyiratszámunkra! 

BUDAPEST 
Bocskai utca 1-3. 

Adatok és szakmai vélemény döntés- előkészítéshez 
(értékesítésre kijelölt, 100 %-os önkormányzati tulajdonú ingatlanokról) 

Ingatlan adatai 

Ingatlan címe: 1153 Budapest XV. kerület Szerencs utca 27. 

Helyrajzi szám: 86877 

Használati jelleg (művelési ág): lakóépület 

Önkormányzat tulajdoni 
100% önkormányzati tulajdon 

hányada: 
Tulajdoni lap szerinti 

nem tartalmaz bejegyzést 
terhelések: 

Tulajdonos: Budapest XV. kerületi Önkormányzat 

Épületek száma: 1 

Telek alapterülete (m2) : 469 m2 

Lakások adatai 

Cím 
Helyrajzi Tulajdoni Terület Státusz Komfortfokozat 

szám jelleg (m2) 

Szerencs utca 
100% önkorm. 

86877 osztatlan 27 üres komfort nélküli 
27. fszt. 1. közös tul. 

Szerencs utca 
100% önkorm. 

86877 osztatlan 40 üres komfortos 
27. fszt. 2. 

közös tul . 

Szerencs utca 
100% önkorm. 

86877 osztatlan 18 üres komfort nélküli 
27. fszt. 3. közös tul. 

Szerencs utca 
100% önkorm. 

86877 osztatlan 12 üres komfort nélküli 
27. fszt. 5. közös tul. 
Szerencs utca 100% önkorrn. 
27. fszt. 86877 osztatlan 24 üres 
üz lethelyiség közös tul. 

1 
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Az ingatlan ismertetése: Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének 
Rákospalota Újfalu részén, a Szerencs utca Bethlen Gábor utca és az Eötvös utca közötti 
szakaszán, kertvárosias környezetben helyezked ik el. A telken 1 db épület található, egy 
utcafronton járdavonalon, és oldalhatáron álló, hézagosan zártsorú beépítésű fö ldszintes, 
magastetös, hagyományos tégla hosszföfalas szerkezetű lakóépület, amelyben 4 db lakás és 1 
db üzlethelyiség lett kialakítva összesen 12 1 m2 alapterülettel.. Az épület az 1930-as években 
épülhetett, több egymáshoz illesztett épületrésszel. Az épület nagyon leromlott állapotú, 
bontandó. 

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épület leromlott állagú, felújítása nem gazdaságos. Az 
ingatlan elidegenítésre javasolt. 

Gazdasági megfontolások 

Költségek-bevételek Terület 
Átlagos költség Összesen 

megnevezése (m2) 

Szükséges felújítási ráfordítások 
200.000 Ft/m2 24.200.000 Ft 

becsült összege: 
Felújítás utáni hasznosításból 

121 
várható bevétel (l.egfeljebb 

48.400 Ft/hó 580.800 Ft/év 
költségalapú (400.-Ft.lm2/lhó) 
lakbérbevételre lehet számítani): 

A beruházás 42 év alatt térülne meg. 

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épület értékesítését pályázat útján. 

Budapest, 202 l. május 27. 
Tisztelettel: 

Bokor István Béla 
vezéri gazgató 

2 
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, u 

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI 
ÉRTÉKELÉS 

a 
Budapest XV. kerület, Szerencs utca 27. sz. alatti, 86877 helyrajzi számú 

önkormányzati tulajdonban levő házasingatlanról 

Készítette: 
a 

~PALOTA-HOLDING Zrt. 
Ingatlan- és Vagyonkczclö Zártkörű en Működli Részvénytá rsaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

Budapest, 2021. május 
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TARTALOMJEGYZEK: 

1. Tartalomjegyzék 

2. Értékelési bizonyítvány 

3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendclö adatai, utasítása i 

3.2. Az értékelés célja 

4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1 Az ingatlan környékének ismertetése 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

4.2.2. Az ingatlan épületének bemutatása 

4.2.3. Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

S. Az ingatlan értékelése 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

5.2. Az értékelési módszer kiválasztása 

5.3. Az értékek levezetése 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás a lapján 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

7. mellékletek: 

\1 ing:itlan .:im1.. Bp :X\'. <:erenc~ lile:\ ?.7. 

R,•,::1 „11.11;.Jn.;~ag 
2. oldal 

2 

3 

4 

4 

4 

5 

5 

5 

5 

5 

6 

7 

7 

7 

7 

7 

10 

11 

2021. m<Í,lfö 
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2. ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY 

Az ingatlan címe: 

Az ingatlan helyrajzi száma: 

Az értékelés célja: 

Az értékelés módszere: 

A megállapított érték: 

Budapest XV. kerület, Szerencs utca 27. 

Budapest XV. 86877 

Forgalmi (piaci) érték meghatározása 

Értékelés piaci összehasonlítás alapján, 
elidegenítés céljára 

26.390.000,-Ft azaz Huszonhatmillió­
háromszázkilencvenezer forint. 

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke. 

A helyszíni szemle időpontja: 

Az értékelés fordulónapja: 

Az értékelés érvényessége: 

Készítette: 

AL ingatlan címe Bp. XV. Szerencs utca 27. 

2021. május 7. 

2021. május 21. 

Három hónap 

Szabados András 
felsőszi ntű ingatlanvagyon értékelő 

OI 167/1992 

202 1. máj us 
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3. Az értékelés létrejöttének oka, körülményei 

3.1. A megrendelő adatai, utasításai 

A Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat Képv ise lő testületének 
Polgármesteri Hivatala ( 11 53 Budapest. Bocskai utca 1-3.) megbízta 
cégünket az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. 86877 helyrajzi számon 
nyil vántartott, természetben a Budapest XV. kerület Szerencs utca 27. szám 
alatti önkormányzati tul ajdonban l evő házas ingatlan forgalmi 
értékbecslésének elkészítésével. 

Az értékbecslést a nemzetközi gyakorlatnak megfele lően a TEGo V A által 
ajánlott EVS 2009 szabvány, ill. a 26/2005. (Vlll. 11 .) PM rendelettel 
módos ított 25/1997 (Vlll.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Főváros XV. 
kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat képv ise lő­
testi.iletének, az Önkormányzat tul ajdonában ál lólakások és nem lakás cé lj ára 
szo lgáló helyiségek el idegenítésének fe ltételeirő l szóló 17/2004. (lV. l .) 
önkormányzati rendelete követe lményrendszerének megfel e lően szükséges 
elkész íteni . 

Megbízó a feladat teljesítése érdekében az alábbi dokumentumokat bocsátotta 
cégünk rendelkezésére: 

az érintett ingatlan címét, helyrajzi számát. 

Megbízás unk nem terjed ki geotechni ka i, statikai, műszeres épületdiagnosztikai 
illetve környezeti hatást vizsgáló tanulmány készítésére. 

3.2. Az értékelés célja 

Az értéke lés célja az ingatlan elidegenítéséhez szükséges forga lmi érték 
meghatározása. 

A piaci érték az a megbecsült összeg, amelyen az értékbecs lés napján az 
ingatlan tulajdonjoga az önkéntes vásárl ó és az önkéntes eladó között 
kicseré lődik , megfelelő marketingtevékenységet követően . amelynek során a 
felek ésszerüen, kö rültekin tően , és kényszer né lkül járn ak el. 
(IVSC/TEGoVA defi níció) 

\1 ing:Hl:.!.i ,·íin.· Bp . .\\'. Szerem:~ utca 27. 
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4. Az ingatlan, és környezetének leírása 

4.1. Az ingatlan környezetének leírása 

5. Az értékelés tárgyát képező ingatlan Budapest XV. kerületének Rákospalota Újfalu 
részén, a Szerencs utca Bethlen Gábor utca és az Eötvös utca közötti szakaszán, 
kertvárosias környezetben helyezkedik el. A terület városképi leg rendezett, 
szabályozott, szi lárd út- és járdaburkolatú utcák határolják. A terület infrastrukturális 
ellátottsága megfelelő. Tömegközlekedési eszközökkel, személy és 
tehergépjármüvekkel az ingatlan jól megközelíthető, az ingatlan bejárata e lőtt nem 
lehet megállni, de a környéken megfelelő menny i ségű parkolási lehetőség biztosított. 
A Rákos úton (5, 25, 224), és az Eötvös utcában (125) az autóbusz megállók pár perc 
alatt elérhetők. Közvetlen közelében kertes, fö ldszintes, emeletes lakóépületek 
találhatók. A Szerencs utcában jelentős közúti forga lom zaj lik, és a közeli sorompós 
vasúti átjárás miatt gyakran várakoznak autósorok. A terület a külső környezeti 
ártalmaknak /zaj , légszennyezés/ átlag feletti mértékben kitett. 

4.2. Az ingatlan leírása 

4.2.1. Az ingatlan telkének leírása 

Az ingatlan az övezeti előírásnál ki sebb méretű , megfelelő alakú telekkel rendelkezik. 
A telek kertvárosi környezetben, teljesen sík területen található. Szabályos téglalap 
alakú, keskeny, hátranyúló kialakítású, utcafrontja az övezeti e lőírásnál keskenyebb 
szélességű. minden o ldalról kerítés, illetve a telekhatárra épített épü let határolja. A 
telek övezeti besorolása: Lk-1/HZ-4 (Kisvárosias lakóterület, hézagosan zártsorú 
épületekkel beépített építési övezet), az övezetre vonatkozó elő írások szerint 
legkisebb terület 500 m2, a telek legkisebb szélessége 12 m, a telek terepszint fe letti 
beépíthetősége max. 40%. Az épület magassága max: 7,5 m. Rendeltetési egység 
telkenként megengedett száma:6 db. Az ingatlanon minden közmű megtalálható. 

4.2.2. Az ingatlan épületének leírása 

A telken l db épü let található, egy utcafronton járdavonalon, és oldalhatáron ál ló, 
hézagosan zártsorú beépítésű fö ldszintes, magastetős, hagyományos tégla 
hosszfőfa las szerkezetű lakóépület, amelyben 4 db lakás és 1 db üzlethelyiség lett 
kialakítva összesen 121 m2 alapterülettel. Az épü let az 1930-as években épülhetett, 
több egymáshoz illesztett épületrésszel. Az épü let nagyon leromlott állapotú, 
bontandó. Sem az épület müszaki állapota, sem megjelenése, kialakítása nem 
indoko lj a az épü let fennmaradását. 

Az ingatlan cím~ Op. XV . zerencs utca 27. 202 1. máj us 
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4.2.3 Az ingatlan-nyilvántartás szerinti állapot bemutatása 

Az ingatlan címe: Budapest XV. ker. Szerencs utca 27. 

helyrajzi száma: Budapest XV. ker. belterület 86877 

tulajdonformája: önálló ingatlan 

megnevezése: kivett lakóház, udvar, gazdasági épület 

övezeti besorolása: Lk-1 /HZ-4 (kisvárosias lakóterület, 
hézagosan zártsorú beépítési övezet) 

a telek területe: 469 m 2 

az épület hasznos alapterülete: 121 m2 

tulajdonosa: Budapest Főváros XV. kerületi 
Önkormányzat 

Az ingatlant érintő terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher­
és igénymentes 

.\1. inga!lan -: ím.: Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. múj us 



P.4L0 7: 1-1 /0 U Jl.\'G lnga1fa11-
l / 56 /311dapes1, ".:ár,c11JJ wca ./-6. 

,., Lártköriíc11 

5. Az ingatlan értékelése 

\,fiíködá 

5.1. A lehetséges értékelési módszerek áttekintése 

Rc~:\·J11ytt.Írsu.mg 

7. oldal 

A szakmai gyakorlatban a következő három értékelési módszer te rjedt el, és Európai értékelési 
szabványok 2009 (EVS 2009) is ezt a három alapvetően eltérő értékelési formát határozta meg: 

• Nettó pótlási költség alapú értékelés 
• Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés 
• Hozamszámításon alapuló értékelés 

A költség alapú, vagy nettó pótlási költség alapú értékelés lényege, hogy a felépítmény bruttó 
pótlási költségét kiszámítva, majd a kü lönböző avulások hatását figyelembe véve nettó pótlási 
kö ltséget kell kalku lálni, amihez hozzá kell adni a telek (összehasonlító adatok alapján becsült) 
értékét. 
Az elj árásnak ott van létjogosultsága, ahol különleges ingatlan értékelése a feladat, és nem áll 
rende lkezésre megfelelő összehasonlító adat sem adás-véte lle l, sem hasonló ingatlanok 
befektetési célú hasznosításával kapcsolatban. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésére épülő módszer lényege a nevében található. Hasonló 
adottságú ingatlanok valós piaci értékeinek az összevetésére épü l. Ahol megfe le lő számú, és 
minőségű összehasonlító adat á ll rendelkezésünkre, egyik módszerként mindig célszerű ezt 
alkalmazni. 
A hozamszámítás i megközelítés (vagy bevételek és kiadások módszere) befektetési cé lú 
ingatlanok értékelésekor ajánlott. Kiindulásként azt fe ltételezi, hogy az ingatlan a l ehető 

legcé lszerűbb, -gazdaságosabb módon hasznosul. A töke é1tékét úgy ke ll meghatározni, hogy az 
ingatlanból származó jövedelmet tökésítik. 

5.2. Az értékelési módszerek kiválasztása 

Az értékelés tárgyát képező ingatlan egy megfe lelő kialakítású és adottságú telken 1 db leromlott 
állapotú épü letbő l áll. Megítélésem sze rint az egyszerű szerkezetű épület fe lújítása egyá ltalán 
nem gazdaságos, csak elbontása látszik k ivite l ezhetőnek. Ennek megfele lően az ingatlan értékét 
ép ítési te lekként vizsgálva, és a bontási költségekkel korrigá lva, a telekingatlan adottságai és 
elhe lyezkedése miatt csak a piaci összehasonlító módszer alkalmazását találom cé l ravezetőnek. 

Piaci összehasonlító adatokon alapuló forgalmi értékelés. 
Összehasonlító adatként hasonló adottságú és övezeti besorolású telkeket vizsgáltam, 
esetleg bontandó házzal a környékrő l. A környékre jel lemző építkezés i forma a kertes, 
többlakásos társasház, önálló családi ház. 

\L ingatlan dm-: Bp . .'<\'. Szerencs utca 27. ?.02 1. máj u 
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5.3. Az értékek levezetése 

LartkorJ,•11 

5.3.1. Értékelés piaci összehasonlítás alapján 

Piaci összehasonlító adatok elemzése: 

\/úkod1í Ne 1:1 J11_1 J.irsusug 
8. oldal 

A vizsgált ingatlanok mind telkek a XV. kerület környező , hasonló beépíthe tőségű övezetben 
levő , kertvárosi részérő l (esetleg bontandó házzal). 

Kínálati árak internetes adatbázisok anyagából: 

Ingatlan helye telek Fajlagos ár Egyéb Kínálati ár Korrigáll 
alaoLerület korrekció korrekció faj/af<OS ár 

mi eFtl m2 % % eFtlm1 

Bp XV. Szerencs utca 388 75 0 -10 68 
Bp. XV. Beller Imre utca 1242 72 0 -10 65 
Bp. XV. Apolló utca 361 83 0 -10 75 
Bp. XV. Madách utca 400 88 0 -10 79 
Bp. XV. Kanizsai Dorottya 512 80 0 -10 72 
utca 
Bp. xv. Rákospalota 512 78 0 -1 0 70 
Kertváros 
Atla_f!.: 72 

A kínálat i ár miatti korrekciót -10 %-ban á llapítottam meg. A magyarorszag1 
ingatlanforga lomban régóta gyökeret vert tapaszta lat a kínálati árak 10 % arányú korrekc iója. 

Az a lapá r: 72 OOO Ft/m2 

Alapárat módosító tényezők- jelen ingatlan tekintetében: 

értéknöve lő tényezők: 

• 
értékcsökkentő tényezők: 

• zajos környék, nagyforgalm ú utca -1 0 % 

Alapárat módosító tényezők összesített hatása - 10% 

\1 ingatlan c:imc: Bp . .'\\ ' . S.1.erencs utca ?.7. 202 J. máj LIS 
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A forgalmi érték kiszámítása: 

1 agyo11/..c!:d1i 

469 m2 x 72.000 Ft/m2 x 0.90 = 30.39 1.200,- Ft 

kerekítve: 30.390.000,- Ft 

Zankörií<.!11 Hiíkiidt'i Rész1·.!11y1Jrsusug 
9. oldal 

Az ingatlanon bontandó állapotú építmény található, melynek bontási költsége jelentős . 

várható bontási költség (közelítő becsléssel): 

4.000.000,-Ft 

A forgalmi érték számítása: 

számított érték: 30.390.000,-Ft 

bontási költség: 4.000.000,-Ft 

jelenlegi forgalmi érték: 26.390.000,-Ft 

A forgalmi érték tehát piaci összehasonlító adatok elemzése alapján: 

26.390.000,- Ft azaz Huszonhatmillió-háromszázkilencvenezer 
forint. 

A Bp. XV. Szerencs utca 27. szám alatti 86877 helyrajzi számú 
telekingatlan értéke tehát: 

26.390.000,-Ft azaz Huszonhatmillió­
háromszázkilencvenezer forint. 

Az ingatlan címe Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. máj us 
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('\ /.orr/.. onÍ<!11 \Júkiitf,; Nn:.\ <!nyhírs.i\'ll,!!, 

10. oldal 

6. Alapfeltételezések, korlátozások, szabályozások 

FENNTARTÁSI NYILATKOZAT 

o Az értékmeghatározás során felhasznált ténymegállapítások 
helytállóak és pontosak. A Megbízótól kapott adatok pontosságáért 
fele lősséget és garanciát nem vállalunk. 

o Az értékmeghatározást a he lyszíni bejárás alkalmával elvégzett 
szemrevéte lezéses diagnosztika a lapján végeztük. 

o Az értékbecslésben feltüntetett érték tartalmazza a törvényi 
előírásnak megfelelő ÁFA-t. 

o Jelen értékelés eredményét kizárólag a feladat megfogalmazásánál 
megjelölt cé lra lehet felhaszná lni . 

o Jelen értékbecs lés érvényessége három hónap! 

Budapest, 2021. május 21. 

Készítette : 

Ellenőrizte: 

Szabados András 
felsöszintü ingatlanvagyon értékelő 

01 16711992 

Bokor István Béla 
vezérigazgató 

PALOTA-HOLDING Zrt. 

\1 ingatlan .:ím.: L3p . .'<V. ·Lercncs utca 27. 202 1. 1m\jus 
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tulajdoni lap másolat: 

Nem hiteles tulaj doni lap 

{'\ 1 agyo11k<J::elrí 

!"- bltdes "'la.J<bll lap • ~ 1lllÚoM 

~:n.lm:800000<lllSl81312021 

2021.0~ . 1 1 

/.anköni<Jn Jliíkticftí Re~.nJ11ytcirsasilg 

11. oldal 

Page 1of1 

I\em hiteles tulaj doni lap 

Sz.ek.toc 

llSl llJOAKST XV.kU. 

l . Aa int•tl.att _._.t.al t 
• h 6ul•t .&elat'ok 

N em hiteles tulajdoni lap 

i.atsz 

Nem hiteles tulajdoni lap 

https://www3.takarnet.hu/tullap/S0303202 I 05 17104953aq- 127770403-1 - 127770420.... 2021.05. 17. 

/\z ingatlan cím.: Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. máj us 
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térkép: 

i\z ingatlan drn~ Bp. XV. Szerencs utca 17. 

J!ilkii<!(i Ré1:z1'<!11Jr:irsusug 
12. o ldal 

2021. m{~j LI S 
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Környezet: 

Az ingatlan címe Bp. XV. Szerencs ucca 27. 

z.itnköriít!n Re ~zvJ11> t.írsusag 
13. oldal 

2021. május 
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Az ingatlan bejárata: 

„., 

\1 ingatlan ..:ím.: Bp XV. Szerencs utca 27 

1 m.:i 011kt!=<!lrí 7.m tkorU:!ll Rc,:1 1 „ l..tn„mf!. 
l-t oldal 

202 1. nl<~IUS 
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Az üzlethelyiség: 

\1. ingatlan dm.: Bp. XV. Szen:ncs utca 27. 

I a.iz1 m1~i!:eltí /.inkörű.:11 \Jukcitló R. 1·:1J1~i 1111".\"IJ}<I{{ 

15. oldal 

1011. múj us 
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\1 111g:.l!lan .:im.: Bp. :\\'.Szerencs utca 27. 

J (/l.D IJ//Át.::c:/tÍ /.ártktirií..:11 Húkoclrí Rt•,:1c.1. r.;rsu~·ug 

16. oldal 

202 1. íll'IJUS 
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\z ingatlan címe Bp. XV. zerencs utca 27. 

"Lártkörú<Jn lfiikiid<Í Rc~.:\J11> 1Jrsufüg 
17. oldal 

202 1. ílléÍJ us 
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A lakások: 

Az ingatlan dme Bp. XV. Szerencs utca 27. 

/artkónie11 llükcidci Re~:rJJJ) t.írsusag 
18. oldal 

2021 . május 
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' ' 

\i' 111gatla11 .:11n.: ílr . .\\'. S1cn:nc~ utca 27. 

\luk cl RL ': 'J \U\<I!! 

19. oldal 

2021. r u~ 



I' 11 (} I l-1/()/ />/ \ < r /11ga1/a11- '' 
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\ / inga1lun ~ lílh 1 .\ \ '. Lacrn.:~ tlll.'.a 27. 

/af/J Ít!I H :i <!11_\ 1Jr·s •. m1g 

20. 0ldal 

2021. íl1 LIS 



P 11.0I 1-1101 /)/\ G lngatla11-
J J 56 Budapest. 'i:.ír..c11JJ Lllcd -1-6 

'\ 

\1 ing:.lllan ..:íme Bp. XV. Szerencs utca 27. 

Z:.inlwrú:Jn \/úkocltí Re~: <.;11.> Jrsusag 
21. oldal 

2021. íllÚJUS 
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Az ingatlan címe Bp. XV. Szerencs utca 27. 
-----------

Re \:\'.illJt.írsusag 
22. oldal 

2021. OláJUS 
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\1 i11g:ula11 címe Ap. XV. Szcn:ncs utca 27. 

Zarrkorút!11 Rc,:1J11_11Jrsusug, 
23. oldal 

202 1. mú.1 us 
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. 
" t 
' 

l'\ 

\1 ingatlan .:irn..- Bp. XV. Sterencs utca 27. 

Lánki.irú<J11 

l . 

R••\;\ J11;.1Jrsu.wg 
2-l. oldal 

2021. máj us 
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l'\ 

\ 1. ingatlan .:ím<! Op. XV. Szen:ncs utca 27. 

L.ci11korűc11 Húkotl1i R(''Z\ J11y1Jrsu.wig 
25. oldal 

202 1. m{~j us 
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\1 ing:Hlan drn.! Bp X \ '. S1.::rem:s utca '27. 

/artkórÚt!ll Huk11d1í R<''- 1·~ 11.11c1n • • aJ!. 
26. oldal 

202 1. íll ÍJ U5 
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Az ingatlan címe Bp. XV. Szerencs utca 27. 

Lart knriJ.:11 Resz1·J11yt'1rsusag, 
27. o ldal ------ ---

202 1. máj us 
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1\1 ingat lan ~irn.: Bp. XV. Szerencs utca ?.7. 

7.ártkörií<J11 Rc•::1 J11; tJrs„wig 
28. oldal 

202 1. miü us 


