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Tisztelt Képvisel6-testiilet! Atvett:

A 2021. evi koltseégvetes teljesitéséhez szilkségessé valt egyes, nem alapellatast
veszélyeztetd, stratégiai jelentéséggel nem bird, az 6nkormanyzati szerepvallalassal és
koncepcionalis elképzelésekkel Osszeegyeztetheté oOnkormanyzat tulajdonu Gzleti célu
ingatlanok, ingatlanrészek értékesitése. A cél teljesitése érdekében az alabbi ingatlanok
elidegenitésére teszek javaslatot.

1. Oregfalusi utca 18. szam alatti ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. keriilet, belteriilet, 90211 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. keriilet, Oregfalusi utca 18. szam alatti, 6nall6 ingatlan, kivett
lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet megnevezésli, 526 m? alapteriiletli per-, teher- és
igénymentes ingatlannak (a tovabbiakban: ingatlan) Onkorméanyzatunk 1/1 aranyban
tulajdonosa. A telken egy 217 m? (111 m? + alagsor 106 m?) alapterilet(i épulet fekszik.

Az ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Oregfalu részén, az Oregfalusi utca
Kisfaludy utcai sarkahoz kézel, nem messze a Széchenyi tértél, a sportpalyaval szemben,
kertvarosias kdrnyezetben helyezkedik el. A terlilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard ut- és jardaburkolatd utcak hataroljak. A tertlet infrastrukturalis ellatottsaga kedvezé.
Tomegkozlekedési eszkdztkkel, szemely és tehergépjarmlvekkel az ingatlan jol
megkozelithetd, az ingatlan bejarata el6tt és a kdrnyéeken megfelelé mennyiségli parkolasi
lehetéség biztositott. A vizsgalt ingatlan 6nall6 lakéhaz kerttel.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemzéi

Onall6 ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézos tulajdon Onall ingatlan

Onkormanyzati tulajdonhanyad 1/1 énkorményzati tulajdon
Megnevezés kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
Telek terulete 526 m?

Epités éve vélhetéen az 1930-as években

Epulet szintjei magasfbldszintes, magastetds

Tipus tégla szerkezetl

Kézmlellatottsag teljes kérl

Ovezeti besorolas Lke-1/0-4

A telekingatlan téglalap alaku, atlag alatti méret. A telek alakja kedvez6, megfeleld, révid
utcafronttal. A telek teljesen sik felllet(i, minden oldalrol kerités, illetve a telekhatarra épitett
épllet hataroljak A telken utcafronton jardavonalon, és oldalhataron allo, alapincézett
magasféldszintes magastetés, hagyomanyos tégla hosszfofalas szerkezetl, jelenleg 2
lakasos lakoépllet, utcai bejaratl alagsori helyiséggel. Az ingatlan megfelelé méretl telken
levo lakoépllet. Az éplilet teljes kozmdiellatassal rendelkezik.
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2. A lakéépiilet tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. 80211
Cim Budapest XV. Oregfalusi utca 18.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1/1, azaz 100 % 6énkormanyzati tulajdon
Lakdhaz terllete 111 m2 + alagsor 106 m?2 = 217 m?
Komfortfokozat -
tobb helyisegbdl all:

o p - fszt 1. 1+ 2x felszoba

Helyiségek szama, funkcioja L fszt 2 1 szoba

- alagsor 1 szoba
- vezetékes gaz
Kézmiellatottsag - elektromos aram

- viz és csatorna

Az ingatlan Ures, arverésre térténé meghirdetés a dontést kévetéen megvalosulhat.

3. Az ingatlan pénziigyi paraméterei

Ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan* | 38.060.000,- Ft afamentes
Ingatlan  utols6  hasznositasanak  vege
(bérbeadas)

2020. november

2002-ben +8.416.000,- Ft
2003-ban +580.204,- Ft
2005-ben +45.470,- Ft
Ingatlan bruttd értekvaltozasa 2006-ban +12.607,- Ft
2009-ben +3.245.585,- Ft
2010-ben +882.317 - Ft
2019-ben -4.260.820,- Ft

Miszaki tartalmu feltjitas kéltsege 16.650.000 Ft
Hasznositasbol varhato bevetel 532.800 Ft/év
Varhaté megterilesi idd 31 év

A rendelkezésre allo forgalmi értékbecslés készitési idépontja: 2020. oktober 21.

A szakért6i ingatlanforgalmi értékbecslés az ingatlan jelenlegi allapota szerinti 6sszeget
tartalmazza. Az ingatlanforgalmi szakért6i értékbecslésben is piaci 6sszehasonlité adatként,
szerepld kornyezé csaladi hazas ingatlan arak alapjan, a kodltségvetesi bevetelek
maximalizalasi céljanak figyelembevételével az ingatlan eladasi értékét 40.000.000 Ft
O0sszegben javaslom meghatarozni.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- az épllet leromlott allagu
- miszaki éllapota, megjelenése nem megfelelé
- felujitésa nem gazdasagos

Foépitész nyilatkozata

A tulajdonos valtast kdvetden az 6vezetben a lakas hasznalat tovabbra is lehetséges. Az
ingatlanon U] épités esetén maximum 2 lakas épithetd egy épuletben. Az ingatlan
elidegenitését javaslom.
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2, Szerencs utca 27. szam alatti ingatlan

Az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, belteriilet, 86877 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. ker. Szerencs utca 27. szam alatti, kivett lakéhaz, udvar,
gazdasagi épllet megnevezési, 469 m? alapteruletli per-, teher- és igénymentes ingatlannak
(a tovabbiakban: ingatlan) Onkormanyzatunk 1/1 aranyban tulajdonosa. A telken 121 m?
alapteruletd épilet fekszik.

Az ingatlan Budapest XV. kerilletének Rakospalota Ujfalu részén, a Szerencs utca Bethlen
Gabor utca es az Edtvos utca kdzotti szakaszan, kertvarosias kérnyezetben helyezkedik el. A
tertlet varosképileg rendezett, szabalyozott, szilard Ut- és jardaburkolat( utcak hataroljak. A
tertilet infrastrukturalis ellatottsaga megfelel6. Témegkozlekedési eszkdzokkel, személy és
tehergépjarmivekkel az ingatlan j6l megkoézelithetd, az ingatlan bejarata elétt nem lehet
megallni, de a kérnyéken megfelel6 mennyiségli parkolasi lehetdség biztositott.

1. Ingatlan tulajdoni viszonya, a telek és a lakéhaz jellemz6i

Onallo ingatlan/tarsashaz/osztatlan kézés tulajdon | Onallé ingatlan

Onkormanyzati tulajdonhanyad 1/1 énkormanyzati tulajdon
Megnevezes kivett lakdhaz, udvar, gazdasagi eptlet
Telek terilete 469 m2

Epités éve 1930-as évek

Epulet szintjei féldszintes, magastetds

Tipus tégla szerkezetd

KézmlUellatottsag teljes kor(

Ovezeti besorolas Lk-1/HZ-4

Az ingatlan az évezeti el6irasnal kisebb méretl, megfelelé alaku telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik terlleten talalhaté. Szabalyos téglalap alakd, keskeny,
hatranyuld kialakitasu, utcafrontja az ovezeti el6irasnal keskenyebb szélességl. minden
oldalrol kerités, illetve a telekhatarra épitett épllet hatarolja. A telek dvezeti besorolasa: Lk-
1/HZ-4 (Kisvarosias lakoterllet, hézagosan zartsoru épiiletekkel beépitett epitési évezet), az
ovezetre vonatkozo eldirasok szerint legkisebb terilet 500 m2, a telek legkisebb szélessége
12 m, a telek terepszint feletti beépithetéseége max. 40%. Az éplilet magassaga max: 7,5 m.
Rendeltetési egyseg telkenként megengedett szama: 6 db.

2. Lakdéépiiletek tulajdoni viszonya, miiszaki jellemzéi

Helyrajzi szam Budapest XV. kerulet beltertlet 86877
Cim Budapest XV. ker. Szerencs utca 27.
Onkormanyzati tulajdoni hanyad 1M1, azaz 100 % 6nkormanyzati tulajdon
Az épulet hasznos dsszteriilete 121 m?

Az éplilet lakasai, helyiségei: 4 |lakas és 1 helyiség

- vezetékes gaz
Kézmuellatotisag - elektromos aram
- Viz- és csatorna

Allapot leromlott allapotd, bontandé
ingatlan bejarata el6tt nem lehet megalini, de a
Parkolas: kornyeken megfeleld6 mennyiségl parkolasi

hely biztositott
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3. Az ingatlan pénziigyi paraméterei

Ingatlan forgalmi érteke értékbecslés alapjan* 26.390.000 Ft
Ingatlan utolsé hasznositasanak vége (berbeadas) |-
2002-ben +14.539.000,- Ft
2003-ban +426.950,- Ft
2005-ben +2.922.828,- Ft
2006-ban +2.834.897 - Ft
2009-ben +192.949 - Ft
2010-ben +387.036,- Ft

Ingatlan bruttd ertekvaltozasa

Miszaki tartalmu feldjitas kéltsege 24.200.000 Ft
Hasznositasbdl varhato bevetel 580.800 Fvév
Varhatoé megtérulési idd 42 év

*A rendelkezésre allo forgalmi ertékbecslés keszitési idépontja: 2021. majus 21.

PALOTA-HOLDNIG Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
Az 6nkormanyzati elidegenitését javasolja, mert
- Az éplulet nagyon leromlott allagu,
- Az épuletek felujitasa nem gazdasagos.

Féépitész nyilatkozata
A tulajdonos véltast kovetéen az évezetben a lakas hasznélat tovabbra is lehetséges. Uj éplilet az
utcafrontra épitendd. A telken elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat az épitési évezet

eldirasai, a telek épitési helye, a telken bellil biztositandd parkoldsi kételezettség egylittes biztositas
mellett hatérozhaté me, de az maximum 3 lehet. Az ingatlan elidegenitését javaslom.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabélyairdl szolo 33/2013 (IX. 30)
6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban Vagyonrendelet) 29. § (1) bekezdése alapjan
,Onkormanyzat tulajdonéaban allo nemzeti vagyon kezelésére - az Nvtv. 8. § (7) bekezdésében
foglalt korlatozassal - vagyonkezelési szerzédés kéthetd”. A rendelkezés figyelembevételével
a nem lakascéll helyiségek vagyonkezeléseét, a 2015. junius 29-én, 617/2015. szamon letrejott
vagyonkezelési szerzédés alapjan a Palota-Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. vegzi. A
vagyonkezelési szerzédés 1. szamu mellékletében kerliltek felsorolasra az atadott, nem lakasceld
ingatlanok. A tébbszér médositott melléklet szerint az Oregfalusi utca 18. szam alatti ingatlanon 25
m? pince, és 96 m? konditerem, a Szerencs utca 27. szam alatti ingatlanon 24 m? muhely
megnevezésli nem lakas célu helyiség kerllt atadasra vagyonkezelésre. Az ingatlanok
értékesitését megel6zéen a nevezett ingatlanrészek vagyonkezelésének visszavonasa sziikseges.

A XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lévé lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek elidegenitésének szabalyairdl szélé 17/2004. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés d) pontja alapjan ,A lakasokat és helyiségeket:
arverés vagy arverésen kiviili vétel [...] atjan lehet értékesiteni”, illetve Rendelet) 3/A. § (1)
bekezdés szerint ,A mindenkori kéltségvetési torvényben a versenyeztetésre megallapitott
egyedi forgalmi értékhatar feletti lakasokat és nem lakas céljara szolgalo helyiségeket
versenytargyalas utjan kell elidegeniteni.”

A Rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan ,Versenytargyalas kiirasarol a Kt. dont, ha a lakas vagy
helyiség piaci forgalmi értéke a mindenkori koltségvetési torvényben a versenyeztetésre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatart meghaladja, és az elidegenités egyeb feltételei is
fennallnak.”
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A Rendelet 15. § (1) bekezdése szerint ,A lakas, helyiség, vagy egyéb tulajdoni rész forgalmi
értékének megallapitasa értékbecslés alapjan torténik. Ezt ugy kell elkésziteni, hogy:

(7) , Elidegenitéskor az értékbecslést a tulajdonos éaltal megbizott szerv vagy személy késziti,
amely egy éven beliil hasznalhato fel”

A Rendelet 8. § a) pontja alapjan a Képviselé-testilet az értékesitési eljaras lefolytatasara
kijelolheti a PALOTA-HOLDING Zrt.-t.

A nemzeti vagyonroél széld 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi ingatlan
elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt), majd az egyes allami tulajdonban |évd
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarél sz6lé 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6zé elévasarlasi jog illeti meg.

A leirtak alapjan javaslom a Képviselé-testiletnek, targyi ingatlanok elidegenitésre térténd
kijelolesét, arveres lefolytatasaval, a javasolt forgalmi értékek meghatarozasaval.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatotokat jovahagyni sziveskedjen.

C/r(_r ML&'\.' u’(kd' V\J_j,l
Cserdiné Németh Alr:agf!n
polgarmester
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1. Mellékletek:

. szamu melléklet: Oregfalusi utca 18. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamU melléklet: Oregfalusi utca 18. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
. szamu melléklet: Oregfalusi utca 18. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

. szamu melléklet: Szerencs utca 27. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas

. szamu melléklet: Szerencs utca 27. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai vélemény
6. szamu melléklet: Szerencs utca 27. PALOTA-HOLDING Zrt. értékbecslés

2. El6készitésért felelés szervezeti egység:
Jegyzéi Iroda 2021. junius ...... Aléirés:....é% ....... - :

g b WN -

3. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag
4. Egyeztetésre megkiildve: _

Kozgazdasagi Féosztaly 2021. junius \# Aléirés:.‘.%f'.i‘.':-.?".i ...............
5. Jegyz6i lattamozas: 2021. junius Aléirés:.ﬁ'-.‘;'.‘;....i"l.‘.':.‘-.'.-... ......
6. Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgato

7. Hattéranyag a Jegyz6i Irodan talalhato.

Hatarozati javaslatok:

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testllete Ggy dont, hogy a 90211 helyrajziszamu ingatlan, a kataszteri nyilvantartasban 3.
és 4. albetét szamon szerepld, természetben a Budapest, XV kerilet Oregfalusi u. 18.
szam alatti, 96 m? konditerem illetve 25 m? pince megnevezésl(, ingatlanrészeire, valamint
a 86877 helyrajziszamu ingatlan, kataszteri nyilvantartasbaban 1. albetét szamon szerepl6,
természetben a Budapest, XV. kerlilet Szerencs u. utca 27. szam alatti, 24 m? mihely
megnevezésl nem lakas céljara szolgald helyiségre vonatkozéan a PALOTA-HOLDING
Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt. vagyonkezeldi jogat megszinteti.

2. Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-
testilete gy doént, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerllet, belterilet,
90211 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. keriilet, Oregfalusi utca 18.
szam alatti kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezés(, 526 m? alapterilett per-
, teher- és igénymentes ingatlant 40.000.000 Ft, azaz negyvenmillié forint afamentes indulé
aron, arverés Gtjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az arverés
lebonyolitasarol és nyertes ajanlattevdvel az adasvételi eljaras lefolytatasarol.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 2021. junius 24. (déntésre)
2021.augusztus 31. (az arveres lebonyolitasara)
2021. szeptember 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)
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3.

Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képviseld-
testllete ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kertlet, beltertlet,
86877 helyrajzi szamon felvett, természetben Budapest XV. ker. Szerencs utca 27. szam
alatti kivett lakohaz, udvar megnevezés(i, 469 m? alapteriletli per-, teher- és igénymentes
ingatlant 26.390.000 Ft, azaz huszonhatmillié-haromszazkilencvenezer forint afamentes
indulé aron, arverés utjan értékesiti.

Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatéjat, hogy gondoskodjek az arveres
lebonyolitasardl és nyertes ajanlattevével az adasvételi eljaras lefolytatasarél.

Felelés: polgarmester
Hatarid6é: 2021. junius 24. (dontesre)
2021.augusztus 31. (az arverés lebonyolitasara)
2021. szeptember 30. (az adasvételi eljaras lefolytatasara)
tulajdonba adast kéveté negyedév vége (a vagyonvaltozas onkormanyzati
nyilvantartasokban térténd atvezetésére)

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeli vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 18. pont, 13. § (1)-(2) bekezdés, 14. §
(2) bekezdés

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkorméanyzatok tulajdondba adéasardl sz6l6 1991. évi XXXIII.
torvény 39. § (2) bekezdés;

az altalanos forgalmi adordl sz616 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pont;

Magyarorszag 2021. évi kzponti kiltségvetésérdl szolo 2020. évi XC. térvény 5. § (3) bekezdés b) pont;

az Onkorményzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szél6 33/2013. (IX.30.) 6nkorményzati
rendelet 29 §, 37. § (5)-(6) bekezdés pont;

a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdonaban lév6 lakdsok és nem lakas céljdra szolgdld helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl szl 17/2004. (1V. 1.) énkorméanyzati rendelet 3. § (1) bekezdés d) pontja, 3/A.
§ (1) bekezdés, 4. § (4) bekezdés, 5. § (1) bekezdés, 6. §, 8. § a) pont, 14. § (1)-(3) bekezdés, 15. §;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

a(z) oo vovmenn /2021, iktatdszamu elGterjesztés 1. melléklete

Budapest Féviros Korminyhivatala Foldhivatali Féosatily
Budapest, XIV., Bosnyak tér S. 1590 Budapest, P£ 101 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat V
Megrendelés szam: 8000004/174065/2021 ®
2021.06.02 (\}

BUDAPEST XV.KER. Szektor : 53

Belterilet 90211 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

1152 BUDBPEST XV.KER. ©&regfalusi utca 18.

LRESZ

1. Az ingatlan adatai:

alrészlet adatok terlet kat.t.jov. a ta adatok
mivelézi adg/kivett megnevezéz/ min.o ha m2 k.11 kat. jov
m2 k.£ill

- Kivett lakéhaz, udvar, gazdazigi épulet [¥] 526 0
O.RESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1 6
bejeqgyzd hatarozat, érkezési idd: 127506/1992/1992 .06 .26
jogoim: 1991. évi XKKIII. tw. @
jegallazs: tulajdeonos

név: BUDRPEST XWV.KERULETI OHKORMANYZAT
cim: 1601 BUDAPEST Hubay Jend tér 1

MRESZ
WEM TARTALMAZ BEJEGYZES

rult kiadasra.

Bz a tulajdoni lap koltségvetési mzerv részéf

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Ingatlan "I"

lapszam: 1. /1

Ingatlanjelleg: 11221 - 70

Helyrajzi szam:

90211

Jogi rendezettége: Rendezett 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

101 Az ingatlan megnevezése:

| 02 \A’z ingatlan  Megye: o1 Budapest Kerlilet: 15. |
rT(FJ Eime 'Helység azonosito torzsszama: 11314 Bp., XV. kertlet
104 ‘U, utca, hazszam: Oregfalusi utca 18 ]
| 105 | ‘Ut, utca, hazszam: T - |
106 | ‘E ingatlan orszaga:  Magyarorszag o

| 07 |Az ingatlan fekvése: Beltertilet 1
| 108 |A foldrészlet nagysaga: - b : m2 - 526
| 109 |Afoldrészlet tulajdonjoga: | ]
\
( 110 A vagyon jellege: iggyéﬁagya - 2 |
111 \Az ingatlan forgalomkeépessége: Forgalomképes 5 |
| ; Vagyon tipusa: ‘

112 | Az ingatlanon levd épuletek, épitmények: db 1|
[ 113 LMDemléki és természeti védettség: Nincs védettseg 1 |
| Tulajdoni adatok |
[ 114 "‘Atﬁjdogzerz_ésjoggme:_ ) e ‘
\
115 h\ tulajdonba kertlés idopontja: '

116 Hﬁu!ajci)ni hanyad jelzése: - ‘_ - B 71

| Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I" I

lapszam: 1. 7 2
Ingatlanjelleg: 112351 = 70 Helyrajzi szam: 90211

Résztulajdoni adatok B

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezelbi, szolgaltatoi adatok

128 |Vagyonkezelo | kod: | '~ Gazdasagi tarsasag - 5
' név: | XV. Ker. Onkormanyzat
cim: 1153 Bp. Bocskaiu. 1-3. -
I 129 |Uzemeltetési | kod: |  Gazdasdgitarsasag — ] & 1
szolgaltatast ([ Pajota Holdi T — — — ‘
| oll4te név: | Palota Holding ZRt.
= \
cim: (1756 Bp. XV., Szdrazndd u. 4-6.
| Az ingatlan értekadatai |
i Megnevezées | ev | értékvaltozas Ft (+) | brutto énték egyenleg Ft |
| 131.0 [Konyv szerinti brutto érték | _ B o - ] ) |
Forgalomképtelen e
| Korl. forgalomképes B N - e B - ]
_______ |Forgalomkepes . SR TS,
| 132.0 |Becsult értek |
Forgalomkeptelen | |
Korl. forgalomképes - - T " _‘ o — ]
e Forgalomképes ] 2019 44 289 362
| 1330 [Allagmutate [ 4 | R e 50
Adatrogzités: Adatellenérzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11227 - 70 ' Helyrajzi szam: 90211
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |
F 01 [A foldreszlet rendeltetése: | Lakoepiilettel beépitheto épitési 2
F 02 |A muvelési ag jellege: | -
F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha: B m2 : 526
' F 04 | Aterulet aranykorona értéke: : : ' .00
F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldtertilet jellege:
| F06 | A telek jellege: altalanos telek 1
F 07 |Beepitettseg: o a tulajdonos onk. altal beépitett 2
" F 08 | Beépitési mod: - - iSzabadon allo ]
| F 09 A telek beepitettségi foka: ) | ) ) 9%: 380

F 10 | OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti i
|

epitesi tvezet:

] A foldterulet kozmuvesitettsége

| F 11 | Villany elldtottsag: o |7an 2

| F 12 |lvoviz ellatottsag: o Vizellatas kézmaves halozatrol 3

[ F 1_3__5@\”2 elvezetéj: - 'Kcizcsatama hé!oiatba bekotott - 2_ .

‘ F 14 'Csapadékviz elvezetes: Nincs 7

| F 15 | Tuziviz vezetek: Nincs ) 1|
F 16 IGr:’!z ellatas: Nincs 1 |

| A foldterulet értékadatai ]

Megnevezes . év | B B brutto érték egyenleg Ft
‘ F17 | Konyv szerinti bruttd énék 2019 - B 4155 180
| F18  |Becsult értek | 2019 4418180

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keészites datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 2
Ingatlanjelleg: 19297 = J{ Helyrajzi szam: 90211
Sorszam: 1
[ A foldterulet értékvaltozasai |
~ Megnevezés év ~ éntekvaltozas Ft (+/9) brutto értek egyenleg Ft
F17.1  Brutto éntek valtozas | 2002 | + 8416 000 8 416 000
F17.2  Brutto értek valtozas 2019 [ -4 260 820 4155 180
Adatrogzités: Adatellendrzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszités datuma: 2021.JUN.0Z2.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 3.

Ingatlanjelleg:

11221 - 70

Helyrajzi szam: 90211

2

Sorszam:

A foldterulet alapadatai |

F 01 [ A foldrészlet rendeltetése: | Lakoépiilettel beépitheto épitési 2

F 02 | A mavelési ag jellege:

F 03 | A foldrészlet nagysaga: " ha: || m 2

F 04 | A teriilet aranykorona értéke: ) _ N .00
F 05 |A maveles alol kivett egyéb foldterilet jellege: - o

F 06 A telek jellege: \dltalanos telek 1
F 07 | Beépitettseq: \a tulajdonos 6nk. dltal beépitett 2
Fo8 'Beepitési mod: ) iSzabadon allo ; : IR

F 09 A telek beépitettségi foka: IR %

" F 10 | OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

epitesi dvezet:

l

A foldterulet kozmuvesitettsége |

" F 11 |Villany ellatottsag:

F 12 |Ivoviz ellatottsag:

Van
Vizellatdas ké6zmuves halozatrol

F 13 |Szennyviz elvezetés: | Kézcsatorna halozatba bekotott 2
F 14 |Csapadékviz elvezetés: | Nincs - 7 |
" F 15 | Tuziviz vezeték: N B | Nincs - 7 |
' F 16 Gaz ellatas: - ' Nincs - K |
A foldterulet értékadatai ]
Megnevezeés | e | ~ brutto entek egyenleg Ft - _
F17 | Konyv szerinti brutto értek 2019 4 260 820
.~ F18 | Becsilt értek 2019 i 4260820
Leiras: ) B - - - 1

Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairds: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 20217.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: 4. F

Ingatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szam: 90211

Sorszam: 2
| A foldterulet értékvaltozasai |

] Megnevezés ' év | ~ énékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
| ol B ‘Brulto érték valtozas L 2019 | +4 260 820 - 4 260 820
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakoepdlet "E"

lapszam: i & %
Ingatlanjelleq: 11221 = F0 Helyrajzi szam: 90211 A
Jogi rendezettége: Rendezett 1
Az épulet-nyilvantartas alapadatai |
EO1 %AZ épulet funkcio szerinti megnevezése: | Kétlakasos csaladi és ikerhazak vagy sorhazak 11211 '
" E 02 Az épiilet cime: | Oregfalusi utca 18 o N
| E 03  Rendeléstol eltéro hasznalat: - al
[ﬁm—iAz épulet forgalomképessége: 1Forgalomke’pes : 15
| IVagyon tipusa: ) J _
E 05 |Az épités éve: | év 1950
E 06 Az utolso felujitas éve: év
" EO07 Beépitett alapteriilet: - i . — mE 213
' E 08 | Szintek szama: ' - “db 7
}E_OQ‘- Szintek netto teriilete: I - m?2 o '
' E10 | Pinceszint terilete: o m? 121
ET 'Fuiggoleges teherhordo szerkezet: | Hagyomanyos, falazott : 1
‘ E 12 |Az épulet tetoszerkezete: B o
E 13 Tetotéri beépitettség: Nem beépitheta! 1
' E14 Azepiletallapota: | Részleges felujitassal megfelelové tehetd 2 |
| E15 |Afatésirendszere: Egyedi 7 6
| E 16 Melegviz-ellatas: Nincs 1
' E 17 |Egyeb ellatottsag: N Telefonhalozat van . 2 |
[ méivon(jk szama: - [ - db
" E 19 | Hulladéktarolas: \Szeméttarolo 3
| Az épulet helyisegei, kozlekedoi |
| E 20 |Kozos helyiségek, kozlekedok: ' S db _—7|
mi | ' m2 84
| E 22 [Lakasok szama osszesen: ) ' ’ db 2|
E 23 m? 118.0|
' E 24 |Lakasokbol onkormanyzati tulajdon: ' - dh 2
"E25 | ' . m? - 1180
" E 26 |Nem lakas célu helyisegek osszesen: 1 - db 2
E27 | m? 121.0
| E 28 'Nem lakas célu helyiségekbol - db 2|
E29 | onkormanyzati tulajdon: e i — g — = 1210
| E 30 Nem lakas célu helyiségekbol ' o db J
"E 31 Polgéri védelem helyisége: i - = = |
Egyéb megjegyzések: 7 o )
készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakoépulet "E” E

lapszam: 1. 7 2
A

Ingatianjelleg:

11221 = 70 Helyrajzi szam: 90211

A lakoepulet értekadatai |

énékvaitozas Ft (+) “brutts niék egyenieg Ft

~ Megnevezes | év |
E 32.0 |Konyv szerinti brutto értek 2010 4 766 939
E 33.0 |Becsult énék 2010 — | . 35610362
" E 340 Alagmutato 4 ' 40-59% - tarheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L
lapszam: td T
Ingatlanjelleg: 19231 = 70 Helyrajzi szam:  gp211
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
| A lakas fobb jellemzoi |
L 01 A lakds postai cime: ' Oregfalusi utca 18 ]
"L02 Ingatianon bel: ) épuletjele: A lepesohaz: Foldszint ajto: 1
" L03 |Atarsashazialapito |a lakas alapterilete: B m2 : -
"L 04 |Okirat szerint ko6z6s tulajdoni hanyada: W — oo |
"L05 Alakasbol résztulajdon: Nincs megadval D
‘m forgalomképessége: o 'Forgalomkepes B ) 5
‘. 'Vagyon tipusa:
L 07 |Alakas komfortfokozata: 'Osszkomfortos - T |
7L70787‘szmt‘jéllélolt%:7 o - 7 valamennyi kézma - 11 |
"L 09 |Vizmérovel valo ellatottsag: 'Van - S 2
| L10 |Fatési mod: cirkogejzir a 3 |
i L 11 | Melegviz ellatottsag: Villanyboyler o o 5
[ A lakas helyiségei, terulete
ME12 "Lak't;)" | szoba: | g | 2 L13 [ye, 41.3
Wl :gg'é'k: szoba halofilkével: ‘ - do: I 1,‘5- [ni ) __
L16 szoba étkezofulkével: | db: L17 |m2
L20 félszoba: ‘ db: | L21 |m2:
L2 | hall: db: T8 [esZ B
L24 | lako elotér: — d»: | 1| L25 |me2; 54
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 L27 |2 81|
' L28 Egész- |Furdohelyiseg fajtaja: |Furdoszoba - ) " 1 || E20 |2 44
L30 éﬁi%??é’é,; Furdohelyiség fajtaja: | [t mE [
1 WC: ’ db: 1| L32 |m? 7
| '35 |Kozekedési helyiség: . T |
[ L34 Tarols helyiseg: | db: L35 |m?
L 36 |Miterem teriilete: m?2
'L37 |Egyébhelyiseg: | db: ' L38 ln2
L 39 |A lakashoz tartozo kiilseé tartozkodok: m?
| L40 |Alakas terilete 6sszesen: ) . Iz
' L 41 |Alakas hasznos alapterilete: lme: |
|
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
| Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készités datuma: 20271.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

készités datuma:

lapszam: LS 2
Ingatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szam: 90211
| A lakas értekadatai ]
Megnevezés _ q  brutto értek egyenleg Ft o
L 42 |Konyv szerinti brutto érték 1195 066
L 43 |Becsult énték R -
L44 Allagmutats - 20-39% - nem megfelelo, 28
[Egyéb megjegyzések: N o |
Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kell.: Alairas: Kelt.: Alairas:

2021 .JUN.O2




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: .l 3
Ingatlanjelleg: 11227 = 70 Helyrajzi szam: 90211

A lakas ertéekadat valtozasai |

Megnevezés | év éntekvaltozas Ft (+/-) | brutto értek egyenleg Ft
L 421  Brutto ének valtozas 2003 + 165 756 165 756
L422  Bruto eénck valtozas 2006 +3336 169092
L 42.3 ‘Brulto érték valtozas 2009 + 853 365 1022 457
’L’ 424  Bruto énck valtozas 2010 - +172609 ) 1195 066
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2/ 1
Ingatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szam:  g9p211

Jogi rendezettsége: Rendezett 1

| A lakas fobb jel lemzoi |

| LO1 |Alakas postai cime: | Oregfalusi utca 18 - ‘
L 02 |Iingatlanon beldl: - epilletjele: A lépcsohaz: Foldszint ajte: 2. |
L 03 |Atarsashazi alapito  a lakas alapterilete: | m?2 -
Lo04 okirat szerint |k6z6S tmnyada: i 0/0 S
L 05 'Alakasbol résztulajdon: ' Nincs megadval
L 06 |A lakas forgalomképessége: 'Forgalomkepes 5 |
Vagyon tipusa: ‘ |
L 07 A lakas komfortfokozata: Komfortos 2
- L08 | Koézmuelldtottsag: ~ valamennyi kozma - 11|
’g)g Vizmeérovel valo ellatottsag: Van ' o — 7 |
L10 Futési mod: - ~ egyedi: gaz ) 4 ‘
L11 Melegviz elldtottsag: - Villanyboyler 5 ‘

| A lakas helyiségei, terulete |

' L12 [Lako  szoba: - db: — 2 L3 |2 34.1
L14 |hely- szoba halofilkevel: | S db: L8 [me2
ségek == = - A —
L16 | szoba étkezofulkével: | db: I |pa® -
L20 | ‘felszoba: ' db: | EZT (g2 ¢
\ L22 | hall: - db: ) L23 [mz- —
L24 m‘)tér: T o db: 7 L25 w2 - 54 ‘
L 26 Fozo6 helyiség fajtaja: Fozakonyha 1 L27 m2- 7.6
- L28 Egeész- Furdohelyiség fajtaja: |Fiirdoszoba WC-vel T 2 |28 | 18
EO_:;zﬁy?sggé Furdohelyiség fajtaja: | - 4 LB [t®: | ] i
131 WC: db: (132 [mE: |
L33 Kozlekedési helyiség: - - ' lwmzs ‘
L34 Tarolo helyi:c,ég:— ] -  de T ] LBE |me, —35'
L 36 |Muterem tertilete: lm2 -
 L37 Egyéb helyiseg: R  db: 7 L38 [m2: " 56
' L39 Alakashoz tartozo kilso tartozkodok: - =T '
- L40 A lakas terilete osszesen: . -  Imzs 57

' L41 Alakas hasznos alapterilete: [y 57|

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.0Z.



Onkorményzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 2 L

Ingatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szam: 90211

A lakas ertekadatai |

Megnevezés | e - brutto erték egyenleg Ft o
L 42 |Konyv szerinti brutté érték 2010 1619 859
L 43 |Becsiilt érték 2010 o - 9909 203
| L44 [Alagmutato 4 40-59% - turheto, T
[Egyeb megjegyzések: - B '
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készités datuma: 2027.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 24 3

Ingatlanjelleg:

11221 - 70

L

Helyrajzi szam: 90211

A lakas értékadat valtozasai |

~ Megnevezés B év énekvaltozas Ft (+/-) | brutté érték egyenleg Ft
L4271  Brutto enek valtozas 2003 + 206 515 206515
L42.2 [Brutto érték valtozas 2006 +4 156 210671
L423  Brutté ének valtozas i 2009 + 699 480 - 910 151
L42.4  [Brutto értek valtozas 2010 + 568226 o 1478377
L 425  Brutto ertek valtozas 2010 o + 1471482 1619859
Adatrogzités: Adatellenodrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

keszités datuma: 2027.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: :
Ingatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szam: 90211

Jogi rendezettsége: Rendezett !

| A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jellemzoi

B 01 | A helyiség postai cime: ' | Oregfalusi utca 18
| B02  Ingatlanon belul: ~ |épuletjele: A lépcsohaz: ajto:
' B03 | A helyiség megnevezese: . | konditerem - |
| B 04 A helyiseg rendeltetése: Onaéllo uzletek és butikok 12313 |
| B05 |Atarsashazi alapito |a helyiseg alapterilete: S me : o
B 0p | Okirat szerint 'koz0s tulajdoni hanyada: | 0/0 T
' BO07  Helyiség(csoportbol) résztulajdon: | Nincs megadval
' B08 A helyiség forgalomképessége: | Forgalomképes o 5
' B09 A fo funkcio helyiség: | = db : — 1 1
B0 |helyisege alaptertilete: T m?: — 52
'B11 Kiszolgélo helyisegek: _ - db : T A
B 12 |helyisegek alaptertilete: | ' Ry | 44
" Kiegeszito helyiseégek: - - db : 71
helyisegek ‘alaptertilete: 7 - m?: ]
' B13  Alapterulet 6sszesen': o o m2 : — 06
B 14 Kozmuellatottsag: gaz-viz 7
'B—‘lS Vizmérovel valo ellatottsag: 'Van - - 2
'B16 Fatésimod: tavfates - &
"_B' 17 Melegviz ellatottsag: | Villanyboyler 5
* Az osszes alaptertletbe a kiegészito helyiségek terilete is beleértendo!
A nem lakas célu helyiség értékadatai ]
i ‘Megnevezés i év 1 ~ brutto érték egyenlegFt |
; B 18 | Konyv szerinti brutto ertek | 2009 ‘ e 1 555,8,90|
B 19 |Becsilt érték 2009 15 375 690
| B20 |Alagmutato [ & | 20-39% - nem megfelelo, j
Leiras: - o - - 1
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu he]yiség "B"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szam: 90211

A nem lakas célu helyiseg ertéekvaltozasai |
Megnevezés | év eértékvaltozas Ft (+/-) I brutto értek egyenleg Ft |
B181  Brutto értek valtozas 2003 + 208 689 208 68
B182  Brutto enek valtozas | 2006 | +4200 212889 ‘
B183  Brutto érek valtozas | 2009 + 1343007 1555 890
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter:

Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szam: 90211
Jogi rendezettsége: Rendezett '
[ A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi |
B 01 | A helyiség postai cime: | Oregfalusi utca 18
B 02 |Ingatlanon beldil: o éplilet jele: Ailepcsc‘;haz_:m_ 1 Alagsor ajtoe: 3
B 03 | A helyiség megnevezése: - \ pince - _‘
B 04 | A helyiseg rendeltetése: Raktaréptiletek 12525
\
' BO05 |Atarsashazi alapito |a helyiség alapteriilete: o m2 :
B0 Okirat szerint [ k6z0s tulajdoni hanyada: 0/0
B 07 |Helyiseg(csoportbdl) résztulajdon: [ Nincs megadva!
' B 08 | A helyiség forgalomképessége: | Forgalomképes - 5
| B09 |A fo funkcio “helyiség: db "8
B 10 helyisége alaptertilete: m2: 25
B 11 |Kiszolgalo helyisegek: db s l
B 12 |nelyisegek alapterdlete: - p— — |
[ Kiegeészito helyisegek: ) db : '
helyiségek alaptertilete:  m? -
"B 13 | Alapterllet 6sszesen': - m2 ~ 25
"B 14 |Kozmuellatottsag; villany 1
B 15 |Vizmérovel valo ellatottsag: o Nincs ) . 1 \
B 16 [Fatési mod: o | egyedi: villany 6 ‘
T

B 17 | Melegviz ellatottsag: 'Nincs

* Az Bsszes alapterlletbe a kiegészito helyiségek terllete is beleértendo!

| A nem lakas célu helyiség

értékadatai

]

\' Megnevezés : ev brutté értek egyen'leg"Fl
B 18 [Kényv szerinti brutt6 érték 2009 396 124
B 19  Becsilt értek - 2009 349739
B20 Alagmutato 2 | 1-19% - rossz, B ] 10
Leiras: | Nincs vizvételi lehetoség. R g
| Lakasallomanybol kivéve TVKB 219/2004.(V.06.) sz. hatarozat alapjan.
|
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
\. § e —— TR _
keszités datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 4.

Ingatlanjelleg: 11221 - 70 Helyrajzi szam: 90211

| A nem lakas célu helyiség ertékvaltozasai

\ Megnevezés ' év értekvaltozas Ft (+/-)  brutto érték egyenleg Ft
B18.1  Brutto érték valtozas 2005 - +45470 45 470
E 182  Brutto érték valtozas | 2006 | +915 46 385
B183  Brutto értek valtozas | 2009 | + 349 739 N 396 124
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras:

készites datuma: 2021.JUN.02.
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Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
® Fax: 414-7104,  E-mail: info@palotah.hu
1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

C Norm postai kuldemény L] Ersabbscei Budapest Féviros XV. Keriileti
etivevensiycl L ajantor Polgiarmesteri Hivatal
E Konyvon keresztiil kézbesitve D Sajatkezi arvétel gJ 5i Irod
. . egyzoi Iroda
Hiv.szamunk: /2021.

vagyongazdalkodasi csoport

Ugyintézd: Szabados Andrés Kovics Lajos részére

/2021.

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra!

Ugyiratszam: BUDAPEST

Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, 100 %-os 6nkormanyzati tulajdonu ingatlanokrél)

Ingatlan adatai

Ingatlan cime: 1152 Budapest XV. keriilet Oregfalusi utca 18.

90211
lakoépiilet

Helyrajzi szam:

Hasznalati jelleg (mivelési ag):

Onkormanyzat tulajdoni
hanyada:
Tulajdoni lap szerinti
terhelések:

100% onkormanyzati tulajdon

nem tartalmaz bejegyzést

Tulajdonos: Budapest XV. keriileti Onkorméanyzat

Epiiletek szama: 1
Telek alapteriilete (m?): 526 m?
Lakasok adatai
Cim Hely'r 2 Tu.la]dom Terl;let Statusz Komfortfokozat
szAm jelleg (m?)

Oregfalusi 100% 6nkorm.
utca 18. fszt. 90211 osztatlan 61 lires komfortos
1. kozos tul.
Oregfalusi 100% 6nkorm.
utca 18. fszt. 90211 osztatlan 50 tires komfortos
2. k6zos tul.
Oregfalusi 100% 6nkorm.
utca 18. 90211 osztatlan 106 iires
alagsor ko6z0os tul.

Az _ingatlan ismertetése: A telken utcafronton jardavonalon, és oldalhataron 4llo,
alapincézett magasfoldszintes magastetés, hagyomanyos tégla hosszfofalas szerkezetii,
jelenleg 2 lakasos lakdépiilet, utcai bejaratii alagsori helyiséggel. Az épiilet vélhetden az
1930-as években épiilt, leromlott allapoti. Az épiiletben jelenleg a magasf6ldszinten két
lakéds, az alagsorban egy nem lakas céli helyiség van kialakitva. Az épilet feldjitando

1




A2) oo eneema... /2021 iktatoszamu eléterjesztés 2. melléklete
allapotd. A lakasok és az alagsori helyiség allapota teljes feltjitast igényld, atalakitando. Az
épiilet teljes kozmiiellatassal rendelkezik.

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épiilet leromlott allagt, feltjitdsa nem gazdasagos. Az
ingatlan elidegenitésre javasolt.

Gazdasagi megfontolasok

Koltségek-bevételek Teriilet

megnevezése (m?) Atlagos koltség Osszesen

Sziikséges felujitasi raforditasok

becsiilt & . 150.000 Ft/m* 16.650.000 Ft
ecsiilt sszege:

Felujitas utani hasznositasbol
varhat6 bevétel (legfeljebb
koltségalapii (400.-Ft./m?//h6)
lakbérbevételre lehet szamitani):

111
44.400 Ft/ho 532.800 Ft/év

A beruhazas 31 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épiilet értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. majus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd
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INGATLANFORGALMI SZAKERTOI VELEMENY

a
Budapest XV. keriilet, Oregfalusi utca 18. sz. alatti, 90211 helyrajzi szami
onkorméanyzati tulajdonban levé lakohiz ingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ‘j PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkorien Miikodé Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. mdjus
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- &8 Vagvonkezel Larikorizin fuikeiel Részvénytersase
1136 Budapest, Szaraznad uica 4-6 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Oregfalusi utca 18.

Az ingatlan helyrajzi szima:
Budapest XV. 90211
Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

38.060.000,-Ft azaz Harmincnyolemillio-
hatvanezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2021. majus 12.

Az értékelés fordulonapja:
2021. maijus 27.

Az értékelés érvényessége:
Harom hoénap

Készitette:

Szabados Andris
felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021, majus




PALOTA-HTOLDING Ingatlan- IVER) u
1136 H.’hfu“,"y‘\,' Szemerzingd wica 4-0 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendelé adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
90211 helyrajzi szamon nyilvdntartott, természetben a Budapest XV. keriilet
Oregfalusi utca 18. szdm alatti onkormdnyzati tulajdonban levé lakohaz
ingatlan forgalmi értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzat képvisels-
testiiletének, az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljdra
szolgdlo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utolsé  modositisa  2017.XI.  21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden szitkséges elkésziteni.

Megbizd a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsdtotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kirnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

A szakértdi vélemény a tulajdonos Budapest Féviros XV. Keriileti Onkormanyzat kérésére
késziilt, az ingatlan elidegenitéséhez, a varhatd eladasi ar megallapitdsara.

\z ingatlan cime Bp. XV. Oreatalusi utea 18, 2021. mijus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- € Fagvonkezeld Zartkorien Viikiselds Részvénytarsasag
1136 Budapest, Szarazncd utca 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

4.1. Az ingatlan kdrnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota Oregfalu
részén, az Oregfalusi utca Kisfaludy utcai sarkdhoz kdzel, nem messze a Széchenyi tértdl,
a sportpalyaval szemben, kertvdrosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg
rendezett, szabdlyozott, szilard ut- ¢s jardaburkolati utcdk hataroljdk. A teriilet
infrastrukturdlis ellatottsiga kedvezd. Tomegkodzlekedési eszkdzokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejdrata elott és a
kornyéken megfelelé mennyiségli parkoldsi lehetdség biztositott. A F6 aton (104, 125,
170, 204), a Régi Foti aton (5), a Rékos uton (96, 124, 296) és a Szentmihdlyi aton (196,
225, 231) az autébuszmegalldk 1-2 perc alatt elérhetdk. A vizsgélt ingatlan 6nalld lakohéz
kerttel. Kozvetlen kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek talalhatok, az utca
masik oldaldn 3 emeletes lapostetds épiiletekbol épiilt kislakotelep épiiletei. Az Oregfalusi
utca ezen szakaszdn atlag alatti mérték(i kozati és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a
kiilsé kérnyezeti artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A telekingatlan téglalap alak, atlag alatti méretii. A telek alakja kedvezd, megfeleld, rovid
utcafronttal. A telek teljesen sik feliileti, minden oldalrdl kerités, illetve a telekhatdrra
épitett épiilet hataroljak. Az Ovezeti besorolds Lk-1/0-4 (kisvdrosias lakoteriilet
oldalhatdron 4llo beépitéssel). Az ingatlanon minden kdzmii megtaldlhato. A telek mérete:
526 m*

4.2.1. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken utcafronton jardavonalon, és oldalhatiron allo, alapincézett magasfGldszintes
magastetds, hagyoményos tégla hosszfofalas szerkezetil, jelenleg 2 lakdsos lakoépiilet,
utcai bejarata alagsori helyiséggel. Az épiilet vélhetéen az 1930-as években épiilt,
leromlott allapotu.

Az épiilet tégla — terméské savalapozassal, hagyomdnyos hosszféfalas tégla teherhordd
szerkezettel késziilt. A fodém pince felett monolit vasbeton sikfodém, a zar6fodém boritott
gerendafodém a padlastérben homokfeltdltéssel és sartapasztdssal, alulrél deszkaboritassal,
nadbetétes mészvakolattal vakolva. A tetészék kontyolt nyeregtetd cserép fedéssel. Az
épiilet megfeleld anyagokbdl épitett, megfeleld allékonysagu, de kiils6 -bels6 burkolatai,
teljes gépészete felqjitasra, térszervezése dtalakitasra szorul.

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021. majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- £x asvonkezel Zarikorien Visikeielir Reszvéiytarsusds
11536 Budapest, Szaraznad uica 4-6 6. oldal

Az épiiletben jelenleg a magasfoldszinten két lakds, az alagsorban egy nem lakas céla
helyiség van kialakitva. Hasznos alapteriiletiik:

fszt. 1: 1 + 2x félszoba 61 m?

fszt. 2. | szoba 50 m?
(sszesen: 111 m?

alagsor 1 szoba 106 m?
minddsszesen: 217 m?

Az épiilet feltjitando allapoti. A lakasok és az alagsori helyiség allapota teljes felujitast
igényld, atalakitando. Az épiilet teljes kozmiellatassal rendelkezik. Az ingatlan
kialakitdsa, az épiiletek allaga, alaprajzi elrendezése és elhelyezkedése, valamint a kornyék
ingatlanjainak hasznositdsa miatt a csalddi haz alkalmazést tartom a legcélravezetobbnek
¢és gazdasagilag a legjobb hasznositasnak.

I. 4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

I1. Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Oregfalusi utca 18.
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet belteriilet 90211
tulajdonforméja: onallo ingatlan
megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

dvezeti besoroldsa:  Lk-1/0-4 (kisvarosias lakoteriilet oldalhataron
allé beépitéssel)

a telek teriilete: 526 m?
épiilet hasznos alapteriilete az ingatlanon: 111 m?+ alagsor 106 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

Az ingatlan megfeleld méretii telken levd lakdépiilet. Kialakitdsa, térszervezése miatt
csaladi hazként (esetleg mihellyel) hasznalhatd. Az épiilet allaga feldjitando.

\z ingatlan eime Bp. XV. Oregfalusi uica 18. 2021. majus
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5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkez6 harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés

e Hozamszamitison alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy netté potlasi koltség alapu értékelés Iényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi kdltségét kiszamitva, majd a kiilonbdzo avulasok hatdsat figyelembe véve netto potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozzé kell adni a telek (6sszehasonlité adatok alapjin becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, ¢s nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlitd adat sem adés-vétellel, sem hasonlo ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlito adatok elemzésére épiilé modszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonlo
adottsagli ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szama, és
mindségli dsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik moédszerként mindig célszerii ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkdzelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési céld
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiinduldsként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszer(ibb, -gazdasiagosabb modon hasznosul. A t6ke értékét agy kell meghatérozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

S o Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci Gsszehasonlito mddszer alkalmazasat
taldlom célravezetonek.

Piaci 8sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Osszehasonlitd adatként hasonl6 adottsagu csaladi hdzakat vizsgaltam a kornyékrol.

{7z ingatlan cime Bp. XV. Oreafalusi utca 18. 2021, majus
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1136 Budapest, Szarazndd utca 4-0.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjin

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése:
A vizsgalt ingatlanok csaladi hazak a XV. keriilet kdrnyez6, hasonlo kertvarosi részérdl.

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos dar
m’ eFit/m’ % % eFu/m’
Bp. XV. Bocskai utca 124 475 0 -10 428
Bp. XV. Antalfa utca 164 365 0 -10 329
Bp. XV. Lenvirdg utca 110 347 0 -10 312
Bp. XV. Rékospalota 103 484 0 -10 436
Bp. XV. Udiilé 135 378 0 -10 340
Bp. XV. Csorvas utca 133 489 0 -10 440
Atlag: 381

A kindlati ar miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % ardny( korrekcidja.

Az alapdr: 381 000 Ft/m?

Alaparat modosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értckelés targyat képezd lakdépiilet ingatlan jelenleg lakhatas céljara nem alkalmas, teljes
feltjitast igényld allapotu.

értékndveld tényezok: kedvezd adottsagt nagy alagsori helyiség +20 %
értékesokkentd tényezdk:  az épiilet miiszaki allapota: -30 %
Alaparat modosité tényezok Gsszesitett hatasa -10 %

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18.

2021. mijus
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A forgalmi érték kiszamitasa:

111 m?x 381.000 Ft/m? x 0,90 = 38.061.900.- Ft
osszesen kerekitve:

38.060.000,- Ft azaz Harmincnyolcmillio-hatvanezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

38.060.000,- Ft azaz Harmincnyolcmillié-hatvanezer forint.

A Bp. XV. Oregfalusi utca 18. szam alatti 90211 helyrajzi szamu
ingatlan értéke tehat:

38.060.000,-Ft azaz Harmincnyolcmillio-
hatvanezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021. majus
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6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

¢ Az értékmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegéllapitasok
helytalléak és pontosak. A Megbiz6tol kapott adatok pontossagéért
feleldsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirasnak megfelelé AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2021. majus 27.

Készitette:
Szabados Andras
felsGszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

\z ingatlan ¢ime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021. majus
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https://www4 takarnet.hu/tullap/S050520201116114402ig-138019967-1-138019977....

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18.

2021. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Vagvonkezeld Zartkiriei iikeidlds Reszvénytarsusag
1136 Budapest. Szdraznad utca 4-6. - - o 12, oldal

térkép:

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021. wmajus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- a Ie itkes Zarikériizn [iikérdd Reszvénylarsusa
1136 Budapest, Szdrazndd uica 4-6 13, oldal

Kornyezet:

\z ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021, majus



PALOTA-HOIDING Ingailan- oy oy i
1136 Budapest, Szavazndd utea 4-6 14, oldal

itlan cime Bp. XV, Oreotalusi urca 18. [RE




PALOTA-HOLDING Ingatlan- gy
1136 Budapest, Szarazndd uica 4-0. - ) 15. oldal

Részvénytirsusag

Az ingatlan bejdrata:

Az ingatlan cime Bp. XV, Oreafalusi nica 18. 2021. majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- ; Vagvonkezeld Zartkériicn Viikéeld Részvénytarsasag
1136 Budapest, Szaraznad uica 4-6. 16. oldal

Az udvar:

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021. majus




PALOTA-NHOLDING
1136 Budapest, Sz«

A lakasok:

Az ingattan ¢cime Bp. XV. Ore

Inaailan- oy
=ndd uica 4-60

lust utea 18.

. old
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lal



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &s Vagvonkezel Zarikorizn Részvénylarsasag
1156 Budapesi, Szarazrad utca 4-6 18. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021. majus
= = = e T o~ P




PALOTA-TTOLDING Ingatlan- &y VVagvonkezeld Zavtkariden i
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6 - 19. oldal

Réxzvényvtarsasag

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utea 18. 2021, 1)




PALOTA-HOLDING Ingatlan-

1136 Budapest, Szaraznid uica 4-6 20. oldal

¢4 18 2021. maju




'y -

PALOTA-HOLDING Ingatlan- €y Vagvonkezeld Zartkéren Viikeidd Részvénytarsasag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 21. oldal

tlan cime Bp. XV. Oregfalusi uica 18. 2021, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ¢ ri ik et ESTVERYVII S usdY
1136 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. B 22. oldal

ilan cime Bp. XV, Oregfalusi utca 18.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkorden Vidkédd Reszvénytarsusag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. _ _ _ 23. oldal

Alagsor:

\z ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021, majus



1344} Reszvémyiarsusas

PALOTA-HOLDING Ingatian- £ Vagvarrezels Zarikérien ]
1156 Budapest, Sztrazndd utca 4-6. , 24. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV, Oreafalusi utca 18. 2021, majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Zartkériden \Idkiiedd Részvénytdrsusdg
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. — .. 25. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021. majus




Reszvémvtarsasag

Futca 4-6 26. oldal

PALOTA-HOLIDING Ingatlan- e

1156 Budapest, 5z

mn einte Bp. XV, Oreofalusi nrea 18, 2021. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zartkorden Vfiikide Részvénytdrsusag
1156 Budapest, S=zdrazndd utca 4-6. 27. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Oregfalusi utca 18. 2021, majus
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I
lapszam: . /1 I
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
Jogi rendezettége: Rendezett 1
| Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |
101 ‘Az ingatlan megnevezése: \
102 [Azingatlan |Megye: | 01  Budapest Kertilet: 15,
63 |sme 'Helység azonosito torzsszama: | 11314  Bp., XV. keriilet 1
T 104 Ut, utca, hazszam: Szerencs utca 27 |
705 Ut, utca, hazszam: |
FI_OE_ Az ingatlan orszaga: Magyarorszag
' 107 [Azingatlan fekvése: Beltertilet i |
| 08 |A foldrészlet nagysaga: - ha: | m? 4ng
109 |A foldrészlet tulajdonjoga:
[ 10 |A vagyon jellege: Egyeb vagyon 2 ‘
| 117 |Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes 5
} Vagyon tipusa:
' 112 |Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db - E|
LI ES_J Muaemleki és tgmészeti védettséq: ‘&”?f Ee_jditt_rfg iiiii 7 |

Tulajdoni adatok

114

|A tulajdonszerzés jogcime:

|i15|

A tula;donba kertilés |dopontja

Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

Nincs jog és tény bejegyezve

készités datuma:

2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: . & 2 I
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
| Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

Kezeldi, szolgaltatdi adatok

128 |Vagyonkezeld kod: Gazdasagi tarsasag 5
név: |Palota Holding ZRL.

cim: [1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.

|29 |Uzemeletési | kod: Grrdasdg Baiig S -
e név: |VARESZIKR L %

cim:

[ Az ingatlan értékadatai

Megnevezés ' év [ énekvaltozasFt(+) | brutto enek egyenleg Ft

| 131.0 [Konyv szerinti brutt6 érték | |

| Forgalomkeéptelen
| Korl. forgalomképes _ - ’
'Forgalomképes - 2019 - ' 21303660

| 1320 |Becsiltérték
Forgalomképtelen 1 - . e :

Korl. forgalomképes |
 Forgalomképes 2019 30518 563

' 133.0 |Allagmutato 4 40-59% - tarheto, 50

Adatrogzités: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készites datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldtertlet "F"

lapszam: L.
Ingatlanjelleq: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
Sorszam: 1
A foldterulet alapadatai |

F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoépulettel beépitheto epitési T Z
i F 02 :A muvelési ag jellege: - )
| F 03 | A foldrészlet nagysaga: ha: m?2
' F 04 A terulet aranykorona értéke: B T

F 05 A mavelés alol kivett egyéb foldtertlet jellege: o - |
| F06 A telek jellege: ~ 4ltaldnos telek [ 1

F 07 |Beépitettség: a tulajdonos 6nk. altal beépitett 2
"F 08 | Beépitési mod: Oldalhataron allo i T Z
| F 09 | A telek beeépitettsegi foka: - ‘ - o o 380

F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti

epitési dvezet:

] A foldterulet kozmuvesitettsége

| F 11 |Villany ellatottsag: Van 2
I F 12 |Ivoviz elldtottsag: - Vizellatas kézmaves halozatrol N i
F 13 |Szennyviz elvezetés: | Zértrendszera 3|
' F 14 | Csapadékviz elvezetés: Nyilt &rok befogadoval a 1 |
"F15 |Tuziviz vezetek: 'Nincs . 1 F |
- ' Nincs a T |

| F 16 | Gaz ellatas:

| A foldterulet értékadatai

N

Megnevezés - év - brutto ertek egyen@i S
[ F17  |Konyv szerinti brutto érték \ 2019 ‘ 11 147 980
T F18  |Becsult érték | 2019 11147 980
Leiras: | o . - .
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelieg: 11239 = 75 Helyrajzi szam: 86877
Sorszam: 1
[ A foldterulet értékvaltozasai |
Megnevezes év [ énékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
F17.10  Brutto értek valtozas 2002 | ~ +14539000 14 539 000
F17.2  [Brutto érték valtozas 2019 | ~ -3391020 11147 980
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Foldterulet "F"

lapszam: 3.
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
Sorszam: 2
[ A foldterulet alapadatai |
| FO1 [A foldreszlet rendeltetése: a Lakoépullettel beépitheto épitési > |
F 02 |A mavelési 4g jellege: - o
F 03 |A féldrészlet nagysaga: ha: | m?2 )
7!:70747' A terulet aranykorona értéke: . ) ) - .00
F 05 | A maveles alol kivett egyeb foldterulet jellege: ) . -
| F 06 |A telek jellege: . ~ lantalanos telek - o T T
' F 07 Beépitettség: a tulajdonos 6nk. altal beépitett Z
rF 08 |Beépitési mod: . | Oldalhataron alle R 2 |
| F 09 A telek beépitettségi foka: 1 o %: 38.0
' F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti ) o ‘
épitési bvezet:
A foldterulet kozmiuvesitettsege
"F 11 [Villany ellatottsag: Van o : 2
F 12 |lvoviz ellatottsag: o | Vizellatas kozmaves halozatrol 3 |
F 13 | Szennyviz elvezetés: | Zartrendszeru 3 |
' F 14 | Csapadékviz elvezetes: - | Nyilt arok befogadoval o T1
' F 15 Tuziviz vezeték: 'Nincs T n
F 16 | Gaz ellatas: Nincs o - ™7 |
| A foldterulet értékadatai
Megnevezés [ év [ brutt6 érték egyenleg Ft .
. F17  [Konyv szerinti brutto erték ¥ 2019 | . 3391020
F 18 Becsult érték 2019 ‘ e 33971020
Leiras: . - )
Adatrogzites: Adatellenorzes:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készites datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterilet "F"

lapszam: 4, F

Ingatlanjelleg: 11221 = 75 Helyrajzi szam: 86877

Sorszam: 2

A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) ' brutt érték egyenieg Ft |
F17.1 Brutto értek valtozas 2019 +3 391020 ) 3391020
Adatrogzités: Adatellenorzés
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakoepulet "E"

lapszam: i 4 1 E
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877 A
Jogi rendezettége: Rendezetlen, tulajdonba bekertilt 3
[ Az épulet-nyilvantartas alapadatai |
EOT] Az épiilet funkcio szerinti megnevezése: | Hdrom- és anndl tobb lakasos lak oépiiletek 111221
E02 |Az éplilet cime: - Szerencs utca 27
' E 03 [Rendeléstol eltéro hasznalat: ) l
- E 04 Az épiilet forgalomképessége: Forgalomképes 5 |
Vagyon tipusa: .
" E05 | Az épités éve: : &v 1925
' E06 |Az utolso felujitas éve: év B
" E 07 |Beépitett alaptertilet: m? 136
| E 08 | Szintek szdma: _ db - 1
" E 09 Szintek netto terilete: ) m? |
" E 10 Pinceszint terilete: - B m? |
E 11 |Fuggoleges teherhordé szerkezet: Hagyomanyos, falazott o 1 ‘
" E 12 | Az épiilet tetoszerkezete: : Magas 1 J
" E 13  Tetotéri beépitettség: Nem beépitheto! B 17 |
" E 14 Az épiilet allapota: Részleges felijitassal megfelelové teheto 2
" E 15 | Afitesi rendszere: ! Egyedi 6
"E 16 Melegviz-ellatas: . ~ Nines o T
| E 17 |Egyéb ellatottsag: ) Telefonhalozat van 2
" E 18 |Felvonok szama: B db '
" E 19 |Hulladéktarolas: ‘Szeméttarolo
Az epulet helyiségei, kozlekedoi |
| E 20 [Kozos helyiségek, kozlekedok: ) o  db 8
E 271, I e - m 2 35\[
E%Z ;Lakasok szama osszesen: - B E]b ) [ 3F
E23 | | m? 78.9)
| E 24 |Lakasokbol onkormanyzati tulajdon: | ) db 3
E25 I‘ m? § 78.9
' E 26 |Nem lakas célu helyiségek osszesen: L db 1
E27 | | - m? 24.0
E 28  Nem lakas célu helyiségekbol 77W ) db 7|
E 29 Onkormanyzati tulajdon: T Sy - 24.0
"E 30  Nem lakas célu helyiségekbol db 1
"E 37  Polgari védelem helyisége: T - T -
Egyeb megjegyzések: ‘
| N _ |
készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakoépulet "E"

E

lapszam: . & &2
Ingatlanjelleg: 11229 - 75 Helyrajzi szam: 86877 A
| A lakoepulet ertékadatai |
Megnevezés ' év  énckvaltozas Ft (+-) brutto érték egyenleg Ft
E 32.0 |Konyv szerinti brutto értek 2010 | 5877219
E 33.0 Becsllt énték ' - 2010 ' - . 13 808 880
E 34.0 Allagmutato 4 40-59% - turheto, 50
Adatrogzités: Adatellenorzes:
 Kelt: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszités datuma: 2021.JUN.02




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakoépulet "E"

lapszam: 2 £ i,
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877 B
Jogi rendezettége: Rendezetlen, tulajdonba bekerilt F
Az épulet-nyilvantartas alapadatai ]
E 01 |Az épulet funkcio szerinti megnevezése: Szabadon &llo hazak mint peldaul csaladi hazak, 11117 |
villak, fahdazak, erdészhdzak, tanyahazak, kuridk N
E 02 |Az eépulet cime: Szerencs utca 27
| -
E 03 |Rendeléstol eltéro hasznélat: \
TETT ‘Az épilet forgalomképessége: Forgalomkébes - 5
Vagyon tipusa:

TE 05 Az épités éve: i ev : 1910
E 06 | Az utolso felujitas éve: év |
E 07 |Beép[tett alapterulet: m? 25
E 08 Szintek szama: db 1
E 09 | Szintek netté teriilete: i m?2
E 10 |Pinceszint teriilete: m2 10

' E11 Fuggoleges teherhordo szerkezet: Hagyomdnyos, falazott - 1
E12 | Az épiilet tetoszerkezete:

"E 13 | Tetotéri beépitettség: - | Nem beépitheto! o 1
E 14 |Az epiilet allapota: Részleges _fehjﬂtéssal megfelelové teheto 2

" E 15 | A fatesi rendszere:  Tavfatés * T
E 16 ‘Melegviz’eilétas: | Tdvho elldtdsi rendszerbol Z |
E 17 | Egyéb ellatottsag: | Telefonhalozat van - 2
E 18 Felvonok szama: T db '

"E 19 | Hulladektarolas: Nincs 1

Az épulet helyisegei, kozlekedoi
E 20 [Kozos helyiségek, kozlekedok: [ db - |

TZ_I_J — = rﬁz —

 E 22 Lakasok szama osszesen: db B

ES H - m?2 18.0

' E 24 | Lakasokbol énkormanyzati tulajdon: ) . o : 1

TE25 m? 180

| E 26 Nem lakas célu helyiségek 6sszesen: ab |

E27 “” m? 0

' E 28 |Nem lakas célu helyiségekbol o db ;

' E 29 Onkormanyzati tulajdon: — . - 0

" E 30 |Nem lakas célu helyiségekbol 7 o db !

E 37 | Polgéri védelem helyisége: - W2 -

Egyéb megjegyzések:

készités datuma: 2021.JUN.02.



|

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakoépulet "E"
lapszam: 2 F & ‘
Ingatlanjelleg: 19221 = 78§ Helyrajzi szam: 86877 B
A lakoépulet értéekadatai |
~ Megnevezés ev ' értekvaltozas Ft (+) | brutto érték egyenleg Ft
E 32.0 | Konyv szerinti brutto érték 2009 887 441
- 2009 2170683
50

"~ E 33.0 |Becsult erntek -

E 34.0 |Allagmutato 40-59% - tarheto,

4

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.0QZ.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 1./ 1
Ingatlanjelleq: 11221 = 75 Helyrajzi szam: g6877
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
A lakas fobb jellemzoi |
L 01 |A lakas postai cime: Szerencs utca 27 o ]
L 02 | Ingatlanon belil: - ~ epuletjele: A lépcsohaz: ~ Foldszint ajte: 2.
LO3 TA tarsashazi alapito | a lakas alapterilete: m?2: 49
[ oa |Osiratszennt 'kozos tulajdoni hanyada: | 00 - |
' L 05 |A lakasbol résztulajdon: . - R Nincs megadvgl?-
L 06 |A lakas forgalomképessege: Forgalomképes i 5 |
Vagyon tipusa: - i
L 07 A lakas komfortfokozata: 7 ‘Komfortos _ 2
"L 08  Kozmuellatottsag: \valamennyi kozmua - E 3
' L09 Vizmérovel valo ellatottsag: - Van - 2
L 10 |Futesi mod: ‘egyedi: gazi T 4 i
L 11 |Melegviz ellatottsag: i - )
| | Meleg. g - Villanyboyler B ,,1'

| A lakas helyiségei, terulete |

| L12 [Lake  [szoba: _ ‘ - db: 1 L3 [ | 16
L4 ngé—k: ‘szoba halofulkevel: e L me =]
L16 szoba étkezofulkével: db: L17 |2
L20 felszoba: N db: | | L2T |m2; —
L22 | ‘hall:  db: 1| L23 |2 5.7
| L24 | ;Iako eloter: db: E [L28 |2, J
L 26 Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 L27 me2. 14,41
L 28 Egész- |Furdohelyiség fajtdja: Furdeszoba WC-vel 1 2 | L29 ;e - 38
| L 30; ':’]zlg;‘sgg("} %—"Drdc')helyiség fajtaja: ‘ - - B L sflmiz;’ !
L3 WC: db: L32 mz-
L33 Kozlekedési helyiség: - ™ T
' L 34 Tarolo helyiség: T db: — | 35 |m2:
" L36 Muterem terillete: - ' - ' —T
L 37 Egyéb helyiség: ] db: = | L38 |,z |
L 39 A lakashoz tartozo kulso tartozkodok: - ' P o
L 40 A lakas terilete sszesen: - T o 3ﬁ
- L4171 A lakas hasznos alapterulete: m2 : 39.9
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas; Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.0O2.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: .l 2 l

Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877

A lakas érteékadatai |

Megnevezes [ év ' ) brutto érték egyenleg Ft
| L 42 [Konyv szerinti brutt6 érék | 2009 | - 2 458 609
L 43 Becsiilt érték ‘ 2009 ' i 5997 ?5_7
L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 68

Egyeb megjegyzések: ) R

Adatrogzités: Adatellenoérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Aldiras: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormaényzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

L

lapszam: 1.4 3
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés év éntékvaltozas Ft (+/-)  bruttd érték egyenleg Ft
L4271  Brutt6 énék valtozas 2003 + 223 650 223 650
L 422  Brutto énék valtozas 2005 - + 1101682 1325332
L4233  Bruttd érték valtozas 2006  +243759 1569 091
L424  Brutto ernek valtozas 2006 +3399 o 1572 490
L425  Brutto erték valtozas 2006 + 822334 2394824
L 426  Brutto értek valtozas | 2009 | ) + 63785 N 2458 609
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma: 2021.JUN.0O2.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 27 1 l

Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877

Jogi rendezettsége: Rendezett 1

A lakas fobb jellemzoi |

L01 A lakas postai cime: ' Szerencs utca 27
M_T' Ingaﬁon_belul: - - ?pﬂfeljeie:Tlépcsf)haz: T Foldszint ajte: 1.
| L03 |Atarsashazialapito |alakas alapterilete: | -  m2: - 27
"L o4 |Okirat szerint 'koz0s tulajdoni hanyada: | - 00 - o i
' L05 Alakasbol résztulajdon: ' o ~ Nincs megadE!_ - |
L 06 A lakas forgalomképessége: 4‘ Forgalomképes - 5 |
Vagyon tipusa: |
L07 A lakas komfortfokozata: | Komfort nélkdili - - wm
- L 08 'Kozmiellatottsag: - - |villany-viz-csatorna - 9 |
| L09 Vizmerovel valo ellatottsag: Van 2
' L10 |Futési mod: egyedi: szilard tizelés i : 7|
L 11 | Melegyiz ellatottsag: Nincs o T

A lakas helyisegei, terulete |

L12 [Lako  [szoba: . db: 7 L13 [m2 s 15
L1 :ggék szoba halofulkevel: Cdb: s e,
| L16 szoba etkezofilkevel: db: | L17 me. !

L 20 felszoba: db: L 21 W :

L22 hall: - db: L2383 [z,

L24 lako elotér: e - ~db: 1 L25 (2. 2.8
\LZE |Fozo helyiség fajtdja: ~ Fozokonyha o 1 || L27 [mas g

L 28 |Egész- |Furdohelyiséq fajtaja: = - | L29 Ez . — |
_L;T;i%‘fggé: |Furdohelyiseg fajtaja: L3 e, —

L31 WC: db: L32 [me .

L 33 |Kozlekedési helyiseg: — |m2: | |
"L 34 | Tarolo helyiség: I o db: T3 w12

L 36 'Muterem teriilete: - o - T wRe b |
L37 Egyéb helyiseg: I - db: ~ | L38 |mpmAa |

L 39 |A lakashoz tartozo kiilso tartozkodok: - - i Wit ]
v L 40 }Aikés teriilete 6sszesen: - . ) - 74,.”27 N 27"

L 41 |A lakas hasznos alaptertilete: ‘m2: 27

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 20271.JUN.02.



készités datuma:

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 2L 2
Ingatlanjelleg: 11221 ~ 7% Helyrajzi szam:
[ A lakas érteékadatai ]
g ~ Megnevezés [ ev [ - brutto erték egyenleg Ft
'L 42 | Konyv szerinti brutto értek 2010 - 1651 388
L 43 | Becsuilt értek 2010 7 - B B 3500298
L 44 [Allagmutato | 3 20-39% - nem megfelelo, 28
‘ Egyéb megjegyzések: o - o
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: |

|

2021.JUN.O2.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2./ 3
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
A lakas értékadat valtozasai |
B ~ Megnevezeés ‘ év ‘ éntekvaltozas Ft (+/-) brutté értek egyenleg Ft
L4217 Brutto érték valtozas ) 2003 +26 408 26 408
L 422  Bruttoé ének valtozas ] 2005 ' 4607049 633 457
L42.3  |Bruttd érték valtozas 2006 ' + 151 762 785 219
L42.4  Brutto ének valtozas 2006 R 401 o 785 620
L425  Brutto énék valtozas | 2006 + 435677 1221297
L42.6  Brutto éntek valtozas [ 2009 ' - +43 055 1264 352
L 427  Brutto enték valtozas 2010 1387036 16517 388
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alagiras:

készités datuma: 2021.JUN.02



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 0
Ingatlanjelleg: 11221 = 75 Helyrajzi szam: ggg77
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
A lakas fobb jel lemzoi |
" L 01 [Alakas postai cime: Szerencs utca 27 R .
' L02 |Ingatlanon belul: - epilet jele: A lepcsohaz: Foldszint ajto: 5. |
"L 03 |Atarsashazi alapito | a lakas alaptertlete: ' . m?2 : 12|
L 04 Okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: . 0/0 a |
L 05 |Alakasbol résztulajdon: ' . | Nincs megadval ‘
L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes a : 5 |
| Vigyon tipusa: | | ) - |
' L07 |Alakas komfortfokozata: Komfort nélkdili 4
} L 08 | Kozmiiellatottsag: — villany-viz-csatorna - 9
|' L 09 |Vizmérovel valo ellatottsag: o Van - 2 |
L 10 | Fatesi mod: - egyedi: szilard tizelés ER

- L11 Melegviz ellatottsag: Nincs 1

| A lakas helyiségei, terulete |

L12 [Lako szoba: ' db: 1 L13 [z 72
L4 ':gggk_ 'szoba halofulkevel: | db: AT |
L16 | szoba étkezofulkével: | db: LT km@e | ]

L20 felszoba: | db: =T

L22 thal: - db: ESr=I )

L24 lako elotér: ’ db: — || L5 |y

r[ 26 |Fozo helyiéég fajtaja:  Fozokonyha ¥l 2T b | - |

| L28 |Egész- Furdohelyiség fajtaja: | L29 |m2.

L 30 ;‘;%‘fgé %ﬁdohelyisggmé: [ O me: |
L 31 WC: db: B e .
L 33 | Kozlekedési helyiseg: - B2 ' |

' L34 Tarolo helyiség: B db: L35 | .

036 Miterem tertlete: - ImZ —

' L 37 |Egyeb helyiség: ‘ ' db: | [mmz ¢ | o ‘

[ L39 ‘A lakdshoz tartozo kiilso tartozkodok: 'm? ) ‘

| L40 |A lakas teriilete 6sszesen: m?2 - 12

' L 41 |Alakas hasznos alapterdlete: - lewE: | 13

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

késziteés datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 2 2 L

Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877

A lakas ertéekadatai

Megnevezés | év [ ) brutto értek egyenleg Ft ]
L 42 |Konyv szerinti brutto értek 2009 ) - 555975
L 43 |Becsult értek 2009 _ - 1 366 402
L 44 |Allagmutato \ 3 ~ 20-39% - nem megfelelo, 28
Egyéb megjegyzések: o '
[
\
Adatrogzites: Adatellenoérzés:
Alairas: Alairas: Kelt.: Alairas:
készltes datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L" L

lapszam: 3 &
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
| A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezes év értékvaltozas Ft (+/-) brutto erték egyenleg Ft
L 421  Brutto ertek valtozas 2003 +5 868 5 868
L42.2 Brutto erték valtozas 2005 + 269 799 275 667i
;i;_4§._3_ ~ Brutto érték valtozas — | 2006 + 67 450 343171 17'|
L42.4  Brutto érték valtozas 2006 +89 343 206
L425  Brutto értek valtozas ' 2006 + 193634 536 840
L4256  Brutto ertek valtozas | 2009 +19 135 ) 555 975
Adatrogzités: Adatellenorzés
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

keészités datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Lakas "L"

lapszam: 4./ 1.

Ingatlanjelleg: 11221 - 75

Jogi rendezettsége:

Helyrajzi szam:  ggg77

Rendezett

A lakas fobb jel lemzoi

L 01 |A lakas postai cime:

" Szerencs utca 27

L 02 |Ingatlanon beldl: 'épf_‘lleljele: B lépcsohaz: Foldszint ajto: 3.
LO3 A tarsashazi alapito a lakas alapterulete: o m2 18
"L 04 |Okirat szerint 'koz0s tulajdoni hanyada: 0/0 |

L 05 | A lakasbol resztulajdon: o ~ Nincs meéédva!i |

L 06 |A lakas forgalomképessége: lForgaiomke‘pes o 5

| Vagyon tipusa: .

L 07 |A lakads komfortfokozata: Felkomfortos . ol

L 08 |Kozmuellatottsag: villany-viz-csatorna 9 |

L 09 | Vizmérovel valo ellatottsag: 'Nincs . 1

L10  Fatesimod: egyedi: gaz 4|

L 11 Melegviz elldtottsag: Villanyboyler 5
| A lakas helyiségei, terulete [

L12 Lako szoba: db: [ L3 me,

L4 "S‘gg’ék ‘szoba halofulkevel: db: L5 e .
‘ L16 szoba étkezoflulkével: db: L17 |m2 -
' L20 félszoba: db: 7 L21 |m2 - 9
[ L22 ] “hall: db: L23 [z
L24 lako elotér: o db: [LZ5 [ -
' L26 Fozo helyiseg fajtaja: 'Fozokonyha T 12T |2 s g
| L28 Egész- | Furdohelyiseg fajtaja: =~ [E28 |2 |
W aigh‘ggé 'Fardohelyiség fajtaja: ) L3 m2; - : ; |

L 31 WC: db: L32 |m2 -
| L33 Kozlekedési helyiség: = i
' L 34 [Tarolo helyiség: 1 db: [L3E |2
| L 36 |Miterem tertilete: me - ;
| L 37 Egyéb helyiség: db: L38 |m2. |
' L 39 !A ngai_sho:z_littgg_? kiilso tartozkodok: |m2 |

L 40 |A lakas terilete tsszesen: m?2 18|
' L 41 |Alakas hasznos alapterillete: ) [ 13:

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Alairas: Alairas: Kelt.: Alairas;
készités datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: 4./ 2 l

Ingatianjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877

| A lakas értekadatai |
_ ~ Megnevezés — ev | brutto érték egyenleg Ft
L 42 [Kényv szerinti brutto érték 2009 - o 887441
L 43 |Becsiilt érték 2009 | o - 2170683
 L44 |Alagmutato ' 5 | 60-79% - megfelelo, 68
Egyéb megjegyzések: . o o ]

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma; 2021.JUN.O2.



Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 4./ 3. l
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
| A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés ) év [ enekvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft
L421  Brult6 erek valtozas 2003 + 61481 67481
L42.2  Brutto erték valtozas 2005 +404 699 466 180
L423  Brutto értek valtozas 2006 +101175 . 567 355
L42.4  Brutto ertek valtozas 2006 | +934 o 568 28?)‘
L42.5  Brutto érték valtozas 2006 o + 290 449 858 738
L42.6  Brutto érték valtozas 2009 | +28703 887 441
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
—a
készités datuma: 2021.JUN.02.



Onkormanyzati Ingatianvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"
lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877
Jogi rendezettsége: Rendezett 1

[ A nem lakas célu helyiség terilete és fobb jel lemzoi |
B 01 |A helyiség postai cime: Szerencs utca 27 ]
B 02 |Ingatlanon beldil: ‘epulet jele: A lepcsohaz: Foldszint ajto: '
B03 |A helyiseé megnevezése: mahe}y
B 04 | A helyiség rendeltetése: Muhelyek . 12512 |

| BO05 |Atarsashazi alapito |a helyiseg alapterulete: o - m?2 ‘
B 06 |Okirat szerint I kozos tulajdoni hanyada: | ) 0/0 o ‘

| B 07 |Helyiség(csoportbol) résztulajdon: Nincs megaafa! -

: B 08 | A helyiség forgalomképessége: Forgalomképes i 5
B 09 A fo funkcio helyiség: db 2
B 10 helyisege ' alaptertilete: m2 - 24
B 11 Kiszolgélo helyiségek: db :
B 12 |helyiségek alapterulete: m2

Kiegészito helyiségek: db :
helyiségek alapterulete: - m?2
B 13 |Alapterilet 6sszesen®: m2: 24
B 14 |Kozmuellatottsag: ~ villany ) 1
B 15 |Vizmérovel valo ellatottsag: Nincs ) - T
B 16 |Futési mod: [ o ]
| B 17 |Melegviz ellatottsag: f“
* Az osszes alapteriiletbe a kiegészito helyiségek teriilete is beleértendo!
| A nem lakas célu helyiség értékadatai ]
_ ‘Megnevezés év brutto értek egyenleg Ft \
B 18 |Konyv szerinti bruttd értek 2009 1211 247
B 19 |Becsiilt értek 2009 o 2944613
B 20 | Allagmutato 5 | 60-79% - megfeleld, 68
Leiras: | - -
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
készites datuma: 2021.JUN.02.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakéas célu helyiség "B"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg: 11221 - 75 Helyrajzi szam: 86877

A nem lakas célu helyiseg értékvaltozasai

Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto érték egyenleg Ft

B18.1 Brutto érték valtozas 2003 + 109 543 109 543

B18.2 Brutté érték valtozas 2005 | + 539 599 649 142

B18.4  Brutto ének valtozas 2006 + 134 900 o 784 042

B18.3 Brutts értek valtozas 2006 + 1665 785 707

B185 Brutto érték valtozas 2006 + 387 269 1172976

B186  Brutto ertek valtozas 2009 + 38271 1211247 |
|
|
f
|
|
|
|
|

Adatrogzités: Adatellenorzeés:

Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2021.JUN.02.



a(z) .o o= /2021, iktatoszami eldterjesztés 5. melléklete

ﬂ PalOta—HOlding Zrt. ::i:::::;I:ggz414-7m|,414-7102,414-7105

E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zirtkdriien Mikdodd Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
D Normal postai kitldemény D Elsobbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
Lravevcunye! AR Polgirmesteri Hivatal
E Kényvon keresztill kézbesitve D Sajatkezii atvétel

Jegyzoi Iroda
vagyongazdilkodasi csoport
Kovics Lajos részére

Hiv.szdmunk: /2021.
Ugyintéz6: Szabados Andras
Ugyiratszim: /2021. BUDAPEST

Vilaszaban hivatkozzon az digyiratszamunkra! Boeskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, 100 %-os dnkormanyzati tulajdont ingatlanokrol)

Ingatlan adatai

Ingatlan cime: 1153 Budapest XV. Keriilet Szerencs utea 27.
Helyrajzi szam: 86877
Hasznalati jelleg (mvelési ag): lakéépiilet

i 100% onkorméanyzati tulajdon

hanyada:
Tulajdoni lap szerinti : ,
sibelisel nem tartalmaz bejegyzést
Tulajdonos: Budapest XV. keriileti Onkormsnyzat
Epiiletek szama: 1
Telek alapteriilete (m?): 469 m?
Lakasok adatai
Cim Hely'ra_]zn Tu.lajdom Tert;let Statusz Komfortfokozat
szam jelleg (m~) ,
—— 100% 6nkorm.
g 86877 osztatlan 27 iires komfort nélkiili
27 17k 1 s
kdzos tul.
S ¢ 100% 6nkorm.
ERECTIES s 86877 osztatlan 40 iires komfortos
27. fezt. 2. s
kozos tul.
S ¢ 100% 6nkorm.
oy 86877 osztatlan 18 lires komfort nélkiili
27. fszt. 3. P
kozos tul.
g ¢ 100% 6nkorm.
FEREE Ahe 86877 osztatlan 12 lires komfort nélkiili
27. Iszt. 5. i
kozos tul.
Szerencs utca 100% 6nkorm.
27. fszt. 86877 osztatlan 24 {ires
tizlethelyiség kézos tul.




Az ingatlan_ismertetése: Az értékelés targyat képezo ingatlan Budapest XV. keriiletének
Rékospalota Ujfalu részén, a Szerencs utca Bethlen Gabor utca és az Eotvos utca kozotti
szakaszan, kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A telken 1 db épiilet talalhato, egy
utcafronton jardavonalon, és oldalhataron &llo, hézagosan zartsorii beépitésii foldszintes,
magastetds, hagyomanyos tégla hosszféfalas szerkezet(i lakoépiilet. amelyben 4 db lakas és 1
db iizlethelyiség lett kialakitva 6sszesen 121 m? alapteriilettel. Az épiilet az 1930-as években
¢piilhetett, tébb egymashoz illesztett épiiletrésszel. Az épiilet nagyon leromlott allapotu,
bontando.

PALOTA-HOLDING javaslata: Az épiilet leromlott allagn, feldjitdsa nem gazdasiagos. Az
ingatlan elidegenitésre javasolt.

Gazdasagi megfontolisok

Koltségek-bevételek Teriilet

i 2 Atlagos koltség Osszesen
megnevezése (m”?)

Sziikséges felujitasi raforditasok

ot 200.000 Ft/m? 24.200.000 Ft
becstilt sszege:

Felyjitas utani hasznositasbol
varhato bevétel (legfeljebb
kiltségalapii (400.-Ft./m’//hé)
lakbérbevételre lehet szamitani):

48.400 Ft/ho 580.800 Ft/év

A beruhazas 42 év alatt tériilne meg.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az épiilet értékesitését palyazat atjan.

Budapest, 2021. majus 27.
Tisztelettel:
Bokor Istvan Béla
vezerigazgatod

89




a(z) «oeeeiiamenn/ 2021, iktatoszamu elSterjesztés 6. melléklete

INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES

Budapest XV. keriilet, Szerencs utca 27. sz. alatti, 86877 helyrajzi szamu
onkormanyzati tulajdonban levé hdzasingatlanrol

Készitette:
a

ﬁj PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zirtkorien Mikodd Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2021. mijus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- £y Fagyonkezzl Larikbruz Wus
1156 Budapest, Szctrazndd uica 4-6

8

TARTALOMJEGYZEK:

Tartalomjegyzék

Ertékelési bizonyitvany

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei
34, A megrendeld adatai, utasitisai

32 Az értékelés célja

Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

4.1 Az ingatlan kornyékének ismertetése
4.2. Az ingatlan leirdsa
4.2.1. Az ingatlan telkének leirisa
4.2.2. Azingatlan épiiletének bemutatisa

4.2.3. Az ingatlan-nyilvintartis szerinti dllapot bemutatisa

Az ingatlan értékelése

., 8 A lehetséges értékelési modszerek dttekintése
52, Az értékelési modszer Kivalasztisa
53, Az értékek levezetése

5.3.1.  Ertékelés piaci dsszehasonlits alapjin
Alapfeltételezések, korlatozasok, szabilyozasok

mellékletek:

me Bp. XV. Szerencs utca 27.

10

11

202]. ma

2. oldal

s




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &8 Fagyvonkezeld Zarikoriien Vidikdiclii Részvénytdrsasag
1136 Budapest, Szarazndad utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Szerencs utea 27.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 86877

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatirozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

26.390.000,-Ft azaz Huszonhatmilli6-
haromszazkilencvenezer forint.

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2021. majus 7.

Az értékelés fordulonapja:
2021. mdjus 21.

Az értékelés érvényessége:
Harom hénap

Készitette:
Szabados Andras

felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

A7 ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utea 27. 2021. majus




PALOTA-HTOLDING Ingatlan- ¢ Vetsoinhes Adrikordes ViRenld Ressvdiynirsuseg
1136 Budapest. Szarazndd utea 4-60 1. oldal

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriillménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févdros XV, Keriileti Onkormanyzat Képviseld testiiletének
Polgarmesteri Hivatala (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) megbizta
céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. 86877 helyrajzi szamon
nyilvdntartott, természetben a Budapest XV. keriilet Szerencs utca 27. szam
alatti  onkormanyzati  tulajdonban  levé  hazasingatlan  forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA dltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIl. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fovaros XV.
kerlilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorméanyzat  képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdondban allolakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szold 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati rendelete kdvetelményrendszerének megfelelden sziikséges
elkésziteni.

Megbizo a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsdtotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizdsunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatdst vizsgdlo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt dsszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlé és az &nkéntes eladd kozott
Kicser¢lodik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sordn a
felek  ésszertien,  koriiltekintéen, és  kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)

. X'V. Szeretics utea 27, 20211

LS




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &s Vagvonkezeld Zartkiriien Viikdicler Reszvényrdrsasdg
1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6. 5. oldal

4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kdornyezetének leirasa

5. Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota Ujfalu
részén, a Szerencs utca Bethlen Gabor utca és az Edtvds utca kozotti szakaszan,
kertvarosias kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabdlyozott, szildrd at- és jardaburkolati utcak hataroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsdga  megfeleld. Tomegkozlekedési eszkdzokkel, személy €s
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejdrata elétt nem
lehet megallni, de a kérnyéken megfelelé mennyiségl parkolasi lehetéség biztositott.
A Rakos uton (35, 25, 224), és az E6tvos utcaban (125) az autdbusz megallok par perc
alatt elérhetok. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek
talalhatok. A Szerencs utcdban jelentés kozati forgalom zajlik, €s a kozeli sorompds
vasiuti atjardas miatt gyakran varakoznak autésorok. A teriilet a kiilsé kornyezeti
artalmaknak /zaj, légszennyezés/ atlag feletti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

Az ingatlan az 6vezeti eldirasnal kisebb méretii, megfelelé alaku telekkel rendelkezik.
A telek kertvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten talalhaté. Szabdlyos téglalap
alaku, keskeny, hatranyuld kialakitasa, utcafrontja az Gvezeti el6irdsnal keskenyebb
szélességli. minden oldalrél kerités, illetve a telekhatarra épitett €piilet hatdrolja. A
telek ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-4 (Kisvarosias lakoteriilet, hézagosan zartsort
épiiletekkel beépitett épitési Svezet), az Ovezetre vonatkozd eldirasok szerint
legkisebb teriilet 500 m?, a telek legkisebb szélessége 12 m, a telek terepszint feletti
beépithetdsége max. 40%. Az épiilet magassaga max: 7,5 m. Rendeltetési egység
telkenként megengedett szama:6 db. Az ingatlanon minden kézm{ megtalalhato.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken 1 db épiilet taldlhatd, egy utcafronton jardavonalon, és oldalhatiron 4llo,
hézagosan zartsori beépitésii f6ldszintes, magastetds, hagyomdnyos tégla
hosszfofalas szerkezeti lakdépiilet, amelyben 4 db lakds és 1 db iizlethelyiség lett
kialakitva osszesen 121 m? alapteriilettel. Az épiilet az 1930-as években épiilhetett,
tobb egymashoz illesztett épiiletrésszel. Az épiilet nagyon leromlott dllapota,
bontandd. Sem az épiilet miiszaki allapota, sem megjelenése, kialakitdsa nem
indokolja az épiilet fennmaradasat.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartkériien Muikide Reszvdmvedsasag
1136 Budapest. Szirazidd utea 4-6 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatisa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Szerencs utca 27.

helyrajzi szama: Budapest XV. ker. belteriilet 86877
tulajdonformaja: 6nallo ingatlan
megnevezeése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet

Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-4 (kisvarosias lakoteriilet,
hézagosan zartsorl beépitési Gvezet)

a telek teriilete: 469 m?

az épiilet hasznos alapteriilete: 121 m?

tulajdonosa: Budapest ~ Fovdaros  XV.  keriileti
Onkormanyzat

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

an cime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021, méjus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagvonkezela Zarikorien Viikod Reszvénytdrsasag
1156 Budapest, Szavazndd uica 4-6. ‘ 7. oldal

S. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelcsi mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetoen eltéro értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci dsszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapuld értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi kdltség alapa értékelés Iényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonbdz6 avulasok hatdsat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozz4 kell adni a telek (8sszehasonlitd adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési céli hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére €piilé modszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonlo
adottsagt ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére €piil. Ahol megfelelé szamu, és
mindségli Gsszehasonlitd adat all rendelkezésiinkre, egyik mddszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszerlibb, -gazdasdgosabb md&don hasznosul. A toke értékét agy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmaz6 jovedelmet tokésitik.

5.2, Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az értekelés targyat képez6 ingatlan egy megfeleld kialakitdst €s adottsagu telken 1 db leromlott
allapotu épiiletbdl all. Megitélésem szerint az egyszer(i szerkezetl épiilet felajitdsa egyaltalan
nem gazdasdgos, csak elbontdsa latszik kivitelezhetdnek. Ennek megfeleléen az ingatlan értékét
épitési telekként vizsgdlva, és a bontasi koltségekkel korrigalva, a telekingatlan adottsdgai és
elhelyezkedése miatt csak a piaci sszehasonlitd modszer alkalmazasat taldlom célravezetonek.

Piaci 8sszehasonlito adatokon alapulé forgalmi értékelés.
Osszehasonlitd adatként hasonld adottsagu és Ovezeti besorolasu telkeket vizsgaltam,
esetleg bontand6 hazzal a kornyékrdl. A kornyékre jellemzd épitkezési forma a kertes,
tobblakasos tarsashaz, 6nallo csaladi haz.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. majus



PALOTA-HOLDING Tngetlan- s agyonkezel
11536 Budapest. Szaraznad wica 4-0.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitds alapjin

Piaci dsszehasonlito adatok elemzése:

\ P44

(854

8. oldal

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kdrnyezd, hasonld beépithetdségli Gvezetben

levd, kertvarosi részérdl (esetleg bontandé hazzal).

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol:

Ingatlan helye telek Fajlagos ar Egyéb Kindlati ar Korrigalt

alapteriilet korrekeio korrekeio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp XV. Szerencs utca 388 75 0 -10 68

Bp. XV. Beller Imre utca 1242 72 0 -10 65

Bp. XV. Apollo utca 361 83 0 -10 75

Bp. XV. Madéch utca 400 88 0 -10 79

Bp. XV. Kanizsai Dorottya 512 80 0 -10 72

utca

Bp. XV. Rakospalota 512 78 0 -10 70

Kertvdros

A'I[ag.‘ 72

A kindlati 4r miatti korrekciot -10  %-ban dllapitottam meg. A magyarorszagi

ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % ardnyu korrekcioja.

Az alapar: 72 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

értéknoveld tényezok:
o -
értékesdkkento tényezdik:
e zajos kdrnyék. nagyforgalmui utca

Alaparat modosito tényezik dsszesitett hatasa

tlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27.

-10 %
-10%

2021, mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatian- ey Vagyonkezeld Zartkérien Vikiiles Reészvémytdarsusag
1136 Budapest. Szarazndad utca 4-6. 9. oldal

A forgalmi érték kiszamitdsa:

469 m*x 72.000 Ft/m? x 0.90 = 30.391.200,- Ft

kerekitve: 30.390.000,- Ft
Az ingatlanon bontandé allapott épitmény talalhatd, melynek bontési koltsége jelent6s.
varhato bontasi kiltség (kozelito becsléssel):
4.000.000,-Ft
A forgalmi érték szamitasa:
szamitott érték: 30.390.000,-Ft
- bontasi koltség: 4.000.000.-Ft

jelenlegi forgalmi érték:  26.390.000,-Ft

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

26.390.000,- Ft azaz Huszonhatmillio-haromszazkilencvenezer
forint.

A Bp. XV. Szerencs utca 27. szam alatti 86877 helyrajzi szdmu

telekingatlan értéke tehat:

26.390.000.-Ft azaz Huszonhatmilli6-
haromszazkilencvenezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27, 2021. majus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- s agVunkezzli 2K Lieti Vikiie! Resny (i susag

1136 Budapest. Szarazied utca 4-0. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozas  sordn felhasznalt  ténymegdllapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizdtol kapott adatok pontossagaért
felelosséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejards alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltlintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelelo AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége hirom honap!

Budapest, 2021. mdjus 21.

Készitette:

Szabados Andrés
felsdszintd ingatlanvagyon értékeld

01167/1992

Ellenérizte:

Bokor Istvan Béla
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.

tlan eime Bp. XV, Szerencs utca 27. 2021, mdjus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- oy Vagvonkezeld Zartkdrien Vitikado Reszvémytarsasag
1136 Budapest, Szcrazndd utca 4-6. 11. oldal
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Az ingatlan cime Bp, XV. Szerencs utca 27, 2021. majus
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PALOTA-HOLDING Ingatian- ey Vagyonkezeld Lartkorien Visikéiels Reszvényrdrsusag
1136 Budapest, Szarazndad utea 4-6 16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27.

2021. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagvonkezeld Zartksriien Vdkéiddo Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Szdraznid utca 4-6. ~ 17. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. méjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Fagvonkezeld Zartkorien \ukodo Reszvényidrsasag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6 18. oldal

A lakasok:

Az ingatlan ¢ime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. mdjus




19. oldal

o P

dud,

361

r
i

>
-
=
I/.\
= B
o
D1
b
~
s
o

i

us

021.

-

o=

. XV. Szerencs utea




oldal

CICS L

XX . Szer




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vasvonkezele Zarikéruen 9775 Reészvényrirsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6 21. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagyonkeze Zartkorizn Viikdidlo Reészvényidrsasag
1136 Budapest, Szavaznad uica 4-6 22. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. majus
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PALOTA-HOLDING Ingailan- ey Vagvonkezel )4
1156 Budapest, Szirazndd utca 4-0. 23. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- € Vagvongezeli Vlidkaide Reszvényrdrsasag
1156 Budapest. Szavazndd utca 4-6 24. oldal

\z ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27. . 2021. mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatian- &8 Vagyonkezels Lavikorien VIdkode Reszvénytdrsasag
1136 Budapest, Szérazndd uica 4-6. 25. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27. 2021. majus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- . Zarikeriie Wiikoe Reszvényrdrsa
11356 Budapest. Szdrazndd utca 4-6 26. oldal

2 ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27, 2021. mdjus




PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagyonkezeld Zartkérien Miikdda Részvénytdrsusag
1136 Budapest, Szaraznad utca 4-6. ~ 27.oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerencs utca 27, 2021, majus
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Fagvonkezeld Zariksridei VIdkido Reszvédintdrsusag

28. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Szerenes utca 27.

2021, majus




