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a Hubay Jenő tér 8. szám alatti társasházban lévő egyes önk mányzá! • !~ l~j~~~ú'l . 
ingatlanok adásvétele tárgyában kötött 

359/2020. számú ingatlan adásvételi szerződés mó °Kl~~~t~~~·I·· ·· · ·· ····· · · ······ ........... . 
Tisztelt Képviselő-testület! 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata 2020. szeptember 21 . napján 359/2020. 

számon ingatlan adásvételi szerződést (a továbbiakban: Szerződés) kötött a Hubay 62 
Korlátolt Felelősségű Társasággal (a továbbiakban: Hubay 62 Kft.). (lásd 1. melléklet) 

A Szerződés tárgya többek közt az ingatlan-nyilvántartásban Budapest, XV. Kerület, 

belterület, 87643 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest, XV. kerület, Hubay Jenő 

tér 8. szám alatti , a Szerződés II. 3. g) alpontjában nevesített, „a pinceszinti tervrajzon 
megjelölt P1 . számú 567 m2 alapterületű teremgarázs P61 számú gépkocsibeállóhelye, mely 
a teremgarázs 2154-ed hányadának felel meg, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 
1028110.000-ed közös tulajdoni hányaddal. A külön tulajdonú egység 8764310/A/123 hrsz. 
alatt kerül majd nyilvántartásba." (a továbbiakban: P61 parkoló). 

A Szerződésben foglalt ingatlanok egy részének a háziorvosok számára történő használatba 

adása során a háziorvosok azt kérték, hogy a P61 parkoló helyett egy másik parkolót 
kaphassanak. A kérést a Hubay 62 Kft. akceptálta, így a P61 parkoló tulajdonjoga helyett a 

háziorvosok által választott P53 parkoló tulajdonjogát vásárolja meg az Önkormányzat. (a 

parkolók elhelyezkedését lásd 1. melléklet 43. oldal) 

A Szerződés tárgyában bekövetkező változás miatt a Szerződést módosítani kell akként, 

hogy a Szerződés azon pontjaiban, melyben a P61 parkoló szerepel, azt cserélni kell a P53 

parkolóra. (lásd 2. melléklet) 

A háziorvosok által kért parkoló cseréje az Önkormányzat számára nem jár 

többletköltséggel , és annak jogi akadálya sincs. 

Kérem a tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni és a határozati 

javaslatot jóváhagyni szíveskedjen. 

Budapest, 2021 . április „ .. ~" 

ldösbarát önkormányzat • Befogadó település 

~~ 0't\J11"--LÁ- Ah.l-1 
Cserdiné Németh Angéla 

polgármester 



1. Mellékletek: 

1. 359/2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 

2. ingatlan adásvételi szerződés módosítása 

2. Előkészítésért felelős szervezeti egység: 

Jegyzői Iroda 2021 . április „9„ „ 

3. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

4. Egyeztetésre megküldve: 

Közgazdasági Főosztá ly 2021 . április .l.~ . 

5. Jegyzői láttamozás: 2021. április . ~.'2: :. 

6. Meghívandók: 

7. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 

Határozati javaslat: 

Aláírás: ... L .. ~. 

\ 
Aláírás: .... ~\01:\ ..... „ . ... 
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Aláírás: ... t/Üf(\3 ..... ~( ~.C. . „„ .. 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő

testülete úgy dönt, hogy a(z) „./„ .-„ ./2021. iktatószámú előterjesztés 2. melléklete szerinti 

tartalommal jóváhagyja az Önkormányzatnak a Hubay 62 Korlátolt Felelősségű Társasággal 

(Cg.01-09-954728, adószám: 23137648-2-41, KSH számjel: 23137648-6810-113-01 , 

székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5.) megkötött 359/2020. számú ingatlan adásvételi 

szerződés módosítását. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy írja alá az ingatlan adásvételi szerződés módosítását. 

Felelős: polgármester 

Határidő: 2021 . április 29. döntésre 

2021. május 21 . a szerződés aláírására 
Jogszabályi hivatkozások: 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX. 30.) önkormányzati 

rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. § (1) bekezdés a) pont, 37. § (5)-

(6) bekezdés; 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 
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a(z) . ../. .. -.. ./2021. iktatószámú elő te rjesztés l. m elléklete 

S1.cr1.üd~s számn: 359/2020. Ü!!yira1szúm: 2/59-9/2020. Térnal"delós: kl!,·züi Iroda 
13 udapcst FÖ\IÍlrus XV. Kerület Rákospa lola. Peslúj hcly. Újpa lola Önkormún)'luta 

Ingatlan Adásvételi Szerződés 

amely létrejöt1 egyrészről: H ul>ay 62 Korl:ltolt Felelősségií Társaság (Cg.O 1-09-954 728, adószíun : 
23 137648-2-4 1, KSH számjel: 23 137648-68 10- 11 3-01 , székhe ly: 1053 Budapest, Reáltanoda t i. 5 .. 
képvise li : Karat.:s Lúszló ügyvezető), mint Eladó (a tovább iakban: Eladó). 

másrészrő l Budapest Föv~íros XV. Kerület R:'ilwspa lota, Pestújhely, Új pa lota Önkornn"inyzata 
(cím: 11 53 Budapest, Bocskai u. 1-3., törzsszám: 735782, adószám: 15735784-2-42, stat isztikai 
számjel: 15735784-75 11-32 1-01 , bankszámlaszá m: OTP Bank Ny11. 11784009- 15515005, képviseli: 
Cserd iné Németh Angéla polgármester), mint Vevő (a tová bbiakban: Vevő, Eladó <.:s Vevő a 
továbbiakban egyi.i t1: Szerződő Felek) között az a lábbiak szerin t. 

/. A z iuga//1111 adatai 

1. Eladó kizárólagos tulajdonában áll a Budapest Fővá ros Korrnányhivatala XfV. Kerületi 
Hivatala által nyilvímtartott. be lterületi, Budapest XV. keriilel 87643 helyrajzi számon 
felvell 2845 m2 alapterület ű, jelenleg kivett beépítetlen terület elnevezésií, természetben 
Budapest XV. keriilet, Hubay Jenő tér 8. szám alatti ingatlan . 

2. Eladó Budapest Főváros Konniinyhiva tala V. Keriilcti Hi vatala BP-05- 107/03562-27/201 8 
szá mú jogerős építési engedélye alapján 60 lakást és két üzletel magában fogluló lakóépület -
tú rolókkal, teremgarázzsal - felépítmény ép ítését kezdte meg. 

Eladó kijelenti. hogy aláírta a társasházi alapító okiratot ( 1. számú mellék let). Eladó 
kijelenti, hogy a felép ítendő lakásokat a 2003. év i CXXX III . tv. rendelkezése i alapján 
társashfiz i lakás form{iban kívánja éi1ékes íteni. Ennek következtében Eladó, mint 
egyszemélyes aln pító, társashúz alapító okiratot készíttetett, így az 1. pontban meghatározott 
ingatlant albetétes ítteti , és a társashá7 i " l<i pító ok iratot az illetékes föl dhivatalba benyúj totta 
és kérte a társasház alapítás tényének az ingatlan-nyi lván tartásba tö11é11ö feljegyzését, mely 
4291 0/1/20 19 szá m alatt megtö11ént. 

Vevö tudomásul veszi és hozzájárul, hogy az 1997. CXLI. törvény 44. § (2) bekezdése és a 
109/ 1999. (XLI. 29.) FVM rendelet 38. §-a alapján a társash<iz alapítás bejegyzését az 
ingatlan-nyilvánta11ási hatóság, mint későbbi beadvá ny rangsorát akként vál toztassa meg, 
hogy ezen bcadv~íny rnnghelyét felcseréli és a használatbavételi engedély után i léÍrsasház 
bej egyzése megelőzze a Vevő tulajdonjog bejegyzése iránti kérel mét. (Vevő i l lozzájáru lás 
RanghelycseréheL) 

Vevő a szerződés aláírási1va l nyi latkozik, hogy a birtokbavételtől kezdődően a társasházi 
alapító okirat rendelkezése i szerint fog eljárni . Vevő tudomásul veszi, hogy a közös 
használatú tcriilctek haszniilatára más használók jogainak és érdeke inek sére lme nélkül 
jogosult. 

Eladó fenntartja magának a jogot, hogy n társasházi alapító okiratot - különösen az eladói 
tervmódosítás, az ingatlan-nyil vimta rtás i eljárás során kel etkező esetleges fe lh ívások, vagy 
hitelt nyúj tó bank igénye, illetve a társasházi ingatlan vevőinek a tervtől e ltérő igényei esetén 
- módosít sa. Ehhez Vevő már jelen szerződés aláírásával fe ltétlenül és visszavonhatatlanul 
hozzirjárul, s azt magára nézve kötel ezőnek fogadja el, ideértv<:: a7.t aL e etet is, amikor a 
jelen szerződés tli rgyát képező hikás, egyéb ép ítmények ingatlanhoz tartozó közös tulajdoni 
hányada módosul. 

Eladó a feljegyzett alapítást köve tően a társasház ingul lan-nyilvántartásba történő 

bejegyzését az építés megva lósu lása alapjé.Íl1 kért és megadott jogerős haszmílatbavétcl i 
engedé ly alapjá n haladéktalanu l kérni fogja, és intézkedik az illetékes Földhivata l részére a 
lakások albetétkén t történő bejegyzése érdekében és az ehhez sziikséges kérelmet és 
mel lék let eit benyújtja. 

/ ""U'~/ 
,N,1úr l knricuc r :+~~fi. d adó 

ligy1•éd Kara.:s Lúszló ilgyvei'ctci 

("~ 
B11ct;111.:s1 l'iivilros XV. Kl:r!ilel Önkorrmin·~i'al.i v..:'i> 

C.:scrdiné Némc.:lh 1\11g.:la polgár111cs1<:r 
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Eladó tájékoztatja a Vevő t , hogy a társashá 1. bejegyzése során hozza létre a földhivatnl n 
társnsház vnlamcnnyi albctétét. így n jden szerződés t<Írgyára vonatkozó nlbctéteteket is. és 
ennek során jegyzi be a Vevö tulajc.lonjogúl. 

Vevő tudomásu l veszi és elfogadja, hogy Eladó egyedüli tulajdonosként a Tt-í rsasház alaku ló 
közgyíí lését megtartja, a Tá rsasház közös képv iselőjét és széí mvi zsgMó bizottsági tagjait 
megvá lasztja. 

Vevő j elen szerződés aláírásával is - mi nden kártérítési és kártalanítási igény nélkü l -
kifejezetten tudomásul veszi, hogy a Társasház. il letve a Vevő tulajclonjogánnk i11gatlan
nyil ván1artásba tiirténö bejegyzése az illetékes fö ldhivata l ügyin tézési ideje elhúzódhat. 

Vevő tudomásul veszi, hogy az Eladó által igénybe vett finanszírozási projekt kölcsönhöz 
kapcsolódóan a te ljes ingatlanra 1.600.000.000. Ft. és járulékai erejéig az OTP Bank Nyrt. 
javára jel1álogjog és en nek bizlositás;íra elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzésre került 
142687/2/2019. szám alatt. Szerződő Felek kifejezetten megállapodnak. hogy a1. Eladó 
jogosult a fenti fí nanszíroósi terhek és biztos ítékok mértékét növelni, így a telek inga 1lanon 
új terheket nlapítani, illetve új fi nnnszírozó bankot (mely esetben Fim111szírozó Sélnk é!latt ez 
az új finanszírozó é 11endő) bevonni. Vevő a Szerződés aláírásáva l 1mír most végleges és 
visszavonhatatlan hozzájáru lásúl adja az előbb iek szerinti terhek és biztosítékok 
növeléséhez, illetve új terhek, illetve biztosítékok alapításához. 

Vevő a jelen szerződés al{1írásával hozzájá rul , hogy a fenti esetekben a jelenlegi vagy új 
rinanszírozó Bank javára mega lapítás ra kerülő első ranghelyi jelzálogjog, illetve 
elidegenítési és terhe lési tilalom bejegyzésre keriiljön, illetve a bejegyzések rangsorában 
mege lőzze a vevo1 adásvételi szerződés és tulajdonjog megszerzesere irf1nyuló 
bejegyzéseket. (rangsorcscn.: -hozz~j <irul ás) , és az Eladó erre a Vevő búnnely kiilön 
nyil atkozata nélkül a foldhiva tal, más halósítg, a fi nanszírozó pénz intézet, illetve 111{1s 
jogosultak előtt hivatkol.i''.Oll. és a jelen rangsorcsere-hozzájúrnlást relhasználja. J\ Vevő 
kötelezettséget vá llal, hogy ezen hozzáj :"1ru lást az Eladó kérésére a kialakítandó t:írsashúzi 
ingatlan többi vevőjével egyetemben, szükség esetén kiilön nyilatkozatban is megerős íti, 

illetve megismétli. 

Vevő kijelent i, hogy a tclckingallannal és a linanszírozással kapcsolatos jogi he lyzetet -
beleértve a fenn álló terh~ket , biztosítékokat is - teljes mértékben megismerte, és azt 
e lfogadja. Vevő kötelezettséget vú lla l, hogy a Finanszírozó Bank által a Lakóház beruházás 
fi nanszírozásúval kapcsolatban igényelt valamennyi jognyilatkozatot megteszi, tovi1bbá az 
Eladó erre iní nyuló relhív[1sú 11ak kézhezvételét követő 15 napon belül cgyiit tmüködi k az 
Eladóva l a Finanszírozó Bank kérésének megfelelő esetleges szerződésmódos í t ás i igények 
tekintetében és az erre irányu ló sze rződésmódos ítást alúí1ja. 

II. 11 szerz(ftlé.'i tárgya 

3. J\ j elen szerződés tárgya az alapító oki ml mellékletét képező engedé lyezési terv alapj{m: 

a) az eredeti tervraj zon megjelölt , 34. szá mma l jelölt 2. eme leti . A. lépcsőház 2. em. 2. 
ajtószám alatt l évő lnkás mely szélfogó, 11appal i-é1kezö. szoba, fli rdö, közlekedő, 
konyha helyiségekből áll ö. sze~en ke rekítve 45 rn 2 alapterülettel. a közös tulajdoni 
részekbő l hozzá tartozó 92/ 10.000 húnyadclal. A kii lön tulajdonú c~ység alapító okirat 
szerint 87643/0/A/34 hrs1.. alatti . Az üriiklakitshoz egy erkély (5 ,6 m· ) tartozik. 

b) az eredeti tervrajzon megjelölt , 36. számmal jelölt 2. eme leti , 13. lépcsőhi1 z 2. em. 1. 
ajtószám 11 latt lévő lakús, mely szé lfogó, nappali-étke1.ö, fi°lrdö, közlekedő, konyha 
hely iségekbő l úll összesen kerekítve 38 111

2 alaptcriilettel. a kö7ÖS tulajdoni részekböl 
hozzn tartozó 74/1 O.OO? lnín~1a.~ l da l. . J\ kü lön tul~donú cg.rég al~pító okirnt szerint 
87643/0//\/36 hrsz. alatti. AL orok lakashoz egy crkcly (2,9 m· ) tartozik. 

~ 
d . Gitidúr l lcnrkllc: 

iig)'\'éd 

_,,/ 

l.t~ 
l lubay 62 Kll. elad\> 

Karal·~ Lúsl'.ló iig> \..: 1 . ..:ti> 

e -,-..J 
íludapcsl Fii,·úros XV. K.:rilkl Ü11konnú11y1;11a vc:vii 

Csl·rd iné Né1m:lh Angéla polgimnc:slcr 
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e) az eredeti pinceszinti a laprajzon 96. számmal jelölt T34 jellí táro ló 5 m2 alapterülette l, a 
közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal. a 87643/0/A/96 hrsz. alatti 
külön lapon. 

d) az eredeti pinceszinti alapraj zon 97. számmal jelölt T35 j elü tároló 5 m2 alapteriilette l, a 
közös tu lajdoni részekbő l hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/97 hrsz. alatt i 
kiilönlapon. 

e) az eredeti pinceszinti alapraj zon 98. számmal jelölt T36 je lí'I tároló 5 m2 alapterülettel, a 
közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/98 hrsz. alatti 
kü lön lapon. 

f) a pinceszinti tervraj zon megjelölt P 1. számú 567 m2 a laptcrii letíí teremgarázs P59 
sz{11nú gépkocsibeállóhelye, mely a teremgarázs 2/54-ed hányadának felel meg, a közös 
tulajdoni részekből hozzá tartozó 1028/1 0.000-ed közös tulajdoni hányadda l. A kü lön 
tulajdonú egység 87643/0/A/123 hrsz. alatt kerü l majd nyil vá nta1iásba . 

g) a pinceszin ti tervrajzon megjelölt P 1. számú 567 m2 alapterülelíí teremgarázs P6 I 
számú gépkocsibeállóhe lye, mely a teremgarázs 2/54-ed hányadának fele l meg, a közös 
tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 1028/10.000-ed közös tu lajdoni híi nyadda l. A külön 
tulajdonú egység 87643/0/A/ 123 hrsz. alatt keriil majd nyilvántartásba . 

111. S zerz/ídií Felek jog11y ilatlcozatai 

4. Szerződő f elek megá llapodnak, hogy az E ladó eladja az 1. pontban részletesen le írt alapító 
oki ratban 

a) a 34. szi11nmal jelölt lakást, a Vcvö pedig je len okirat aláír{1sával adásvétel jogc ímén 
1/1-cd arányban megvásá rolja azt. A társnsház alapító oki rat szerint, a felépítés és a 
társasház bejegyzése után a lakús helyrajzi száma vúrhatÓRn 87643/0/A/34 hrsz., melyen 
a Vevő adásvéte l jogcímén 1/1-ed tu laj doni hányadot szerez meg. 

b) a 36. számmal jelölt lakást, a Vevő pedig jelen okira t aláírásáva l adásvétel jogcímén 
11 1-ed arányban megvásárolja azt. A társasház alapító oki ra t szerin t, a felépítés és a 
társasház bejegyzése után a lakcís helyrajzi száma várhatóan 87643/0/N36 hrsz., melye n 
a Vevő adásvétel jogcímén 1/1 -ed tulajdoni hányadot szerez meg. 

e) a T.34. sorszámmal jelii lt tárolót, a Vevő pedig jelen oki rat aláírásával adásvéLcl 
jogcímén 1/ 1-ed arányban megvásárolja azt. A társasház alapító okirat szerint, a 
felépítés és a társasház bejegyzése utún a tároló helyrajzi száma 87643/0/A/96 hrsz., 
melyen a Vevő adásvétel jogcímén 1 / 1-cd tulajdoni hányadot szerez meg. 

d) a T.35. sorszá111 11rn l je lölt tárolót, a Vevö pedig jelen okirat a láírúsáva l adásvéte l 
jogcímén 1/ 1-ed arányban megvásárolja azt. A társasház alapító okirat szerint, a 
fe lépítés és a társasház bejegyzése után a tároló helyrajzi szúrna 87643/0/A/97 hrsz., 
melyen a Vevő adásvétel jogcímén 1 /1 -ed tulajdoni hányadot szerez meg. 

e) a T.36. sorszámmal jelölt tárolót, a Vevő pedig jelen okirat aláírásáva l adásvétel 
jogcímén 1/1 -ed arányban megvásárolja azt. A társasház alapító oki rat szerint, a 
felépítés és a társasház bejegyzése ut;ín a tároló helyraj zi száma 87643/0/A/98 hrsz., 
melyen a Vevő adásvétel jogcímén 1 /1 -cd tu l :~j doni hányadot szerez meg. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy e), cl ), e) pontok alatti tárolók T34-T36 szám alall 
müszaki lag összevonásra kerülnek egy bejárattal. A végleges a lapító okira t ennek 
megfe l el őn módosításra kerü l majd, melyben rögz[tett változások szerint a je len 
adásvétel i szerzödés módosítása is szükségesé vá li k. Szerződő fe lek kötelezettséget 
vá llalnak arra, hogy a megfe lelő módosítást az Eladó fe lhívására aláí1ják. 

'"!;,,~ 
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1) a P. I. sorsz:ímma l jelölt teremgarázs PS9 szá mú beállóhelyét, amely 11 teremgarázs 
2/54-ed hányadának fele meg, a Vevő pedig jelen okirat aláírásáva l adásvétel j ogcímén 
1/1-ed arányban megvásárolja azt. 
A társasház alap ító okirat szerint. a fe lépítés és a társasház bejegyzése uti111 a 
teremgarázs helynúzi rni ma 87643/0/ A/123, melyet a Vevő adásvétel jogcímén 2/54-ed 
arányban szerez meg. 

g) a P. I . sorszámmal j elölt teremgarázs P6 I számú bei1 llóhelyét, amely a teremgarázs 
2/54-ed hányadá nak fele meg, a Vevő pedig je len ok irat alá írásával adásvétel j ogcímén 
1 /1-cd arányban megvásárolja azt. 
A társashúz alapító ok irat szerint , a felép ítés és a társashúz bejegyzése után a 
teremgarázs helyrajzi száma 87643/0/ A/ 123 , melyet a Vevő adásvétel j ogcímén 2/54-ed 
arányban szerez meg. 

A 4. a)-g) pontbm1 !e lsorolt ingatlanok a továbbiakban együtt : Ingatlanok. 

5. Vevő j elen Inga tlan Adásvételi Szerzödés aláírásával kijelenti, hogy az 1. pontban megjelö lt 
ingatlan tovúbbi részeinek elidegenítése esetén nem kí ván ellivús{irlúsi jogúval é lni, és 
hozzitjárn l <1hhoz, hogy azokat az El<1uó minden kü lön nyil<1tkozat nélkül kíviilá lló személy 
részére é11ékesítse, és egyben köte lezi mag:í t, hogy - szüksége esetén - az errő l szóló 
nyí latkozatokat kiadja. 

6. Eladó a jelen Ingatla n Adúsvétcl i Szerződés alúínísáva l fe ltéte len és visszavonhatatlan 
hozzájárulását adja ahhoz, hogy a jelen szerződés tárgyát képező 

a) 87643/0/A/34 hrsz.-ú albetéti lak<ís inga tlan 1/1 -ed hányadára, jelenlegi ny il vánta11ás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e lakás tek intetében 92/ 10.000 anínyban, 

b) 87643/0/A/36 hrsz.-ú albetéli lakús ingat lan 1/1 -ecl húny11dúra, je lenlegi 11y il ví111tartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e lakás tekintetében 74/ 10.000 ar;í11yba11, 

e) 87643/0/A/96 hrsz.-ú albetéti ti1roló ingatlan 1/1 -ed hányacléíra, jelenlegi nyi lvi111tartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingat lanra e tároló tek intetében 9/ 10.000 arúnyban 

d) 87643/0/A/97 hrsz.-ú albetéti tároló ingatlan 1/1-cd h<í nyadúra, je lenlegi nyil vi111 tartits 
szerint 87643 hrsz.-ú ingat lm1ra e tároló tekintetében 9/ 10.000 arányban 

e) 87643/0/A/98 hrsz.-ú albetéti tároló ingatlan 1/ 1-ed hányadára, jel.:nlegi nyi lvántartás 
szerin t 87643 hrsz.-ú ingat lanra e túroló tekintetében 9/ l 0.000 ad1nyb<111 

f) 87643/0/A/ l 23 hrsz.-ú a lbetéti teremgarázs ingat lan 2/54-ed húnyadúra, j elenlegi 
nyi lvántarl<ÍS szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra a fenti 59. számú beMlóhely tekintetében 
38/ 10.000 arányban 

g) 87643/0/ A/123 hrsz.-ú albetét i teremganízs ingatlan 2/54-ed hf111yadúra. j e lenlegi 
nyilvá ntarlús szerint 87643 hrsz.-ú ingat lanra a fenti 60. számú beit llóhcly teki ntetében 
38/ 10.000 arányban 

mindösszesen a jelenlegi nyil vántartás szeri nt 87643 hrsz-ú ingatlan 269/1 0.000 hítnyad~i ra 
1/ 1-ed arányban a tulajdonjog fenntartással történő eladás ténye az lnytv. 17. § ( 1) bek. 
és 11 109/1999. (XII. 29.) FVM rendelet 32. § nlapján a Vevő j11vára az ingat lan-
11y il vá11tartásbn feljegyzésre kerüljön. 

Vevő jelen Ingatlan Adásvéte li Szerződés aláín:ísával fe ltétlen és visszavonhatat lan 
hozzújárulását adja ahhoz, hogy ha a j elen Ingat lan Adásvételi Szerződés Eladó vagy Vevő 
ált 11 I történő elállása folyt.í n megszíínik, a Vevő jnvára szóló tu lajdonjog fenntartás 
fe ljegyzése az ln gatl1111ok tulajdoni lapjúról Eladó egyoldalú kérelme alapj án törlésre 
kerü ljön az ingatlan-nyil vántarti1sból. Vevő jelen nyilatkowta a Ptk. 5: 178. § (2) bekezdése 
sz<.:rinti Vevö törlési engedé lyének 111 i116siil. 

/ 
/ 
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Eladó kötelezettséget vállal arra, hogy az Ingatlanokat - a 1. pont szerinti tinanszírozási 
projekt kölcsönnel kapcsolatban - terhe lő jelzálogjog törlési engedély beszerlésérül a Vételár 
teljes megfizetését követően ha ladéktalanul intézkedik és kézhezvételt követően azt a Vevő 
részére átadja és az illetékes földh ivata lba 8 napon belül benyújtja. 

Vevő jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával fel tétlen és visszavonhatatlan 
hozzájáru lását adja ahhoz, hogy a fen ti teher törlése a bejegyzések rangsorában mege lőzze 
Vevő tulajdonjog bejegyzés iránti kérelmét , és szükség esetén a Társasház ingat lan
nyilvántartásba történő bejegyzése inínti kérelmet. (Vevői Hozzájárulás Ranghclycscréhez) 

7. Eladó a teljes vételár kifizetését követően - amelynek megtö1tén tét kü lön nyila tkozatban 
igazo l -, fe ltétlenü l és visszavonhatat lanul hozzájárul (bejegyzési engedélyét adja) az 
Ingatlanok, i lletőleg a társasházi alapító okirat szerinti hozzátartozó mellékhelyiségek, 
valamint a közös tu lajdonból hozzátartozó tulajdoni hányad tulajdonjogának a Vevő javára 
történő ingatlan-nyi lvántartási, adásvétel j ogcímén történő bejegyzéséhez és a tulajdonjog
fennta rtás tényének törléséhez. 

I V. Az Ing at/a11ok vételára 

8. Szerzödő Felek az Ingatlanok kö lcsönösen kialkudott vételánít: 

a) 87643/0/A/34 hrsz.-ú albetét. J\. 2. cm. 2. számú lakás ingatlan vételára nettó 
39.038.095 Ft és 5% áfa 1.951.905 Ft, bruttó 40.990.000 Ft. aza7. ncgyvenmillió
ki lencszázk i lencvcnezer forint, 

b) 87643/0/A/36 hrsz.-ú albetét, B. 2. em. 1. számú lakás ingatlan véte lára, nettó 
33 .323 .8 10 Ft és 5% áfa 1.666. 190 Ft, bruttó 34.990.000 Ft, azaz l1annincnégy111ill ió
kilcncszázkilencvenczer furinl. 

e) 87643/0/ A/96 hrsz.-ú albetét, tároló ingatlan vételára nettó 2.217 . 165 Ft és 27% áfa 
598.63 5 Ft, bruttó 2.815.800 f t, aLaz kettörni l lió-nyolcszáztizenötezernyolcszá7 forint. 

d) 87643/0/A/97 hrsz.-ú albetét, tároló ingatlan vételára nettó 2.217.165 Ft és 27% áfa 
598.635 Ft, bruttó 2.815.800 Ft, azaz kettömi ll ió-nyoleszáztizenötezernyolcsz<íz forint, 

e) 87643/0/A/98 hrsz.-ú albetét. tároló ingatlan vételára nettó 2.217.165 Ft és 27% áfa 
598.635 Ft, bruttó 2.815.800 Ft, azaz kettőm i llió-nyolcszáztizenötl:zernyolcszáz forint, 

Összevonásra tekintettel az tárolók te ljes bruttó vételára a e) d) e) vételár együttes 
összege. 

f) 87643/0/ A/ 123 hrsz.-ú albctél. teremgarázs ingatlan 59. számú beá l lóhelyének vételára 
nettó 3.000.000 Ft és 27% áfa 8 10.000 Ft, bruttó 3.810.000 Ft, 

g) 87643/0/ A/123 hrsz.-ú albetét, teremgarázs ingatlan 61. számú beá l lóhelyének vételára 
nettó 3 .OOO.OOO Ft és 27% áfa 810.000 Ft, bruttó 3 .8 10.000 Ft, 

mindösszesen bruttó 92.047.400 Ft, azaz kilencvcnkcttőm il lió-negyvenhétczer-négyszáz 
forint. 

Amennyiben a vételár teljes megfizetéséig a vonatkozó jogszabályok módosulnak. a jelen 
pont áfa-ra vonatkozó rende lkezéseinek automatikus módosu lását, valamint a vételár 
automatikus módosulását vonja maga után azzal, hogy az Ingatlanok nettó vételára 
változatlan marad. 

9. Szerzödő Felek a vételár fizetési ütemezésében az alábbiak szerint állapodnak meg: 

a) Vevő az Ingatlanok 8. pontban meghatározott vételárának 95 %-át, 87.445.030 Ft, azaz 
nyolevanhétmi 11 ió-négyszázncgyvenötezer-harmine forintot legkésőbb 2020. 
szeptember 20-áig fizeti meg átutalás ú~án. 

b) Vevő a fennmaradó 5%-ot, 4.602.370 Ft, azaz négymillió-hatszázkettöezer
háromszázhetven forint véte lárat a bi1tokba adáskor köte les megfizetni átutnlás útján a 
jelen pontban meghatározott bankszúm lára . 

_/~ „ ~~ c.1"-1 
dr. G;~.:nrieue ..-'.„.fi~y 62 Kit . ..:ladó l3u<lapcs1 Föváros XV. Kcrükt Önkonnányzata v~vö 
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Eladó értesíti a Vevőt. hogy az OTP Bank Nyrr. és az Eladó. mini Zálogkötelezett közölt 
Jetrejört. követelésen alapílott je l zálogszerződés alapján az OTP Bank Ny11. jelzálogjogot 
szerzett a Vevővel szemben a jelen adásvételi szerződésbő l eredő valamennyi követelés és 
járulékai összegén. mely per-, leher- és igénymentes követelés. Eladó tájékoztatja a Vevőt. 
hogy minden tovább i fizetési kötelezertségét az OTP Bank Nyrt.-nél vczetcn l l 78·t009-
222J0676 számú elkühinítell Projekt bevételi sz<1mlája javára kötelesek te lj esíten i. 

Eladó csak ezen bankszámlára tö11ént teljesítést tekinti szerződésszerű, a vételilr teljes 
kiegyenlítésére irányuló te ljes ítésnek. Eladó kijc::lenli , hogy az OTP Bank Nyrt. jelzálogjoga 
fentieken kívül külön értes ítés nélkü l is kite1jed valamennyi. a je len Ingatlan Adásvéte li 
Szerződés, vagy annak módosít<Ísa(i) alapján a Vcvi>ve l szemben keletkező valamennyi 
jövÖnl'.li követelésére és annak járulékaira is. 

Eladó kijelenti, hogy jelen pont szerin ti rendelkezése a Ptk. 5: 111. ~ (2) bek. szerinti 
te ljesítési utasításnak tekintendő. Vevő kijelenti. hogy a teljes vételár megfizetése öt terheli, 
és azokat az Eladó által a jelen pontban meghatározott teljesítési utas ítás szerint fogja 
teljesíteni. Nincs tudo111ása olyan körülményrő l. nme ly ezt korlátozná, fe ltételhez kötné vagy 
kizárná, az Eladóva l. mint Zálogkötelezenel szemben a jövőben kelctkezö követeléseit nem 
kívánja a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződésben megjelölt követelésekkel szemben 
beszámítás útján érvényesíteni . 

Szerzödö Felek megál lapodnak, hogy a Vevő az adásvétel tárgyát képező Ingatlanokkal 
és/vagy a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződéssel összefüggésben esetleg felmerü lő 

bármilyen követelésére vonatkozóan a Vételárral szemben nem rendelkezik beszámítási, 
levonási, visszatartási joggal. 

Vevö tudrnnásul veszi, hogy más helyre - akár tévedésbő l is - tö11énö fizetés nem minősü l 

Vevö ált:.i li teljesítésnek. erre vonatkozó pont a projekt finanszírozó Bank hozzájárulása 
nélkül nem módosítható. 

V. Vevffi fizetési késedelem, eladói elállás 

Ha a Vevő fizetési köte lezettségével késedelembe esne köteles késedelem e l ső napján érvényes 
BUBOR +5%-os késedelmi kamatot fizetn i az Elndó részére. Amennyiben 10 munkanapot 
meghnladó késedelembe esne, és kötelezettségének Eladó írásbeli felszólítása ellenére 1 O 
munkanapon belül sem tesz eleget. Eladó jogosult a rendelkezésére álló egyéb jogorvoslati 
lehetőségeken túl, minden egyéb felszólítás mellőzésével. a Vevőhöz intézett írúsbeli 
nyilatkozanal, az érdekmúlás bizonyítása nélkül - a nyilatkozat közlésének időpontjában tö11é nő 

hatállya l „ elállni jelen sze1-1.ődésrő l , és esetleges egyéb kárát érvényesíteni. 

VI. Kivitelezés 

10. Szerzödö Felek rögzítik, hogy Eladó ál tal megbízott generál kivite lező kivi tek:zésében 
elkészi.ilö építési munkálatok elvégzésére jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés 

elválaszthatatlan részét képező mellékelt (3 . számú melléklet, tov:íbbiakban Műszak i 

I s merte tő) általános és leegyeztetett építési műszak i tait nlomban foglaltak alapján kerül sor, 
melyet Vevő részére jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával egyidejűleg átad az 
Eladó, aki jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásáva l elismeri annak átvételét. Szerződő 

Felek rögzítik, hogy a vételár megfe lel a fenti tartnlomnak. 

11. Vevő kij elenti, hogy a 10. pont szerinti Müszaki Ismertetőt, az abban szerep lő anyagok és 
szerkezetek minőségét á11anulrnányozta, az abban foglaltakat a j elen Ingatlan Adásvételi 
Szerződés aláírásával e lfogadja azzal, hogy az Eladó jogosult eltérni azoktól, ha egycnértékíí. 
vagy jobb minőségíí anyagokat, szerkezeteket épít be. 

12.Eladó l e hetőséget biztosít a Vevő szúmára arra, hogy kü lön írásbeli megá llapodásban 
rögzített tartalommal és feltételekkel a ki vitelezésnél n te rvekben és n Müszaki I s mertetőben 
megjelölt tartalomtól az elektromos szerelvényezés, pad ló-, fa lburkolat vonatkozásában 
eltérjenek, az Eladó fe lhívúsától számított 10 napon belüli . Vevö {lltal bejelentett el térések 
vonatkozásábnn az Eladó költségvetést készít, amely ta11almazza azok többlet anyag- és 

t{ges munkad íját. és ezeknek a terv szerinti müszaki tartalomiól eltérő é11ékkülönbözetét. 
' , ~ - L,-)L./ . 
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Vevő nyok napon belül, e lőre kötelesek megfizetni az Eladó részére az eltérő anyagcírak 
különbÖLctét és a kiilön költségvetés munkadíját. amely egyútta l a megrende lését igazolja. 
Amennyiben az orvos i rendelő funkció miatt elt é rő, megemelt mííszaki ta11almi kiépítés -
nyílászcírók, gépészeti és elektromos kiá llások, valamint klíma berendezések kiállúsai na k 
száma, stb. - vál ik szükségessé, ügy annak értékkü lönbözetét is ide ke ll szi1111olni . 

13. Eladó tüjékoztatása alapj{111 a biztonságos, bejárható mííszaki éÍI lapot elérését követően , e löre 
megadott időpontban és idöinterva l lumban lehe tősége t biztosít maximum 2 alkalommal 
(szerkezetkész á llapot, burkolássa l egyidőben) a Vevőnek az épiilö ingatlan bejárására. 
megtek in tésére. A megtekintés során a megfde lő és e lőírt biztonséígi előírások betartására 
kötel es a Vevő. 

14.Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy a nettó alapterii let a Vevő iíltal tulajdonolt területet jelenti. A 
Társasház ingatlan-ny ilvúntartásba türténő bejegyzésekor előford ul hat, hogy aL Ingatlanokat 
az OTÉK szerinti nettó alapterület alapján kel l 11yi lvánta11ásba venni. Ebben az esetben az 
alapító ok irat alapjá n bejegyzett alapterület e ltérhet a jelen szerződésben defin iált nettó 
a l apteriil e ttő l és az elszámolás alapjától Mindez azonban nem vii ltoztatja az Eladó 
szerződésszcrü te ljesítését az In gatlanok nettó alapterülete vonatkozásában, me lyet Vevő 
tuclomásu I vesz és el fogad. 

VII. M ííswlci <Ítadth-títvétel 

IS .A műszaki átadás-átvétel megkezdésének várható időpontja: 2020. szeptember 30. A pontos 
ml'tszaki átadás-átvétel i dőpon tjáról az Eladó .. Készre jelentéssel"' tájékoztatja a Vevőt 

lega lább 8 napos időközze l , melynek fe ltétele, hogy az Ingatlanok rendellctésszeríí 
használatra alkalmasak, me lyről Eladó Vevő felé nyilatkozik. 

Vevö válla lja, hogy a 111íi sL.<1 ki átadásakor megje lenik, vagy írásbeli meghatalmazással 
rendelkező mús szemé llyel képvise lteti magát, ennek hiányliban úgy tek i ntendő, hogy az 
Ingatlanok állapotút elfogadta. 

Eladó tájékoztatja Vevőt , hogy a .. Készre Jelentés'' napja nem jelenti az Ingatlanokba történő 
beköltö7.és napjítt , a Kés;cre Jelentést követően kerü l sor az alábbiakra: 

Ingatlanok Müszaki Átad{1s-Átvéte li Eljárása, 
használatbavételi engedé ly jogeriíre eme lkedése. 
Ingatlanok birtok~1Lniházásn (vúrható időpont:2020.november 30.). 

Eladó tájékoztatja és felh ívja a Vevö figyelmét, hogy a haszn{ilatbavételi engedély elleni, 
bármely okból, bárki c'tl lal és bármely fórumon érvényesített eredménytelen jogorvoslat 
miatt , illetőleg. ha n jogerős használatbavéte li engedély kiadása bármely harmadik fl:I 
hozzájiiru lása és/vagy nyilatkozata hiányában szenved késedelmet, a használatbavéte li 
engedé ly jogerőre emelkedése elhúzódhat. 

A mliszaki éÍ tadás-átvétc l megkezdésérő l Szerződő Fe lek jegyzőkönyvet készítenek. 
Rögzítik, n teljesí tésnek a Szerződő Felek últal megá ll apított esetleges hiányai t és hibáit. 

A jegyzőkönyv tartalmazz.a az ese tlegesen felmeriilö hibákat és hiányokat, melyc..:k a 
rendcltetésszeríí hasznúlatot nem gátolj<lk, s melynek kijavítására az Eladó 30 napos 
határidöt vállal. 

A hibák kijavít{1sút követően Szerződő Felek egy ismételt bej;írás kerdében ellcn6rzik a 
hi ányok pótlf1sát és a hi búk javítását. /\ bejári1s alka lmí1va l az Ingat lanok míiszak i {1tadás
árvétclét lezá1ják és erről szin tén fel vesznek egy, a mi ndkét fél aláírúsút tartalmazó lez:író 
jegyzőkönyvet. 

Vevő csak olyan munkálat e lvégzését hinnyolllélLjn, amelyet a 111C1szaki l<.:írás vagy külön 
111egéí llapodás tartalmaz, vagy ennek hiányában is azt. amely miall az Ingatlanok 
rcnddtetésszerí'1 haszná latra alka lm:Hla nok. Vevö a rendeltctésszerü haszná latra alkalmas 
In gatlanok átvételét nem jogosu lt megtagadn i. /\mennyiben az Ingatlanokra a jogerős és 
végreh~t ható haszniilat ba vétel i engedély kiadásra kerü lt. a Vevő a mii szaki átadás-át véte lt 
ren e!Íetésszeríí hasznú latra alka hnatlansúg címén nem jogosult megtagadni. 

, - ~ ~{ . 
d r ~:ír 1 h.:nril'lh: l !11hay 62 "ll. cl ,1dó l3udapcs1 f'í'n úros XV. ~rilkl Önkorm:ín) 1ala 1•c1·ö 

Ogyvétl Karacs L;b1i(1 üg) vczc1ci Cscrdiné Né111dh 1\ng&1 polgúnn..:stcr 
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Vevő nem tagadhatja meg az átvételt olyan kevéssé jelentös hiány vagy hiba miatt. éillli az 
Ingatlanok rcndcltctésszc ríí has7.nálutút nem akadályozza. 

VJI /. Birtokátmluíuís 

16.Az Ingatlanok bi1t okbaadásá nak (bi rtokút ruházús) együttes fe ltételei, hogy 

a) a míiszak i átadás- át vételi e lj:'irás lezáró jegyzőkönyv a láíríisrn kerii lt a Szerződő Felek 
á ltal , 

b) Eladó írúsban értes ítette Vevőt a használat bavételi engedély jogerőre emelkedésé rő l és 
e) Vevő va lamennyi, Eladóval szemben fennáll ó fizetési kötelezettségének eleget tett 

(Vevö az Ingatlanok te lj es Vételár összegét Eladó részére maradékta lanul megfizette). 

A bi rtokbaadúsról az Eladó a fen ti e) alpont szerinti feltétel bekövetkezte napját 1-..övctö 
legfe ljebb 8 napos időköac l értesíti a Vevőt , fe ltéve. hogy a fenti a), és b) feltételek is 
maradéktalanu l tc ljesiiltek. 

Vevő vá llalja, hogy a birtokbaadúskor megjelenik, vagy írúsbcli meghatalmazá sal 
rendelkező más személlyel képvisc ll eti magát. 

Szerződő Felek megá llapodnak, hogy a birtokbaadúsról (birtokútrnházásról) j egyzökönyvet 
vesznek fel , melyben az alábbiakat rögzít ik : 

a) Birtokbaadás napját (Birtokátruházás Napját). 
b) a közi'1ze111i méröóník úllása it , 
e) a Jótáll;ísi jegy. jótállási szabiilyzat va lam int az ezze l kapcsolatos dokumentum Vevö 

részére tö1ténő átadásút. 
d) energetikai tanúsítvány Vevö részére tö rténő átadúsát. 

Sze rziíd(i Felek a Birtokbaaclással (Birtok;ítruház<íssal) egyiclcj íílcg a j cgyzökönyvben 
rögzítik, hogy Eladó jelen Inga tlan Adásvéte li Szerződésben vú llalt kötelezettségeinek 
maradéktalanul eleget tett. Vevő a Vételárat maradékta lanul megli7elte, jelen Ingatlan 
Adásvételi Szerződést a Szerzödő Felek szerződésszerücn teljesítették és Szerződő Feleknek 
jelen Ingatlan Adásvételi Szerződésbö l eredően egymússal szemben semmilyen követelésük 
nem áll fenn. 

IX. Eladói késetle/em, kötbér, ve1•öi elállás 

17. Eladó jogosult a 1 S. pont szerinti müszaki átadás-átvéte li i dőpontot egy alka lommal a 
várható időpont elüti. dc legkésőbb 2020. szeptember 30. előtt lega lább 8 nappal 1-..orábban 
közölve, lt:gfeljebb három hónappal mcghosswbbítani , amit Szcrzödö Felek nem tekintenek 
szcrzöclésszcgésnck és u . Eladó erre vonatkozóan semm ilyen kártérítés, kártalanítús vagy 
kötbér fi zetésére nem köte lezhet ő. 

A111ennyibe11 kizúrólag az Eladónak felróható okokból az Eladó nem kezdi meg a müszaki 
átad~1 s -á lvételi e ljárást a fenti bekezdés sze rinti meghosszabbítot t hatúridöt követö 60 napon 
helül, akkor a Vevő jogosult a napi 4.000 (négyeze r) Ft, maximum a Vételár 5%-nak 
megfcle lö öss:tcgi't késedelm i kötbérre. 

/\mennyiben kizárólag az Eladó hibúj1111ak betudható okokbó l az Eladó lcgl-,ésöbb a 
meghosszabbított éÍ tadi1s-útvétcli i dőpont napjút követő 60 napon belii l sem kezdi meg nz 
útadt'lst, akkor a Vevő jelen szerzödéstöl el<il lhat, és a Vevő által már befizetett vé1elá rrészrc 
ta11hat igényt. 

Vis ma ior, vagy az Eladónak fe l nem róható okból bekövetkező késedelem esetén Eladó a 
késedelemért nem fe lel és kötbérfizetési köte lezettségge l sem tartozik . 

Késcdclclll cserén a Vevő sclllm ilyen esetben nem jogosult a késede lmi kötbér iisszegén 
túlme11 öe11 kúrtérítésre, mert Szerzödi'> Fe lek megá llapodása nlapján n késedelmi kötbér 
összegét a Szerzöclö Felek a Vcviit a késedelem folytán ért károsodások mcgfc lclö 
cl lentéti:; lezésekén t el f'ogadji1k. 

(jv.1·· 11 . ( . HJC ar cnncllc 
Og.1 l'cd 

/ 

h/.':<'' ),,,_,r"'" • 
l luha~ 62 Kl°t. dadú 

Karac~ t.úv!ú iig.11c1.ctii 

C,(VL.' )' 
lludapcst Fó1 ilros 'XV. Kcri\lct d11konn;i11~ 1a1.1 1 cvii 

C:~crdiné Németh Angéla polii:\rmcslcr 
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18.Szerződő Felek megállapodnak, hogy az Ingatlanok műsza k i átadása az Ingatlanok 
bi rtokbaaclásával egyidejíí leg is megtörténhet. 

Szerződő felek egyezően rögzítik, hogy Eladó elötcljcs íti;src jogosu h. 

Amennyiben CJ Vevő birtokbavételét megtagadnák, akkor is beá llnak a birtokbavételhez 
kötött határidők (kárveszély átszállúsa, terh ek viselése esedékesség, stb.). 

19. Vevő az Ingatlanok birtokába csak a teljes vételár megfizetését követően léphet, ettől az 
i dőponttó l kezdve viseli az Ingat lanok terhe it és k<irveszélyét, va lamint élvezi annak hasznai t 
(b i11okátruházás). 

Vevő köteles az Ingatlanok birtokbaad{1sától számított 8 munkanapon beliil új közüzemi 
szolgá ltatási szerződéseket kötni a nem nevére szóló közművek vonatkozásában. Vevő a 
közüzemi díjakat az Ingatlanok birtokbavétele napjától köteles megfizetni. 

X. Egyéb e/rí/lás, e/számolás. 

20. Ha Vevő bárme ly, jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés szennt1 , fizetésen kíviili 
kötelezet1sége - így különösen: jognyilatkozat adási, egyii llműködési - teljesítéséve l tíz ( 10) 
munkanapot megha ladó késedelembe esne, és ennek Eladó írásbeli fel szólítása ellenére 10 
mu nkanapon belül sem tesz eleget, Eladó jogosult a rendelkezésére álló egyéb jogorvoslat i 
l ehetőségeken túl, minden egyéb fe lszólítás me l lőzéséve l , a Vevőhöz intézett írásbeli 
nyilatkozatta l, az érdek múlás bizonyítása nélkül - a nyilatkozat közlésének idöpontjában 
történő hatállyal - elállni jelen szerzödéstöl. 

2 1.0ármely címen történő eladói elálléís esetén Eladó köteles a Vevő részére az elá llást követő 
60 munkanapon belül kamatmentesen visszafizetn i a múr kifizctell vételárrészt. Eladó 
jogosult a saját részére levonni azokat a költségeket, ame lyek szá mlával igazo ltan 
fe lmerülnek az In ga tlanok eladásáva l kapcsolatban, beleértve az lng<ll lanokon szükséges 
o lyan átalakítúsokat és módosításokat, amelyekre a Vevő kü lön igénye miatt kerü lt sor, 
továbbá ezek terveési és kiv itelezési költségeit és az elállás, illetve az Ingatlanok eredeti 
á llapotbn történő helyreá llí tása és i'.ijabb eladása miatt fel merült ügyvédi és egyéb (pld. 
ügynöki) költségeket. 

Xl. Jótállás 

22.Eladó kij elenti, hogy a lakásépítéssel kapcsolatos kötelezö jótállásról szó ló 181 /2003. (Xl. 
5.) Korm. rende let alapjím a kivitelczö Grabarics Építőipari Kft. (cégjegyzékszám: 0 1-09-
940225, székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5„ adószám: 11106485-2-4 1, elérhetőség: 
info@grabarics. hu) az Eladó részére tö1ténö átadásától számítottan a rendeletben 
megá llapított i dő tartamon beliil teljes körü jótállást vii lla l a megvásárolt Lakás és lakóépület 
szerkezeteire, berendezéseire, va la mi nt az azt kiszo lgá ló helyiségeire, a jogszabályban 
meghatározotiak szerint. 

23.E ladó a birtokbaadi1ssal (birtokátruházússal) egyidej ííleg, attól kezdödöen a Vevőre 

engedményezi és ruluízza át az Ingatlanok vonatkozásában az épület K iv i te lezőjével 
szemben jogszabá ly, illetve a kivi telezési szerződés alapján fennálló szavatossági joga it és az 
azokból fakadó mindenkori igényeket azza l, hogy az engeclményezett igényekért fo lelősségét 
kizárja. A fe l e lősség kizárásával történt engedményezést a Vevő jelen Ingat lan Adásvételi 
Szerződés aláírásával elfogadja . A jelen pont szerinti átruházásról, illetve engedményezésről 
az Eladó a bi11okbaadást (birtokátruházást) köve tően értesíti a Ki v il e l ezőt. 

XII. E;:yéb re11t!el!íezések 

24.Vevő hozzájárul ahhoz, hogy Eladó, mini a ti1 rsasház Alapítója a 2. pontban meghatÍJrozott 
alapító ok iratban módosítúsokat eszközöljön, ;i mennyiben az a beruházás megva lósít<lsa 
során felmeriil t körii lményck a lapján szii kségesnek mutatkozi k. Ez vonatkozik a közös 
tulajdoni hányadok mértékére is. ilyen esetben az Eladó köteles a bejegyzés i engedély 
módosítúsá ra. Eladó a módosított Alapító Ok irat máso latát Vevő rendelkezésére bocsátja, 

Zk · őbb a birtokbaadási eljárás lezárásakor. 
~.: 

<1~~ c j..°"'-1 
dy1nJ~1 ttcnricJJc l liiba)62~1adó Budapest Főváros XV. KcrOlct Önkormimyzala vevő 
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25. Vevő jelen szerződés aláírásáva l kötelezi magát affa, hogy amennyiben tulajdont szerez, és 
azt követően vúlik sziikségessé az Alapító Okirat 111ódos ítása a beruházás megva lósítása 
során fel merült bármely köriil mény miatt, úgy az Alapító Ok iratot az Eladó fe lhívására 
haladéktalanu l aláí1ja, és megtcsL minden sziikséges nyilatkozatot, hogy a Társasház 
ingatlan-nyilvánrnrtási bejegyzésre kerüljön. 

Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy a szomszédos [3udapest, XV. Deák F. u. 2. sziím alatti 
87639 hrsz.-ú ingatlanon a jelen építési projekt befejezését követően hasonló társasházi 
építési projekt kezdődik el. Vevő tudomásul veszi, hogy ezen építés i tevékenységgel 
szokásosan és szii kségszerííen egyiitt j<iró por-, hang-, zaj - egyéb más hatások járnak, melyet 
a szükséges mértékben történő türésére kötelezettséget vá llal, s melybő l eredő b<irmilyen 
igény érvényesítésérő l a fent iek tudomúsul vétele mellett lemond. 

Ezen kíviil tájékoztatja az Eladó a Vevőt, hogy szomszédos Budapest, XV . Deák F. u. 2. 
szám alatti 87639 hrsz.-li ingatl an gépjármíí be- és kihajtása a jelen Ingatlan Adásvételi 
Szerződés 1. pontjában meghatározott ingatlanon keresztül történik majd. erre vonatkozóan 
szo lgalm i jog kerül megalapításra a 87639 hrsz.-li ingatlanjnvára. 

Vevő jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával már 111ost végleges és 
visszavonhatatlan hozzájáru lását adj a az átjárási, behajtási szo lgalmi jog alapításához és már 
most hozzájárul ahhoz, hogy szükség esetén a szo lgalm i jog bejegyzése ranghe lybcn 
megelőzze a vevői végleges adásvételi szerződések és tulajdo1tjog bejegyzés iránti kérelmek 
szé ljegyeit (rangsorcscre-hozzáj árulás), és az Eladó erre a Vevő bármely kiilön nyilatko7ata 
nélkiil a földhivata l, más hatóság, más jogosultak elölt hi vatkozzon. és a j elen rangsorcsere
hozz<íj áru lást fe lhaszná lja. 

Vevő kötelezettséget vállal, hogy szolga lmi jog alapít<ísi111ak bejegyzéséhez, vagy 
bejegyzésének rangsorcseréjéhez az Eladó kérésére a kinlakítandó társasházi ingatlan többi 
vevőjéve l egyetemben, szükség esetén kiilön nyilatkozatba n is hozzáj:írul , illetve megismétli. 

26. Eladó szavatolj a, hogy az Ingatlanokat per-, teher- és igénymentesen adja a Vevő 
tu lajdonába . Eladó szavatol azért, hogy az Ingatlanok a te ljesítéskor rendelkeznek a 
törvényben és a jelen szerződésben meghatározott tulajdonságokka l. Eladó kötelezettséget 
vá llal arra . hogy az épületfcltiintetési vázrajzot, a végleges nlapító ok iratot benyújtja, illetve 
a társasház bejegyzését kéri az ingatlan-nyilvántartásban. 

27.Szerződő Felek jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés teljesítése során szoros 
cgyüttmíiködésbcn kötelesek eljárni . Ennek során minden olyan akadúlyról vagy 
körü lményrő l , amely a szerződés teljesítése sze111pontjából lényeges, egymást haladéktet lanul 
értesíteni köte lesek, akár írásban e-mnilen, vagy rövid úton (fa:x, telefon) 39. pontban 
rögzített e lérhetőségeken. 

28.Amcnnyiben Eladó raj tn kívü lál ló esemény vagy körülmény következtében - többek közöt1, 
dc nem kizárólag természeti katnsztrófa, itrvíz, tíizvész, szoka tlan ul kedvezőtlen időjá rii s, 

hi1ború vagy más katonni, illetve terroristri tevékenység, sztrújk, jogszabú lyválrozás 
(tov{1bbiakba n egyenként: vis maior) - részben, vagy egészben képt elenné vM ik jelen 
In gatlan Adásvételi Szerzödés fo lyó kötelezettségeinek te lj esítésére, akkor a vis maior mia tti 
teljesítési képtelenség mértékének megfelelően az adott Eladói kötelezettséget az akadályozó 
tényező fennáll ásá ig fc lfl.iggesztcttnek kell tek inten i. 

29.Vevő kijelenti, hogy jelen Ingatlan Adásvételi Sze rződés megkötését mege l őzően az alábbi 
doku111entumok tarta lm:it megismerte, illetve egyi<lejLí leg a sze rződés aláírásával átvette: 

társasház alapító ok irat ( 1. számú mcl léklel), 
alaprajz (2. számír melléklet), 

- a mí'r szaki ismertető (3 . számú mellék let), 
Elad ó cégk ivonatának és alúír{1si címpéldányúnak músolata. 
telek ingnt lan tulajdon i lapja (ti. számú mel lék lel) 

d r. (~'Űr 1 knrkllc 
ügy\'.:cl 

„/ 
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JO.Szerzödö felek rögLítik, hogy Eladó Magyarországon bejegyzett, belföld i székhe lylí jogi 
személyiségü társaság, és jelen Ingatlan /\dásvételi Szerződést az aláírásra jogosult és 
fel hatalmazott személy írj a ali1. Vevő kijelenti , hogy mint törzssú1mrnal rende lkező, a Mötv. 
hatálya a Iá tartozó helyi önkorrrnínyzat, jogszerlíen rnlíköd ik, gazdasági és pé11ziigyi 
tevékenysége korlátozva ni11cs, ezért jele11 Inga tlan Adásvételi Szerződés megkötésének 
törvényes akadá lya nem áll le 1111 . 

31 .Szerződő Fe lek egybehangzóan kije lentik, hogy közöttük a szerződés tárgyát képező 

Ingatlanok adásvételével kapcsolatos e szerződésen kívül más megállapodás nem jött létre, 
és jelen Ingat lan Adásvételi Szerződés Szerződő Felek valamennyi jogát és kötelezettségét 
tartalmazza. 

32.Szerzödő Felek megállapodnak abban, hogy jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés módosítása 
és kiegészítése kiz<írólag akkor érvényes, ha írásban történik, „szerzödésrnódosítás" il lető leg 

,.k iegészítés" megnevezéssel. Szerzödö Felek kötelezettséget vú llalnak arra, hogy jelen 
l11gatlan Adásvételi Szerződés összefüggő nyi liltkozatokat, értesítéseket írásban közli k 
egymással. Írásbeli nyilatkozatnak. értesítésnek minősü l az, ha a telefaxon vagy e-mailben 
tovúbbított nyil atkozatot, értesítés utóbb tértivevényes postai küldeményként is továbbítják . 
t\ szóbeli nyilatkozatok csak írásbeli megerős ítés esetén érvényesek. 

33. A fen tiek ala 1~ján közölt bármilyen értesítés vagy levél a feladást követő 5 naptári napon 
közö ltnek t ekintendő akkor is, ha a tértivevényt a küldő fé l részére visszaküldték a „nem 
kereste", „elköltözött" illetve bárm ilyen hasonló jelzéssel. 

34.Szcrzödö Felek rögzítik, hogy jelen lngatlan Adásvételi Szerződés egyes kikötéseinek 
részleges vagy teljes érvénytelensége illetve érvénytelenné válása nem érinti a szerződés 
egyéb rendelkezéseinek érvényességét. Szerződő Felek rnegiillapodnak abban, hogy az 
érvénytelen kikötést olyan érvényes rendelkezéssel pótolják, amely leginkúbb megfele l a 
szerződés cé ljának. 

35.Jclcn Ingatlan Adásvételi Szerződés bórmely pontj át ligy ke ll értelmezni, hogy az, az 
irányadó magyar jog rendelkezései szerint hatályos és érvényes legyen, azonban amennyiben 
bármely pont érvénytelen lenne, az nem érinti a szerződés egyéb pontjának érvényessége. 

36. Vevő kijelenti, hogy az ltv. 5. § b) pontja szerinti teljes személyes illetékmentesség illeti 
meg. 

J 7. Eladó képviselöje jelen 1 ngal lan Adúsvételi Szerződés aláírás;íva 1 nyilatkozik arról, hogy az 
általa képvisel! szcrvczcl a nemzeti vagyonról szóló 20 11 . évi CXCV I. törvény 3. § ( 1) 
bekezdése a lapjím átlátható szervezetnek minősül. Eladó haladékta lanul köteles Vevő 
képv i se l őjét írásban tájékoztatni, ha a 2011. évi CXCVI. törvény szerinti útlálhatósági 
feltételeknek va ló megfe le l ősége jelen szerződés időta11arna alatt megszünik és tudomásul 
veszi, ha az átláthatósággal kapcsolatos valótliln nyilatkozatot tett, vagy az át láthatósúg 
fe ltételei jelen szerződés időta rtama alat·t rnegszíinnek , jelen sze rződést a Vevö azonnali 
hatállyal felmondja, illető leg - amennyiben a teljes ítésre nem keriil t sor - a szerzödéstöl elá ll. 

38.Jelen Ingatlan Adásvéte li Szerződés megkötésével kapcsolatosan felmerül t költségeikct 
Szerződő Fe lek maguk viseli k azzal, hogy jelen Ingatlan Adúsvétcli Szerződés megkötésénél 
az Eladó megbízása alapján közrcmiíköclö ügyvéd munkad íját az Eladó fizeti. Vevő 
tudomásul veszi, hogy erre fi gyelem mel megbízás i szerződés közte és az eljáró ligyvéd 
között nem jön lét re. Vevő érdekkörében felmerülő S7.erződésmódos ítús, vagy egyéb jogi 
közremiíködés költsége a Vcvöt terheli. 

"~'"'" ilgyvéd 

' 
'I ~-~ 
1 ~;'627Kn l'iacló 

Knrm:~ l.nszló iigyvczctö 

e~'\!_ 
l311dapcsl Föv{1ros XV. Kerület Önkonnúnyzata vevő 

Cscrdin~ N~mcth Ang.: la polg{1rmcsrcr 
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39.Jelcn Ingatlan Adúsvételi 'zc rzödésscl kapcsolatosan mindi.::n közlést és értcsírés1 csak 
írásban lehet tenni , amely csak akkor tekin thetö megtet111ek, ha azt a Szerzödö releknek a 
következőkben megjelölt címére küldik ajánlott postai küldi.::ményként: 

Eladói cím: 1053 Budapest, Reáltanoda 11 . 5. 
e-ma il cím: in fo@h ubaygarden.hu 

Vevöi cím: 11 53 Budapest, Bocskai u. 1-3 
e-mai l cím: in fo@bpxv.hu 

Szerződő Fe lek tudomásul veszik, hogy a fent i módon történö értesítések igazolúsí1val a 
kö:.rlés kézbesítettnek t ek intendő. /\ postai küldeményként feladott levé l a postai feladástól 
számított 5. napon akkor is mcgérket:ettnek minösiil , ha a tértivevény ,.nem kereste'" . 
.. elköltözött'" vagy ,.nem vette át'" je lzésse l érkezik vissza a feladóhoz. 

! la va lamelyik fé l a postacímé nck megváltozását a másik fél lel írásban közölni 
elmulasztotta, ennekjogkövctkezményeiért a fe lelősséget ö tartozik viseln i. 

40.Jelen Ingatlan Adásvétel i SLerződés aláí rásával Szerződő Felek meghatalmazzák és 
megbízzák az okiratot cllcnjegyzö ügyvédet, hogy Szerzödő Feleket a jelen Ingatlan 
Adásvételi Szerződés kapcsán az ingatlan-nyilvá ntadási eljárásban teljes jogkörrel 
képv iselje. Az eljáró ügyvéd a meghatalmazást az ellenjegyzéssel elfogadja. 

41 . .lclen Ingatlan Adásvételi Szerzödés szerkesztésében és ellcnjcgyzésében eljáró ügyvéd 
tájékoztatja Szerződő Feleket , hogy a pénzmosás és a terrorizmus fi nanszírozása 
mege lözésérő l és megakadályozásáról szóló 20 17. évi Lili. törvény (a továbbiakban: ,.Pmt.") 
alapján azonosítás i kötelezettség terheli a fe lek adatai vonatkozásában. Szerződő felek 
adatai a Pmt. rendelkezései alapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre, Szerződö Felek 
adatszolgál tatása alapj án. Szerzőclö Felek a jelen Inga tlan Adásvéte li Szcrzöclés aláírásával 
büntetőjogi felelösségük tudatában 1 ijc lentik, hogy annak aláírása során sajút nevükben 

júrnak cl. 

Szerződő Felek tudomásul veszik. hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az 
azonosítás során megadott adatokban bekövetkezett vá ltozásról a tudomásszcrzéstöl 
számított öt (5) napon belül kötelesek az eljáró ügyvédet írúsban értesíteni. 

42.Szerzödő Felek a jelen Ingatlan /\dúsvétcli Szerzödés aláírásával kifejezetten hoz7ájúrulnak 
ah hoz, hogy az eljáró ügyvéd a Szerződő T7elek személyi adatait t<1rtalmazó okmányaikról 
fénymásolatot készítsen és adataikat kezelje, a személy- és okmányellenőrzést elvégezze. 

Az adatokat az clj:író ügyvéd az információs önrendelkezési jogról és az 
informác iószabads:ígról szóló 20 11. évi CXII. törvény rendelkezései alapján, kizárólag a 
jelen szerződéshez kapcso lódó 111eghízá és a P111t.-ben foglalt kötelezettség teljesítése 

érdekében kezelheti. 

Szerződö Felek a jelen okirat alúírús;1va l tudomásul ve ·t.ik, hogy az eljáró ügyvéd 
tájékoztatása a lapján, a sze mélyes adataik kezelése az Európai Parlament és a Tanács 
2016/679/EU sz. általános adatvéde lm i rendeletet 6. cikk ( 1) bekezdése szerint történik. 

Eladó tudomásu l veszi, hogy jelen Inga tl an Adúsvételi Szcrzöclést a Vevő www.bpxv.hu 
hon lapj<í n nyi lvánosságra ho;za . 

43.Jclen szerződés a Vevö Polgá rmesterének 6 18/2020. sz. Képviselötcstiilet helyett hozott 
249/2020. (V I. 2.) ök. sz;)111ú és Kép\'iselö-tcstü leténel-. 11 21/2020. (VI II. 25.) ök. számú 

határozatain alapul. 

44.Szcrzödö Fe lek egybehangzóan kijelentik , hogy a jelen Ingatl an /\dúsvételi Szer1.ődés teljes 
körüen, hiánytalanu l és egybehangzóan , va lamint helyesen ta11almazza elözetcs tá rgya lásaik 
és egyeztetéseik során kölcsönösen kialakított szerződéses akaratukat, amely a jelen Ingat lan 
/\dúsvételi Szerzödés foglalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. 

45 . .lclcn Ingatlan Adcisvéte li Szcrz_9dés 8 (nyolc) egymússal mindenben megegyezö eredeti 
pél áf(yban készü lt, me lybő l ·4 (négy) péld1my Eladót, 4C(négv) péld;1ny Vevőt illet. 

) _, ~ p.J 
dr. ajd}1r t knrielle •· t lul:intfi21,n. cladc°• lludapt:sl Fövúrus XV. Kl·rOlcl Önl-orn1nnyzala vnf> 

iig.~ n :d Karacs t .ils1.ltí i\gy\ c1.:16 Cst:rdiné Némdh /\ngéla polg.úrn1t:slt:r 

I ,„ 
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Szerződő Felek a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződést annak e lolvasása és megé11ése 
akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag aláírták. 

után, mint 

Budapest, 2020. szeptember . ~ .. 
' ~" 

~ ,~~, 
'C' • ' .... 

· ·· ·~·~············· 
t-- I 1, 

C ')G·i.-< M..-t-! J ,Ül\.t_p._ A "'~L< . . · . 
• • • • • • •• • • • ••• ••••••• •••• ••••••••••••••••• •••• •• r,< ••• ·., •••••• · •• •• 

(
·' k~-~·acs László ügyvezető 

Bp. Főv. XV. Kerület Önkonnc . zata ' , 
képv.: Cserdiné Németh Angéla polgar ~ 

.___..- Eladó 

Ellenjegyzem Ág 
Budapest, 2020. szeptember ...... : 

Pénzügyileg ellenjegyzem $. 
Budapest, 2020. szeptember ..... . : 

Hörich Szilvia 
Közgazdasági Főosztályvezető 

Ellenjegyzem Budapesten, 2020. szeptember .V. .. „ -én 

dr. · · ár Henriette ügyvéd 

Vevő 

1148 Budapest, Örs vezér tere l. IV.30. 

Mellékletek: 

KASZ szám: 36060380 
Tel/fax: 383-20-33 

társasház alapító okirat ( 1. számú melléklet) 
orvosi rendelő alaprajz (2. számú melléklet) 
műszaki ismertető (3. számú melléklet) 
telek ingat lan tulajdoni lapja ( 4 . számú melléklet) 

dr. Gajdár Henriette ügyvéd 
1148 Budapcsl Ors vezér tere 1. IV.30. 

Te l .. :.83-'.~J:!J. :!O-S~!i1 
,;.:t:.~.·j~~ :>~ö l!)Wr,. ·, -42 

~\.,::...:::· :..~~ .;w~u~ 
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a 359/2020. számú ingatlan adásvételi szerzödés l. melléklete 

TÁRSASHÁZI ALAPÍTÓ OKIRAT 

BUDAPEST, XV. HUBAY JENŐ TÉR 8. SZÁMÚ TÁRSASHÁZ 

tlrl\H J!.tV. l\eru1eu H1vata1a 
Budapest XIV. Bosnyák tér 5. 

<-------- ~~~fü1~1~i111\iiiffi1i · 

~ ..... .... „.„„ .. „ . 

l lubay 62 K fl. Karacs Lász16 Ogyvczctö 

2001676110002019 
lkt.szám: . „. „ „.„/. „ . „./„ .. „ .. 

Mellékletek (db): .„. 
Alálrás: 



TÁHSASHÁZTULA.JDONT ALAPÍTÓ Ol< IRAT FELÉPÍTENDŐ t PÜL.fTRE 

Alulírott Alapít(>, 111i11t il Budapest Főváros Korrnányhivatala XIV. Kerilleti Hiv-c!lZh ikcl r.:r1i<3rllartutt 
BtH.lapcst, XV. kerület 87643 helyrajz.i szám alatl fe lvett, tcm1észdbe11 a Budapest. XV. Huba:. Jenő ::~r 8. szám 
alatt található 284 5 négyzetméter a'lapterill t!tÜ ingatlnn tulajdonosa az ingatlant Jársushá:.111Jsjáonná olakirja a 
111ellékc ll a luprajz és a 13udapcst Fl:ivaros Konnanyhivatala V. Kerületi Hivata la BP-05 iü'; (J356?-27·-:;0 J8 

sznmú jogcrös építés i engedélye alapjtm, a Polgári TOrvénykünyv és A társasházakról szóló 2{)l13. e·,i CXXXII I. 

törvény rendelkezése inek mcgfelelöen, az alábbiak szerint : 

1. ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1. /\ z ingatlan adat<Ji : 

- helyr;ij zi szám: 
-c íme: 
- alapterillel: 

2. A tnrsasház elnevezése: 

87643 
1153 Budapest, XV Hubay tér 8. 

2K45m2 

J J 53 B11d11pe.ff, /f11h11y fl!r 8 . . \·zúm 11/aui T1írsusl11íz 

3. /\ t ~1rsahaz alapító építettOjc: llubay 62 Korlátoll Fclelösségíl Tá rsaság (székhely: 1053 Oud;:ipesl , 
Reáltnnoúa u 5., cégjegyzékszám: 0 1-09-9511728, statisztikai számjele: 23137648-6810-1 13-01 adós7.;im : 

23 137648-2-4 1, képviselő: Karacs László ügyvezető ) 

A tá rsash:í7. ali!pitója. majd tulajdonosai kü lön tulajd onába kerülnek a Ill. pontban felsorolt lak;'1s és egyéb cél ra 
szolgáló he lyiségek, míg n II. pontban fe lsorol! egységek közös tu lajdonban maradnak, u tul<tjdonostü rsnk 
használati j ogával. A tulajdonostársak egymás közötti viszonyát a társasházakról szúlú 2003. év i CXXXI I I. 
törvény, a Polgári Törvénykönyv, valamint jelen alapító okirat és a társnsház. által a j ogerös használatbavételi 

engeJély után elfogadott Szervezcti-rnüködési Szabályzata (SzMSz) sz:-i bályo7J.a. 

fi. A l<ÖZÖS TULAJDON 

Osztatla n közös tulajdonban maradnak az alábbiak: 

1. 2845 m2 lelek; 
11. A lap, felirn:nöfal ak, teherhordó falszerkezetek, szcllözök, az epllleten bcllll és kívül a kicgés7.itö 

sz<::rkezd ekkel egyiitl. 
111. föd émszerkezet<::k. 
IV. Minden külső b;\Jogos szerkezet. 
V. Teljes killsö homlokzati és lábazat i képzés. 
VI. Mimli::n kll lsö júrda szcrkez.ele és hurkoluta. 
V 11. A róbej árati lépcső és rámpa. 
V 111 . Közös közlekedők , lépcsöház az éplllet minden szintjén 
IX . Lill aknák, liílek és hou.átartoz6 gépészeti berendezések 
X. Pinceszintjén elektromos foadó 14,4 m2 
X 1. Fö ldszint en gá7.fogadó 6 1112, közös tároló 1,39 m2, hulladéktároló 17.9 1112, bubakocsi-kcrékpán{1roló 

50,li m2 
XII. /\ vízvezetékháloz.-it az ingatlan förnéröjétöl a lakások alméröjé ig, csntorna húlózal kiilön tu lajdonú 

helyiségek k ágazó vezetéké íg 
X 111. Elektromos hálózat az albetétek méröjéíg. 
XIV. Minden külsö gépészeti mOtúgy, nkna, fe dlapok. 
XV. Tctöszcrk1;zct, héjaza t a beépített szerkezetekke l egyi.itl. 
XVI. /\közös helyiségeket kiszolg áló gépészi.;ti rendszerek és azok szen:l vényc í. 
XV II. /\ közös helyiségek határoló szerkezete i, nyílászárói , burkolatai , fcllllctképz.ései. 
X V 111. K apule k fon -rcndszcr a k!llön tulujdonú helyiségekben található készülékekig 
XfX. /\ z épillt:t frJ 11C lll sorolt tartozékai, valum int lll Índen a késöbbiekhen közils kö ltségböl bcszerze ndii 

berendezés i tárgy. 

-~-.:.~„~~~·-·· ·· · · ··· ·· ····· 
l lubft}• 62 K ll . Karucs Lil\izli'> 1lgyvc1et<i 
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XX. Közös 1ulnjdonba tartoznak továbbá azok az épllh:trészek, berendezések, melyek esetlegesen nem 
szerepelnek a jelen pontbeli felsorolásban, de az alapfló okirat klllön tulajdonként nem jelöl meg. 
XXI. 
Az épület tartószerkezetei, azok részei, az épület biztonságát (állékonyságát), n tulajdonostársak közös célját 
szolgáló épületrész, épUletberendezés és vagyontárgy akkor is közös tulajdonba tartozik, ha az a külön 
tulajdonban álló nem lakás céljára szolgáló helyiségen belül van. 

fii. A KÜLÖN TUL AJDON 

Az Alapító az alábbiak szerint határozza meg a külön tulajdonba kerülő lakásokat és helyiségeket. Az eszmei 
hányad számítási alapja a bruttó terület és 1eraszok, erkélyek, loggiák, tetöteraszok teljes területe. 

1. A földszinti alapr<tjzon 1. szánunal jelölt IO!dszinti, A lépcsőház fszt . 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali, két szoba, konyha-étkező, l1lrdö, közlekedő, mosdó helyi$égckböl összesen 65 m 1 

alapterülettel, a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 139/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/I helyrajzi 

szám alatt i killönlapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz ( 12,3 m?) tartozik. 

2. A füldszin1i alaprajzon 2 . számmal jelölt fö ldszinti, B lépcsöház. fszt. 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-élkezö, fllrdö, közlekedö, konyha hclyiségekböl összesen 38 m1 alaplerUletteJ, a közös 

tu lajdoni részekböl hozzá tartozó 84/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/2 helyrajzi szám alan i kUlönlapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz (8,4 m1
) tartozik. 

3. A füldszinti alaprajzon 3. számmal jelölt ruldszinti, B lépcsöház fszt. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, szoba, fllrdö, közlekedő, konyha hely iségekből összesen 49 m 2 alapterülettel , 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 115/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/3 helyrajzi szíim alani 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz ( 14,2 m2
) tartozik. 

4. A földszinti alaprajzon 4. számmal jelölt füldszinti, B lépcsőház fszt. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, két szoba, konyha, fürdö, mosdó helyiségekből összesen 62 m 1 alaplerUlettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 143/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/4 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz két terasz ( 5,5 m1 és 11,4 m2 összesen 16,9 m1
) tartozik. 

5. A fU ldszinti alaprajzon 5. számmal jelölt földszinti, C lépcsőház fszt. 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, fürdő, közlckedö, konyha helyiségekből összesen 38 m 1 alapterülettel, a közíl:

tu lajdoni részekből hozzá tartozó 84/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/.5 helyrajzi szám alatti különlnpon. 

Az örök lakáshoz egy terasz (8,4 m1
) turtozik. 

6. A földszinti alaprajzon 6. számmal jelölt fö ldszinti, C lépcsöház fszt. 2. ajtószám lakás, mely fdl 

szélfogó, 11appali-é tkezö, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m 1 alapterülettel , 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 11 511 0.000 hánya<ldal , a 87643/0/A/6 helyrajzi szám alatti 

kil Jön lapon. 

Az öröklaknshoz egy terasz ( 14,2 m2
) ta11ozik. 

,,,/ 
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7. A fö ldszinti alaprajzon /. . számmal jelölt Ri ldszinti, C lépcsőház fszt. J . ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkczö, kél szc;>ba. konyha, fürtlö, mosdó helyiscgekböl összesen 62 rn? alapterllleucl, 

a közös tulajdoni részekből hcizzá ,tanozó 143/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/7 helyrajzi szám alan i 

külön lapon. 

Az öröklak:ishoz kél terasz ( 5,5 m2 és 11,4 mi összesen 16, 9 m?) tartozik. 

8. A röldszinti alaprajzon 8. számmal jelöli földszinti, 0 lépcsőház fszt. 1. ajlószám lakás, mely úll 

szélfogó, nappali-étkezö, fllrdő, közlekcdö, konyha helyiségekből összesen 38 m1 alapterillertcl, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 84/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/8 helyrajzi szám alatt i különlnpon. 

Az örök lakáshoz egy terasz (&,4 ni1) tartozik. 

9. A füldszinti alaprajzon 9. számmal jelölt Rildszinti, D lépcsőház fszt .2. ajtósz.-im lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, kónyha helyiségekből összesen 49 m! alapterUle11el, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 11 5110.000 hányaddal, a 87643/0/A/9 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz ( 14,2 m1
) tartozik . 

10. A ilildszinti alaprajzon 10. számmal jelölt fü ldszinti, D lépcsőház fszt .3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fllrdö, mosdó helyiségekből összesen 62 m2 alapterillenel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 143110.000 hányaddal , a 87643/0/A/ IO helyrajzi szám alani 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz két terasz ( 5,5 m1 és 1 1,4 ml összesen 16, 9 mz) tartozik. 

11 . A földszinti alaprajzon 11 . számmal jelölt Rildszinti, E lépcsőház fszt. I. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkczö, ftlrdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 111
1 alap1erü le11el, a köztis 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 84110.000 hányaddal , a 87643/0/A/l I helyrajzi szám alau i 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz (8,4 m1
) tartozik. 

12. A földszinti alapn~jzon 12. számmal jelölt földszinti , E lépcsöház fszt. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa li-é tkező, szoba, Hlrdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m1 alapterülettel. 

a köZös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 11 5/10 .000 hányaddal, a 87643/0/A/12 helyrajzi szám alani 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz ( 14,2 m2
) tanozik. 

13. A földszint i alaprajzon 13. számmal jelölt fö ldszinti, E lépcsőház fszt. J, ajtószám lakás, mely óll 

s7.élfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fiirdö, mosdó helyiségekből összesen 62 nt
1 

alapterülettel . 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 143/10.000 hányaddal, a 87643/0//\/13 helyrajzi szám alatti 

klilönlapon. 

Az örök lakáshoz két terasz ( 5,5 m1 és 11,4 m2 összesen 16,9 m?) li1rtozik. 

14. /\ z e lső emeleti alaprajzon 14. szá mmal jelöl! 1. emeleti , A lépcsöh{1z l .em. 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, mippali-étkezö, szoba, fürdö, közleke<lö, konyha helyiségekből összesen 46 m
1 

alapterülenel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 89/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/ l 4 helyrajzi szám <1la11 i 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 2,9 111?) tartozik. 
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15. Az elsö emeleti a laprajzon 15. számmal jelölt 1. emeleti, A lépcsöház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa li-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekböl összesen 45 m2 alaptcrUlettd , 

n közös tulajdon i részekből hozzá tanozó 92/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/15 helyrajzi szám ala11í 

kUlön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 5,6 mi) tartozik. 

16 . Az első emeleti alapraj zon 16. számmal jelö lt 1. emeleti, A lépcsöhá7. l .em. 3. aj tószám lakás, mely á 11 

szélfogó, nappa li-étkező, h(\rom szoba, fUrdö. mosdó, két közlekedö, konyha he lyiségckböl összesen 

79 m1 alaplerillette l, a közös tulajdoni részekből hozzá ta11ozó 153/10.000 hányaddal, a 87643/0/N 16 

helyrajzi szám a latti kUlön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 5 m2
) tartozik. 

17. Az elsö emclcli a laprajzon 17. számmal je lölt 1. emeleti, B lépcsöh:\z l.em. I. aj tószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedö, konyha he lyiségekböl összesen 38 m2 alapterülehcl, a közös 

tulajdoni részekből hozzá lílrtozó 74/10.000 hányaddal, a 876'13/0/A/J 7 helyrajzi mim alatti 

kU lönlapon. 

Az örökJakáshoz egy erkély (2,9 rn2
) tartozik. 

18. Az elsö emeleti alaprajzon 18. számmal jelölt 1. emeleti, B lépcsöház l .em.2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa li -étkező. szoba, ftlrdö, közlekedö, konyha helyiségekből összesen 49 m 2 alapterü lette l, 

a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 hányaddr1l, a 87643/0/ A/ 18 helyrajzi suím a laui 

kü lönh:ipon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4 ,9 m2
) tartozik. 

19. Az elsö emeleti alaprajzon 19. számmnl je lölt 1. emeleti , B lépcsőház l .em. J. ajtószám lnkás, mely áll 

szélfogó, nappa li-étkezö, két szoba, konyha, fUrdö, mosdó helyiségekből összesen 62 m1 alaplerUlcttel, 

a közös tu lajdoni részekböl hozzá tnr1ozó 120110.000 hányaddal, a 87643/0/Af 19 helyrajzi szám alatt i 

külön lapon. 

Az örök lakás hoz egy erkély (3 ,9 m2
) tartozik. 

20. /l.z első eme leti a laprajzon 20. számmal jelölt 1. e meleti, C lépcsőház l .em. 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nnppali-étkezó, fürd ő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m 1 ulapterUletlel, a közös 

tu lajdoni részekből hozz.í tnr1ozó 74/ 10.000 hányaddal. a 87643/0/A/20 helyrajzi szám ala tti 

kll lönlapon. 

Az örök lakóshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

2 1. Az elsö emeleti alaprajzon 2 l . számmal jelölt 1. emeleti, C lépcsőház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa li -étkező, szoba, fürdő, közl ekedő , konyha helyiségekből összesen 49 m
1 

alapterUIC!ttcl, 

a közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 98110.000 hányaddal, a 87643/0/A/2 I helyrajzi sz.ím ala11 i 

kUlön lapon . 

/l.z örök lakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tartozik. 
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22 . Az elsö eme leti alaprujzon 22. számm;il Jelü lt 1. emeleti, C lépcs<lház l .em. 3. ajtószám lakás. mely ftl l 

szé lfogó, nappali-étk ező, két szoba. konyha. filrdö, mosdó he lyiségekböl összesen 62 m~ ;i laplerlile11e l, 

a kiizüs tulajdoni részekböl hozzá tanozó 12011 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/22 helyr:ij zi szám altllli 
kOlönlapon. 

Az örök lak<ishoz egy erkély (3 ,9 m:) tartozik. 

23. /\z elsö emeleti alaprajzon 23. szílmmal j elölt 1. t.: mcleti, () lépcséíh:íz 1 .em. 1. ajtószám Jakéls, mely áll 

szélfogó, nappa li-étkező, fürdő, közlekedő, konyha hclyiségekböl összesen 38 m1 alapterllletlc:I, a küziis 

tulajdoni részekböl hozzá tartozó 74110.000 hányaddal, a 87643/0/A/23 hclyraj1i szám alat1i 
külön lapon. 

Az öröklakásboz egy erkély (2,9 m1) tartozik. 

24. Az első emeleti alaprajzon 24. számmal j elöl t 1. emeleti, D lépcsöh~z l.em. 2. aj tószám lakás, mely áll 

szclfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha he lyiségekböl összesen 49 111 1 a lapterlik11el, 

a közös tulajdoni részekböl hozz~ tartozó 9811 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/24 he lyrajzi mim alani 
kü lön lapon. 

Az örök lak:ishoz egy erké ly ( 4,9 m!) tanozik . 

25. Az első emeleti alaprajzon 25. számmal jelölt 1. emelet i, D lépcsőház l .em. J . uj tószám lakás, mdy fill 

szélfogó, nappali-étk ező, kél szoba, konyhn, ftlrdö. mosdó helyiségr.kböl összesen 62 111 1 alaplerüle11e l. 

a közös tuh~jdon i részekből houá tartozó 120/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/25 helyr<.1j7.i Si'<Í111 ala11 i 
ldllünlapon. 

Az örök lakáshoz egy erké ly (3 , 9 m!) tarto7.ik. 

26. Az e lsö emeleti alapraj zon 26. számmal jt!lölt 1. emelet i, E lépcsőház l .em. 1. ajtószám lnk:is, mely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, Hlrdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m2 alapterü lettel , a kö7.i.ís 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/26 helyrajzi sz;i m ala11i 
külön lapon. 

A, öröklal..áshoz egy erkély (2,9 m2) tartozik. 

27. Az clsö emeleti alitprajzon 27. számmal jelölt J. emeleti, E lépt:söház l .em. 2. <tjlószárn lnkás, m1.:Jy :ill 

szélfogó, nappali -étkezö, szoba, filrdö, közlekedő, konyha he lyiségekből összesen 49 111 1 alnpterOle11el, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 h<\nyaddal, a 87643/0/A/27 helyrajzi s1;í111 ala11 i 
kUlönlapon. 

Az lirőklakf1shoz egy erkély ( 4,9 lll~ ) tartozik. 

28. /\z első emelet i ali:!prujzon 28. számmnl jelö lt 1. emeleti, E lépcsöhúz l .em. 3. aj1ósz:im lak<ls, mc·ly úl l 

s1.dfogó, nnppa li-étkezö, két szoba, ko11yha, fii1dö, n10~dó he lyiségekből összesen 62 1111 alaptcrllk11el, 

a köz/Is tulajdoni részekből hozzn tartozó 120/10.000 hányaddal, a 87643/0//\/28 helyrajzi sz;ím al111r i 
külö11lapo11 . 

/\'1 örök lakáshoz egy erkély (3,9 1111) 1:i11ozik. 

29. Az clsö c111dcti alapr<tjzon 29. szárnnrnl jelü ll 1. emeleti , F lépcsűh;b:. l.e111. 1. aj1úsz;im lakft~ . 111ely ;ill 

S7.é lfogó, nappali -é1ke1ö, szoba, llirdö, közlekedő. konyha helyiségekbő l ilsszesen 45 111 ~ alaplerii h.:1te l, 

a klizö ~ lu lajLluni részekből hou;i tarlozó <JS/I 0.000 h;ínyaddal, <1 87643/0/ /\/29 l1dyraj7.i szjm al:i11 i 
k!l llin lnpo11. 
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Az örOklakáshoz egy loggia 1 9.3 m1
) tartozik. 

30. Az clsö emeleti alaprajzon 30. számma l jelölt 1. emeleti, F lépcsőház l .ern. 2. ajtószám lakás, mely á 11 

szélfogó, nappali-étkezö, szoba, fürdő, klizlckedö, konyha helyiségckböl összesen 49 m1 alapterülettel, 

a köZÖs tulajdoni részekből hozz,'\ tartozó 107110.000 hányadda l, a 87643/0/A/30 helyrajzi $Z<Ím alatti 

különlapon . 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 9,5 m1
) tartozik. 

3 1. Az elsö emeleti alaprajzon 31. számmal jelölt 1. emelet i, F lépcsöház 1.em. 3. aj tószám lakás, mely á ll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, ftlrdö, közlekedö, konyha he lyiségekből összesen 50 m1 alnpterlllettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 104/1 0.000 h:\nyaddal, a 87643/0/A/J 1 helyrajzi szám alarti 

kUlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 6,9 rn2) tartozik . 

32. Az első emelet i alaprajzon 32. számmal j e ltllt 1. emeleti, F lépcsöh;\z l .em. 4. ajtószám lakás, mely all 

szélfogó, nappa li -étkező, két szoba, konyha, fürdő, közlekedő helyiségekbő l összesen 62 m1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részckböl hozzá tartozó 127/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/32 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

A z öröklakáshoz egy loggia ( 8, 1 m1
) tartozik. 

33. A második emeleti alapraj zon 33. számmal jelöl! 2 . emeleti, A lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, me ly 

áll szélfogó, nappa l i-étkező, szoba, fürdő, közlekedö, konyha helyiségekböl összesen 46 m1 

alaplerü lettel, a közös tulajdoni részekből hozzá t<Jrtozó 89/10.000 hányaddal, a &7643/0/A/33 helyrajzi 

szám alatti kUlönlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 2,9 m2
) tartozik. 

34. A második eme leti alaprajzon 34. számmal jelt\11 2 . emeleti, A lépcsöház 2.cm. 2 . nj tósztim lakás, me ly 

úll szélfogó, nappali-étkezö, szoba, fllrdö, közlekedö, konyha helyiségekböl összesen 45 m1 

a lapterülettel, a közös tulajdoni részekböl hozz.i tartozó 92/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/34 helyraj zi 

sz.'tm alatti klllönlapon. 

Az öröklaká.shoz egy erkély ( 5,6 m2
) tartozik. 

35 . A második emeleti a lapraj zon 35. számmal j elölt 2. emeleti , A lépcsöház 2.em. 3 . ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappa li-étkező, három szoba, Jürdö, mosdó, kél közl ekedő, konyha helyiségckböl összesen 

79 m1 a lapterülettel , a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 153/ I 0.000 hányadJ al, a 87643/0/ /\/35 

helyrajzi szám alatt i kU lönlapon . 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5 m2
) tartozik. 

36. A második emeleti alaprajzon 36. számmal jelöl! 2. emeleti, B lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

fil l szclfogó, nappali-étkezö, fürdő, közlt::ketlö, konyha helyiségckböl összesen 38 m? alapterület1el, a 

közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 74/10.000 hányaddal , a 87643/0//\/36 helyrajzi szám ala ll i 

külön lapon. 

Az. örök lakáshoz t!gy erkély (2,9 111
2
) tartozik. 
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37. /\ második emeleti alaprajzon 37. számnlill kiült 2. emeleti, B lépcsöhaz 2.tm. 2. aj róslám laká~. mely 

áll szélfogó, nappal i-élkc:zö, !>Wha. ftiruü, kijzlckcdö, konyha helyiségt.!k böl összesen 49 111 1 

<ilaptcrOlenel, a közös tulajdoni részckböl hozzá tanozó 98/10.000 hányaddal. a 87643/0/A/37 helyraj zi 
szám alatt i kUlönl<ipon. 

Az liröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m' ) tartozik. 

38. A második emeleti alaprajzon 38. sz;\mmal jelölt 2. emeleti, B lépcsőház 2.em. J . ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-ét.kezö. két szoba, konyha, fürdő, mosdó, he lyiségekből összesen 62 m1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekhől honfi tanozó 120/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/1\JJS 
he lyrajzi szám alatti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erké ly (3,9 rn ~) rartozik. 

39. /\ második emeldi alaprajzon 39. számmal jelölt 2. emch:ti , C lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szé l fogó, nappali-étkező, filrdö, közlekdö, konyha helyiségekből összesen JR m? al<tplerülettd, a 

közös tulajdoni részekbtil horni tartozó 74/10.000 hányaddal, a 876•13/0/A/39 helyrajzi szám alani 
killönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m!) tartozik . 

40. /\ másod ik emeleti alaprajzon 40. sz,'immal jelöl! 2. emeleti, C lépcsőház 2.em. 2. ajtószám 1:.ikás, mely 

áll szélfogó, nappa l i-étk ező, szoba, fllrdö, közlekedő, konyha he ly iségekből (hszcscn 49 111 ! 

nlapterület1c l, a közös tulajdoni részek bő l hozzn t::mozó 98/ 10.00ú h<ir1yaddal , a R764J/0//\ /41J helyraj zi 
szám alatti különlapon. 

Az füiiklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2) tartozik. 

41. /\ második emel.:ti ::iluprajzon 41 . számmal jelölt 2.cmeleri, e lépcsöh:\z 2.em. 3. aj tószám lak<is, 111dy 

áll szélfogó, napp;:i li -étkezö, kér szol.Ja, konyha, !1lrdö, mosdó, helyisegekböl összesen 62 111 ? 

a lapterülettel, a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 12011 0.000 hányaddal, a 8 7643/01/\/41 
helyrajzi szám alalti különlapon. 

Az örökl:ikáshoz egy erkély (3,9 rn1) tartozik. 

42. /\ m;bodik emeleti alaprajmn 42. számma l jelöl! 2. c:meleli, D lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakt1s, 111<::1y 

áll szélfogó, nappal i-étkező, n.irdö, küzkkcdö, konyha helyiségekből összesen Jl:l 111 1 illa p1crült:1tel, a 

közös tulajdon i részekből hozzá tartozó 74/10.000 h:inyaddal, a 87643/0/A/42 hélyrajzi szám <Jl aui 
különl;ipon. 

Az örüklak;ishoz egy erkély (2,9 1111) tartozik. 

43. /\ mdsotlik emeleti alaprajzon 43 . számmal je löl! 2. emeleti. D lépcsöh:iz 2.crn. 2. ajtószám lakiis. mcl)' 

t\1 1 s~élf'ugó. nappali-érkező, szoba, íllrdö, közlekedő, konyha hclyiségekböl összesen 49 111 1 

alnptc:rlileucl, a közös lulajtloni részekbő l hozzá tartozó 98/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/43 helyrajzi 
SLám alat1i különlapon. 

/\ z öröklakásho7. egy erkély ( 4,9 1112) ta11ozik. 

44. /\ rnásutlik emeleti alaprnjzon 114 . s7ámmal j elölt 2.emeleti, D lépcsőház 2.cm. J . iljlósz:irn lakfts, me ly 

áll szélfogó. narrali·étkező, két sz.uba, konyha, tllrtlö, mosdó, he l y iségekből összt:sl'n 62 111 1 

il laptcrií lel lel , ;i közös tulajdoni részckhfi l hozz;\ tartozó 120/10 .000 hányaddal. a 87643/0/ /\/4 <l 

helyrajzi szám alnrti killünlapon . 
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/\2. örök lakáshoz egy erkély (3,9 m1
) tar1 nzik. 

45. A második emeleti a laprajzon 45. számmal j t!lö ll 2. eme leti, E lépcsöhaz 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-ét kező, fUr<lö, közlekedő, konyha he lyiségekből összesen 38 m? alaptt:rUlettt!I, a 

közös tulajdoni részekből hou_á tartozó 74110.000 hányaddal, a 87643/0/A/45 helyrajzi szám a la11 i 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

46. A második emeleti a laprajzon 46. számmal jdölt 2. emeleti, E lépcsőház 2.em. 2. ajlt~szám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, kllz.lekcdö, konyha helyiségekből összesen 49 m 1 

alapler!llettcl, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98110.000 hányaddal, a 87643/0/N46 helyrajzi 

szám alatt i különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4,9 m?) tartozik. 

47. A második emeleti alaprajzon 47. számmal jelölt 2.cmeleti, E lépcsöház 2.cm. 3. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, he lyiségekből összesen 62 m1 

ulapterUlette l, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/10.000 hányaddal, a 87643/0//\N? 

helyrajzi szám alalli különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3,9 m2
) tartozik. 

48. A második emeleti alaprajzon 48. számmal jelölt 2. emeleti, F lépcsöház 2.em 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkezö, szoba, filrdö, küzlcke<.lö, konyha helyiségekböl összesen 45 m1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tar1ozó 98110.000 hányaddal, a 87643/0/1\/48 helyrajzi 

szám alatti kU lönlapon. 

Az örök lakáshoz egy loggia ( 9,3 m2
) tartozik. 

49. A második emdeti a laprajzon 49. számrnnl j elö lt 2. emeleti, F lépcsőház 2.cm. 2. ajtószám lak;ís, mely 

áll szélfogó, nappal i-étkező, szoba, fürdő, közlckedö, konyha helyiségekből összesen 49 m? 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 107/10.000 hányadd<il, a 87643/0/A/49 

helyrajzi szám alatti külön lapon. 

Az örökl<ikóshoz egy loggia ( 9,5 m2
) tartozik. 

50. A második emeleti alaprajzon 50. számmal jelölt 2. emeleti, F lépcsőház 2.em. 3. ajtószám lakás, mely 

áll szclfog6, nappali-étkez6, szoba, fiirdö, közlekedő, ko11yha helyiségekböl összesen 50 m
1 

alapterülettel, a közös tulajdoni ri;szekböl hozzá tartozó 104/10.000 hányaddal, a 8764310/A/.:iO 

helyraj?J szám alutl i külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia { 6,9 m2
) tartozik. 

51. /\ másod ik emeleti alaprnjzon 51 számmal jelöli 2. emeleti, F lépcsőház 2.em. 4. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, ffirdö, közlekedő helyis.:gekből összesen 62 rn
1 

alaptcrüle11el, a közös tulajdoni részekböl hou.á tartozó 127110.000 Mnyadual, a 87643/0/A/5 I 

helyrajzi s7„ím alatti különlapon. 

/\z liröklakáshoz egy loggia ( 8, I m!) tartozik. 

-/' 
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52. A har111atlik emele ti alaprajzon 52. szi11nrnal jelöl! 3. emt:le1i. A 12pcsöház 3.ern 1. ajtószám lak;is, mely 

úll szélfugú, nappali -étkező , szoba, fürdö, közlekedő, lw 11y h;1 ht:lyiségekhöl összesen 46 111 1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozo 102!10.000 hányaddal , a 87MJ/()/J\/52 

helyrajzi szám a lalti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy tctöler:JS7. ( 9,8 n/ ) tar1ozik. 

53 . A hamiadik emeleti alaprajzon 53 . számmal j elölt J. emeleti, A l épcső ház 3.em. 2. ajlósz;ím lakás, mely 

úll szélfogó, naprali-étkezö, két szoba, konyha, fürdő helyiségekbő l összesen 60 m1 alapterUlc1tcl, a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 136/ I 0.000 hányaddal , a 87643/0/ t\153 helyrajzi s7itm ;i lall i 

klilönlapon. 

A7.. öröldakáshoz egy letölerasz ( 14,3 m! ) tartozik . 

54. t\ harmadik emeleti alaprajwn 54. számmal j elölt 3. emeleti. B lepcsöház 3.ern. 1. ajtószám lnk;is, mely 

;ill szé lfogó, nappn li-érkezö, két szoba, konyha, fürdő, mosdó. közlekedő helyiségekhöl összesen 63 m1 

nlar1erület1el. a közö~ tulajdoni részek ből hnzz.á tnrtozó 204/ 10.000 hányaddnl, a 876<13/0/A/54 

helyrajzi szám alatti kll lönlapon. 

Az örök lakáshoz egy letöterasz ( 49,4 m)) lar1 ozik. 

55. A hannad ik cmelc1i alarrnjzon 55 . számrnaljelöll J. eme leti , C lépcsőház 3.em. 1. aj tószám lakás, mely 

ál l szélfogó, nappa li-étkezö, két szoba, konyhn, fürdő, mosdó, közlekedő helyiségck böl összesen 6J m! 

a lapterülette l, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 204/10.000 hányaddal, n 8764 3í0/A/55 

helyrajzi sz..1111 ulatti különlapon. 

/\z l\rök k1káshoz egy lclöterasz ( 49,4 m~) rartozik. 

56. t\ harmadik emeleti alapraj zon 56. számmal jelölt 3. emeleti , D lépcsőház 3.em. 1. aj tósi á111 lakás, me ly 

á ll szélfogó, nappali-étkezö, kél szoba, konyha, H.lrdö, mosdó, közlekedő helyiségekből összesen 6J m1 

alapterülettel, a közös tulajt.Ioni részekből hozzá tartozó 204/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/5(> 

he lyrajzi szám alart i kU lönlapon. 

Az öröklukáshoz egy tetölerasz ( 49,4 m1
) tar1 ozik. 

57. t\ lrnrmadik emcle1i alaprajwn 57. számmal j elölt 3. eme leti, E lépcsőház 3.e111. 1. aj tószám laká~. mely 

áll szélfogó, napp<1li-étkezö, két szoba, konylrn , 11.lrdü, mosdó, közlekedő he ly i ségekből összesen <>J 111 ! 

alapteriilette l, a közös tulajdoni részekböl hozzá tar1ozó 204/ 10.000 hányaddal, n 87643/0/ A/5 7 

helyrajzi szám alatt i kOlönlapo11. 

A7. ö rök lakáshoz. egy t e tő terasz ( 49,4 111?) tartozik. 

58 . A hnrmadik emeleti :i laprajzon 58. szám mal jelölt 3. emeleti, F lépcsüh;iz 3.e111 . J. aj tószám lakás, me ly 

Ml SLélfogó, nappali-étkező, szoba. konyha, fürdő hclyiségekböl összesen 53 m1 alaptcrüil:tlel, a közös 

tulajdoni rcszckbö l hozzil tartozó 1~9/ I U.0()0 hcínyaddal, a 87643/0/A/58 helyrajzi szám alatti 

különlaron. 

Az örlik lakáshuz egy lelöternsz ( 28,5 m2
) tartozik. 

59. A hannadik emeleti alaprajzon 59. s1ámmaljelölt 3. emelet i. F lépcsőház 3.em. 2. ajtósz;\m lnkás, mely 

á ll szélfo gó. napp;il i-étkezü. !>loba, konyha, filrdö hclyiscgekbő l összesen 46 m? alapterli lellcl, ;i közl)s 

tulajdoni részekböl huz.zá tnrto7.ó 11 2/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/59 he lyrajz i szt'1111 ala11 i 

killönlapon. 
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Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 16, I m1
) tartozik . 

60. A hannadik emeleti alaprajzon 60. sz:ímmal jelölt 3. emelet i, F lépcsőház 3.ern. 3. ajtószám lnkás, mely 

úll szélfogó. nappali-étkezö, szoba, konyha, fürdő hely i ségekből összesen 45 m~ alapterük llcl, a közös 

tulajJoni részekből hozz.á tartozó 109/ 10.000 hányadda l, a 87643/0iA/60 helyrajzi ~drn1 al<i tti 

klllönlapon. 

Az 1.lriiklakáshoz egy tetőterasz ( 14,9 m!) tartozik. 

61 A földszin ti alnprajzon 61. számmal jelölt IC\ldszi11ti, A lépcsöház lsZI . üzlet , me ly 611 eladótér, t•i roló, 

kl.lzekedö, iroda, öltl'tzö, mosdó helyiségekből összesen 37 m1 alap1erülc11el , a közös tula jdoni részekböl 

horni tar1ozó 67110.000 hányaddal, n 87643/0/A/6 I ht:l yrajzi S7.ám alatti kü lönlarion. 

62. A Rildszint i alapraj.wn 62. számmal jelölt Rildszinti, F l<!pcsöház fszt. üzlet, mely nll eladótér, lflrol<i, 

iroda, e lötér, mosdó helyiségekből összesen 63 111
1 alapterülel!el, a közös tulajdoni részekből hu7.7;i 

tartozó 1 13/10.000 hányaddal. o 87643/0/ A/62 ht:lyrajzi szám a l:iui kü lönlapon. 

63. A pinc1..:szinli alaprajzon 63. számmal jelö lt TO i jehl táro ló 4 m1 alapterülettel, a közös tul:ijdoni 

részekbő l hozzá lartozö 6/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/63 helyrajzi szám alatti különlapon. 

64 . A pinceszin ti alaprajzon 64 . számma l jelölt T02 jelü. tároló 4 m2 alapterülette l, a közös tu lajdoni 

részekböl hozz.'t tartozó 6/10.000 hányadc.lal, a 87643/0/A/64 helyrajzi szám ala tt i kil lönlapon. 

65. A pinceszinti alaprajzon 65. sz;\mmal jelölt TOJ jelü. tároló 5 m~ alapterli lettcl, a közös tu lajdoni 

részekből hozz.; tartozó 10110.000 hányaddal, u 87643/0/A/65 he lyrajz i szám alatti különlapon. 

66. A pinceszinti alaprajzon 66. számmal jelölt T04 jel(I. táro lö 5 m
1 alapterüle tte l, a közös tulajc.loni 

részekböl hozzá tartozó 9/10.000 hányadJal, a 87643/0/A/66 helyraj i.i szám alatti kil ll\nlapon. 

67. A pinceszin ti alaprajzon 67. számmal jelölt TOS jelű. tárolö S m1 alapterüleucl, a közüs tulajdoni 

részekbő l howi tartozó 9110.000 hányatlc.lal, a 87M3/0/A/67 hclyraj7.i szám alatti különh:1po11. 

68. A pinceszinti alaprajzon 68. számma l jl.:lölt T06 j elü. tároló S m1 alapterülettel, a küzös t11 lajdoni 

részekböl hozzá tartozó 9/10.000 hányadJal , a 87643/0/A/68 he lyrajzi S7ám alatt i kü lönlapun. 

69. A pinceszinti alaprajzon 69. rnimmal je lölt T07 jelü. tároló S m1 alaptcrült::rte l, a közös 1ulajdo11 i 

részekbő l hozzá tarto1.ó 9110.00() hányadda l, a 876'1 3/0/A/69 he lyrajzi szám alatti kii lönlapon. 

70. A pinceszinti alaprajzon 70. szümmttl jelölt T08 jelü . tároló S ni
1 alapterü lelle l, a közös tulajlloni 

részekbő l hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 8764J/O/N70 helyrajzi sz:íni alatti különlapon. 

71. A pinceszinti i.llaprajzon 71. !.7éÍmmal j elölt l 09 jelü. l{1roló 5 111! alapterükllcl, a közös tu l:ijcloni 

részekböl hozzá tartozó 8110.000 hányaddal , ;i 87643/0/ /\/7 1 helyrajzi szfl 111 alatti klll (inlapon. 

72. A pinceszinti aloprajzon 72 . szám ma 1 jl·löll T 10 jelü. tá ro ló S 111
1 alapterülellel, a közös tul;ijc.Joni 

részckhöl hozz;i tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/72 hi:: lyraj zi szám alatti killönlapon. 

73. A pinceszinti alaprajzon 73. számmal j elölt TI l jelü. r<i ro ló S 111
1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0//\/73 helyrajzi ~7.ám ulalti különlarmn . 
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74. A pinceszinti alaprajzon 74. sz:lmmal je lül! Tl2 jdü. táruló 4 m? alapterüleucl, 11 kiiz.üs 1ulajtlo11i 

részekböl ho7J.á tanozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643 '0/ A'7-l helyrajz i szám a latti kü lűn lapon . 

75 . A pinceszinti alaprnjzon 75. számmal jelölt T IJ j elú. tároló 4 m~ alaptcrü lt: th: I, a küzö~ 1ulajdo11i 

részckböl hozzá tartozó 8/l 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/7 5 helyrajzi sziim ;ilatl i kil lönlapnn. 

76. A pinceszinti alaprajzon 7ó. számmal j elölt T 14 jel ü. tároló 4 mz alapterülettel, il közös tulajduni 

részekbő l hozzá tartozó 811 0.000 hányaddal, a 876'13/0/A/76 he lyrajzi szám alat1 i killönlapon. 

77. A pinceszinti alaprajzon 77. szá 111 ma l jelölt TI S je l ű. tároló 4 m2 alaptt::rll le 11el, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/77 helyrajzi szám alatt i kiilönlapon. 

78 . A pinceszinti alaprajzon 78. számmal jelölt T 16 jclil. t:íroló 4 m1 alapterülellel, a közös 1ulajdoni 

részckböl hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/78 helyrajzi s7itm alatt i különlnpon. 

79. A pinceszinti alaprajzon 79. szl1mmal jelölt T 17 jelü. tároló 4 m1 alapterü lettel, a k lizö~ tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 8110.000 hányaddal , a 87643/0/A/79 helyrajzi szám alntl i külön lapon 

80. /\ pinceszinti alaprnjzon 80. számma l j elölt T 18 jelü. tároló 4 m2 a lapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hm„zá tartozó 7/ 10.000 h{111yaddal, a 87643/0/A/80 he lyrnjzi szám a latt i klilönlapon. 

8 1. /\ pinceszinti alaprajzon 8 1. sz<\mma l jelölt T 19 jelii. tároló 4 111
1 nlupterülellel, a közös tulnjduni 

részekbő l hozzá tanozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/8 J helyraj zi szám ala tt i klllönlapon. 

82. ;\ pinceszinti alaprajzon 82. számmal j elölt T20 jelü. tároló 4 m2 alapte rüle tte l, a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/82 helyrajz.i szám al;i11i külünhipon. 

XJ. /\ pinceszinti alaprajz.un 83. számmal jelölt T2 I jelű. t:iroló 4 m2 al:iplerü lcttcl, a klizüs tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/KJ helyraj zi szám alani kOll\nlapun. 

8<1. A pinceszinti alaprajzon 84. számm<tl jelölt T22 jelű. tároló 4 m! alaptcrUlcllel, a ki\zös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 7110.000 hónyaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szám alatti kO lünlapon. 

85. /\ pincesz.inti alaprajzon 85 . sz;\mmal jelölt T2J jelű . táro ló 4 m1 alapterülellel, il közös tu lajdoni 

részekböl huzz.á tartozó 7/10 .000 hf111yaddal, a 87643/0/A/85 he lyrajzi mim ulatt i klilönlapon. 

86. A pinceszinti alaprajzon 86 . számmal jelölt T24 _j elű . táru ló .t m~ al;iptcril k ttel , a közös tulajuon i 

részekböl hov:á tartozó 7/10 .000 hányaddal , a 87643/0//1./86 ltc lyrajzi szám alall i külünlapo11 . 

87. ;\ pincesz inti alaprajzon 87 . számmal jelölt T25 jelű . táro ló 6 111 ? alaptcrlllcll«::I, a kilzös tulajdoni 

részekbő l hozz;i tartozó 10/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/87 helyrajzi szám ali:ltti killönlapo11. 

88 . /\ pinceszinti alaprnjzon 88. számmal jelölt T26 j~ l ü. tároló 6 111
1 a lapterll lcncl, fl köziis tula_ido11 i 

részekhö l hozzá tartozó 10/1 0.000 hányaddal, a 87643/0//1./ 88 helyrajzi sdtrn ;ilall i kü lö11h1ron. 

89. /\ pi11ceszi11ti alaprajzon 89. sd1mmal jeliilt T27 jelű. t:lroló 6 111
2 alapterülette l, a köz.iis tu lajc.J v11i 

részekbő l lion.á tartozó 10/10.000 h{1nyaddal, a ö7643/0/A/89 lic lyrajzi szám alatti kil lün lapon. 

12 



90. A pinceszinti alaprajzon 90. számmal jelölt T28 j clü. táro ló 6 m~ a lapterülettel, a közfü tulajdoni 

rcszckböl hozzá t;111ozó 10/ 10.000 hányadda l, a 87643/0/ /\/90 helynüzi sz:lm alatri kü!Unlapon . 

91. A pim:eszinti alaprajzon 9 1. szj mmal Jdö lt T 29 jelű. tároló 6 m1 a larterü lcttel, a közös tuh.1jdoni 

rés7.ckhöl hozzá tartozó 10/ 10.000 hányaddal, íl 87643/0/ J\/91 helyrajzi szám alatti külünlapon. 

92. A pinceszinti alaprajzon 92. számmal jelölt T30 jelű. tároló 6 ml a laptcrillcttel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 10110.000 hányaddal , a 87643/0/A/92 helyraj1.i szá m alatti külön lapon 

93. A pi nceszinti alaprajzon 93 . számmal j e löl! T• 1 jeli1. tároló S m1 alapterülettel , a közös tulajdoni 

részekből hozzá tar1ozó J U/ I 0 .000 hányaddal, a 87643/0/ A/93 helyrajzi szám alatt i klllönlapon. 

94. A pinceszinti a laprajzon 94 . számmal jelölt T32 jel ű . tá roló 4 m
1 ulapterülett<!I , a közös tulajdoni 

részekből hozz<i tartozó 7/10.000 hányaddal. a 87643/0//\/94 helyrajzi szám alatti killönlapon. 

95 . /\ pinceszinti alaprajzon 95. számmal jelölt T33 jelű. tároló S m1 alapterülette l, a közös tu lajdon i 

részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 há11yadJal, a 87643/0/A/95 helyrajzi szám alalti különlapon. 

% . A pinceszinti alaprajzon 96 . számmal jelölt TJ4 je l ű . !áru ló S 111
1 a lapleriílette l, a kö7.ÖS tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/96 helyrajzi szám alatti killönlapon 

97. A pinceszinti alaprajzon 97 . számnrn l j elölt T35 jelt1. táro ló S m
2 alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ I 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/97 helyrajzi szám a latti kü!önlapon 

98. A pinceszi nti alaprajzon 98. sz{unmnl j elölt T36 je lű . t:iruló 5 111
1 alapterülttlel, a közös tu lajdoni 

részekböl ho7.Z:Í tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0//\/98 helyrajz i szám alatti külön lapon. 

99. A pinceszinti alaprajzon 99. számmal j elölt T37 jelü. tároló 6 m1 a laplerillcttel, a közös tulajdoni 

részekböl hoz.zá tarto7.ó 10/ 10.000 húnyaddal, a 87643/0/A/99 helyrajzi szám a latt i különlapon. 

100. A pinceszinti alaprajzon 100. számmal jelölt T38 jelű. tároló 6 111
1 alapterü lettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/1 0.000 hányadda l, a 87643/()/A/1 00 he lyrajzi szám :ilatti killönlapun . 

10 l .A rinceszinti alaprajzon 1O1. számmal jelöli T39 jelű. tároló 4 111! alapterülettel , a közös tulajdoni 

részekből hozzá ta11ozó 7/ I 0.000 hányadd al, a 87643/0/ A/ 10 1 helyrajzi szám ulatti külön lapon. 

102.A pinceszinti alapraj zon 102. számmal jelölt T40 jelű . tároló 6 m
1 

alapteril lettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/102 helyrajzi szám alatt i különlapnn. 

103. A pi nceszinti alaprajzon 103. számmal jelölt T4 I jel ű. táro ló 4 m
1 alapterülcttt:I , a közös tulajdoni 

részekböl hozz:l tu rtozó 8/ I 0.000 hányadd;il , a 87643/0/ A/I 03 helyrajzi S7.ám alatti külön lapon. 

104.A pinceszinti alapraj zon 104 . számmal jelölt T42 jelí!. táru ló 4 m
2 

a laplerU letttl, a közös tu lajdo11 i 

részckböl hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/104 helyrajzi sz<'im alatti kll lönlapon. 

105.A pinceszinti alaprajzon 105. számmal jeliilt T43 jelű . tároló 4 ml alapterlilettcl, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 8764 3/0/;\ /I 05 ht:l yrnjzi sziim alatti különlapo11. 

J 06.A pinceszint i alaprajzon 106. számmal j elölt T44 jel ű. t;iroló 4 ml a laptcrillt:ttel, a közös tulajdon i 

részckhöl hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 876~3/0/A/106 helyrajzi szám al<i tti kü lönlapon. 

/ " 

„„„.<.~.,~ .. ~„ ... ~„„~ ... ~„„ ... „ „ „. 13 

ll uhay Ci2" 11. K:1rac;s László llgyvactő 



l 07 .:\ pinceszinti alaprajzon 107. stámmnl jelölt T45 jclü. táro ló 4 m! alaplerülcttcl, a közi.is tulajc..loni 

részt:kbfJI hozzá tartozó 7110.000 hányaddal , a 8764)/0/A/l 07 helyraj1.i szám alatti különlupun. 

1 OH.i\ pinceszinti a laprajzon 108. számmal jelölt T46 jelü . táruló 4 111
1 alaplerlllettd, a közös t11lajc..ln11i 

részekből hou:\ tar1oz6 8/10.000 hányaddal, a 87643/1)/A/108 hl:lyraj7i szám alatti különlapon . 

1 íl'J.A pinceszinti a laprajLCH1 109. számmal j elöl t T47 jelű . tároló 4 rn 1 alaplerülenel , 1.1 kl\zös 111lajdo11i 

részckböl ho7-Zá tartozó 8/10.000 hányadda l, a 87643/0/ All 09 helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

1 10. /\ pinceszinti alaprajzon 110. számmal jelölt T48 jc lü. táro ló 5 m1 alnplerillencl , a közös tul;ijdoni 

részekből hozzá l<l rtozó 9/10.000 hállyadd:il, a 87643/0/A/I 10 helyrajz i szám alalt i kíllönlapon. 

l 11 .A pinceszin1i alaprajzon 111 . számmal jelö lt T49 jc lü. tároló 5 m! alapterOlcltel, a közü~ tulajdoni 

részekből hozzá tnrtozó 9110.000 hányaddal, a 87643/0//\/1 11 helyrajzi szám alatti killö nlapon . 

112./\ pinceszinti alaprajzon 11 2. számmal jelö lt T50 jelű. tároló 5 m! alapterülettel , a kü7.ös lulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ I 0.000 hányaddnl, n 87643/0/A/l l 2 helyr:ijzi szám alatti külön lapon. 

113. A pince~ l'inli alaprajzon 113. számmal jcll\ll T51 jdü. tároló 5 mi alflrlerOletlcl , a közös 111 l;1j<loni 

részekből hozzá 1a11ozó 811 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/113 helyraj7.i szám al;ilti kOlönlapon. 

l 14 ./\ rin ceszint i alapraj zon 114. sz<imrna l jelölt T52 jelü . tároló 4 m2 alaptcrüle11t:: I, a kö zös 111 laj<loni 

részekből hozzá lartozó R/ 10.000 hf111yaddal, a 8764)/0/A/ 114 hc lyrajLi szflm alatti kll lünlapon. 

115. /\ pinceszinti alapraj zon 115. számmal jelöli T5J jelű. tároló S m? alapterll lcttel, a közös t11lajúon i 

r~s7.ckbö l hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal , a 876'13/0/A/l l 5 helyraj zi szám ;ilall i külön lapon. 

11 6.A pinceszinti al<1praj zon 116. számmal jelölt T54 je l ű. 1ároló 6 111
1 alaplcrülencl, a közüs tulajdoni 

részckböl hozza tarto7ó 1 111 0.000 hányaddal , a 87643/0/A/ l l 6 helyrajzi szflm a la ni kii !ön lapon. 

11 7./\ pi nceszinti alapraj zon 117. számmal jelölt T55 jclü. tároló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 1 1110.000 h<in yaddal, a 87643/0/A/l l 7 he lyraj7.i szám alall i kO lön lapon. 

1 1 H./\ pinceszinti alaprajzon 118. s7.ámmal jelöl i T56 jelű . tároló 6 m 1 alapterülettel, n közös 1ulajdoni 

részekbő l hon.á tartozó 11 / 10.00() hán yarldnl, a 87643/0/A/ l 18 helyrajz i szám alatti különl ílpon. 

119.A pi nceszinti a lapr;:ijzon l l'J. számmal j elölt TS7 j e lű . tároló 6 111
1 nlapterüleucl, a kiizös tulajdoni 

rés1.ckhöl ho7,Zá tanuzó J 1/ 10.000 hn11yadcfal , n 87643/0/A/119 helyraj zi szám alutt i kü lön lapon. 

120./\ pincesz.inl i alaprnj zon 120. számmal jelü ll T58 jclü. tároló 6 111
1 ai<1plerülct1cl, a közös tulaj doni 

részekből hozzá tartozó 11/111.000 hányaddal , a 87643/íl/A/ 120 helyrajzi szám alatli kll lönlapon. 

121.A pince;:szint i a lapraj zon 12 1. sz;'111111rnl jelöli T59 jelű . títrol6 6 111
1 alnptcriilellel, a kö1.ös tulajdoni 

1és7.ekböl hoz7.íi tartozó 11110.000 h;'111 yaclda l, a X7MJ/O/A/ 12 1 helyrajzi l>7á lll nlatti kll lönlapon. 

122 .A pincesz inti a laprajwn 122 . sz~n 11na l jcllilt T60 j elű. lúroló 6 111
1 alapterülettel, n kOzlis 1ulajdn11i 

r l'.·slc kbő l holó tartoi'Ú 10/ 10.UOO h;inyaddal , a 87643/0/A/122 hclyrajli szá m alalt i kU liinlapon. 

/ 
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123. A pinceszinti alaprajzon 123. számmal jelöli P 1 teremgarázs 567 m1 alaptértflettel és a P39-P64 számú 

26 db. pe~llóhellyel , a közös tulajdoni részekből howi tartozó 1028/ 10.000 hányaddal, a 

87643/0/A/123 helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

124 . A pinceszinti alaprajzon 124. S7..<Ímmal jelölt P2 terl!mgarázs 803 m1 alaplerOleuel éa P l-P38 s-támú 38 

db. beállóhellyel, a közös tulajdoni rés7.ekböl hozzá tartozó 1458/10.000 hányaddal, a 87643/0/Nl24 

helyrajzi szám alatti killönlapon. 

IV. RENDELKEZÉSEK AZ INGATLAN-NY ILVÁNTARTÁSSAL KAPCSOLATBAN 

A tulajdonostársak kérik és hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy: 
n társasház alapilás 1c!nyé1 a Földhivatal az ingatlan-nyilvántartásb;i feljegyezze, ;i 109/1999. (XII. 29.) FVM 
rendelet 53 . §. (4) bek. megfelelően. 
Majd a jogerös használatbavételi engedélyt kövelóen a II. pontban felsorolt., közös tulajdonban maradó 
épUletrészekeL n íöldrészlettel a társasházi törzslapon egyesltve tüntesse fel. 
A társnsház egészét terbelö 9 nm lerUletre fennálló, ELMÜ Hálózati Kft. javára bejegyzctl vezetékjogo1 n 

lárasház tör7.slapjának ill. részén tüntesse fel. 
A Ill. pontban felsorolt, külön tulajdonú helyiségeket a hozzájuk tartozó közös tulajdoni hányadokat együn, mint 
önálló ingatlanokat jegyezze be a társasházi különlapon a tulajdonos külön tulajdonakénl a ho:r..zájuk tartozó 
terasszal, erkéllyel, loggiával, tetöterassz.al. 

V. A KÜLÖN TULAJDON 

1. A társasházban l évő lakások, és egyéb nem lakás céljáró szolgáltó helyiségek az egyes tulajdonosok killön -
külön tulajdonában vannak. 
A külön tulajdon az egyes tulajdonos1ársaka1 a közös tulajdonból rájuk esö tulajdoni hányaddal egyUn és a közös 
tulajdonú részek használati jogával illeti meg. 
'A tulajdonostársak külön tulajdona és a közös tulajdonból öket megillető tulajdoni hányad egymástól függetlenül 
ne.m idegenltbetö el és nem terhelhető meg. 

A közös tu lajdonból az egyes tulajdonostársakat megilletö hányad mértéke a tulajdonostársak külön 
wlajdonában álló épUletrószek nagyságához igazodik. 

2. Az épü let azon része, továbbá azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek klllön tulajdonban, a 
tulajdonostársak közös tulajdonában vannak. A közös tulajdon tárgyát képező ingatlanrész, a külön tulajdonba 
tartozó lakás alkotórészét képezi, azzal együtt minösUI önálló ingatlan tulajdonnak. 

Vl. KÖZÖS TULAJDON 

1. Az épillel11ez tartozó telek és a közös tulajdonban álló épUletrészek birtoklására és basználalára - a 
jogszabályok, hatósági rendelkezések és közgyillési határozatok keretei köiött - a tulajdonostársak mindegyike 
jogosult, e jogdt azonban egyik sem gyakorolhatja a Löbbiek jogának vagy jogos érdekének sérelmére. A 
közgyülés n birtoklás, használat és hasznosítás módját meghatározhatja. 

2. A telekrész vagy valamely épUletrész kizárólagos használata nem változtat azonban a vagyonrészek közös 
tulajdoni jellegén. A kizárólagos hasZJ1álati jogot valamennyi tulajdonostárs köteles tiszteletben tartani. 

3. A közösség egészét terhelő kötelezettség lcljesltéséért a tulajdonostársak a tulajdoni hányaduk szerinlfelclnek 
az. egyszeri! ( sort.artásos) kezesség szabályai szerint. 

4. A közgyOlés halározata alapján bármely tu lajdonostárs kérheti a blróságlól, hogy a közös tulajdonban álló 
olyan épületrészre, amely önálló ingntlankénl kialakltható, vagy amellyel a rneglevö kUlön tulajdon tárgy::i 
bövltlJelö, megszüntesse a közös tulajdoni, ha az a kisebbség méltányos érdekét nem sérti . 
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Amcunyibi.:n u közfü tulajdonhoz tartozó valamcl) ingailanrész - az épületszerkezet, az ép!llct biz1011,;'ig;i1 
(;i lléko11yságc'it), a tulajdonostíirsak közös célját swlgáló épuktn: zek kivételével - önii lló ingatlankén1 
kialakítható, úgy ennek dhatárO?:\sára, ~s az inga1Janréss:v:I l..:ipcs1Jla tu~ t.:lidcgenités jogának u gyakorlás[tra a 
kü7.össrg j ogosult. E jog gyakorlásához a közgyillésnek az foszes tulajdoni hányad legalább kélharr11ados 
1öbhségével meghozott határozata szükséges. 

VII . BIRTO KLÁS, HASZN,\LAT, R ENDELKEZÉS 

1. t\ tulajdonostársn1 a külön tulajdona tekin telébcn megi lleti a binoklás, használat, a ha.~znok szctkscnek é~ n 
rendelkezés j oga. E jogait azonban nem gyakorolh1.1tja a többi tulajdonostársnak a joga és törvénye~ érdeke 
sérelméve l. A tu lajdonjog védelmében bármelyik tulajdonostárs önállóan is fe lléphet. 
A közgy ülés n hinoklás, használat és hasznosltás módját meghatározhatja 

2. A tulajdonostárs köte les 
a) fcn ntar1ani a kü lön tu lajdonában álló lakást, 
h) l ehetővé lenn i és túrni, hogy a kül ön 1ulaj do111í lakásába a közösség megblzo1tja a közös tu lajdonban álló 
épOle1részekkel, berendezésekkel összefüggésben a szükséges ellenőrzés, a rendkívüli k:\resemény vngy 
veszélyhelyzet tennál lúsa miall a h1káson beli.11 szilkséges hibaelhárítás, valamint a fenn tartási munkúk clvégzesc 
céljáhlil arra alka lrm1s időben bejuU1asson a tu lajdonostárs, illető leg a benllítkó ~z!lk ségt e len háborítása nélk!l l, 
e) a szükséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyll11 lakó személy, valami nt az, akinek lílkása 
hasznúlatát átengedte, betansa ab) pont és a VI. I . pont rendelkezéseit, 
d) a lakásábnn tervezett építkezésről érteslteni a tulajdonostársakat 
A közösség kö1e les megtéríteni az e pont s1erinti beavatkozással okozott kárt. 

J. A mi ndenkori tulajdonost6rs saját t.ulajdonára, ill. a közös tulajdonból szánnazó h;iny;id;\ra a liibbi 
tulajdonostársai, harmadik személlye l szemben clövas<irl<isi jog nem ille ti rneg. 

VIII. KÖ LTSÉGVISELÉS 

1. A közös tulajdonba tanozó ép!lletrész, épületberendezés, nem l ak~s céljára szolgáló helyiség és l ak:í~ 

renn1artásának kölls~ge , valamint a rendes gazdálkodás kö rét 111eghalad6 kiadás (a lovábbiakban egylln: közös 
költség) a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint terheli, ha a szcrvezeti-míiködési szabályzat másképp 
nem rendelkezik. 

2. A szcrve7.cti -rnüködési szabályzatban kell meghatározni : 

a) a közös köllség tulajdoni hányadtól eltérő meg tizc1ése esetén, az érintett köllségnemeket és a ~zá rni1ás 
módját, 

b) a külön tu lajdonon belü l nem mérhető közüzemi és más szolgáltalások díja tekintetében az egyes 
szolgáltat ;'1sokra vonatkozó külön jogs1abályuk alapján tönénö clszámolns és a megfizetés szabályait, 

r) a közüskültség-hátralék mcgfizt:lése érdekéhen a köztis képviselőnek vagy az intézöbi rn11~f1g elnökének a7. 
adós tu l;ijdonostars hat i\ riuö megjelölésével történő folszólit;'1sáv;i l, to vábbá - ha a íelszólílás eredménytckn - a 
fizetési mcghugyás kibocsátási\nak kezdeményezésével, illető leg - a törvt!ny renddkaései s~crint i 

felhatalmazása esl!lén - n jelzálogj og bejegyzése és annak törlése ir{inti kérelem bcn}'újtásával kapcsolatos 
fel;idatait, 

ti) fo lújítási alap képzésének elhatá rozása esetén · a kü lön jogszabályban meghatározott k g.k isebb ménék 
ligyclembcvételével - u hozzájárulás mértékét, vnl;11nint az alap folhas711úlásf1nak szabályait. 

IX. ALAKU LÓ KÖZGYŰLÉS 

Az alakuló kü7.gyü lés hat ;\ roz riz épíltctö javaslata alapján- a társashá7. kö~üs képviselüjének v;igy - u klizlis 
képviselő helyeit - intézöbizoll~úga elnllkének és tagjninak, valamint szükség esetén a sz<imviz~g:íló hiwt1s<'ig 
tagjain;ik megválasztásúröl , valamint a fiLetési számla 111eg11y it;is~iró l. 

Az alukulú k<>zgyülést az épilletö hlvja össze. 

i\7 al ak uló kelzgyiilést az alapító okirnl al6írásá1 köve tő hatvan napon bt:liil meg kell tartan i. l·. Lt kiivctöcn ;i 

tul:ijúono~tá rsak - a tflrsashúztulnjdon i11gallan-11yi lv:'sn1;irt:'1sha történő bejcgy7.ésé1öl fllggöen - gyakornlhalj:'lk 
azokat a jogokat és viselhetik n7.okat a terheket, amelyek a köi'.össégd megilletik és terhelik. 
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X. A TÁHSAS ll.~Z SZEHVEZETE 

1. Közgyűlés: 

A hinö ég kgfóbb döntéshozó szerve u tula.idunostúrsakból álló kiizgyülés, amelyen v;i larrn:nnyi t ulajdonost:'1r~ 

ris zt \ c:ht'. t. 
.\ ~l)z.:ósség ligyintbését a közös képviselö vagy nz int.:Zöbiwttság látja el. Abban a társasházban, amelyhcn 
~JSZú:JL•t laJ..ásnál tübb lakás van. a küzös~ég gatdidkodásának ellenörzésére szám vizsgálú biz.o1tsf1gol ktl l 
\ ::i la.sztaJ1 i . 
l.J. A közgyülés kizúrólagos hutáskörében határoz: 
a} aL alapitó okirat módosftásáról, a társasháztulajdon megszüntetéséről; 
b) a küzös tulajdonban ;i lló épületrészek hasrnálatnrúl, hasznosításáról, lenntrn1ásáról és a rendes gazdálkodás 
körét meghaladó kiadások vállalásáról: 
e) a közösséget terhelö kötel..:zettségek vállalásáról ; 
ti) a közös képviselőnek vagy az intézőbi zoltság elnökének és tagja inak, va lam int a számvizsgáló hizottságna k a 
megválasztásáról, felrm:ntést!röl és díjazásáról; 
c) a közösség éves kö ltségvetésének és elsz.í rnolásának, a számviteli szabályok szt:rinti besz.1molói<lnak 
cl!ugadásáról, valam int a közös képvise lő vagy oz intézőbizottság részére a jóváhagyás megadásáról; 
f) a közös képv ise lő (az intézőbizottság elnöke, lagja). i llet őleg n számvizsgáló bizottság elnöke, lilgja (oL 

ellenőrzés i feladatot ell;i ló rulajdonostárs) ellen kártérft tls i pcr indl r:\sáról, i l letőleg hllntetöft'ljl·len1és 
rncglételéröl; 
g) rolgár i jogi vi ta esetén pcnnegelözö közvelftöi eljánls kezdeményezéséről ; 

h) minden olyan ügyben, amelyet a szcrvezeti -müködési szabály7_at nem uta l a közös képviselő vagy az 
intézőbizottság, i lle tőleg a számvizsgáló bizottság hatáskörébe. 

1.2. A közgyűlés hatilrozatának - szó szerint - tartalmaznia kell a napi rendi punt tárgyát, a megszavazott dö111ést, 
továbbá a teljesí tés érdckébc:n megszavazot1 fe ltételek esetén a határozat végrehajtásának módját, illetölcg 
fdtétekit. 
A közgyű lés a közös képviselöt, az inlézö-, illetőleg a számvi7.sgáló bizot1ságot bármikor íelm<'nthcti . .A. 
fe ln1cntel1 közös képviselt'i • intézöbizott s{1g esetén annak elnöke - il kö1.gyü lés határozata alapj{in, az abban 
meghatározult fe lad:itok végzésével és változatlan dljaz.is el lenében köteles iu. új klizös képvisdü 
( in tézöhizottság) nu:gválasztás:í ig, de legfeljebb felmcntésétöl számított kilencvenedik nap leteltéig llgyvivöként 
ellátni :i köziisség ügyeinek intézését. 

1.3 . /\ közgyűlés a határozatával a legalább h:lrom hónapnak megfe lelő közös külts<!g összegének hdizt!tésévd 
hátralékba kl'rült tulajdonoslárs kü lön tulajdonának és a hozzá tartozó közös tulajdoni hányadának je l1..á logjoggal 
vnlr'> meg terhelését rendelheti el a hátralék megfizetésének biztosltékául. 
A határozat meghozatala során a hátralékos tulajcJonosl:írs nem élhet a szavazati jogával, az ö tulajdnni hányad:\! 
a határozatképesség megállap llásakor fi gyelmen kívül kell hagyni. 
A határozatot a hátralékos tulajdonostárs részérc n törvényben mcgha1:'1rozott jogorvoslat lehetöségének 
leltünteltlsévcl kézbesiteni kell. 
/\ közös képviselő vagy az intézöbizotlság elnü ke a hátralékos tulajdonostárs külön tu lajdomín;ik és n ho?J:\ 
tartozó közös tulajdoni hány;itlának jelz.11oggal való megterhelését - a közgyülés összehfv::\s:i nélkül - akkor 
rcndcih<'t i cl, ha erre öt o s1.ervcze 1i-műköucsi szabályzat fe lhatalmazza. 
/\ jelzálogjog bi::jegyzésénck el rende lésé ről szóló közgyillési hat;\rozatot. i lle t őleg a közös képviselö vagy az 
intézőbizottság elnöke rt:ndelkezését köz.okirntba vagy ügyvéd v;igy kam:irai jogtanácsos :\Ital ellenjcgyzt: tt 
mag:inok iratb:i kcll foglalni. 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendelése három hónapnak megli.: lelö h;ítralékonként megismétclhetö. 
l la a bejegyzés alapjául szolgilló hátralékul kicgyenllterték, a közös képviselő vagy az intczöbizoltsilg elnökc a 
ki<!gyenlltést kövelö nyolc napon belül köteles a j elzfilog türléséhcz szükséges engedélyt kiadni; az engedélyt 
közokiratba vagy ligyvéd vagy kam:irai jogtanácsos :\hal ellenj~gyz.t!ll moganokiratba ke ll foglulni . 

1 A. A küzgyOlésl a közös képviselő vagy az intézöhizollsng elnöke hívja össze. A klizgyiílésn: v;:ilam<'nnyi 
11dajdonostársal i rá ~ban kell meghívni. amellyel egyidcjílh:g a meghlvó egy pé ld:\nyát :i társash:izb:.in - jól látható 
helyen - ki kell függeszlt!ni. 
Slirgös esetet . fgy különösen: a közös tulajdonban álló épületrészek, épü lelberendezést'k, vagyont<lrgynk 
állékonys:.i g(ll, biztonságát közvc\ lcnlll vcs1clyeztctö hdy7.el kia lakulását - kivéve uz lrf1sbeli meghívót 
lcgkésöbh a kö1.gyülés idöpontja clön nyolc nappal meg kell küldeni. 
/\ tulajdonostárs álta l lr:is l>an rnegharalmazott ülialános képviselöt ;1 kütgyülésre minden esetben meg kell hívni . 
Az flltalános és az eseti meghatalmaz:\sra egyi:bekben a l'lk. rc11uc.:lkczései a7. ir;inyadók. 
/\ meghlvóhoz. mel lékelni kell :i szavaásra clöl<'rjesztctt napirenure vonatkozó írásos - klllönö<;cn az é ves 

költ~égvetésröl és clszámolilsrúl elkésLitetl elöl..:rjcszlésekel. 
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A közgyűlés levezelö elnökének és a közgyűlési jegyzól...önyv vezet őjének ugyanaz a személy is 111cgválasz1h:11 cí. 
/\. meghirdclelt m1pirenuben nem szerepló Ugyben érvén~ es hat:iruza1ot homi nem lehel. 

1.5. Közgyülést szilkség szerint, de legalább évente egyszer kell tort:mi. Az éves elszámolásról , a köll ~égv<.:tt's 
megállapltásáról szóló közgyülést évente a sz.::rvezeti-mül:l.ldési szabályzatban meghal<i rowll it.löponlig, d<:: 
lcgkésöbb mt1jus 3 1-é ig meg ke ll tartani. 
Kfüelezö a közgyűl és összd1fv:ísu, ha azt a tulajdoni hányad l/IU-6vel rendelkezö tulajdonostársak íl napirend, 
az ok és a közgyűlési határozatra tett javaslat megjelölésével írásban kérték. Ha a közös képvisclö vagy az 
intézób i1.0t1ság elnöke a kérés kézhezvételétől számhon 30 napon belüli idöpontrn a közgyűlést nt:m hlvja össze, 
azt a harmincadik napot követö 15 napon belüli idöpontra a számv izsgáló bizollság, ennek elmulasztúsa eselén 
az összehivilst kérö tulajdonostársak vagy az álta luk frásban megblzun bánnely 1ulajdonos1árs jogosul! 
összehfvni. 

1.6. A közgyű l és akkor határuzatképes, ha azon az összes ru lajdon i hányadnak !öbb minr a fel evcl n:ndelkezö 
tu lajdonostársak j e len vnnnak . 
/\. harározatképességet a közgyűl és megnyitását követöen, továbhá az egyes napirendekről !/lrténö sza vaz.isi 
mcgelőzücn o közgyűlés álla l megválasztott el nök lő személy és a közgyűlési jegyzőkönyv vezc1öje állapítja 
meg. 
Ha a közgyűlés nem határozatképes, vagy a l evezető elnök a közgyűlést a határozalképtelcnné vá lása miílll 
berekesztette, meg.ismételt közgyűlést kell tartani . 
A megismétel t közgyűlést n határozatképtelen közgyű lést követö 15 napon belüli időpontban az eredetivel 
azonos - a határozatképtelenné vál t közgyűlés esetén a közgyűlés berekesztését követően fennmaradú -
napirenddel kell összehfvni. A megismételt közgyülés az credl!t i közgyűlés mcghívój:\ban az eredcli 1-liLgyülés 
határozatképességétöl ftlggö feltétellel a hilláro1_atképtekn közgyűlés napjara is ki tüzhetö, ha a szervet.t: li
működési szabályzat ettöl eltérően nem rendelkezik. 
A megismételt küzgyíllés a j e lenlevők tu lajtloni hányadára tekintet nélkül határozatképes: ezt a körülményt a 
megismételt közgyülés meghívójában fel kell tüntetn i azw l, hogy ahul e törvény a tulaj tlonostilrsak tulajt.Ioni 
hányada alapján számított megha tározott aránynt k/\vete li meg a határozat elfogadásflhoz, t'nnek hi:'lnyában íl 
kérdésben határozat nem hozható. 
A közgyüléscn a Lulaj tlonostársakat tulajdoni hányaduk ar:'.lnyában illeti meg a sz.avaz.ati j og. 
1 fa e törvény mác;képpen nem rcndt:lkezik, a közgyülés, illető l eg a megisméte lt közgyülés a h::itárolal ál a jelen 
levő wlajuonostórsak tulajdoni hányada alapján s1;i111ított egyszerű szavazattöbbségével hozza meg. 
A rendes gazdálkodás körét meghalíldó kiadások vá llalásához a tulajdonoslársnk cgyhnngú hatflrowta szDkséges. 

1. 7. A küzgyü lésről jegyzőkönyvet kell felvenni. 
/\. jegyzökönyvet a közgyülés le vezető elnöke és a jegyzőkönyvvezető frja ala, és az1 a kllzgyülésen crri: 
megválasztott két tulajdonostárs hiteleslti . 
A jegyz.ökönyvbe bármely tulajdonost;\rs bc1ekinthe1 , és arról - a másolás i költség mcg ri zetésével - m~s0l a1n1 

kérhet. 
A közös képviselö11ek vagy nz in1ézöbizottság elnökének a közgyűlésen meghozoll határozatokat a közgyülés 
megtartúsától sz.írnltott nyolc napon belül a társasházbíln j ól látható helyen ki kell ftlggeszlen ic. továbbá ezz.el 
egyidt:jGleg - ha a szervezeti -működési szabályzat ilyen kl.llt:lezettséget előí r · azokról valamerrnyi 
tulaj donostársat irásb:111 értesilcnie kell . 

1.8. A közgyű lés i hatilrozat is meghozhato frásban. Ebben az. esetben a közgyűlési nap irendre vonatkozóan a 
közös képviselő vagy az inlétöhizollság elnöke ft: lhí vásflhoz mellékelt irásbcli hatúrozati j avnslatról - ha 
számvizsgáló bizottság működik , frásbeli véleményének ismeretében · a tulajdonoslúrsak irá>ban sz<.1v<.1711ak . 
Az lrásbeli szavazásnak és uz eretlmény mcgállapít;\sának részletes sz~1hályail a szervcz.ct i-mükü<lési 
szabálynlban kell meghatározni. 
AL irásbeli szavazás eredményét a köz/Is kérvisclö vagy az intézöbizot1ság elnöke ir::íshan köteles köziiln i a 
tulajdunost:írsakkn I. 

1.9. l la a közgyűlés határozata jogszabályba. az alapít ó okiratba vagy a szervezcti-111ükC\dési szahályz.1tha 
íllközik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges !>érclmévcl j ár, búnnely tul<.1jdonostars kerese ttel kérheti a 
bíróságtól a ha ti'rruzal 1.hvé nytelenségének megállapiti'rsál a határozat megholata látéil szániflotl halvan 11apnn 
belü l. l la a határozat bírósági felü lvizsgálatát a jegyzö keresetében kérte. a kereseteket bíróság a perek 
egycsitéscvel bir álja el. 
A kt: resel a határozat végrehaj tásnt nem gulolja, a bírós<íg azonban a végrd1ajtást indokolt esetht: 11 
lel filggeszt heti . 

. /
,/ 
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2. Közii s képv i selő, illetől eg int ~1öhi7.0 tl súg 

2 . 1. A kö7.ös képvíselö vagy a1 intézöbizottságjogklirébcn eljárva kötcli.:s: 
a) ti közgyíílés határozata it t::lökcszítcni és vcgrehajta11 i, gondoskodva ;url'll. ho~y azok mcgídeljenek il 

j ogszabályok, az a laplló okirat ~s a szervezeti-múköuési szab;ilyzat rendelkezéseinek, 
b) minden szükséges intézkedést megtenni az épll l~I fen11ta11ásának b i7.tositása érdel-..ében, 
e) közö lni és beszedni a tulajdonostársakat tcrhclö közű~ kö ltséghez való hozzájárulás összegét, továbbá klilön 
jogsLab:'l lyok alapj<\n meghatározott szolgáltatások dfjat, valamint érvényesíteni a közösség cac l kapc~o lat os 

igényeit. 
A közös k épv i selő (az inté2.öbizott s3g e lnl.lke) kötl'les rnegöri7.ni az ingatlanügyi hatósághoz benyúj tott alapitn 
okirat é:-; szervezet i -működési szabályzat egy pélu{1nyál. 

2.2. A közös képvisclö (az int ézőbizottság elnöke) kött:fes a közgyűlés határo1„a ta iró l és a ha1áro&tok 
végrehajtásáról nyilvánt:irtást (a lovábbiakban: Közgyűlési Határozatok Könyve) vezelni. 

A Közgyülés i l latározatok Könyvébe bármely t u lajdonostnr~ hctekin1het és a ha1ározatokról „ a 111:\sol :isi k\i lt);ég 
mcgfii.ctésé vel - másolatot kérhel. 

2. 3 . A közös k épv ise l ő , i llető leg az. intczöbizottság. ;i számvite li 57,1hályok szerint cvenként kn ltsé;;ve tcs i 
j avas latot késl.Íl. 

2 .4 . A közös képvise lő (az i ntézőbizottság elnöke) j ogosult a köz/\sség képvise lctének ellátására a biróság és 111:\s 
hatóság elölt is. E j ogkörének korlátozása harmadik szemé llyel szemben hatálytalan. 

3. A SZ<Íl11 VÍ7.sgá ló bizotts:\g 
A sziimvizsgá ló bizottság jogkürében eljárva: 
a) b:ir111i kor c llenörizheti a közös képvise l ő. illető l eg az intézöbizol1ság llgyinté7.ését, havonként ellenör7.i a 
közösség pé117.forgalrnát, 
b) véleményezi a közgyűlés elé terjesztett javasla1ot, így különösen a számvi te li szabályok szerinti könyvveLt:tés 
<'s beszámoló a lapján e lkéslítctt é\•cs clszámohb t é1' a klivetkezö évi kö ltségvetést, va lilmin t il szcrve7cti
mü ködés i s:z.ab:i lyzat álta l meghatározott értékhatár fe lett ;i bemutatott számlákat, 
e) j nvas l;:itot tesz a közös képviselő, il lt:tö lcg az. in tézőbi1.o t1s :,\g e ln(lke és tarua i d íjazására, 
u) összeh ívja a közgyűlést , h::i a közös képviselö vagy az i ntézőb izottság elnöke az em.: vo11a1kozó 
körelességének nem lesz. e leget. 

A ~1„{1 n1 v i 7 ~gá l ó hizo llság tagjai kö7.iil vfl lasztja meg clnükét; döntése it szótöbbséggel hozza meg. 

X l. ~\ SZERVEZETl -M ŰKÖU!-'.:S I SZABÁLY ZAT (SZ l\l SZ) 

/\ közösség szerveit, azok hat:iskörét, jogait és kötelezettségeit, a közös költség viselésének sznh:\lya it a 
közösség szervezet i -működés i sz.;ibályzalában kell megá llapilan i. 
A szt!rvczd i-müködési szabályzatnak - a törvény keretei kö7.ött - larlalmaznia ke ll : 
::i) a tulajdonostárs külön tu lajdonának haszná latára, hasznosítására, :i külön tulajdonon belül 11ern 111érl1ctö 
közil7e mi és más szolgá ltatások ufjának e lszámolásá ra és rni::g lizc tésére, 
b) a küzö:; rulaj uon fenntartásórn, ezen belül 
-a közös kö ltscg viselésére és a kö ltség-hátra lékok megfizetésére. 
- fclúj itá~ i alap képzése esetén az alap fc.:lhasznúlásárn , 
r) a társasházi lakóépüle t házirendjére, 
<.I ) a közgyűlés, il lctöh:g a részklizgyülés hat:ískörért: és eljárására, 
L') a küzlis képviselő vagy az in tézőb i zotts íig elnöke és tni,dai hatúskürére és li.:l adataira, 
f) ;i sz<imvizsgá ló bizottság, e nnek hiá nyában a közösség c:: llt·nörzési jogkörére , !Cladata ira 
vonntkm.ó résLlctcs szahályokn t. 
A szervei'.cti-111 üködési sn1hályn lol a közösség az alalwlö közgyűlésen · de legkésőbb az az1 kövi:: tö hal v;111 
napon belü l rnegtnrtoll k ill.g)'űlésc11 - az összes t11 laj cl o11i húnyad szerinti lega lább l'gyszcrű szavazattiibbségü 
határu:1.a t:lval á lla pítjn meg. 
/\ frnt említett ha1ározat ugy is meghozható, hogy a köi'„fü k érvisc lő vagy a1. i11 tézöbizn1tsag elnöke ft·lhívasiirn 
a L i rá.~bc li hat:i rozati javaslíltról a t11 lajdonost61sak íriisb;in szavaznak. Az írásbeli szavaz:"is eredményét a küzi\s 
képvi~e l ö vagy az intézöbizotts<ig elnöke . a szava1asrn 111egjclli lt ha1áridö1 köve tő nyolc napon bdlll - kötcks a 

tulaj donostársakkal írásban közö lni. 
A szcrvc7cti - r nűkö<.lési sza bá lyzat tervezetét o köz~yülC.:s mcgtartú s<it , ill e t ő leg az !rásbeli szav;1;;"1sra kit07.illt 
lwtitr idöt rm:gelözii ti zenöt rnu11 b 11;ippal kor;ibban ;1 1ul<1.idonost<\rsak részére meg kell kü ldeni . 
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1 Ja az Jr;isbdi szavaz1is en.:dm~nytc len, vagy a tulajdoni han:ad 1 10-evd rendt'lkezö tulajdonostársak módusi1c'> 
j:.ivaslatot tcslne1'., a közös képv iselő vagJ· az mtezöbizonság e:.inöke f5 1J napun belül a kOzgyülés1 klíu.: lcs 
összd 1lv11i. 
/\ közösség - a szervezet i-m üködési szabályzacot b:irmikor mödosithalja. A szervezeti-milködési szabfl lyza lot, 
i lktő leg annak módosltását az ingatlan-nyilvantanás i ir:itukhoz ke ll csatulni . 

XII. HÁZIREND 

1. A szervezeti-működési sz.abályzatban meg kell határozni a külön tulajdonon belül i épí1ési-szcrelési munkit. é~ 
a zujjul j6rú inas tevékenység vcgzé.sének a lakhatás nyugalmát szolgáló szab;\ lya it (;i továbbiakban: hi1zircnd J; e 
snhályok nem lehetnek e llentétesek az építésn:, illető leg a zaj5zint határénékére a lakóépll let tekin1e1éhe11 
ir:inyadó külön jogszabályok rendelkezéseivel. 

2. !\ közösség n házi rendben meghatározza n közös tulajdonban lévő épü letrészek, lerUletek és hdyiségt:k 
használatárn vonalkoz.ó rész.Jeles szabályokat is. 

1\ házirend sznbfl lyait - a használat jogdmétöl fllggetlcnlll - a l;ikás, illc1ökg n nem lakás céljára sznl~<lló 

helyiség mindenkor i használója köteles betartani . 

A fl{lzirend - a tu lajdonostársak összes tulajdoni hányad szerinti legnlább négyötödös többségével mcgállapitotl -
e lt érő rcntlelkezésc hiányában tilos dohúnyozni a közös tulajdonban lévö zárt légterű épületrész.ekbc:n, 
területeken, illetve helyiségekben. 

XIII. TÖRVÉNYF:SS ÉGI FELÜGYELET 

1. A társasház müködésének, a társasház szerveinek és e szervek müködési!nek törvényességi íclügyelclél ;i 

j egyzö lütja el. /\ törvényességi fe lügyelet nem te ~jed ki nz. oly:rn ügyre, amelyben bírósági, hatósági elj :\ rásn::ik 
van helye . 
/\ törvényességi felügyeletet gyukorló jegyz.ö hivatalból ellenőrzi, hogy a társasház 
a) olapltó ok irnta, szervezeti-működési szubá ly7.ata és a7.ok módosítása megfek l-e a jogszab<ilyoknak, 
b) működése, kilzgyülési határozata megfelel-e a jogszabályoknak, az alapító okiratnak és szervczc.:ti-mükiiui.'si 
szabályzatnak, és 
e) müköuése megfele l-e a közgyűl és i határozatokban foglaltaknak. 
/\ közös képviselő, illetve az intézöbizotts:ig elnöke köteles a jegyzövel együttműködni, a jegyzőt :i 

t örv~nyességi fe lügye let lefolytatásához szükséges dokumentumok rende lkezésre bocsátás:\val , v:ilmnint a 
hely.szln i ellenőrzés során a helyszínen is segíteni . 

2. Ha a jcgyzö a müköJés törvénytelenségét ál lapítja meg, a társasháza! íelhívja a működés tllrvényc~ségénck 

hclyrdl lftásár::i. Ha <1 1ársasház. a j egyzö fe lh ívása alapján a fcl hiv:islól számitoll 60 napon belül a müküdés 
t()rvényességél nem 61lllja hl'lyre, a jegyző a mt1ködés törvényességének hc lyrc;illitásár:i vom1tkozó bírósági 
köte lezés érdekében a határidő eredrnénytelt:n elleltétöl :.zámitott 30 napon belü l blrúság.hoz íordulhal. /\ pert a 
tnrsusház ellen kell mcgimlitani és a polgári perrendtartásról szóló törvény álta lános szabályai szeri111 le folyt<i tni . 
1\ per a társushciz. címe szerinti járús blróság hatás körébe és il letékességélx: tartozik. 
/\ bíróság a jegyző keresett: alapján 
a) megsemm isítheti a közgyűlés határozatát és sz!lkség szerint új hatánmll meghozatalát rendelheti cl, 
h ) o működés törvé nyes:.égének helyrc::állit<\s;i érdekében üsszehlvhalja a kö7.gyülés1 vagy arra a jegyzői vagy a 
számvizsgíl ló bizottságot jogosíthatjn fel, illetve 
r) - ha u társasház rnüködésent:k t örvényes~égc :.i közös kérvisclö, illetve az intézöbizottság j ogsértö rn:igatan<isa 
111i i1 ll az. a) vagy b) pont szerint nem biztosítható - százczertöl ötmillió forintig tc1jt.:cJö, a jogsé11és slilyá vul 
arányos blrság mcgfi zt:tésére kötelezhe ti a közös képv iselő t , illetve az intézőb i z.o t tság elnökét és t:ig.jai1. 
l la a jegy1~ a kere~etében n e) pont ::ilkalmazá.sát kéri, a pert a közös képviselövel, illetve az intézöbizottság 
elnökével és tagjaiva l szemben is meg kt: ll in<li1;.111i . l la a túr~:isház ..:s a küzös képv ise l ő , illt.:lv<: ;iz 
inlézöbiz.ottság elnöke közöl! érdekellentét áll fenn, a birós:íg n lárs:ish;iz képvise letére h ivatalböl llgygondnoknt 
rcndd k i. /\ kiszi.lbott hírsílg megfi zetésébt:r1 u társasházat hc lyiállirsi ld}1ekzcttség 11 e111 1erhcli. /\ k istabotl 
blrság 111cgtizetéséé rt a7. in1ézöhizotts:íg elnükének és tagjainak fcldösségc cgyt'.lcmlegc:; . 

X IV. AZ ALAPÍTÓ Ol<IHAT ÉS AZ SZMSZ MÓOOSÍTJ\SA 

J. /\z alapító ok irat - ;:i társashií7ukró l szólc'1 tl\rvényhcn f'oglall kivételekkel - csn k vala111c1111y i lulajd1J11ost<irs 
lmaúj<irulás;íva l rnódosithntó. 

·' 

.„ . ~::i.d~„„„.„. „.„.„. „ 
l l11h;ir1.2 1\ Ii. K arm.:~ l .nszli'1 ligyl'l:zclö 
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:\ Lárs:l.sr«l LJi Lról ~zó l ó 2003. évi CXXXII I. törvény türvény 1. § (2) bekezdésében mc:gha1áruzo1t ingatl<inrész és 
~:ag:. coiarg) kivételével az. al<ipíló okirat felhatalmazást ad arra, hogy a közös tulajdonnal kapcsolatos 
-e:1..:!egen1r~s jogát a közösség gyakorolja, ha az ingatlanrész önálló ingatlanként kialakithntó, vag,y a111ellye l il 

axgi-evó J..ülön tu lajdon tárgya bövíthetö. Ebben az esetben a közgyűlés az é\sszes tulajdoni hányad legal:lbb 
kt-v'i:!rm:idos többségével renue lkezö tulajdonostársak igenlő szavazatával dönthet az cl itlegenltésröl. 1\ 
hauiroza1ban rcnuelkezni kell a kü lön tulajdonhoz tartozó közös tu lajdoni hányadok megallupítás:i ról. A 
közgyűlés lwtarozuta ílZ ingíltlan-nyi lvánt<irtúsba bejegyzésre alkalmas okirat. 

.'\ klizüsség a közös tulajdunrwl kapcso latos ·a fenti bekezdésben em lített - elidegenités jogát abban az esetben 
is gyakorolhatja, ha az <i lapltó okirat módosításával a tulajtlunostársnk összes tulajtloni hányad szcrin li legalább 
négyötödös többsége egyetért. Ebben az esetben a lwtározatban fel kell hlvni a kisebbségben nwrat.lt 
tulajdonostársakat a közös képviselő ( i ntézőbizottság elnöke) részére - a határozat meghozatalától számított 60 
napon beliil - történő írAsbeli nyilatkozat megtételére arról, hogy élnek-e az e Wrvényben meghatáromll 
keresetindítási jogukkal. 
Az említett közgyű lési ha tározal az ingatla11-nyil vánta rtásba bejegyzésre <ilkalmas okirat, ha íl Z ílhban 
meghatározott határidőn belül a kisebbségben maradt tulajdonostársílk írásbeli nyilatkozatot nem tesznek. vagy 
nyilatko ZLtluk szt!rint a keresetindlt:'!s jogával nem kívánnak é lni. A határozatban rendelkezni kell a külün 
tu lajdonhoz 1m1ozó közös tu lajdoni hányadok mcg;i llapítás<iró l. 
A fenti 11a1úroD~lloka t kö2.0ki ratbí1 vagy ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos álla l ellenjegyzett magánok iralba kel l 
fogla ln i. 
/\ közgyűlés határozata alapján - ha a fentiekben meghatározott feltételek egyike: sem úll fenn - bármely 
tu lajdonostflrs kérhet i a bíróságtó l, hogy a közös tula.idonban álló olyan érületrészrc, amely önálló ingatlank én1 
kialakítható, vagy amellyel a meglevö kil lön tulajrlon tárgya bővlthctö, megszüntesse ;i közös tulaj tlont, ha at a 
kisebbség méllányos érdeké! nem sérti. 

2. A Szervezet i - működés i Szabályzatot a közgyű lés az llsszcs tulajdoni hányad szerinti legalóbb egy~zcrü 
~zava z.attöbbségQ határozatával mótlos lthatja u V 11. rontban leírt eljárás szerint. 
A v<il toz<is t az okirntok bccsato l:'lsúvi.! I be ke ll jelenteni a IOldhivata lnak. 

XV. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

A jelen a laplló of...iru lban nem szabályozott kérdést:kre az SzMSz, a Polgari Törvénykönyv és a társasházakról 
szóló 2003. évi CXXX 111. lilrvény rendelkezései irányadóak. Az nlar ító okirat hatá ly:i kiterjed a társnshá7. 
mindenkori tulajdonostiirsai ra és jogutódjaikra. klcn alapltó okiratot elolvasás és értclrm:zés u1 án mint 
akaratukkal mindenben megegyezö1 frják jóvi'ihagyólag al<i. 

Kelt : Budapest, 2019.január 9. 

/ / 

L~ .. .•.. „ .... .. .... . . . 

- - Klíbay 62,J<ft~ 
/ képv~ Kárncs L.á .~z ló llg.yvczel ő 

( 111 Jáj tf unos alaplló 

Készllcttcm és tllcnjcfbyZcm Budapesten, 2019. janu:í r ~· 

.. · J;·. „c;:·~Ór .. ?~;;;·i ~;·t·~ ü~;~~d ... 
1 148 !3u clapc~1 . Örs vcz<.!1 lcrc 1. 1 V .30. 

K/\S7. szám: Jó()60381J 
Tcl/fox: 383-20-33 
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TÁHSASHÁZTUl.A.Jl>ONT A L/\l' ÍTÚ OKlllAT MÓDOSÍTÁSA 

Alullrolt Alapltó , rnint a Budapt:st Fövúros Kormúnyhivatala XIV . Kerület i Hivawla által 11yi lvántanott 
Bu<lapt:sl, XV . ke rü let K76t.l 3 helyrajzi sz;'1111 alatt ft:l vc ll , tw11és1.1.:lbc11 a Uutlapest, X Y ,. Hubay Jenö \ér K. szúm 
;dalt található 2845 négyLctméter alaptcrUlctü inga\lan tulaj tlonosa a 2019. jí.1nllár 9-én kelt társasház tulajdont 

alapító okirat felépítendő épületre elncvcz.t!sü okriatot alilbbiak s:t.erint módosítom: 

/\z a lapltó Okriat 111 . l'ejc7.cl (>3., 611„ 82„ 83„ R4 ., 85 sómÍI 1m:gnyitanó kUIOnlapokon a köztis tulajdoni 
részekből hnzzá tartozó közös 1ulajdo11i hányad az alábbií.lk szerint változik. A vá ltozást vastag. dö l\ beüs rész 

jelzi: 

"63 . A pinceszin\i alaprajzon 63. számmal jdtllt TOi jelü. tároló 4 m
1 

alapterUlcttel. u közös tulaj tloni részából 

hoa.á tartozó 71/U.OOU hanya<ldal , n K7ó43/U/A/63 helyrajzi szám alat ti kü lönlapon. 

64 . /\ pinccs:r.inti alaprajz.on 64. s1n11111ial jcliilt T0'2 jt:lil. Hirolú ~ 111 ! alap1crUlcttel. a közüs tulajdoni részckböl 

hozzá tartozó 7/10.1100 hányaddal , a 87MVOIA/64 helyraj l.i ~7{1111 alatti külilnlapun. 

( 

82. A pinceszinti al::iprajzun K2 . s1<'11n111al jelll ll T20 jelü. túrolú 4 01! alaptcrlllcttd. a klizös tu lajdoni részekből 
hoz.ifi tartozó X!I0.000 hánymldal, a 117643/0/A/82 ht: lyrajzi ~zúm al::iui külünlapon. 

83 . /\ pincc$zinti alaprajzon 83 . szúmnrnl jelölt T21 j clü. 1ároló 4 mi alaptcrll lettel, a közös tulajdoni részekből 
hozzú lar\ol.ú 81/U.fJUO hányatldal , a 8764 3/fl/J\/83 h(:lyrnjl.i sz{tm alatti kü lö nlapon. 

lM . /\ pi!1l:cszinti alaprajzon 84 . s·1.ámrnal jel!ilt T22 jdll. tároló 4 n/ alaptcrl\lcttcl, a közös tu lajdoni rész.ekböl 

hozzlt \artozó Hl lU.fJ(){) hnnyaddnl, a 87643/0/A/8<1 hclyrnj1i sd1m alatti klllönlapon. 

85. /\ pinceszinti alaprajzon 85. s'liln11nal jelölt T23 je lű . táro ló 4 m
1 

alapterülettel, a közös tulaj tloni ré~zekböl 
hn1.z{1 tarto7.6 81/IJ.f)()(} húnyaddal, a 87643!0/A/l\5 hclyra.izi szám alatti kl\lünlnpon ." 

E~yebtkben az A lapitú Okirat n:ndkt? . .;si v:il toz.11tlanok. 

Budapest, 20 19. j:11111úr 28. 

, /,' 

„ ·.~.~~.„.„ 
Karacs Lns~ló ügyvc'/.ctö Hu hay 62 ' Kurlúto lt fclclösségü Tti rsaság (székhely· 1 OSJ Hudapesl. Reáltanoda u. 5. , cégjegyzékszám: 0 1-

09-,')54728. swtiszl ikai s1.ámjck: 23 1376·t8-68\0-1 11-0 1 u<lósz:in1: 23 137648-2-4 \) 

Kés·tllc\ICll l és dlcnj cgyzc m Budapesten, 20 19. janu:'tr 28. 
, 
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TÁRSASHÁZTULAJDONT ALAPÍTÓ OKIRAT MÓDOSÍTÁSA 

Alulírott Alapitó, mint a Budapest Főváros Konnányhivatala XIV. Kerületi Hivatala által 
nyi lvántartott Budapest, XV. kerület 87643 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a Budapest, 
XV,. Hubay Jenö tér 8. szám alatt található 2845 négyzetméter alapterületű ingatlan tulajdonosa, a 
20 19. január 9-én kelt társasház tulajdont alapító okirat felépítendő épületre elnevezésű okiratot a 
társasház e lőzetes alapításának ténye feljegyzése iiánti kérelemhez csatolt tervdokumetnáció alapján 
az alábbiak. szerint módosítom: 

Az alapító Okirat III. fejezet 123 ., 124. számú megnyitanó killönlapokon a a beállóhelyek számozása 
és darabszáma az alábbiak szerint változik. A változást vastag, délt betűs rész jelzi: 

" 123. A pinceszinti alaprajzon 123. számmal j elölt PI teremgarázs 567 m2 alapterülettel és a P38-

P64 számú 27 db. beállóhellyel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 1028/10.000 hányaddal, a 

87643/0/ A/123 helyrajzi szám alatti ktllönlapon. 

124. A pinceszinti alapraj zon 124. számmal jelölt P2 teremgarázs 803 m2 alapterillettel éa PJ-P37 

számú 37 db. beállóhellyel, a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 1458/10.000 hányaddal, a 

87643/0/A/124 helyrajzi szám alatti ktllönlapon„" 

Egyebekben az AJapító Okirat rendelkezési változatlanok. 

Budapest, 2019. szeptember 17. 

_// L:; 
.~ ..•• „„„„ 

/ ~<>V Á-Hu~ ;:2 Korlátolt Felelősségfi Társaság (székhely: 1053 B udapest, Reáltanoda u. 5„ 
( . ...c.égjegyzékszám: 01-09-954728, statisztikai számjele: 23 137648-6810-113-01 adószám: 23 137648-2-

- 41) 

Készítettem és ellenjegyzcm Budapesten, 2019. szeptember 17 . 
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GRABARICS :;} 
Developme nt ,~;· 

( : ,.,, • 'ir a 359/2020. számú ingat lan adásvételi sze rződés 2. 1. melléklete 

2. emelet 

A.2.2. lakás 
49,9 m2 

Lakás méretei : 

Összterület 49,9 m2 

Szélfogó 4,8 m2 

Fürdő 4,3 m2 

Konyha 4,2 m2 

Közlekedő 4,0 m2 

Nappali, Étkező 17,8 m2 
A lakás berendezési sémajo 

Szoba 9,4 m2 

Erkély 5,4 m2 

Lakás tulajdonságai: 

Szobák száma 2 

Tájolás kerti 

Haogulalkép a lakáSlól 



Deve l opmen 1 

~ 
a 359/2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 2.2. melléklete 

2. emelet 

8.2.1 lakás 
40.5 m2 

Lakás méretei : 

Összterület 40,5 m2 

Szélfogó 5,1 m2 

Fürdő 4,6 m2 

Konyha 4,3 m2 

Közlekedő 4,5 m2 

A lakás berendezési sémája Nappali, Étkező 19,3 m2 

Erkély 2,7 m2 

Lakás tulajdonságai: 

Szobák száma 

Tájolás kerti 

H<1119ulalkép a lakásról 
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a 359/2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 3. melléklete 

Bp. XV. Hubay Jenő tér 8. - 60 lakásos társasház - műszaki ismertetés 

ÉPÜLET 

Az ingatlan főbb jellemzői 

A Hubay Garden Rákospalota központjában, a Polgármesteri Hivatal tőszomszédságában, meg1s 
zöldövezetben épül. A földszint + három szini magasságú épület 60 lakásból álló társasház, melyhez 1 szint 
áthajtós mélygarázs tartozik. Az épület a Bácska és a Fö út között átfutó belső közlekedési rendszerre felfűzött 6 
tömbből épül fel, melyekben 10-10 lakást alakítunk ki. A tömbök között intim, zárt, részben a lakásokhoz, részben 
közös területként kialakított kerteket alakítunk ki. Az épület függőleges közlekedését három lépcső és két 
korszerű lift biztosltja. 
A földszinti lakások kertkapcsolatos kialakításúak, illetve minden lakáshoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelső, 
harmadik szinten a belső tömbökben egy-egy, az utcai frontokon kettő, illetve három nagy teraszos penthouse 
lakás kerül kialakításra. A 60 lakás különböző méretű és kialakítású, így mindenki megtalálhatja a számára 
legmegfelelőbb otthont. A mélygarázsban tágas gépkocsibeállók és tárolók találhatók a legjobb használhatóság 
jegyében. 

A telek leírása 

A telek Budapest XV. kerületében, Rákospalotán, a Hubay Jenő tér 8. szám alatt található, mely gépkocsival és 
tömegközlekedéssel is könnyen megközelíthető. Az ingatlan nagy értéke, hogy a kerület központjában 
helyezkedik el, igy gyalogosan is elérhető óvoda, iskola, közigazgatási intézmények, üzletek, illetve bevásárló 
központok is könnyen megközelíthetőek. Emellett a természethez közel, nyugodt környezetben található. 

AZ ÉPÜLET LEÍRÁSA 

Építés-műszaki alapadatok 

Beépítési mód: 

Beépített bruttó alapterület: 

Telek alapterülete: 

Beépítés mértéke: 

Zöldfelület: 

Földszint padlóvonal: 

Bejárati járdavonal: 

Építmény magasság: 

Tetőidom : 

Az épület külső megjelenése 

Zártsorú beépítés 

1496,8 m2 

2845 m2 

52,6 % 

627 m2 22 % 

111,72 bf 

Bácska utcai, illetve Fö út felőli járdaútvonal 

10,49 m 

Lapos tető , bitumenes lemez szigeteléssel, részben 
zöldtetőként kialakítva 

Az épület egyedi, modern, fiatalos megjelenésű épület, szintenként teraszos kialakítással. 
A közlekedörendszer, illetve a szomszédos épület fe lőli határoló szerkezete előregyártott vasbeton elemekből 

készülnek. A fil igrán, látszó beton elemekhez kapcsolódnak a lakótömbök színezett tömegei. 



A tömbök törtfehér alapszínezést kapnak, a koszorúsávban tömbönként eltérö színek különböztetik meg az 
egyes egységeket. A közlekedőkre előregyártott, porszórt laposacél korlátokat, a teraszok takarása, illetve a 
bejáratok védelmére a korlátok közé - az egységek színezésével azonos - perforált elemeket terveztünk. 
A nyílászárók, a helyiségek megvilágításának fokozása érdekében franciaerkélyes kialakításúak. 
Az épület legfelső szintjén tetőteraszos lakásokat terveztünk. Az utcai épületsávoknál több lakást egymás mellett, 
a közbenső épületeknél tömbönként egy-egy nagyobb lakást helyeztünk el. A tetöteraszok visszaugratott 
tömegeit kiemelik a végigfutó gerendák, melyek lehetőséget biztositanak a lakóknak pergolák, árnyékolók 
kialakitásához. 
Az épület egyik legfontosabb hangulati-, illetve látványeleme a kert. A tömbök közötti területek extenzív 
zöldfelületként készül. a bejáratok és a teraszok között kisebb fák elhelyezését tervezzük. Az udvar egybefüggő 
részén közös használatú, fákkal, cserjékkel, virágokkal parkosított udvart alakítunk ki. A kert gyermekek számára 
is biztonságos, védett, mivel a kert zárt, autóközlekedés nincs benne. 

Az épület belső kialakítása 

Közlekedők, lépcsők 
Az épület két bejárata mellett alakítottunk ki egy-egy lépcsőházat, valamint a külsö közlekedő közepén a 
földszinttő l a második emeletig közlekedő harmadik lépcsöt. A külsö közlekedöröl két, modem kialakítású, 
esztétikus lift seglti a közlekedést. 

Pinceszint 
A pinceszinten áthajtós rendszerű garázst alakítunk ki. Az autóbeállókon kívül a lakásokhoz tartozó tárolók, 
valamint a szükséges gépészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a két lépcsőházból 
gyalogosan, lépcsöházon át, és liften is megközelíthető. 

Földszint · Emeletek 

A földszinten, a két utcai traktusban egy-egy üzlethelyiség kapott helyet. Az épület közlekedöjére nyíló 
föbejáratok mellett található a hulladéktároló, a levélszekrények, valamint innét érhetők el a közös tárolók 
(babakocsi, kerékpár tárolók). 
A lakások alapterületei 37,0m2- 77,0m2-ig terjednek. Elrendezésük, anyaghasználatuk lehetővé teszi, hogy 
egyéni igényekre alakíthatók legyenek. A fürdök, illetve a külön kézmosóval ellátott WC helyiségek az elötérböl 
nyilnak. A nappali tere kialakítható egy légtérben a konyhával, de le is választható arról. A hálószobák mérete a 
lehetőségeken belül változtatható. 
A lakások a kedvező tájolás felé fordulnak, minden lakáshoz erkély, illetve terasz tartozik. 

Lakásszám: 60 + 2 üzlethelyiség 

Nyílt parkoló: -
Garázs: 64 parkolóhely 

Földszint: 13 lakás 

1. Emelet: 19 lakás 

II. Emelet: 191akás 

Ill. Emelet: 91akás 

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK 



Alapozás: Vízzáró vasbeton alaplemez, pince falszerkezet. 

Külső falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekből, 15 cm hőszigetelö rendszerrel ellátva. 

Lakás elválasztó falak: Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggátló falszerkezet 

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve 

Födém: 20-25 cm vtg. kéregpanel vasbeton födém, méretezett vasalással. 

Lépcső: előregyártott, illetve monolit vasbeton lépcsők kerámia burkolattal. 

Válaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vtg. 

Korszerü hőszigetelt műanyag nyílászárók, hatkamrás profillal, háromrétegű-. hövédö 
Homlokzati nyílászárók: hőszigetelő üvegezéssel, fehér színben. 

Belső nyílászárók: UTH tokos beltéri ajtók. 

Burkolatok: A közlekedőkben, vizes helyiségekben kerámia burkolat, a szobákban laminált parketla. 

Homlokzat, külső megjelenés 
Az épület egységes kinézetének kialakilása érdekében a teljes homlokzatfelületre 15cm vastagságú EPS 
hőszigetelő rendszer készül szilikát vakolattal. 
Az utcai homlokzatokon a földszinti homlokzati sávon - a nyílászárók szemöldökének magasságáig - ragasztott 
mészkő burkolat készül. 
A közlekedők, illetve az erkélyek előregyártott vasbeton szerkezetei natúr beton felületűek, a szomszédos épület 
felőli kéregfal-elemek részben nyomott mintázatúak. 
A homlokzati felületeknél az egyes tömbök a koszorúk sávjában eltérő színezést kapnak, tervezett színskála 
szerint. Ezek a csíkok átfutnak a közlekedökön, jelezve az egyes tömbök elhelyezkedését. Az utcai 
homlokzatokon a loggiák függőleges szerkezetei színezettek. Az egyes tömbökben a bejárati ajtók előtt a tömb 
színével azonos árnyékoló lamellákat tervezünk. 
A legfelső szinten a teraszokon, illetve a közlekedöknél pergola szerkezetek készülnek. 

Nyílászárók 
A külső nyílászárók korszerű műanyag ablakok és erkélyajtók hőszigetelt üvegezéssel (a nyílászáró min. u==1, 1 
W/m2K), 6 kamrás profilrendszer, horganyzott idomacél merevítéssel, bukó-nylló vasalattal, modern, kellemes 
tapintású, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér színben kivitelezve. A homlokzati nyllászárókhoz redőnytok 
tartozik, a redőny nem része a felszereltségnek. A lakások bejárati ajtói több ponton záródó, kitekintővel ellátott 
magas minőségű biztonsági ajtók A belsö nyllászárók cpl felületű , utólag beépíthető beltéri ajtók. Tele ajtólappal, 
eloxált körrozettás kilincsgarnitúrával. 

Belsö felületek, burkolatok, hangszigetelés 
Az épületen belüli közös helyiségek (elötér, lépcsőház, tárolók stb.) falai diszperzit festésüek, a padlók 
gránitörleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és Igénybevételének teljes mértékben megfelelő, 
kellemes esztétikai élményt nyújtó burkoltak. A kerti közlekedők nagyelemes térkő, illetve lapburkolattal 
készülnek. 
A lépcsők kerámia-, illetve greslap burkolatúak, csúszásmentesítő alumínium sínnel ellátva 
Emeleti közlekedők a lépcsőkkel azonos csúszásmentes kerámia, illetve greslap burkolatot kapnak. 
A lakások belső felületei 1. kategóriás fehér diszperzit festésüek. A vizes helyiségekben (közlekedők, fürdök, 
WC-k,) kőporcelán padlóburkolat készül. A fürdőkben és a WC helyiségekben ajtó szemöldökig, 2,00 m-ig. A 
nappalik, szobák, gardróbok felsőkategóriás minőségű laminált parketta burkolatot kapnak. 
Meleg burkolatnál a lábazatok burkolattal azonos színű előre gyártott laminált szegöelemmel készülnek. 



Hideg burkolatoknál a hidegpadló anyagából max. 10 cm magasságú lábazat készül. 

GÉPÉSZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK 

Fűtésrendszer 

Az épület részben fűtött. A pinceszint, valamint a lépcsöházak, közlekedök fűtetlenek. A fűtés meleg vizes 
rendszerű , a höleadás termosztatikus szeleppel ellátott radiátorokkal tör1énik. A fűtést és a használati meleg 
vizet épülettömbönként, a Ill. emeleten lévö kazánhelyiségekben elhelyezett kondenzációs kazánok biztosítják. A 
kazánok teljesítménye egyenként 2x30 kW. A lakásokba egyedi hömérséklet szabályzók kerülnek beépítésre. Az 
elhasznált energia mérése lakásonként, a lakásokban külön kialakított gépészeti méröszekrényekben elhelyezett 
hőmennyiség mérővel történik. A lakások fűtését az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiátorszelepek 
szabályozzák egyedi, szabályozhatóságát extraként lakásonkénti , kívánt belsö hömérséklet-érzékelésen alapuló, 
a lakások nappali helyiségében elhelyezett programozható szabályzó is kialakítható. 

Vízellátás, használati melegvíz 
A lakásokba párazáró hőszigeteléssel ellátott hideg ivóvíz a strangokon érkezik. Az elhasznált víz 
mennyiségének mérése, valamint az elzárószelepek a lakásonként kialakított gépészeti mérőszekrényben 
kerülnek elhelyezésre. Az említett vizmérök mellékvízmérök, melyekre minden lakás külön önálló szolgáltatói 
szerződést köthet a víz szolgáltatóval a lakó, ill. tulajdonos nevére, így minden lakó közvetlenül a víz -szolgáltató 
felé tartozik elszámolással. 
A használati melegvíz elöállítása a tömbönként kialakított kazánhelyiségben tör1énik, a fűtés i hőenergia 
felhasználásával egy hőcserélőn keresztül indirekt fűtésű tárolók segítségével. Ezzel a megoldással korlátlan 
melegvíz mennyiség biztosítható komfortosan az igényeknek megfelelően. 
A vlz és használati melegvíz vezetékek a lakáson belül a fűtési vezetékekhez hasonló módon a padló rétegében 
kerülnek elhelyezésre, pára- és hőszigeteléssel ellátva. A hidegvízhez hasonlóan a melegviz mérésére is 
mellékvízmérők kerülnek elhelyezésre a gépészeti mérőszekrényben. 
A szaniterek 1. osztályú, fehér szí nű berendezési tárgyak, keverőszelepes , karos csaptelepekkel. A berendezési 
tárgyak előtt tartalék elzárók kerülnek beépítésre, a csaptelepek karbantartásának, javíthatóságának 
biztosítására. A mosdókagylók oldalfalra rögzített kivitelűek. A WC csészék fali kialakításúak, szerelőfa lba épített 
konzolos szerelökerettel, tartállyal. A fürdőkádak akril fehér kádak. 
A lakásokban egy víz- szennyvíz csatlakozást tartalmazó mosógépkiállás található. Az egyéb gépészeti 
vezetékkiállások (mosogató, tűzhely) ledugózva, csatlakozásra kész állapotban kerülnek kiépítésre. 
A felszálló, ill. pinceszinti vezetékek műanyag PP csőanyagból tervezettek, a lakásonkénti leágazások ötrétegű 
műanyag csőböl kerülnek kialakításra megfelelő hő-, és párazáró szigeteléssel ellátva. 

Csatornázás 
A társasház szennyvizének elvezetése a lakások között kialakított aknákban elhelyezett ejtövezetékek 
segítségével történik. Az ejtöcsőhöz a wc-k közvetlenül, a kádak, zuhanytálcák szennyvíz elvezetése a padlóban, 
a mosdók, mosogatók elvezetése szerelőfalban történik. A tervezett szennyvíz vezeték PVC, ill KG PVC 
anyagból lesz kialakítva. 
A tetőfelületek, illetve teraszfödémek vízelvezetése a strangokon keresztül, illetve a lakásokban levezetett 
hangszigetelt ejtőcsöveken keresztül történik. 
A pinceszintre érkezö vezetékek mennyezet alatt kerülnek összegyűjtésre, majd rákötnek a közös csatorna 
kivezetésre. A kikötés elölt tisztító akna tervezett. A szennyvízvezetékek a vonatkozó szabványban 
meghatározott lejtéssel készülnek. 

Szellőzés 
A zárt vizesblokkok részére elszívó szellözést terveztünk. A kisventilátorok a wchelyiségekben utánfutással, a 
fürdőkben hygrosztáttal üzemelnek. A strang felé visszacsapó szeleppel ellátott kivitelűek. Az elszívó ventilátorok 
egy közös csővezeték hálózatra dolgoznak. Az elhasznált levegöt a tető fölé vezetjük. 
A konyhai elektromos tűzhelyek fölé szagelszívó kiállásokat tervezünk, mindegyikhez önálló kivezetést építünk ki 
a tető fölé. Vezetékei a konyhán belül álmennyezet fölött kerülnek kialakításra. A páraelszívók optimális 
típusának kiválaszthatósága érdekében teljesítmény adatokat adunk. A szagelszívó berendezés nem része a 
műszaki tartalomnak. 



A garázs részére elszívó szellőzést tervezünk. A garázs elszívás szabályozása CO koncentráció alapján történik 
egy vezérlő automatika segítségével. 
A garázsszinten hő-és füstelvezető rendszer kerül kialakításra. A füstelvezetés hatékony működése érdekében 
ezt a levegőmennyiséget be kell táplálni az ellentétes oldalon. Az elszívott levegő nagy része a tűz esetén nyitott 
garázsajtókon pótlódik. 

Hűtés 
Minden lakásban az étkező - nappali helyiségekben klíma beépltési helyének előkészítése kerül kialakításra. A 
kültéri egységek a lapostetőn kerülnek elhelyezése. A klímák optimális működtetésének biztosítása érdekében 
típus és teljesítmény javaslatokat adunk. 

Villanyszerelés 
A lakásokban 1 x32A, a közösségi terekben 3x63A, a garázsban szintén 3x63A, valamint 3x5QA elektromos 
áram kerül az alapárban kiépítésre. A fogyasztásmérők az épülettömbök közlekedő felőli végében kialakított falba 
süllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve. 
A lakások előtere iben a beépített szekrényekbe építve helyezzük el a lakáselosztót, melybe beépítésre kerül 
egy-egy túlfeszültség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a födémben, illetve a padlóban 
vezetjük. 

Tv, telefonhálózat, internethálózat 
Az épületben olyan hálózatot alakítunk ki, amely két szolgáltató igényeit is kielégíti. 
A ház és a lakások távközlési hálózatát a Megrendelő által kiválasztott távközlési cég fogja kiépíteni, az előzetes 
információink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csövezés a kivitelező által, a vezetékezés a szolgáltató 
által kerül kiépítésre. A közös területen futó vezetékhálózat a szolgáltató tulajdonába kerül, amin az általa nyújtott 
szolgáltatások vehetők igénybe. A házban más szolgáltató a társasház megalakulását követően a közgyűlés által 
hozott határozat alapján építhet ki hálózatot és nyújthat távközlési szolgáltatásokat. Erre a tervezett hálózatunk 
alkalmas. Minden szobába 2db aljzat kerül, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet hálózat CAT 6 
kábelének fogadására. A másik egy antenna csatlakozó, amely a koax kábel fogadására alkalmas. 

Kaputelefon 
A külső bejáratoktól minden lakásban audio kaputelefon kerül kiépítésre, a lakások bejáralánál elhelyezett 
kaputelefon készülékig. 

Riasztó hálózat 
A lakások riasztóhálózatának csövezése, kábelezése kiépítésre kerül. A szerelvényezés a tulajdonos igényei 
szerint, saját beruházásban készül. 

Biztonsági világítás és -jelek 
A kijárat felé vezető utakon a szabadba vezető kijárati ajtónál a vonatkozó szabvány szerinti menekülési útirány 
jelző akkumulátoros vészvilágítási lámpatestekből képzett rendszer lesz kiépítve. Az irányfény lámpatestek illetve 
táblák áthelyezésével a menekülő embereknek a teljes menekülési útvonal mentén folyamatos és következetes 
vizuális információt kell közölni a kiürítés irányáról. A tüzvédelmi berendezések, eszközök világítós táblákkal 
lesznek megjelölve. A táblák környezetében a megfelelő megvilágitásukat szolgáló lámpatestek lesznek 
telepítve. A jelzések legalább 60 percen keresztül képesek az előírt fényerősséget szolgáltatni. 

KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 
Közös tulajdonban állnak az alábbi helyiségek, épitményrendszerek, berendezések és felszerelések, a müszaki 
leírásban szereplő, és a tervrajzokon feltüntetett következő épületrészei, tartozékai, felszerelései és 
berendezései: 

• Alap, felmenöfalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők, az épületen belül és kívül a kiegészítő 

szerkezetekkel együtt. 
• Födémszerkezetek. 
• Minden külső bádogos szerkezet. 
• Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 



• Minden külső járda szerkezete és burkolata. 
• A főbejárati lépcső és rámpa. 
• Közös terek (tárolók, közlekedők, kert) 
• A vízvezeték hálózat az ingatlan föméröjétől a lakások alméröjéig. 
• Elektromos hálózat az albetétek méröjéig. 
• Minden külső gépészeti műtárgy, akna, fedlapok. 
• T etöszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
• A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei. 
• A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászárói, burkolatai, felületképzései. 

A lakások változtatási és módosítási lehetőségei 
A vásárlóknak lehetősége van a megvásárolni kívánt ingatlan változtatására, ha az: 

• nem befolyásolja az épület külső megjelenését, 
• nem károsítja sem a köz, sem a magántulajdonban lévő ingatlan műszaki paramétereit, illetve külső 
megjelenését, 
• nem származik hátránya sem a jövőbel i vásárlóknak, sem bármely más harmadik félnek, 
• nem akadályozza a kivitelezési ütemezés! és határidőket (időben történik a módosítás) 
• a vevő megfizette a módosításokhoz szükséges áttervezési, kivitelezési és egyéb költségeket. 

A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizárólag az eladó által bemutatott típusú, színű alumínium redőny 
szerelhető fel. 

Választás a megadott és bemutatott míntaanyagokból 
A vásárló választhat a megadott és bemutatott anyagokból. Egyedi igények felmerülése esetén kalkuláció készül 
a többletköltségekröl. A többletköltségek felmerülése esetén felek között a munka elvégzése előtt írásos 
megegyezés szükséges. A lakások műszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza. 

EXTRÁK 
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készülő lakások minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégíteni, és a 
majdani lakók beköltözés után a lehető leghamarabb Otthonukként tekintsenek a társasházra. Ehhez szükség 
van arra, hogy már a tervezés és építés során olyan apróságok is figyelembe legyenek véve, amik a műszaki 
leírásban még nem szükséges, hogy helyet kapjanak, de a beköltözés után minden nap egy kicsit 
kényelmesebbé teszik használójuk életét. 

• Nagy üvegfelü letű három rétegű nyílászárók 
• Modern, halk és gyors lift 
• Klima előkészítés 
• Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon 
• Magas szinvonalú, modern burkolatok és szaniterek 
• Mélygarázs 
• Redőny előkészítés minden nyílászárón 
• Kertkapcsolat a földszinti lakásoknál 
• Alacsony üzemeltetési költségek 
• Parkosított kert 

Rendelhető extrák felár felszámítása mellett 
• Redőny beépítése telepített redőnyszekrénybe 
• kliamatizálás kiépítése kül -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsövezés készül egy a 

nappaliban elhelyezhető beltéri egység figyelembe vétele mellett. A további helyiséghez való 
csövezés az épület készültségének függvényében felár mellett rendelhető) 

• villamos autotöltés limitált mértékben 
• lakásonkénti egyedi programozható fűtésszabályozás kiépítése 
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Szerződés száma: ... /2021 . Ügyiratszám: 2/ ... -.. ./2021 . Témafelelős: Jeovzői Iroda 
Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 

Ingatlan Adásvételi Szerződés Módosítása 

Amely létrejött egyrészről : Hubay 62 Korlátolt Felelősségű Társaság (Cg.01-09-954728, 
adószám: 23137648-2-41, KSH számjel: 23137648-6810-113-01 , székhely: 1053 Budapest, 
Reáltanoda u. 5., képviseli: Karacs László ügyvezető) , mint Eladó (a továbbiakban: Eladó) 

másrészről Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota 
Önkormányzata (cím: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3„ törzsszám: 735782, adószám: 
15735784-2-42, statisztikai számjel : 15735784-7511-321-01 , bankszámlaszám: OTP Bank 
Nyrt. 11784009-15515005, képviseli : Cserdiné Németh Angéla polgármester) , mint Vevő (a 
továbbiakban: Vevő ; Eladó és Vevő a továbbiakban együtt: Szerződő Felek) között az 
alábbiak szerint. 

Előzmények 

Eladó beruházásában a Budapest Főváros Kormányhivatala V. Kerületi Hivatala BP-05-
107103562-27/2018. számú jogerős építési engedély alapján társasház - tárolókkal , 
garázzsal - felépítmény építése valósult meg. A kivitelezés során történt változásokat is 
tartalmazó végleges döntésű használatbavételi engedélyt a Budapest Főváros 

Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály Kiemelt Ügyek Osztálya 
BP/2603/00725-25/2020 számú (ÉTDR azonosító: 202000173116) határozatával adta ki. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy 2020. szeptember 21-ei keltezéssel és ügyvédi 
ellenjegyzéssel 359/2020. számon ingatlan adásvételi szerződést kötöttek (a továbbiakban: 
Szerződés) a 2019. január 9-én kelt, a Budapest, XV. kerület, jelenleg 87643 hrsz.-ú ingatlan 
terü letén felépítendő épületre vonatkozó társasház alapító okirat szerinti 87643/0/A/34 hrsz.
ú lakás, 87643/0/A/36 hrsz.-ú lakás, 87643/0/A/96 hrsz.-ú tároló, 87643/0/A/97 hrsz.-ú tároló 
és 87643/0/A/98 hrsz.-ú tároló 1/1 -ed arányú tulajdoni hányadára, valamint a 87643/0/A/123 
hrsz.-ú teremgarázs két darab - 59. és 61. számú beállóhelyének megfe le lő - 2/54-2/54-ed, 
mindösszesen 4/54-ed tulajdoni hányadára. 

Szerződő Felek a Szerződést - Vevői kezdeményezésre a teremgarázsban megjelölt 61. 
számú gépkocsibeállóhely 53. számú gépkocsibeállóhelyre történő változtatására tekintettel 
- a következők szerint módosítják: 

1. A Szerződés II. 3. g) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

g) a pinceszinti tervrajzon megjelölt P.1. számú 567 m2 a lapterü letű teremgarázs P53 
számú gépkocsibeállóhelye, mely a teremgarázs 2/54-ed hányadának felel meg, a közös 
tulajdoni részekből hozzátartozó 1028/10.000.-ed közös tu lajdoni hányaddal. A kü lön 
tulajdonú egység 87643/0/A/123 hrsz. alatt kerül majd nyilvántartásba. 

2. A Szerződés Ill. 4. g) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

g) a P.1. sorszámmal jelölt teremgarázs P53 számú beállóhelyét, amely a teremgarázs 
2/54-ed hányadának felel meg, a Vevő pedig jelen okirat aláírásával adásvétel jogcímén 
1 /1-ed arányban megvásárolja azt. 
A társasház alapító okirat szerint, a felépítés és a társasház bejegyzése után a 
teremgarázs helyrajzi száma 87643/0/A/123, melyet a Vevő adásvétel jogcímén 2/54-ed 
arányban szerez meg. 

3. A Szerződés Ill. 6. g) alpontjának helyébe a következő rendelkezések lép: 

g) 87643/0/A/123 hrsz.-ú albetéti teremgarázs ingatlan 2/54-ed hányadára, jelenlegi 
nyilvántartás szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra a fenti 53. számú beállóhely tekintetében 
38/10.000 arányban . 

l lubay 62 Kft. eladó Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata vevő 
Karacs László ügyvt.:zctö Cserdiné Németh Angéla polgármester 
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4. A Szerződés IV. 8. g) alpontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

g) 87643/0/AJ123 hrsz.-ú albetét, teremgarázs ingatlan 53. számú beállóhelyének vételára 
nettó 3.000.000 Ft és 27% áfa 810.000 Ft, bruttó 3.810.000 Ft, 

5. Figyelemmel arra, hogy a Szerződés IV. 8. pontban foglalt teljes vételár a Vevő részéről 
kiegyenlítésre került, az Eladó már feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárult ahhoz 
(bejegyzési engedélyét adta), hogy a Vevő tulajdonjoga bejegyzésre kerüljön az ingatlan
nyilvántartásban. 

6. A jelen módosításra tekintettel a bejegyzési engedély tartalma is módosul az alábbiak 
szerint: 

Eladó feltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul ahhoz, hogy Vevő tu lajdonjoga a 
87643/0/AJ123 hrsz.-ú albetéti teremgarázs ingatlanra az 59. és 53. beállóhely 
tekintetében 2/54-2/54-ed, mindösszesen 4/54-ed hányadra adásvétel jogcímén 
bejegyzésre kerüljön az ingatlan-nyilvántartásban, ezzel egyidejűleg az Eladó 
tulajdonjoga és a tulajdonjog fenntartással történő eladás ténye töröltessék. 

7. A Szerződés egyéb rendelkezései változatlan tartalommal hatályban maradnak. 

8. Jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés Módosítást a Szerződő Felek, mint akaratukkal 
mindenben egyezőt a mai napon helybenhagyólag aláírják. 

Budapest, 2021 . „ „ „ „ „ . „ „ „ „ „ . 
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