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Tisztelt Képviselo-testiilet! | VTS . cisiomil imseaninissussonsnisinn

Budapest Févaros XV. Kerillet Onkormanyzata Képvisel6-testillete 2015. aprilis 30-i hlésén
targyalta az 1/47-117/2015. iktatészamu, ,ingatlanok adasvétele - a Budapest XV. keriilet
Bethlen G. u. 145. szam alatti (80409 hrsz.) telekingatlan elidegenitésérél” (a tovabbiakban:
Telekingatlan) készult eléterjesztést.

Az elbterjesztés megtargyalasat koévetéen a Képviselo-testulet — 20 igen egyhangu
szavazattal — a 302/2015. (IV.30.) 6k. szamu hatarozataval ugy déntott, hogy ,arverés datjan
ertekesiti a Budapest beltertilet 80409 hrsz-u, természetben a Budapest XV. kertilet Bethlen
G. u. 145. szam alatti 1207 m? alapteriiletd 6nkormanyzati tulajdonban levé telekingatlant
25.500.000,-Ft, azaz huszonétmilli6-6tszazezer forint 4fa mentes indulé aron.”. A Képviseld-
testllet a palyazati eljaras lefolytatasaval a PALOTA-HOLDING Zrt.-t bizta meg. (lasd 1.
melléklet)

A PALOTA-HOLDING Zrt. az alabbi idépontokban lefolytatott nyilvanos arverésen hirdette
meg értékesitésre — melyekre érvényes ajanlat nem érkezett — a Telekingatlant:

- 2015.07.08.

- 2015.09.03.

- 2016.03.10.

- 2017.01.19.

A Telekingatlan Rakospalota Ujfalu részén, kertvarosi kérnyezetben helyezkedik el. A terilet
varosképileg rendezett, infrastrukturalis ellatottsaga megfelelé, mind egyéni, mind
tomegkdzlekedéssel joI megkdzelithetd.

A Telekingatlanon a felépitmények jelentés része lebontasra keriilt, és a jelenleg Uresen allé
melléképllet és fahaz a rossz muszaki allapot miatt szintén bontandé.

1. Bethlen Gabor u. 145,

A telek cime, tulajdoni viszonya

Helyrajzi szam 80409

Cim Bethlen Gabor utca 145.

Telek teriilete 1207 m?

Ovezeti besorolds Lk-1/HZ-2 (35 %-os beépitési lehetéség)

Onalié ingatlan/tarsashaz onallo

Onkormanyzati/nem énkormanyzati tulajdonhanyad 1/1 azaz 100 % énkormanyzati tulajdon
Pénziigyi paraméterei

Az ingatlan forgalmi értéke az értékbecslés alapjan | 63.630.000 Ft afamentes (2. melléklet)

Egyéb jellemzék

A telken
- valamennyi kézmi megtalalhato, tovabba
- bontando allapotd mellekeépitmény és egy szintén bontandé fahaz talalhato.
PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai javaslata, nyilatkozata
,Javasoljuk az dres telek palyazat utjan toriénd értékesitését uj értékbecslés alapjan.”

Foépitész nyilatkozata
Az ingatlan nincs rehabilitdciora kijeldlt tertileten, és a telket nem érinti folyamatban 1évé, vagy
tervezett telekalakitds. Az &vezetben meghatarozott beépitési méd és beépitési paraméterek
figyelembevételével az ingatlanon legfeliebb négy, nagy alapteriiletli lakast magaba foglalé haz
epithetd.
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A polgarmesteri vezetés a Képviseld-testilet 2015. évi, a Telekingatlan hasznositasara
vonatkozo dontését megvizsgalta, és a korabbi, értékesitésrél sz6l6 dontés megujitasara tett
javaslatot, mely szerint a Telekingatlant arverés atjan, 63.630.000 Ft afamentes induld aron
értékesiti.

Az onkormanyzati vagyonbdl csak a forgalomképes — lzleti — vagyon idegenitheté el, mely
mindsitési feltételnek a Bethlen Gabor utca 145. szam alatti ingatlan megfelel. (lasd 3.
melléklet)

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas szabalyairdl sz6ld 33/2013. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 22. § (1) bekezdés a) pontja
alapjan ,kizarélag nyilvanosan, palyaztatas, vagy éarverés dutjan, az 0Osszességében
legelénydsebb ajanlatot tevé részére [...] kell eladni az ingatiant, ha a forgaimi értéke eléri a
mindenkori kéltségvetési torvenyben a versenyeztetésre megallapitott egyedi forgalmi
értékhatart”.

A Magyarorszag 2020. évi kézponti koltségvetésérdl sz6ld 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3)
bekezdés c) pontja szerint az idei esztenddre a versenyeztetésre megallapitott egyedi brutté
forgalmi érték , 25,0 millié forint”.

A Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdés b) pontja alapjan az ,ingatfanvagyon [...]
elidegenitésérdl [...] a vagyontargy forgalmi értékének figyelembevételével [...] a mindenkori
koltségvetési toérvényben a versenyeztetésre megéllapitott egyedi forgalmi értékhatart
meghaladé hasznositas esetén a Képviselé-testilet” dont.

Az altalanos forgalmi adorél szolé 2007. évi CXXVII. térvény 86. § (1) bekezdés j) pontja
alapjan ,a beépitett ingatlan (ingatlanrész) értékesitése” mentes az adé aldl.

A nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdés alapjan targyi
ingatlan elidegenitésekor elébb az allamot (MNV Zrt.), majd az egyes allami tulajdonban levé
vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi XXXIII. térvény 39. §
(2) bekezdés alapjan a Févarost minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg.

Figyelemmel a fentebb leirtakra, javaslom a Képvisel6-testilet 302-303/2015. (1V.30.) ok.
szamu hatarozatainak visszavonasat, targyi ingatlan elektronikus arverés utjan térténd
elidegenitését, és a PALOTA-HOLDING Zrt. megbizasat az értékesitési eljaras
lefolytatasara.

Kérem a Képviselé-testiletet, hogy a hatarozati javaslatokat az eléterjesztésben foglaltak
szerint fogadja el.

Budapest, 2020. oktéber ¢1.” |
Crteti AUk Argt
Cserdiné Németh Angéla

{ polgarmester
1. Témafelel6s: Jegyzdi Iroda —\Y/

2. Mellékletek: 1. Kt 302-303/2015. (IV.30.) 6k. szému hatarozata
2. PALOTA-HOLDING Zrt. szakmai véleménye, értékbecslése
3. Bethlen G. u. 145. tulajdoni lap, kataszteri nyilvantartas
3. Egyeztetésre megkiildve:
4. Bizottsagok: Pénzlgyi Bizottsag o
5. Jegyzoi lattamozas: 2020. oktéber ,2/ Aldiras:...... &
6. Hattéranyag a Jegyzdi Irodan talalhato.
7. Meghivanddék: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatd
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Hatarozati javaslatok:

A Képviselb-testulet ugy dént, hogy

(1) visszavonja a Képviselo-testilet 302-303/2015. (IV.30.) ©6k. szamu, az ingatlan-
nyilvantartasban Budapest XV. kerUlet, belterllet, 80409 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. kerllet, Bethlen Gabor utca 145. szam alatti, kivett egyéb
épllet, udvar megnevezésli, 1207 m* nagysagu, 1/1 énkormanyzati tulajdonu, per-,
teher- és igénymentes ingatlan értékesitése targyaban hozott hatarozatait.

Felelés: polgarmester
Hatarid6: 2020. november 3. dontésre

(2) az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV. kerilet, beltertlet, 80409 helyrajzi szamon
felvett, természetben Budapest XV. kerlilet, Bethlen Gabor utca 145. szam alatti, kivett
egyéb épilet, udvar megnevezés(i, 1207 m? nagysagu, 1/1 énkormanyzati tulajdonu,
per-, teher- és igénymentes ingatlant 63.630.000 Ft, azaz hatvanharommillié-
hatszazharmincezer forint afamentes kikialtasi aron elektronikus arverés utjan értékesiti.
Felkeri a PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatojat, hogy gondoskodjék az adasvételi
eljaras lebonyolitasarol.

Felelés: polgarmester

Hataridé: 2020. november 3. déntésre
2021. februar 3. az adasvételi eljaras lefolytatasara
ertékesitest kdvetd negyedév vége az 6nkormanyzati nyilvantartasban térténdé
atvezetésére

Jogszabalyi hivatkozasok:

a nemzeti vagyonrol szoloé 2011. évi CXCVI. térvény 13. §, (1)-(2) bekezdés, 14. § (2)
bekezdeés;

az allami vagyonrol szolé 2007. évi CVI. térvény 66. § (2) bekezdés;

az egyes allami tulajdonban lévé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo
1991. évi XXXIII. toérvény 39. § (2) bekezdés;

Magyarorszag 2020. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2019. évi LXXI. térvény 5. § (3)
bekezdés c) pontja;

az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVII. torvéeny 86. § (1) bekezdés j) pont;

az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolé 33/2013. (1X.30.)
onkormanyzati rendelet 13. § (2) bekezdés, 22. § (1) bekezdés a) pont, 25. § (3) bekezdés b)
pont, 37. § (6) bekezdés;

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

Idésbarat dnkormanyzat - Befogadé teleplilés
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a(z) ...-.../12020. iktatoszamu elbterjesztés 1. melléklete

21. Eloterjesztés ingatlanok adasvétele - a Budapest XV. keriilet Bethlen G. u. 145.
szam alatti (80409 hrsz.) telekingatlan elidegenitésérol (Ikt.sz. 1/47-117/2015. sz.
anyag)

302/2015. (1V.30.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviseld-testiilete gy dont, hogy drverés utjan értékesiti a Budapest belteriilet 80409
hrsz-ii, természetben a Budapest XV. keriilet Bethlen G. u. 145, szam alatti 1207 m?
alapteriileti  nkorményzati tulajdonban levd telekingatlant 25.500.000,-Ft, azaz
huszonotmillio-6tszazezer forint afa mentes induld dron.

Felelos: polgarmester

Hatarido:  2015. aprilis 30.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 33/2013. (IX. 30.) onkormanyzati rendelet 2. § ¢) pontja, 13. § (2) bekezdés,
22, § (1) bekezdés a) pontja, (7) bekezdés, (9) bekezdés, 23. § (3) bekezdés b) pontja, 27.§ bekezdés (3)
pontja, 1. melléklet V. fejezet)

(Szavazati arany: 20 igen szavazat, egyhangt)

303/2015. (1V.30.) 6k. szamu hatirozat

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete gy dont, felkéri a polgarmestert, hogy a Palota Holding Zrt. felé
intézkedjen az - ingatlan valés természetbeni €s jogi helyzetének bemutatdsat is magaban
foglald - drverési hirdetmény polgarmester részére torténd eldkészitésérdl és a dontés
végrehajtasardl.

Felelos: polgarmester

Hatarido: 30 nap

(Jogszabdlyi hivatkozds: 33/2013. (IX. 30.) onkormanyzati rendelet 2. § ¢) pontja, 13. § (2) bekezdeés,
22. § (1) bekezdés a) pontja, (7) bekezdés, (9) bekezdés, 23. § (3) bekezdés b) pontja, 1. melléklet V.
fejezet)

(Szavazati arany: 20 igen szavazat, egyhangi)



a(z) ..-.../2020. iktatoszamu elSterjesztés 2. melléklete

d Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬂj PalOta HO] lng Zr ® Fax:414-7104,  E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkirien Milkodo Részvénytarsasig 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
D Nomal postai kildemény D ElsGbbségi Budapest Fovaros XV. Keriileti
Tértivevénnyel Ajanlott

Polgiarmesteri Hivatal
Jegyzdi Iroda
Herczeg Istvan
vagyongazdalkodasi referens részére

Konyvon keresztiil kézbesitve Sajatkezu atvétel

Hiv.szamunk: /2020.
Ugyintéz6: Szabados Andras
Ugyiratszam: /15¢ 5~ /2020. BUDAPEST

Valaszaban hivatkozzon az iigyiratszamunkra! Bocskai utca 1-3.

Adatok és szakmai vélemény dontés- el6készitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, tires ingatlanokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV, keriilet Bethlen Gabor utca 145. Hrsz: 80409

Hasznalati jellege (miivelési ag): épitési telek

Alapteriilete: 1207 m?

Megnevezése: Kivett egyéb épiilet, udvar

Ovezeti besoroldsa:  Lk-1/HZ-2

Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkorményzat (1/1)

Tulajdon lap szerinti terhelések.  vezetékjog 2 m? teriiletre Jogosult: ELMU
HALOZATI KFT.
Egyebekben az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-,
teher- és igénymentes.

Az ingatlan ismertetése: A ,kivett egyéb éplilet, udvar” megnevezest ingatlanon talalhato
felépitmények jelent6s része lebontasra kerilt. Jelenleg bontandd allapoti mellékepitmeny €s
egy szintén bontando fahaz talalhato rajta. A telek mérete kornyéken kialakult telekméretnek
megfelelé méret, teriilete 1207 m”. A telek téglalap alaku, hatranyalo kialakitasn, megfeleld
utcafronti szélességgel rendelkezik. A telek kertvarosi komyezetben, teljesen sik terlleten
talalhatd. Valamennyi kozmii megtalalhato az utciban. A telek 6vezeti besorolasa: Lk-1/HZ-2
(Kisvirosias lakoteriilet, hézagosan zartsora épiiletekkel beépitett epitési dvezet), az Ovezetre
vonatkozo eléirasok szerint legkisebb teriilet 600 m?, a telek legkisebb szélessége 12 m, a
telek terepszint feletti beépithetdsége max. 35%, a legnagyobb épiiletmagassag 6,5 m. A telek
az utca felé drotfonatos keritéssel, a szomszédos ingatlanok felé szintén keritéssel és falazattal
korbekeritett. A telken beliil, a bejaratnal hasznalaton kiviili vizéra akna ¢és szennyviz csatorna
tisztito akna talalhato.

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzatanak
Képvisel6-testiilete 302/2015 (IV.30.) szamu hatdrozataval az ingatlan palyazatitjan tortént
eladasarol dontott a 2015.02.18. napjan kelt 25.500.000Ft. forgalmi értéket rogzitod
értékbecslés alapjan az Osszegnek megfelelo kikialtasi aron. A Palota-Holding Zrt. a
2015.07.09, 2015.09.03, 2016.03.10. és 2017.01.19. napjan tartott nyilvanos arveréseken
hirdette az ingatlant, de ajanlat nem érkezett.

A telek mérete, alakja és elhelyezkedése kedvezo tobblakasos tarsashaz épitésére. Javasoljuk
az lires telek palyazat atjan torténd értékesitését j értékbecslés alapjan.

Budapest, 2020. majus 29. H()]
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INGATLANFORGALMI SZAKERTO’I
ERTEKELES AKTUALIZALAS

a
Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 145. sz. alatti, 80409 helyrajzi
szamu

onkormanyzati tulajdonban levo telekingatlanrol

2020. majus 29-én késziilt értékbecsléshez
Az értékelt ingatlan dallapotaban, koriilményeiben, és a kornyéken kialakult arszinvonalban az

eltelt idoben az értéket modosito valtozas nem tortént. A megdllapitott forgalmi értéket
fenntartjuk.

A megdallapitott érték:

63.630.000,-Ft azaz Hatvanharommilli6-
hatszazharmincezer forint.

Budapest, 2020. oktober 12.

PALOTA HOLDING ZRt.
K desiiatte: 7 - FISO Budapest, Szirazndd u. 4-6.
LA 4 ERTEKBECSLES

il
Szabados Andras
fels@szintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellenorizte: // L

éokor Istvan Béla
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.



INGATLANFORGALMI SZAKERTOI
ERTEKELES
a
Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 145. sz. alatti, 80409 helyrajzi
szamu
onkormanyzati tulajdonban levo telekingatlanrol

Készitette:
a

ﬁ} PALOTA-HOLDING Zrt.

Ingatlan- és Vagyonkezelo Ziartkorien Mikodo Részvénytirsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Budapest, 2020. majus
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2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 145.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 80409

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
elidegenités céljara

A megallapitott érték:

63.630.000,-Ft azaz Hatvanharommuilli6-
hatszazharmincezer forint.

Az érték az ingatlanrész forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2020. majus 25.

Az értékelés fordulonapja:
2020. majus 29.

Az értékelés érvényessege:
Harom honap

Készitette: PALOTA HOLDING
1156 Igud.‘lm-ul_ Szdraznad Szabados Andri’ls
KRTERBECS LS felsdszintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

S N, G




Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
80409 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV. kertilet
Bethlen Gabor utca 145. szam alatti 6nkormanyzati tulajdonban levd
telekingatlan forgalmi ért¢kbecslésének elkészitésevel.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban allolakasok és nem lakas céljara
szolgdld helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szolo 17/2004. (IV.1.)
Onkormanyzati rendelete (utolso modositasa 2017.XI1L. 21.)
kdvetelményrendszerének megfelelden szikséges elkésziteni.

Megbizé a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, muszeres épliletdiagnosztikai
illetve kdrnyezeti hatast vizsgalo tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az oOnkéntes vasarlo és az onkéntes eladod kozott
kicserélddik, megfeleld marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek  ésszertien, koriiltekintéen, és kényszer nelkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicid)



4.1.

4.2.

4. Az ingatlan, és kiornyezetének leirasa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, a Bethlen Gabor utca Wysocki utcai sarkahoz kozel,
kertvarosias koérnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett,
szabalyozott, szilard Gt- és jardaburkolati utcdk hataroljak. A teriilet
infrastrukturalis ellatottsaga megfelel6. Tomegkozlekedési eszkézokkel,
személy ¢és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan
bejarata eldtt megfeleld mennyiségli parkolasi lehetéség biztositott. A
Wysocki utcaban (125), és a Réakos uton (5, 25, 96, 224, 296) az autdbusz
megallok par perc alatt elérhetok. A vizsgalt ingatlan épitési telek, melyen
egy bontand¢é allapotu felépitmény €s egy szintén bontandd fahaz talalhato.
Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek talalhatok.
A Bethlen Gabor utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékli kozuti és
gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiils6 kdrnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. A telekingatlan leirasa

A kivett egyéb épiilet, udvar” megnevezéslii ingatlanon talalhato
felépitmények jelentds része lebontasra kerdiilt. Jelenleg bontandé allapotu
melléképitmény és egy szintén bontandd fahaz talalhato rajta. A telek
mérete kornyéken kialakult telekméretnek megfelelé méretii, teriilete 1207
m?. A telek téglalap alakt, hatranytld kialakitasu, megfelelé utcafronti
szélességgel rendelkezik. A telek kertvarosi kornyezetben, teljesen sik
teriilleten taldlhato. Valamennyi kozml megtalalhatd az utcaban. A telek
Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-2 (Kisvarosias lakoétertilet, hézagosan zartsort
épliletekkel beépitett épitési Ovezet), az Ovezetre vonatkozd eldirasok
szerint legkisebb teriilet 600 m?, a telek legkisebb szélessége 12 m, a telek
terepszint feletti beépithetésége max. 35%, a legnagyobb épiiletmagassag
6,5 m. A telek az utca felé drotfonatos keritéssel, a szomszédos ingatlanok
felé szintén keritéssel ¢s falazattal korbekeritett. A telken beliil, a bejaratnal
hasznalaton kiviili vizora akna és szennyviz csatorna tisztito akna talalhato.



4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Bethlen Gabor utca

145.
helyrajzi szama: Budapest XV. ker. beltertilet 80409
tulajdonforméja: 6nallé ingatlan
megnevezeése: .kivett egyéb épiilet, udvar”

Ovezeti besorolasa: Lk-1/HZ-2 (Kisvarosias lakotertilet,
hézagosan zartsora épiiletekkel
beépitett épitési fvezet)

a telek tertilete: 1207 m?
tulajdonosa: Budapest Févaros XV. keriileti
Onkormanyzat
Az ingatlant érint6 terhek: vezetékjog 2 m? teriiletre.

Jogosult: ELMU HALOZATI KFT.

Egyebekben az ingatlan a tulajdoni lap
szerint per-, teher- és igénymentes.



5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkez0 harom ertékelési modszer terjedt el, ¢és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo forgalmi értékelés

e Hozamszamitason alapulo értékelés

A koltség alapu, vagy netto potlasi koltség alapu értékelés lényege. hogy a felépitmeény brutto
potlasi kéltségét kiszamitva, majd a kiilonb6zo avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (0sszehasonlito adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, ¢és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 0sszehasonlito adatok elemzésére ¢éptilé modszer Iényege a nevében talalhato. Hasonlo
adottsagu ingatlanok valds piaci értékeinek az dsszevetésére ¢piil. Ahol megfeleld szamu, ¢s
mindségli 0sszehasonlitd adat all rendelkezéslinkre, egyik modszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek ¢s kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok ért¢kelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet tokésitik.

5.2 Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai ¢és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitdo modszer alkalmazasat
talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlitd adatokon alapulo forgalmi értekelcs.
Osszehasonlitd adatként hasonld adottsagn és Ovezeti besorolasu telkeket vizsgaltam,
esetleg bontando hazzal a kormyékrdl. A kornyckre jellemzo épitkezési forma a kertes,
tObblakéasos tarsashaz, onallo csaladi haz.




5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci dsszehasonlitas alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind telkek a XV. keriilet kornyez6, hasonld beépithetdségli dvezetben
levd, kertvarosi részérdl (esetleg bontando hazzal).

Kindlati arak internetes adatbazisok anyagabol

Ingatlan helye telek Fajlagos ar Egvéb Kinalati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio Jfajlagos ar
n’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp XV. Szerencs utca 561 71 0 -10 64
Bp. XV. Wysocki utca 669 64 0 -10 58
Bp. XV. Régi Féti ut 1248 38 0 -10 34
Bp. XV. Arany Janos utca 404 84 0 -10 76
Bp. XV. Fé at 584 85 0 -10 76
Bp. XV. Aulich Lajos utca 453 84 0 -10 76
Bp. XV. Rakospalota 646 46 0 -10 41
Ajtlug.‘ 61

A kinalati ar miatti korrekciot -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gyokeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % arany( korrekeioja.

Az alapér: 61 000 Ft/m?

Alaparat modosito tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Alaparat modosito tényezok Gsszesitett hatisa - 0%




A forgalmi érték kiszamitasa:

1207 m* x 61.000 Ftm* x 1.0 = 73.627.000,- Ft
kerekitve: 73.630.000,- Ft azaz Hetvenharommillié-hatszazharmincezer forint.
varhato bontasi koltség (kozelitd becsléssel):
10.000.000,-Ft
A forgalmi érték szamitasa:
szamitott érték: 73.630.000,-Ft

- bontasi koltség: 10.000.000.-Ft

jelenlegi forgalmi érték: 63.630.000,-Ft

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

63.630.000,- Ft azaz Hatvanharommillio-hatszazharmincezer
forint.

A Bp. XV. Bethlen Gabor utca 145. szam alatti 80409 helyrajzi
szamu telekingatlan értéke tehat:

63.630.000,-Ft azaz Hatvanharommuillio-
hatszazharmincezer forint.




6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalvozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az  értékmeghatarozas sordan felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizotdl kapott adatok pontossagaért
felelosseget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eléirasnak megfelel6 AFA-t.

0 Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazéasanal
megjeldlt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2020. majus 29.

PALOTA HOLDING ZRt.
1156 Budapest. Sziraznad u. 40,

Rosztts: / ' / ERTEKBECSLES

/'/\\_ — NS N ¥

Szabados Andras
fels6szintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellenorizte: ;
o~
pfa
Bo%r Istvén Béla

vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt.
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Bagoly Zoltan ingatlanreferens  PEZSN

GIIHON

ingatlan.com (Active Invest 1)

Ajanlat eladasra kinalt ingatlan Villany telken beldl
Tipus lakdovezeti telek Viz telken beldl
Vételar 39.9M Ft Gaz utcaban
Telekteriilet 561 m? Csatorna telken belil
Budapest, 15. keriilet, Minimum bérelhetd )
. = u nincs megadva
Cim (Pestujhely), Szerencs teriilet

utca Beépithetdség 35%

Ujpalotén eladé egy 561 m2-es telek,
A teleknek 2 cime is van. Korabban autdkereskedés is mikodott az egyik telken.

-35% beépithetdség

-épitési dvezet: L4

-max. épitménymagassag: 7,5 m

-gaz az utcan, tobbi kozmd telken beliil talalhato
-bontandd épiiletbél 2 db van

-forgalmas Ut, sarok telek.

-Sik terep.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-
ker/eladottelei/lakoovezelitelek/budapest+15+kerulet+szerencs+utea/29120471) talalhaté "Bejelentem’
ikonra kattintva.

[ e~

Az meatlan cime Bp. X V. Bethlen Gabor utea 145 2020. midjus




Hollé Szilard ingatlanreferens

(Brill Ingatlan)

Ajanlat eladasra kinalt ingatlan
Tipus lakdovezeti telek
Vételar 427 M Ft

Telekteriilet 669 m?

Budapest, 15. keriilet,
Cim (Rakospalota), Jozef
Wysocki utca

Kizarolag a Brill iroda kinalataban!

Villany

Viz
Gaz

Csatorna

Minimum bérelhetd

teriilet

van
van
van

van

nincs megadva

Rakospalota kedvelt részén, j6 méretd telek, bontandd épilettel beruhazénak elado.
Az 6sszkdzmiives ingatianon kb 100nm alapteriiletd régi épiilet, melleképlletekkel talalhato.
Epitési szabalyzat lehetdségei szerint 4 lakasos épiilet épithetd. Ovezeti besorolds Lk-1/HZ-4

Jo kozlekedés, jo szomszédség.
Hivjon és mutatom ajanlatunk.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv

ker/elado+telek/lakoovezetitelek/budapest+] 5 tkerulet+jozef+wysocki+utca/304853 38) taldlhato

"Bejelentem” ikonra kattintva.

2020, majus




Brekli Bernadett ingatlanreferens ~

i n gat | an.com (STARTING-Ingatlan Iroda) syamyme

INGATLAM

Ajanlat eladasra kinalt ingatlan Villany van
Tipus lakodvezeti telek Viz van
Vételar 46.99 M Ft Gaz utcaban
Telekteriilet 1248 m? Csatorna utcaban
Budapest, 15. kerlet, Minimum bérelhetd .
Cim (Rékospalota), Régi Foti  teriilet R megnNeg
ut Beépithetéség 35%
Szintteriileti mutaté 0.7
Bruttd szintteriilet 873.6 m?

Azonosito: TGE-1047
Eladé Budapesten a XV. keriiletében, Rékospalota kertvarosi részén, a Régi Foti Uton egy 1248 m2-s telek.

A beépithetbsége 35%,Lke-1/XVI/02, épitési 6vezetben legfeljebb( 2 rendeltetési egység) helyezhetd el.
Epitmény magassag 7.5 méter, zdldterllet 55 %, szinteriilet 0.7, oldal hataros beépités.

Az utcafrontja 21 méter.

A viz, villany, bent van, a csatorna és a gdz az utcaban.

Azon kedves ligyfelek, akik dltalunk taldljak meg leendd otthonukat, az ligyvédink altal szerkesztett adasveételi
szerzddés dijabdl kedvezményben részesiilnek!

Felmertild kérdéseire szivesen vdlaszolok. Hivjon!
Mobil:

Tovabbi ajanlataim:

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (£xv
ker/eladot+telek/lakoovezetitelek/budapest+15+kerulet+regi+foti+ut/23033108) talalhaté "Bejelentem’
ikonra kattintva.



Az ingatlan cime Bp. XV, Bethlen Gabor utca 145,

PALOTA-HOLDING Ingzatlan- s Fagvanhezels Atk i Vithodde Részvenvidrsasdag
1136 Budapest, Szeraznad wiea 4-6 oldal
. I @
Ingatlan.com
simcdanhod oo dw 2 ey 1 r |
x 5
i y 3 &
£t ity i o )
, 3‘"‘- J a4
Ajanlat eladasra kinalt ingatlan Villany van
Tipus lakdovezeti telek Gaz van
N—— 339MFt Csatorna van
Vételar
112310,00 € Minimum bérelheté '
" . nincs megadva
Telekteriilet 404 m? teriilet
Budapest, 15. keriilet,
Cim (Rakospalota), Arany

Janos utca

INGATLAN KOZVETITOK KEREM NE KERESSENEK!

Magan személytGl ,Nagyon jo helyen 404 m2 épitési telek eladd bontandé vagy feldjitando hazzal.
M3 bevezet6 fél percre,polus center 5 percre.

LK-2 besoroldsi ,25%-ban beépithetéség, 6,5M magassagban.Tarsashaz épitésére alkalmas.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-
ker/elado+telek/lakoovezeti-telek/budapest+15+kerulet+arany+janos+utca/28799891) talalhatd
"Bejelentem” ikonra kattintva.

\ 4 b / Lin ¢

2020, majus



Ajanlat eladasra kinalt ingatlan Villany van
Tipus lakadvezeti telek Viz van
Vételar 49,9 M Ft Gaz van
Telekteriilet 584 m? Csatorna van
Budapest, 15. kerlilet, Minimum bérelhetd y
Cim : o . nincs megadva
(Rakospalota), F6 Ut teriilet
Beépithetdség 45%

Rakospalota Kézpont - Lakddvezeti telek eladd tulajdonostdl- LK-1/z-1 besorolds

Rakospalota (Budapest, XV. kerlilet) kbzponti részén 584m2-es lakodvezeti telek (LK-1/z-1 besorolas) eladd. A
telek a F6 Uton helyezkedik el.

A telek jellemzdi a kerlileti épitészeti eldirdsok szerint:

- 584 m2 telek (jelenleg 39,8%-a beépitett) — 45% beépithetdség

-Gsszkozmives (viz, gaz, villany)

-25% z0ld feltlet arany

-az épiiletek bontasa utan akar 6 lakdsos tarsashaz egy 1 Uzlethelyiség (kisbolt, illetve ékszerlizlet korabban is
Uzemelt a létesitményben, jelenleg is Uizlethelyiségként van nyilvantartva az épiilet utcafronti része), vagy 7
lakdsos tarsashaz épithetd

-7,5 m maximaélis magassag

-szintteriileti mutaté 1,2

Ovezeti besorolas : LK-1/Z-1.

Kozlekedés és egyéb jellemzdk:

A kozlekedés kivald. Az ingatlan 100 méteres kdrzetében megall az 5-6s, 104-es, 124-es, 125-0s, 170-es
autdbusz, illetve a 12-es villamos. Raévid, 5-10 perces sétaval elérhetdk tovabbi buszok, illetve 14-es villamos,
valamint Rékospalota Ujpest Vasutallomas.

Autdval az M0, M2, illetve az M3-as autdpalya 5 perc alatt elérhetd.

Az infrastruktira kiemelkedden jo. 5-10 perces sétaval elérhetd bolcséde, 6voda, altalanos iskola és
gimnazium, orvosi- és allatorvosi-rendeld, patika, OTP Bank. Bevdsarlasi lehetdségek is nagyon jok: Lidl, Aldi
és Penny Market 10 perc, pékség, COOP (zlet, zoldséges, hentes papir-irdszer 5 perc gyalogtévolsagra.
Katolikus és reformatus templom 5 perces sétaval érhetd el.

Az ingatlan tulajdonviszonya rendezett és természetesen per-, illetve tehermentes.

499 M Ft.

Kerem, hogy ingatlankdzvetitok NE keressenek! Koszéndm.



Ajanlat
Tipus
Vételar

Telekteriilet

Cim

eladdsra kindlt ingatlan
lakodvezeti telek
38MFt

453 m?

Budapest, 15. kertllet,

(Rakospalota), Aulich
Lajos utca 168

NN

Gaz
Csatorna

Minimum bérelhetd

teriilet

Beépithetdség

Q

telken bell
telken beldl
telken belGl

telken beliil
nincs megadva

25%

Eladé egy épitési telek a XV. keriiletben EPITOIPARI ES INGATLANFORGALMAZO CEGTOL réépitéssel, akar

azonnali kezdéssel!

Cim: 1154, Budapest Aulich Lajos utca 168.
A XV. kerillet egyik legszebb részén eladd épitési telek, raépitéssel. Kivald elhelyezkedés, baratsagos
kérnyezet; iskola, dvoda, témegkozlekedés, bevasarldkdzpont a kézelben.

Telek teriilete: 453 nm

Utcafront szélessége: 17.2 m
Beépithetdség (25%): 113,25 nm

Tovabbi informéaciokért keressen a megadott telefonszamon!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv

.,(ﬂ

Beje!entem ikonra kattintva.

elado+lelek/lakoovezeti-telek/budapest+15+kerulet +aulich+lajos+utca+ 168/30483976) talalhato




Imobiliare Kft. ingatlanreferens #7500

in gatlan .com (TECNOCASA)

Ajanlat eladasra kindlt ingatlan Minimum bérelhetd )
5 nincs megadva
Tipus lakodvezeti telek teriilet
Vételar 29.9 M Ft
Telekteriilet 646 m?

Budapest, 15. keriilet,
(Rakospalota)

Cim

XV. KERULETBEN: RAKOSPALOTAN, ELADO EGY, 646 M2 , URES TELEK, AMNEK A 25% BEEPITHETO, 2
LAKOEGYSEG EPITHETO RA!

A KORNYEK:
Réakospalotan, jo szomszédsaggal, kivalo kozlekedésnél, kozeli bevasarlasi lehetGségekkel.
TELEK JELLEMZO!:

-25%- a beépithetd

-LK-1/0-1 besorolasa van

-2 lakdegység épithetd ra

-4,5 méter az dtlagmagassag

-viz a telken belil, a tobbi kdzmd az utcaban
-11,7 méter széles a telek.

KOZLEKEDES:

A kizelben a 125, 170, 224, 231, 270, 950 buszok és a 12 villamos kézlekedik.
FINANSZIROZAS:

IRANYAR: 29,9 M FT

VEVOINK RESZERE A KOZVETITES DIJTALAN 1!

A hirdetésben szerepld adatok tajékoztato jelleglek.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/x
ado+telek/lakoovezeti-telek/budapest+15+kerulet/31045129) talalhaté "Bejelentem” ikonra kamntva

ker/el




Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

-eles tulajdoni lap

a(z) ...—.../2020. ikt.szama eléterjesztés 3. melléklete

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdor

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztaly

Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1 590 Budapest, Pf 101 Oldal: 171
Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés sz2am: 8000004,/294035/2020 .\
2020.10.19
BUDAPEST XV.KER. AR 53
Belterulet 80409 helyrajzi szam
1153 BUDAFEST XV.KER. Bethlen Gabor utca 145.
LRESZ
1. Az ingatlan acdatai:
alrézzlet adateck terdlet kat.t.jov. a ta aclatok
mivelézi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ki E1idl kat . jov
k.£il1
- Kivett egyéb éphlet, udvar v 1207 0.
I.RESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyz® hatarozat, érkezési id&é: 118973/1995/1995.05.09

jogoim: 1991. évi XXXIII. tv.

jegallas: tulajdonos z
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

OIRESZ

%)

. bejegyzd hatarozat, érkezé=zi idé: 53189/2/2010/10.05.31
Vezetékjog

2 m2 teruletre, VMB-28/2010.
jegosult:

név: BILMO HALOZATI KET.
cim 1 1132 BUDRPEST WVaci it 72-74.

Ez a tulajdoni lap koltségvetési =ze )&e kerialt kiadasra.
:is LAP VEGE

‘QJ

S

$
N

A,




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1.
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 80409
) a(z) ...-.../2020. ikt.szam el6terjesztés 3. melléklete
Jogirendezettsége:  Rendezett 1

[ A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi

B 01 i'A helyiség postai cime: | Bethlen Gabor utca 145
' B02 |Ingatlanon belul: . \epilet jele: 7| lepcsohaz: | ajte
' B 03 |Ahelyiség megnevezése: ' muhely+raktar : N
B 04 |Ahelyiség rendeltetése: | Muhelyek 12512
' B 05 | Atarsashazi alapito |a helyiség alapterlete: B m2: 147
B 06 | Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: | o/0 i
' B 07 |Helyiség(csoportbdl) résztulajdon: Jr "~ Nincs megadvaj o
' B 08 | A helyiség forgalomképessége: ) | Forgalomképes - — 5 ||
B 09 A fo funkcio helyiséq: | db - 7
"B 10 |helyisége alapterulete: o e 147
' B11 Kiszolgalo helyiségek: - db: W
B 12 |helyiseégek alaptertlete:  om2: | — |
| |Kiegeszito helyiségek: ) db:
Ihelyuségek alaptertilete: o m2: |
"B 13 | Alapterilet 6sszesen': - | - m2: | 147
| B14 |Kozmuellatottsag:  villany-viz ' N 6 |
"B 15 |Vizmérovel valé ellatottsag: | Van - ) 2 |
' B 16 | Fatési mod: - \nincs - 1|
' B17 Melegviz cllatottsag: | Nincs - D
" Az 6sszes alapterliletbe a kiegészito helyiségek terilete is beleértendo!
A nem lakas célu helyiség értékadatai |
iR Megnevezés ev | - brutté értek egyenleg Ft |
B 18 |Konyv szerinti brutto értek | 2007 \ - - 2709 677‘|
B 19 | Becsiilt érték 2007 - 22 638 000
B 20 |Allagmutato 5 B 60-79% - megfelelo, 70
Leiras: - - - o
|
|
[
[
Adatrégzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleq: B Helyrajzi szam: 80409
a(z) ...-.../2020. ikt.szima el6terjesztés 3. melléklete

| A nem lakas célu helyiség értéekvaltozasai

| Megnevezés év ‘ énékvaltozas Ft (+/-) brutto énték egyenleg Ft ]
|B 18.1 Brutto értek valtozas . 2007 + 2709677 2709677

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.09.



Orlkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"
lapszam: 3

Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 80409
. a(z) ...-.../2020. ikL.szdmu eléterjesztés 3. melléklete
Jogi rendezettsége:  Rendezett 1

A nem lakas célu helyiség terulete és fobb jel lemzoi

| BO1 |A helyiség postai cime: | Bethlen Gabor utca 145
'B02 |Ingatlanon belul: | epuletjele: 2| lepcsohaz: ajto:
B 03 | A helyiség megnevezese: iroda
B 04 | A helyiség rendeltetése: - | Egyéb hivatali épuletek (irodahazak) 12224
' B 05 |Atarsashazi alapito |a helyiség alapterilete: ) m2: | o
73'()5—; okirat szerint mmni hanyada: | 0/0 =
' B 07 |Helyiség(csoportbal) résztulajdon: Dl "~ Nincs megadval
I B 08 Jﬁ\ﬁyiség_forgalomm | Forgaj'omkébes N o 5__
B 09 |Afo funkcié helyiség: == I - db: 1
B 10 |helyisége alaptertlete: a T mZ: 70
"B 11 |Kiszolgalo helyiségek: ab: —
B 12 | helyiségek alaptertlete: m?
T Kiegeészito | helyiségek: . - db:
| helyiségek alapterulete:  m2: | i
‘ B 13 |Alaptertilet 6sszesen®: o m?2: | - 701|
B 14 |Kozmiuellatottsag: villany-viz-csatorna 9
| B 15 |Vizmérovel val6 elldtottsag:  |Van - - 2 |
B 16 |Fatési mod: ) .égyedi:gaziiii 5 |
' B17 |Melegviz ellatottsag: | Villanyboyler | 5 |
* Az dsszes alapterlletbe a kiegészitd helyiségek tertlete is beleértendo!
A nem lakas célu helyiség éertékadatai |
- Megnevezés [ ev [ - brutto érték egyenleg Ft ]
B 18 | Kényv szerinti brutto érték 2007 - 1 299_.&3
B 19 |Becsiilt érték 2007 10 780 000
~ B20 |Anagmutato 5 60-79% - megfelelo, 70
Leiras: | R
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.08.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 4.
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 80409
a(z) ...-.../2020. ikt.szamu elGterjesztés 3. melléklete
| A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai
I Megnevezés | ev \ enekvaltozas Ft (+/-) brutto értek egyenleg Ft
B18.1 Brutto értek valtozas 2007 + 1290323 1290 323
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: i
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 80409
- a(z) ...Ségglz%'i_l};lt:.szdrnil cib’terj.}cszlés 3. melléklete
| A foldterulet alapadatai |
F 01 A foldrészlet rendeltetése: Lakoeépiilettel beepitheto épitési N 2 |
F 02 |A mavelési ag jellege: | Mavelés alol kivett egyeb tertilet 11
l F 03 -A foldreszlet_nag_ysaga: - - _ ha : - m? : TO&
| F 04 A terilet aranykorona értéke: ' - - .00
| F 05 | A mavelés alol kivett egyéb foldterulet jeliege: [ 4‘
' F 06 Atelek jellege: \altalanos telek - a 1
' F 07 | Beépitettség: mas tulajdonos altal beépitett . 3
| F 08 |Beépitési mod: - B - - ‘
} F QQ A telek beépitettségi foka:ﬁ . - %: Ta‘
F 10 |OTEK, fovarosi és helyi rendelet szerinti - |
epitési ovezet:

| A foldterulet kozmivesitettsége

2
‘ Vizellatas kozmaves halozatrél 34{
1

F 11 | Villany ellatottsag: - |van

’ F 12 |Ivoviz ellatottsag: .

' F 13 Szennyviz elvezetés: - | Nincs -

' F 14 Csapadékviz elvezetés: | Nincs 7

; F 15 |Tuziviz vezeték: - | Nincs - 1 |
| F 16  Gaz ellatas: Nincs 1 |

| A foldterulet értékadatai

- [ Megnevezés ‘ év } ) brutto értek egyenleg Ft B

E 17 Konyv szerinti brutté érték 2002 15 087 500

F 18 | Becsdlt entek 2003 15 087 500

Leiras: N . N
\
\
Adatrogzités: Adatellenorzeés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Foldterulet "F"

lapszam: 2. F

Ingatlanjelleg: = Helyrajzi szam: 80409
a(z) ...—862r(J52é)éiIl‘<ﬁ.‘szémﬁ elélerjtiszlés 3. melléklete

| A foldterulet értékvaltozasai |

Megnevezés év ‘ érntékvaltozas Ft (+/-) ' brutto érték egyenleg Ft
F17.1  [Brutto énték valtozas | 2002 | + 15 087 500 o 15 087 500
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.09.




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "I"

lapszam: 1. £ 1
Ingatlanjelleg: = Helyrajzi szam: 80409

. a(z) .‘..-.../2&10. ikt.szamu eloterjesztés 3. melléklete
Jogi rendezettege: Rendezett ’ 1

Ingatlan-nyilvantartasi alapadatok |

|01 Az ingatlan megnevezése: telek
- 102 Azingatlan Megye: o 01 Budapest Keralet:  15.
| 103 |C'Me 'Helység azonosito torzsszama: r 11314 Bp., XV. kerlet ]
104 | Ut, utca, hazszam: Bethlen Gabor utca 145 )
| 105 ‘U, utca, hazszam: -]

106 | Az ingatlan orszaga: ) ‘Magyarorsza‘g ) -

107 |Az ingatlan fekvése: Beltertilet 1

108 |A foldrészlet nagysaga: _ha _ - m: . 1207

109 | A foldreszlet tulajdonjoga: ‘ a foldrészlet kizarolag onkormanyzat tulajdonaban 1
110 Avagyon jellege: S <1 Egyéb vagyon 2

111 |Az ingatlan forgalomképessége: | Forgalomképes . a R
- |Vagyontipusa: o - T - - o -

12 Az ingatlanon levo épuletek, épitmények: db - 2
113 [Moemiéki és természeti vedettség: | Nincs védettseg 1
[ Tulajdoni adatok

I 14 | A tulajdonszerzés jogcime: B R R

15 |Atulajdonba kerulés idopontja: -

116 "Atulajdoni hanyad jelzése: 1/1
] Ingatlanra bejegyzett jogok és teények
| 17 Vezetekjog - - - B / 2010 |

készités datuma: 2020.0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan "|"

lapszam: r ¥ & I
Ingatlanjelleg: = Helyrajzi szam: 80409

a(z) ...-.../2020. ikt.szamu eldterjesztés 3. melléklete
| Résztulajdoni adatok |

Nincsenek résztulajdoni adatok bejegyezve

| Kezeloi, szolgaltatoi adatok |
| 28 |Vagyonkezelo | kod: ‘ . Gazdasagi tarsasag 5 ‘
[ név: | Palota Holding ZRt. |

| -

cim: 1156 Bp. XV., Szaraznad u. 4-6.
| | o
129 |Uzemeltetési  kod: | Gazdasagi tarsasag 5

szolgaltatast név: |Palota Kft. |
ellato

Az ingatlan értekadatai

 Megnevezés 1 év | értekvaltozas Ft (+-)

131.0 |Konyv szerinti brutto értek | A
~ Forgalomképtelen - 1
'Korl. forgalomképes
Forgalomképes 19 087 500
132.0 Becsilt érték | ‘

| Forgalomképtelen \

Korl. forgalomképes | | | i
|Forgalomképes 48 505 500

133.0 |Allagmutato ! \

~ brutto értek egyenleg Ft |

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.0S.




ulu

Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Ingatlan

lapszam: L &

Ingatlanjelleg: ‘ Helyrajzi szam: 80409

Erintett HR: a(z) .-

Megjegyzés: Foldhasznalati jog az Orszagos Mentoszolgalat javara 78311/1/2009 Foldhivatali hatarozat alapjan

készités datuma: 2020.0KT.09.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter:

Uzemi épiilet "R"

lapszam: T i
Ingatlanjelleg: N Helyrajzi szam: 80409 1
Tk LS /2020. 11\‘L‘,sz.1 11 elolerjcsz.lcs 3. melléklete
ogi rendezettsége

| Uzemi épulet alapadatai |
[RO1 _‘ Rendeltetése: - ;Mﬁﬁe!yek S - 12512 |
. I - - |
' R02 Rendeltetéstol eltéro hasznalat: ‘ |
| R03 Az épités eve: o 7 1980 S |
"R13 ‘Az utolso felujitas éve: ‘ i !
' R05 | Beépitett alapterulet: B il - m2: | 147
' R06 |Szintek szama: o B - db @ N :7
‘> B 07 T'Szifnlek_t)ss_zes netto teriillete: . - m?2 _7 ) 147
} R 08 |Pince terdlete: o — S s ]
R 09 Fuggoleges teherhordo szerkezet: I T - - — ]
| \

R 10 Az épulet teloszerkezete Magas - - B
R1T ‘AZ épulet allapota: - B | Teljes felujitassal megfelelové teheto T3 |
R12 \Afutes rendszere: - a 7\Nings - 1]
TR‘IB lﬁe@rzeﬁtas - - | Nincs - - 1 |
R4 Egebelaoisag ones I
R 15 Hulladéktarolas:
'R 16 ;K&hygzasz&nyezégz - | Nincs - S 7
| Kialén tulajdonban lévo helyiségek, helylsegcsoportok
[R17 |Tarsashz§z1 alapito | kulon tulajdon alapterulete _ ’ me: | |
Woklral szenma kozos tulajdon hanyada: | o/ o |
| "R19 | A kulon tulajdon | rendeltetése: R - - 0o |

| |
!
0 | ‘ forgalomképessege

N

Uzemi épulet,

épuletréesz erteékadatai

' Megnevezés | ev | enékvalozasFt(+) | brutto értek egyenleg Ft |
| R22.0 |Becsiilt értek | J | |
| R23.0  Allagmutato ' 5 | 60-79% - megfelelo, 70 |
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: .
|
készités datuma: 2020.0KT.09




Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Uzemi épulet "R"

lapszam: 2.
Ingatlanjelleg: - Helyrajzi szam: 80409 2
a(z) ...-.../2020. ikt.szamu elGterjesziés 3. melléklete
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
Uzemi épulet alapadatai
R01 |Rendeltetése: 'Egyéb ipari épuletek | 12517 |

" R 02 'Rendeltetéstol eltéro hasznalat: \
| I S - -
| R 03 | Az épités éve:

| 1980

"R13 Az utolsé felujitas éve: - =
| R05 Beépitett alapterulet: ' mi: | 70
"RO6 Szintek szama: 1 ) “db 1
| BO7 | Szintek osszes netto terulete: ' mz: | 70
| R08 IPinc:e71.C,'ri]|e:té: ) 1 ) T i |
- RO09 |F[Jgg()leges teherhordo szerkezet: \
| ) . - \
| R 10 Az épulet letc::szsrke_zete:_ | - ]
‘E 1_‘ Az épule} a’llapgla: | Reszleges felujitassal megfelelove teheto 2 |
. R12 ﬁAfEtésﬁreﬁndszere: ‘_Eg_;yedi futeés - :4‘ |

R 13 'Melegviz-ellatas: Nincs 1
| R14 |Egyeb ellatottsag: - I ==
| R15 Hulladeéktarolas: i B TI‘
| R16 Kornyezetszennyezes: | Nincs T |
| Kulon tulajdonban lévo helyiségek, helyiségcsoportok |
' R17 '\Té.rsashfaz_ifalabitc 'kulon tulajdon alapterlete: T ezl | ]
[ R 18, |okiratiszennta 'kozos tulajdon hanyada: | - . 0/ -
' R19 Akulontulajdon  rendeltetése: i S 0
. ' \ |
"R20 | ‘forgalomképessége: | S

Uzemi épulet, épuletrész értékadatai

- L 7lﬂ7egnevezé57 ] __ __QV_ i énékvaltizfasflfti(a 77 7|77 brutto ertek egyenleg F-Lij

R 22.0 |Becsult értek o I |

R 23.0 |Allagmutato ‘ 5 60-79% - megfelelo, 7

Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2020.0KT.09.



