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Jóváhagyott eíőterjesztés 

ELŐTERJESZTÉS 2020 AUG 1 4. 
a Deák u. 2. szám alatt építendő társasházban orvosi rende ő vásárlásáról, és 

a Polgármester 618/2020. (VI. 2.) sz. Képviselő-testület helyett h ~R~~!.912020. (VI. 2.) 
ök. számú határozatának kiegészítéséről „ · · · · ·· ·· · ·· „ · .„ · · · · · „ ... . „ · · ·· 

Tisztelt Képviselő-testület! 

1. A Képviselő-testület 2019. január 29-i, majd február 26-i ülésén arról döntött, hogy a 
Karácsony Benő park területén megkezdett orvosi rendelő beruházás helyett, mely beruházás 
a kivitelezővel szemben indított bírósági eljárás miatt abbamaradt, a Hubay Jenő tér 8. és a 
Deák u. 2. szám alatti ingatlanokban összevonva, két ütemben alakíttatja ki a házi és 
gyermekorvosi feladatellátás új helyszínét. 

Önkormányzatunk az első ütem megvalósítása érdekében nettó 48.000.000 Ft+ 27% áfa áron 
megvásárolta a Hubay Jenő tér 8. szám alatti , a terven 96 m2 - a kivitelezést követően 
várhatóan 102 m2 - alapterületű , a jövőbeli háziorvosi feladatellátás helyszínéül szolgáló 
ingatlant (a továbbiakban: Hubay orvosi rendelő) a Hubay 62 Korlátolt Felelősségű 
Társaságtól. A Hubay 62 Korlátolt Felelősségű Társaság a Grabarics cégcsoport tagja (a 
továbbiakban: Grabarics). 

1. táblázat: az 1. ütemben kialakításra kerülő rendelő 

cím megnevezés menny1seg müszakí átadás 

Hubay Jenő tér 8. háziorvosi rendelő 96 (102) m2 2020. november 30. 

Az első ütem zárásaként a Deák u. 2. szám alatti ingatlanban jelenleg folyó felnőtt háziorvosi 
feladatellátás új, de ideiglenes helyszíne a Hubay orvosi rendelő lesz. A költözést követően a 
Deák u. 2. szám alatti ingatlanon található két épületet a tulajdonos Grabarics elbontja, és a 
telken új társasházat épít, benne a földszinten nem lakás célú helyiségcsoporttal. 

Az első ütemen túl, a második ütemben a Deák u. 2. szám alatti ingatlanban további 355 m2 

alapterületű egészségügyi faladat-ellátási helyszín kialakítására van lehetőség (a 
továbbiakban: Deák orvosi rendelő) . 

A második ütem megvalósítását követően a Hubay orvosi rendelő és a Deák orvosi rendelő 
összenyitásra kerül , így egy cca. 450 m2 alapterületű , védőnői , gyermek- és felnőtt háziorvosi 
ellátást biztosító egészségügyi központ jön létre: 

a felnőtt háziorvosi feladatellátás a Hubay orvosi rendelőből átkerül a Deák orvosi 
rendelőbe, 
a házi gyermekorvosi feladatellátás a jelenleg Sződliget utca 32. szám alatti ingatlanból 
átkerül a Deák orvosi rendelőbe , 

a védőnői feladatellátás átkerül a Hubay orvosi rendelőbe , és 28,48 m2 terület erejéig a 
Deák orvosi rendelőbe . 

2 ' bl . . ta azat: a 11 . . ' t k '' . ütem zarasa ovetoen k. 1 kT k T ' ... T . 1a a 1 asra eru o egeszsegugy1 ozpon t1 

cím megnevezés az eredeti tervrajzon mennyiség müszaki átadás 

Hubay Jenő tér 8. védőnői rendelő 130,36 m2 2023. november 30. 

Deák u. 2. gyermekorvosi rendelő 166,43 m2 2023. augusztus 31 . 

Deák u. 2. háziorvosi rendelő 160,44 m2 2023. augusztus 31. 
mindösszesen 457,23 m2 -

1 A részletes tervrajzot lásd a II. melléklet 1. számú mellékletében! 
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A második ütem megvalósításának feltétele egyrészt a jelenleg a Deák u. 2. szám alatt folyó 
háziorvosi feladatellátás áthelyezése a Hubay orvosi rendelőbe , másrészt a Deák orvosi 
rendelőre vonatkozó adásvételi szerződés megkötése. 

A Képviselő-testület a 83/2020. (11.25.) ök. számú határozat elfogadásával a Deák orvosi 
rendelő megvételére előzetes kötelezettségvállalással nettó 244.950.000 Ft + 27% áfa 
összeget biztosított az Önkormányzat 2021 . évi költségvetésében. (Lásd 1. melléklet!) 

Figyelemmel arra, hogy az 1. ütem az idei ősz folyamán lezárul, és legkésőbb 2020. november 
30. napján az Önkormányzat tulajdonába kerül a háziorvosi rendelő , célszerű a II . ütem 
megvalósítására ingatlan adásvételi előszerződést kötni. 

Az ingatlan adásvételi előszerződés főbb pontjai: 
a szerződés tárgya „a földszinti tervrajzon megjelölt háziorvosi rendelő (160,44 m2) , 

gyermekorvosi rendelő (166,43 m2
} , védőnői rendelő (28,48 m2

) a terv szerinti helyiség 
felosztással, összesen 355, 15 m2 (a továbbiakban együtt: rendelők)"- lásd előszerződés 
II. 3., 
az ingatlan vételára „előreláthatólag nettó 355 m2 terület figyelembevételével bruttó 
311.086.000 Ft" - lásd előszerződés IV. 8., 
a fizetési ütemezés - lásd előszerződés IV. 8. a)-f) alpontok 
• „a végeleges ingatlan adásvételi szerződés aláírását követő 15 napon belül, de nem 

előbb, mint a 2021. évi önkormányzati költségvetési rendelet e/fogadását követő 15 
nap" a bruttó vételár 10+10%-a, azaz 62.217.200 Ft, (ebbő l 10 % foglaló) 

• „a földszint feletti födém elkészülte készültségi fok /ejelentését [. . .] követően [. . .] a 
számlán feltüntetett 15 napos fizetési határidőn belül' a bruttó vételár 20%-a, azaz 
62.217.200 Ft, 

• „szerkezetkész állapot készültségi fok leje/entését [. . .] követően [. .. ] a számlán 
feltüntetett 15 napos fizetési határidőn belül" a bruttó vételár 20%-a, azaz 62.217. 200 
Ft, 

• „bezárt állapot (homlokzati nyílászárók és tetőszigetelés megvalósulása), gépészeti 
és villamos strangok beszerelésének megléte (vevői klímaigény nélkül) készültségi 
fok lejelentését {. . .] követően [. .. ] a számlán feltüntetett 15 napos fizetési határidőn 
belül" a bruttó vételár 20%-a, azaz 62.217.200 Ft, 

• „az ingatlan birtokba adáskor[. . .] a számlán feltüntetett 15 napos fizetési határidőn 
belül" a bruttó vételár 20%-a, azaz 62 .217. 200 Ft, mely összegben elszámolásra kerül 
a 10%-os foglaló. 

3. táblázat: II. ütem kivitelezési időtábla2 

feladat megnevezés feladatra szükséges időtartam 1 feladat várható zárása 
jogerős engedélyek 

(bontási, építési engedélyezési eljárások, 5-8 hónap 2021 . április 1. 
kiviteli tervek elkészitése) 

generál kivitelezési kalkuláció elvégzése 1 hónap 2021 . május 1. 
projektterv elkészítése 0,5 hónap 2021 . május 15. 

projektfinanszírozási tárgyalások 2 hónap 2021 .július 15. 

kivitelezés jogerős építési engedélytől számított 28 hónap 2023. november 15. 
2 Az adatok tájékoztató jellegűek , átfedésekkel számolva, optimális feltételek mellett. 

A Képviselő-testületnek az előterjesztés megtárgyalását követően döntenie kell az adásvételi 
előszerződés jóváhagyásról, továbbá a megvásárolandó vagyonelemek működtetéséről. 

A Vagyonrendelet 25. § (3) bekezdés b) pontja azt mondja ki, hogy az ,,ingatlanvagyon 
megszerzéséről [. . .] - ha jogszabály másként nem rendelkezik - a vagyontárgy forgalmi 
értékének figyelembevételével a mindenkori költségvetési törvényben a versenyeztetésre 
megállapított egyedi forgalmi értékhatárt meghaladó hasznosítás esetén a Képviselő-testület 
gyakorolja a tulajdonosi jogokat". Magyarország 2020. évi központi költségvetéséről szóló 
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2019. évi LXXI. törvény 5. § (3) bekezdés c) pontja szerint 2020-ban az egyedi bruttó forgalmi 
érték n25, 0 millió forint". 

Az előszerződés tárgyát képező rendelők az Önkormányzat által kötelezően ellátandó 
egészségügyi alapellátását fogják segíteni. A nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. 
törvény 5. § (5) bekezdés b) pontja és (6) bekezdése szerint a „helyi őnkormányzat 
korlátozottan forgalomképes törzsvagyonát képezi [. . .) a helyi őnkormányzat tulajdonában 
álló, [. . .] a helyi őnkormányzat által fenntartott, kőzfeladatot ellátó intézmény, kőltségvetési 
szeN e/helyezését, valamint azok feladatának ellátását szolgáló épület, épületrész. [. . .) A 
korlátozottan forgalomképes tőrzsvagyoni minősítés [. . .] addig áll fenn, amfg az adott 
vagyontárgy kőzvetlenül őnkormányzati feladat és hatáskőr ellátását[. . .) szolgálja". 

Az új vagyonelemek az adásvételi folyamat zárását követően teljes egészében önkormányzati 
tulajdonba kerülnek, mint korlátozottan forgalomképes vagyon, a vagyonkezelést, az 
üzemeltetést a Dr. Vass László Egészségügyi Intézmény fogja ellátni. 

Tekintettel arra, hogy a jelenlegi testületi tagok közül mindösszesen négy képviselő volt tagja 
a 201 O és 2014 közötti Képviselő-testületnek, és a Képviselő-testület már 2012. december 19-
én tárgyalta a Sződliget utcai gyermekorvosi rendelő, a Deák utcai és Kossuth utcai felnőtt 
háziorvosi rendelők felújításáról, áthelyezéséről szóló előterjesztést, javaslom, hogy 
képviselőtársaim tájékozódjanak a rákospalotai háziorvosi feladatellátás infrastruktúra 
fejlesztésének szükségessége tárgyban készült előterjesztések elolvasásával. (Az 

előterjesztések linkjeit, tárgyi ügyben született képviselő-testületi határozatokat részletesen lásd az előterjesztés 

VI. mellékletében!) 

11. A 2020. június 2-ai képviselő-testületi ülésre elkészült a Hubay Jenő tér 8. szám alatt épülő 
Hubay Garden társasházban lakások, tárolók és parkolóhelyek vásárlásáról szóló 
előterjesztés. Az előterjesztés határozatában az előirányzatok helyének megnevezése is 
megtörtént egy kivételtől eltekintve. Ezért a Polgármester 618/2020. (VI. 2.) sz. Képviselő­
testület helyett hozott 249/2020. (VI. 2.) ök. számú határozatának módosítása, pontosabban 
kiegészítése szükséges. A kiegészítés célja, hogy a többlet műszaki beruházás bruttó 
1.905.000 Ft összegű előirányzata az Önkormányzat 2020. évi költségvetéséről szóló 3/2020. 
(11.26.) önkormányzati rendelet 7. melléklet Orvosi rendelő vásárlása (Hubay 8. sz. alatti) 
megnevezésű előirányzat sorra kerüljön. 

A határozat kiegészítésére úgy kerül sor, hogy beillesztésre kerül egy h) pont, amely nevesíti 
a határozatban, hogy a költségvetés melyik előirányzatára kerüljön a többlet műszaki 
beruházásra biztosított forrás, benne az általános tartalék terhére biztosított bruttó 300.400 Ft 
összeg (az újonnan bekerülő szövegrész dőlt betűvel szedett): 

„h) az Önkormányzat 2020. évi kőltségvetéséről szóló 312020. (11.26.) őnkormányzati 
rendelet 7. melléklet 0Nosi rendelő vásárlása (Hubay 8. sz. alatti) megnevezésű 
előirányzatot a tőbblet műszaki beruházás nettó 1.500.000 Ft + 405.000 Ft áfa, 
mindősszesen bruttó 1.905.000 Ft, azaz nettó egymillió-őtszázezer forint + 
négyszázőtezer forint áfa, mindősszesen bruttó egymil/ió-kilencszázőtezer forint 
ősszeggel megemeli. 

Az a)-h) pontokban nevesített ingatlanok megvásárlásához szükséges bruttó 93.952.400 
Ft összegre a pénzügyi fedezetet a 2020. évi költségvetésről szóló 3/2020. (II. 26.) 
önkormányzati rendelete 7.m.a Ingatlan vásárlás - 2 db lakás (Hubay 8. sz. alatt) és 
Ingatlan vásárlás - 2 db parkoló soron biztosított bruttó 93.652.000 Ft összeg 
előirányzatból, valamint az általános tartalék terhére biztosított bruttó 300.400 Ft összegű 
többletforrás terhére biztosítja." (Az eredeti határozatot lásd v. melléklet!) 
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Kérem a Képviselő-testületet, hogy a határozati javaslatokat az előterjesztésben foglaltak 
szerint fogadja el. 

Budapest, 2020. augusztus J ~ " 

C~· u..! J0'r.\J.~ ~.,_, 
Cserdiné Németh Angéla 

polgármester 

1. Témafelelős: Jegyzői Iroda ~ 
2. Mellékletek: 1. 8312020. (11.25.) ök. számú határozat 

II. ingatlan adásvételi előszerződés tervezete 

Ill. 18212019. számú ingatlan adásvételi szerződésben foglalt műszaki 

tartalomhoz képest többlet műszaki tartalom megállapodás 

IV. ingatlan adásvételi szerződés tervezete 

V. Polgármester 61812020. (VI. 2.) sz. Képviselő-testület helyett hozott 

24912020. (VI. 2.) ök. számú határozata 

VI. Deák utcai felnőtt, Sződliget utcai gyermekorvosi rendelő határozatai 

3. Egyeztetésre megküldve: ---

4. Bizottságok: Pénzügyi Bizottság 

Népjóléti Bizottság 

Kerületfejlesztési Bizottság r J 
5. Jegyzői láttamozás: 2020. augusztus )h_ „" Aláírás: „ . ~. ~\~ „ „. ~~ \ „ „ „ „ „ „ 

6. Háttéranyag a Jegyzői Irodán található. 

7. Meghívandók: EGI főigazgató főorvos , Grabarics képviselője 

Határozati javaslatok: 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy 

(1) az ingatlan-nyi lvántartásában Budapest XV. kerület, belterület, 87639 helyrajzi számon 
felvett, természetben Budapest XV. kerület, Deák u. 2. szám alatti , kivett lakóház, udvar 
megnevezésű , 7 41 m2 nagyságú ingatlan területén építendő társasházban 355, 15 m2 

alapterületű egészségügyi - gyermek- és felnőtt háziorvosi, valamint védőnői - feladatok 
ellátására alkalmas, nem lakás célú helyiséget vásárol a(z) ... -„ ./2020. ikt. számú 
előterjesztés II . melléklete szerinti Ingatlan Adásvételi Előszerződésében foglalt 
tartalommal. 
Az Ingatlan Adásvételi Előszerződés tárgyát képező egészségügyi feladatok ellátására 
szolgáló nem lakás célú helyiségeket az önkormányzati tulajdonba kerü lést követően az 
Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe sorolja, és a 
vagyonelemek üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László Egészségügyi 
Intézményt jelöli ki. 
Felhatalmazza a polgármestert, hogy aláírja a jelen előterjesztés II . számú mellékletét 
képező Ingatlan Adásvételi Előszerződést, továbbá felkéri , hogy intézkedjen a tárgyi 
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vagyonelemek önkormányzati tulajdonba kerülését követően az önkormányzati 
ingatlanvagyon-nyilvántartásban történő átvezetéséről. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. augusztus 25. (elfogadásra) 

2020. szeptember 30. (az adásvételi előszerződés megkötésére) 
a tárgyi vagyonelemek tulajdonba kerülését követő negyedév (az önkormányzati 
ingatlanvagyon-nyilvántartásban történő átvezetésre) 

(2) a Polgármester 618/2020. (Vl.2.) sz. Képviselő-testület helyett hozott 249/2020. (Vl.2.) ök. 
számú határozatát az alábbiak szerint módosítja 

Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata megvásárolja a 182/2019. számon 
megkötött ingatlan adásvételi szerződés 1. mellékletét képező, az ingatlan­
nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 87643 helyrajzi számon felvett, 
természetben Budapest XV. kerület, Hubay Jenő tér 8. szám alatt épülő társasház 
jelenlegi alapító okiratában 
a) 87643/0/AJ34 helyrajzi számon feltüntetett, 34. sorszámmal jelölt, A. lépcsőház 2. 

emelet 2. ajtószám alatti, mindösszesen 45 m2 alapterületű lakást a hozzátartozó 5,6 
m2 alapterületű erkéllyel. A lakás vételára nettó 39.038.095 Ft + 1.951 .905 Ft áfa, 
mindösszesen bruttó 40.990.000 Ft, azaz nettó harminckilencmillió­
harmincnyolcezer-kilencvenöt forint+ egymillió-kilencszázötvenegyezer-kilencszázöt 
forint áfa, mindösszesen bruttó negyvenmillió-kilencszázkilencvenezer forint. 
A lakást az Önkormányzat üzleti vagyona körébe sorolja, hasznosítására a lakások 
és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 26/2003. 
(Vl.30.) ök. rendelete alapján kerül sor. A lakás üzemeltetési feladatainak ellátására 
a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő 
Részvénytársaságot jelöli ki. 

b) 87643/0/AJ36 helyrajzi számon feltüntetett, 36. sorszámmal jelölt, B. lépcsőház 2. 
emelet 1. ajtószám alatti , mindösszesen 38 m2 alapterületű lakást a hozzátartozó 2,9 
m2 alapterületű erkéllyel. A lakás vételára nettó 33.323.81 O Ft + 1.666.190 Ft áfa, 
mindösszesen bruttó 34.990.000 Ft, azaz nettó harminchárommillió­
háromszázhuszonháromezer-nyolcszáztíz forint + egymillió-hatszázhatvanhatezer­
százkilencven forint áfa, mindösszesen bruttó harmincnégymillió­
kilencszázkilencvenezer forint. 
A lakást az Önkormányzat üzleti vagyona körébe sorolja, hasznosítására a lakások 
és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 26/2003. 
(Vl.30.) ök. rendelete alapján kerül sor. A lakás üzemeltetési feladatainak ellátására 
a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő 

Részvénytársaságot jelöli ki. 
c) 87643/0/AJ96 helyrajzi számon feltüntetett, 96. sorszámmal jelölt , mindösszesen 5 m2 

alapterületű T34 jelű tárolót. A tároló vételára nettó 2.217.165 Ft + 598.635 Ft áfa, 
mindösszesen bruttó 2.815.800 Ft, azaz nettó kettőmillió-kettőszáztizenhétezer­
százhatvanöt forint + ötszázkilencvennyolcezer-hatszázharmincöt forint áfa, 
mindösszesen bruttó kettőmillió-nyolcszáztizenötezer-nyolcszáz forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe sorolja, 
és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

d) 87643/0/AJ97 helyrajzi számon feltüntetett, 97. sorszámmal jelölt , mindösszesen 5 m2 

alapterületű T35 jelű tárolót. A tároló vételára nettó 2.217.165 Ft+ 598.635 Ft áfa, 
mindösszesen bruttó 2.815.800 Ft, azaz nettó kettőmillió-kettőszáztizenhétezer­
százhatvanöt forint + ötszázkilencvennyolcezer-hatszázharmincöt forint áfa, 
mindösszesen bruttó kettőmillió-nyolcszáztizenötezer-nyolcszáz forint. 
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f) 87643/0/A/123 helyrajzi számon feltüntetett, 123. sorszámmal jelölt, mindösszesen 
567 m2 alapterületű P1 teremgarázs 2/54-ed hányadát, mely a P59 jelű 
gépkocsibeálló helynek felel meg. A gépkocsibeálló vételára nettó 3.000.000 Ft + 
810.000 Ft áfa, mindösszesen bruttó 3.810.000 Ft, azaz nettó hárommillió forint + 
nyolcszáztízezer forint áfa, mindösszesen bruttó hárommillió-nyolcszáztízezer forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe sorolja, 
és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

g) 87643/0/A/123 helyrajzi számon feltüntetett, 123. sorszámmal jelölt, mindösszesen 
567 m2 alapterületű P1 teremgarázs 2/54-ed hányadát, mely a P61 jelű 
gépkocsibeálló helynek felel meg. A gépkocsibeálló vételára nettó 3.000.000 Ft + 
810.000 Ft áfa, mindösszesen bruttó 3.810.000 Ft, azaz nettó hárommillió forint + 
nyolcszáztízezer forint áfa, mindösszesen bruttó hárommillió-nyolcszáztízezer forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe sorolja, 
és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

h) az Önkormányzat 2020. évi költségvetéséről szóló 3/2020. (11.26.) önkormányzati 
rendelet 7. melléklet Orvosi rendelő vásárlása (Hubay 8. sz. alatti) megnevezésű 
előirányzatot a többlet műszaki beruházás nettó 1.500.000 Ft + 405.000 Ft áfa, 
mindösszesen bruttó 1.905.000 Ft, azaz nettó egymillió-ötszázezer forint + 
négyszázötezer forint áfa, mindösszesen bruttó egymillió-kilencszázötezer forint 
összeggel megemeli. 

Az a)-h) pontokban nevesített ingatlanok megvásárlásához szükséges bruttó 93.952.400 
Ft összegre a pénzügyi fedezetet a 2020. évi költségvetésről szóló 3/2020. (II . 26.) 
önkormányzati rendelete 7.m.a Ingatlan vásárlás - 2 db lakás (Hubay 8. sz. alatt) és 
Ingatlan vásárlás - 2 db parkoló soron biztosított bruttó 93.652.000 Ft összeg 
előirányzatból , valamint az általános tartalék terhére biztosított bruttó 300.400 Ft összegű 
többletforrás terhére biztosítja. Felkéri a polgármestert, hogy az Önkormányzat 2020. évi 
költségvetési rendelete soron következő módosításakor gondoskodjék az ingatlanok 
megvásárlásához szükséges előirányzat átcsoportosítás döntésnek megfelelő 
átvezetéséről . 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy írja alá a jelen előterjesztés Ill. számú 
megállapodást és a IV. számú adásvételi szerződést, továbbá gondoskodjék tárgyi 
vagyonelemek önkormányzati tulajdonba kerülését követően az önkormányzati 
ingatlanvagyon-nyilvántartásokban történő átvezetéséről. 

Felelós: polgármester 
Határidő: 2020. augusztus 25. (elfogadásra) 

2020. szeptember 15. (az adásvételi szerződés megkötésére) 
az Önkormányzat 2020. évi költségvetéséről szóló 3/2020. (11.26.) önkormányzati 
rendelet soron következő módosítása (a pénzügyi fedezet biztosítására) 
tulajdonba kerülést követő negyedév vége (az önkormányzati ingatlanvagyon­
nyilvántartásban történő átvezetésére) 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 5. § (5) bekezdés b) pont és (6) bekezdés 
Magyarország 2020. évi központi költségvetéséről szóló 2019. évi LXXI. törvény 5. § (3) 

bekezdés e) pontja 
az önkormányzatok tulajdonában lévő ingatlanvagyon nyilvántartási és adatszolgáltatási 

rendjéről szóló 14711992. (Xl. 6.) Korm. rendelet 1. §, 4. § 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) 

önkormányzati rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. § 
(1) bekezdés a) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés 
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a tárgyi vagyonelemek tulajdonba kerülését követő negyedév (az önkormányzati 
ingatlanvagyon-nyilvántartásban történő átvezetésre) 

Az (1)-(2) számú határozati javaslatok elfogadásához minősített szavazattöbbség 

szükséges! 

Jogszabályi hivatkozások: 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 5. § (5) bekezdés b) pont és (6) bekezdés 

Magyarország 2020. évi központi költségvetéséről szóló 2019. évi LXXI. törvény 5. § (3) 

bekezdés e) pontja 
az önkormányzatok tulajdonában lévő ingatlanvagyon nyilvántartási és adatszolgáltatási 

rendjéről szóló 14711992. (Xl. 6.) Korm. rendelet 1. §, 4. § 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. (IX.30.) 

önkormányzati rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. § 

(1) bekezdés a) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés 
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a(z}l../~L~o20. iktatószámú elöterjesztés 1. melléklete 

83/2020. (11.25.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzat Képviselő­
testülete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterü let, 
87639 helyrajzi számon felvett, természetben Budapest XV. kerü let, Deák u. 2. szám 
alatti, 741 m2 nagyságú ingatlan területén építendő társasházban 355 m2 alapterületű , 

egészségügyi - gyermek- és felnőtt háziorvosi - feladatok ellátására alkalmas, nem lakás 
célú helyiség megvásárlására nettó 244.950.000 Ft + 27% áfa, azaz nettó 
kettőszáznegyvennégymi llió-kilencszázötvenezer forint + 27% áfa összeget biztosít az 
Önkormányzat 2021. évi költségvetésében. Felkéri a polgármestert, gondoskodjék a nem 
lakás célú helyiség megvásárlásához szükséges forrás beterveztetéséről. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2020. február 25. (elfogadásra), 

az Önkormányzat 2021. évi költségvetésének elfogadására (pénzügyi fedezet 
biztosítására) 

(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi CXCV. törvény 29/A§, 1992. évi XXXlll.tv. 71 .§ (1)-(2)bek., 2011 . 

évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bek., 2019. évi LXXI. törvény 58-59.§ és 2. melléklet) 
(Szavazati arány: 16 igen szavazat, 5 ellenszavazat, 0 tartózkodás) 
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Szerzödés száma: .. ./2020. Ű!!vi ratszám : 2/ ... -.. ./2020. íémafclclö : Je!!\/Ői Iroda 
Budape t Fö\ áros XV. Kerü let Rákospalota Pestúj hel~. Újpalota Önkormányzata 

Ingatlan Adásvételi Előszerződés 

amely létrejön egyrészrő l : Grabarics Construction Korlátolt Felelősségű Társaság 
(cégjegyzékszám: 0 1-09-304044. adószám: 26 140591-2-41. statisztika i számje l: 26 140591-4 11 0-
11 3-01 , székhely: 1053 Budapest, Reá ltanoda u. 5 .. képviselő: Grabarics Gábor Imre ügyvezető), 

mint Eladó 

másrészrő l Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota 
Önkormányzata (cím : 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3 .. törzsszám: 735782, adószám: 15735784-
2-42, statiszti ka i számjel : 15735784-75 11-32 1-01 , bankszámlaszám : OTP Bank Nyrt. 11784009-
15515005, képvise li: Cserd iné Németh Angé la po lgármester). mint Vevő (a továbbiakban: Vevő . 

Eladó és Vevő a továbbiakban együtt: Szerződő Felek) között az a lábbiak sze rint. 

/. Az ingatlan adatai, jellemzői 

1. Eladó kizáró lagos tulajdonában áll a Budapest Főváros Kormányhi vata la Földh ivatali 
Főosztálya á ltal ny il vántarton. be lte rületi. Budapest, XV. kerület 87639 he lyrajzi számo n 
fe lvett 74 1 m2 a lapterületü. j e lenleg kivett lakóház. udvar e lnevezésü. te rmészetben 11 53 
Budapest. Deák u. 2. szám a latt i ingatlan. Az ingatlant az ELMÜ Há lózat i Kft . j avára 2 1 m2 

te rüle tre vezetékjog terhe li . 

2. Eladó e lőzetes koncepció terve i a la pján a jelenlegi fe lépítmény bo ntását követőe n 

tá rsasházat kí ván építeni, melynek fö ldszintj én a koncepció tervekben ( 1. számú mell éklet) 
fog la ltak szerint háziorvosi rende l ő, gyermekorvosi rende l ő, védőnő i rende lő kerü lne 
kia lakításra. 

Eladó kije lenti . hogy a társasházi a lapító ok iratot a felépítendő épül etre a jogerős építési 
engedé lyt követően e lkészíti a 2003. év i CXXX III. tv. rendelkezései a lapj án. azt benyúj tja 
az ingatlan-nyil vántartásba és ennek megfe l e lően társasházi fo rmában kívánja értékes íteni a 
fe lépítendő rende lőt és lakásokat, a pince z inti teremgarázst. 

Vevő tudo másul veszi és hozzájárul. hogy a végleges adásvéte li szerződés megkötését 
követően az 1997. CXLI. törvény (a továbbiakban: lnytv.) 44 . § (2) bekezdése és a 
109/ 1999. (XII. 29.) FVM rende let (a továbbiakban: FVM rende le t) 38. §-a a lapján a 
társasház a lapítás bejegyzését az ingatlan-ny il vántartási hatóság. mint későbbi beadvány 
rangsorát akként vá ltoztassa meg. hogy tulajdonjog bejegyzési beadványuk ranghelyét 
fe lcseré li és a jogerős haszná latbavéte li engedé ly utáni tá rsasház bej egyzése mege lőzze a 
Vevő tul ajdonjog bejegyzése iránti kére lmét. (Vevői Hozzáj árulás Ranghe lycseréhez) 

Vevő a szerződés a lá írásával nyilatkozik. hogy a birtokbavéte ltő l kezdődően a tá rsasházi 
a lapító okirat rende lkezései szerint jár e l. Vevő tudo másul veszi. hogy a közös haszná latú 
területek haszná latára más használók jogainak és érdeke inek sére lme nélkü l jogosult. 

Eladó fenntartja magának a j ogot. hogy a társasházi alapító okiratot - kü lönösen az eladó i 
tervmódosítás. az ingatlan-nyi lvántartási e ljá rás során ke letkező eset leges felhívások. vagy 
hitelt nyújtó bank igénye. illetve a társasházi ingatl an vevőinek a tervtő l e lté rő igényei 
esetén - módosítsa. Ehhez Vevő már jelen szerződés a láírásával feltét lenül és 
visszavonhatatlanul hozzájáru l, s azt magára nézve köte lezőnek fogadj a el, ideértve azt az 
esetet is . amikor a jelen szerződés tárgyát képező rendelők , egyéb építmények ingatlanhoz 
tartozó közös tulajdoni hányada módosul. 

Grabarics Const ruction Kll. eladó Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata vevő 
Grabarics Gábor Imre ügyvezetö Cserdiné émeth Angéla polgármester 

Dr. Gajdár Hcnriette 
üg) véd 
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Eladó a feljegyzett alapítást követően a társasház ingatlan-nyilvántartásba tö rténő 

bejegyzését aL építés megvaló ul ása alapján kért és megadon jogerős használatbavételi 
engedé ly alapján ha ladékta lanul kéri . és inrézkedik az illetékes Fö ldhivatal fe lé a rende lők 

a lbetétként tö r1énő bejegyzése érdekében é az ehhez szükséges kérel met és mel lékletei t 
benyújtja. 

Eladó tájékoztatja a Vevőt. hogy a tá rsasház bejegyzése során hozza létre a fö ldh ivatal a 
tár as ház va lamennyi albetétét. így a jelen szerződés tárgyá ra vo natkozó albetéteteket is. és 
ennek so rán jegyzi be a Vevő tulajdonjogát. 

Sze rződő Felek rögz íti k. hogy az 1. számú mel léklet szerinti koncepc ió terv alapján a 
védőnő i re nde lő külön építési engedé ly alapján. két kü lön he lyrajzi számú telekingatlanon 
kerü l bejegyezésre. de természetben a külön ingatlanon lévő albetétek egybenyitásra 
kerülnek. 

Eladó tájékoztatja Vevőt. hogy a teremgarázs albetét a gépkocsibeá lló hely tu lajdo nosok 
közös tulajdonában \ ar1. a tul ajdona társak egymás közötti jogviszonyára a Ptk. közös 
tulajdonra \·onatkozó zabálya i érvé nyesül nek. a társasházza l szembeni jogaikat és 
kötelezettsége iket ped ig a külön tulajdoni ingatlanhoz tartozó közös tulajdon i há nyad. 
\ alamint a külön tulajdoni ingatlanon őket megil l ető tulajdoni i l l e tőség együttes 
fi gye lembevételével gyakorolhatják. illetve teljesíthe ti k. 

Vevő tudomásul veszi és elfogadja. hogy Eladó egyedüli tu lajdo nosként a Tá rsasház 
a lakuló közgyű lését megta rtja. a Társasház közös képv i selőjé t és számvizsgá ló bizottsági 
tagja it megválasztja. 

Vevő je len sze rződés aláírásáva l is - minden ká rtérí tési és kártalan ítási igény né lkül -
ki fej ezetten tudomásul veszi. hogy a Társasház. illetve a VeYŐ tulajdonjogának ingatlan­
nyil vá ntar1ásba történő bejegyzése az illetékes fö ldhivatal ügyintézés i ideje miatt 
elhúzódhat. 

Vevő tudomásul veszi. hogy az Eladó álta l igénybe vee ndő fina nszí rozá i projekt 
kölcsönhöz kapcso lódóan a te ljes ingatlanra banki jelzá logjog kerül bejegyzésre. annak 
törlési fe ltéte leit a megkötendő fina nszírozás i h ite l szerződés tarta lmazza. 

Vevő jelen szerződés aláírásával hozzájáru l. hogy szükség esetén a jelzálogjog ranghelyben 
mege lőzze a vevő i végleges adásvételi szerződés és tu lajdonjog bejegyzés iránti kérelmek 
zé lj egyét (rangsorcse re-hozzájárulás). és az Eladó erre a Vevő bármely kü lön nyilatkozata 

né lkül a fö ldhi vatal. más hatóság. a fi nansz írozó pénzintézet. ill etve más jogosultak előtt 
hi vatkozzon. és a jelen rangsorcse re-hozzájáru lást felhaszná lj a. Vevő kötelezettséget vá llal, 
hogy ezen hozzájárulást az Eladó kérésére a kialakítandó társasházi ingatlan többi vevőjéve l 

egyetemben. szükség esetén kü lön nyilatkozatban is megerősíti . illetve megismétl i. 

Szerződő Felek kifejezetten megá llapodnak. hogy az Eladó jogosu lt a fenti terhek és 
biztos ítékok mértékét növe lni . a telekingatlanon új terheket alapítani. illetve új finanszírozó 
bankot (mely esetben Finanszírozó Bank alatt ez az új finanszírozó értendő) bevonn i. Vevő 
a zerződés aláírásáva l már mo t végleges és visszavonhatatlan hozzájárulását adja az 
e lőbbi ek szerint i terhek és biztosítékok növeléséhez. ill etve új terhek. illetve biztos ítékok 
alapításához. 

Vevő kijelenti. hogy a telek ingatlannal és a fi nanszírozássa l kapcsolatos jogi he lyzetet -
beleértve a fe nnálló terheket, biztos ítékokat is - telj es mértékben megismerte, és azt 
elfogadja. Vevő köte lezettsége t vá lla l. hogy a Finan zírozó Bank által a Lakóház beruházás 
finanszírozásával kapcso latban igénye lt va lamennyi jognyilatkozatot megteszi. továbbá az 
Eladó erre irányuló felhívásának kézhezvéte lét követő 15 napon be lül együttm üködik az 
Eladóval a Finanszírozó Bank kérésének megfe le lő esetleges szerződésmódosítás i igények 
tek intetében és az erre irányuló szerződésmódos ítást aláírj a. 

( irabarics Construction Kii . eladó 13u<lapcst Fövúros XV. l\.crükt Ön!..ormún~ zata \ C\ ö 
Grabaric Gáhor Imre lig) vcLetö Cscrdin'-' Németh Angéla polgármcstcr 

Dr. Gaj<lúr l lenricnc 
üg~\éd 



a(z) .. . -. . ./2020. iktatószámú előterjesztés 11. melléklete 
3 

II. A szerződés tárgya 

3. A je len szerződés tárgya a koncepc ió terv fö ldszinti terve i a la pján: 
a földszint i tervrajzon megje lö lt háziorvosi rende lő ( 160,44 m2), gyermekorvos i rende lő 
( 166,43 m2

) védőnő i rende lő (28,48 m2
) a terv szerinti he lyiség fe losztássa l. összesen 

355, 15 m2 (a továbbiakban együtt: re nde l ők) . 

A szerződés tárgyát képező várható a lbetétszám a jogerős é pítés i engedé lyt követően 

e lkészíte tt a lapító ok iratban vá li k ismertté . A védőnő i rende lő a 2. pont 8. bekezdésében 
rögzítettek szerint külö n építés i engedé ly a la pján, két külön he lyraj z i számú te lekingatlanon 
kerül bejegyezésre. de te rmészetben a kül ön ingatl anon lévő a lbetétek egybenyitásra 
kerülnek. 

lll. Szerződő Felekj ognyilatkozatai 

4 . Szerződő Fe lek megá llapodnak. hogy amenny iben a 2. pontban hivatkozott tá rsasházi 
a la ptó okirat a j ogerős építés engedé ly alapján e lkészü l és az ingat lan-ny il vánta rtási 
benyúj tását követően a társasház a la pítás ténye bejegyzés re ke rül , s így az adásvéte l tárgyá t 
képező ingatlan várha tó he lyraj z i száma, vagy számai ismertté vá li k. vagy vá lnak. az E ladó 
á lta l az adásvéte li szerződés megkötésére megküldött fe lszó lítást követően legkésőbb 30 
napon be lül, egymássa l végleges adásvéte li sze rződést kötnek a II. pont a latt i ingat lanokra, 
me ly végleges szerződés ta rta lma - amennyiben a Sze rződő Fe lek e l térően nem á llapodnak 
meg - je len e lőszerződés ta rta lmáva l egyezik meg, mi ve l minden lényeges megá llapodást 
j e len e lőszerződésben rögzítenek a Szerződő Fe lek. A jelen e lőszerződésben rögzített 
fe ltéte lek és a 43. pontban említett Vevői Képv i se l ő-testület . . ./2020. (VIII . 25.) ök. számú 
határozata a lapján a Vevő részé rő l újabb testü leti döntést a végleges ingatlan adásvéte li 
szerződés megkötése nem igénye l. 

5. Eladó e ladj a az 3. pontban le í11 koncepció te rvekben fog la lt rende lőket, a Vevő pedig 
adásvéte l j ogcímén 1/ 1-ed arányban megvásáro lja azokat. 

Szerződő Fe lek megá lla podnak. hogy ha a tá rsasház a la pítás bá rmi lyen ok miatt nem ke rül 
az ingatlan-ny il vánta rtásba bejegyzésre, akkor az adásvéte l tá rgya az 1. po ntban 
meghatározott 87639 hrsz.-ú ingatlanban kia lakított rende lők terü letéve l arányos eszmei 
tulaj doni ill etősége lesz. me lynek pontos arányszáma az e lőzetes a la pító ok iratban ke rül 
rögzítésre, me ly tu laj doni arányt Vevő adásvéte l j ogcímén szerez meg. E tulajdo ni aránynak 
természetben a fenti 3. pontba n ismertetett rende lők kizárólagos haszná lata fe le l meg. a 
közös haszná latú építmény és te lekrészekke l együtt. 

Vevő j e len szerződés a láírásáva l kij elent i, hogy az 1. pontban megje lö lt ingatlan tovább i 
része inek e lidegenítése esetén nem kívá n elővásárlás i jogáva l é ln i. és hozzáj árul ahhoz. 
hogy azokat az Eladó minden külö n ny ilatkozat né lkül kívülá lló személy részére é rtékesítse, 
és egyben köte lez i magát, hogy - szüksége esetén - az errő l szó ló ny ilatkozatokat kiadj a . 

6. Eladó a végleges adásvéte li szerződés a láírásáva l fe ltéte len és visszavonhatat lan 
hozzáj árulását adja ahhoz, hogy a j e len szerződés tárgyát képező később kia lakítandó 
a lbetéti rendelő ingatlan 1 /1 -ed hányadá ra, je le nlegi nyil vántartás szerint 87639 hrsz.-ú 
ingatlanra a rende lők területének megfe l e lő tulajdoni a rányra az illetékes Fö ldhivata l a 
tulajdonjog fenntartássa l történő eladás tényét az lnytv. l 7. § ( 1) bek. és az FVM 
rende let 32. §alapján a Vevő j avára az ingatlan-ny il vántartásba jegyezze fe l. 
Vevő az Ingatlan Adásvéte li Szerződés a lá írásáva l fe ltétlen és vi sszavonhatatlan 
hozzáj árulását adja ahhoz, hogy ha az Ingat lan Adásvéte li Szerződés Eladó vagy Vevő á lta l 
tö rténő e lá llása fo lytán megszüni k, a Vevő javára szó ló tulajdo nj og bejegyzési iránti 
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kérelem az Ingatlan tulajdoni lapjáról Eladó egyolda lú kérelme a lapjá n törlésre kerüljön az 
ingatl an nyil vántartásból. Vevő jelen nyi latkozata a Ptk. 5: 178 § (2) bekezdése szerinti 
Vevő i törlési engedélyének minősül. 

Eladó kötelezettséget válla l arra. hogy az Ingatlant/Ingatlanokat - a 2. pont szerinti 
finanszírozási projekt kö lcsönnel kapcso latban - terhelő jelzálogjog törlési engedély 
beszerzé sérő l a vételár te ljes megfi zetését követően ha ladéktalan ul intézkedik és 
kézhezvételt követően azt a Vevő részére átadja és az illetékes földhi vata lba 8 napon be lül 
benyújtja. 

Vevő a végleges szerződés aláírásáva l feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja 
ahhoz. hogy a fenti teher törlése a bejegyzések rangsorában megelőzze Vevő tul ajdonjog 
bejegyzés iránti kérelmét. és a Tá rsasház ingatlan nyilvántartásba tö 11énő bejegyzése iránti 
kérelmét. (Vevői Hozzájárulás Ranghelycseréhez) 

7. Eladó a teljes véte lár ki fi zetésé t követően - amelynek megtörténtét külön ny il atkozatban 
igazolja -. fe ltétlenül és visszavonhatatl anul hozzájárul (bejegyzés i engedélyét adja) a 3. 
pont sze rinti rende lők és a társasházi alapító okirat szerinti hozzá tartozó mellékhelyiségek. 
va lam int a közös tulajdonból hozzátartozó tulajdoni hányad tulajdonjogának a Vevő javára 
tö11énö ingatlan-nyil vántartási. adásvétel jogcímén tö rté nő bejegyzéséhez és tulajdonjoga 
törl éséhez. 

l V. Az i11gatla11 vételára 

8. Szerződő Felek a rendelők kö lcsönösen kialkudott véte lárát. a melléke lt müszaki 
ismertetésben fog laltak alapján e lő re l átható l ag nettó 355 m~ terül et fi gyelembevéte léve l 
bruttó 3 11 .086.000 Ft-ban áll apítják meg. A vételár a jelen hatá lyos 27% áfak ulcs me llett 
66. 136.394 Ft értékü áfa összeget tartalmaz. 

Szerződő Felek a vételár fizetési ütemezésében az alábbiak szerint állapodnak meg: 

a) Vevő az ingatlan 8. pontban meghatározott véte lárából a végleges ingatlan adásvételi 
zerződés aláírását követő 15 napon belül. de nem e lőbb, mint 202 1. évi köl tségvetés 

e l fogadását követő 15 nap. megfizet 10%-ot, 3 1. 1 08.600 Ft-ot. azaz harm i ncegym i 11 ió­
száznyo lcezer-hatszáz fo rintot átutalás útján. melyet a Felek a Ptk. 6.185. § szerinti 
rende lkezések a lapján fog la lónak tekintenek. 

Foglaló fi zetésére a Szerződő Feleknek jelen szerződésben vá llalt kötelezettségei 
megerősítéseként ke rül t sor. Szerződő Felek tisztában va nnak a fog laló jogi je ll egéve l 
és jogkövetkezményeivel. Ha a szerződést teljesítik. a vételár a foglaló összegével 
csökken. Ha a szerződés teljesítése olyan okból hiúsu l meg. ame lyért egyik fél sem 
fe l e l ős. vagy mindkét fé l fele l ős. a fogla ló visszajár. A teljesítés megh iúsulásáért 
fe l e l ős fél az adott fog lalót elveszti, míg a kapott fogla lót kétszeresen köte les 
visszatéríten i. A fog laló elvesztése vagy ké tsze res visszatérítése a szerződésszegés 
következményei alól nem mentesít. 

b) Vevő a hátralékos véte lárbó l a végleges ingatlan adásvételi szerződés aláírását 
követően 15 napon belül , de nem e lőbb. mint a 202 1. év i költségvetés elfogadását 
követő 15 nap. e lő leg címén megfizet vételárrészletként. számla ellenében. a számlán 
fe ltüntetett 15 napos fi zetési határidőn belül 10%-ot. 3 1. l 08.600 Ft-ot. azaz 
harm incegym i 11 ió-száznyo lcezer-hatszáz fo rintot átutalás útján. 

c) Vevő a fö ldszint fel etti födém elkészülte készültségi fok lejelentését. és annak 
ft.iggetl en műszaki e ll enőr részéről kiáll ított teljesítésigazo lását követően megfizet 
vételárrészlet jogc ímén. számla ellenében. a számlán feltü ntetett 15 napos fizetés i 
ha táridőn bel li! további 20%-ot. 62.2 17.200 Ft-ot. azaz hatvankettőm i ll i ó­

kettőszázti zenhétezer-k ettőszáz for intot átutalás útján. 
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d) Vevő szerkezetkész állapot készültségi fok leje lentését. és annak függe tlen műszaki 
el lenőr részérő l kiállított teljesítésigazolását követően megfizet vételárré zlet jogcímén. 
számla e llenében, a számlán feltüntetett 15 napos fizetés i határidőn be lül további 20%­
ot. azaz 62.2 17.200 Ft-ot. azaz hatvankettőmil l ió-kettőszáztizenhétezer-kettőszáz 

forintot átutalás útj án. 

e) Vevő bezárt á ll apot (homlokzati nyílá zárók és te tőszi gete l és megva lósulása). 
gépészeti és vill amos strangok beszere lésének megléte (vevő i klímaigény nélkül) 
készü ltségi fok lejelentését, függetl en műszaki e llenőr részérő l kiállított 
te ljesítés igazo lását követően meg fi zet vételárrészlet jogcímén, számla ellenében, a 
szám lán fe ltüntetett 15 napos fi zetés i határidőn belül további 20%-ot. 62.2 17.200 Ft-ot, 
azaz hat vankettőm i 11 i ó-kettőszáztizenhétezer-kettőszáz fo rintot átutalás útján. 

f) A vételár utolsó 20%-át, azaz 62.2 17.200 Ft-ot. azaz hatvankettőmillió­

k ettőszáztizenhé tezer-kenő záz fo rint vételárrészletet az ingatlan birtokba adáskor 
köteles megfizetni átuta lás útján. a kiállított végszámla ell enében. a számlán feltüntetett 
15 napos fizetési határidőn belül. A végszámla összegében elszámolásra kerü lnek mind 
a 10%-os fog laló. mind az e lő leg címén megfizetett vételá1Tészletek. 

g) A fizetési i.itemek átutalá a az Eladó által a végleges ingatlan adásvéte li szerződésben 

megadott bankszámlára. il lető leg a finansz írozási projekt hitel Eladói felvételét 
követően a külön megadott finan zírozási cé lra zá ro lt hite lredeze ti bankszámlájára 
történik. 

Szerződő Fe lek megá llapodnak, hogy Vevő az adásvétel tárgyát képező rendelőkke l és/vagy 
a j elen szerződésse l összefüggésben esetleg felmerülő bármilyen követelésé re vonatkozóan 
a 8. pontban meghatározott vételárra l szemben nem rende lkezik beszámítás i, levonási. 
visszatartási joggal. Vevő tudomásul veszi. hogy más he lyre - akár tévedésbő l is - történő 

fi zetés nem minősül Vevő álta li te ljesítésnek. erre vonatkozó pont a projekt finanszírozó 
Bank hozzájárul ása né lkül nem módosítható. 

V. Vevői fizetési késedelem, eladói elállás 

9. Ha Vevő fizetési kötelezettségével késedelembe esne. abban az esetben köte les a késede lem 
e lső napján érvényes BUBOR +5%-os késede lmi kamatot fizetni Eladó részére. 
Amennyi ben 10 munkanapot meghaladó késedelembe esne. és kötelezettségének Eladó 
írásbe li fe lszólítása ellenére 10 munkanapon belül sem tesz eleget. Eladó jogosult a 
rendelkezésére álló egyéb jogorvoslati lehetőségeken túl, minden egyéb fel szó lítás 
me ll őzéséve l. a Vevőhöz intézett írásbeli nyi latkozattal, az érdekmúlás bizonyítása nélkül -
a nyi latkozat közlésének i dőpontj ában történő hatállya l - elá llni jelen szerződéstő l. és 
jogosult a fog lalót megtartani . esetleges egyéb kárát érvé nyesíteni. 

10. Sze rződő Felek tudomással bírnak arról. hogy az Eladó jogerős építés i engedé llye l nem 
rendelkezik, és annak megszerzése e lőre látható l ag 150-240 naptári nap. így megállapodnak, 
hogy amennyiben a j ogerős építési engedély jelen szerződés alá írásától számított 300 
(háromszáz) naptári napon belül nem áll rendelkezésre. úgy a Szerződő Feleket megillet i a 
szerződéstő l való egyoldalú elá llás joga. mely esetben a Szerződő Felek egymással szemben 
további követelést nem támasztanak. 

VI. Kivitelezés 

1 1. Szerződő Felek rögzítik. hogy Eladó által megbízott generál kivitelező kivite lezésében 
e lkészül ő építési munkálatok elvégzésére a szerződés elvá laszthatatlan részét képező 

melléke lt (2. számú melléklet, továbbiakban Müszaki Ismertetés Tervezet) általános és 
leegyeztetett építési müszaki tartalomban fog laltak alapján kerül sor. me lyet Vevő részére a 
szerződés a láírásáva l egyidejű leg átad az Eladó, aki a szerződés aláírásával elismeri annak 
átvételét és a Szerződő Felek rögzítik. hogy a véte lár megfe le l a fenti tartalomnak. 
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12. Vevö kije lenti . hogy a 11 . pont szerinti Műszak i Ismertetés Tervezetet. az abban szereplö 
anyagok és szerkezetek rninöséget áttanulmányozta. az abban foglaltakat a jelen szerzödés 
aláírásáva l el fogadja azza l. hogy Eladó jogosult eltérni azoktól. ha egyenértékű. vagy jobb 
minöségű anyagokat, szerkezeteket épít be. 

13. Eladó lehetöséget biztos ít a Vevő számára arra. hogy kü lön írásbe li megá llapodásban 
rögzített ta11alommal és feltételekke l a rende l ők kivite lezésénél a tervekben és a Műszaki 
Ismertetés Tervezetben megje lölt tartalomtól az ele ktromos szere lvényezés, pad ló-. 
fa lburko lat. egyéb - Eladó által vá ll alható eltérések - vonatkozásában eltérjenek. az Eladó 
fe lhívásától számított 10 napon be lül. Vevő által bejelentett e ltérések vonatkozásában az 
Eladó kö ltségvetést készít, amely tartalmazza azok több let anyag- és esetleges mun kadíját, 
és ezeknek a terv szerinti műszak i tarta lomtól elté rő értékkülönbözetét. Vevö nyo lc napon 
be lül, e l őre köte les meg fizetni az Eladó részére az elté rő anyagárak kül önbözetét és a külön 
kö ltségvetés mun kadíját. amely egyúttal a megrendelését igazo lja. 

14. Eladó tájékoztatása alapján a biztonságos. bejárható műszak i ál lapot elérését követően , 
e l ő re megadott időpontban és időinterva llumban lehetőséget biztosít maxi mum 2 
a lka lommal (szerkezetkész állapot. burkolássa l egy idő ben) a Vevőnek az épül ő rende lők 
bejá rására. megtek intésére. A megtekintés során a megfe l elő és e lő írt biztonsági e lő írások 
betartására köteles a Vevő. 

15. Eladó tájékoztatj a Vevöt. hogy a le nti ek szerinti rende lők nettó alapterülete a Vevő á lta l 
tulajdonolt területet jelenti. A Társasház ingatlan-nyil vántartásba tö rténő bejegyzésekor 
e l ő ford ulhat. hogy a rende lőket az OTÉK szerinti nettó alapterület alapján kell 
nyi lvántartásba venni . Ebben az esetben a renclelök alapító okirat alapján bejegyzett 
alapterülete e ltérhet a je len szerződésben definiá lt nettó a l apterülettő l és az elszámolás 
alapjától. Mindez azonban nem vá ltoztatj a az Eladó szerződésszerű te lj esítését a rende lők 
ingatlan nettó alapterül ete vonatkozásában. melyet Vevő tudomásul vesz és el fogad. 

Vevő tudomásul veszi . hogy amenn yiben a szerződés tárgyát képező rende l ők nettó 
alapterülete (vakolatlan elválasztó illetve homlokzati fal akkal határolt terül et) a 
meghatározott mérettő l akár negatív, aká r pozitív irányban legfe lj ebb 4 (négy)%-os 
mértékben eltér, úgy az a vételárat nem módosítja. az hibás te lj es ítésként nem é11éke lhe tő. 

Ha meghatározott eltérés nagyobb, mint 4 (négy)%, az e fel etti vagy a latti réssze l Eladó és 
Vevő e lszámolnak úgy. hogy a véte lárat arányosan csökkenti k vagy növel ik az alábbi 
négyzetméter elszámo lóár alapján: 

A rende l ők adásvéte li szerződésben rögz ített nettó vételára / a vakolatlan elvá lasztó illetve 
homlokzati fa lakkal határo lt terület 

VII. Mííszaki átadás-átvétel 

16. A műszaki átadás-átvétel megkezdésének várható időpontja a j ogerős építési engedél y 
napjától számított 840 (nyo lcszáznegyven) naptári nap. 

A pontos mlíszaki átadás-átvétel idő pontj áró l az Eladó .. Készre jelentésse l„ táj ékoztatja a 
Vevőt lega lább 15 napos i dőközze l , melynek feltétele. hogy a rende lők rende ltetésszerlí 
használatra alkalmasak. 

Vevő vá ll alja, hogy a műszaki átadásakor megje lenik, vagy írásbeli meghatalmazással 
rendelkező más szemé ll ye l képv ise lteti magát. ennek hiányában úgy tekinten dő. hogy a 
rende lők állapotát elfogad ta. 

Eladó tájékoztatj a Vevőt. hogy a ,.Készre Jelentés·· napja nem jelenti a rende lőkbe történő 
beköltözés napját. a Készre Jelentést követően kerü l sor az a lább iakra 

rende lök Műszaki Átadás-Átvételi Eljárása 
- használatbavételi engedé ly jogerőre emelkedése 
- rende lő k birtokátruházása 
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Eladó tájékoztatja és fe lhívja Vevő fi gye lmét a1i-a. hogy a használatbavételi engedély 
j ogerőre emelkedése elhúzódhat. 

A mt'.íszaki átadás-átvétel megkezdésérő l a Szerződő Felek jegyzőkönyvet készítenek. 
Rögzítik a telje ítésnek a Szerződő Felek által megállapított esetleges hiánya it é hibá it. A 
jegyzőkönyv tartalmazza az esetlegesen fe lme rülő hibákat és hiányokat. melyek a 
rendeltetésszerü használatot nem gátolj ák. s melynek kij av ítására az Eladó 30 napos 
hatá ridőt vá llal. 

A hi bák kijavítását követően a ze rződö Felek egy ismételt bejárás keretében e llenőrzik a 
hiányok pótl ását és a hibák jav ítását. A bejárás alkalmával a rende l ők müszaki átadás­
átvételét lezárj ák. és errő l ismét fel vesznek egy. a mindkét fe l a lá írását tartalmazó lezá ró 
jegyzőkönyvet. 

Vevő csak olya n munkálat e lvégzé ét hi ányo lhatja. amelyet a mü zak i le írás vagy külön 
megál lapodás tartalmaz. vagy - ennek hi ányában is - azt. amely miatt a re ndelők 

re ndeltetésszerű használatra alkalmatlanok. Amennyiben a re nde l őkre a j ogerős és 
végrehaj tható haszná latbavéte li-engedé l) kiadásra került. a Vevő a műsza ki átadás-át\ ételt 
rende lteté szerlí használatra a lkalmatlanság c ímén nem jogosul t megtagadni. 

V/ //. Birtokátruluízás 

17. Az ingatl an birtokbaadásának (b i11okát ruházás) együttes fe ltéte lei. hogy 

a) mi.íszaki átadá -átvételi eljárás lezáró jegyzökönyv alá írásra került a Sze rződő Felek álta l 
b) Eladó írásban értes ítette Vevőt a használatbavételi engedély joge rőre eme l kedésérő l és 
e) Vevő va lamennyi. Eladóval szemben fenná lló fi zetési köte leze ttségének e leget tett 

(Vevő a re ndelők te ljes vételárát Eladó részére maradéktalanu l megfizette). 

A birtokbaadásró l az Eladó a fe nti e) a lpont szerinti fe ltéte l bekövetkezte napj át követő 

legfeljebb 8 napos időközze l értesíti a Vevőt. feltéve. hogy a fe nti a). és b) fel tételek is 
maradéktalanul teljesültek. 

Vevő vá llalja. hogy a bi rtokbaadáskor megje lenik. vagy írásbe li meghatalmazássa l 
rende l kező más személl ye l képvise lteti magát. 

zerződő Felek megá ll apodnak. hogy a birtokbaadásró l (bi rtokátruházá ról) jegyzőkönyvet 
vesznek fe l. melyben az a lábbiakat rögzítik : 

a) birtokbaadás napját (Birtokátruházás apját). 
b) a közüzemi mérőórák állása it. 
e) a Jótállási jegy. j ótá llási szabályzat va lamint az ezze l kapcso latos dokumentum Vevők 

részére tö rté nő átadását. 
d) energeti ka i tanúsítvány Vevő részé re tö rténő átadását. 

zerződő Felek a birtokbaadássa l (birtokátruházássa l) egyidej i.íleg a j egyzőkönyvben 

rögzít ik. hogy Eladó az Ingatlan Adásvéte li Szerződésben vá llalt kötelezettségeinek 
maradéktalanul eleget tett. Vevő a vételárat maradékta lanul megfi zette. az Ingat lan 
Adás ételi Szerződést a Szerződő Felek szerződésszen'.íe n te ljes ítették és Szerződő 

Feleknek az Ingatlan Adásvételi Szerződésbő l e redően egymással szemben semmi lye n 
követelésük nem áll fenn. 

IX. Eladói késedelem, kötbér, vevifi elállás 

18. Eladó jogosult a 16. pont sze rinti müszak i átadás-átvéte li időpontot egy alkalommal. 
legfe ljebb három hónappal meghosszabbítani a Vevő értesítését követően , amit a Szerződő 
Felek nem tekintenek szerződésszegésne k és az Eladó erre vonatkozóan semmilyen 
ká rtérítés. kárta lanítás vagy kötbér fi zetésére nem köte lezhető. 

Amennyiben kizárólag az Eladónak fe lróható okokbó l az Eladó nem kezdi meg a 111 C1szak i 
átadás-átvételi eljárást a fent i bekezdés sze rinti meghosszabbított határidőt követő 60 napon 
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belül. akkor a Vevő jogosult a nettó vételár 0.01 %/nap. maximum a nettó vételár 5%-nak 
megfele lő összegü késede lmi kötbé rre. 

Amennyiben kizárólag az Eladó hibájának betudható okokból az Eladó legkésőbb a 
meghosszabbított átadás-átvétel i időpont napját követő 60 napon belü l em kezdi meg az 
átadá l. Vevő jelen szerződéstő l elállhat. és legfeljebb a Ve\ Ő á ltal már meg fi zetett fog la ló 
kétszeresére és befizetett véte l á r-elő legek re tat1hat igényt. 

Vis maior. vagy az Eladóna k fel nem róható okból bekövetkező késede lem esetén Eladó a 
ké edelemé11 nem fele l és kötbérfizetési köte lezettségge l sem tartozik. 

Sze rződő Felek kifejezett megá ll apodása alapján az Eladónak nem fe lróható okok közé 
sorolják az anyag- és munkaerőhián) miatti ok. vírusos. vagy egyéb okbóli csoportos. vagy 
tömeges járványt. illetve annak hatására bevezetett hatósági intézkedésekbő l. 
korlátozásokból eredő. a szerződé teljesíté ét be fo lyáso ló okot is. melyet kifejezetten nem 
az eladói oldal üzleti kockázatának tekintenek a j elen megállapodás a lapján. 

Késedelem esetén a Vevő semmilyen esetben nem jogosult a késedelmi kötbér összegén 
túlmenően ká11érítésre. mert zcrződö Felek megállapodása alapján a ké ede lmi kötbér 
ö szegét a zerződő Felek a Vevőt a késedelem fo lytán ért károsodások megfe lelő 
e ll entéle lczéseként e 1 fogadják. 

19. Szerződő Felek megállapodnak. hog; a rende l ők müszaki átadása a birtokbaadássa l 
egyidejülcg is megtörténhet. Szerződő Felek egyezően rögz íti k. hog) Eladó e lőteljes ítésre 
jogosull. 

20. Amenn yiben a Vevő a birtokbavételt megtagad ná. akkor is beá llnak a birtokbavéte lhez 
kötött határidők (kárveszé ly átszá llása. terhek vi elése esedékesség. tb.) . Vevő birtokba 
csak a teljes vételár megfizetését követőe n léphet. ettő l az i dőponttó l kezdve vise li az 
ingatlan terheit és kárveszélyét. va lamint é lvezik annak hasznait (b irtokátruházás). 

Vevő köteles a birtokbaadástól számított 8 munkanapon be lül új közüzemi szo lgá ltatási 
szerződése ket kötni a nem nevükre szó ló közművek vonatkozásában. Vevő a közüzemi 
díjakat a birtokbavétel napjától köteles megfi zetni . 

X. Egyéb e!tíllch. e/számolás 

2 1. Ha a Vevő bármely jelen szerződés szerinti - fizetési köte lezenségükön kívüli -
kötelezettség (így különösen: jogn::. ilatkozat adási. együttmüködési) teljesítéséve l tíz ( 10) 
munkanapot meghaladó késedelembe esne. és ennek Eladó írásbeli fe lszó lítása e llenére 10 
munkanapon belü l sem te z e leget. Eladó jogosult a rende lkezésére álló egyéb jogorvoslat i 
l ehetőségeken túl. minden egyéb fel szó lí tás me llőzéséve l. a Vevőhöz intézett írásbe li 
nyil atkozatta l. az érdekmúlás bizonyítása nélkül - a nyilatkozat közlésének időpontjában 
történő hatá ll ya l - elálln i jelen szerződéstő l. és jogosult a Foglalót megtartani . 

22. Bármely címen vevőnek felróható okból - így különösen fi zetés i köte lezettség 
elmulasztása. renti 2 1. pont szerinti szerződés i kötelezettség megszegése- történő Eladói 
elállás ese tén a vételár-részleteknek a Fogla lót meghaladó. valamint a lelll meghatározott 
összegekkel csökkentett részét az Eladó köteles a Vevő részére az elállást követő 60 
munkanapon belül kamatmentesen vis zafi zetn i. Eladó jogosult a vételárból a saját részére 
levonni azokat a kö ltségeket. amelyek számlával igazoltan felmerü lnek a rende lők 
e ladásával kapcso latban. be leértve a rendelőkön szükséges olyan átalakításokat és 
módosításokat. amelyek re a Vevő kü lön igénye miatt kerül t sor. továbbá ezek tervezési és 
kivite lezési költsége it és az e lállá , illetve a re nde l ők eredet i állapotba történő helyreá llítása 
és újabb eladása miatt felmerült ügyvédi és egyéb (pld. ügynöki) költségeket. 
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23. Eladó kije lenti. hogy a lakásépítéssel kapcso latos köte lező jó tá llásró l szó ló 18 1 /2003. (X 1. 
5.) Ko rm . rende let a lapján a projekt generá l kiv ite l ezője. a Grabarics Ép ítő ipa r i Kft. 
(cégjegyzékszám: 01-09-940225. székhe ly: 1053 Budapest. Reá ltanoda u. 5 .. adószám: 
1 1106485-2-41. e lérhető ég: info@grabari cs. hu) az Eladó részére történő átadásátó l 
számítottan a rende letben megállap ított i dőta rtamon bel ül teljes körű jótá llást vá llal a 
megvásáro lt re nde l ők és az épület szerkezeteire. berendezése ire. valam int az azt kiszo lgáló 
hel yisége ire. a j ogszabá ly ban meghatározottak szerint. 

24. Eladó a birtokbaadássa l (birtokátruházássa l) egyidej űleg. attól kezdődően a Vevőre 

engedményezi és ruházza át a rende l ők vo na tkozásában az épü let K i v i tel ezőjéve l szemben 
jogszabály. ill etve a ki vite lezés i szerződés a lapj án fennálló szavato sági jogai t és az 
azokbó l fa kadó mindenkori igé nyeket azza l. hogy az engedményezett igényekért 
fe l e lősségét kizárja . A fe le lősség kizárásáva l történt engedményezést a Vevő az Ingatlan 
Adásvéte li Szerződés a lá írásáva l e lfogadj a. A je len szakasz szerinti át ruházásró l. ille tve 
engedményezésrő l az Eladó a bi1tokbaadást (binokátruház.ást) követően é rtesíti a 
Ki v i te lezőt. 

XJJ. Egyéb rendelkezések 

25. Vevő hozzáj árul ahhoz. hogy Eladó. mint a társa ház A lapítója az ingat lan-nyilvántanásba 
leadott a lap ító okira tban módosítá okat e zközö ljö n. amennyiben az a beruházás 
megva lósítása során fe lmerült kö rü lmények a lapján szükségesnek mutatkozik. Ez 
vo natkozik a közös tu lajdo ni hányadok mén ékére is. Eladó a módosított Alap ító Okirat 
máso latát Vevő rende lkezésére bocsátj a. l egkésőbb a birtokbaadási e ljárás lezárásakor. 

26. Vevő j e len szerződés a lá írásáva l köte lezi magát a rra. hogy amennyiben tulajdont szerez, és 
azt követően vá li k szükségessé az A la pító Okirat módosítása a beruházás megva lósítása 
során fe lmerült bánne ly körü lmény miatt. úg) az Alap ító Ok iratot az Eladó fe lh ívására 
hal adékta lanu l a láírj a, és megtesz minden szükséges ny il atkozatot. hogy a Tá rsasház 
ingatlan-nyilvánta rtási bejegyzésre kerüljö n. illetve ennek é rdekében a végleges adásvéte li 
szerződésben meghatalmazza az Eladót. hogy he lyette és nevében a szükséges 
módos ításokat el őzetes tájékoztatás me llett a lá írja. 

27. Tekintettel a rra. hogy a Teremgarázs a lbetétben hozzávető leg 26. db (ebbő l 3 db. 2-2 kocs it 
befogadó eme l őszerkezetes ki a lakítású) Gépkocsibeálló he ly kerü l k ia lakításra. a 
tulajdonostársak száma rendkívül nagy, és az e l ővásárlási j ogról lemondó ny ilatkozatok 
beszerzése rendkí vül i nehézségekkel já r. Szerződő Fe lek megá llapodnak. hogy ké rik a 
Budapest Főváros Ko rrnányhi vata la Fö ldhi vata li Főosztá lyá t, hogy a lemondó nyi la tkozatok 
beszerzésétő l e ltekinte ni sz íveskedjen az FVM rendelet 75 . § (3) bekezdése a lapján. s Vevő 
tulajdonjogának ingatlan- nyí 1 vántartási bej egyzését te ljes ítsék. 

Eladó tájékoztatja Vevőt. hogy a je len sze rződés tá rgyát képező ingatlan javára a 
szomszédos Budapest, XV. Hubay Jenő tér 8. szá m a latt i. 87643 hrsz.-ú ingatlan terhé re 
gépjármű be- és kihajtása szo lga lmi j og ke rül mega la pításra. Vevő a jelen Szerződés 
a lá írásával már most végleges és v isszavonhatatl an hozzáj árulásukat adják az átjárási, 
behajtási szo lga lmi jog a lapításához, és már most hozzáj áru l ahhoz. hogy szükség esetén a 
szo lga lmi jog bejegyzése ranghe lyben mege lőzze a vevő i végleges adásvétel i szerződés és 
tul ajdonjog bejegyzés iránti ké re lmek szé ljegyét (rangsorcsere-hozzájárulás). és az Eladó 
erre a Vevő bármely külö n nyila tkozata nélkül a fö ldhi vatal. más hatóság más jogo ultak 
e lőtt hi vatkozzon. és a je len rangsorcsere-hozzájá ru lást fe lhaszná lja. 
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Vevő kötelezettséget vá llal. hogy zolga lmi jog a lapításának bejegyzéséhez. vagy 
bejegyzésének rangsorc eréj~hez aL Eladó ké résére a kialakítandó társasházi ingatl an többi 
vevőjé\'el egyetemben. szükség e etén kül ön nyilatkozatban is hozzájárul. illetve 
megismétli . 

28. Eladó szavato lja. hogy a rende l őket - a bejegyezett ELMÜ vezeték jogon kívül - per- és 
tehermentesen adja a Vevő tul ajdonába. Eladó szavatol azé rt. hogy a rende lők a 
te lj esítéskor rende lkeznek a törvényben és a jelen szerződésben meghatározott 
tulajdonságokkal. Eladó köte lezeuséget vá llal arra. hogy az épü letfelli.intetési vázrajzot. a 
vég leges alapító ok iratot benyújtj a. illetve a társasház bejegyzését kéri az ingatl an­
nyil vántartásban. 

29. Szerződő Felek jelen szerződés te ljesítése sorá n szoros együttm üködésben kötelesek elj árni . 
Ennek orán Szerződő Felek minden olyan akadá lyról vagy körülm ényrő l. amely a 
sze rződés teljesítése szempontjából lényeges. egymást haladéktalanul értesíteni kötelesek. 
akár írásban e-amilen. vag) rövid úton (fax. telefon) a 40. pontban rögzített 
e lérhetőségeken . 

30. Amennyiben Eladó raj ta kívüláll ó esemény \ ag;. körülmény következtében. többek között. 
de nem ki zá rólag természeti katasztrófa. árvíz. tüzvész. szokatlanul kedvezőtlen időjárás . 
háború vagy más katonai . illetve terrori ta tevékenység. sztráj k. jogszabá lyvá ltozás. 
járványhelyzet (továbbiakban egyenként : vis maior) részben. Yagy egés7 ben képtelenné 
vá li k a jelen sze rződésbő l fo lyó köte lezettsége inek te ljes ítésére. ak kor a vi maior miatti 
telj esítési képtelenség mér-tékének megfe le l ően az adott e ladói kötelezettséget az 
akadályozó tényező fennáll ásáig fc lfliggesztettnek kell tekinteni. 

3 1. Vevő kije lenti , hogy a sze rződés megkötését mege lőzően az alábbi dokumentumok 
tartalmát megismerte. illetve egyidcj li leg a sLerződé alá írásával átve lle: 

„, 
-'-· 

33. 

34. 

35. 

- koncepció terv fö ldszint ( 1. számú mell ék let) 
mlíszaki ismet1etés (2. számú melléklet) 

- e ladó cégkivonatának és aláírási címpéldányának másolata. 
- te lekingat lan tu lajdoni lapja (3. számú me llék let) 

.Lerződö Felek rögzítik. hogy Eladó Magyarországon bejegyzett. belfü ldi székhelyü jogi 
személyiséglí társaság. és a jelen szerződés az aláírásra jogosul t és felhatalmazott személy 
í1ja a lá. 

Sze rződő Felek egybehangzóan kije lentik. hogy közöttük a szerződés tárgyát képező 
ingatl an adásvételével kapcso latos e szerződése n kívül más megá llapodá nem jött létre. és 
a szerződés a Szerződő Felek va lamennyi jogát és köte lezettségét tartalmazza. 

Sze rződő Felek megállapodnak abban. hogy jelen szerződés módosítása és kiegészítése 
kiz<1 rólag akkor érvényes. ha írásban történi k . .. sze rződésmódosítás·· i l l ető l eg .. kiegész ítés„ 
megnevezéssel. Szerződő Felek köte lezertséget vá ll alnak arra. hogy a jelen zerződésse l 
ös ze függő nyilatkozatokat. értesítéseket írásban közlik egymássa l. Írásbeli ny ilatkozatnak. 
értesítésnek minősü l az. ha a telefaxon vagy e-mail ben továbbított nyilatkozatot. értesítés 
utóbb térti vevényes postai kü ldeményként i továbbítják. A szóbel i nyilatkozatok csak 
írásbeli megerős ítés esetén érvényesek. 

A fe ntiek alapján közölt bá rm ilyen értesítés vagy levé l a fe ladást követő 5 naptári napon 
közö ltnek tek intendő akkor is. ha a té1ti vevényt a k ü l dő fé l részére visszakü ldték a „nem 
ke reste„ ... elköltözött .. illetve bármilyen hasonló jelzésse l. 

Szerződő Felek rögzítik . hogy a je len szerződés egyes kikötéseinek részleges vagy teljes 
érvé nyte lensége illetve érvénytelenné vá lása nem érinti a szerződés egyéb rendelkezése inek 
érvényességét. Szerződő Felek megá llapodnak abban. hogy az érvénytelen kikötést olyan 
érvényes rendelkezéssel pótolj ák. amely leginkább megfelel a sze rződés cé ljának. 
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Jelen szerződés bármely pontját úgy kell értelmezni . hogy az. az irányadó magyar jog 
rendelkezé ei szerint hatályos és érvényes leg) en. azonban amennyiben bá rmely pont 
érvénytelen lenne. az nem érinti a szer?öclé'> egyéb pontjának érvényessége. 

36. Vevő kijelenti. hogy a7 lt v. 5 § h) pontja sze rinti telj es személyes illetékmentesség ill eti 
meg. 

37. Eladó képv i se lője je len zerzödés aláírásáva l nyil atkozik arró l. hogy az általa képvi e lt 
szervezet a nemzeti vagyonró l szó ló 2011. évi CXCV I. törvény 3. ~ ( 1) bekezdése alapján 
átl át ható szervezetnek minősül. Eladó ha ladékta lanul köte les Vevő képv i se l őjét írásban 
tájékoztatni . ha a 201 1. év i CXCV I. törvény szerinti átl áthatósági fe ltéte leknek va ló 
megfe le l ő ége je len zerzödés időtartama alatt megs7űnik és tudomásu l veszi. ha az 
átláthatóságga l kapcsolatos valótlan nyilatkozatot tett. \ag) az átl áthatóság fe ltételei j elen 
szerződés időtartama a latt megszlínnek. jelen szerződést a Vevő azonnali hatá ll ya l 
fe lmondja. ille tő l eg - amennyiben a teljesítésre nem került sor - a szerződéstő l eláll . 

38. Jelen szerződés megköté éve i kapcso latosan fe lmerü lt költségeiket a Szerződő Felek maguk 
vise lik azza l. hogy az ingatlan adás\ ételi e lő- és végleges szerződés megköté énél az Eladó 
megbízása ala pján közreműködő ügyvéd munkadíját az Eladó fi zeti. Vevő érdekkörében 
te lme ri.il ő szerződésmódos ítás. vagy egyéb jogi közreműködé költsége a Vevőt terheli . 

39. Vevő tulajdonjogának az ingat lan-nyil vántartásba tö rténő bejegyzésének igazgatá i­
szo lgá ltatá i díjai kizáró lag a Vevőt terhe lik . 

..+O . Jelen szerződésse l kapcso latosan minden közlést é ét1esítést csak írásban lehet tenni. amely 
csak akkor tek inthető megtettnek. ha azt a Szerződő Fe leknek a következőkben megje lölt 
címére kü ldik aján lott po tai kü ldeményként : 

Eladói cím: 1053 Budapest. Reá ltanoda u. 5. 
e-mail cím: karacs. lasz lo .s,grabarics.hu 

Vevő cím: 1153 Budape t. Bocskai u. 1-3. 
e-mai l cím: info@bpxv. hu 

Szerződő Fe lek rudomásul veszik. hogy a fenti módon rörténő értes ítések igazo lásával a 
köz lés kézbesítettnek te kinte ndő . A postai küldeményként fe ladott levé l a postai fe ladástól 
számított 5. napon akkor is megérkeze ttnek minősül. ha a térti vevény ,. nem kere te„ . 
.. elköltözött .. vagy .. nem vette ár„ jelzésse l érkezik vissza a fe ladóhoz. 

Ha va lamelyik fé l a postacímének megvá ltozását a másik fe llel írásban közöln i 
e lmulasztotta. ennek jogkövetkezményeiért a fe l e l ősséget ő tartoz ik viselni. 

4 1. Je len szerződés a láírásáva l Szerződő Felek tudomásul ve zik. hogy az e lőszerződés 

ingatlan-nyil vá ntartásba történő benyújtásra nem alkalmas okirat. tu lajdonjog bejegyzése a 
végleges szerződést követőe n kérhető az illetékes ingatlan-nyilvántartási hatóságtól. 

42. Jelen szerződés szerkesztésében és cll enjegyzésében eljáró ügyvéd tájékoztatj a a Szerződő 

Feleket. hogy a pénzmosás és a terrori zmus finanszírozása mege lőzésérő l és 
megakadályozásáról szó ló 20 17. év i Lll I. törvény (a továbbiakban: .. Pmt.„) alapján 
azonosítási kötelezettség terheli a Szerződő Felek adata i vonatkozásában. A Szerződő Felek 
adatai a Pmt. rendelkezései alapján j elen szerződésben kerülnek rögzítésre. a Szerződő 
Felek adatszolgáltatása alapján. Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásáva l büntetőjog i 
fe le lősségük tudatában kijelentik. hogy a je len szerződés aláírása során saját nevükben 
j árnak e l. 

Szerződő Felek tudomásul veszik. hogy a szerződéses kapcsolat fennállása alatt az 
azonosnas során megadott adatokban bekövetkezett változásról a tudomásszerzéstő l 

számított öt (5) napon belü l köte lesek az elj áró ügyvédet írásba n értesíteni . 

Grabarics Construction Kit. eladó Budapest Fövúros XV. Kerület Önkormányzata vc\·ö 
Graharics Gábor Imre ügyvezető Cserdiné 1.:mcth J\ngO:la polgármesta 

Dr. Gajdár l lenrienc 
üg~ véd 
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Szerződő Felek a jelen szerződés aláírásával kifejezetten hozzájárulnak ahhoz. hogy az 
eljáró ügyvéd a Szerzödő Felek személyi adatai t tarta lmazó okmánya ikró l fé nymáso latot 
készítsen és adataikat kezelje . ~1 SLemély- és okmánye llenőrzést e lvégezze. 

Szerződő Felek adatait az eljáró üg) véJ aL információs önrendelkezési jogról és az 
információszabadságról szó ló 20 11. évi CX II. törvény rendelkezése i alapján. kizá rólag a 
jelen sze rződéshez kapcso lódó megbízás és a Pmt.-ben foglalt kötelezettség teljesítése 
érdekében kezelheti. Szerződö Fe lek a je len okirat aláírásával tudomásul veszik. hogy az 
elj áró ügyvéd tájékoztatása alapján. a személyes ada taik kezelése az Európai Parlament és a 
Tanács 20 16/679/EU sz. általános adatvéde lm i rendeletet 6. cikk ( l) bekezdése szerint 
történik. 

43. Jelen szerződés a Vevő Képv i se l ő-testületének .. ./2020. (VI 11. 30.) ök. számli határozatain 
a lapu l. 

4-L Szerződő Felek egybehangzóan kijelentik. hogy a jelen Szerződé s teljes körűen . 
hiánytalanu l és egybehangzóan. valamint helyesen ta11almazza e lőzetes tárgya lásaik és 
egyeztetése ik során kölcsönösen kialakított szerződéses akaratukat. amely a je len 
Szerződésben fog lalt nyilatkozataikkal mindenben megegyezik. 

45. Jelen Ingatl an Adásvételi E l őszerződés 8 (nyolc) egymássa l mindenben megegyező eredeti 
pé ldányban készült. melybő l 4 (négy) pé ldány Eladót. 4 (négy) pé ldány Vevőt illet. 

A Szerződő Felek a jelen szerződést annak elolvasása és megértése után . min t akaratukkal 
mindenben megegyezőt jóváhagyólag a Iá írták . 

Budapest. 2020 . ... .. ..... ............... . . . . 

···························· ··· ··· · 
G rabarics Constructio n Kft. 

Grabarics Gábor Imre ügyvezető 
Elad ó 

El lenj egyzem 
Budapest. 2020 .. . ........ ........ : 

Pénzügy ileg ellenjegyzem 
Budapest. 2020. „ . . ....... .. .... . : 

Ellenjegyzem. Budapest. 

········· ··········· ······· ··········· 
Bp. Főv. XV. Kerület Önkormányzata 

képv.: Cserdiné Németh Angéla polgármester 
Vevő 

Dr. Filipsz Andrea 
jegyzö 

Hőrich Szil via 
Közgazdasági F őosztá 1 yvezető 

dr. Gajdár Henriette ügyvéd 

Mellékktd;: 

11 48 Budapest. Örs vezér tere 1. IV.30. 
KASZ szám: 36060380 

Te l/ fax: 383-20-33 

koncepció terv l(i ldszin t ( 1. szümú 111.:l lél-: let) 
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Bp. XV. Deák utca 2. társasház - műszaki ismertetés 

TERVEZET 

ALKALMAZOTT SZERKEZETEKT 

Alapozás: Vízzáró vasbeton alaplemez, pince falszerkezet. 

Kü lső falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekből , 15 cm hőszigetelő rendszerrel ellátva. 

Lakás elválasztó falak: Si lka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggátló falszerkezet 

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve 

Födém: 20-25 cm vtg . kéregpanel vasbeton födém, méretezett vasalással. 

Lépcső : e lőregyártott , illetve monolit vasbeton lépcsők kerámia burkolattal. 

Válaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vtg. 

Korszerű hőszigetel t műanyag nyílászárók, hatkamrás profi llal, háromrétegű-, hővédő 
Homlokzati nyí lászárók: hőszigetelő üvegezéssel, fehér színben. 

Belső nyílászárók: UTH tokos beltéri ajtók. 

Burkolatok: A közlekedőkben , vizes helyiségekben kerámia burkolat, a szobákban laminált parketta. 

Homlokzat, külső megjelenés 
Az épület egységes kinézetének kialakítása érdekében a teljes homlokzatfelületre 15cm vastagságú EPS 
hőszigetelő rendszer készül szi likát vakolattal. 
Az utcai homlokzatokon a földszinti homlokzati sávon - a nyílászárók szemöldökének magasságáig - ragasztott 
mészkő burkolat készül. 
A közlekedők, illetve az erkélyek előregyártott vasbeton szerkezetei natúr beton felületűek, a szomszédos épület 
felől i kéregfal-elemek részben nyomott mintázatúak. 
A homlokzati felületeknél az egyes tömbök a koszorúk sávjában eltérö színezést kapnak, tervezett színskála 
szerint. Ezek a csíkok átfutnak a közlekedőkön, jelezve az egyes tömbök elhelyezkedését. Az utcai 
homlokzatokon a loggiák függőleges szerkezetei színezettek. Az egyes tömbökben a bejárati ajtók előtt a tömb 
színével azonos árnyékoló lamellákat tervezünk. 
A legfelső szinten a teraszokon, illetve a közlekedőknél pergola szerkezetek készülnek. 

Nyílászárók 
A külső nyílászárók korszerű műanyag ablakok és erkélyajtók hőszigetelt üvegezéssel (a nyilászáró min. u=1, 1 
W/m2K), 6 kamrás profilrendszer, horganyzott idomacél merevítéssel, bukó-nyíló vasalattal, modern, kellemes 
tapintású, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér színben kivitelezve. A homlokzati nyílászárókhoz redőnytok 

tartozik, a redőny nem része a felszereltségnek. A lakások bejárati ajtói több ponton záródó, kitekintővel ellátott 
magas minőségű biztonsági ajtók A belső nyílászárók cpl fe lü letű , utólag beépíthető beltéri ajtók. Tele ajtólappal, 
eloxált körrozettás kilincsgarnitúrával. 

Belső felületek, burkolatok, hangszigetelés 
Az épületen belüli közös helyiségek (előtér, lépcsőház, tárolók stb.) falai diszperzit festésűek, a padlók 
gránitőrleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértékben megfele lő, 
kellemes esztétikai élményt nyújtó burkoltak. A kerti közlekedők nagyelemes térkő, illetve lapburkolattal 
készülnek. 
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A lépcsők kerámia-, illetve greslap burkolatúak, csúszásmentesítő alumínium sínnel ellátva 
Emeleti közlekedők a lépcsőkkel azonos csúszásmentes kerámia, illetve greslap burkolatot kapnak. 
A lakások belső felületei 1. kategóriás fehér diszperzit festésűek. A vizes helyiségekben (közlekedők, fürdők, 

WC-k,) kőporcelán padlóburkolat készül. A fürdőkben és a WC helyiségekben ajtó szemöldökig, 2,00 m-ig. A 
nappalik, szobák, gardróbok felsőkategóriás minőségű laminált parketta burkolatot kapnak. 
Meleg burkolatnál a lábazatok burkolattal azonos színű előre gyártott laminált szegőelemmel készülnek. 

Hideg burkolatoknál a hidegpadló anyagából max. 10 cm magasságú lábazat készül. 

GÉPÉSZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK 

Fűtésrendszer 
Az épület részben fűtött. A pinceszint, valamint a lépcsőházak , közlekedők fütetlenek. A fűtés meleg vizes 
rendszerű , a hőleadás termosztatikus szeleppel ellátott radiátorokkal történik. A fűtést és a használati meleg 
vizet épülettömbönként, a Ill. emeleten lévő kazánhelyiségekben elhelyezett kondenzációs kazánok biztosítják. A 
kazánok teljesítménye egyenként 2x30 kW. A lakásokba egyedi hőmérséklet szabályzók kerülnek beépítésre. Az 
elhasznált energia mérése lakásonként, a lakásokban külön kialakított gépészeti mérőszekrényekben elhelyezett 
hőmennyiség mérővel történik. A lakások fűtését az alapfelszereltség részeként termosztatikus rad iátorszelepek 
szabályozzák egyedi, szabályozhatóságát extraként lakásonkénti, kívánt belső hőmérséklet-érzékelésen alapuló, 
a lakások nappali helyiségében elhelyezett programozható szabályzó is kialakítható. 

Vízellátás, használati melegvíz 
A lakásokba párazáró hőszigeteléssel ellátott hideg ivóvíz a strangokon érkezik. Az elhasznált víz 
mennyiségének mérése, valamint az elzárószelepek a lakásonként kialakított gépészeti mérőszekrényben 

kerülnek elhelyezésre. Az emlitett vízmé rők mellékvízmérők, melyekre minden lakás külön önálló szolgáltatói 
szerződést köthet a víz szolgáltatóval a lakó, ill. tulajdonos nevére, így minden lakó közvetlenül a víz-szolgáltató 
felé tartozik elszámolással. 
A használati melegvíz előállítása a tömbönként kialakított kazánhelyiségben történik, a fűtési hőenergia 
felhasználásával egy hőcserélőn keresztül indirekt fűtésű tárolók segítségével. Ezzel a megoldással korlátlan 
melegvíz mennyiség biztosítható komfortosan az igényeknek megfelelően . 
A víz és használati melegvíz vezetékek a lakáson belül a fűtési vezetékekhez hasonló módon a padló rétegében 
kerülnek elhelyezésre, pára- és hőszigeteléssel ellátva. A hidegvízhez hasonlóan a melegvíz mérésére is 
mellékvízmérők kerülnek elhelyezésre a gépészeti mérőszekrényben . 

A szaniterek 1. osztályú, fehér színű berendezési tárgyak, keverőszelepes , karos csaptelepekkel. A berendezési 
tárgyak előtt tartalék elzárók kerülnek beépítésre, a csaptelepek karbantartásának, javíthatóságának 
biztositására. A mosdókagylók oldalfalra rögzített kivitelűek. A WC csészék fali kialakításúak, szerelőfalba épített 
konzolos szerelőkerette l , tartállyal. A fürdőkádak akril fehér kádak. 
A lakásokban egy víz- szennyviz csatlakozást tartalmazó mosógépkiállás található. Az egyéb gépészeti 
vezetékkiállások (mosogató, tűzhely) ledugózva, csatlakozásra kész állapotban kerülnek kiépítésre. 
A felszálló, ill. pinceszinti vezetékek műanyag PP csőanyagból tervezettek, a lakásonkénti leágazások ötrétegű 

műanyag csőből kerülnek kialakításra megfelelő hő- , és párazáró szigeteléssel ellátva. 

Csatornázás 
A társasház szennyvizének elvezetése a lakások között kialakított aknákban elhelyezett ejtővezetékek 
segítségével történik. Az ejtőcsőhöz a wc-k közvetlenül, a kádak, zuhanytálcák szennyvíz elvezetése a padlóban, 
a mosdók, mosogatók elvezetése szerelőfalban történik . A tervezett szennyvíz vezeték PVC, ill KG PVC 
anyagból lesz kialakítva. 
A tetőfel ületek, illetve teraszfödémek vízelvezetése a strangokon keresztül, illetve a lakásokban levezetett 
hangszigetelt ejtőcsöveken keresztül történik. 
A pinceszintre érkező vezetékek mennyezet alatt kerülnek összegyűjtésre , majd rákötnek a közös csatorna 
kivezetésre. A kikötés előtt tisztí tó akna tervezett. A szennyvízvezetékek a vonatkozó szabványban 
meghatározott lejtéssel készülnek. 

Szellőzés 
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A zárt vizesblokkok részére elszívó szellőzést terveztünk. A kisventilátorok a wchelyiségekben utánfutással, a 
fürdőkben hygrosztáttal üzemelnek. A strang felé visszacsapó szeleppel ellátott kivitelűek. Az elszívó ventilátorok 
egy közös csővezeték hálózatra dolgoznak. Az elhasznált levegőt a tető fölé vezetjük. 
A konyhai elektromos tűzhelyek fölé szagelszívó kiállásokat tervezünk, mindegyikhez önálló kivezetést építünk ki 
a tető fölé. Vezetékei a konyhán belül álmennyezet fölött kerülnek kialakításra. A páraelszívók optimális 
típusának kiválaszthatósága érdekében teljesítmény adatokat adunk. A szagelszívó berendezés nem része a 
műszaki tartalomnak. 
A garázs részére elszívó szellőzést tervezünk. A garázs elszívás szabályozása CO koncentráció alapján történik 
egy vezérlő automatika segítségével. 
A garázsszinten hő-és füstelvezető rendszer kerül kialakításra. A füstelvezetés hatékony működése érdekében 
ezt a levegőmennyiséget be kell táplálni az ellentétes oldalon. Az elszívott levegő nagy része a tüz esetén nyitott 
garázsajtókon pótlódik. 

Hűtés 

Minden lakásban az étkező - nappali helyiségekben klíma beépítési helyének előkészítése kerül kialakításra. A 
kültéri egységek a lapostetőn kerülnek elhelyezése. A klímák optimális működtetésének biztosítása érdekében 
típus és teljesítmény javaslatokat adunk. 

Villanyszerelés 
A lakásokban 1 x32A, a közösségi terekben 3x63A, a garázsban szintén 3x63A, valamint 3x5QA elektromos 
áram kerül az alapárban kiépítésre. A fogyasztásmérők az épülettömbök közlekedő felőli végében kialakitott falba 
süllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve. 
A lakások előtereiben a beépített szekrényekbe építve helyezzük el a lakáselosztót, melybe beépítésre ke rül 
egy-egy túlfeszültség-véde lm i és éri ntésvédelmi relé. A vezetékeket a födémben, illetve a padlóban 
vezetjük. 

Tv, telefonhálózat, internethálózat 
Az épületben olyan hálózatot alakítunk ki, amely két szolgáltató igényeit is kielégíti. 
A ház és a lakások távközlési hálózatát a Megrendelő által kiválasztott távközlési cég fogja kiépíteni, az előzetes 
információink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csövezés a kivite lező által, a vezetékezés a szolgáltató 
által kerül kiépítésre. A közös területen futó vezetékhálózat a szolgáltató tulajdonába kerül, amin az általa nyújtott 
szolgáltatások vehetők igénybe. A házban más szolgáltató a társasház megalakulását követően a közgyűlés által 
hozott határozat alapján építhet ki hálózatot és nyújthat távközlési szolgáltatásokat. Erre a tervezett hálózatunk 
alkalmas. Minden szobába 2db aljzat kerül, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet hálózat CAT 6 
kábelének fogadására. A másik egy antenna csatlakozó, amely a koax kábel fogadására alkalmas. 

Kaputelefon 
A külső bejáratoktól minden lakásban audio kaputelefon kerül kiépítésre, a lakások bejáratánál elhelyezett 
kaputelefon készülékig. 

Riasztó hálózat 
A lakások riasztóhálózatának csövezése, kábelezése kiépitésre kerül. A szerelvényezés a tulajdonos igényei 
szerint, saját beruházásban készül. 

Biztonsági világítás és -jelek 
A kijárat felé vezető utakon a szabadba vezető kijárati ajtónál a vonatkozó szabvány szerinti menekülési útirány 
jelző akkumulátoros vészvilágítási lámpatestekből képzett rendszer lesz kiépítve. Az irányfény lámpatestek illetve 
táblák áthelyezésével a menekülő embereknek a teljes menekülési útvonal mentén folyamatos és következetes 
vizuális információt kell közölni a kiürítés irányáról. A tűzvédelmi berendezések, eszközök világítós táblákkal 
lesznek megjelölve. A táblák környezetében a megfelelő megvilágításukat szolgáló lámpatestek lesznek 
telepítve. A jelzések legalább 60 percen keresztül képesek az előírt fényerősséget szolgáltatni. 
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KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 
Közös tulajdonban állnak az alábbi helyiségek, épitményrendszerek, berendezések és felszerelések, a műszaki 
leí rásban szereplő, és a tervrajzokon feltüntetett következő épületrészei, tartozékai, felszerelései és 
berendezései: 

• Alap, felmenőfalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők, az épületen belül és kívül a kiegészítő 
szerkezetekkel együtt. 
• Födémszerkezetek. 
• Minden külső bádogos szerkezet. 
• Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 
• Minden külső járda szerkezete és burkolata. 
• A főbejárati lépcső és rámpa. 
• Közös terek (tárolók, közlekedők , kert) 
• A vízvezeték hálózat az ingatlan fömérőjétől a lakások almérőjéig . 
• Elektromos hálózat az albetétek mérőjéig . 

• Minden külső gépészeti műtárgy, akna, fedlapok. 
• Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
• A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei. 
• A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászárói, burkolatai, felületképzései. 

A lakások változtatási és módosítási lehetőségei 
A vásárlóknak lehetősége van a megvásárolni kívánt ingatlan változtatására, ha az: 

• nem befolyásolja az épület külső megjelenését, 
• nem károsítja sem a köz, sem a magántulajdonban lévő ingatlan műszaki paramétereit, illetve külső 
megjelenését, 
• nem származik hátránya sem a jövőbeli vásárlóknak, sem bármely más harmadik félnek , 
• nem akadályozza a kivitelezési ütemezést és határidőket (időben történik a módosítás) 
• a vevő megfizette a módosításokhoz szükséges áttervezési, kivitelezési és egyéb költségeket. 

A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizárólag az eladó által bemutatott típusú, színű alumínium redőny 
szerelhető fel. 

Választás a megadott és bemutatott mintaanyagokból 
A vásárló választhat a megadott és bemutatott anyagokból. Egyedi igények felmerülése esetén kalkuláció készül 
a többletköltségekről. A többletköltségek felmerülése esetén felek között a munka elvégzése előtt írásos 
megegyezés szükséges. A lakások műszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza. 

EXTRÁK 
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készülő lakások minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégíteni, és a 
majdani lakók beköltözés után a lehető leghamarabb Otthonukként tekintsenek a társasházra. Ehhez szükség 
van arra, hogy már a tervezés és építés során olyan apróságok is figyelembe legyenek véve, amik a műszaki 
leírásban még nem szükséges, hogy helyet kapjanak, de a beköltözés után minden nap egy kicsit 
kényelmesebbé teszik használójuk életét. 

• Nagy üvegfelületű háromrétegű nyílászárók 
• Modern, halk és gyors lift 
• Klíma előkész ítés 

• Aud io rendszerrel felszerelt kaputelefon 
• Magas színvonalú, modern burkolatok és szaniterek 
• Mélygarázs 
• Redőny előkészítés minden nyílászárón 
• Kertkapcsolat a földszinti lakásoknál 
• Alacsony üzemeltetési költségek 
• Parkosított kert 
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Rendelhető extrák felár felszámítása mellett 
• Redőny beépítése telepített redőnyszekrénybe 
• kliamatizálás kiépítése kűl -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsövezés készül egy a 

nappaliban elhelyezhető beltéri egység figyelembe vétele mellett. A további helyiséghez való 
csövezés az épület készültségének függvényében felár mellett rendelhető) 

• villamos autotöltés limitált mértékben 
• lakásonkénti egyedi programozható fűtésszabályozás kiépítése 
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Szerződés száma: „ ./2020. Ügviratszám: 2/ ... -.. ./2020. Témafelelős: Jcgv7öi Iroda 
Budapest főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 

MEGÁLLAPODÁS TÖBBLET MŰSZAKI TARTALOMRÓL 

amely létrejött egyrészrő l a Hubay 62 Korlátolt Felelősségű Társaság (Cg.O 1-09-954728, adószám: 
23 137648-2-4 1, KSH számjel: 23 137648-68 10-11 3-01 , székhely: 1053 Budapest, Reá ltanoda u. 5 .. 
képviseli : Karacs László ügyvezető), mint Eladó (a továbbiakban: Eladó), 

másrészrő l Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 
(cím: 11 53 Budapest, Bocskai u. 1-3 ., törzsszám: 735782, adószám: 15735784-2-42, statiszti kai 
számjel: 15735784-75 11-32 1-01 , bankszá mlaszám: OTP Bank Nyrt. 1 1784009-155 15005, képviseli: 
Cserdiné Németh Angéla polgármester), mint Vevő (a továbbiakban: Vevő; Eladó és Vevő a 
továbbiakban együttesen: Szerződő Felek) között az alulírott he lyen és időben az a lábbiak szerint. 

Szerződő Felek rögzítik, hogy 
közöttük 2019. július 30-án 182/20 19. számon In gatlan Adásvételi Szerződés (a továbbiakban: 
ingatlan adásvételi szerződés) jött létre a Budapest. XV. ke rület, jelenleg 87643 hrsz.-ú -
társasházi e lőzetes alapító okirat szerint je len leg 87643/0/ AJ 1 és 87643/0/ A/6 1 hrsz.-ú -
ingatlanra. 
Szerződő Felek megállapodása a lapj án a két albetét összevonásra kerül az ingatlan adásvéte li 
szerződés 2. számú mellékletét képező vázlatrajz szerint, a két a lbetét műszaki je ll emzői t az 
ingatlan adásvételi szerződés 3. számú mellékletben fog la lt műszak i ismertetés tarta lmazza. 
Az ingatlan adásvéte li szerződés VI. l 0. pontja lehe tőséget ad a Vevőnek, hogy a je len szerződés 
fenti pontjában hivatkozott műszaki ismertetés tarta lmához képest külön írásbeli 
megá llapodásban eltérje nek. 

Fenti előzmények ismeretében Szerződő Felek a következőkben állapodnak meg: 

1. Vevő többlet műszak i igényeket terjesztett elő. Szerződő Felek közötti , többlet műszak i 
i gényekrő l szóló egyeztetés utáni többlet műszaki tartalom leírását jelen megállapodás 1. számú 
mellék lete tartalmazza. 

2. Eladó j elen megállapodáshoz mellékelt 2. számú mellékletben fog la lt, m indösszesen nettó 
1.500.000 Ft + 27% áfa, azaz bruttó 1.905.000 Ft összegű árajánlatot adta . Az árajánlat részét 
képezi az Eladó á ltali többlet műszaki tarta lom leírás. A műszaki tartalmat illetően a fe lek az l -es 
és 2-es számú me llékletet együttesen kezeli k. 

3. Vevő j elen megállapodás aláírásával a megá llapodás 2. számú me llékletében fog la lt áraj ánl atot 
e lfogadj a, a többlet műszaki ta1ia l111at megrende li , Eladó az áraj ánlatban fog lalt többlet mí'rszaki 
tartalom e lvégzését az árajánlat szerint elvállalja. 

4. Szerződő Felek megállapodnak, hogy az ingatlan adásvétel i szerződés VI. I 0. pontjában 
fog laltaktól e ltérően a 3. pontban foglalt többlet müszaki trutalom költségét Vevő az ingatlan 
adásvételi szerződés rv .7. b) pontban fog la lt uto lsó vételárrészlet kifizetésével egyidejü leg 
kiá llított számla e llenében köte les megfizetn i átuta lás útján. 

5. Felek egybeha ngzóan kijelentik, hogy a je len megá llapodá te ljes körűen , hi ánytalanul és 
egybehangzóan, valamint he lyesen tarta lmazza előzetes tárgya lása ik és egyeztetéseik során 
kölcsönösen ki alakított aka ratukat, amely a jelen megá llapodásban foglalt ny ilatkozataikkal 
mindenben megegyezik. 

6. Szerződő Felek megállapodnak, hogy j elen szerződésben nem szabá lyozott kérdések tekintetében 
a Ptk . vonatkozó rende lkezései az irányadók. 
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7. Jelen megállapodás Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Új palota 
Önkormányzat Képv ise lő-testületének .. ./2020. (VI. 02.) ök. számú határozatán alapul. 

8. Jelen szerződés 5 (öt) egymással mindenben megegyező eredeti példányban készü lt, melyből 2 
(kettő) példány Eladót, 3 (három) példány Vevőt illet. 

Felek a jelen szerződést annak e lolvasása és megértése után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt 

jóváhagyólag a láírták. 

Budapest, 2020 ............................. . 

Mellékletek: 
1. számú melléklet: Többlet műszaki tartalom leírása 
2. számú melléklet: Árajánlat kedvezménnyel többlet műszaki tartalom alapján 
3.számú melléklet: Eredeti, standard műszaki tartalom 

Hubay 62 Kft. 
képv.: Karacs László ügyvezető 

Eladó 

Ellenjegyzem 
Budapest, 2020 . ..... . .... . ....... : 

Pénzügyileg ellenjegyzem 
Budapest, 2020 ................. .. : 

Bp. Főv. XV. Kerület Önkormányzata 
képv. : Cserd iné Németh Angéla polgármester 

Vevő 

Dr. Filipsz Andrea 
jegyző 

Hőrich Szilvia 
Közgazdasági Főosztá lyvezető 
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Műszaki igények a Hubay 8. sz. alatt tervezett orvosi rend elők kialakításához 
építészeti műszaki elvárások 

Padlók: 
A váró, rendelő és egyéb kiszolgáló helyiségekben az MSZ EN 660 szerint "P" kopásállósági osztályú, 
az MSZ EN 649 szabványba tartozó, az MSZ EN 685 szerint 34/43-as kopásállóságú homogén, 
hegesztett illesztésű PVC padlóburkolat, a széleken 5 cm sugárral kialak ított, legalább 10 cm magas 
hajlatlábazattal kialakítva. 
A vizes helyiségekben csúszásgátló, az MSZ EN 660 szerint "P" kopásállósági osztályú, az MSZ EN 
649 szabványba tartozó, az MSZ EN 685 szerint 31-es kopásállóságú, R10/a, B+C osztályba tartozó, 
hegesztett i llesztésű PVC padlóburkolat, a széleken 5 cm sugárra l kialakított, legalább 10 cm magas 
hajlatlábazattal kialakítva. 
Falak: 
Az épített falakat simított vékonyvakolattal, a szerelt válaszfalakat gletteléssel és tapétázással kell 
ellátn i. A falakra általános esetben mosható és súrolható latex festés szükséges. A hulladéktárolókban 
diszperziós falfestés alkalmazható, két rétegben. 
A vizes helyiségekben a padló falszegélye felett a belső ajtó szemöldökvonaláig csempe falburkolat 
vízzáró csemperagasztóval, vízzáró fugákkal. 
A rendelőkben a vizes berendezések és pultok mögött a munkasík felett legalább 60 cm magasságig 
csempe falburkolat vízzáró csemperagasztóval, vízzáró fugákkal. 
A várókban, közlekedő terekben a fa lakon, illetve az üvegportálok előtt a padló felett ütközösávot kell 
kialakítani. 

Mennyezetek: 
Monolit gipszkarton illetve nem éghető elemes kazettás függesztett álmennyezetek. 

Szigetelés: 
A vizes helyiségek padló és falburkolata alatt kent üzemi víz elleni szigetelés alakítandó ki. A fe lületek 
közötti átmenetet folytonosítani szükséges. 

Homlokzati nyílászárók: 
Korszerű hőszigetelő nyílászárók. A rendelőkön belátást gátló fóliázással ellátva. Minden rendelőn 
legalább egy nyitható ablakot rovarhálóval kell kialakítani. 

Belső nyílászárók: 
Higiéniailag előírt minősítésse l rendelkező utólagosan beépíthető ajtók. A szárnyak HPL burkolatú, 
kemény PVC élzárású faforgácslap szerkezetek. Vizes helyiségeknél nedves téri minösítettség 
szükséges. 

Árnyékolás: 
A déli, udvar felőli homlokzat esetében a rendelők nyílászáróin motorosan mozgatható árnyékoló 
zsaluziákat kell beépíteni. A Deák utcai kitett nyugati homlokzat üvegfelületeinél hővédő üvegezés 
szükséges. 

Szellőzés , fűtés-hűtés: 
A belső elhelyezkedésű helyiségek mesterséges szellőztetéséről elszívóval kell gondoskodni. A 
fűtésen tú l a rendelő és a váró helyiségek nyári gépi hűtése biztosítandó. Váróban és rendelőkben 1-
1, összesen 3db beltéri egység kerül összekötésre a tetőn elhelyezendő kültéri kl íma egységgel. A 
távlati, II. ütemű hasznosítás figyelembevételével a 4. beltéri egység csövezése előkészítendő . A 
rendelőben radiátoros fűtés kerül kialakításra. 

Akadálymentesség: 
A burkolatok, nyílászárók és bejáratok kialakításánál teljesíteni kell az akadálymentesség jogszabályi 
követelményeit. 
Csatlakozók: 
A technológiai és használati igényeket figyelembe véve kell meghatározn i a dugaszoló aljzatok, 
hálózati csatlakozók számát, elhelyezését. A tervezésnél figyelembe kell venni a rendelők ideiglenes 
és végleges kialakításának ütemeit. 

Váróterem: 2*2 elektromos aljzat 
Rendelők : 4*2 elektromos aljzat, 4 db IT aljzat 

Speciális igények: 
A rendelőkbe lengőkaros csaptelep telepítendő, körülötte min. 1,0-1 ,0 m mosható, fertőtleníthető fali 
csempével 

Tűzjelző rendszer: 
Az Egészségügyi Intézmény tájékoztatója szerint az 1. ütemhez nem szükséges, nem készül. 



GRABARICS 
a(z) ... /2020. számú megállapodás többlet müszaki tartalomról 2. melléklet 

Budapest XV. Hubay Jenó tér 8. szám alatt kialakítandó körzeti orvosi rendelő (!.ütem), többlet 
müszakí tartalmáéhoz kapcsolódó költségtábla 

Épületgépészet 

1. tatés 
Tekintettel a közel azonos műszaki ta rta lomra az eredeti tervek és jelen elvárások között, erre nem 
számoltunk többletköltséget. 

2. szellözés 
A belső terú helyiségeket szellőztetjük kisventilátorokkal. Jelen esetben a különbség 1db ventilátor pluszban, 
de erre külön költséget nem számoltunk fel. 

3. vízellátás 
A többlet műszaki tartalom a mozgáskorlátozott vizesblokk, infrás mosdó csapteleppel, és a kapaszkodókkal, 
tükörrel kompletten. 300.000,- Ft 

4 . klíma 
3 klímával számolva - 1 klimakiépités jön be többletként - valamint a gépek ami 3db beltéri és egy kültéri 
egységből áll. 600.000,- Ft 

Épületgépészet többletköltség összesen: 900.000.-Ft 

Épületvillamosság 

Az alapkiépítéshez kapcsolódóan az alábbi többlet műszaki tartalmak kerültek. 
Mennyezet világítás: lámpatestek felszerelve Ledes süllyesztett spotok : 160 000.-Ft 
Riasztó rendszer aktív eszközökkel: PIR minden nyilászárós helyiségben, 1 kezelő , 1 központ, 1 kültéri 
sziréna, programozással: 180 OOO.- Ft 

Épületvillamosság többletköltség összesen: 340.000.-Ft 

Építészet 

1. szerelt gipszkarton álmennyezet: 400.000 Ft 

2. belső ajtók többlettköltsége: 250.000.-ft 

3 . redőny+ szúnyogháló: 270.000.-Ft 
4. festési többlet munkák (tapéta, latex festék): 80.000.-Ft 

Építészet többletköltség összesen: 1.000.000.-Ft 

Mindösszesen: 2.240.000.-Ft + AFA 

Kedvezmény: 740.000.-Ft +ÁFA 

Mindösszesen fizetendő: 1.500.000.-Ft 

~ok/o]l~J, 
~ji.,,l,/- /vv/ltJd'f1e= 3o -'k.-Of 

Grabarlcs Oevelopment Kft. 

Hubay 62 Kft. 

Teamwork 2005 Kft. 

1053 Budapest Reálranoda utca S. 

1053 Budapest Reáltanoda utca 5. 

1053 Budapest Reáltanoda utca 5. 

Adószám: 26300733 2 41 

Adószám: 23137648 2 41 

Adószám: 13570785 2 13 

CegJegyiekszám: 01 09 322898 
Cegjegyzekszám: 01 09 954728 

Cégjegyzékszám: 01 09 332697 



Műszaki igények a Fő út - Deák utca sarkán tervezett orvosi rendelők kialakításához 
építészeti műszaki elvárások az ÉPK 13-as épületében kialakított rendelők műszaki előírásinak alapján 

Padlók: 
A váró, rendelő és egyéb kiszolgáló helyiségekben az MSZ EN 660 szerint "P" kopásállósági osztályú, az 
MSZ EN 649 szabványba tartozó, az MSZ EN 685 szerint 34/43-as kopásállóságú homogén, hegesztett 
illesztésű PVC padlóburkolat , a széleken 5 cm sugárral kialakított, legalább 10 cm magas 
hajlatlábazattal kialakítva. 
A vizes helyiségekben csúszásgátló, az MSZ EN 660 szerint "P" kopásállósági osztályú, az MSZ EN 649 
szabványba tartozó, az MSZ EN 685 szerint 31-es kopásállóságú, RlO/a, B+C osztályba tartozó, 
hegesztett illesztésű PVC padlóburkolat, a széleken 5 cm sugárral kialakított, legalább 10 cm magas 
hajlatlábazattal kialakítva. 

Falak: 
Az épített falakat simított vékonyvakolattal, a sze relt válaszfalakat gletteléssel és tapétázással kell 
ellátni. A falakra általános esetben mosható és súrolható latex festés szükséges. A hulladéktárolókban 
diszperziós falfestés alkalmazható, két rétegben. 
A vizes helyiségekben a padló falszegélye felett a belső ajtó szemöldökvonaláig csempe falburkolat 
vízzáró csemperagasztóval, vízzáró fugákkal. 
A rende lőkben a vizes berendezések és pultok mögött a munkasík fe lett legalább 60 cm magasságig 
csempe falburkolat vízzáró csemperagasztóval, vízzáró fugákkal. 
A várókban, közlekedő terekben a falakon, illetve az üvegportálok előtt a padló felett ütközősávot kell 
kialakítani. 

Mennyezetek: 
Monolit gipszkarton illetve nem éghető elemes kazettás függesztett álmennyezetek. 

Szigetelés: 
A vizes helyiségek padló és falburkolata alatt kent üzemi víz elleni szigetelés alakítandó ki. A felületek 
közötti átmenetet folytonosítani szükséges. 

Homlokzati nyílászárók 
Korszerű hőszigetelő nyílászárók. A rende lőkön belátást gátló fóliázással ellátva. Minden rendelőn 
legalább egy nyitható ablakot rovarhálóval kell kia lakítani. 

Belső nyílászárók: 
Higiéniailag előírt m inősítéssel rendelkező utólagosan beépíthető ajtók. A szárnyak HPL burkolatú, 
kemény PVC élzá rású faforgácslap szerkezetek. Vizes helyiségeknél nedves téri minősítettség 

szükséges. 

Árnyékolás: 
A déli, udvar felőli homlokzat esetében a rendelők nyílászáróin motorosan mozgatható árnyékoló 
zsa luziákat kell beépíteni. A Deák utcai kitett nyugati homlokzat üvegfelületeinél hővédő üvegezés 
szükséges. 

Szellőzés, fűtés-hűtés: 

A belső elhelyezkedésű helyiségek mesterséges szellőztetéséről elszívóval kel l gondoskodni. A fűtésen 
túl a rendelő- és a váró helyiségek nyári gépi hűtése biztosítandó. A hűtés nem történhet légkeveréses 
berendezéssel, ezért pl. mennyezeti hűtő-fűtő panelek alkalmazása javasolt.(GD: Nem készül.) 



Bútorozás: 
A bútoroknak az intézményi kategóriának megfelelő elemekből és ahhoz illeszkedő anyagminőségből 
kell készülniük. 
A bútoroknak meg kell felelniük az egészségügyben alkalmazható bútorokra előírt fertőtleníthető 
felület és kialakítás követelményeinek. 
A felületek ellenállási követelményei: 

Mechanikai igénybevétel: MSZ 9929 szabvány szerint 
Hőhatásokkal szembeni ellenállás MSZ 9926 szabvány szerint 
Vegyszerekkel szembeni ellenállás MSZ 9924 szabvány szerint 

A kézmosók és azokhoz tartozó csaptelepek funkciókhoz illeszkedő elemeket kell tartalmazniuk 
(csuklókaros, könyökkaros stb.), melyet a mindenkori orvos technológiai követelmények szerint kell 
meghatározni. 
Az ideiglenes háziorvosi rendelő beépített bútorozásánál szempont, hogy az vagy feleljen meg a 
későbbi védőnői funkciónak; vagy áttelepítése biztosítható legyen a Deák utcai végleges orvosi 
rendelőkbe . {GD: Nem készül.) 

Akadálymentesség: 
A burkolatok, nyílászárók és bejáratok kialakításánál teljesíteni kell az akadálymentesség jogszabályi 
követelményeit. 

Csatlakozók: 
A technológiai és használati igényeket figyelembe véve kell meghatározni a dugaszoló aljzatok, hálózati 
csatlakozók számát, elhelyezését. A tervezésnél figyelembe kell venni a rendelők ideiglenes és végleges 
kialakításának ütemeit. 

Tűzjelző rendszer: 
Jogszabályban meghatározott tűzjelző rendszer telepítéséről gondoskodni kell.{GD: Vizsgálni kell 
szükségességét. Egyelőre „Nem készül" kategória.) 

Gyengeáramú rendszerek: 
A beépített alapvezetékezés és berendezések felszerelése (pl. biztonsági kamerarendszer) a XV. kerület 
Egészségügyi Intézménye igényei szerint építendő ki.(GD: Nem készül. Lásd az alábbiakban.) 

Egészségügyi Intézmény adatszolgáltatása alapján 

Váróterem: 

- akadálymentes bejárat 

- 2x2 elektromos aljzat 

Szociális helyiségek: 

- gépi szellőztetésű (légelszívásos) beteg ffi, női, akadálymentes és dolgozói wc-k 1-1 db folyékony 
kézfertőtlenítő szappan automata, 1-1 db alkoholos kézfertőtlenítő automata (GD: Nem készül.) 



- teakonyhában hűtő, mosogató csepegtetővel, konyhapult, konyhaszekrény, 1 db folyékony 
kézfertőtlenítő szappan automata, 1 db alkoholos kézfertőtlenítő automata, étkező asztal, székek. 
(GO: Nem készül.) 

Rendelők: 

- lengőkaros csaptelep, körülötte min. 1-lm mosható, fertőtleníthető fali csempével 

- eszközfertőtlenítő pult (munkaasztal) (GO: Nem készül.) 1-lm mosható, fertőtlen íthető fali 
csempével, dupla (lx2) elektromos aljzattal 

- villamos erőátviteli aljzatok legalább 8 db elosztva (4x2) 

- világításra nincs speciális irányelv 

- IT aljzatok lega lább 4 db 

Általános irányelv: 

- központi légkezelés, légkeverés sem a váróban, sem a rendelőkben nem lehetséges. Hűtés csak 
egyedi, helyiségenként szeparált, egyedileg szabályozható (split klíma).EZ egyeztetendő, egyedi 
kialakítású berendezések nem szerencsések szerintem SG} A fűtés nem befúvásos kaloriferrel 
(radiátorral). (GO: Váróban és rendelőkben 1-1, összesen 3db beltéri egység kerül összekötésre a 
tetőn elhelyezendő kültéri klíma egységgel. A rendelőben radiátoros fűtés kerül kialakításra .) 

- tűzjelző rendsze r helyiségenként lehet, de automata oltórendszer nem lehet. ( Ez tisztázandó, hogy 
szakhatóságilag mi kell) (GO: Vizsgálni kell szükségességét. Egyelőre „Nem készül" kategória .) 

- épületfe lügyelet: a wc-ket leszámítva 1-1 db mozgásérzékelő. Kamerarendszer portaszolgálat 
hiányban nem kell, amennyiben kialakításra kerül a jövőben , akkor a külső frontokon, a belső váró és 
további tartózkodó helyiségekben lehet, rendelőkben nem. 

- internet szolgáltató csatlakozása szükséges 

- IT rack szekrény a konyhában nem, váróban lehet, magasban, zá rható. (GO: Csak a szekrényt 

biztosítjuk illetve a vezetékezéseket.) 

- Központi elektromos szünetmentesítés nem kell. 

- Előnyös, ha a wc-k gépészete (világítás, csaptelepek, légelszívás) érintés nélküli vezérléssel 

működnek. 

Megjegyzés: Sárgával kiemelt tételekhez GO (Grabarics Oevelopment) megjegyzések kerültek. 

Bp . 2020.03.05. 



a(z) . .. /2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 3. melléklete 

Bp. XV. Hubay Jenő tér 8. - 60 lakásos társasház - műszaki ismertetés 

ÉPÜLET 

Az ingatlan főbb jellemzői 

A Hubay Garden Rákospalota központjában, a Polgármesteri Hivatal tőszomszédságában , meg1s 
zöldövezetben épül. A földszint + három szint magasságú épület 60 lakásból álló társasház, melyhez 1 szint 
áthajtós mélygarázs tartozik. Az épület a Bácska és a Fő út között átfutó belső közlekedési rendszerre felfűzött 6 
tömbből épül fel, melyekben 10-10 lakást alakítunk ki. A tömbök között intim, zárt, részben a lakásokhoz, részben 
közös területként kialakított kerteket alakítunk ki. Az épület függőleges közlekedését három lépcső és két 
korszerű lift biztosítja. 
A földszinti lakások kertkapcsolatos kialakításúak, illetve minden lakáshoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelsö, 
harmadik szinten a belső tömbökben egy-egy, az utcai frontokon kettő, illetve három nagy teraszos penthouse 
lakás kerül kialakításra. A 60 lakás különböző méretű és kialakítású, így mindenki megtalálhatja a számára 
legmegfelelőbb otthont. A mélygarázsban tágas gépkocsibeállók és tárolók találhatók a legjobb használhatóság 
jegyében. 

A telek leírása 

A telek Budapest XV. kerületében, Rákospalotán, a Hubay Jenő tér 8. szám alatt található, mely gépkocsival és 
tömegközlekedéssel is könnyen megközelíthető. Az ingatlan nagy értéke, hogy a kerület központjában 
helyezkedik el, így gyalogosan is elérhető óvoda, iskola, közigazgatási intézmények, üzletek, illetve bevásárló 
központok is könnyen megközelíthetőek. Emellett a természethez közel, nyugodt környezetben található. 

AZ ÉPÜLET LEÍRÁSA 

Építés-műszaki alapadatok 

Beépítési mód: 

Beépített bruttó alapterület: 

Telek alapterülete: 

Beépítés mértéke: 

Zöldfelület: 

Földszint padlóvonal: 

Bejárati járdavonal: 

Építmény magasság: 

Tetőidom: 

Az épület külső megjelenése 

Zártsorú beépítés 

1496,8 m2 

2845 m2 

52,6% 

627 m2 22 % 

111 ,72 bf 

Bácska utcai, illetve Fő út felől i járdaútvonal 

10,49 m 

Lapos tető, bitumenes lemez szigeteléssel, részben 
zöldtetőként kialakítva 

Az épület egyedi, modern, fiatalos megjelenésű épület, szintenként teraszos kialakítással. 
A közlekedőrendszer, illetve a szomszédos épület felőli határoló szerkezete előregyártott vasbeton elemekből 
készülnek. A filigrán, látszó beton elemekhez kapcsolódnak a lakótömbök színezett tömegei. 



A tömbök törtfehér alapszínezést kapnak, a koszorúsávban tömbönként eltérő színek különböztetik meg az 
egyes egységeket. A közlekedőkre előregyártott, porszórt laposacél korlátokat, a teraszok takarása, illetve a 
bejáratok védelmére a korlátok közé - az egységek színezésével azonos - perforált elemeket terveztünk. 
A nyílászárók, a helyiségek megvilágításának fokozása érdekében franciaerkélyes kialakításúak. 
Az épület legfelső szintjén tetőteraszos lakásokat terveztünk. Az utcai épületsávoknál több lakást egymás mellett, 
a közbenső épületeknél tömbönként egy-egy nagyobb lakást helyeztünk el. A tetőteraszok visszaugratott 
tömegeit kiemelik a végigfutó gerendák, melyek lehetőséget biztosítanak a lakóknak pergolák, árnyékolók 
kialakításához. 
Az épület egyik legfontosabb hangulati-, illetve látványeleme a kert. A tömbök közötti területek extenzív 
zöldfelületként készül , a bejáratok és a teraszok között kisebb fák elhelyezését tervezzük. Az udvar egybefüggő 
részén közös használatú, fákkal, cserjékkel, virágokkal parkosított udvart alakítunk ki. A kert gyermekek számára 
is biztonságos, védett, mivel a kert zárt, autóközlekedés nincs benne. 

Az épület belső kialakítása 

Közlekedők, lépcsők 
Az épület két bejárata mellett alakítottunk ki egy-egy lépcsőházat , valamint a kü lső közlekedő közepén a 
fö ldszinttől a második emeletig közlekedő harmadik lépcsőt. A külső közlekedöről két, modern kialakítású, 
esztétikus lift segíti a közlekedést. 

Pinceszint 
A pinceszinten áthajtós rendszerű garázst alakítunk ki. Az autóbeállókon kívül a lakásokhoz tartozó tárolók, 
valamint a szükséges gépészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a két lépcsőházból 
gyalogosan, lépcsőházon át, és liften is megközelíthető. 

Földszint · Emeletek 

A földszinten, a két utcai traktusban egy-egy üzlethelyiség kapott helyet. Az épület közlekedőjére nyíló 
főbejáratok mellett található a hulladéktároló, a levélszekrények, valamint innét érhetők el a közös tárolók 
(babakocsi , kerékpár tárolók). 
A lakások alapterületei 37 ,Om2- 77,0m2-ig terjednek. Elrendezésük, anyag használatuk lehetővé teszi, hogy 
egyéni igényekre alakíthatók legyenek. A fürdök, illetve a külön kézmosóval ellátott WC helyiségek az előtérből 
nyílnak. A nappali tere kialakítható egy légtérben a konyhával, de le is választható arról. A hálószobák mérete a 
lehetőségeken belül változtatható. 
A lakások a kedvező tájolás felé fordulnak, minden lakáshoz erkély, illetve terasz tartozik. 

Lakásszám: 60 + 2 üzlethelyiség 

Nyílt parkoló: -
Garázs: 64 parkolóhely 

Földszint: 13 lakás 

1. Emelet: 19 lakás 

II. Emelet: 19 1akás 

Ill. Emelet: 91akás 

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK 



Alapozás: Vízzáró vasbeton alaplemez, pince falszerkezet. 

Kü lső falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekből, 15 cm hőszigetelő rendszerrel ellátva. 

Lakás elválasztó falak: Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggátló falszerkezet 

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve 

Födém: 20-25 cm vtg. kéregpanel vasbeton födém, méretezett vasalással. 

Lépcső: előregyártott, illetve monolit vasbeton lépcsők kerámia burkolattal. 

Válaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vtg. 

Korszerű hőszigetelt műanyag nyílászárók, hatkamrás profillal, háromrétegű-, hővédő 
Homlokzati nyílászárók: hőszigetelő üvegezéssel, fehér színben. 

Belső nyílászárók: UTH tokos beltéri ajtók. 

Burkolatok: A közlekedőkben, vizes helyiségekben kerámia burkolat, a szobákban laminált parketta. 

Homlokzat, külső megjelenés 
Az épület egységes kinézetének kialakítása érdekében a teljes homlokzatfelületre 15cm vastagságú EPS 
hőszigetelő rendszer készül szilikát vakolattal. 
Az utcai homlokzatokon a földszinti homlokzati sávon - a nyílászárók szemöldökének magasságáig - ragasztott 
mészkő burkolat készül. 
A közlekedők, illetve az erkélyek előregyártott vasbeton szerkezetei natúr beton felületűek, a szomszédos épület 
felőli kéregfal-elemek részben nyomott mintázatúak. 
A homlokzati felületeknél az egyes tömbök a koszorúk sávjában eltérő színezést kapnak, tervezett színskála 
szerint. Ezek a csíkok átfutnak a közlekedőkön, jelezve az egyes tömbök elhelyezkedését. Az utcai 
homlokzatokon a loggiák függőleges szerkezetei színezettek. Az egyes tömbökben a bejárati ajtók előtt a tömb 
színével azonos árnyékoló lamellákat tervezünk. 
A legfelső szinten a teraszokon, illetve a közlekedőknél pergola szerkezetek készülnek. 

Nyílászárók 
A külső nyílászárók korszerű műanyag ablakok és erkélyajtók hőszigetelt üvegezéssel (a nyílászáró min. u=1 ,1 
W/m2K), 6 kamrás profilrendszer, horganyzott idomacél merevítéssel, bukó-nyíló vasalattal, modem, kellemes 
tapintású, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér színben kivitelezve. A homlokzati nyílászárókhoz redőnytok 
tartozik, a redőny nem része a felszereltségnek. A lakások bejárati ajtói több ponton záródó, kitekintővel ellátott 
magas minőségű biztonsági ajtók A belső nyílászárók cpl felületű, utólag beépíthető beltéri ajtók. Tele ajtólappal, 
eloxált körrozettás kilincsgamitúrával. 

Belső felületek, burkolatok, hangszigetelés 
Az épületen belüli közös helyiségek (előtér, lépcsőház, tárolók stb.) falai diszperzit festésűek, a padlók 
gránitörleményes olasz lappal modem, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértékben megfelelő, 
kellemes esztétikai élményt nyújtó burkoltak. A kerti közlekedők nagyelemes térkő, illetve lapburkolattal 
készülnek. 
A lépcsők kerámia-, illetve greslap burkolatúak, csúszásmentesítő alumínium sínnel ellátva 
Emeleti közlekedők a lépcsőkkel azonos csúszásmentes kerámia, illetve greslap burkolatot kapnak. 
A lakások belső felületei 1. kategóriás fehér diszperzit festésűek. A vizes helyiségekben (közlekedők, fürdök, 
WC-k,) kőporcelán padlóburkolat készül. A fürdőkben és a WC helyiségekben ajtó szemöldökig, 2,00 m-ig. A 
nappalik, szobák, gardróbok felsőkategóriás minőségű laminált parketta burkolatot kapnak. 
Meleg burkolatnál a lábazatok burkolattal azonos színű előre gyártott laminált szegőelemmel készülnek. 



Hideg burkolatoknál a hidegpadló anyagából max. 10 cm magasságú lábazat készül. 

GÉPÉSZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK 

Fűtésrendszer 

Az épület részben fűtött. A pinceszint, valamint a lépcsőházak, közlekedők fűtetlenek. A fűtés meleg vizes 
rendszerű , a hőleadás termosztatikus szeleppel ellátott radiátorokkal történ ik. A fűtést és a használati meleg 
vizet épülettömbönként, a Il l. emeleten lévő kazánhelyiségekben elhelyezett kondenzációs kazánok biztosítják. A 
kazánok teljesítménye egyenként 2x30 kW. A lakásokba egyedi hőmérséklet szabályzók kerülnek beépítésre. Az 
elhasznált energia mérése lakásonként, a lakásokban külön kialakított gépészeti mérőszekrényekben elhelyezett 
hőmennyiség mérővel történik. A lakások fűtését az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiátorszelepek 
szabályozzák egyedi , szabályozhatóságát extraként lakásonkénti, kívánt belső hőmérséklet-érzékelésen alapuló, 
a lakások nappali helyiségében elhelyezett programozható szabályzó is kialakítható. 

Vízellátás, használati melegviz 
A lakásokba párazáró hőszigeteléssel ellátott hideg ivóvíz a strangokon érkezik. Az elhasznált víz 
mennyiségének mérése, valamint az elzárószelepek a lakásonként kialakított gépészeti méröszekrényben 
kerülnek elhelyezésre. Az említett vízmérők mellékvízmérők, melyekre minden lakás külön önálló szolgáltatói 
szerződést köthet a víz szolgáltatóval a lakó, ill. tulajdonos nevére, így minden lakó közvetlenül a víz-szolgáltató 
felé tartozik elszámolással. 
A használati melegvíz előá ll ítása a tömbönként kialakított kazánhelyiségben történik, a fűtési hőenergia 
felhasználásával egy hőcserélőn keresztül indirekt fűtésű tárolók segítségével. Ezzel a megoldással korlátlan 
melegvíz mennyiség biztosítható komfortosan az igényeknek megfelelően. 
A víz és használati melegvíz vezetékek a lakáson belül a fűtési vezetékekhez hasonló módon a padló rétegében 
kerülnek elhelyezésre, pára- és hőszigeteléssel ellátva. A hidegvízhez hasonlóan a melegvíz mérésére is 
mellékvízmérők kerülnek elhelyezésre a gépészeti méröszekrényben. 
A szaniterek 1. osztályú, fehér színű berendezési tárgyak, keverőszelepes, karos csaptelepekkel. A berendezési 
tárgyak előtt tartalék elzárók kerülnek beépítésre, a csaptelepek karbantartásának, javíthatóságának 
biztosítására. A mosdókagylók oldalfalra rögzített kivite l űek. A WC csészék fali kialakításúak, szerelöfalba épített 
konzolos szerelökerettel, tartállyal. A fürdőkádak akril fehér kádak. 
A lakásokban egy víz- szennyvíz csatlakozást tartalmazó mosógépkiállás található. Az egyéb gépészeti 
vezetékkiállások (mosogató, tűzhely) ledugózva, csatlakozásra kész állapotban kerülnek kiépítésre. 
A felszálló, ill. pinceszinti vezetékek műanyag PP csöanyagból tervezettek, a lakásonkénti leágazások ötrétegű 
műanyag csőből kerülnek kialakításra megfele lő hő-, és párazáró szigeteléssel ellátva. 

Csatornázás 
A társasház szennyvizének elvezetése a lakások között kialakított aknákban elhelyezett ejtövezetékek 
segítségével történik. Az ejtöcsöhöz a wc-k közvetlenül, a kádak, zuhanytálcák szennyvíz elvezetése a padlóban, 
a mosdók, mosogatók elvezetése szerelőt alban történik. A tervezett szennyvíz vezeték PVC, ill KG PVC 
anyagból lesz kialakítva. 
A tetőfelületek , illetve teraszfödémek vízelvezetése a strangokon keresztül, illetve a lakásokban levezetett 
hangszigetelt ejtöcsöveken keresztül történik. 
A pinceszintre érkező vezetékek mennyezet alatt kerülnek összegyűjtésre, majd rákötnek a közös csatorna 
kivezetésre. A kikötés előtt tisztító akna tervezett. A szennyvízvezetékek a vonatkozó szabványban 
meghatározott lejtéssel készülnek. 

Szellőzés 

A zárt vizesblokkok részére elszívó sze llőzést terveztünk. A kisventilátorok a wchelyiségekben utánfutással, a 
fürdőkben hygrosztáttal üzemelnek. A strang felé visszacsapó szeleppel ellátott kivitel űek. Az elszívó ventilátorok 
egy közös csővezeték hálózatra dolgoznak. Az elhasznált levegőt a tető fölé vezetjük. 
A konyhai elektromos tűzhelyek fölé szagelszívó kiállásokat tervezünk, mindegyikhez önálló kivezetést építünk ki 
a tető fölé. Vezetékei a konyhán belül álmennyezet fölött kerülnek kialakításra. A páraelszívók optimális 
típusának kiválaszthatósága érdekében teljesítmény adatokat adunk. A szagelszívó berendezés nem része a 
műszaki tartalomnak. 



A garázs részére elszívó szellőzést tervezünk. A garázs elszívás szabályozása CO koncentráció alapján történik 
egy vezérlő automatika segítségével. 
A garázsszinten hő-és füstelvezető rendszer kerül kialakításra. A füstelvezetés hatékony működése érdekében 
ezt a levegőmennyiséget be kell táplálni az ellentétes oldalon. Az elszívott levegő nagy része a tűz esetén nyitott 
garázsajtókon pótlódik. 

Hűtés 
Minden lakásban az étkező - nappali helyiségekben klíma beépítési helyének előkészítése kerül kialakításra. A 
kültéri egységek a lapostetőn kerülnek elhelyezése. A klímák optimális működtetésének biztosítása érdekében 
típus és teljesítmény javaslatokat adunk. 

Villanyszerelés 
A lakásokban 1 x32A, a közösségi terekben 3x63A, a garázsban szintén 3x63A, valamint 3x5QA elektromos 
áram kerül az alapárban kiépítésre. A fogyasztásmérők az épülettömbök közlekedő felől i végében kialakított falba 
süllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve. 
A lakások előtereiben a beépített szekrényekbe építve helyezzük el a lakáselosztót, melybe beépítésre kerül 
egy-egy túlfeszültség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a födémben, illetve a padlóban 
vezetjük. 

Tv, telefonhálózat, internethálózat 
Az épületben olyan hálózatot alakítunk ki, amely két szolgáltató igényeit is kielégíti. 
A ház és a lakások távközlési hálózatát a Megrendelő által kiválasztott távközlési cég fogja kiépíteni, az előzetes 
információink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csövezés a kivitelező által, a vezetékezés a szolgáltató 
által kerül kiépítésre. A közös területen futó vezetékhálózat a szolgáltató tulajdonába kerül , amin az általa nyújtott 
szolgáltatások vehetők igénybe. A házban más szolgáltató a társasház megalakulását követően a közgyűlés által 
hozott határozat alapján építhet ki hálózatot és nyújthat távközlési szolgáltatásokat. Erre a tervezett hálózatunk 
alkalmas. Minden szobába 2db aljzat kerül, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet hálózat CAT 6 
kábelének fogadására. A másik egy antenna csatlakozó, amely a koax kábel fogadására alkalmas. 

Kaputelefon 
A külső bejáratoktól minden lakásban audio kaputelefon kerül kiépítésre, a lakások bejáratánál elhelyezett 
kaputelefon készülékig. 

Riasztó hálózat 
A lakások riasztóhálózatának csövezése, kábelezése kiépítésre kerül. A szerelvényezés a tulajdonos igényei 
szerint, saját beruházásban készül. 

Biztonsági világítás és -jelek 
A kijárat felé vezető utakon a szabadba vezető kijárati ajtónál a vonatkozó szabvány szerinti menekülési útirány 
jelző akkumulátoros vészvilágítási lámpatestekből képzett rendszer lesz kiépítve. Az irányfény lámpatestek illetve 
táblák áthelyezésével a menekülő embereknek a teljes menekülési útvonal mentén folyamatos és következetes 
vizuális információt kell közölni a kiürítés irányáról. A tűzvédelmi berendezések, eszközök világítós táblákkal 
lesznek megjelölve. A táblák környezetében a megfelelő megvilágitásukat szolgáló lámpatestek lesznek 
telepítve. A jelzések legalább 60 percen keresztül képesek az előírt fényerősséget szolgáltatni. 

KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 
Közös tulajdonban állnak az alábbi helyiségek, épitményrendszerek, berendezések és felszerelések, a műszaki 
leírásban szereplő, és a tervrajzokon feltüntetett következő épületrészei , tartozékai, felszerelései és 
berendezései : 

• Alap, felmenőfalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők, az épületen belül és kívül a kiegészítő 
szerkezetekkel együtt. 
• Födémszerkezetek. 
• Minden külső bádogos szerkezet. 
• Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 



• Minden külső járda szerkezete és burkolata. 
• A főbejárati lépcső és rámpa. 
• Közös terek (tárolók, közlekedők, kert) 
• A vízvezeték hálózat az ingatlan fömérőjétől a lakások almérőjéig. 
• Elektromos hálózat az albetétek mérőjéig. 
• Minden külső gépészeti műtárgy, akna, fedlapok. 
• Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
• A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei. 
• A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászárói, burkolatai, felületképzései. 

A lakások változtatási és módosítási lehetőségei 
A vásárlóknak lehetősége van a megvásárolni kívánt ingatlan változtatására, ha az: 

• nem befolyásolja az épület külső megjelenését, 
• nem károsítja sem a köz, sem a magántulajdonban lévő ingatlan műszaki paramétereit, illetve külső 
megjelenését. 
• nem származik hátránya sem a jövőbeli vásárlóknak, sem bármely más harmadik félnek, 
• nem akadályozza a kivitelezési ütemezést és határidőket (időben történik a módosítás) 
• a vevő megfizette a módosításokhoz szükséges áttervezési, kivitelezési és egyéb költségeket. 

A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizárólag az eladó által bemutatott típusú, színű alumínium redőny 
szerelhető fel. 

Választás a megadott és bemutatott mintaanyagokból 
A vásárló választhat a megadott és bemutatott anyagokból. Egyedi igények felmerülése esetén kalkuláció készül 
a többletköltségekről. A többletköltségek felmerülése esetén felek között a munka elvégzése előtt írásos 
megegyezés szükséges. A lakások műszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza. 

EXTRÁK 
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készülő lakások minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégíteni, és a 
majdani lakók beköltözés után a lehető leghamarabb Otthonukként tekintsenek a társasházra . Ehhez szükség 
van arra, hogy már a tervezés és építés során olyan apróságok is figyelembe legyenek véve, amik a műszaki 
leírásban még nem szükséges, hogy helyet kapjanak, de a beköltözés után minden nap egy kicsit 
kényelmesebbé teszik használójuk életét. 

• Nagy üvegfelületű háromrétegű nyílászárók 
• Modern, halk és gyors lift 
• Klíma előkészítés 
• Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon 
• Magas színvonalú, modern burkolatok és szaniterek 
• Mélygarázs 
• Redőny előkészítés minden nyílászárón 
• Kertkapcsolat a földszinti lakásoknál 
• Alacsony üzemeltetési költségek 
• Parkosított kert 

Rendelhető extrák felár felszámitása mellett 
• Redőny beépítése telepített redönyszekrénybe 
• kliamatizálás kiépítése kül -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsövezés készül egy a 

nappaliban elhelyezhető beltéri egység figyelembe vétele mellett. A további helyiséghez való 
csövezés az épület készültségének függvényében fe lár mellett rendel hető) 

• villamos autotöltés limitált mértékben 
• lakásonkénti egyedi programozható fűtésszabályozás kiépítése 
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Szerződés száma: .. ./2020. Ügyiratszám: 2/.„ -.. ./2020. Témafelelős: Jegvzői Iroda 
Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota. Pestújhely. Újpalota Önkormónyzata 

Ingatlan Adásvételi Szerződés 

amely létrejött egyrészrő l: Hubay 62 K orlá to lt Felelősségű Társaság (Cg.O 1-09-954728, adószám: 
23 137648-2-41. KS H számj el: 23 13 7648-68 10-1 13-01 , székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5 .. 
képvise li: Karacs László ügyvezető), mint E ladó (a továbbiakban: Eladó). 

másrészrő l Buda pest Főváros XV. Ke rület R á kospa lota, Pestújhely, Újpa lota Önko rmá nyzata 
(cím: 1153 Budapest, Bocska i u. 1-3., törzsszám: 735782, adószám: 15735784-2-42, statisztikai 
számje l: 15735784-75 11-321 -0 1, bankszámlaszám: OTP Bank Nyrt. 11784009- 15515005, képviseli : 
Cserd iné émeth Angé la polgármester), mint Vevő (a továbbia kban : Vevő. Eladó és Vevő a 
továbbiakban együtt: Szerződő Felek) között az a lábbiak szerint. 

/ . Az ingatlan adatai 

1. Eladó kizáró lagos tulajdonában á ll a Budapest Főváros Kormányhivatala XíV. Kerü le ti 
Hivatala á ltal ny ilvántartott, be lterületi, B udapest XV. kerület 87643 helyraj zi szá mon 
fe lvett 2845 m2 a lapterü l etű , jelen leg kivett beépítetlen terüle t elnevezésű, tennészetben 
Budapest XV. kerü let. Hubay Jenő tér 8. szám alatti ingatlan. 

2. Eladó Budapest Főváros Kormányhivata la V. Kerüle ti Hivata la BP-05-107/03562-27/20 18 
számú jogerős építési engedé lye a lapján 60 lakást és két üzle tet magában fogla ló la kóépü let -
tárolókkal, teremgarázzsa l - fe lépítmény ép ítését kezdte meg. 

Eladó kije lenti, hogy a lá írta a társasházi a lapító ok iratot ( 1. szá mú me llék let). Eladó 
kije lenti , hogy a fel építendő lakásokat a 2003. év i CXXX III. tv. rendelkezése i a lapj án 
tá r asházi lakás formában kívánja értékesíteni . Ennek következtében Eladó, mint 
egyszemélyes alapító, társasház a lapító oki ra tot készíttetett , így az 1. pontban meghatározott 
ingatlant albetétesítteti , és a társasházi a lapító okiratot az illetékes fö ldhivatalba benyújtotta 
és kérte a társasház a lapítás tényének az ingatlan-nyilvántartásba történő felj egyzését, mely 
429 10/ 1/20 19 szám a la tt megtörtént. 

Vevő tudomásul veszi és hozzáj áru l, hogy az 1997. CXLI. törvény 44. § (2) bekezdése és a 
109/1999. (Xll. 29.) FVM re ndelet 38. §-a a lapján a társasház a lapítás bej egyzését az 
ingatlan-nyilvántartás i hatóság, mint később i beadvány rangsorát akként vá ltoztassa meg, 
hogy ezen beadvány ranghelyét fe lcseré li és a használatbavéte li e ngedély utáni társas ház 
bejegyzése mege lőzze a Vevő tu lajdonj og bejegyzése iránt i kére lmét. (Vevői Hozzájárulás 
Ranghe lycseréhez) 

Vevő a szerződés alá írásáva l ny ilatkozik , hogy a birtokbavéte l tő l kezdődően a társasházi 
alapító okirat rendelkezései szerint fog e lj árni . Vevő tudomásul veszi, hogy a közös 
használatú területek haszná latára más használók jogainak és é rdekeinek sére lme né lkül 
j ogosult. 

Eladó fenntartj a magának a j ogot. hogy a társasházi a lapító okiratot - különösen az eladói 
tervmódos ítás, az ingatl an-nyilvánta11ási e lj á rás során ke letkező esetleges felhívások, agy 
hite lt nyúj tó bank igénye, illetve a társasházi ingatlan vevő i nek a te rv tő l el térő igénye i esetén 
- módosítsa. Ehhez Vevő már jelen szerződés a láírásáva l fe ltétlenü l és visszavon hatatlan ul 
hozzáj á ru l, s azt magára nézve köte lezőnek fogadja e l, ideértve azt az esetet is, amikor a 
j e len szerződés tá rgyát képező lakás. egyéb ép ítmények ingat lanhoz ta rtozó közös tu lajdon i 
hányada módo ui. 

Eladó a fe ljegyzett a lapítást követően a társasház ingat lan-ny ilvántartásba tö11énő 

bejegyzését az építés megva lósulása alapján kért és megadott jogerős használatbavételi 
e ngedé ly alapján haladékta lanul kérni fogja, és intézked ik az illetékes Földhivata l részére a 
lakások albetétként tö rténő bejegyzése é rdekében és az ehhez szükséges kére lmet és 
me lléklete it benyújtja. 

dr. Gajdár l lenriette 
ügy\éd 

ll uha) 62 Kll. eladó 
Karacs J ,ás1.ló üg.} vezető 
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Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy a társasház bejegyzése során hozza létre a fö ldhivatal a 
társasház valamennyi albetétét. így a jelen szerződés tárgyára vonatkozó albetéteteket is, és 
ennek során j egyzi be a Vevő tulajdonj ogát. 

Vevő tudomásul veszi és el fogadja. hogy Eladó egyedüli tulajdonosként a Társasház alakuló 
közgyül ését megtartja, a Társasház közös képv i selőjét és számvizsgáló bizottsági tagj ait 
megválasztja. 

Vevő je len szerződés aláírásával is - minden kártérítési és kártalanítási igény nélkül -
ki fejezetten tudomásul veszi, hogy a Társasház, illetve a Vevő tulajdonjogának ingatlan­
ny il vánta rtásba tö rténő bejegyzése az ill etékes fö ldhivatal ügyintézés i ideje elhúzódhat. 

Vevő tudomásul veszi, hogy az Eladó által igénybe vett finanszírozási proj ekt kölcsönhöz 
kapcso lódóan a te lj es ingatlanra 1.600.000.000. Ft. és járulékai erejé ig az OT P Bank Nyrt. 
javára jelzá logjog és ennek bi ztosítására elidegenítési és terhelési tilalom bejegyzésre került 
142687/2/201 9. szám alatt. Szerződő Felek kifej ezetten megállapodnak, hogy az Eladó 
jogosult a fenti fi nanszírozási terhek és bi ztosítékok mértékét növelni, így a telekingatlanon 
új terheket alapítani , illetve új fin anszírozó bankot (mely esetben Finanszírozó Bank a latt ez 
az új finanszírozó értendő) bevonni . Vevő a Szerződés aláírásával már most végleges és 
visszavonhatatl an hozzáj árulását adja az előbbiek szerinti terhek és biztosítékok 
növeléséhez. illetve új terhek, illetve biztosítékok alapításához. 

Vevő a jelen szerződés aláírásával hozzáj árul , hogy a fenti esetekben a j elenlegi vagy új 
Finanszírozó Bank j avára mega lapításra kerül ő első ranghelyi je lzálogjog, illetve 
e lidegenítési és terhelési tila lom bejegyzésre kerüljön , illetve a bejegyzések rangsorában 
mege l őzze a vevo1 adásvételi szerződés és tulajdonj og megszerzesere irányuló 
bejegyzéseket. (rangsorcsere-hozzáj árulás). és az Eladó erre a Vevő bám1ely külön 
nyilatkozata nélkül a fö ldhivatal, más hatóság, a finanszírozó pénzintézet, illetve más 
j ogosultak előtt hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere-hozzájárulást felhasználja . A Vevő 
kötelezettséget vállal, hogy ezen hozzájárulást az Eladó kérésére a kialakítandó társasházi 
ingatlan többi vevőjéve l egyetemben, szükség esetén külön ny ilatkozatban is megerősíti. 

illetve megismétli. 

Vevő kijelenti. hogy a te lekingatlannal és a finanszírozással kapcso latos j ogi helyzetet -
beleé1tve a fennálló terheket. biztosítékokat is - teljes mértékben megismerte, és azt 
e lfogadja. Vevő köte lezettséget vállal, hogy a Finanszírozó Bank által a Lakóház beruházás 
finanszírozásával kapcsolatban igényelt valamennyi j ognyilatkozatot megteszi, továbbá az 
Eladó e1Te irányuló felhí vásának kézhezvételét követő 15 napon belül együttmüködik az 
Eladóval a Finanszírozó Bank kérésének megfe le lő esetleges szerződésmódos ítás i igények 
tekintetében és az erre irányuló szerződésmódos ítást aláírja. 

II. A szerződés tárgya 

3. A j elen szerződés tárgya az a lapító okirat mellékletét képező engedélyezés i terv alapján: 

a) az eredeti tervraj zon megjelölt, 34. számmal jelölt 2. emeleti. A. l épcsőház 2. em. 2. 
ajtószám alatt lévő lakás mely szélfogó. nappa li-étkező. szoba, fürdő. közlekedő, 

konyha he ly i ségekbő l áll összesen kerekítve 45 m2 alapterülettel. a közös tul ajdoni 
részekbő l hozzá tartozó 92/ 10.000 hányaddal. A külön tulajdonú egység alapító okirat 
szerint 87643/0/A/34 hrsz. a latti. Az öröklakáshoz egy erkély (5 ,6 m2

) taitozik . 

b) az eredeti tervraj zon megjelölt. 36. számmal jelölt 2. emeleti. B. l épcsőház 2. em. 1. 
aj tószám alatt lévő lakás, mely szélfogó, nappali-étkező, fürdő, köz lekedő, konyha 
hely i ségekbő l áll összesen kerekítve 38 m1 al apterülette l, a közös tulajdoni részekbő l 
hozzá tartozó 74/10.000 hányaddal. A külön tulajdonú egység alapító okirat szerint 
87643/0/A/36 hrsz. a latti. Az örökl akáshoz egy erkély (2.9 m1

) tartozik. 

dr. ( iajd<'tr 1 k nriette 
iigy\'O:d 

l lubay 62 Kft . eladó 
Karacs l .úszló iigyvezető 
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c) az eredeti pinceszinti alaprajzon 96. számma l jelö lt T34 je lű táro ló 5 m2 alapterülettel, a 
közös tu lajdoni részekbő l hozzá tartozó 9/ 10.000 hányadda l, a 87643/0/N 96 hrsz. a latti 
kü lön lapon. 

d) az eredeti p inceszinti a laprajzon 97. számmal jelö lt T35 je l ű táro ló 5 m2 alapterülettel, a 
közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 9/ 10.000 hányadda l, a 87643/0/N97 hrsz. a latti 
kül ön lapon. 

e) az eredeti pinceszinti alaprajzon 98. számma l j e lö lt T36 je l ű tároló 5 m2 a lapterü lettel, a 
közös tu lajdoni részekbő l hozzá tartozó 9/ 10.000 hányadda l, a 87643/0/N98 hrsz. a latt i 
kü lönlapon . 

f) a pinceszinti tervraj zon megj elölt P 1. számú 567 m2 alapterü letű teremgarázs P59 
számú gépkocs ibeállóhelye, me ly a teremgarázs 2/54-ed hányadának fe lel meg, a közös 
tulajdoni részekből hozzá tartozó 1028/ 10.000-ed közös tu lajdoni hányadda l. A külön 
tulajdonú egység 87643/0/N 123 hrsz. a latt kerül majd ny ilvántartásba. 

g) a pinceszinti tervrajzon megjelö lt P 1. számú 567 m2 al apterületű teremgarázs P6 I 
számú gépkocs ibeállóhelye, mely a te remgarázs 2/54-ed hányadának fe lel meg, a közös 
tu lajdoni részekbő l hozzá tartozó 1028/ 10.000-ed közös tul ajdoni hányadda l. A kül ön 
tu lajdonú egység 87643/0/ N 123 hrsz. a latt kerül majd ny ilvántartásba. 

Ill. Szerződő Felekjog11yilatkozatai 

4. Szerződő Felek megállapodnak, hogy az Eladó e ladja az 1. pontban részletesen le írt a lapító 
okiratban 

a) a 34. számma l j e lö lt lakást, a Vevő pedig j elen okirat a láírásáva l adásvétel jogcímén 
1/ 1-ed arányban megvásárolja azt. A társasház a lapító okirat szerint, a fe lépítés és a 
társasház bejegyzése után a lakás he lyraj zi száma várhatóan 87643/0/ N 34 hrsz., melyen 
a Vevő adásvétel j ogcímén 1/ 1-ed tu lajdoni hányadot szerez meg. 

b) a 36. számma l j e lö lt lakást, a Vevő ped ig j elen okirat a láírásával adásvétel jogc ímé n 
1 /1 -ed arányban megvásárolja azt. A társasház alap ító okirat sze rint, a fe lépítés és a 
társasház bejegyzése után a lakás helyraj zi száma várhatóan 87643/0/ A/36 hrsz., melyen 
a Vevő adásvétel jogcímén 1/ 1-ed tulajdoni hányadot szerez meg. 

c) a T.34. sorszámma l j e lö lt tárolót, a Vevő pedig j elen oki rat a láírásáva l adásvéte l 
jogcímén 1/ 1-ed arányban megvásárolja azt. A társasház alapító oki rat szerint, a 
fe lépítés és a társasház bejegyzése után a tároló helyraj zi száma 87643/0/ N96 hrsz .. 
melyen a Vevő adásvétel jogcímén 1/ 1-ed tulajdoni hányadot sze rez meg. 

d) a T.35. sorszámma l j e lölt tárolót, a Vevő ped ig j elen oki rat a láírásáva l adásvétel 
j ogcímén 1/ 1-ed arányban megvásárolja azt. A társasház a lapító okirat szerint, a 
fe lépítés és a társasház bejegyzése után a tároló helyrajzi száma 87643/0/ N 97 hrsz., 
melyen a Vevő adásvéte l jogcímén 1/1 -ed tulajdoni hányadot szerez meg. 

e) a T.36. sorszámmal j e lölt tárolót, a Vevő pedig je len okirat a láírásával adásvétel 
j ogcímén 1/ 1-ed arányban megvásáro lja azt. A társasház a lapító okira t szerint. a 
fe lépítés és a társasház bejegyzése után a táro ló helyraj zi száma 87643/0/N98 hrsz., 
melyen a Vevő adásvétel j ogcímé n 1/ 1-ed tu lajdoni hányadot szerez meg. 

Szerződő Felek rögzít ik, hogy e), d), e) pontok a la tt i tárolók T34-T36 szám alatt 
müszakilag összevonásra kerülnek egy bejáratta l. A végleges alapító okirat en nek 
megfelelőn módosításra kerül majd, melyben rögzített vá ltozások szerint a j e len 
adásvéte li szerződés módosítása is szükségesé válik. Szerződő Fe lek kötelezettséget 
válla lnak arra, hogy a megfe le lő módosítást az Eladó fe lhívására aláírják. 

dr. Gajdár 1 knrictte 
ügyvéd 

lluba) 62 Kfl. eladó 
Karacs ! .ászló ügy' czc1ö 
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t) a P. l. sorszámmal jelölt reremgaráz P59 számú beállóhelyét, amely a teremgarázs 
2/54-ed hányadának fele meg. a Vevő pedig jelen okirat aláírásáva l adásvétel jogcímén 
1/ 1-ed arányban megvásáro lja azt. 
A társasház alapító okirat szerint, a felépítés és a társasház bejegyzése után a 
teremgarázs helyrajzi záma 87643/0/A/ 123, melyet a Vevő adásvéte l jogcímén 2/54-ed 
arányban szerez meg. 

g) a P. l. sorszámmal jelö lt teremgarázs P6 l számú beál lóhelyét, amely a teremgarázs 
2/54-ed hányadának fe le meg. a Vevő pedig jelen okirat aláírásáva l adá vétel jogcímén 
1/ 1-ed arányban megvásárolj a azt. 
A társasház alapító oki rat szerint, a fe lépítés és a társasház bejegyzése után a 
teremgarázs helyrajzi száma 87643/0/ A/ 123. melyet a Vevő adásvétel jogcímén 2/54-ed 
arányban szerez meg. 

/\ 4. a)-g) pontban fe lsorolt ingatlanok a továbbiakban együtt: Ingat lanok. 

5. Vevő jelen Ingatlan Adásvétel i Szerződés aláírásával kijelent i, hogy az 1. pontban megje lölt 
ingatlan további részeinek elidegenítése esetén nem kíván elővásárlá i jogával élni , és 
hozzáj árul ahhoz, hogy azokat az Eladó minden kü lön nyilatkozat nélkü l kívülá lló személy 
részére értékesítse, és egyben kötelezi magát, hogy - szüksége esetén - az errő l szóló 
nyi latkozatokat kiadj a. 

6. Eladó a jelen Ingatlan Adá véte li Szerződés aláírásával fe ltételen és visszavonhatatlan 
hozzáj árulását adja ahhoz, hogy a jelen szerződés tárgyát képező 

a) 87643/0/A/34 hrsz.-ú albetéti lakás ingatlan 1/1 -ed hányadára, jelenlegi nyilvántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e laká tekintetében 92/10.000 arányban. 

b) 87643 /0/A/36 hrsz.-ú albetéti lakás ingatlan 1/1 -ed hányadára. jelen leg i nyil vántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e lakás tekintetében 74/ 10.000 arányban, 

e) 87643/0/A/96 hrsz.-ú a lbetéti tároló ingatlan 1/ 1-ed hányadára. jelen legi nyil vántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e tároló tekintetében 9/ 10.000 arányban 

d) 87643/0/ A/97 hrsz.-ú albctéti tároló ingatlan 1/ 1-ed hányadára, jelen legi nyi 1 ántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e tároló tekintetében 9110.000 arányban 

e) 87643/0/A/98 hrsz.-ú albetéti tároló ingat lan 1/1 -ed hányadára. jelenlegi nyi lvántartás 
szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra e tároló tekintetében 9/ 10.000 arányban 

f) 87643/0/A/ l 23 hrsz.-ú albetéti teremgarázs ingatlan 2/54-ed hányadára, jelenlegi 
nyilvántartás szerint 87643 hrsz.-ú ingatlan ra a fenti 59. számú beá llóhely tekintetében 
38/l 0.000 arányban 

g) 87643/0/A/l 23 hrsz.-ú albetéti teremga rázs ingatl an 2/54-ed hányadára, jelenlegi 
nyi lvántartás szerint 87643 hrsz.-ú ingatlanra a fenti 60. számú beá llóhely tekintetében 
38/10.000 arányban 

mindösszesen a jelenlegi nyil vántartás szeri nt 87643 hrsz-ú ingatlan 269/ 10.000 hányadára 
1/ 1-ed arányban a tulajdonjog fenntartássa l történő elad ás ténye az lny1v. 17. § ( 1) bek. 
és a 109/ 1999. (X II. 29.) FVM rendelet 32. § alapján a Vevő javára az ingatlan­
nyilvántartásba fe ljegyzésre kerüljön. 

Vevő je len Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával feltét len é visszavonhatatlan 
hozzájárulá át adj a ahhoz, hogy ha a j elen Ingatlan Adásvételi Szerződés Eladó vagy Vevő 
által történő elállása fo lytán meg zí"rnik. a Vevő javára szóló tulaj donjog fe nntartás 
felj egyzése az Ingat lanok tulajdoni lapjáról Eladó egyo ldalú kérelme alapján törlésre 
kerülj ön az ingatlan-nyilvántartásból. Vevő j elen nyilatkozata a Ptk. 5: 178. § (2) bekezdése 
szeri nti Vevő törlési engedélyének minősü 1. 

dr. G;~j dár 1 knricttc 
üg) 1·éd 
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Eladó kötelezettséget vá llal arra. hogy az Ingatl anokat - a 1. pont szerinti fi nanszírozási 
projekt kö lcsönnel kapcsolatban - terhe lő j elzá logjog törlési engedély beszerzésérő l a Vételár 
te ljes megfizetését követően haladékta lanul intézkedik és kézhezvéte lt követően azt a Vevő 
részére átadja és az illetékes fö ldhi vata lba 8 napon be lül benyújtja. 

Vevő je len Ingatlan Adásvéte li Szerződé aláírásáva l fe ltétl en és visszavonhatatl an 
hozzájáru lását adj a ahhoz. hogy a fenti teher törlése a bejegyzések rangsorába n megelőzze 

Vevő tulajdonjog bejegyzés iránti kérelmét, és szükség e etén a Tár asház ingatlan­
nyil án tartásba tö 11énő bejegyzése iránti kérelmet. (Vevő i Hozzájárulás Ranghelycseréhez) 

7. Eladó a te lj es véte lár kifizetését követően - amelynek megtörténtét külön nyilatkozatba n 
igazol -, fe ltétlenül és visszavonhatatlanul hozzájárul (bejegyzési engedé lyét adj a) az 
Ingatlanok, i l lető leg a társasházi alapító okirat szerint i hozzátartozó mellékhelyiségek. 
valami nt a közös tulajdonból hozzáta rtozó tulajdoni hányad tulajdonj ogának a Vevő javára 
tö rténő ingatlan-nyil vántartási. adá vétel jogcímén tö11énő bejegyzéséhez és a tulajdonjog­
fenntartás tényének törléséhez. 

IV. Az lngat/a11ok vételára 

8. Szerződő Felek az Ingatlanok kölcsönösen kia lkudot t véte lárát: 

a) 87643/0/A/34 hrsz.-ú albetét, A. 2. em. 2. számú lakás ingatlan véte lára nettó 
39.038.095 Ft é 5% áfa 1.951.905 Ft. bruttó 40.990.000 Ft. azaz negyvenmillió­
ki lencszázk ilencvenezer forint. 

b) 876-B /0/A/36 hrsz.-ú a lbetét. B. 2. em. 2. számú lakás ingatlan vételára. nettó 
33.323.81 0 Ft és 5% áfa 1.666.190 Ft. bruttó 34.990.000 Ft. azaz harmincnégym illió­
ki lencszázk i lencvenezer forint. 

c) 87643/0/A/96 hrsz.-ú a lbetét. tároló ingat lan vételára nertó 2.2 17. 165 Ft és 27% áfa 
598.635 Ft. bruttó 2.81 5.800 Ft. azaz kettőmill i ó-nyo lcszáztizenötezernyo lcszáz forint. 

d) 87643/0/A/97 hrsz.-ú albetét. tároló ingatlan véte lára nettó 2.2 17.165 Ft és 27% áfa 
598.635 Ft. brutt ó 2.8 15.800 Ft, azaz kettőm i ll i ó-nyo lcszázti zenötezernyolcszáz forint. 

e) 87643/0/A/98 hrsz.-ú a lbetét, tároló ingatla n véte lára nettó 2.217.165 Ft és 27% áfa 
598.635 Ft. bruttó 2.8 15.800 Ft, azaz kettőm i 11 ió-nyolcszázt izenötezemyo lcszáz fo rint, 

Összevonásra tekintettel az táro lók te ljes bruttó véte lára a c) d) e) vételár együttes 
összege. 

f) 87643/0/A/ l 23 hrsz.-ú albetét. te remgarázs ingatlan 59. zámú beállóhelyének vételára 
nettó 3 .OOO.OOO Ft és 27% áfa 810.000 Ft. bruttó 3 .810.000 Ft. 

g) 87643/0/A/l 23 hrsz.-ú a lbetét. te remgarázs ingatlan 6 1. számú beá ll óhelyének vételára 
netló 3 .OOO.OOO Ft é 27% Ma 8 10.000 Ft. bruttó 3 .8 10.000 í't, 

mindösszesen bruttó 92.04 7 .OOO Ft. azaz ki l encvenke ttőm i 11 ió-negyvenh étezer forint. 

Amennyiben a vételár teljes megfizetéséig a vonatkozó j ogszabályok módosulnak. a jelen 
pont áfa-ra vonatkozó rendelkezése inek automatikus módosulását, va lam int a véte lár 
automati kus módosulását vonja maga után azza l. hogy az Ingatlanok nettó véte lára 
változat lan marad. 

9. Szerződő Felek a vételár fizetés i ütemezésében az a lábbiak szerint ál lapodnak meg: 

a) Vevő az Ingat lanok 8. pontban meghatározott véte lárának 95 %-át. 87.444.650 Ft. azaz 
nyo lcvanhétm i 11 ió-négyszáznegyvcnnégyezcr-hatszázöt ven-forintot l egkésőbb 2020. 
szeptember 20-á ig fizet i meg átutalás útj án. 

b) Vevő a fe nnmaradó 5%-ot. 4.602.350 Ft. awz négym i lli ó-ha tszázkettőezer­

hárornszázötve n forint vételúrat a bi11okba adáskor köte les megfi zetni átuta lás útján a 
j e len pontban meghatározott bankszámlára. 

dr. Ciajdúr 1 k nricttc 
ügy1 0:d 

l l uba~ 62 K ft. eladó 
Kara<:s l .í1vló iig~ 1 actii 
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Eladó értesíti a Vevőt. hogy az OTP Bank yrt. és az Eladó. mint Zá logkötelezett között 
létrejött. követelésen alapított je lzá l ogsze rződés alapján az OTP Bank Nyit. jelzálogjogot 
szerzett a Vevőve l szemben a jelen adásvéte li szerződésbő l e redő valamennyi követelés és 
járulékai ö szegén, mely per-, teher- és igénymentes követelés. Eladó tájékoztatj a a Vevőt, 
hogy minden további fizetési kötelezettségét az OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11784009-
22230676 számú e lkülönített Proj ekt bevételi számlája javára kötelesek teljesíteni. 

Eladó csak ezen bankszámlára történt teljesítést tekinti szerződésszerü, a vételár te ljes 
kiegyenl ítésére irányu ló teljesítésnek. Eladó kijelenti, hogy az OTP Bank Nyrt. jelzálogjoga 
fentieken kívü l külön értesítés nélkii l is kiterjed valamennyi. a jelen Ingatlan Adásvételi 
Szerződés. vagy annak módos ítása( i) alapján a Vevőve l szemben ke l etkező va lamennyi 
j övőbeli követelésére és annak járulékaira is. 

Eladó kijelenti. hogy jelen pont szerinti rendelkezése a Ptk. 5: 111. § (2) bek. szerinti 
te ljesítési utasításnak tekintendő. Vevő kij elenti , hogy a telj es vételár megfi zetése őt terheli, 
és azokat az Eladó által a j elen pontban meghatározott teljesítési utasítás szerint fogja 
te ljesíteni . N incs tudomása olyan köriilmé nyrő l , amely ezt korlátozná. fe ltételhez kötné vagy 
ki zárná. az Eladóva l, mint Zá logkötelezettel szemben a jövőben ke letkező követeléseit nem 
kívánja a jelen Ingatlan Adásvéte li Szerződésben megje lölt követelésekkel szemben 
beszámítás útján érvényesíteni. 

Szerződő Felek megállapod nak, hogy a Vevő az adásvétel tárgyát képező Ingatlanokkal 
és/vagy a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződésse l összefüggésben esetleg felmerü l ő 

bármilyen követelésére vonatkozóan a Vételárral szemben nem rendelkezik beszámítási, 
levonási, visszatartási j ogga 1. 

Vevő tudomásul veszi. hogy más helyre - akár tévedésbő l is - történő fizetés nem minősül 

Vevő álta li teljesítésnek. erre vonatkozó pont a projekt fi nanszírozó Ban k hozzájárulása 
nélkül nem módosítható. 

V. Ve1•(ii fizetési késedelem, eladói elállás 

Ha a Vevő fizetési kötelezettségéve l késedelembe esne köteles ké edelem e l ső napján érvényes 
BUBOR +5%-os késedelmi kamatot fizetni az Eladó részére. Amennyiben 10 munkanapot 
meghaladó késedelembe esne, és kötelezettségének Eladó írásbeli fe lszólítása e llenére 10 
munkanapon belUI sem tesz eleget. Eladó jogosul t a rende lkezésére álló egyéb jogorvoslati 
l e hetőségeken tú l. minden egyéb felszól ítás mellőzéséve l , a Vevőhöz intézett írásbeli 
ny ilatkozattal, az érdekmúlás bizonyítása nélkü l - a nyi latkozat közlésének időpontj ában történő 

hatállya l - e láll ni jelen szerződés tő l , és esetleges egyéb kárát érvényesíteni . 

VI. Kivitelezés 

1 O.Szerződő Felek rögzítik, hogy Eladó á lta l megb ízott generál k i v i telező kivite lezésében 
e l készü lő építési munká latok elvégzésére j elen Ingat lan Adásvételi Szerződés 

elvá laszthatatlan részét képező mellékelt (3. számú mell ék let, továbbiakban Müszaki 
I smertető ) álta lános és leegyeztetett építési müszaki tartalomban foglaltak alapján kerül sor, 
me lyet Vevő ré zére j elen Ingatlan Adásvéte li Szerződés aláírásáva l egy idejüleg átad az 
Eladó, aki jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával e lismeri annak átvételét. Szerződő 
Felek rögzíti k, hogy a vételár megfelel a fenti tartalomnak. 

1 1. Vevő kije lenti . hogy a 1 1. pont szerinti Müszak i I smertetőt, az abban szerep lő anyagok és 
szerkezetek minőségét áttan ul mányozta, az abban fog laltakat a jelen In gatlan Adásvételi 
Szerződés alá írásáva l e lfogadja azzal, hogy az Eladó jogosul t eltérni azoktó l, ha egyenértékíí . 
vagy j obb mi nőségü anyagokat. szerkezeteket épít be. 

12. Eladó l ehetősége t biztosít a Vevő szá mára arra, hogy külön írásbeli megá ll apodásban 
rögzített tartalommal és feltéte lekkel a kivite lezésnél a tervekben és a Mliszaki I smertetőben 

megjelölt tarta lomtó l az e lektromos szerelvényezés, pad ló-. fa lburkolat vonatkozásában 
eltérjenek, az Eladó fe lh ívásától számított 10 napon belül i. Vevő által bejelentett eltérések 
vonatkozásában az Eladó költ égvetést készít. amely tarta lmazza azok többlet anyag- és 
esetleges mun kadíját. és ezeknek a terv szerinti mííszaki tartalomtó l e l té rő ért ékkü lönbözetét. 

dr. Gajdúr 1 lcnri.: ttc 
iigy\éd 

l l ubay 62 KI\. .:!adó 
Karacs l ,úszló iig) vcz.:tö 
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Vevő nyolc napon belül, e lő re kötelesek megfi zetni az Eladó részére az eltérő anyagárak 
különbözetét és a külön költségvetés munkadíj át, amely egyúttal a megrendelését igazolja. 
Amennyiben az orvosi rende l ő funkció miau e ltérő. megemelt müszaki tartalmi kiépítés -
nyílászárók. gépészeti és elektromos kiá llások, va lamint klíma berendezé ek kiállásainak 
száma, stb. - válik szükségessé, úgy annak értékkülönbözetét is ide kell számolni. 

13.Eladó tájékoztatása alapján a biztonságos. bejárható müszaki á llapot eléré ét követően , e l őre 

megadott időpontba n és időinterva ll umban lehetőséget biztosít max imum 2 alka lommal 
(szerkezetkész állapot. burkolással egy időben) a Vevőnek az épül ő ingatlan bejárá ára, 
megtekinté ére. A megtekintés során a megfe l el ő é e lő írt biztonsági e lőírá ok betartására 
köteles a Vevő . 

14. Eladó tájékoztatja Vevőt. hogy a nettó alapterü let a Vevő által tulajdonolt terii letet jelent i. A 
Társasház ingatlan-nyíl ántartásba történő bejegyzésekor e lőfordulhat. hogy az Ingatl anokat 
az OTÉK zerinti nettó alapterü let alapján kell ny il vánta11ásba venni . Ebben az e etben az 
alapító okirat alapján bejegyzett alapterület e ltérhet a jelen szerződésben defi niált nettó 
a lapterülettő l és az elszámolás alapjától Mi ndez azonban nem vá ltoztatj a az Eladó 
szerződésszerü telje ítését az Ingatlanok nettó alapterü lete vonatkozásában. melyet Vevő 
tudomá ul vesz és elfogad. 

VII. Mííszaki átadás-átvétel 

15. A mii zaki átadá -átvétel megkezdésének várható időpontj a: 2020. szeptember 30. A pontos 
müszaki átadás-átvétel i dőpontjá ró l az Eladó .. Készre j elentéssel„ tájékoztatja a Vevőt 

legalább 8 napos i dőközze l. melynek feltétele, hogy az 1 ngatlanok rendeltetésszerü 
használatra alkalma ak. melyrő l Eladó Vevő felé nyilatkozik. 

Vevő vá ll alja, hogy a müszaki átadásakor megje lenik, vagy írásbeli meghatalmazás al 
rende lkező más személlyel képviselteti magát. ennek hiányában úgy tekintendő, hogy az 
Ingatlanok állapotát elfogad ta. 

Eladó tájékozta~ja Vevőt. hogy a .. Készre Jel enté ··napja nem jelent i az Ingatl anokba történő 

beköltözés napját, a Készre Jelentést követően kerül sor az alábbiakra : 

In gatlanok Müszaki Átadás-Átvéte li Eljárá a, 
használatbavételi engedély jogerőre emelkedé e. 
In gatlanok birtokátruházása (várható i dőpont :2020. november 30.). 

Eladó tájékoztatj a és felhívja a Vevő figye lmét. hogy a használatbavételi engedély e ll eni , 
bármely okból. bárk i által és bármely fó rumon érvényesített eredménytelen jogorvoslat 
miau. i ll ető leg. ha a jogerős haszná latbavételi engedély kiadása bármely harmadik fél 
hozzáj árulása és/vagy nyilatkozata hiányában szenved ké edelmet. a ha ználatbavételi 
engedély jogerőre emelkedése elhúzódhat. 

A müsza ki átadás-átvétel megkezdésérő l Szerződő Felek jegyzőkönyvet készítenek. 
Rögzítik. a teljesítésnek a Szerződő Felek által megá llap ított esetl eges hiányait és hi bá it. 

A j egyzőkönyv tarta lmazza az esetlegesen fClme rii lő hi bákat és hiányokat. melyek a 
rendeltetés zerü használatot nem gátolj ák, s melynek kija vítá ára az Eladó 30 napos 
határidőt vá llal. 

A hibák kijavítását követően zerződő Felek cg) ismételt bejárás keretében e llenőrzik a 
hiányok pótlá át é a hi bák j av ítását. A bejárá alkalmáva l az Ingatlanok müszaki átadá -
átvételét lezárják és errő l szintén fe lvesznek egy. a mindkét fél aláírását tartalmazó lezáró 
jegyzőkönyvet. 

Vevő csak o lyan munkálat elvégzé ét hi ányolhatja, amelyet a müsza ki le írá vagy kiilön 
megállapodás tartalmaz. vagy ennek hiányában is azt, amely miatt az lngatlanol­
rendeltetésszerü használatra alkalmatlanok. Vevő a rendeltcté szerií használatra a lkalmas 
Ingat lanok átvételét nem j ogosult megtagadni. Amennyiben az In gatlanokra a j ogerő é 
végrehaj tható haszná latba véte li engedély kiadásra került. a Vevő a müszaki átadás-átvételt 
renclelteté zerü haszná latra alkalmatlan ág címén nem jogosult megtagadni. 

dr. G<üdár 1 lcnriette 
ügyi éd 
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Vevő nem tagadhatj a meg az átvételt olyan kevéssé je l entős hi ány vagy hiba miatt. ami az 
In gatlanok rend eltetésszerü ha ználatát nem akadá lyozza. 

VIII. Birtokátruluízás 

16.Az Ingatl anok birtokbaadásának (birtokátruházás) együttes fe ltételei, hogy 

a) a müszaki átadás- átvételi e ljárás lezáró jegyzőkönyv aláírásra került a Szerződő Felek 
á lta l, 

b) Eladó írásban értesítette Vevő t a használatbavételi engedély j ogerőre eme lkedésérő l és 
e) Vevő valamennyi. Eladóval szemben fennálló lizetési kötelezettségének e leget tett 

(Vevő az 1 ngatlanok te ljes Vételár összegét Eladó részére maradéktalanu I megfizette). 

A bir1okbaadásról az Eladó a fenti e) alpont szeri nti feltétel bekövetkezte napját követő 

legfe lj ebb 8 napos i dőközze l éttesíti a Vevőt, fe ltéve. hogy a fenti a). és b) feltételek is 
maradékta lanul teljesültek. 

Vevő vállalja. hogy a birtokbaadáskor megjelenik. vagy írásbeli meghata lmazással 
rendelkező más személlyel képviselteti magát. 

Szerződő Felek megállapodnak. hogy a birtokbaadásró l (birtokátruházásról) jegyzőkönyvet 
vesznek le l. melyben az a lább iakat rögzítik: 

a ) Birtokbaadás napját (Birtokátru házás Napját). 
b) a közüzemi mérőórák á llása it. 
e) a Jótállási jegy. jótállási szabályzat valamint az ezzel kapcso latos dokumentum Vevő 

részére történő átadását. 
d) energetika i tanúsítvány Vevő részére történő átadását. 

Szerződő í'elek a Bi1t okbaadással (8irtokárruházással) egyidejüleg a j egyzőkönyvben 

rögzítik, hogy Eladó jelen Ingatlan Adásvéte li Szerződés ben vá lla lt köte lezettségeinek 
maradékta lan ul e leget tett , Vevő a Véte lárat maradékta lanu l megfi zette. je len Ingatlan 
Adásvéte li Szerződést a Szerződő Felek szerződésszerüen te lj esítették és Szerződő Fe leknek 
je len Ingatlan Adásvételi Szerződé bő i eredően egymással szemben semmilyen követelésük 
nem á ll fenn . 

IX. Eladói késedelem, kötbér, vevó'i elállás 

17.Eladó j ogosult a 15. pont szerinti müszak i átadás-átvéte li i dőpontot egy alka lommal a 
várható időpont e lőtt , de legkésőbb 2020. szeptember 30. e lőtt lega lább 8 nappa l korábban 
közö lve. legfeljebb három hónappal meghosszabbítani, amit Szerződő Felek nem tekintenek 
szerződésszegésnek és az Eladó erre vonatkozóan semm ilyen kártérítés. ká r1alanítás vagy 
kötbér fi zetésére nem köte lezhető. 

Amennyiben ki záró lag az Eladónak felróható okokból az Eladó nem kezeli meg a müszak i 
átadás-átvéte li eljárást a fen ti bekezdés szerinti meghosszabbított hatá ridőt követő 60 napon 
belül. akkor a Vevő jogosult a napi 4.000 (négyezer) Ft. maximum a Véte lár 5%-nak 
megfe le lő összegü ké edelmi kötbérre. 

Amennyiben kizárólag az Eladó hibájának betudható okokbó l az Eladó legkésőbb a 
meghosszabbított átadás-átvéte li i dőpont napját követő 60 napon belül sem kezdi meg az 
átadást, akkor a Vevő j elen szerződéstő l elállhat. és a Vevő által már befi zetett véte lárrészre 
tarthat igé nyt. 

Yis rnaior. vagy az Eladónak fe l nem róható okból bekövetkező késedelem esetén Eladó a 
késedelemért nem fele l és kötbérfizetési köte lezettségge l sem tartozik. 

Késedelem esetén a Vevö semmilyen esetben nem jogosult a késedelmi kötbér összegén 
ttilmenöen kártérítésre, mert Szerzödö Fe lek megá ll apodása alapján a késeclelm i kötbér 
összegét a Szerzőclö Felek a Vevőt a késedelem rolytán ért k;írosoclások meg le le lő 

ellentételezéseként el f og.acljáh:. 

dr. Ci<~i dúr 1 k nrielll' 
iig~ 11:ct 
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1 8.Szerződő Felek megáll apodnak, hogy az Ingatlanok müszaki átadása az Ingat lanok 
bi11okbaadá ával egyidejüleg is megtörténhet. 

Szerződő Felek egyezően rögzíti k. hogy Eladó e lőte lj esíté re j ogosult. 

Amennyiben a Vevő birtokbavételét megtagadnák, akkor i beá llnak a bi rtokbavételhez 
kötött hatá ridők (kárveszé ly átszállá a, terhek viselése esedékesség, stb .). 

19. Vevő az Ingatlanok birtokába e ak a telje vételár megfizeté ét követően léphet. ettő l az 
i dőponttó l kezdve viseli az Ingat lanok terheit é kárveszélyél. val amin t élvezi annak hasznai t 
(bi rtokátruházás ). 

Vevő köteles az Ingatlanok birtokbaadásától szá mított 8 munkanapon be lül új közüzemi 
szo lgáltatási szerződé eket kötni a nem nevére szóló közművek vonatkozá ában . Vevő a 
közüzem i díjakat az Ingatlanok birtokbavétele napjától köte le megfizetni. 

X. Egyéb elállás, e/számolás. 

20.Ha Vevő bármely, jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés szeri nti, fi zeté en kívü li 
kötelezettsége - így különö en: jognyilatkozat adási, együttmüködési - telje ítésével tíz ( 10) 
mu nkanapot meghaladó késede lembe esne. és ennek Eladó írásbeli fe lszó lítása ellenére 10 
munkanapon belül sem tesz eleget. Eladó j oga ult a rendelkezésére álló egyéb jogorvo lati 
lehetőségeken túl, minden egyéb felszólítás mellőzé éve i. a Vevőhöz intézett írásbe li 
nyilatkozattal, az érdekmúlás bizonyítása nélkül - a nyilatkozat közlésének i dőpon tjában 

történő hatállyal - elállni jelen szerződéstő l. 

2 1. Bármely címen tö rténő eladói elállás esetén Eladó köteles a Vevő részére az elállást köve tő 

60 munkanapon be lül kamatmente en visszafizetni a már ki fizetett vételárrészt. Eladó 
j ogosult a saját ré zére le onn i azokat a költségeket. amelyek számláva l igazoltan 
fe lmerii lnek az 1 ngatlan ok eladásáva l kapcsolatban. beleé1tve az 1 ngatlanokon szükséges 
o lyan átalakításokat és módosításokat. amelyekre a Vevő kü lön igénye miatt került sor. 
továbbá ezek tervezési és kivitelczé i költségeit és az elá llás, il letve az Ingatlanok eredeti 
állapotba tö rténő helyreá llítása és újabb eladá a miatt felmerült ügyv~d i és t:gyéb (pld. 
ügynöki) kö lt ségeket. 

X I. Jótállás 

22.Eladó kijelent i. hogy a lakásépíté el kapcsolato köte l ező jótállásról szó ló 18 1/2003. (Xl. 
5.) Korm. rendelet alapján a kiv ite lező Grabarics Ép ítő i pari Kft. (cégjegyzé kszám: 0 1-09-
940225. székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5., adószám: 1 1 106485-2-4 1. e lérhe tő ég: 
info@grabarics.hu) az Eladó részére történő átadásától számítot1an a rendeletben 
megá llapított időtartamon belül te ljes körü jótállást vállal a megvásárolt Lakás és lakóépület 
szerkezeteire. berendezéseire, valamint az azt kiszo lgá ló helyisége ire, a jogszabályban 
meghatározottak szeri nt. 

23.Eladó a birtokbaadással (birtokátruházással) egyidej üleg, attó l kezdődően a Vevőre 
engedményezi és ruházza át a7 Ingatlanok vo natkozásában az épület K iv i tel ezőjéve l 

szemben jogszabály, illetve a kivitelezés i szerződés alapj án fennálló szavatos ági joga it é az 
azokból fakadó mindenkori igé nyeket azzal, hogy az engedményezett igényeké11 felel ősségét 

kizá1ja. A fe le lősség kizárásával történt engedményezést a Vevő jelen Ingatlan Adá vételi 
Szerződé aláírásával elfogadj a. A j elen pont szerinti átruházá ró l. illet e engedményezésrő l 

az Eladó a birtokbaadá 1 (birtokátru házást) kö\ e tően éncsíti a K i v i te l ezőt. 

XII. Egyéb rendelkezések 

24. Vevő hozzáj árul ahhoz. hogy Eladó. mint a tár asház J\ lap ítója a 2 . pontban meghatá rozott 
alapító oki ratban módosításokat e zközölj ön. amennyiben az a beruházá megvaló ítása 
során felmerii lr körül mények alapj ún szii kségcsnek mutatkozik. Ez vonatkozik a közös 
tulajdoni hányadok mértékére i . ilyen esetben az Eladó köteles a bejegyzé i engedély 
módosítására. Eladó a módos ított /\ lapító Oki rat másolatát Yevö rende lkezésére bocsátja. 
legké őbb a birtokbaadási eljárás lezárá akor. 

dr. Gajdúr 1 k nricttc 
ügy\ éd 

l l uba~ 62 Kii. eladó 
Karal:s Uts/.IÓ üg~ ' 0 1.:tö 

B11dapcs1 röuiros XV. Kerük t Onkormú11~1.ata \ "l' \ 'Ö 

Csc.: rdi né émcth Angéla polgúrmcstcr 
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25 . Vevő jelen szerződés aláírásáva l kötelezi magát arra, hogy amennyiben tulajdont szerez, és 
azt követően vá lik szükségessé az Alapító Okirat módosítása a beruházás megvalósítása 
során fe lmerül t bármely körülmény miatt, úgy az Alapító Okiratot az Eladó felhívására 
haladéktalanul aláírja, és megtesz minden szükséges nyilatkozatot, hogy a Társasház 
ingatlan-nyilvánta11ási bejegyzésre kerüljön. 

Eladó tájékoztatj a a Vevőt, hogy a szomszédos Budapest. XV. Deák F. u. 2. szám alatti 
87639 hrsz.-ú ingatlanon a j elen építési projekt befejezését követően hasonló társasházi 
építés i projekt kezdődik el. Vevő tudomásul veszi, hogy ezen építési tevékenységgel 
szokásosan és szükségszerűen együtt járó por-, hang-, zaj- egyéb más hatások járnak, melyet 
a szükséges mértékben t ö 1iénő tűrésére kötelezettséget vá llal. s me lybő l eredő bármilyen 
igény érvényes ítésé rő l a fentiek tudomásul vétele mellett lemond . 

Ezen kívül tájékoztatja az Eladó a Vevőt, hogy szomszédos Budapest, XV. Deák F. u. 2. 
szám alatti 87639 hrsz.-ú ingatlan gépjánníí be- és kihajtása a je len Ingatlan Adásvételi 
Szerződés 1. pontj ában meghatározott in gatlanon keresztül történik majd, erre vonatkozóan 
szo lgalmi jog kerül mega lapításra a 87639 hrsz.-ú ingatlan javára. 

Vevő jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés alá írásával már most végleges és 
visszavonhatatlan hozzáj árulását adja az átjárási. behajtás i szolgalmi jog alapításához és már 
most hozzáj árul ahhoz, hogy szükség esetén a szo lgalmi jog bejegyzése ranghelyben 
mege lőzze a vevő i végleges adásvételi szerződések és tulajdonjog bej egyzés iránti kérelmek 
szélj egye it (rangsorcsere-hozzájárulás), és az Eladó erre a Vevő bármely külön nyilatkozata 
nélkül a fö ldhivatal, más hatóság, más jogosultak e l őt1 hivatkozzon, és a jelen rangsorcsere­
hozzájárulást felhaszná lja. 

Vevő kötelezettséget vá lla l, hogy szo lga lmi jog alapításának bej egyzéséhez, vagy 
bej egyzésének rangsorcseréjéhez az Eladó kérésére a kialakítandó társasházi ingatlan többi 
vevőjéve l egyetemben, szükség esetén külön ny ilatkozatban is hozzájárul , ill etve megismétl i. 

26.Eladó szavatolja, hogy az Ingatlanokat per-. teher- és igénymentesen adj a a Vevő 

tulajdonába. Eladó szavatol azért, hogy az In gatlanok a te lj esítéskor rendelkeznek a 
törvényben és a jelen szerződésben meghatározott tulajdonságokkal. Eladó kötelezettséget 
vá llal arra, hogy az épületfeltüntetési vázraj zot, a végleges alapító okiratot benyújtja, illetve 
a tá rsasház bejegyzését kéri az ingatlan-nyí lvánta11ásban. 

27.Szerződő Felek jelen Ingatlan Adásvételi Sze rződés teljesítése során szoros 
együttműködésben kötelesek elj árni. Ennek során minden olyan akadályról vagy 
körülményrő l , amely a szerződés teljes ítése szempontjából lényeges, egymást haladéktalanul 
értes íteni kötelesek. akár írásban e-mailen. vagy rövid úton (fax, telefon) 39. pontban 
rögzített e lérhetőségeken. 

28.Amennyiben Eladó rajta kívülá ll ó esemény vagy körülmény következtében - többek között, 
de nem kizárólag természeti katasztrófa, árvíz, tíízvész, szokatlanul kedvezőtlen időj á rás, 

háború vagy más katonai, illetve terrorista tevékenység. sztrájk, jogszabályváltozás 
(továbbiakban egyenként: vis maior) - részben. vagy egészben képtelenné vá lik j elen 
Ingatlan Adásvételi Szerződés fol yó kötelezettségeinek te lj esítésére, akkor a vis maior miatti 
teljes ítési képtelenség mértékének megfe le lően az adott Eladói kötelezettséget az akadályozó 
tényező fenná llásáig felfi.iggesztettnek ke ll tekinteni . 

29.Vevő kijelenti, hogy j elen In gatlan Adásvételi Szerződés megkötését mege lőzően az alábbi 
dokumentumok tartalmát megismerte, illetve egyid ej űleg a szerződés alá írásával átvette: 

társasház a lapító okirat ( 1. számú mellékl et). 
- a laprajz (2. számú melléklet). 
- a mííszak i i smertető (3 . számú mellék let), 

Eladó cégk ivonatának és aláírási c ímpéldányának másolata. 
telekingatlan tulajdoni lapja (4. számú melléklet) 

dr. Gajdár 1 knridlc 
ügyvéd 

l luhay 62 Kn. eladó 
Karacs Lúszló ügyvodii 

IJudapc~l Főváros XV. Kcrü kt Önkonrninyzma vcvii 
Cscrdiné émcth /\ngéh1 po lgúrme~lcr 
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30. Szerződő Felek rögzítik, hogy Eladó Magyarországon bejegyzett, belfö ldi székhelyü j ogi 
személyiségü társaság, és jelen Ingatlan Adásvételi Szerződést az a lá írásra jogosult és 
felhata lmazott személy írj a alá. Vevő kijelenti. hogy mint törzsszámmal rendelkező, a Mötv. 
hatálya alá tartozó hely i önkormányzat, j ogszerüen müköd ik, gazdasági és pénziigyi 
tevékenysége korl átozva nincs, ezért jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés megkötésének 
törvényes akadálya nem á ll fenn. 

3 1 . Szerződő Felek egybehangzóan kije lentik, hogy közöttiik a szerződés tárgyát képező 

Ingatlanok adásvéte lével kapcsolatos e szerződésen kívül más megállapodás nem j ött létre, 
és j e len Ingatlan Adásvéte li Szerződés Szerződő Fe lek valamennyi jogát és kötelezettségét 
tart almazza. 

32. Szerződő Felek megá llapodnak abban, hogy j e le n Ingatlan Adásvételi Szerződés módosítása 
és kiegészítése k izárólag akkor érvényes, ha írásban történik . . ,szerződésmódosítás„ illetőleg 

.,kiegészítés„ megnevezéssel. Szerződő Fe lek kötelezettséget vá ll alnak arra, hogy jelen 
Ingatl an Adásvételi Szerződés össze függő nyilatkozatokat, értes ítéseket írásban közi ik 
egymássa l. Írásbe li ny ilatkozatnak, értesítésnek m inősü l az, ha a te lefaxon vagy e-ma il ben 
tová bb ított ny ilatkozatot, értesítés utóbb tértivevényes postai küldeményként is továbbítják. 
A szóbeli nyilatkozatok csak írásbeli megerősítés esetén érvényesek. 

33.A fe ntie k a lapján közölt bármilyen értes ítés vagy levél a fe ladást követő 5 naptári napon 
közöltnek tekintendő akkor is, ha a tértivevényt a kü ldő fél részére visszakü ldték a .. nem 
kereste", ,.e lköltözött" illetve bármilyen hasonló j e lzéssel. 

34.Szerződő Fe lek rögzítik, hogy j e len Ingatlan Adásvételi Szerződés egyes kikötéseinek 
részleges vagy teljes érvényte lensége illetve érvényte lenné válása nem é rint i a szerződés 

egyéb re ndelkezése inek é rvényességét. Szerződő Fe lek megállapodnak abban, hogy az 
érvénytelen kikötést o lyan érvényes rendelkezéssel póto lják, amely leginkább megfele l a 
szerződés céljának. 

35 .Jelen Ingatlan Adásvéte li Szerződés bám1e ly pontját úgy kell é rtelmezni , hogy az, az 
irányadó magyar j og rendelkezései szerint hatályos és érvényes legyen, azonban amennyiben 
bárme ly pont érvénytelen lenne, az nem érinti a szerződés egyéb pontjának érvényessége. 

36 . Vevő kij e lenti , hogy az Jtv. 5. § b) pontja szerinti te ljes személyes illetékmentesség illeti 
meg. 

37.Eladó képv i sel ője j elen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásáva l nyilatkozik arró l, hogy az 
általa képvise lt szervezet a nemzeti vagyonró l szó ló 20 11. év i CXCV I. tö rvény 3. § (1) 
bekezdése alapj án átlátható szervezetnek minősül. Eladó haladékta lanul köteles Vevő 
képv ise lőjét írásban tájékoztatni, ha a 20 11. évi CXCV I. törvény szerinti átláthatósági 
fe ltéte leknek va ló megfe lelősége j e len szerződés időta rtama a latt megszünik és tudomásul 
veszi, ha az átláthatósággal kapcso latos valótlan ny il atkozatot tett, vagy az át láthatóság 
fe ltéte le i j e len szerződés időtartama alatt megszünnek. j elen szerződést a Vevő azonnali 
hatá llyal fe lmondja, ill ető leg - amenny iben a teljes ítésre nem került sor - a szerződéstől eláll. 

38.Jelen Ingatlan Adásvéte li Szerződés megkötéséve l kapcso latosan fe lmerü lt költségeiket 
Szerződő Felek maguk vise lik azza l, hogy j e len Ingatlan Adásvéte li Szerződés megkötésénél 
az Eladó megbízása alapján közremüködő ügyvéd munkadíját az Eladó fizeti. Vevő 
rudomásul veszi, hogy erre fi gyelemme l megbízási szerződés közte és az eljáró ügyvéd 
között nem jön létre. Vevő érdekkörében fe lmerü l ő szerződé rnódosítá , vagy egyéb jogi 
közremüködés kö ltsége a Vevőt terhe li. 

dr. Gajdár l lcnricuc 
iig) \ éd 

l lubay 62 Kft. eladó 
Karacs László iig~ vcz..:tö 

Budapest Fövúros XV. Kerület Önkormányzata VC \ Ö 

Cs..:rdiné Németh Angéla polgármester 
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39.Je len Ingatlan Adásvéte li Szerződésse l kapcsolatosan minden közlést és é1tesítést csak 
írá ban lehel tenni , amely csak akkor tekinthető megteUnek. ha azt a Szerződő Feleknek a 
következőkben megjelölt címére küldik aján lott postai küldeményként: 

Eladói cím: l 053 Budapest. Reá ltanoda u. 5. 
e-mai l cím: in fo@hubaygarden.hu 

Vevő i cím: 1 153 Budapest, Bocskai u. 1-3 
e-mail cím: info@bpxv.hu 

Szerződő Fe lek tudomásul veszik, hogy a fenti módon tö1ténő értesítések igazolásával a 
közlés kézbesítettnek tekintendő. A postai küldeményként fe ladott levé l a postai fe ladá tói 
számított 5. napon akkor is megérkezettnek m i nősül, ha a tértivevény .. ne111 kereste„ . 
.. elköltözött„ vagy .. nem vette át"' jelzésse l érkezik vissza a fe ladóhoz. 

Ha valamelyik fé l a postací111ének 111egváltozását a másik fé lle l írá ban közö lni 
elmul asztotta, en nck jogkövetkez111ényeiért a fe l e l ősséget ő tartozik vise lni. 

40.Jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés alá írásáva l Szerződő Fe lek meghatalmazzák és 
megbízzák az okiratot e ll e njegyző ügyvédet. hogy Szerződő Feleket a j elen Ingat lan 
Adásvételi Szerződés kapcsán az ingatlan-nyilvánla1tási e ljárásban te ljes j ogkörrel 
képvise lj e. Az eljáró ügyvéd a meghatalmazást az e llenjegyzésse l elfogadja. 

4 1.Je len Ingat lan Adásvételi Szerződés szerkesztésében és e llenjcgyzésében e ljáró ügyvéd 
tájékoztatja Szerződő Feleket, hogy a pénzmosás és a terrori zmus finan szírozása 
mege lőzésérő l és megakadá lyozásáról szóló 20 17. évi LIII. törvény (a továbbiakban: .. Pmt.„) 
alapján azono ítási kötelezettség terhe li a fe lek adatai vonatkozá ában. Szerződő Felek 
adatai a Pmt. rendelkezései a lapján jelen szerződésben kerülnek rögzítésre. Szerződő Fe lek 
adatszolgá ltatása alapján. Szerződő Felek a jelen Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírásával 
büntetőj og i fe lelősségük tudatában kij elentik. hogy annak aláírása során saját nevükben 
já rnak el. 

Szerződő Felek tudomásul veszik. hogy a szerződéses kapcso lat fe nná llása alatt az 
azonos ítás során megadott adatokban bekövetkezett vá ltozásról a tudo111ássze rzéstő l 

szá111ított öt (5) napon belül kötelesek az eljáró ügyvédet írásban értesíteni. 

42.Szerződő Felek a j elen Ingatlan Adásvéte li Szerződés aláírásával kifejezetten hozzájá rul nak 
ahhoz, hogy az e ljáró ügyvéd a Szerződő Felek személyi adatait tartal111azó okmányaikról 
fénymásolatot készítsen és adata ikat keze lje, a személy- és okmánye ll enőrzé t elvégezze. 

Az adatokat az e lj áró ügyvéd az in formác iós önrendelkezési jogró l és az 
in formációszabadságról szóló 20 11. évi CX II . törvény rendelkezései a lapján. kizárólag a 
jelen szerződ éshez kapcsolódó megbízás és a Pmt.-ben fog la lt kötelezettség teljesítése 
érdekében kezelheti . 

Szerződő Felek a je len ok irat aláírásáva l tudomásul veszik. hogy az e ljáró ügyvéd 
táj ékoztatása alapján, a személyes adataik kezelése az Európai Parlament és a Tanács 
20 16/679/ EU sz. álta lános adatvédelmi rendeletet 6. cikk ( 1) bekezdése szerint tö1t énik . 

Eladó tudomásul veszi. hogy je len Ingat lan Adásvéte li Szerződést a Vevő www.bpxv.hu 
hon lapján nyilvánosságra hozza. 

43. Je len szerződés a Vevő Ké pv i se l ő-testü l etének . „ /2020. (VI. 2.) ök. számú határozatain 
alapul. 

44.Szcrződő Fe lek egybehangzóan kij elentik. hogy a jelen In gatlan Adá vétel i Szerződés te lj es 
körüen. hiánytalanul és egybehangzóan. va lami nt helyesen tartalmazza e l őzetes tárgyalása ik 
és egyeztetésc ik során kölcsönösen kialak ított szerződéses akaratukat, amely a je len Ingatlan 
Adásvételi Szerződés foglal t ny ilatkozataikkal mindenben megegyezik . 

45. Jc lcn Ingatlan Adásvéte li Szerződés 8 (nyolc) egymással mindenben megegyező eredeti 
példányban készült, melybő l 4 (négy) pé ldány Eladót. 4 (négy) pé ldány Vcvöt illet. 

c.lr. Gajdúr 1 k nrictl<: 
ügyvéd 

1 l uba~ 62 Kft. l'iadó 
Kuracs László üg~ 1 L'/Ctéi 

lludapt:st Fö1·úros XV. Kcrük l ()nkormán~1.ata 1c1·ö 
Cserdi né Németh Angéla polgúrmcstc:r 
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Szerződő Fe lek a j elen Ingatlan Adásvételi Szerződést annak elolvasása és megértése után, mint 
akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag a láírták. 

Budapest, 2020 ........................... . 

Hubay 62 Kft. 
képv.: Karacs László ügyvezető 

Eladó 

Ellen j egyzem 
Budapest, 2020 ................... : 

Pénzügyileg e llenjegyzem 
Budapest, 2020 ....... . ..... .. .... : 

Bp. Főv . XV. Kerület Önkormányzata 
képv.: Cserdiné Németh Angéla polgármester 

Vevő 

Dr. Filipsz Andrea 
jegyző 

Hőrich Szilvia 
Közgazdasági F öosztá lyvezető 

Ellen j egyzem Budapesten, 2020 ........................ -én 

Mellékletek: 

dr. Gajdár Henriette ügyvéd 
1148 Budapest, Örs vezér tere 1. fV .30. 

KASZ szám: 36060380 
Tel/ fax: 383-20-33 

társasház alapító okirat ( 1. számú mellék let) 
orvosi rende lő alaprajz (2. számú me lléklet) 
műszaki ismertető (3. számú melléklet) 
te lekingatlan tu laj doni lapja ( 4. számú mellék let) 



a(z) .. ./2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 1. melléklete 

TÁRSASHÁZI ALAPÍTÓ OKIRAT 

BUDAPEST, XV. HUBAY JENŐ TÉR 8. SZÁMÚ TÁRSASHÁZ 

öt-~H J..IV. ~eru1et1 H1vata1a 
Budapest xw. Bosnyák tér 5. 

'------'-----1~tit1m11~11im11 
2001676110002019 
lkt.szám: .. ........ ./ ...... ./ ...... . . 

Mellékletek (db) : 

Alálrás: 

.~ ... „ . • „„„ • • . •.• •• 

Hubay 62 Kft. Karacs László Ugyvezetö 



TÁRSASHÁZTULAJDONT ALAPÍTÓ OKIRAT FELÉPÍTENDŐ ÉPÜLETRE 

Alulí rott Alapító, mint a Budapest Főváros Ko nnányhivatala XIV . Kerületi Hivatala által nyilvántartoll 

Budapest, XV. kerület 87643 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a Budapest, XV,. Rtibay Jenó tér 8. szám 

a latt található 2845 négyzetméter alapterületű ingatlan tulajdonosa az ingatlant társashát111liljdo1111ti alakítja a 
mellékelt a laprajz cs a Budapest Föváros Konnányhivatala V. Kerületi Hivatala BP-051107103562-27nOl8 

számú jogerős építési engedélye a\apjan, a Polgári Törvénykönyv és A társasházakról szóló 200.3. évi CXXXIII. 

törvény rendelkezése inek megfelelően, az alábbiak szerint: 

1. ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

1. Az ingatlan adatai: 

87643 - helyraj zi szám: 

- címe: 11 53 Budapest. XV Hubay tér 8. 

-alapterület: 2845m2 

2. A társasház elnevezése: 

11.53 Budapest, Hubay tér 8. szám a/alti Társas/láz 

3. /\ Lársaház alapító építettöje: Hubay 62 Korlátolt Felelösségü Társaság (székhely: 1053 Budapest. 

Reáltanoda u. 5., cégjegyzékszám: 01-09-954728, statisztikai számjele: 23137648-6810-1 13-0 1 adószám : 

23 137648-2-4 1, képviselő: Karacs László ügyvezető) 

A társasház alapítója, majd tulajdonosai külön tu lajdonába kerülnek a Ill. pontban felsoro lt lakás és egyéb célra 
szo lgáló he lyiségek, míg a Jl. pontban felsorolt egységek közös tulajdonban maradnak, a tulajdonostilrsak 

használati jogával. A tulajdonostársak egymás közötti viszonyát a t ársasházakró l szóló 2003. évi CXX X 11 1. 

törvény, a Polgári Törvénykönyv, valamint jelen alapító okirat és a társasház által a jogerös használatbavételi 

engedély után elfogadon Szervezeti-működési Szabályzata (SzMSz) szabályozza. 

II. A KÖZÖS TULAJDON 

Osztatlan közös tulajdonban maradnak az alábbiak: 

1. 2845 m2 telek; 
II . Alap, fe lmenófalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők, az épllletcn bellll és kívül a kiegészítő 
szerkezetekkel együtt. 
111. Födémszerkezetek. 
1 V. Minden külső bádogos szerkezet. 
V. Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 
VI. Minden külsö járda szerkezete és burko lata . 
V 11 . A föbejárati lépcső és rámpa. 
VI 11. Közös közlekedők, lépcsöház az épület minden szin0én 
IX. Lift aknák, liftek és hozzátartozó gépészeti berendezések 
X. Pinceszintjén elektromos foadó 14,4 m2 
X 1. Földszinten gázfogadó 6 m2, közös tároló 1,39 m2, hulladéktároló 17.9 m2. babakocsi-kerékpán ároló 

50,6 m2 
X I 1. A vízvezeték.hálózat az ingatlan fóméröjétöl a lakások alméröjéig, csatorna hálózat klilön tu lajdonú 

he lyiségek leágazó vezetékéig 
X 111 . Elektromos hálózat az albetétek méröjéig. 
X 1 V. Minden kül ső gépészeti műtárgy, akna. fedlapok. 
XV. Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
X V 1. A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és az.ok szerelvényei. 
XV II . A közös hely iségek határoló szerkezetei, nyílászárói. burkolatai, íclliletképzésci. 
XV III. Kaputelefon.rendszer a külön tulajdonú helyiségekben található készii lékekig 
X 1 X. Az épüle t fel nem sorolt tartozékai , valamint minden a későbbiekben közös költségböl beszerzendő 
berendezési tárgy. 
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XX. Közös tulajdonba tartoznak továbbá azok az épületrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem 
szerepelnek a jelen pontbeli fe lsorolásban, de az alapító okirat külön tulajdonként nem jelöl meg. 
XX I. 
Az épület tartószerkezetei , azok részei, az épület biztonságát (állékonyságát), a tulajdonos társak közös célját 
szolgáló épületrész, épületberendezés és vagyontárgy akkor is közös tulajdonba tartozik, ha az a külön 
tulajdonban álló nem lakás céljára szolgáló helyiségen belül van. 

llJ . A KÜLÖN TULAJDON 

Az Alapító az alábbiak szerint határozza meg a külön tulajdonba kerülő lakásokat és helyiségeket. Az eszmei 

hányad számítási alapja a bruttó terület és teraszok:, e rkélyek, loggiák, tetőteraszok teljes területe. 

1. A földszinti alaprajzon 1. számmal jelö lt fö ldszinti, A lépcsőház fszL 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali, két szoba, konyha-étkező, fürdő, közlekedő, mosdó helyiségekből összesen 65 m2 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 139/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/I helyrajzi 

szám alatti különlapon. 

Az öröklakás hoz egy terasz (12,3 m2
) tartozik. 

2. A földszinti alaprajzon 2. számmal jelölt füldszinti, B lépcsőház fszt . 1. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m2 alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 84110.000 hányaddal, a 87643/0/N2 helyrajzi szám alatt i külön lapon. 

Az örökJakáshoz egy terasz (8,4 m2
) tartozik. 

3. A földszinti a laprajzon 3. számmal jelölt földszinti, B lépcsőház fszt . 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, filrdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 11 5/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/3 helyraj zi szám alatti 

kUlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy lerasz ( 14,2 m2
) tartozik. 

4. A földszinti alaprajzon 4. szám.ma! jelölt földszin ti, B lépcsőház fszt. 3. ajtószám lakás, me ly á ll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fll rdö, mosdó helyiségekből összesen 62 m1 alapterülenel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 143/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/4 he lyrajzi szám a latt i 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz két terasz ( 5,5 m2 és 11 ,4 m2 összesen 16,9 m2
) tartozik. 

5. A földszint i alaprajzon 5. számmal jelö lt földszinti, C lépcsőház fszt. 1. ajtószám lakás, me ly áll 

szélfogó, nappali-étkezö, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m2 a lapterOlettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 84/ 10.000 hányaddal, a 87643/0IN5 helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy terasz (8,4 m2
) tartozik. 

6. A földszinti alaprajzon 6. számmal jelö lt fbldszinti, C lépcsőház fszt. 2. ajtós1..ám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 115/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/6 helyrajzi szám alatti 

külön lapon . 

Az örökJakáshoz egy terasz ( 14,2 m2
) tartozik . 
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7. A földszinti alaprajzon 7. számmal jelölt füldszinti , C lépcsöház fszt. 3. aj tószám lakás, mely áll 

szélfogó. nappali-étkezö, két szoba, konyha, fürdö, mosdó helyiségekből összesen 62 m! a lapterülettel, 

a közös tu lajdoni részekből hozza tartozó 143110.000 hányaddal, a 87643/0/A/7 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz két terasz ( 5,5 m2 es 11 ,4 m1 összesen 16,9 m1
) tartozik . 

8. A. fOldszinti alaprajzon 8. számmal jelölt fö ldszinti, D l épcsőház fm. 1. ajtószám lakás, me ly áll 

szélfogó, nappal i-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m
2 

alapterülettel. a közös 

tu lajdoni részekből hozzá tartozó 84110.000 hányaddal. a 87643/0/A/8 helyrajzi szám alatti különlapon . 

Az örök lakáshoz egy terasz (8,4 m2
) tartOLik. 

9. A földszint i alaprajzon 9. számmal jelölt fóldszinti, D lépcsőház fszt .2. ajtószám lakás, mely al l 

szélfogó, nappali-étkező. szoba, fúrdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m
2 

a lapterülenel. 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 115/J 0.000 hányaddal. a 87643/0/ A/9 helyrajzi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz ( 14,2 m2
) tartozik. 

10. A földszinti alaprajzon 10. számmal jelölt föld szinti, D lépcsőház fszt .3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó hdyi ségekből összesen 62 m
1 

alapterülette l. 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 14311 0.000 hányaddal. a 87643/0/ A/I 0 helyrajzi szám alani 

különlapon. 

Az örök lakáshoz két terasz ( 5,5 m2 és 11 ,4 m2 összesen 16,9 m2
) tartozik . 

11 . A fö ldszinti alaprajzon 11 . számmal jelölt Rildszi nti , E lépcsöház fszt.1. aj tószám lakás , mely áll 

szélfogó, nappali -étkezö, fürdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m
2 

a lapterülettel. a közös 

tu lajdon i részekbő l hozzá tartozó 84/10.000 hányaddal. n 87643/0/A/ l I helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz (8,4 m2
) tanozik. 

12. A földszinti alaprajzon 12. számmal jelölt földszinti, E l épcsőház fszt. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappa li-étkező, szoba, fürdö, közlekedő , konyha helyiségekböl összesen -'9 m
1 

alapterüleuc.!i. 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 11 5/10.000 hányaddal , a 87643/0/Afl 2 helyrajzi szám alalli 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy terasz ( 14,2 m~) tartozik. 

13. A Rildsz.inti alaprajzon 13. számmal jelölt Rildszinti, E l épcsőház fszt. 3. ajtószám lakás, mely ál l 

szélfogó, nappali-étkező. két szoba, konyha, fürdő, mosdó hely iségekből összesen 62 m
1 

alapterülettel , 

a közös tul<1jdoni részekből hozzá tartozó 143/10.000 hányaddal. a 87643/0/ A/13 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 
A7. örök lakáshoz két terasz ( 5,5 ni2 és 11 ,4 m1 összesen 16,9 m

2
) tartozik. 

14. A.z első emeleti alaprajzon 14. szá mmal jelölt 1. emeleti , A lépcsöház l .cm. 1. ajtószám lakás, mely ál l 

szé lfogó , nappa li- étkező. szoba, ftirdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 46 m
1 

al<1pterüleuel. 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 89/ 10.000 hányadda l. a 87643/0/ A/ 14 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

/17. örök lakáshoz egy erkély ( 2,9 m1
) tartozik. 
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15. Az elsö emeleti alaprajzon 15. számmal jelölt 1. emeleti, A lépcsőház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha hel yiségekből összesen 45 m2 alaprerlllenel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 92/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/15 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5,6 m2
) rartozik. 

16. Az első emeleti alaprajzon 16. számmal jelölt l . emeleti, A lépcsöház l .em. 3. ajtószám lakás, mely á ll 

szélfogó, nappali-étkezö, három szoba, fürdő. mosdó, két közlekedő, konyha helyiségekből összesen 

79 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből homi tartozó 153110.000 hányaddal, a 87643/0/N l 6 

helyrajzi szám alatti kUlönJapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5 m2
) tartozik. 

17. Az első emeleti alaprajzon 17. számmal jelölt 1. emeleti, B l épcsőház l .em. l . ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkezö, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m1 alapterülettel , a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/10.000 hányaddal, a 87643/0/N I? helyrajzi szám alani 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2 ,9 m2
) tartozik. 

18. Az első emeleti alaprajzon 18. számmal jelölt 1. emeleti, B lépcsőház l .em.2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m1 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/18 helyrajzi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tartozik. 

19. Az első emeleti alaprajzon 19. számmal jelölt 1. emeleti, 8 lépcsőház l .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó helyiségekből összesen 62 m1 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/Nl9 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az örök.lakáshoz egy erkély (3,9 m1
) tartozik. 

20. Az e lső emeleti a laprajzon 20. számmal jelölt 1. emeleti, C lépcsőház l.em. 1. ajtószám lakás, mely á ll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 m1 alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/10.000 hányaddal. a 87643/0/A/20 helyrajzi szám alatti 

kü lön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

2 1. Az elsö emeleti alaprajzon 2 1. számmal jelölt 1. emeleti, C lépcsőház l .em. 2. ajtószám lakás, mely ál 1 

szélfogó, nappaU-étkezö, szoba, fürdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m
2 

alapterülettel. 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/2 1 helyrajzi szám alalli 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tartozik . 
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22. Az e l ső emeleti alaprajzon 22. számmal jelölt 1. e melet i. C lépcsőház 1 .em. 3. ajtószám lakás. mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba. konyha, fürdö, mosdó hclyiségekböl összesen 62 m1 alapterülwel, 

a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 120110.000 hányaddal , a 87643/0/A/22 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3 ,9 m2
) tartozik . 

23. Az első emeleti alaprajzon 23. számmal jelölt 1. emeleti , D lépcsöház l.em. 1. ajtószám lakás , me ly á ll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha hely iségekből összesen 38 m2 alapterülettel, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ J 0.000 hányadda l, a 87643/0/A/23 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2) tartozik. 

24 . Az első emelet i alaprajzon 24. számmal jelölt 1. emeleti , D lépcsőház 1 .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező. szoba, fürdő. közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m1 a lapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá t11rtozó 98110.000 hányaddal , a 87643/0//\/24 helyrajzi szám alani 

kü lön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4 ,9 m1
) tartozik. 

25. Az elsö emeleti a laprajzon 25. számmal je lölt 1. emeleti, D lépcsőház l .em. 3. ajtószám lakás, mely ál l 

szé lfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó helyiségekből összesen 62 1112 alapterüle::tte l. 

a közös tu lajdon i részekből hozzá tartozó 120/1 0.000 hányadda l, a 87643/0/N25 he lyraj zi szám ala11 i 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (3,9 m1
) tartozik. 

26. Az első emeleti alaprajzon 26. sámmal j elölt 1. emeleti , E Jépcsöház l .em. 1. ajtós7.<im lakás. mcl)' áll 

szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 mi alapterülettel , a közös 

tu lajdoni részekből hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/26 helyrajzi szám alatti 

külö n lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik . 

27. Az elsö emeleti alaprajzon 27 . számma l jelö lt 1. emeleti, E lépcsöház l .em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali -étkező, szoba, fürdő, közleked ő. konyha hely iségekből összesen 49 m 1 a lapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/27 he lyraj ó szám alatt i 

külön lapon. 

Az ö rök lakáshoz egy erkély ( 4, 9 m1
) tartozik. 

28. Az első emeleti alaprajzon 28. számmal jelölt 1. emeleti, E lé pcsőhaz 1 .em. 3. aj tószám lakas. mely á ll 

szélfogó, nappal i-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó helyiségekből összesen 62 m 1 alapterü lettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/J 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/28 he lyrajzi szám alani 

kü lönlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3 ,9 m2
) tartoz ik . 

29. /\z e lső emeleti alaprajzon 29. számmal je lölt 1. t.:meleri . F lépcsőház 1.cm. 1. ajtószám lakás, me ly áll 

Slélfogó, nappal i-étkező, szoba, fürdő, közlekedő. konyha helyiségekbő l összesen 45 m~ a lapterülette l, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tanozó 98/ I 0 .000 hányaddal. a 87643 /0/A/29 helyrajzi szám alatti 

külön lapon 
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Az öröklakáshoz egy loggia( 9,3 m2
) tartozik. 

30. Az első emeleti alaprajzon 30. számmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház l.em. 2. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdö, közlekedő, konyha helyiségekből öss-zesen 49 m2 alapterülettel, 

a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 107/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/N30 helyrajzi szám alatti 

külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 9,5 m2
) tartozik. 

31. Az elsö emeleti alaprajzon 31. számmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház ! .em. 3. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdö, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 50 m2 ~lapterülettel, 

a közös tuJajdoni részekből hozzá tartozó 104/J 0.000 hányaddal, a 87643/0/ A/31 helyrajzi szám alatti 

küJönlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 6,9 m2
) tartozik. 

32. Az első emeleti alaprajzon 32. számmal jelölt 1. emeleti, F lépcsőház 1 .em. 4. ajtószám lakás, mely áll 

szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, közlekedö helyiségekből összesen 62 m1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 127/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/32 

helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 8, 1 m2
) tartozik. 

33. A második emeleti alaprajzon 33. számmal jelölt 2. emeleti, A lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áJI szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekböl összesen 46 m 2 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 89/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/33 helyrajzi 

szám alatti kUlönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 2,9 m2
) tartozik. 

34. A második emeleti alaprajzon 34 . számmal jelölt 2 . emeleti A lépcsőház 2.em. 2. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 45 m1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 92/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/34 helyrajzi 

szám alatti kUlönlapon. 

Az örökJakáshoz egy erkély ( 5,6 m2
) tartozik. 

35. A második emeleti alaprajzon 35. számmal jelölt 2. emeleti, A lépcsőház 2.em. 3. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, három szoba, fürdö, mosdó, két k.özlekedö, konyha helyiségekből összesen 

79 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 153/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/35 

helyrajzi szám alatti killönlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély ( 5 m2
) tartozik. 

36. A második emeleti alaprajzon 36. számmal jelöl t 2. emeleti, B lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedö, konyha helyiségekböl összesen 38 m2 alapterülettel, a 

közös tulajdoni részekböl hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/36 helyrajzi szám alatti 

különlapon. 

Az öröklakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 
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37. A második emelet i a laprajzon 37. számmal jclöll 2 . emeleti , B lépcsöház 2.em. 2. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappa li-étkezö, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekböl összesen 49 m 2 

a lapterülene l, a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 98/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/37 he lyraj zi 

szám alani kü lönlapon . 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4,9 m2
) tartozik. 

38. A második emeleti alaprajzon 38. számmal jelölt 2. emeleti , B l épcsőház 2.em. 3. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappal i-étkező, két szoba, kon yha, fürdő, mosdó, he l yiségekből összesen 62 m2 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekbő l hozzá tartozó 120/ J 0.000 hányaddal. a 87643/0 /A.13 8 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3 ,9 m~) tartozik. 

39. A második emeleti a laprajzon 39. számmal jelölt 2. emeleti, C lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

ál l szélfogó. nappa l i-étkező, fürdő, közlekedő, konyha he lyiségekből összesen 38 m1 alapterülette l, a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ I 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/39 he lyrajzi szám a latt i 

különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (2 ,9 m1
) tartozik . 

40. A második emelet i a laprajzon 40. számmal jelölt 2. emeleti , C lépcsőház 2.em. 2. ajtós zám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappal i-étkező, szoba, fürdő, közl ekedő, konyha hely iségekből összesen 49 rn 1 

alapterülette l, a közös tulajdon i részekből hozzá tartozó 98/ 10.000 hányadda l, a 8764 3/0/A/40 he lyrajzi 

szám alatti különlapon. 

Az öröklakás hoz egy erkély ( 4 ,9 m2
) tanozik. 

4 1. A második emelet i alaprajzon 4 1. számmal jelölt 2.erneleti , C lépcsöh áz 2 .em. 3. aj tószám lakás, me ly 

á ll szélfogó, nappal i-étkező, két szoba, konyha, fü rdő, mosdó, helyiségekből összesen 62 m 1 

a lapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 120/ J 0.000 hányadda l, a 87643/0/ A/4 1 
helyrajzi szám a latti külön lapon. 

Az öröklakáshoz egy erkél y (3.9 m~) tanozik. 

42. A második emeleti alaprajzon 42 . számmal jelöl t 2. emeleti , D lépcsöház 2.em. 1. ajtószám lakás , mely 

áll szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közl ekedő, ko nyha he ly iségekből összesen .38 m1 alapterüleuel, a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 74/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/42 helyrajzi szám a laui 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erké ly (2 ,9 m2
) ta rtozik . 

43. A második emeleti a laprajzon 4 3. számmal jelölt 2. emelet i, 0 l épcsőház 2.em. 2 . ajtószitm lakás, mely 

á ll szélfogó, nappal i -étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha he l yiségekből összesen 49 m1 

alapterü lertel. a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/ 10.000 hányaddal , a &7643/0 / A/43 helyrajzi 

szám a latti különlapon. 

Az örö k lakás hoz egy erkély ( 4 ,9 m1) tartozik . 

44. A második emeleti alaprajzon 44 . számmal jelölt 2 .emelcti, 0 lépcsőház 2.em. 3. ajtószám lakás. me ly 

á ll szélfogó , nappa l i-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, helyiségekből összesen 62 111 2 

a lapterülettel, a közös tu lajdoni részekbő l hozzá tartozó 120/1 0.000 hányaddal , a 87643/0/ A/44 

helyrajzi szám a latti különlapon. 
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Az öröklakáshoz egy erkély (3,9 m!) tarto1.ik. 

45. A második emeleti alaprajzon 45. számmal jelölt 2 . emeleti, E lépcsőház 2.em. 1. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkező, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 38 ml alapterillettel , a 

közös tu lajdoni részekből hozzá ta11ozó 74/ l 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/45 helyrajzi szám alatt i 

külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (2,9 m2
) tartozik. 

46. A második emeleti a laprajzon 46. számmal jelölt 2. emeleti, E l épcsőház 2.em. 2. ajtószám lakás, mel) 

áll szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 ml 

a lapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/J 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/46 helyrajzi 

szám a latti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély ( 4 .9 m2
) tartozik. 

47. A másod ik eme leti alaprajzon 47. számmal jelölt 2.emelet i, E lépcsőház 2.em. 3. ajtószám lakás, mely 

á ll szélfogó, nappali-étkezö, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, helyiségekből összesen 62 m1 

alapterülettel , a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 120/10.000 hányaddal. a 87643/0/N4 7 

helyrajzi szám alatti külön lapon. 

Az örök lakáshoz egy erkély (3,9 m1
) tartozik. 

48. A második emeleti alaprajzon 48. számmal jelö lt 2. emeleti , F lépcsőház 2.em 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappal i-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 45 m1 

alapterülette l, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 98/I 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/48 helyraj zi 

szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 9 ,3 m2
) tartozik. 

49. A második emeleti a laprajzon 49. számmal jelö lt 2. emeleti, F lépcsőház 2.em. 2. ajtószám lakás, me ly 

ál l szélfogó, nappali-étkező, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 49 m2 

a lapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 107/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/49 

he lyrajzi szám a latti különlapon. 

Az örök lakáshoz egy Joggia ( 9,5 m2
) tartozik. 

50. A második emeleti alaprajzon 50. számmal jelö lt 2. emeleti, f lépcsőház 2.em. 3. aj tószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappa li -étkező, szoba, fürdő, közle kedő, konyha he lyiségekből összesen 50 m
1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből houá tartozó 104/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 50 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

Az öröklakáshoz egy loggia ( 6,9 m1
) ta11ozik. 

5 1. A másod ik emt:leti alapraj zon 5 1 számmal jelölt 2. emeleti , F lépcsőház 2.em. 4 . aj tószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappal i -étkező, két szoba, konyha, fürdő, közlekedő hely iségekből összesen 62 m
1 

alapte rülettel, a közös tulajdoni részekbö l h07J,á ta11ozó 127/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/5 I 

helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

Az örök lakáshoz egy loggia ( 8, 1 m~) ta11ozik. 

/ 
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52. /\ hannadik emeleti alaprajzon 52. számmal jelölt 3. emeleti, A lépcsöbáz 3.em 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappa li -étkezö, szoba, fürdő, közlekedő, konyha helyiségekből összesen 46 m~ 
alapterülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 102/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/A/ 52 

helyrajzi szám alatti különlapon. 

/\z örökla káshoz egy tetőterasz ( 9,8 m2
) tartozik. 

53 . A hannadik emeleti alaprajzon 53. számmal jelölt 3. emeleti , A lépcsőház 3.em. 2. aj tószám lakás, mely 

áll szé lfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő helyiségekből összesen 60 m1 a lapterülenel. a 

közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 136/10.000 hányaddal , a 87643/0 /A/53 helyrajzi szám a latti 

klilönlapon . 

Az örök lakáshoz egy tetőterasz ( 14 ,3 m2
) tartozik. 

54. A harmadik emeleti alaprajzon 54 . számmal jelölt 3. emelet i, B l épcsőház 3.em. 1. ajtószám lakás, me ly 

áll szélfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó, közlekedő hclyi5égekhöl összesen 63 m
1 

alapterülettel, a közös tu lajdoni részekből hozzá tartozó 204/ 10.000 hányadda l, a 87643/0tA/54 

helyrajzi szám a latti kü lönlapon. 

Az öröklakás hoz egy tetőterasz ( 49,4 m 2
) tartozik. 

55. A harmadik emeleti a lapraj zon 55. számmal jelölt 3. emeleti, C lépcsőház 3.em . 1. aj tószám lakás, mely 

áll szé lfogó, nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosd ó, közlekedő helyiségekből öss zesen 63 111
2 

alapterü le ttel. a közös tulajdon i részekből hozzá tartozó 204110.000 hányaddal , a 87643/0/A/55 

helyrajzi szám alatti kü lönlapon. 

Az öröklakashoz egy tetőterasz ( 49,4 m1
) tartozik . 

56. A harmadik emeleti a laprajzon 56. szám mal jt:lölt 3. emeleti, D lépcsőház 3.em. 1. ajtószám lakás, mely 

ál l szélfogó , nappali-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosd ó, közl ekedő he lyi ségekbő l összesen 63 m: 

alapterüle tte l, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 204/ 10 .000 hányaddal, a 87643/0/A/56 

helyrajzi szám alani különlapon. 

Az örökk1káshoz egy tetőterasz ( 49,4 m1
) tartozik. 

5 7. A harmadik emeleti alaprajzon 57. számmal jelölt 3. emeleti , E lépcsőház 3.em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappal i-étkező, két szoba, konyha, fürdő, mosdó. közlekedő hely iségekbő l összesen 63 111
1 

alapte rülettel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 204110.000 hányaddal, a 87643/0/A/57 

hely rajzi szám a latti külö nlapon. 

Az ö röklakáshoz egy tetőterasz ( 49,4 m2
) tartozik . 

58. A hannadik emeleti alaprajzon 58. számmal jelölt 3. emeleti, F lépcsőház 3 .em. 1. ajtószám lakás, mely 

áll szélfogó, nappal i-étkező, szobn, konyha, fürdő helyiségekbő l összesen 53 m
1 a lapterü lettel, a közös 

tulaj doni részekből hozzá ta rtozó 149/10.000 hányaddal . a 87643/0/ /\/58 helyrajzi szám a lani 

külön lapon. 

Az örök lakás hoz egy tetőterasz ( 28 ,5 m~) tartozik. 

59 . A hamiadik emelet i alaprajzon 59. számmal jelölt 3. emelet i, F lépcsőház 3.em_ 2. ajtószá m lakás , mely 

áll szé lfogó. nappa l i-étkező, szoba, konyha, f'tlrdö he l yiségekbő l összesen 46 m1 a lapterülenc l, a közös 

tulajdoni részt:kból hozzá tartozó 112/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/N59 he lyrajz i szám alatt i 

kii lönlapon. 

/ 
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Az öröklakásboz egy tetőterasz ( 16, 1 m2
) tartozik. 

60. A harmadik emeleti alaprajzon 60. számmal jelölt 3. emeleti, F lépcsöház 3.em. 3. ajtószám lakás, mely 

ál l szélfogó, nappali-étkező, szoba, konyha, fürdő helyiségekből összesen 45 m2 alapterülette l, a közös 

tulajdoni részekből hozzá tartozó 109110.000 hányaddal, a 87643/0/A/60 helyrajzi szám alatti 

különlapon. 

Az öröklakáshoz egy tetőterasz ( 14,9 m 2
) tartozik. 

6 1. A földszinti alaprajzon 61. számmal jelölt toldszinti, A lépcsőház fszt. Uzlet, mely áll eladótér, tároló, 

közekedö, iroda, öltöző, mosdó helyiségekből összesen 37 m1 alapterülettel , a közös tulajdoni rés2ekböl 

hozzá tartozó 67/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/61 helyrajzi szám ala tt i különlapon. 

62. A füldszinti alaprajzon 62. számmal jelölt füldszinti, F lépcsőház fszt. üzlet, mely áll eladótér, tá roló, 

iroda, előtér, mosdó helyiségekből összesen 63 m1 alapterUlenel, a közös tulajdoni részekből hozzá 

tartozó 113/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/62 helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

63. A pinceszinti a laprajzon 63. számmal jelölt TO 1 jelű. tároló 4 m1 alapterülettel , a közOs tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 6/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/63 helyrajzi szám a.latti különlapon. 

64. A pinceszinti alaprajzon 64. számmal jelölt T02 jelü. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 6/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/64 helyrajzi szám alatti különlapon. 

65. A pinceszinti alaprajzon 65. számmal jelölt T03 jelű. tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/65 helyrajzi szám alatti különlapon. 

66. A pinceszinti alaprajzon 66. számmal jelöli T04 j elO. tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/66 helyrajzi szám alatti különlapon. 

67. A pinceszinti alaprajzon 67. számmal jelölt T05 jelű. tároló S m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/67 helyrajzi szám alatti különlapon. 

68. A pinceszinti alaprajzon 68. számmal jelölt T06 jelO. tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/68 helyrajzi szám alarti killönlapon. 

69. A pinceszinti alaprajzon 69. számmal jelölt T07 jela. tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9110.000 hányaddal, a 87643/0/A/69 helyrajzi szám alatti killönlapon. 

70. A pinceszinti alaprajzon 70. számmal jelölt T0 8 jela.. tároló S m1 alapterüle tte l, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/70 helyrajzi s1.ám alatti különlapon. 

71. A pinceszinti alaprajzon 71. számmal jelölt T09 jelű. táro ló S m1 alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/7 I helyrajzi szám a latti kOlönlapon. 

72. A pinceszinti alaprajzon 72. számmal jelölt TlO jehl tároló 5 mz alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/72 helyrajzi szám alatti különlapon. 

73. A pinceszinti alaprajzon 73. számmal jelölt T J 1 jelü. tároló 5 m2 a lapterillenel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10 .000 hányaddal, a 87643/0/A/73 helyrajzi szám alatti különlapon. 

·· ···· ···~·· ··· · · ···· · · 
Hubay 6~ Kft. Karacs László Ugyvezetö 
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74. A pinceszinti alaprajzon 74. számmal jelölt Tl2 jelú. tároló 4 m2 
alapterü lettel , a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/74 helyrajzi szám alatt i különlapon. 

75 . A pinceszinti alaprajzon 75. számmal jelölt T l3 jelü. tároló 4 ml alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/75 helyrajzi szám alatti különlapon . 

76. /\ pinceszinti alaprajzon 76. számmal jelölt Tl4 jelü. tároló 4 ml alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/76 helyrajzi szám alani külön lapon. 

77 . A pinceszinti alaprajzon 77. számmal jelölt T 15 jelű . tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/77 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

78 . A pinceszinti alaprajzon 78. számmal jelölt T J 6 jelű . tároló 4 m1 alapterü lettel, a közös tulajdQni 

részekből hozzá tartozó 8110.000 hányaddal , a 87643/0/A/78 helyrajzi S71Ím alatti külön lapon. 

79. A pinceszinti alaprajzon 79. számmal jelölt T 17 jelű. tároló 4 m
1 alapterülettel , a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/79 helyrajzi szám alani külön lapon 

80. A pinceszinti alaprajzon 80. számmal jelölt T 18 jelű. tároló 4 m
2 

alapterülette l, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/ A/80 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

81 . /\ pinceszinti alaprajzon 81. számmal jelölt T 19 jelü. tároló 4 m1 
alapterülenel, a közös tu lajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 8íl 0.000 hányaddal, a 87643/0/ A/81 helyrajzi szám alatti különlapon. 

82. A pinceszinti alaprajzon 82. számmal jelölt T20 jelü. tároló 4 m1 
alapterülettel, a közös tulajdoni 

n!szekbö l hozzá tartozó 711 0.000 hányaddal, a 87643/0//\/82 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

83. A pinceszinti alaprajzon 83 . számmal jelölt T2 J jelű. tároló 4 m
2 

alapterüle ttel , a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal, a 87643/0/J\ /83 helyrajzi szám alatti klilönlapon. 

84. A pinceszinti alaprajzon 84 . számmal jelölt T22 jelü. tároló 4 m! alapterülette l, a közös tulajdon i 

részekböl hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szám alatti külön lapon . 

85 . A pinceszinti a laprajzon 85. számmal j elölt T23 jelű. tároló 4 m
2 

alapterülenel, a közös tu lajdoni 

részekből ho7.Zá tanozó 7110 .000 hányaddal, a 87643/0/ N 85 helyraj zi szám alatti kü lön lapon. 

86. A pinceszinti alaprajzon 86 . számmal jelölt T24 je lű . táro ló 4 m
2 

alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7110.000 hányaddal , a 87643/0/A/86 helyrajzi szám ala tti különlapon . 

87. A pinceszinti alaprajzon 87. számmal jelölt T25 jelű. tároló 6 m
2 

alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 10110.000 hányaddal, a 87643/0/ A/87 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

88. A pinceszint i alaprajzon 88. sz..1 mmal jelö lt T26 jclü. tároló 6 m
1 

alapterü lettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó l 011 0 .000 hányaddal. a 87643/0/ A/88 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

89 . /\ pinceszinti a laprajzon 89. számmal jelölt T27 jelű. taroló 6 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10110.000 hányaddal , a 87643/0/A/89 helyrajzi szam alatti külön lapon . 
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90. A pinceszinti alaprajzon 90. számmal jelölt T28 jelü. tároló 6 m~ alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/90 helyrajzi s7m alatti külön lapon. 

9 1. A pinceszinti alaprajzon 91. számmal Jelölt T29 jelü. tároló 6 m 2 a laptert.IJettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/91 helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

92. A pinceszinti alaprajzon 92. számmal j elölt TIO jelü. tároló 6 m? a lapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/92 helyrajzi szám alatti kUlönlapon 

93. A pinceszinti alaprajzon 93 . számmal jelölt T3 I jelü. tároló S m2 a lapterUlertel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10110.000 hányaddal, a 87643/0/ A/93 helyrajzi sz.ám alatti klilön lapon. 

94. A pinceszinti alaprajzon 94 . számmal jelölt T32 jelü. tároló 4 m2 a lapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/94 helyrajzi szám alatti ktllönlapon. 

95. A pinceszinti a laprajzon 95. számmal jelölt T33 jelű. tároló 5 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9110.000 hányaddal, a 87643/0/A/95 helyrajzi szám alatti különlapon. 

96. A pinceszinti alaprajzon 96. számmal jelölt T34 jelű. tároló S m1 alapteriilettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ I 0.000 hányaddal, a 87643/0/ A/96 helyrajz i szám alatti külön lapon 

97. A pinceszinti alaprajzon 97. számmal jelölt T35 jelü. táro.ló 5 m2 alaptert.llettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/97 helyrajzi szám alatti különlapon 

98. A pinceszinti alaprajzon 98. számmal jelölt T36 jelü. tároló 5 m2 alapterillettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ 10.000 hányaddal , a 87643/0/ A/98 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

99. A pinceszinti alaprajzon 99. számmal jelölt T37 jelű. tároló 6 m1 alapterillenel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó JO/ l 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/99 helyrajzi szám alatti klllönlapon. 

100.A pinceszinti alaprajzon 100. számmal j elölt T38 j e lű . tároló 6 m1 alapterülettel, a köz.ös tu.lajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/1 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/ IOO helyrajzi szám alatti killönlapon. 

101.A pincesúnti alaprajzon 101. számmal j elölt T39 jelű . tároló 4 m2 alapterlllettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/101 helyrajzi szám alatti különlapon. 

102.A pinceszinti alaprajzon 102. számmal jelölt T40 j elü. tároló 6 m1 alapterulettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 10/10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 102 helyrajzi szám alat1i különlapon. 

103.A pinceszinti alaprajzon 103. számmal jelölt T41 jelű. tároló 4 m2 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 103 helyrajzi szám alatt i kU lönlapon. 

104.A pinceszinti alaprajzon 104. számmal je lölt T42 jelü. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/ 104 helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

105.A pinceszinti alaprajzon 105. számmal jelölt T43 j elü. tároló 4 m1 alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 105 helyrajzi szám alatti különlapon. 

106.A pinceszinti alapraj zon 106. számmal jelölt T44 jelű. tároló 4 m1 alapterUlettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/I 06 helyrajzi szám alatti külön lapon. 
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107 .A pinceszinti alaprajzon 107. számmal jelölt T45 jelú. tároló 4 ml alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/l 07 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

108.A p inceszinti alaprajzon 108. számmal jelölt T46 jelú. tároló 4 ml alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/ A/l 08 he lyraj zi szám alalli külön lapon. 

109.A pinceszinti alaprajzon 109. számmal jelölt T47 je lű. tároló 4 ml alapterülettel, a közös 1Ulajdoni 

részekből hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/ I 09 helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

1 1 O.A pinceszinti a laprajzon 11 0. számmal jelölt T48 je l ű . tároló 5 m
2 

a lapterülettel, a közös tulajdon i 

részek ből hozzá tartozó 9110.000 hányaddal , a 87643/0/A/l l 0 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

1 11 .A pinceszinti alaprajzon 111 . számmal j elölt T49 jelü. táro ló 5 m
1 alapteril lcucl, a közös tulajdon i 

részekből hozzá tartozó 9110.000 hányaddal , a 87643/0/A/l l I helyrajzi szám alatti külön lapon. 

1 12.A pinceszinti alaprajzon 11 2. számmal jelölt TSO jelű. tároló S m2 alapterülettel , a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 9/ I 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/l l 2 helyrajzi szám alatti kü lön lapon. 

11 3.A pinceszinti alaprajzon 11 3. számmal jelölt T5 I jelü. tároló 5 m2 a lapterülettel , a közös tulajdoni 

részekből ho7J..á tartozó 8/10.000 hanyaddal , a 8764310/N I 13 helyrajzi szám alatt i különlapon 

114.A pinceszinti alaprajz.on 114. számmal jelö lt T52 jelű . tároló 4 m
1 alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tanozó 8110.000 hányaddal , a 87643/0/A/ 11 4 helyrajzi szám alatt i kü lön lapon. 

115.A pinceszinti a laprajzon 115. számmal jelölt T53 jelű . tároló S m
2 alapterülette l, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 911 0.000 hányaddal , a 87643/0/A/l 15 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

116.A pinceszinti a laprajzon 11 6. számmal jelölt T54 jelű . tároló 6 ml alapterülette l. a közös tulajdoni 

részekbő l hozzá tartozó 1 1110.000 hányaddal, a 87643/0/A/l l 6 helyrajzi szám alatti ki.l lönlapon. 

1 17.A pinceszimi a laprajzon 1 17. szám.mai jelölt T55 jelű . tároló 6 m2 a lapterülettel , a közös tulajdoni 

részekböl hozzá tartozó 1 1110.000 hányaddal. a 87643/0/A/1 l 7 he lyrajzi szám alatti kii lönlapon. 

1 18. A pinceszint i alapraj zon 11 8. számmal jelölt T56 jelű. tároló 6 m
1 alapterülettel, a közös !lllajdoni 

részckböl hozzá tartozó 1 1/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/A/ 118 helyrajzi szám alatt i kü lön lapon. 

11 9.A pinceszinti alapraj zon 11 9. számmal jelölt T57 je lű . tároló 6 ml alapterülettel, a közös tulajdoni 

részekből hozzá tartozó 11 /1 0.000 hányaddal, a 87643/0IA/ l 19 he lyrajzi szám alatti kll lön lapon. 

120.A pinceszinti alaprajzon 120. számmal jelö lt T58 je lű. tároló 6 m
2 alapterülettel, a közös tu lajdoni 

részekből hozzá tartozó 11 110.000 hányaddal. a 87643/0/Al120 helyrajzi szám alatt i klilönlapon. 

12 1. A pinceszinti alaprajzon 12 1. számmal j elölt T59 jelű. tároló 6 m1 alapterlilettel, a közös tulajdoni 

részckböl hozzá tartozó 1 l/ l 0.000 hányaddal, a 87643/0I A/121 he lyraj zi szám alatti külön lapon. 

122.A pi nceszinti a laprajzon 122. számmal jelö lt T60 jelű . tároló 6 m
1 alaptcrlilettel , a közös tu lajdoni 

n:!>zckböl hozzá 1anozó 1011 0.000 hányaddal, a 87643/0/A/122 he lyrajzi szám alatti különlapon. 

=z.~~rnrnrn 
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123. A pinceszinti alaprajzon J23. számmal jelölt PI teremgarázs 567 m2 alapterülettel és a P39-P64 számú 

26 db. beállóhell.yel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 1028/10.000 hányaddal, a 

87643/0/A/123 helyrajzi szám alatti kUlönlapon. 

124 . A pinceszinti alaprajzon 124. számmal jelölt P2 teremgarázs 803 m2 alapterülettel éa Pl-P38 számú 38 

db. beállóhellyel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 1458/ 10.000 hányaddal, a 87643/0/ A/ 124 

helyrajzi szám alatti kOlönlapon. 

rv. RENDELKEZÉSEK AZ INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSSAL KAPCSOLATBAN 

A tulajdonostársak kérik és hozzájárulásukat adják ahhoz, hogy: 
a társasház alapítás tényét a Földhivatal az ingatlan-nyilvántartásba feljegyezze, a 109/1999. (X II. 29.) FVM 
rendelet 53. §. (4) bek. megfelelően. 

Majd a jogerős használatbavételi engedélyt követően a II. pontban felsorolt, közös tulajdonban maradó 
épületrészeket a földrészlettel a társasházi törzslapon egyesítve tüntesse fel. 

A társasház egészét terbelö 9 nm területre fennálló, ELMŰ Hálózati Kft. javára bejegyzett vezetékjogot a 

tárasház törzslapjának III. részén tUntesse fel. 
A Ill. pontban felsorolt, kUlön tulajdonú helyiségeket a hozzájuk tartozó közös tulajdoni hányadokat együtt, mint 
önálló ingatlanokat jegyezze be a társasházi k!l lönlapon a tulajdonos kUlön tulajdonaként a hozzájuk tartozó 
terassza l, erkéllye l, loggiával, tetöterasszal. 

V. A KÜLÖN TULAJDON 

1. A társasházban lévő lakások, és egyéb nem lakás c.éljáró szolgáltó helyiségek az egyes tulajdonosok külön -
külön tulajdonában vannak. 
A kOlön tuJajdon az egyes tulajdonostársakat a közös tulajdonból rájuk eső tulajdoni hányaddal együtt és a közös 
tulajdonú részek használati j ogával illeti meg. 
A tulajdonostársak kOlön tulajdona és a közös tulajdonból őket megi llető tulajdoni hányad egymástól függetlenül 
nem idegcnlthetö e l és nem terhelhető meg. 

A közös tulajdonból az egyes tulajdonostársakat megillető hányad mértéke a tulajdonostársak külön 
tulajdonában álló épUletrészek nagyságához igazodik. 

2. Az épület azon része, továbbá azok a berendezések, fe lszerelések, amelyek nincsenek külön tulajdonban, a 
tulajdonostársak közös tulajdonában vannak. A közös tulajdon tárgyát képező ingatlanrész, a külön tulajdonba 
tartozó lakás alkotórészét képezi, azzal egyUtt minősül önálló ingatlan tulajdonnak. 

VI. KÖZÖS TULAJDON 

1. Az épUlethez tartozó telek és a közös tulajdonban á lló épUletrészek birtoklására és használatára - a 
jogszabályok, hatósági rendelkezések és közgyOlési határo?.atok keretei közön - a tulajdonostársak mindegyike 
jogosult, e jogát azonban egyik sem gyakorolhatja a többiek jogának vagy jogos érdekének sérelmére. A 
közgyűlés a birtoklás, használat és hasznosltás módját meghatározhatja. 

2. A te lekrész vagy valamely épületrész kizárólagos használata nem változtat azonban a vagyonrészek közös 
tulajdoni jellegén . A kizárólagos használati jogot valamennyi tulajdonostárs köteles tiszteletben tartani. 

3. A közösség egészét terhelő kötelezettség teljesitéséért a tulajdonostársak a tulajdoni hányaduk szerintfele lnek 
az egyszerű ( sortartásos) kezesség szabályai szerin t. 

4. A közgyűlés határozata alapján bánnely tul ajdonostárs kérheti a blróságtól, hogy a közös tulajdonban álló 
olyan épü letrészre, amely önálló ingatlanként kialakítható, vagy amellyel a meglevő külön tulajdon tárgya 

bővíthető, megszüntesse a közös tulajdont, ha az a kisebbség méltányos érdekét nem sérti. 

··· ··· ···· · -~········· · ·· ·· 
Hub~y 62 Kfi. Karacs László ügyvezető 
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Amennyiben a közös tulajdonhoz tartozó valamely ingatJanrész. - az épületszerkezet, az épület biztonságát 
(állékonyságát), a tulajdonostársak közös célját szolgáló épületrészek kivételével - önálló ingat lanként 

kialakítható, úgy ennek elhatározására, és az ingatlanr~sszel kapcsolatos elidegenítés jogának a gyakorlására a 
közösség jogosult. E jog gyakorlásához a közgyülésnek az összes tulajdoni hányad legalább kétharmados 
többségével meghoz.ott határozata szükséges. 

VII. BIRTOKLÁS, HASZNÁLAT, RENDELKEZÉS 

1. A tulajdonostársat a külön tulajdona tekintetében megi lleti a birtoklás, haswálat, a hasznok szedésének és a 
rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a többi tulajdonostársnak a joga és törvényes érdeke 
sérelmével. A tulajdonjog védelmében bármelyik tulajdonostárs önállóan is felléphet. 
A közgyülés a birtoklás, használat és hasznos!tás módját meghatároz.hatj a 

2 . A tulajdonostárs köteles 
a) fen ntartani a kü lön tulajdonában álló lakást, 
b) lehetövé tenn i és türni, hogy a kü lön tulajdonú lakásába a közösség megbízottja a közös tu lajdonban álló 
épületrészekkel, berendezésekkel összefüggésben a szükséges e llenőrzés, a rendkívüli káresemény vagy 
veszélyhelyzet fennállása mialt a lakáson belül szükséges hibaelhárítás, valamint a fenntartási munkák elvégzése 
céljábó l arra alkalmas időben bej uthasson a tulajdonostárs, illetőleg a bentlakó szUkségtelen háborítása nélkül, 
e) a szükséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele együtt lakó személy, valamint az, akinek lakása 
használatát átengedte, betartsa a b) pont és a VI. l . pont rendelkezései t, 
d) a lakásában tervezett építkezésről értesíteni a tulajdonostársakat 
A közösség köteles megtéríteni az c pont szerin ti beavatkozással okozoct kárt. 

3. A mindenkori tulajdonostárs saját tu lajdonára, ill. a közös tulajdonbó l származó hányadára a többi 
tulajdonostársat, harmadik személlye l szemben elővásárlás i jog nem illeti meg. 

Vili. KÖLTStGVISELÉS 

1. A közös tulajdonba tartozó épületrész, épületberendezés, nem lakás céljára szolgáló helyiség és lakás 
fenntartásának költ sége, valamint a rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadás (a továbbiakban együn: közös 
kö ltség) a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk szerint terheli , ha a sz.ervezeti -müködési szabályzat másképp 
nem re nd elkezik. 

2 . A szervezeti-müködési szabályzatban kell meghatározni : 

a) a közös költség tulajdoni hányadtól eltérő megfizetése esetén, az érintett költségnemeket és a számltás 
módját, 

b) a kü lön tulajdonon belül nem mérhetö közüzemi és más szolgáltatások díja tek intetében az egyes 
szolgáltatásokra vonatkozó külön jogszabályok alapján történő elszámolás és a megfizetés szabálya it, 

e) a közöskö ltség-hátra lék megfizetése érdekében a közös képviselőnek vagy az intézőbizottság elnökének az. 
adós tulajdonostárs határidő megjelölésével történö felszó lításával, továbbá - ha a fe lszólítás eredménytelen - a 
lizetési meghagyás kibocsátásának kezdeményezésével , i lletőleg - a törvény rendelkezései szerinti 
felhatalmazása esetén - a jelzálogjog bejegyzése és annak törlése iránt i kérelem benyújtásáva l kapcsolatos 
feladata it, 

d) fe l új itás i a lap képzésének elhatározása eseté n - a külön jogszabályban meghatározott legkisebb mérték 
ligyelembevéte lével - a hozzájárulá5 mértékét, valamint az alap felhasználásának szabályait. 

IX. ALAKULÓ KÖZGYŰLÉS 

Az alakuló közgyűlés határoz - az épít1etö javaslata alapján- a társasház közös képvisel őjének vagy - a közös 
képviselő he lyelt - intézőbizottsága elnökének és tagjainak , valamint szükség esetén a számvizsgáló bizortság 
tagjainak megválasztásáró l, valamint a fizetési számla megnyitásáról. 

Az alaku ló közgyülést az építtető hívja össze. 

Az. alakuló közgyülést az alapító okirat aláírását követö hatvan napon belül meg kell tartani. Ezt követően a 
tulajdonos társak - a társasháztu lajdon ingatlan-nyilvántartás ba történő bejegyzésétől függően - gyakorolhatják 
azokat a jogokat és viselhet ik azokat a terheket, amelyek a közösséget megilletik és terhe lik . 

16 ....... <{ ................................. . Dr.G~"j~;1riene ellenjegyző ügyvéd 
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X. A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE 

J. Közgyülés: 

A közösség legföbb döntéshozó szerve a tulajdonostársakból álló közgyűlés, amelyen valamennyi tulajdonostárs 
részt vehet. 
A közösség ügyintézését a közös képviselő vagy az intézőbizottság látja el. Abban a társasházban, amelyben 
huszonöt lakásnál több lakás van, a közösség gazdálkodásának ellenőrzésére számvizsgáló bizottságot kell 
választani. 
1. L A közgyűlés kizárólagos hatáskörében határoz: 
a) az alapító okirat módosltásáról, a társasháztulajdon megszüntetéséről; 
b) a közös tulajdonban álló épületrészek használatáról, hasznosltásáról, fenntartásáról és a rendes gazdálkodás 
körét meghaladó kiadások vállalásáról; 
e) a közösséget terhelő kötelezettségek vállalásáról; 
d) a közös képviselőnek vagy az intézőbizottság elnökének és tagjainak, valamint a számvizsgáló bizottságnak a 
megválasztásáról, felmentéséről és dijazásáról; 
e) a közösség éves költségvetésének és elszámolásának, a számviteli szabályok szerinti beszámolójának 
elfogadásáról, valamint a közös képviselö vagy az intézőbizottság részére a j óváhagyás megadásáról; 
f) a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke, tagja), illetőleg a számvizsgáló bizottság elnöke, tagja (az 
ellenőrzési feladatot ellátó tulajdonostárs) ellen kártéritési per indltásáról, illetőleg bllntetöfeljelentés 
megtételéről ; 

g) polgári jogi vita esetén permegelözö közvetítői eljárás kezdeményezéséről; 
b) minden olyan ilgyben, amelyet a szervezeti-működési szabályzat nem utal a közös képviselő vagy az 
intézőbizottság, illetőleg a számvizsgáló bizottság hatáskörébe. 

1.2. A közgyúlés határozatának - szó szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tárgyát, a megszavazott döntést, 
továbbá a teljesítés érdekében megszavazott feltételek esetén a határozat végrehajtásának módját, illetőleg 
feltételeit. 
A közgyalés a közös képviselőt, az intéző-, iUetőleg a számvizsgáló bizottságot bármikor felmentheti. A 
felmentett közös képviselő - intézőbizottság esetén annak e lnöke - a közgy!llés határozata alapján, az abban 
meghatározott feladatok végzésével és változatlan díjazás ellenében köteles az új közös képviselő 
(intézőbizottság) megválasztásáig, de legfeljebb felmentésétöl számított kilencvenedik nap leteltéig ügyvivőként 
ellátni a közösség Ugyeim:k intézését. 

1.3. A közgyűlés a határozatával a legalább három hónapnak megfelelő közös költség összegének befizetésével 
hátralékba kerillt tulajdonostárs külön tulajdonának és a hozzá tartozó közös tulajdoni hányadának jelzálogjoggal 
való megterhelését rendelheti el a hátralék megfizetésének biztosftékául. 
A határozat meghozatala során a hátralékos tulajdonostárs nem élhet a szavazati jogával, az ő tulajdoni hányadát 
a határozatképesség megállapitAsakor figyelmen kívUI kell hagyni. 
A határozatot a hátralékos tulajdonostárs részére a törvényben meghatározott jogorvoslat lehetőségének 
feltüntetésével kézbesíteni kell. 
A közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke a hátralékos tulajdonostárs külön tulajdonának és a hozzá 
tartozó közös tulajdoni hányadának jelzáloggal való megterhelését - a közgyiilés összehívása nélkUI - akkor 
rendelheti e l, ha erre öt a szervezeti-működési szabályzat felhatalmazza. 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendeléséről szóló közgyűlési határozatot, illető leg a közös képviselő vagy az 
intézőbizottság elnöke rendelkezését közokiratba vagy Ugyvéd vagy kamarai jogtanácsos által ellenjegyzett 
magánokiratba kell foglalni. 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendelése három hónapnak megfelelő hátralékonként megismételhető. 
Ha a bejegyzés alapjául szolgáló hátralékot kiegyenlftették, a közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke a 
kiegyenlítést követő nyolc napon bellll köteles a jelzálog törléséhez szükséges engedélyt kiadni ; az engedélyt 
közokiratba vagy ilgyvéd vagy kamarai jogtanácsos által e llenjegyzett magánokiratba kell foglalni. 

1.4. A közgy(i(ést a közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke hlvja össze. A közgyOlésre valamennyi 
tulajdonostársat írásban kell meghívn~ amellyel egyidejOJeg a megh ivó egy példányát a társasházban - jól látható 
helyen - ki kell függeszteni. 
Slirgős esetet - így különösen: a közös tulajdonban á lló épületrészek, épUletbercndezések, vagyontárgyak 
állékonyságát, biztonságát közvetlenül veszélyeztető helyzet kialakulását - kivéve az irásbeli meghívót 
legkésöbb a közgyűlés időpontja előtt nyolc nappal meg kell küldeni. 
A tulajdonostárs által frásban meghatalmazott á ltalános képviselőt a közgyűlésre minden esetben meg kell hívni. 
Az általános és az eseti meghatalmazásra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irányadók. 
A meghívóhoz mellékelni kell a szavazásra előterjesztett napirendre vonatkozó írásos - különösen az éves 
költségvetésről és e lszámolásról elkészített előterjesztéseket. 
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X. A TÁRSASHÁZ SZERVEZETE 

1. Kö.zgyúlés: 

A közösség legffibb döntéshozó szerve a tulajdonostársakból álló közgyülés, amelyen vaJamennyi tulajdonostárs 
részt veheL 
A közösség ügyintézését a közös képviselö vagy az intézöbizottság látja el. Abban a társasházban, amelyben 
b1JS2.0nö1 lakásnál több lakás van, a közösség gazdálkodásának ellenörzésére számvi7~gáló bizottságot kell 
\'álasztanj. 
1. 1. A közgyűlés kizárólagos hatáskörében határoz: 
a) az alapító okirat módosltásáról, a társasháztulajdon megszilntetéséröl ; 
b) a közös tulajdonban álló épületrészek használatáról, hasznosításáról, fenntartásáró l és a rendes gazdálkodás 
körét meghaladó kiadások vállalásáról; 
e) a közösséget terhelő kötelezettségek vállalásáról; 
d) a közös képviselőnek vagy az intézőbizottság elnökének és tagjainak, valamint a számvizsgáló bizottságnak a 
megválasztásáról , felmentéséről és díjazásáról; 
e) a közösség éves költségvetésének és elszámolásának, a számviteli szabályok szerinti beszámolójának 
elfogadásáról, valamint a közös képviselő vagy az intézőbizottság részére a jóváhagyás megadásáról ; 
f) a közös képviselő (az intézőbizottság elnöke, tagja), illetőleg a számvizsgáló bizottság elnöke, tagja (az 
ellenőrzési fe ladatot e llátó tulajdonostárs) e llen kártérítési per indltásáról , illetőleg büntetőfeljelentés 
megtételéről ; 

g) polgári jogi vita esetén permegelőző közvetltői eljárás kezdeményezéséről; 
h) minden olyan ügyben, amelyet a szervezeti-működési szabályzat nem utal a közös képviselő vagy az 
intézőbizottság, i lletőleg a számvizsgáló bizottság hatáskörébe. 

1.2. A közgyűlés határozatának - szó szerint - tartalmaznia kell a napirendi pont tárgyát, a megszavazott döntést, 
továbbá a teljesítés érdekében megszavazott feltételek esetén a határozat végrehajtásának módját, illetől eg 
feltételeit. 
A közgyűlés a közös képviselőt, az intéző-, illetőleg a számvizsgáló bizonságot bármikor felmentheti. A 
felmenten közös képviselö - intézöbizottság esetén annak elnöke - a közgyűlés határozata alapján, az abban 
meghatározott feladatok végzésével és változatlan díjazás e llenében köteles az új közös képviselő 

(intézőbizottság) megválasztásáig, de legfeljebb felmentésétöl számított kilencvenedik nap lete ltéig ügyvivőként 
ellátni a közösség ügyeinek intézéséL 

1.3. A közgyűlés a határozatával a legalább három hónapnak megfelelő közös költség összegének befizetésével 
hátralékba kerUlt tulajdonostárs külön tulajdonának és a hozzá tartozó közös tulajdoni hányadának jelzálogjoggal 
való megterhelését rendelheti el a hátralék megfizetésének b iztosltékául. 
A határozat meghozatala során a hátralékos tulajdonostárs nem élhet a szavazati jogával, az ö tu lajdoni hányadá1 
a határozatképesség megállapitásakor figyelmen kfvül kell hagyni. 
A határozatot a hátralékos tulajdonostárs részére a törvényben meghatározott jogorvoslat lehetőségének 
feltUntetésével kézbesiteni ke ll. 
A közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke a hátralékos tulajdonostárs külön ruJajdonának és a hozzá 
tartozó közös tulajdoni hányadának jelzáloggal való megterhelését - a közgyűlés összehívása nélkül - akkor 
rende lheti e l, ha erre öt a szervezeti-mfiködési szabályzat fe lhatalmazza. 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendeléséről szóló közgyölési határozatot, illetőleg a közös képviselő vagy az 
intézőbi zottság elnöke rendelkezését közokiratba vagy ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos által ellenjegyzett 
magánokiratba kell foglalni. 
A jelzálogjog bejegyzésének elrendelése három hónapnak megfele lő hátralékonként megismételhető. 
Ha a bejegyzés alapjául szolgáJó hátralékot k iegyenlltették, a közös képvise lő vagy az intézőbizottság elnöke a 
kiegyenlltést követő nyolc napon betul köteles a jelzálog törléséhez szllkséges engedélyt kiadni; az engedélyt 
közok iratba vagy ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos által ellenjegyzett magánokiratba kell fogla lni . 

1.4. A közgyülést a közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke hívja össze. A közgyúlésre va lamennyi 
tulajdonostársat írásban kell meghfvni, amellyel egyidej!íleg a meghfvó egy példányát a társasházban - jól látható 
helyen - ki kell függeszteni . 
Surgös esetet - így különösen: a közös tu lajdonban álló épületrészek, épületberendezések, vagyontárgyak 
állékonyságát, biztonságát közvetlenü l veszélyeztető helyzet kialakulását - kivéve az írásbeli meghívót 
legkésőbb a közgyűlés időpontja előtt nyolc nappal meg kell küldeni . 
A tulajdonostárs á ltal írásban meghatalmazott általános képviselőt a közgyűlésre minden esetben meg kell hívn i. 
Az á lta lános és az eseti meghatalmazásra egyebekben a Ptk. rendelkezései az irányadók. 
A meghfvóhoz mellékelni kell a szavazásra elöterjesztett nap irendre vonatkozó frásos - kü lönösen az éves 
költségvetésről és elszámolásró l e lkészített előterjesztéseket. 
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A közgyűlés levezető e lnökének és a közgyűlési jegyzőkönyv vezetőj ének ugyanaz a személy is megválasztható. 
A meghirdetett napirendben nem szereplő ügyben érvényes határo1..atol hozni nem lehet. 

1.5. Közgyűlést szilkség szerint, de legalább évente egyszer kell tartani. Az éves elszámolásról, a kö ltségvetés 
megállapításáról szóló közgyűlést évente a szervezeti-működés i szabályzatban meghatározott idöpontig, de 
legkésőbb május 3 l-éig meg kell tartan i. 
Köte lező a közgyűlés összehiv\i5a1 ha azt a tulajdoni hányad l/1 O·ével rendelkező tulajdonostársak a napirend, 
az ok és a közgyűlési határozatra tett javaslat megjelölésével írásban kérték. Ha a közös képvjselö vagy az 
intézőb izottság elnöke a kérés kézhezvételétől számltott 30 napon belüli időpontra a közgyűlést nem hívja össze, 
azt a harmincadik napot követő 15 napon belüli időpontra a számvizsgáló bizottság, ennek elmulasztása esetén 
az összehlvást kérő tulajdonostársak vagy az általuk lrásban megbízott bármely tulajdonostárs jogosult 
összehívni. 

1.6. A közgyúlés akkor határozatképes, ha azon az összes tulajdoni hányadnak több mint a feléve l rendelkező 
tulajdonostársak jelen vannak. 
A határozatképességet a közgyűlés megnyitását követően, továbbá a.z egyes napirendekről történő szavazást 
megelőzően a közgyűlés által megválasztott elnöklő személy és a közgyűlés i jegyzőkönyv vezetője állapítja 
meg. 
Ha a közgyűlés nem határozatképes, vagy a levezető elnök a közgyűlést a határozatképtelenné válása miatt 
berekesztette, megismételt közgyűlést kell tartani. 
A megismételt közgyOlést a határozatképtelen közgyOlést követő 15 napon beI!ll i idöpontban az eredetivel 
azonos - a határozatképte lenné vált közgyűlés esetén a közgyülés berekesztését követően fenn maradó -
napirenddel kell összehívni. A megismételt közgyűlés az eredeti közgyűlés meghívójában az eredeti közgyűlés 
határozatképességétöl függő feltétellel a határazatképte len közgyűlés napjára is kitűzhető, ha a szervezeti­
müködési szabályzat ettől eltérően nem rendelkezik. 
A megismételt közgyülés a jelenlevők tulajdoni hányadára tekintet nélictll határozatképes; ezt a körülményt a 
megisméte lt közgyülés meghívój ában fel kell tüntetn i azzal, hogy ahol e törvény a tulajdonostársak tulajdoni 
hányada alapján számított meghatározott arányát követe li meg a határozat e lfogadásához, ennek hiányában a 
kérdésben határozat nem hozható. 
A közgyűlésen a tulajdonostársakat tulajdoni hányaduk arányában illeti meg a szavazati jög. 
Ha e törvény másképpen nem rendelkezik , a közgyillés, illetőleg a megismételt közgyű lés a határozatát a jelen 
levö tulajdonostársak tulajdoni hányada alapján számított egyszerű szavazattöbbségével hozza meg. 
A rendes gazdálkodás körét meghaladó kiadások vállalásához a tulajdonostársak egyhangú határozata szilkséges. 

1. 7. A közgyülésröl jegyzőkönyvet kell fe lvenni. 
A jegyz-Okönyvet a közgyű lés levezető elnöke és a jegyzőkönyvvezető írja a lá, és azt a közgyűlésen erre 
megválasztott két tulajdonostárs hite lesíti. 
A jegyzőkönyvbe bármely tu lajdonostárs betekinthet, és arról - a másolási költség megfizetésével - másolarot 
kérhet. 
A közös képvise lőnek vagy az intézőbizottság elnökének a közgyűlésen meghozott határozatokat a közgyűlés 
megtartásától számított nyo lc napon belül a társasházban jól látható helyen ki kell függesztenie, továbbá ezzel 
egyidejűleg - ha a szervezeti-mill<ödési szabályzat ilyen kötelezenséget előír - azokról valamennyi 
tulajdonostársat írásban értesítenie kell. 

1.8. A közgyű lés i határozat is meghozható irásban. Ebben az esetben a közgyű lési napirendre vonatkozóan a 
közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke felhívásához mellékelt írásbeli határozati javaslatról - ha 
számvizsgáló bizottság működik, irásbeli véleményének ismeretében - a tu lajdonostársak írásban szavaznak. 
Az írásbeli szavazásnak és az eredmény megállapításának részletes szabályait a szervezeti-működési 
szabályzatban kell meghatározni. 
Az írásbeli szavazás eredményét a közös képviselő vagy az intézőb izottság elnöke írásban köteles közölni a 
tulajdonostársakka l. 

1.9. Ha a közg.yülés határozata jogszabályba, az alapító okiratba vagy a szervezeti-mGködési szabályzatba 
ütközik vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével j ár, bánnely tulajdono$társ keresettel kérheti a 
bíróságtó l a határozat érvénytelenségének megállapításá t a határozat meghozatalátó l számított hatvan napon 
belül. Ha a határozat bírósági fe lül vizsgálatát a jegyző keresetében kérte, a kereseteket bíróság a perek 

egyesítésével bírálja el. 
A kereset a határozat végrehajtását nem gátolja, a bíróság azonban a végrehaj tást indokolt esetben 

felfüggesztheti. 

•->=>~m m 
Hubay 62 Kft. Karacs László ügyvezetö 

··· ···· ·····~··· · · · · ····· ·· ········ ·······--· · 
Dr.Gajfüi.r Henriette ellenjegyző ogyvéd 
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2. Közös képviselő, illetőleg intézőb izottság 

1. 1. A közös képviselő vagy az intézőbizottság jogkörében e ljárva köteles: 
a) a közgyűl és határozatait előkészíteni és végrehajtani , gondoskodva arról , hogy azok megfeleljenek a 
jogsubályok, az alapító okirat és a szervezeti-működési szabályzat rendelkezéseinek, 
b) minden szükséges intézkedést megtenni az épület fenntartásának biztosítása érdekében, 
e) közö lni és beszedni a tulajdonostársakat terhelö közös költséghez való hozzájárulás összegét, továbbá kü lön 
jogszabályok alapján meghatározott szolgáltatások díját, valamint érvényesíteni a közösség ezzel kapcsolatos 
igényeit. 
A közös képviselő (az intézőbizottság elnöke) köteles megőrizni az ingatlanügyi hatósághoz benyújtott alapltó 
okirat és sze rvezeti-működési szabályzat egy példányát. 

2.2. A közös képvise lő (az intézöbizonság elnöke) köteles a közgyű lés határozatairól és a határozatok 
végrehaj tásáról nyilvántartást (a továbbiakban : Közgyű l és i Határozatok Könyve) vezetni. 

A Közgyűl ési l latározatok Könyvébe bármely tulajdonostárs betekinthet és a határozatokról - a másolási köl t<;ég 
megfizetésével - másolatot kérhet. 

2.3. A kőLÖ!> képviselő, illető l eg az intézőbizottság a számvitel i szabályok szerint évenként kö ltségvetési 
javaslatot késLi t. 

2.4. A közös képvise lő (az intézőbizottság elnöke) jogosult a közösség képviseletének ellátására a bíróság és más 
hatóság előtt is. E jogkörének korlátozása hannadik személlye l szemben hatálytalan. 

3. A számvizsgáló bizottság 
A számvizsgáló bizottságjogkörében eljárva: 
a) bánnikor e l lenőrizheti a közös képviselő, illető leg az intézőbizottság ügyi ntézéséi, havonként e llenőrzi a 
közösség pénzforga lmát, 
b) véleményezi a közgyűlés elé terjesztett javaslatot, így különösen a számvi te li szabályok szerinti könyvvezetés 
és beszámoló alapján elkészített éves elszámolást és a következő évi kö ltségvetést. valam int a szerve7.eti ­
rnüködési szabályzat á ltal meghatározott értékhatár felett a bemutatott számlákat, 
e) javas latot tesz a közös képviselő. illetőleg az i ntézőbizo ttság elnöke és tagjai dljazására, 
cl ) összehívja a közgyűlést , ha a közös képvise lő vagy az i ntézőbizottság elnöke az erre vonatkozó 
kötelességének nem tesz eleget. 

A számvizsgáló bizottság tagjai közül választja meg elnökét: döntéseit szótöbbséggel hozza meg. 

Xl. A SZERVEZETl-MŰKÖl>ÉSI SZA BÁLYZAT (SZMSZ) 

A közösség szerveit, azok hatáskörét, jogait és kötelezettségeit, a közös kö ltség vi selésének szabálya it a 
közösség szervezeti-működési s1.abályz.atáhan kell megállapítani. 
A szervezeti-müködési szabályzatnak - a törvény keretei között - tartalmaznia kell : 
a) a tulajdonostárs külön tu lajdonának használatára, hasznosítására, a kü lön tu lajdonon belül nem mérhe tő 
közüzemi és más szolgáltatások díjának elszámolására és megfizetésére, 
b) a közös tu lajdon fenntartására, ezen belül 
-a közös köl tség viselésére és a költség-hátra lékok megfizetésére. 
-folúj ítási a lap képzése esetén az alap felhasználására, 
e) a társasházi lakóépület házirendjére, 
ti ) a közgyűlés, i lletőleg a részközgyű lés hatáskörére és eljánisára, 
e) a közös kérviselő vagy az intézőbizottság elnöke és tagjai hatáskörére és feladataira, 
f) a számvizsgáló bizottság, ennek hiányában a közös~ég ellenörLési jogkörére, feladataira 
vonatkozó részletes szabályokat. 
/\ szervezet i-működés i szabályzatot a közösség az alakuló közgyűlésen - de legkésöbb az azt követő hatvan 
napon belül megtartott közgyülésen - az összes tulajdoni hányad szerinti legalább egyszerű ~z.a vazattöbbségü 
határozatával állapítja meg. 
/\ fent említett határozat úgy is meghozható. hogy a közös képvise l ő vagy aL intézőbizottság elnöke felhívására 
a1: írásbeli határozati javaslatról a tulajdonostársak írásban szavaznak. Az írásbeli szavazás eredményét a közös 
képvise lö vtlgy az i ntézőbizottság elnöke . a szavazásra megjelöl t határidőt követő nyolc napon belül - köte le a 
tulajdonostársakkal írásban közöln i. 
/\ szervezeti-működési szabályzat tervezetét a közgyűlé s megtartását, illetől eg az írásbe li swvazásra k itüzött 
hatá ridőt mege lőző tizenöt munkanappal korábban a tulajdonostársak részére meg ke ll küldeni . 

~ 
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Ha az lrásbeli szavazás eredménytelen, vagy a tulajdonj hányad 1 10-évd rendelkező tulajdonostársak módosító 
javaslatot tesznek, a közös képviselő vagy az intézőbizottság elnöke 60 napon belül a közgyOlést köteles 
összehívni. 
A közösség - a szervezeti-mOködési szabályzatot bármikor módosíthatja. A szervezeti-mílködési szabályzatot, 
illetőleg annak módosítását az ingatlan-nyilvántartási iratokhoz kell csatolni. 

XII. HÁZIREND 

1. A szervezeti-mOködési szabályzatban meg kell határozn i a külön tulajdonon be lüli épltési-szerelési munka, és 
a za_üal járó más tevékenység végzésének a lakhatás nyugalmát szolgáló szabályait (a továbbiakban : házirend); e 
szabályok nem lehetnek e llentétesek az építésre, illetőleg a zajszint határértékére a lakóépület tekintetében 
irányadó külön jogszabályok rendelkezéseivel. 

2. A közösség a házirendben meghatározza a közös tulajdonban lévő épületrészek, területek és helyiségek 
használatára vonatkozó részletes szabályokat is. 

A házirend szabályait - a használat jogclmétől függetlenül - a lakás, illetőleg a nem lakás céljára szolgáló 
helyiség mindenkori használója köteles betartani. 

A házirend - a tulajdonostársak összes tulajdoni hányad szerinti legalább négyötödös többségével megállapitott -
eltérő rendelkezése hiányában tilos dohányozni a közös tulajdonban lévő zárt légterű épületrészekben, 
területeken, illetve helyiségekben. 

xm. TÖRVÉNYESSÉGI FELÜGYELET 

1. A társasház milködésének, a társasház szerveinek és e szervek működésének törvényességi felügyeletét a 
jegyi.ö látja el. A törvényességi felügyelet nem terjed ki az olyan ügyre, amelyben bírósági, hatósági eljárásnak 
van he lye. 
A törvényességi felügyeletet gyakorló jegyző hivatalból ellenőrzi, hogy a társasház 
a) a lapító okirata, szervezeti-működési szabá lyzata és azok módosítása megfelel-e ajogszabályolmak, 
b) müködése, közgyűlési határozata megfelel-e a jogszabályoknak, az a lapító okiratnak és szervezeti-müködési 
szabályzatnak, és 
e) müködése megfelel-e a közgyülési határozatokban foglaltaknak. 
A közös képviselő, illetve az intézőbizottság elnöke köteles a jegyzővel együttműködni, a jegyzőt a 
törvényességi felügyelet lefolytatásához szükséges dokumentumok rendelkezésre bocsátásával, valamint a 
helyszlni ellenőrzés során a helyszínen is seglteni. 

2. Ha a jegyző a müködés törvénytelenségét állapítja meg, a társasházat felhívja a müködés törvényességének 
helyreállítására Ha a társasház a jegyző fe lhívása a lapján a felhívástól számltott 60 napon belül a mOködés 
törvényességét nem állítja helyre, a jegyző a müködés törvényességének he lyreállítására vonatkozó bírósági 
kötelezés érdekében a határidő eredménytelen elteltétől számított 30 napon belül blrósághoz fordulhat. A pert a 
társasház ellen kell megindítani és a polgári perrendtartásról szóló törvény á ltalános szabályai szerint lefolytatni. 
A per a társasház címe szerinti járásblróság hatáskörébe és illetékességébe tartozik. 
A blróság ajegyzö keresete alapján 
a) megsemmisítheti a közgyűlés határozatát és szükség szerint új határozat meghozatalát rendelheti e l, 
b) a mOködés törvényességének he lyreállítása érdekében összehívhatja a közgyű lést vagy arra a jegyzői vagy a 
számvizsgáló bizottságot jogosíthatja fe l, illetve 
e) - ha a társasház müködésének törvényessége a közös képviselő, illetve az intézöbizottságjogsértö magatartása 
miatt az a) vagy b) pont szerint nem biztosítható - százezertől öonillió forintig terjedő, a jogsénés súlyával 
arányos bírság megfizetésére kötelezheti a közös képviselőt, illetve az intézőbizottság e lnökét és tagjait. 
Ha a jegyző a keresetében a e) pont a lka lmazását kéri, a pert a közös képviselővel, illetve az intézőbizottság 
e lnökével és tagjaival szemben is meg kell indítan i. Ha a társasház és a közös képviselő, illetve az 
intézőbizottság elnöke között érdekellentét áll fenn, a biróság a társasház képviseletére hivatalból ügygondnokot 
rende l ki . A kiszabott bírság megfizetésében a társasházat helytállási kötelezettség nem terheli. A kiszabott 
birság megfizetéséért az i ntézőbizottság elnökének és tagjainak felelőssége egyetemleges. 

XIV. AZ ALAPÍTÓ OKIRAT ÉS AZ SZMSZ MÓDOSÍTÁSA 

1. Az a lapító okirat - a társasházakról szóló törvényben fogla lt kivételekkel - csak valamennyi tulajdonostárs 
hozzájárulásával módosítható . 

....... -:- ~~··············· · ··· ·· 
l lub~ László ügyvezet6 
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A társasházakról szóló 2003. évi CXXXI II. törvény törvény 1. § (2) bekezdésében meghatározott ingatlanrész és 
vagyontárgy kivételével az alapító okirat felhata lmazást ad arra, hogy a közös tulajdonnal kapcsolatos 
elidegenítés jogát a közösség gyakorolja, ha az ingatlanré sz önálló ingatlanként kia lakítható, vagy amellyel a 
meglevő klllön tulajdon tárgya bővíthető. Ebben az esetben a közgyülés az összes tu lajdoni hányad legalább 
kttharmados többségével rendelkező tu lajdonostársak igenlő szavazatával dönthet az elidegenítésről. A 
határozatban rendelkezni kell a kü lön tulajdonhoz tartozó közös tulajdoni hányadok megállapításáról. /\ 
közgyűlés határozata az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre alkalmas okirat. 

A közösség a közös tulajdonnal kapcsolatos - a fenti bekezdésben említen - elidegenítés jogát abban az esetben 
is gyakorolhatja, ha az a lapító okirat módosításával a tulajdonostársak összes tulajdoni hányad szerint i lega lább 
négyötödös többsége egyetért. Ebben az esetben a határozatban fel ke ll hívni a kisebbségben maradt 
tulajdonostársakat a közös képviselő (intézőbizottság elnöke) részére - a határozat meghozatalától számított 60 
napon belül - történő írásbeli nyilatkozat megtételére arról, hogy élnek-e az e törvényben meghatározott 
kereset indítási jogukkal. 
Az említett közgyűlési határozat az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre alkalmas okirat, ha az abban 
meghatározott határidőn belül a kisebbségben maradt tulajdonostársak írásbeli nyi latkozatot nem tesznek, vagy 
ny ilatkozatuk szer int a keresetindítás jogával nem kívánnak élni. A határozatban rendelkemi kell a kü lön 
tulajdonhoz tartozó közös tu lajdoni hányadok megállapításáról. 
A fenti határozatokat közokiratba vagy ügyvéd vagy kamarai jogtanácsos álta l ellenjegyzett magánokiratba kel l 
foglalni. 
A közgyülés határozata alapján - ha a fentiekben meghatározott felté telek egyike sem áll fenn - bármely 
tulajdonostárs kérheti a bíróságtól, hogy a közös tulajdonban álló olyan épületrészre, amely önálló ingatlanként 
kialakítható, vagy amellyel a meglevő külön tulajdon tárgya bövithető, megszüntesse a közös tulajdont, ha az a 
kisebbség méltányos érdekét nem sérti . 

2. A Szervezeti-működés i Szabályzatot a közgyűlés az összes tulajdoni hányad szerint i lega lább egyszerü 
sz.avazattöbbségü határozatával módosíthatja a VII. pontban leírt eljárás szerint. 
A változást az okiratok becsatolásával be kell jelenteni a földhivatalnak. 

XV. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

A je len alapító okiratban nem szabályozou kén.JésekJe az SzMSz, a Polgári Törvénykönyv és a társasházakró l 
szóló 2003. évi CXXX III. törvény rendelkezései irányadóak. Az alapító okirat hatálya kiterjed a társasház 
mindenkori tulajdonostársaira és jogutódjaikra. Jelen a lapító okiratot elolvasás és értelmezés után mint 

akaratukkal mindenben megegyezőt írják jóváhagyólag alá. 

Kelt : Budapest, 2019. január 9. 

~w 
(_ 

aracs László ügyvezető 
_ __.... 111 ajdonos alapító 
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T ÁRSASH ÁZTULA.JOONT ALAP ÍTÓ O KIRAT MÓDOSiTÁSA 

Alulírott Alaplló, mint a Budapest Föváros Kormányhivatala X1 V. Kerületi Hivatala által nyi lvántartott 
Budapest, XV. kerület 87643 helyrajzi szám alan felvell, természetben a Budapest. XV ,. Hubay Jenö tér 8. szám 
alatt található 2845 négyzetméter alapterü letű ingatlan túlajdonosa a 2019. január 9-én ke ll társasház tu lajdont 

alapító okirat felépltendö épületre elnevezésü okriatot alábbiak szerint módosítom: 

Az alapltó Okriat 111. fejezel 63., 64., 82., 83., 84., 85 számú megnyitanó különlapokon a közös tulajdoni 
részekből hozzá tartozó közös tulajdoni hányad az alábbiak szerint változik. A változást vastag, dőlt beüs rész 

jelz.i: 

"63. A pinceszinti alaprajzon 63 . számmal jelölt TO l je lű. tároló 4 m
1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekből 
hoz1..á tartozó 7110. 000 hányaddal, a 87643/0/A/63 helyrajzi szám alatti különlapon. 

64. A pinceszinti alaprajzon 64. számmal jelölt T02 je lű. tároló 4 mi alapterülettel. a közös tulajdoni részekböl 

hozzá tartozó 7/10.000 hányaddal , a 87643/0/A/64 helyrajzi szám alatti különlapon. 

82. A pinceszinti alaprajzon 82. számmal jelölt T20 jelű. tároló 4 mi alapterülettel, a közös tulajdoni részekböl 

hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/82 helyrajzi szám alatti külön lapon. 

83. A pinceszinti alaprajzon 83 . számmal jelölt T2 l je lű. 1ároló 4 m
1 

alapterülettel, a közös tu lajdoni részekbő l 
hozzá tartozó 8110.000 hányaddal, a 87643/0/A/83 helyrajzi szám alatti különlapon. 

84. A pinceszinti alaprajzon 84. számmal jelölt T22 jeUt tároló 4 m
1 

alaptcrUlet1el, a közös tulajdoni részekböl 

hozzá tartozó IJIJO.OIJO hányaddal, a 87643/0/A/84 helyrajzi szám alatti különlapon. 

85. A pinceszinti alapraj zon 85 . számmal jelölt T23 jelü. tároló 4 m
1 

alapterülettel, a közös tulajdoni részekbő l 
hözzá tartozó 81/0.000 hányaddal, a 8764310/A/85 helyrajzi szám alatti különlapon." 

Egyebekben az Alapító Okirat rcnelkt:zési változatlanok. 

Buc.htpest, 2019. januá r 28. 

~-· 
Karacs LászJcr'Úgyvezctö 

/ ~-u~~~ ,621<orlátoh Felclösségíi Tá rsaság (székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. 5., cégjegyzékszám: 01-
~728, statisztikai számjele: 23 137648-6810-113-0l adószám: 23J37648-2-4 I) 

Készítettem és ellen jegyzem Budapesten, 2019. január 28. 

. 
B FKH XIV Kerületi Hivatala 
Budapest XIV. Bosnyák tér 5. 
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TÁRSASHÁZTULAJDONT ALAPÍTÓ OKJRAT MÓDOSÍTÁSA 

Alulírott Alapító, mint a Budapest Főváros Konnányhivatala XN. Kerületi Hivatala által 
nyilvántartott Budapest, XV. kerület 87643 helyrajzi szám alatt felvett, természetben a Budapest, 
XV,. Hubay Jenő tér 8. szám alatt található 2845 négyzetméter alapterületű ingatlan tulajdonosa, a 
2019. január 9-én kelt társasház tulajdont alapító okirat felépítendő épületre elnevezésű okiratot a 
társasház előzetes alapításának ténye feljegyzése iránti kérelemhez csatolt tervdokumetnáció alapján 
az alábbiak szerint módosítom: 

Az alapító Okirat Ill. fejezet 123 ., 124. számú megnyitanó különlapokon a a beállóhelyek számozása 
és darabszáma az alábbiak szerint változik. A változást vastag, dőlt betűs rész jelzi: 

" 123. A pinceszinti alaprajzon 123. számmal jelölt PI teremgarázs 567 m2 alapterülettel és a P38-

P64 számú 27 db. beállóhellyel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 1028/10.000 hányaddal, a 

87643/0/A/123 helyrajzi szám alatti különlapon. 

124. A pinceszinti alaprajzon 124. számmal jelölt P2 teremgarázs 803 m2 alapterülettel éa Pl-P37 

számú 37 db. beállóhellyel, a közös tulajdoni részekből hozzá tartozó 1458/10.000 hányaddal, a 

87643/0/A/124 helyrajzi szám alatti ktilönlapon„" 

Egyebekben az Alapító Okirat rendelkezési változatlanok. 

Budapest, 2019. szeptember 17. 

ó ügyvezető 
Huba 2 Korlátolt Felelősségíi Társaság (székhely: 1053 Budapest, Reáltanoda u. S„ 

· egyzékszám: 01-09-954728, statisztikai számjele: 23137648-6810-113-01 adószám: 23137648-2-
41) 

Készítettem és ellenjegyzem Budapesten, 2019. szeptember 17. 
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~<:...,~ _. ~ "6 /,;;_ 1148 Budapest, őrs vezér tere 1. IV.30. 
~ "· ,("',li,'j f; ~· KASZ szám: 36060380 
"! < • ' i.,- •· Tel/fax : 383-20-33 

öt-KM x iv . r<.eru1e11 r;1vata1f ~ J 1 
Budapest XIV. Bosnyák tér~ Ro 

~~1~~il1~~íl1 1[1í1ir11i1~r·, 
20 

- _/ 

205165393000201 9 
lkt.szám· .„ . „ .„/„ . ./ „. 
Mellékletek (db) 

Aláírás 
( / 

dr. Gajdá r HPnr iette ügy11cd 
11 ·16 ; „ ' ( " \ "1f' •· 1\/.30 

1.., _..: :" 2 ;' •• · ~9 1 
„„ „ .... 2 

_...,.,.. __ "' 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 



GRABARrJCS 
Oeve l opme n t 

A lak~s be<endc!Zl!sl sémáj3 

Hangulatkép a lakasról 

a(z) .. ./2020. számú ingatlan adásvételi szerzödés 2.1. melléklete 

l 1 

1' 1 
1' 
il 
'1 ' 1' 

u.u• 
-•u.tn<aO 

,1 1 

:i : 
01 1 1 2(J') 

~ 
l': 

1 

&l ~ 1 
A2.UJ 
l:RICE.Y 

o l I 1 tOO 

ZtTZil 

2. emelet 

A.2.2. lakás 
49,9 m2 

Lakás méretei: 

Összterület 49,9 m2 

Szélfogó 4,8m2 

Fürdő 4,3 m2 

Konyha 4,2 m2 

Közlekedő 4,0 m2 

Nappali, Étkező 17,8 m2 

Szoba 9,4 m2 

Erkély 5,4 m2 

Lakás tulajdonságai: 

Szobák száma 2 

Tájolás kerti 
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2. emelet 

8.2.1 lakás 
40.5 m2 

Lakás méretei: 

Összterület 40,5 m2 

Szélfogó 5,1 m2 

Fürdő 4,6 m2 

Konyha 4,3 m2 

Közlekedő 4,5 m2 

Nappali, Étkező 19,3 m2 

Erkély 2,7 m2 

Lakás tulajdonságai: 

Szobák száma 

Tájolás kerti 
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a(z) .. . /2020. számú ingatlan adásvételi szerződés 3. melléklete 

Bp. XV. Hubay Jenő tér 8. - 60 lakásos társasház - műszaki ismertetés 

ÉPÜLET 

Az ingatlan főbb jellemzői 

A Hubay Garden Rákospalota központjában, a Polgármesteri Hivatal tőszomszédságában , meg1s 
zöldövezetben épül. A földszint + három szint magasságú épület 60 lakásból álló társasház, melyhez 1 szint 
áthajtós mélygarázs tartozik. Az épület a Bácska és a Fő út között átfutó belső közlekedési rendszerre felfűzött 6 
tömbből épül fel , melyekben 10-10 lakást alakítunk ki. A tömbök között intim, zárt, részben a lakásokhoz, részben 
közös területként kialakított kerteket alakítunk ki. Az épület függőleges közlekedését három lépcső és két 
korszerű lift biztosítja. 
A földszinti lakások kertkapcsolatos kialakításúak, illetve minden lakáshoz tartozik terasz vagy erkély. A legfelső, 
harmadik szinten a belső tömbökben egy-egy, az utcai frontokon kettő , illetve három nagy teraszos penthouse 
lakás kerül kialakításra. A 60 lakás különböző méretű és kialakítású, így mindenki megtalálhatja a számára 
legmegfelelőbb otthont. A mélygarázsban tágas gépkocsibeállók és tárolók találhatók a legjobb használhatóság 
jegyében. 

A telek leírása 

A telek Budapest XV. kerületében, Rákospalotán, a Hubay Jenő tér 8. szám alatt található, mely gépkocsival és 
tömegközlekedéssel is könnyen megközelíthető. Az ingatlan nagy értéke, hogy a kerület központjában 
helyezkedik el, így gyalogosan is elérhető óvoda, iskola, közigazgatási intézmények, üzletek, illetve bevásárló 
központok is könnyen megközelíthetőek. Emellett a természethez közel, nyugodt környezetben található. 

AZ ÉPÜLET LEÍRÁSA 

Építés-műszaki alapadatok 

Beépítési mód: 

Beépített bruttó alapterület: 

Telek alapterülete: 

Beépítés mértéke: 

Zöldfelület: 

Földszint padlóvonal: 

Bejárati járdavonal: 

Építmény magasság: 

Tetőidom : 

Az épület külső megjelenése 

Zártsorú beépítés 

1496,8 m2 

2845 m2 

52,6% 

627 m2 22 % 

111 , 72 bf 

Bácska utcai, illetve Fő út felőli járdaútvonal 

10,49 m 

Lapos tető , bitumenes lemez szigeteléssel, részben 
zöldtetőként kialakítva 

Az épület egyedi, modern, fiatalos megjelenésű épület, szintenként teraszos kialakítással. 
A közlekedörendszer, illetve a szomszédos épület felőli határoló szerkezete előregyártott vasbeton elemekből 
készülnek. A filigrán, látszó beton elemekhez kapcsolódnak a lakótömbök színezett tömegei. 



A tömbök törtfehér alapszínezést kapnak, a koszorúsávban tömbönként eltérő színek különböztetik meg az 
egyes egységeket. A közlekedőkre előregyártott , porszórt laposacél korlátokat, a teraszok takarása, illetve a 
bejáratok védelmére a korlátok közé - az egységek színezésével azonos - perforált elemeket terveztünk. 
A nyílászárók, a helyiségek megvilágításának fokozása érdekében franciaerkélyes kialakításúak. 
Az épület legfelső szintjén tetőteraszos lakásokat terveztünk. Az utcai épületsávoknál több lakást egymás mellett, 
a közbenső épületeknél tömbönként egy-egy nagyobb lakást helyeztünk el. A tetőteraszok visszaugratott 
tömegeit kiemelik a végigfutó gerendák, melyek lehetőséget biztosítanak a lakóknak pergolák, árnyékolók 
kialakításához. 
Az épület egyik legfontosabb hangulati-, illetve látványeleme a kert. A tömbök közötti területek extenzív 
zöldfelületként készül, a bejáratok és a teraszok között kisebb fák elhelyezését tervezzük. Az udvar egybefüggő 
részén közös használatú , fákkal, cserjékkel, virágokkal parkosított udvart alakítunk ki. A kert gyermekek számára 
is biztonságos, védett, mivel a kert zárt, autóközlekedés nincs benne. 

Az épület belső kialakítása 

Közlekedők, lépcsők 

Az épület két bejárata mellett alakítottunk ki egy-egy lépcsőházat , valamint a külső közlekedő közepén a 
földszinttől a második emeletig közlekedő harmadik lépcsőt . A kü lső közlekedöröl két. modern kialakítású, 
esztétikus lift segíti a közlekedést. 

Pinceszint 
A pinceszinten áthajtós rendszerű garázst alakítunk ki. Az autóbeállókon kívül a lakásokhoz tartozó tárolók, 
valamint a szükséges gépészeti berendezések egyes részei helyezkednek el. A szint a két lépcsőházból 
gyalogosan, lépcsőházon át, és liften is megközelíthető. 

Földszint - Emeletek 

A földszinten, a két utcai traktusban egy-egy üzlethelyiség kapott helyet. Az épület közlekedöjére nyíló 
föbejáratok mellett található a hulladéktároló, a levélszekrények, valamint innét érhetők el a közös tárolók 
(babakocsi, kerékpár tárolók). 
A lakások alapterületei 37 ,0m2- 77,0m2-ig terjednek. Elrendezésük, anyaghasználatuk lehetővé teszi, hogy 
egyéni igényekre alakíthatók legyenek. A fürdök, illetve a külön kézmosóval ellátott WC helyiségek az előtérből 

nyílnak. A nappali tere kialakítható egy légtérben a konyhával, de le is választható arról. A hálószobák mérete a 
lehetőségeken belül változtatható. 
A lakások a kedvező tájolás felé fordulnak, minden lakáshoz erkély, illetve terasz tartozik. 

Lakásszám: 60 + 2 üzlethelyiség 

Nyílt parkoló: -

Garázs: 64 parkolóhely 

Földszint: 13 lakás 

1. Emelet: 19 lakás 

II. Emelet: 19 1akás 

Ill. Emelet: 91akás 

ALKALMAZOTT SZERKEZETEK 



Alapozás: Vízzáró vasbeton alaplemez, pince falszerkezet. 

Külsö falazat: Kéregfal szerkezet 20 cm vastag elemekböl, 15 cm höszigetelö rendszerrel ellátva. 

Lakás elválasztó falak: Silka-HM 250 NF+GT 25 cm hanggátló falszerkezet 

Pillérek: Monolit vasbeton pillér méretezve 

Födém: 20-25 cm vtg. kéreg panel vasbeton födém, méretezett vasalással. 

Lépcső: előregyártott , illetve monolit vasbeton lépcsők kerámia burkolattal. 

Válaszfalak: Gipszkarton falszerkezet 10 cm vtg. 

Korszerű hőszigetelt műanyag nyílászárók, hatkamrás profillal, háromrétegű-, hővédő 
Homlokzati nyílászárók: hőszigetelő üvegezéssel, fehér színben. 

Belső nyílászárók: UTH tokos beltéri ajtók. 

Burkolatok: A közlekedőkben, vizes helyiségekben kerámia burkolat, a szobákban laminált parketta. 

Homlokzat, külső megjelenés 
Az épület egységes kinézetének kialakítása érdekében a teljes homlokzatfelületre 15cm vastagságú EPS 
hőszigetelő rendszer készül szilikát vakolattal. 
Az utcai homlokzatokon a földszinti homlokzati sávon - a nyílászárók szemöldökének magasságáig - ragasztott 
mészkö burkolat készül. 
A közlekedők, illetve az erkélyek előregyártott vasbeton szerkezetei natúr beton felületűek, a szomszédos épület 
felő l i kéregfal-elemek részben nyomott mintázatúak. 
A homlokzati felületeknél az egyes tömbök a koszorúk sávjában eltérő színezést kapnak, tervezett színskála 
szerint. Ezek a csíkok átfutnak a közlekedökön, jelezve az egyes tömbök elhelyezkedését. Az utcai 
homlokzatokon a loggiák függőleges szerkezetei színezettek. Az egyes tömbökben a bejárati ajtók elölt a tömb 
színével azonos árnyékoló lamellákat tervezünk. 
A legfelső szinten a teraszokon, illetve a közlekedöknél pergola szerkezetek készülnek. 

Nyílászárók 
A kü lső nyílászárók korszerű műanyag ablakok és erkélyajtók hőszigetelt üvegezéssel (a nyílászáró min. u=1, 1 
W/m2K), 6 kamrás profilrendszer, horganyzott idomacél merevítéssel, bukó-nyíló vasalattal, modern, kellemes 
tapintású, igényes kilinccsel, szerelvényezve, fehér színben kivitelezve. A homlokzati nyílászárókhoz redőnytok 
tartozik, a redőny nem része a felszereltségnek. A lakások bejárati ajtói több ponton záródó, kitekintővel ellátott 
magas minőségű biztonsági ajtók A belső nyílászárók cpl felületű , utólag beépíthető beltéri ajtók. Tele ajtólappal, 
eloxált körrozettás kilincsgarnitúrával. 

Belső felületek, burkolatok, hangszigetelés 
Az épületen belüli közös helyiségek (előtér, lépcsőház, tárolók stb.) falai diszperzit festésűek, a padlók 
gránitörleményes olasz lappal modern, a mai kor igényességét és igénybevételének teljes mértékben megfelelő, 
kellemes esztétikai élményt nyújtó burkoltak. A kerti közlekedők nagyelemes térkő, illetve lapburkolattal 
készülnek. 
A lépcsők kerámia-, illetve greslap burkolatúak, csúszásmentesítö alumínium sínnel ellátva 
Emeleti közlekedők a lépcsőkkel azonos csúszásmentes kerámia, illetve greslap burkolatot kapnak. 
A lakások belső felületei 1. kategóriás fehér diszperzit festésűek. A vizes helyiségekben (közlekedők, fü rdök, 
WC-k,) kőporcelán padlóburkolat készül. A fü rdőkben és a WC helyiségekben ajtó szemöldökig, 2,00 m-ig. A 
nappalik, szobák, gardróbok felsökategóriás minőségű laminált parketta burkolatot kapnak. 
Meleg burkolatnál a lábazatok burkolattal azonos színű előre gyártott laminált szegöelemmel készülnek. 



Hideg burkolatoknál a hidegpadló anyagából max. 10 cm magasságú lábazat készül. 

GÉPÉSZET, ELEKTROMOS RENDSZEREK 

Fűtésrendszer 

Az épület részben fűtött. A pinceszint, valamint a lépcsőházak, közlekedők fütetlenek. A fütés meleg vizes 
rendszerű , a hőleadás termosztatikus szeleppel ellátott radiátorokkal történik. A fütést és a használati meleg 
vizet épülettömbönként, a Ill. emeleten lévő kazánhelyiségekben elhelyezett kondenzációs kazánok biztosítják. A 
kazánok teljesítménye egyenként 2x30 kW. A lakásokba egyedi hőmérséklet szabályzók kerülnek beépítésre. Az 
elhasznált energia mérése lakásonként, a lakásokban külön kialakított gépészeti mérőszekrényekben elhelyezett 
hőmennyiség mérővel történik. A lakások fűtését az alapfelszereltség részeként termosztatikus radiátorszelepek 
szabályozzák egyedi, szabályozhatóságát extraként lakásonkénti, kívánt belső hőmérséklet-érzékelésen alapuló, 
a lakások nappali helyiségében elhelyezett programozható szabályzó is kialakítható. 

Vízellátás, használati melegvíz 
A lakásokba párazáró hőszigeteléssel ellátott hideg ivóvíz a strangokon érkezik. Az elhasznált víz 
mennyiségének mérése, valamint az elzárószelepek a lakásonként kialakított gépészeti mérőszekrényben 
kerülnek elhelyezésre. Az említett vízmérők mellékvízmérők, melyekre minden lakás külön önálló szolgáltatói 
szerződést köthet a víz szolgáltatóval a lakó, ill. tulajdonos nevére, így minden lakó közvetlenül a víz-szolgáltató 
felé tartozik elszámolással. 
A használati melegvíz előállítása a tömbönként kialakított kazánhelyiségben történik, a fütési hőenergia 

felhasználásával egy hőcserélőn keresztül indirekt fütésű tárolók segítségével. Ezzel a megoldással korlátlan 
melegvíz mennyiség biztosítható komfortosan az igényeknek megfelelően. 
A víz és használati melegvíz vezetékek a lakáson belül a fűtési vezetékekhez hasonló módon a padló rétegében 
kerülnek elhelyezésre, pára- és hőszigeteléssel ellátva. A hidegvízhez hasonlóan a melegvíz mérésére is 
mellékvízmérők kerülnek elhelyezésre a gépészeti mérőszekrényben. 
A szaniterek 1. osztályú, fehér színű berendezési tárgyak, keverőszelepes , karos csaptelepekkel. A berendezési 
tárgyak előtt tartalék elzárók kerülnek beépítésre, a csaptelepek karbantartásának, javíthatóságának 
biztosítására. A mosdókagylók oldalfalra rögzített kivite lűek. A WC csészék fa li kialakításúak, szerelőfalba épített 
konzolos szerelőkerettel , tartállyal. A fürdőkádak akril fehér kádak. 
A lakásokban egy víz- szennyvíz csatlakozást tartalmazó mosógépkiállás található. Az egyéb gépészeti 
vezetékkiállások (mosogató, tűzhely) ledugózva, csatlakozásra kész állapotban kerülnek kiépítésre. 
A felszálló, ill. pinceszinti vezetékek műanyag PP csőanyagból tervezettek, a lakásonkénti leágazások ötrétegű 

műanyag csőből kerülnek kialakításra megfelelő hő-, és párazáró szigeteléssel ellátva. 

Csatornázás 
A társasház szennyvizének elvezetése a lakások között kialakított aknákban elhelyezett ejtővezetékek 

segítségével történik. Az ejtőcsőhöz a wc-k közvetlenül, a kádak, zuhanytálcák szennyvíz elvezetése a padlóban, 
a mosdók, mosogatók elvezetése szerelőfalban történik. A tervezett szennyvíz vezeték PVC, ill KG PVC 
anyagból lesz kialakítva. 
A tetőfelületek, illetve teraszfödémek vízelvezetése a strangokon keresztül , illetve a lakásokban levezetett 
hangszigetelt ejtőcsöveken keresztül történik. 
A pinceszintre érkező vezetékek mennyezet alatt kerülnek összegyűjtésre, majd rákötnek a közös csatorna 
kivezetésre. A kikötés előtt tisztító akna tervezett. A szennyvízvezetékek a vonatkozó szabványban 
meghatározott lejtéssel készülnek. 

Szellőzés 
A zárt vizesblokkok részére elszívó szellőzést terveztünk. A kisventilátorok a wchelyiségekben utánfutással , a 
fürdőkben hygrosztáttal üzemelnek. A strang felé visszacsapó szeleppel ellátott kivitelűek. Az elszívó ventilátorok 
egy közös csővezeték hálózatra dolgoznak. Az elhasznált levegőt a tető fölé vezetjük. 
A konyhai elektromos tűzhelyek fölé szagelszívó kiállásokat tervezünk, mindegyikhez önálló kivezetést építünk ki 
a tető fölé. Vezetékei a konyhán belül álmennyezet fölött kerülnek kialakításra. A páraelszívók optimális 
típusának kiválaszthatósága érdekében teljesítmény adatokat adunk. A szagelszívó berendezés nem része a 
műszaki tartalomnak. 



A garázs részére elszívó szellőzést tervezünk. A garázs elszívás szabályozása CO koncentráció alapján történik 
egy vezértő automatika segítségével. 
A garázsszinten hő-és füstelvezető rendszer kerül kialakításra. A füstelvezetés hatékony működése érdekében 
ezt a levegőmennyiséget be kell táplálni az ellentétes oldalon. Az elszívott levegő nagy része a tűz esetén nyitott 
garázsajtókon pótlódik. 

Hűtés 
Minden lakásban az étkező - nappali helyiségekben klíma beépítési helyének előkészítése kerül kialakításra. A 
kültéri egységek a lapostetőn kerülnek elhelyezése. A klímák optimális működtetésének biztosítása érdekében 
típus és teljesítmény javaslatokat adunk. 

Villanyszerelés 
A lakásokban 1 x32A, a közösségi terekben 3x63A, a garázsban szintén 3x63A, valamint 3xSOA elektromos 
áram kerül az alapárban kiépítésre. A fogyasztásmérők az épülettömbök közlekedő felőli végében kialakított falba 
süllyesztett szekrényben lesznek elhelyezve. 
A lakások előtereiben a beépített szekrényekbe építve helyezzük el a lakáselosztót, melybe beépítésre kerü l 
egy-egy túlfeszültség-védelmi és érintésvédelmi relé. A vezetékeket a födémben, illetve a padlóban 
vezetjük. 

Tv, telefonhálózat, internethálózat 
Az épületben olyan hálózatot alakítunk ki, amely két szolgáltató igényeit is kielégíti. 
A ház és a lakások távközlési hálózatát a Megrendelő által kiválasztott távközlési cég fogja kiépíteni, az előzetes 
információink szerint ez a TELECOM vagy a UPC lesz. A csövezés a kivitelező által, a vezetékezés a szolgáltató 
által kerül kiépítésre. A közös területen futó vezetékhálózat a szolgáltató tulajdonába kerül, amin az általa nyújtott 
szolgáltatások vehetők igénybe. A házban más szolgáltató a társasház megalakulását követően a közgyűlés által 
hozott határozat alapján építhet ki hálózatot és nyújthat távközlési szolgáltatásokat. Erre a tervezett hálózatunk 
alkalmas. Minden szobába 2db aljzat kerül, az egyik 2xRJ45 alkalmas a TV, telefon, internet hálózat CAT 6 
kábelének fogadására. A másik egy antenna csatlakozó, amely a koax kábel fogadására alkalmas. 

Kaputelefon 
A külső bejáratoktól minden lakásban audio kaputelefon kerül kiépítésre, a lakások bejáratánál elhelyezett 
kaputelefon készülékig. 

Riasztó hálózat 
A lakások riasztóhálózatának csövezése, kábelezése kiépítésre kerül. A szerelvényezés a tulajdonos igényei 
szerint, saját beruházásban készül. 

Biztonsági világítás és -jelek 
A kijárat felé vezető utakon a szabadba vezető kijárati ajtónál a vonatkozó szabvány szerinti menekülési útirány 
je lző akkumulátoros vészvilágítási lámpatestekből képzett rendszer lesz kiépítve. Az irányfény lámpatestek illetve 
táblák áthelyezésével a menekülő embereknek a teljes menekülési útvonal mentén folyamatos és következetes 
vizuális információt kell közölni a kiürítés irányáról. A tűzvédelmi berendezések, eszközök világítós táblákkal 
lesznek megjelölve. A táblák környezetében a megfelelő megvilágításukat szolgáló lámpatestek lesznek 
telepítve. A jelzések legalább 60 percen keresztül képesek az előírt fényerősséget szolgáltatni. 

KÖZÖS TULAJDONBA KERÜLŐ RÉSZEK 
Közös tulajdonban állnak az alábbi helyiségek, építményrendszerek, berendezések és felszerelések, a műszaki 
leírásban szereplő, és a tervrajzokon feltüntetett következő épületrészei, tartozékai, felszerelései és 
berendezései: 

• Alap, felmenőfalak, teherhordó falszerkezetek, szellőzők, az épületen belül és kívül a kiegészítő 

szerkezetekkel együtt. 
• Födémszerkezetek. 
• Minden külső bádogos szerkezet. 
• Teljes külső homlokzati és lábazati képzés. 



• Minden külső járda szerkezete és burkolata. 
• A főbejárati lépcső és rámpa. 
• Közös terek (tárolók, közlekedők, kert) 
• A vízvezeték hálózat az ingatlan fömérőjétől a lakások almérőjéig . 
• Elektromos hálózat az albetétek mérőjéig. 
• Minden külső gépészeti műtárgy, akna, fedlapok. 
• Tetőszerkezet, héjazat a beépített szerkezetekkel együtt. 
• A közös helyiségeket kiszolgáló gépészeti rendszerek és azok szerelvényei. 
• A közös helyiségek határoló szerkezetei, nyílászárói, burkolatai , felületképzései. 

A lakások változtatási és módosítási lehetőségei 
A vásárlóknak lehetősége van a megvásárolni kívánt ingatlan változtatására, ha az: 

• nem befolyásolja az épület külső megjelenését, 
• nem károsítja sem a köz, sem a magántulajdonban lévő ingatlan műszaki paramétereit, illetve külső 
megjelenését, 
• nem származik hátránya sem a jövőbel i vásárlóknak, sem bármely más harmadik félnek, 
• nem akadályozza a kivitelezési ütemezést és határidőket (időben történik a módosítás) 
• a vevő megfizette a módosításokhoz szükséges áttervezési, kivitelezési és egyéb költségeket. 

A homlokzatra az egységes megjelenés miatt kizárólag az eladó által bemutatott típusú, színű alumínium redőny 
szerelhető fel. 

Választás a megadott és bemutatott mintaanyagokból 
A vásárló választhat a megadott és bemutatott anyagokból. Egyedi igények felmerülése esetén kalkuláció készül 
a többletköltségekről. A többletköltségek felmerülése esetén felek között a munka elvégzése előtt írásos 
megegyezés szükséges. A lakások műszaki felszereltsége a fent részletezetteket tartalmazza. 

EXTRÁK 
Kiemelten fontosnak tartjuk, hogy a készülő lakások minél szélesebb igényeket ki tudjanak elégíteni, és a 
majdani lakók beköltözés után a lehető leghamarabb Otthonukként tekintsenek a társasházra. Ehhez szükség 
van arra, hogy már a tervezés és építés során olyan apróságok is figyelembe legyenek véve, amik a műszaki 
leírásban még nem szükséges, hogy helyet kapjanak, de a beköltözés után minden nap egy kicsit 
kényelmesebbé teszik használójuk életét. 

• Nagy üvegfelületű háromrétegű nyílászárók 
• Modern, halk és gyors lift 
• Klíma előkészítés 
• Audio rendszerrel felszerelt kaputelefon 
• Magas színvonalú, modern burkolatok és szaniterek 
• Mélygarázs 
• Redőny előkészítés minden nyílászárón 
• Kertkapcsolat a földszinti lakásoknál 
• Alacsony üzemeltetési költségek 
• Parkosított kert 

Rendelhető extrák felár felszámítása mellett 
• Redőny beépítése telepített redőnyszekrénybe 

• kliamatizálás kiépítése kül -és beltéri egységekkel (Alapban a klimacsövezés készül egy a 
nappaliban el helyezhető beltéri egység figyelembe vétele mellett. A további helyiséghez való 
csövezés az épület készü ltségének függvényében felár mellett rendelhető) 

• villamos autotöltés limitált mértékben 
• lakásonkénti egyedi programozható fűtésszabályozás kiépítése 
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Bu:l apcst F5váro s Kormányhivatala F öldhivatili F5 osztály 

Budapest, XJV„ Bosnyák tér 5. 1590 Budapest, P:f. 101 Oldal: 

WDAPF.ST XV . KER. 

Nem hiteles tulajdoni lap ·Teljes má.solat 

Mcgr=delés szám:8000004/l 34043/2020 

2020.05 .18 

lel terület 87643 helyrajzi s z ám 

1153 BUD.~EST KV.KER. Hubay Jenő tér 9. 

;zéljegy: 132059/ 201 9.10 . 09 
Tlllajdonjog fenntartással 

Tulajdo njog fenntartással 

Szektor 

Sándor utca 10 3. 

V.KER . Nádor utca 

E.lidegenítési és terhel ési tilalom feljegyzése i ránti kére~em JELZj.LOGBANK ZRT. 105 1 
B!JQ}IPEST V. KE'.R. Nádor utca 21. 

Szé ljegy : 135792/ 2019.10. 17 

Jelzálog jog bejegyzése iránti kérelem, OTP JELZÁLOGB..~NK~ l BU~.PEST V . KE'.R. N3.dor utca 

21. 
Elidegenítési és t e rhe l ési tilalom feljegyzése irán~i e , OTP J ELZÁLOGB..1>.NK ZRT. 1051 

BUDl'PEST V .KE'.R . Nádor u tca 21. 
S-z;é ljegy: 135790/ 2019.10.17 

Jel-z;álogjog b e jegyzése iránti ké r e l e m, M.">.GY.ll.R~· LAN 
E'.lidegeníté si és t erheléa i t ilal °'„ fel jegyzé se • ti ké reler.i, H.".GYl'.R j.LL.".1-1 

Széljegy: 136797/ 2019 . 10.22 ~ 
Tulajdonjog fenntartással tö rténő e l adás f ~l · •>: e iránti kérel~m, Schubké gel Zoltán 

s-z;.név : Schub kégel Zoltán a.név: Lesku~. e ím: 2146 MOGYOROO Gödöllői üt B3. 
Tulajdonjo~ fenntartással történő eladás gyzése iránti k ~relem, Sehubké gel Zoltánné 

••·n•• • O<y Ron><• •·n••• S•ő<o J..ii.~ .• , 21• 6 MOCYOROO Gödöllői ú< 9 1 . 
Széljegy : 136790/ 2019.10.22 f"L 

Tula jdonjog f enntar tással történő ~l . jegyzése iránti k é r e l : m, Schubkégel Zoltán 
sz .név: Seh ubkége l Zoltán a . n év: eeku .il>.gn"" cím : 2146 NOGYOROO Gödöllői üt 93. 

Szé ljegy : l.')1976/ 2019.12.10 
Tlllajdonjog fenntar táesal törté~,: e feljegyzése iránti k é relem, Tóth Nárton Tamás 

sz .név : Tóth Nárton Tamás a .n~gi Ve ronika cÍITI : 2091 PILISCSABA De ák " e rene "tea 53. 

S-zéljegy : 5062 2/ 2020 . 02 .lB ~ 
Tulajdonjog fenntartással ő e l adás felj=gyzéee iránti kérelem , Balla :Márton sz. név : 

Balla Nárton a.né·.r: Tab · · rzeébe t eíro: 1152 BUD.."PE'.ST XV.KE'.R. ~ő út 29 .B. fszt / 7 . 

Tlllajdonjog fenntartifs~~ nő eladáe feljegyzése iránti kérelem, Ball áné Galambos l'..dél 

az . név : Galambm: ;>~ ~: Vinc ze -Peti Erzsébet l~ár ia e .ím : 1152 BU~.PE:.ST KV . KE'.R . "ó út 
29.B. f s =tj7 . 

előtt : 
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'.'rem hiteles tulajioni lap 
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294 5 (m2) törlő határozat:9015/ 2005 
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0 
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ha m2 

2B45 
II . RÉ SZ 

Folytatá>- a l'.iivetkezö lapon 

kat. t . jöv . alosztály adatok 

k .fill. ter. kat. jöv 

ha m2 k.fill 

0 . 00 
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Bud apcst Fi5váro s Korminyhi.vatal:i F öldhivat:ili Fö osztály 

Bud apcst, XJV. , Bosnyák tér 5 . 1590 Budapest. Pf. 101 

Nem hiteles tulajdo.ol lap ·Teljes xnisolat 

Megrcrxldfa szám:8000004/J ?4043/?.020 

2020.05. 18 

Nem hiteles tulajioni lap 

Old a!: 

BUDAPEST X:v. KER. 
Szekt or 

Bel terulet 87643 hely rajz i szám 

Folvtatás' az efuö l:aoról 
II .R É SZ --------.---"'\!! - +--------

~tulajdon~ hányad: 951 0 / 10000 törlő határozat : 6?043/ 1/2019/lB.03.23 

bejegyző határozat, érkezési idő: 127506/ 1992/1992.06.26 

jogcim: 1991 . é v i KXXIII. tv. 
j ogállás : tulajdonos 
név : BUD.'\PEST XV.KER. ÖNKORMÁNYZAT 

törl Ö határozat: 

cím: 
tul.hán~·ad: 1/1 tul. hányadot rnéx:lo 3.itÓ határozat: 23??0 0/l/20 

~tulajdoni hányad: 490/10000 
bejegyző határozat, érkezé~i 

jogcim: 1991. évi. XXXIII . 
jogállás: tulajdonos 
név : l"ŐV:Ó.ROSI ÖNKORl1ÁNYZAT 

c ím: 1052 BUD.'O,E"EST V.Ke.R. Városház utc a 9-11. 

~tul a jdoni hányad: 490/10000 
bejegy~ó határo~at, érke~ési 

törlő ha tározat: 670 18/lB . 03.23 

B9369/l/200B/08.10.13 

tör l ő h a tározat: 6?043/l /201 B/1 8 . 03 . 23 

7. 

jogcím : - 1992.évi . XKX\~II.tv .10 8 . § C2 l 
jogállás : tulajdonos 

név: KV .KER. ÖNKORMÁNYZAT 
cÍill : 1153 BUD.'O,f'EST XV.KER. 

jogáll á2: tula jdonos 
név: GR~.BARICS é.f"Íl'ÖIPARI 

cím: 10 5 3 

Nem hiteles tulajdoni lap 

IIl. RÉ SZ 

F olytitá> a JIÖ\·etkezö lapon 

Nem hiteles tulajdoni lap 

119990/l/2019/18.09.05 

Nem hiteles tulajdoni lap 
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Nem hiteles tulajiorri lap Nem hiteles tulajdoni lap 

Bud apcst F öváro s Kormánylivatala F öldhivatili Fö osz.tály 

Bu:l apcst, XIV., Bosnyák tér5. 1590 Bu:lapest, Pf. 101 

BUDAPEST XV . KER. 

Nem h iteles tulajdon i lap · Telj es másolat 

Meucmdts sz.ám:8000004/l 34043f2020 

2 0 20.05.18 

Szekto~ 

Belterület 87643 helyr a jzi s z ám 

F oJvt:rtá> az e»zo lapról 

Nem hiteles tulajdoni lap 

Oldal: 

ITT.RÉ SZ ---------..- •+...;-...------
1 . bejegyző határozat, érkezési idő: 42469/2/2010 / 10 . 0 3 . 09 

Vezeték jog 
9 nn t erületre, engodály2zán: VMB-234/2009 . 
jogo s ul t 1 

név: ELMÖ ElÁLÓZArI Kf'T . 

cim : 1132 BUOAPeST Váci út 72-74 . 

~beje9Y" Ó ha t ár ozat, é r kezéai i d ó 1 49317/1/2019/18 .02 . 07 

6 . 

Tulajdo njog bejegyzése iránt i kérelen elutas it áaa 
jogosul t : 

név : GRJ>.BAAICS i?.PfrÖIPARI KFT. 
cim : 1053 BUO.P.Pesr V.KER. Reáltanoda utca S. 

a 49317 / 1/2019 azá...;. el sőfokú határozat el l en . 
jogosult: 

név: suo.a.e>esr rovil.Ros 
cin : 1153 BOOA?E.ST XV.KER. Bocakai utca 1 -

jogosul t : 
név: HUBAY 62 K~T . 

cím : 1053 BUO.".PEST V.Ke.R. 5. 

/ l /2019/19.01.10 

L:Jtca 5 . 

Reál tanoda L:Jtca 5. 

torló 

határ ozat : 56814/2/201 9/18.03 .13 

törlő határozat : 79572/1/2019/19.04 . 23 

törlő határozat: 42910/1/2019/19 . 01.10 

Folybtlc :i l!Dvetkezll lapon 

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hite.les tulajioni lap Nem hiteles tulajdoni lap 
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Bu:l apcst Fóváro s Konnányhivatal:i F öldhivatJ.li F ó osztily 

Bud apest. XIV., Bosnyák tér 5. 1590 Bu:lapcst, Pf. 10 1 

BUDAPEST XV . XER . 

Nem hiteles tulajcbrli lap ·Telj es má.solat 

Mcgrl'.'n'.lcl:s sz.ám:8000004/l ?4043/ 2020 

2020.05.18 

Bel terület 816 43 helyrajzi s z ám 

Folvtatás- az elözö lapról 

Nem hite.les tulajdoni .lap 

Old:li: 

S zektor: 

III. RÉ S Z --------..---!""""'"-.--------
7 . beje gyzó h atározat, érkez és i idó: 37677/2/2019/19. 01. 1 7 

Tulajdon jog fenntartással történt eladás 
74/10000 h ányadban, ·.rárható hrzz: 97643/0 / A./23, 23. zzá.'llÚ D. l.ern. 

jogosLÜ t : 
né·.r Urbá n E"e renc fi.dám 

s = . né v: Urbán E"erenc fi.dám 

aúil. 1995 
a .n~v 1 Nyári Judit 

cim 1152 BUDAPEST XV .KE.R. Beller Imre utca 21 . 2/8. 

9. bejegyzó határozat, é rkez ési ic!ó: 414B6/2 / 2019/19 .0l.24 ~ 
Tula ]donjog fenntartással történt el.;dás 
:l?/100()()-ed tula jdoni hán~·ariban, v árható hn:z : B764 3/0/A/3 zámLi 

j ogo:aul t : 

név Or . Bar ic-z a Balá.z.a ~ ~ 
s:: .név: Ba.ric-z: a. 6a.lá:z2 ~ 

aú.ü. 1 1 97 0 ~ 
a . n~v Székelyhidy Judit 
cirn 1151 BUDAPEST XV . KER . Gyó z elern utc a 0 / 4. 

9. 

e l p h. 2 . en . 1 . a. 

39 . :n ámé> e l p h. 2 . em. l. :i . 

10. 

név Kauten Lívia Veronika 

.ez . név: K.auten Lívia Ve ronika 

sz ü l . 1 1979 

a .név 
cím 

Bittmann Miria Magdolna 
1151 BUD}.PEST XV.KER. G 

érdi 
3zul. 1 970 
a .név 

A lph. 2/3. l / 2-ecl há nyada, 

P.l. si;ámó 

cin 1157 z~ókavár utca 36. I V/19. 

Folytati; :i l'.Ö\~ tkezö l a pon 

Nem hiteles tulajioni lap Nem hlte.les tulajioni .lap Nem hiteles tulajdoni .lap 
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Budapest, XIV., Bosnyfr. tér 5. 1590 Budapest , Pi. 101 

BUDAPEST X.V .KER. 

Nen1 hiteles tulajcboi lap • Teljes má..solat 

Me~en::ldts sz.ám:8000004/l 34043/2020 

2020.05. 18 

Belterület 876 43 hel y rajz i s z ám 

FoJvt:lt:ís' az elö:zö l3próJ 

Nem hiteles tulajd.oni lap 

Old al: 

Szele tor 

IlLRÉSZ ~--------------__ ,.....,....,. ____________ ~ 

11 . bej egyző határozat, érkezá~i idő : 105553/1 /2019/ 19 . 0 7 .12 

Tula jdonjog fenntartással történt e ladás 
200/1 0 . 000- ed tulajdoni h á nyadra, lakás hr11z: 67643/0 / A/35, 
tároló hrsz1 B7643/0/A/101 , T39.ez . 1 / 2-ed 
garázs P62 . az . be álló 1/52 - ed hányada . 
j ogoa ul t : 

n év Márk uo Andrea 
az . né v : Mukua Andrea 
a;:lil . 1976 

a.név Penyov Irán 
d n 1077 BUOAPl!.ST VII . KeR . Al.má""Y tér 17 . 4/17 . 

12 . bejegyző hat ározat , érkezési idő : 111B58/l/2019/19.08 . 02 
Tulajd onjog fenntar tással t ör t ént e ladás 
60/1 0000-ed tulajdoni hányadban, várha tó 
lakáE 1 /2 tulajdoni hányada. 

jogoBul t : 
nQv Tankó .i\ndrá~ 
az.név : Tankó András 
nüL 1974 
a . n.év Tinár Judi t 

c in 1153 BUOJ>.f'E.ST XV .KeR. Pázmány P. 

13 . bejegyző határozat, érke z ési idö: 111858 
Tulajdon jog fenntartá22~l történt e l~o 
60/10000-ed tulajdoni hányadban, vá.f"'~z: 
lakás 1/2 tulajdoni hányada. ~·~ 
jo901rnl t : 

n év : Tankó 1'.ndrásné 

ez . név: Kócián Emese ~ l 

a:i:l.'1. 1979 "' 
a . név Nagy Áqnee 1 

87643/0/A/ 25, 25. 

cím 1153 BU01'.P!!.ST xiJ. Pázmány P. utca 10.3 . tt . 21 

0 . lph . l .en . /3 . az. 

azámú 0 . l ph . l.en./3. sz. 

32 . számú f" . lph . l.en./4.az . 

név 

S1: . név : 

s;;ül . 
.-_név 

cí.rn 

Nem hiteles tulajdoni lap 

utca 21. 6 .a. 

Folybtá>- a l!ii~-etkezö lapon 

Nem lúteJes tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 



Nem hiteles tulajdoni lap Nem hite les tulajdoni lap 

Bud apcst Föváro s Konninylivat:tl.a F öldhivatali Fö osztály 

Bud 3pcst, XJV„ Bo myák tér S 1590 Bud apcst, Pí. 10 1 

:BUDAPEST XV . KER . 

Nem hiteles tulajdooi lap ·Teljes m.isolat 

Mc~cmdts szám:80000Cl411 ?.4043/2020 

2020.os.1e 

876 43 helyra j z i s z ám 

FoJvtatár az eJözö bprál 

Nem hiteles tulajioni lap 

Old al: 

Szektor 

IlLRÉ SZ ~~~~~~~-r~~,,.__,,..._~~~~~-

15 . bejegyző hatá rozat , érkezési idő: 113963/ 2/20 19/19.08.09 
Tulajdonjog fenntartással történt eladá s 
139/10000 tula 1don i hányadára, várható hra= : 8764 3/ 0 / A/l, 
67/lűűűO t~lajdoni hányadára, várható hroz : 87643 / 0 /A/61, 
j ogoaLJl t : 

név: BUDAPEST E'ÖVÁ.'l.OS xv. KERÚLEr R.'ÓJ\OSPAl.JOTA, PESTÚJ HELY, ÚJPALOTA ö 
cím 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai LJtca l-3. 

16. bej egyző hatá rozat , érkezéai idő: 1 42687/2/2019/19. ll .ll 

Jel z álogjog l 600 OOO OOO <T,azaz egyn illiird - hats=ázmillió <r és j &rejéig. 

ran9 aorcsere n yilatkozatok alapján . §' 
LJtal ás: II /7 . 
jogoaLJlt : 

név : OTP B.i\NK NYRr. 

drn 10 51 BUDl'.PESr \i . KER Nádor LJtca 16 . ~l 

17 . be jegyző határo=at , érkezési idő: 142697/2/2019/1~9 
Elidegenítési éa terhelé~ i til~loni a jelzálogjog s ására. 

LJtaláa : III / 16 . ~ 
jo9osLJl t : 

n évi OTP BN<IK N~RT. 

cím 1051 BUDAPEST V.KER Nádor LJtca 16; ~ 
18. be jegyző határozat , érkezfe i idő : 116198.VJ\11~9;19.09 .21 

TLJla Jdonjog fe nntar t ással történt al~e~ 

19 . 

162/ 10000-ed t LJlajdoni hányad, várh;f!'ó~f. 87643/ 0 / A/4 2 1/1 hányada D. lph . 2/1 . lakás, 
várható hrsz : 87643/0/A/4 5 1 /1 hán~a . ph . 2/1. laká~, várható hrsz : 97 643/0/A/ 63 1 / 1 
hányada, Tű l s=ám~ t ároló, várható sz 7643/ű/~J6 4 1/1 hányada, r0 2. számú tá roló . 
jogosLJl t: 

név Karle: GyLJla Hándorn.ó ~ 
1
· 

sz.név: S imon Margit ~ 
:nül. 1 960 

a . név 
cím 

Petró Marg~t 
1182 BUDAPEST 

S'?. . név : Józ = 

ozL.il. 
a . név 
cin 

R. Kétújfalú LJt ca 167 . 1 / 2. 

46429/ 1 /202 0/19 . 09 . 06 

részére . 

IV.KER. Att ila LJtca 10 5/8. 

Folyb tiS' :;i l!Övetkezö fapon 

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 



Nem hite.les tulajioni lap Nem hiteles tu.lajiorri lap 

Bud apcst Fováro s Kormánybivatala Földhivatali FO o•ztily 

Budapest, XIV., Bo snyák tér S. 1590 Budapest , Pf. 101 

BUDAPEST XV . :KER. 

Nem hitele.s tul.ajdolli lap • Telje.s másolat 

Mc~crxlclés sz.ám:8000004/l ?A-04312020 

202 0.05.18 

Belterület 87643 helyrajzi s z ám 

FoJvtatá; az elözó Japról 

Nem hiteles tulajioni lap 

Old al; 

Szektor 

IILR É SZ -----------...... -+--------
20. beJ •gyzó határo~at, érkezési idő: 46429/1/2020 / 19 .09.06 

21. 

Tula jdonjog fenntartással történt eladáa 
49/ 1 0 . 000-ed hányadra várható hr s z : 87643/0/A/29 1 / 2-ed r ézzére. 
jogosult : 

név 1 Varga Tamás Gyula 
az.név : Var g a Tanás Gyula 

azüL 1961 
a.név Ujfa luaay Erzsébet 
cin 1047 BUD~.E'EST IV.Ke.R. Att ila utca lOS/ B. 

be jegyző határozat, érkezési idő: 46432/ 1/2020/19 . 09 .06 ~ 
Tulajdonjog fenntartással történt eladás 
74/ 10 . 000-ed hányadra, várható hrsz: 87 643 / 0/ A/17 , B lph . l. . lakás . 
jog oaul t : 

::~név : :l9:r7r:2!:~ :~~ ~~ 
szül . 
a . név 1 Náda i Ágota Judit 
cím llS2 BUDJl.E>e.ST XV.KER. óó 

név Dr . Gonbai Déne2 
a~.név : Gonbai Déne2 

azül . 1 1968 
a.név 1 KÖrpöly ~.gnea 
cin : 1132 BUDAPEST XIII .KE. 

.06 

e lph. l / 2 . EZ . lakáa, 
P .06. sz . h<..illóhelye. 

utca 80 / A VI/6 

23. b& jegyzö határozat, érket'sí ídó : 3645/1/2020/19.09.24 

Tulajdo njog fenntart á :.!!al ~- t eladás 
153/10 . 000-ed tulajdoni há , lakás várható hrsz : 87643/0/A/16 , A l ph . l / 3. "" · lakáa; 
38/10 . 000-ed tulaj do'W- ~111 , garázs várható hrsz : 8764 3/0/A/12 3, P .l.s z . teremgaráz~ 
P.42.az . be állóhel yel~ 
jogosult : 

n év : VaaE Zol~ 
az.név: Vasa Zol 
szül. 

a .n•v i 

cin 

Nem hiteles tulajioni lap 

TIJLAJDONI LAPVEGE-------------------

Nem hiteles tulajioni lap Nem hiteles tulajdoni lap 



XVo KERÜLET 

Budapest Föváros XV. Kerület Önkormányzata 

POLGÁRMESTER 

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3 • 1601 Bp. Pf. 46. 

Tel.: +36 1 305 3136 · Fax: +36 1 307 7360 

polgarmester@bpxv.hu 

www.bpxv.hu 

a(z)2..U-P.k'2020. iktatószámú előterjesztés V. melléklete 

Az ülés száma: 
2/20-10/2020. 

Az ülés napja: 

2020.06.02. 

Előterjesztés a Hubay Jenő tér 8. szám alatt épülő Hubay Garden társasházban 
lakások, tárolók és parkolóhelyek vásárlásáról 
(lkt.sz. 2/21-7 4/2020. sz. anyag) 

Polgármester 618/2020. (Vl.2.) sz. Képviselő-testület helyett hozott határozata 

249/2020. (Vl.2.) ök. számú határozat 

A veszélyhelyzet kihirdetéséről szóló 40/2020. (Ill. 11.) Korm. rendelet 1. §-ában kihirdetett 

veszélyhelyzetre tekintettel a polgármester a katasztrófavédelemről és a hozzá kapcsolódó 

egyes törvények módosításáról szóló 2011 . évi CXXVIII. törvény 46. § (4) bekezdésében 

kapott felhatalmazás alapján a Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, 

Újpalota Önkormányzat Képviselő-testülete feladat- és hatáskörében a 2/21-74/2020. 

iktatószámú előterjesztés alapján úgy dönt, hogy a 4. melléklet ingatlan adásvételi 

szerződésében foglalt feltételekkel Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata 

megvásárolja a 182/2019. számon megkötött ingatlan adásvételi szerződés 1. mellékletét 

képező , az ingatlan-nyilvántartásban Budapest XV. kerület, belterület, 87643 helyrajzi 

számon felvett, természetben Budapest XV. kerület, Hubay Jenő tér 8. szám alatt épülő 

társasház jelenlegi alapító okiratában 
a) 87643/0/A/34 helyrajzi számon feltüntetett, 34. sorszámmal jelölt, A. lépcsőház 2. 

emelet 2. ajtószám alatti , mindösszesen 45 m2 alapterületű lakást a hozzátartozó 
5,6 m2 alapterületű erkéllyel. A lakás vételára nettó 39.038.095 Ft + 1.951 .905 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 40.990.000 Ft, azaz nettó harminckilencmillió­
harmincnyolcezer-kílencvenöt forint + egymillió-kilencszázötvenegyezer­
kilencszázöt forint áfa, mindösszesen bruttó negyvenmillió-kilencszázkilencvenezer 
forint. 
A lakást az Önkormányzat üzleti vagyona körébe sorolja , hasznosításáról a lakások 
és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 26/2003. 
(Vl.30.) ök. rendelete alapján kerül sor. A lakás üzemeltetési fe ladatainak ellátására 
a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő 

Részvénytársaságot jelöli ki. 
b) 87643/0/A/36 helyrajzi számon feltüntetett, 36. sorszámmal jelölt, B. lépcsőház 2. 

emelet 1. ajtószám alatti, mindösszesen 38 m2 alapterületű lakást a hozzátartozó 
2,9 m2 alapterületű erkéllyel. A lakás vételára nettó 33.323.810 Ft+ 1.666.1 90 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 34.990.000 Ft, azaz nettó harminchárommillió­

háromszázhuszonháromezer-nyolcszáztíz forint + egymillió-hatszázhatvanhatezer­
százkilencven forint áfa, mindösszesen bruttó harmincnégymillió­

kilencszázkilencvenezer forint. 
A lakást az Önkormányzat üzleti vagyona körébe sorolja , hasznosításáról a lakások 
és nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirő l szóló 26/2003. 

------- - -



(Vl.30.) ök. rendelete alapján kerül sor. A lakás üzemeltetési feladatainak ellátására 

a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörűen Működő 

Részvénytársaságot jelöli ki . 

e) 87643/0/A/96 helyrajzi számon feltüntetett, 96. sorszámmal jelölt, mindösszesen 5 

m2 alapterületű T34 je lű tárolót. A tároló vételára nettó 2.217 .165 Ft + 598.635 Ft 

áfa, mindösszesen bruttó 2.815.800 Ft, azaz nettó kettőmi llió-kettőszáztizenhétezer­

százhatvanöt forint + ötszázkilencvennyolcezer-hatszázharmincöt forint áfa, 

mindösszesen bruttó kettömillió-nyolcszáztizenötezer-nyolcszáz forint. 

A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 

Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

d) 87643/0/A/97 helyrajzi számon feltüntetett, 97. sorszámmal jelölt, mindösszesen 5 

m2 alapterületű T35 jelű tárolót. A tároló vételára nettó 2.217.165 Ft + 598.635 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 2.815.800 Ft, azaz nettó kettömillió-kettőszáztizenhétezer­

százhatvanöt forint + ötszázkilencvennyolcezer-hatszázharmincöt forin t áfa, 
mindösszesen bruttó kettömillió-nyolcszáztizenötezer-nyolcszáz forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési fe ladatainak ellátására a Dr. Vass László 

Egészségügyi Intézményt jelöli ki . 

e) 87643/0/A/98 helyrajzi számon feltüntetett , 98. sorszámmal jelölt, mindösszesen 5 
m2 alapterületű T36 jelű tárolót. A tároló vételára nettó 2.2 17 .1 65 Ft + 598.635 Ft 
áfa, mindösszesen bruttó 2.815.800 Ft, azaz nettó kettömillió-kettöszáztizenhétezer­
százhatvanöt forint + ötszázkilencvennyolcezer-hatszázharmincöt forint áfa, 
mindösszesen bruttó kettömillió-nyolcszáztizenötezer-nyolcszáz forint. 
A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 

sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

A T34, a T35 és a T 36 jelű tároló műszakilag összevonásra kerül egy bejárattal , így 
a tulajdoni lapon egy helyrajzi szám alatt kerül feltüntetésre . 

f) 87643/0/A/123 helyrajzi számon feltüntetett, 123. sorszámmal jelölt, mindösszesen 

567 m2 alapterületű P1 te remgarázs 2/54-ed hányadát, mely a P59 jelű 

gépkocsibeálló helynek felel meg. A gépkocsibeálló vételára nettó 3.000.000 Ft + 

810.000 Ft áfa, mindösszesen bruttó 3.810.000 Ft , azaz nettó hárommill ió forint+ 
nyolcszáztízezer forint áfa, mindösszesen bruttó hárommil lió-nyolcszáztízezer forint. 

A táro lót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 
Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 

g) 87643/0/A/123 helyrajzi számon feltüntetett, 123. sorszámmal jelölt, mindösszesen 

567 m2 alapte rületű P1 teremgarázs 2/54-ed hányadát, mely a P61 j elű 

gépkocsibeálló helynek felel meg. A gépkocsibeálló vételára nettó 3.000.000 Ft + 

810.000 Ft áfa, mindösszesen bruttó 3.810.000 Ft, azaz nettó hárommillió forint + 
nyolcszáztízezer forint áfa, mindösszesen bruttó hárommillió-nyolcszáztizezer forint. 

A tárolót az Önkormányzat korlátozottan forgalomképes törzsvagyona körébe 
sorolja, és a vagyonelem üzemeltetési feladatainak ellátására a Dr. Vass László 

Egészségügyi Intézményt jelöli ki. 



Az. a)-g) pontokban nevesített ingatlanok megvásárlásához szükséges bruttó 93.952.400 
Ft összegre a pénzügyi fedezetet a 2020. évi költségvetésről szóló 3/2020. (II. 26.) 
önkormányzati rendelete 7.m.a Ingatlan vásárlás - 2 db lakás (Hubay 8. sz. alatt) és 
Ingatlan vásárlás - 2 db parkoló soron biztosított bruttó 93.652.000 Ft összeg 
előirányzatból, valamint az általános tartalék terhére biztosított bruttó 300.400 Ft 
összegű többletforrás terhére biztosítja. A polgármester gondoskodik az Önkormányzat 
2020. évi költségvetési rendelete soron következő módosításakor az ingatlanok 
megvásárlásához szükséges előirányzat átcsoportosítás döntésnek megfelelő 

átvezetéséről. 

A polgármester aláírja az adásvételi szerződést, továbbá gondoskodik a tárgyi 
vagyonelemek önkormányzati tulajdonba kerülését követöen az önkormányzati 
ingatlanvagyon-nyilvántartásokban történő átvezetéséről. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2020. június 2. (elfogadásra) 

2020. július 31. (adásvételi szerzödés megkötésére) 
az Önkormányzat 2020. évi költségvetéséről szóló 3/2020. (11.26.) 
önkormányzati rendelet soron következő módosítása (a pénzügyi fedezet 
biztosítására) 
tu lajdonba kerülést követő negyedév vége (az önkormányzati ingatlanvagyon­
nyilvántartásban történő átvezetésére) 

(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi CXCVI. törvény 5. § (5) bekezdés b) pont és (6) bekezdés, 2019. 
évi LXXI. törvény 5. § (3) bekezdés e) pontja, 14711992. (Xl. 6.) Korm. rendelet 1. §, 4. §, 3312013. 
(IX.30.) önkormányzati rendelet 24. § (1) bekezdés, 25. § (3) bekezdés b) pont, (5) bekezdés, 27. § (1) 

bekezdés a) pont, 37. § (5)-(6) bekezdés} 

Budapest, 2020. június 2. 

Al. EREDETIVEL MEGt=GYE71K, 
A MÁSOLAT '-1 TELES 

1010 lúN 0 3 
/ 

„ 

alái 

Cserdiné Németh Angéla 
polgármester 



a(zy./-?-! - .1?.o/2020. ikt. számú előterj esztés VI. melléklete 

Előterjesztés a Sződliget utcai gyermekorvosi rendelő, a Deák utcai és Kossuth utcai 
felnőtt háziorvosi rendelők felújításáról,áthelyezéséről (Ikt. sz: 11 7-420/20 12. sz. anyag) 

Előterjesztés letöltése: https://www.bpxv.hu/ r4wf434rf/uploads/20 12/ 1211 17-420-2012.pdf 

1218/2012. (XII. 19.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkom1ányzat Képviselő-testülete fe lkéri a polgármestert, 
hogy a Sződli.get utcai gyermekorvosi és a Deák utcai felnőtt háziorvosi rendelők áthelyezés 
és összevonása érdekében a rendelők ellátási területén vizsgáltasson meg több egészségügyi 
hasznosításra alkalmas önkormányzati ingatlant, ahol az összevont orvosi rendelők 

elhelyezhetők. 

Fele lős : polgármester 
Határidő: 2013. j anuár 31. 
(Jogszabrílyi ltivatkozrís: 1990. évi LXV. törvény 8.§ ( /) bek„ 9. § (/) bek. , 512000. (J/.29.) 
önkormányzati rendelet 6.§ (/) bek. , (2) bek a) pontja, 16.§ (/) bek e) pontja, 49120 11. (XJJ. J.) 
önkormányzati rendelet 6. § (!) bek. , 7.§ (!) bek.) 
(Szavazati arány: 15 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 4 tartózkodás) 

1219/2012. (XII. 19.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkonnányzat Képvi selő-testülete felkéri a polgármestert, 
vizsgáltassa meg annak a lehetőségét , hogy a Kossuth utcai felnőtt háziorvosi rendelő 

jelenlegi helyén fe lúj ítható-e. A felújítás lehetőségének hiányában keressen az orvosi rendelő 

közelében egészségügyi hasznosításra alkalmas másik ingatlant. 
Felelős : polgármester 
Határidő : 2013. január 31. 
(Jogszabrílyi ltivatkozrís: 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bek. , 9. § (/) bek. , 512000. (11. 29.) 
önkormányzati rendelet 6.§ (/) bek., (2) bek a) pontja, 16. § (/) bek e) pontja, 491201 / . (XJI. 1.) 
önkormányzati rendelet 6.§ (/) bek.. 7.§ (1) bek.) 
(Szavazati arány: 15 igen szavazat, 0 ell enszavazat, 4 ta11ózkodás) 



a(z) . .. -.. ./2020. ikt. számú e lőterjesztés VI. melléklete 

Előterjesztés a Sződliget utcai gyermekorvosi rendelő, a Deák utcai felnőtt háziorvosi 
rendelők áthelyezéséről, illetve összevonásáról, valamint a Kossuth utcai felnőtt 

háziorvosi rendelő jelenlegi helyén történő felújításáról vagy áthelyezéséről (Ikt. sz. 1 /79-
75/20 13. sz. anyag) 

E l őterj esztés letöltése: 1-79-75-201 3.z ip 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képv i se lő-testülete úgy dönt, hogy dr. Mezősi 
Andrea részére 3 percben szót ad. 
(Szavazati arány: 19 igen szavazat, egyhangú) 

182/2013. (111.27.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képv i se lő-testülete nem fogadja el azt a 
javaslatot, hogy Sződliget utcai gyermekorvos i és a Deák utcai felnőtt háziorvosi rendelők 

kerüljenek összevonásra. Az összevont rende l ők kialakítását a Deák u. 2. sz. alatti meglévő 

rende lő bővítésével oldja meg. 
(Szavazati arány: 0 igen szavazat, 12 ellenszavazat, 8 tartózkodás) 

183/2013. (Ill.27.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képvise l ő-testülete nem fogadja el azt a 
javaslatot, hogy Sződliget utcai gyennekorvosi és a Deák utcai felnőtt háziorvosi rendelők 

kerüljenek összevonásra. Az összevont rende lők kialakítását a Hubay Jenő tér 8. sz. alatti -
ún. szamárház - ingatlan Fő út fe lő li területrészén oldja meg. 
(Szavazati arány: 8 igen szavazat, 8 ellenszavazat, 4 tartózkodás) 

184/2013. (111.27.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkonnányzat Képvi se lő-testül ete nem fogadja el azt a 
j avaslatot, hogy Sződliget utcai gyermekorvosi és a Deák utcai felnőtt háziorvosi rende lők 

kerülj enek összevonásra. Az összevont rendelők kialakítását a Bácska u. 8. sz. alatti - j elenleg 
a Polgánnesteri Hivatal és a Kormányhi vatal ellátását szolgáló parkolóként működő -
ingatlanon oldja meg. 
(Szavazati arány: l igen szavazat, 9 ellenszavazat, 10 tartózkodás) 

185/2013. (lll.27.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képv iselő-testülete úgy dönt, hogy Sződliget 
utcai gyennekorvosi és a Deák utcai felnőtt háziorvosi rendelők kerüljenek összevonásra. Az 
összevont rendelők kialakítását a Karácsony Benő park Deák utca - Fő utca találkozásánál 
lévő részén kívánja mego ldani. 
Fele l ős : polgármester 
Határidő: 201 3. március 27. 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi C LXXX IX. tö rvény 13 . § ( 1) bek., 5/2000.(11.29.) önk. rende let. 
6. § ( 1) bek., (2) bek. a) pontj a. 16. § ( 1) bek. e) pontja, 49/201 1. (X 11. 1.) önkormányzati rende let 4. § 
(1 )-(2) bek.) 
(Szavazati arány: 15 igen szavazat, 1 ellenszavazat, 4 tartózkodás) 
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a(z) ... -. „ /2020. ikt. számú előterjesztés VI. melléklete 

186/2013. (111.27.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képvi selő-testülete úgy dönt, hogy fe lkéri a 
Polgármestert, hogy a 185/2013. (III .27.) sz. határozatban meghatározott helyszínre az érintett 
háziorvosok bevonásával a részletes programtervet és annak e lőzetes költségbecslését 
dolgoztassa ki és ismertesse a képviselő-testülettel. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 20 13. júniusi képvise lő-testületi ülés 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi C LXXXIX. törvény 13. § (1 ) bek., 5/2000 .(11.29.) önko rmányzati 
rendelet 6. § ( 1) bek., (2) bek. a) pontja, 16. § ( 1) bek. e) pontja, 49/201 1. (X 11.1.) önk. rendelet 4. § 
( 1 )-(2) bek. ) 
(Szavazati arány: 17 igen szavazat, 1 ellenszavazat, 1 tartózkodás) 

187/2013. OU.27.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete nem fogadja el azt a 
j avaslatot, hogy a Kossuth utca 3. sz. alatti háziorvosi rendelő korszerűsítését a meglévő 

épületének fe lújításával támogassa. 
(Szavazati arány: 2 igen szavazat, 1 0 ellenszavazat, 7 tartózkodás) 

188/2013. (Ill.27.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képvi selő-testülete úgy dönt, hogy a Kossuth 
utca 3. sz. a latti háziorvosi rendelő kialakítását a meglévő telken, új épület építésével 
támogatj a. Felkéri a polgármestert, hogy dolgoztassa ki az új rendelő koncepciótervét az 
érintett háziorvosokkal egyeztetve és ismertesse azt a képvise l ő-testülette l. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 201 3. szeptemberi képv ise lő-testül eti ülés 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011 . év i C LXXXIX. törvény 13. § ( 1) bek., 5/2000.(11.29.) önkormányzati 
rendelet 6. § ( 1) bek., (2) bek. a) pontj a, 16. § ( 1) bek. e) pontja , 49/2011. (X II.!.) önko rmányzati 
rendelet 4. § ( 1 )-(2) bek.) 
(Szavazati arány: 18 igen szavazat. 0 ellenszavazat, 2 tartózkodás) 
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a(z) ... - „ ./2020. ikt. számú előterjesztés VI. melléklete 

Előterjesztés a Sződliget utcai gyermekorvosi rendelő, a Deák utcai felnőtt háziorvosi 
rendelők á thelyezésének, illetve összevonásának programterv és költségbecslés 
jóváhagyásá ról. (lkt.sz. 1/79-209/20 13. sz. anyag) 

El őte1j esztés letöltése: 1-79-209-20 13.zip 

502/2013. (Vl.26.) ök. számú határozat 
Budapest Főváros XV. kerületi Önkom1ányzat Képv ise l ő-testülete úgy dönt, hogy a Deák 
utcai összevont házi orvosi rende l ő építéséhez készített, 2. számú mellékletben 
megfogalmazott tervezési programot, valamint a 3„ 4. számú mel lékletben lévő koncepció 
tervet elfogadja. 
Fele lős : polgármester 
Határidő: 20 13. június 26. 
(Jogszabályi hivatkozás: 20 11 . évi CLXXXIX. törvény 23 .§ (5) bek .. 5p„ 9p.) 
(Szavazati arány: 13 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 2 tartózkodás) 

503/2013. (Vl.26.) ök. számú határozat 
Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képvise lő-testüle te úgy dönt, hogy a Deák 
utcai összevont házi orvosi rendelő kialakítására készített e lőzetes költségbecslést tudomásul 
veszi. 
Fele lős : polgármester 
Határidő: 20 13.június 26. 
(Jogszabály i hivatkozás: 2011. évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bek„ 5p., 9p.) 
(Szavazati arány: 12 igen szavazat, 1 ell enszavazat, 2 tartózkodás) 

504/2013. (Vl.26.) ök. számú határozat 
Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képvi selő-testül ete úgy dönt, hogy a Bp. XV. 
ker. Deák utcai összevont házi orvosi rendelő épület tervezési program szerinti engedélyezési 
tervek elkészítéséhez szükséges fo rrást 6.750.000 Ft + ÁFA , azaz bruttó 8.572.500 Ft 
összegben a 20 13. évi költségvetés 84 1403 1 szakfeladaton a Vagyoni értékű jogok (egyéb 
tervek) soron rendelkezésre álló tervezett el őirányzat terhére biztosítja. 
Fele lős : polgármester 
Határidő: 2013. június 26. 
(Jogszabályi hivatkozás: 20 11 . év i CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bek„ 5p., 9p.) 
(Szavazati arány: 12 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 3 tart ózkodás) 

505/2013. (Vl.26.) ök. számú határozat 
Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képvise lő-testül ete úgy dönt, hogy a Deák 
utcai összevont házi orvosi rende lő megvalósításához szükséges 309,25 millió Ft + ÁFA, 
azaz bruttó 392,75 millió Ft költségkeretet a 20 14. évi költségvetésben biztosítja. 
Fel e l ős : polgármester 
Határidő : 2013.június 26. 
(Jogszabályi ltivatkoztís: 201 1. évi CLXXX IX. törvény 23.§ (5) bek„ Sp„ 9p.) 
(Szavazati arány: 12 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 3 tartózkodás) 

506/2013. (Vl.26.) ök. számú határozat 
Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képvise lő- testülete úgy dönt, hogy a Deák 
utcai összevont házi orvosi rende lő megvalósítása érdekében ütemtervet készíttet. 
Felelős : polgármester 
Határidő: 20 13. ok tóberi testületi ülés 
(Jogszabályi ltivatkoztís: 2011. évi CLXXX IX. törvény 23.§ (5) bek„ Sp„ 9p.) 
(Szavazati arány: 12 igen szavazat, 0 ell enszavazat, 3 tartózkodás) 

4 



a(z) . „- •• ./2020. ikt. számú e l őterjesztés VI. melléklete 

Előterjesztés a Deák utcai összevont háziorvosi és gyermekorvosi rendelő kivitelezésének 
elszámolásáról 
(Ikt.sz. 2/96-140 és 140/a/20 18. sz. anyag) 

Előterjesztés letö ltése: 
https://www.bpxv.hu/r4wf434rf/uploads/2018/08/96-1 40 Deak-utcai-rendelo 1. -reszl .pdf 
https://www.bpxv.hu/r4wf434rf/uploads/2018/08/96- l 40 Deak-utcai-rendelo II.-resz l .pdf 
https://www.bpxv.hu/r4wf434rf/uploads/2018/08/96- l 40a Modosito-javaslat Toth-Imre.pdf 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Új palota Önkormányzatának 
Képviselő-testülete úgy dönt. hogy Sumics János kerületi lakosnak 3 percben szót ad. 
(Szavazati arány: J 5 igen szavazat, 1 ellenszavazat, 2 tartózkodás) 

455/2018. M ll.28.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önko1mányzatának 
Képviselő-testü lete úgy dönt, hogy a Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat és a 
Penta Jndustry Kft. - Masinveszt Kft. között, 10 l 0/2016. számon 2016. november 29-én 
kötött Átalányáras Vállalkozási Szerződés - annak 3.2., 5.1. , 5.1. l., 5.1.2„ 9.4., 10. 1.; 10.2.; 
10.3.; 10.4.; 10.5. és 10. 6. pontjaiban foglaltak alapján, hivatkozva a Ptk. 6:2 13. § (1) 
bekezdésére - azonnali hatállya l történő felbontását követő sikertelen elszámoló 
egyeztetések következtében, az Önkormányzat érdekeinek (meghiúsulási kötbér és egyéb 
kártérítési igények) érvényesítése érdekében peres eljárást kezdeményez. Egyúttal felkéri a 
polgármestert, hogy gondoskodjon a perirat anyagának elkészítéséről, és a peres eljárás 
kezdeményezéséről. Felkéri továbbá, hogy bűncselekmény gyanúja miatt, ismeretlen 
tettes ellen a büntető feljelentést a nyomozó hatóság felé tegye meg. 
Felelős: polgármester 
Határidő : 20 18. augusztus 28. (döntésre) 

2018. október 31. (perirat anyag elkészítésére) 
2018. november 15. (peres e lj árás kezdeményezésére) 

(Jogszabályi h ivatkozás: 2013. évi V. törvény Ptk. 6:212.§ (1) és 6:213. § (1), 2015. évi CXLIII. 
törvény 141. § (6); 3312013. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 16. § (2)) 
(Szavazati arány: 12 igen szavazat. 3 ellenszavazat, 3 tartózkodás) 
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a(z) ... -. . ./2020. ikt. számú e lőterj esztés VI. melléklete 

Előterj esztés a Deák utca 2. szám alatti önkormányzati tulajdonú ingatlannal 
kapcsolatos tulajdonosi döntésről 
(lkt.sz. 2/96-148/20 18. sz. anyag) 

El őterjesztés letö ltése: 
https://www. bpxv.hu/ r4wf434rf/uploads/2018/08/96-1 48 Tulajdonosi-dontes Deak-utca-
2 .. pdf 

459/2018. (VUI.28.) ök. számú ha tároza t 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képvise l ő-testüle te úgy dönt, hogy ingatlan-nyilvántartásában Budapest XV. kerület 
belterület 87639 helyrajzi számon fe lvett, természetben Buda~est XV. kerület Deák u. 2. 
szám alatti, kivett lakóház, udvar megnevezésű , 741 m nagyságú, per-, teher- és 
igénymentes, 1/1 önkormányzati tulajdonú ingatlan B. épületében lévő lakásokban 
bérleti j ogviszonnyal lakók számá ra másik önkormányzati tulajdonú ingatlanban a 
jelenlegi bérleményüknek megfelelő színvonalú bérleményt biztosít. 
Felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjék a bérlők részére cserebérlemény 
biztosításáról, továbbá készíttessen az ingatlan hasznosítási leh etőségeirő l szóló 
előterjesztést. 

Felelős: polgám1ester 
Határidő: 20 18. október 15. (a bérlők átköltöztetésére) 

20 18. novemberi testü leti ülés (e lőterj esztés készítése az Ingatlan jövőbeli 

hasznosítására) 
(Jogszabályi hivatkozás: 3312013. (IX. 30.) önkormányzati rendelet; 2612003. (Vl.30.) ök. rendelet) 
(Szavazati arány: 14 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 4 tartózkodás) 
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a(z) ... - „ ./2020. ikt. számú e lőterjesztés VI. mellék lete 

Előterjesztés az Önkormányzati Beruházásokat Vizsgáló Bizottság jelentéséről 
(Ikt.sz. 2/96-169/2018 . sz. anyag) 

Előterjesztés letöltése: 
https://www.bpxv.hu/r4wf434rf/uploads/2018/09/96-169 Beruhazasokat-Vizsgalo-Bizottsag­
megallapitasai .pdf 

499/2018. (X.9.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képvi selő-testülete úgy dönt, hogy a Deák utcai rendelőre vonatkozó bizottsági 
megállapításokat tudomásul veszi. Felkéri a polgármestert, hogy terjesszen a testület elé 
olyan megoldást, amely az építkezés befejezésére vonatkozik. 
Felelős : polgármester 
Határidő : 2018. október 9. (döntésre) 

2019. március 31. (előterj esztés készítése) 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi CLXXXIX. törvény 57. § (3), 2812012.(VI/. 2.) önk. rendelet 12. 
§.(1),(2),(3),(4)) 
(Szavazati arány: 13 igen szavazat, 4 ellenszavazat, 3 tartózkodás) 
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a(z)1/.1.'.-l~/2020 . ikt. számú előterj esztés VI. melléklete 

Előterjesztés egyes önkormányzati tulajdonú ingatlanokkal kapcsolatos tulajdonosi 
döntésekről 

(lkt.sz. 2/96-172/20 18. sz. anyag) 

Előterjesztés letöltése: 
https://www.bpxv. hu/r4wf434rf/ uploads/20 18/09/96-172 Onko1manyzati­
ingatlanok tulajdonosi-dontesek.pdf 

507 /2018. (X.9.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-testü l e te úgy dönt hogy az ingatlan-nyilvántartásában Budapest XV. kerület 
belterület 87639 he lyraj zi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület Deák u. 2. 
szám alatti, kivett lakóház, udvar megnevezésű, 741 m2 nagyságú, per-, teher- és 
igénymentes, 1/1 önkormányzati tulajdonú ingatlan A. épületében lévő lakásokban 
bérleti jogviszonnyal lakók számára másik önkormányzati tulajdonú ingatlanban a 
jelenlegi bérleményüknek megfelelő színvonalú bérleményt biztosít. 
Felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjék a bérlők részére cserebérlemény 
biztosításáról. 

Felelős: polgármester 
Határidő : 2018. november 30. (a bérl ők átköltöztetésére) 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011 . évi CXCVI. törvény 13. § (1) és (2) bekezdés, 14. § (2) és (3) 
bekezdés, 2007. évi CVI. törvény 66. § (2) bekezdés, 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés, 
2017. évi XC. törvény 5. § (5) bekezdés e) pont, 3312013. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 22. § (1) 
bekezdés a) pont, (9) bekezdés, (10) bekezdés, 1. melléklet) 
(Szavazati arány: 19 igen szavazat, egyhangú) 

508/2018. (X.9.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota. Pestúj hely, Újpalota Önkom1ányzatának 
Képvi se lő-testü lete úgy dönt, hogy az ingatlan-nyil vántartásában Budapest XV. kerület 
belterület 87639 helyraj zi számon felvett, természetben Budapest XV. kerület Deák u. 2. 
szám alatti kivett lakóház, udvar megnevezésű, 741 m2 nagyságú, per-, teher- és 
igénymentes, 111 önkormányzati tulajdonú ingatlant a 2/96-172/2018. iktatószámú 
előterj esztés 5. melléklete szerinti tartalomban fog lalt feltételekkel zártkörű pályázati 
eljárás keretében értékesíti. 
Felkéri a po lgá1meste11, hogy gondoskodjék a pá lyázati eljárás lefo lytatásáról. 
Felelős: polgármester 
Határidő: 20 18. december 21. (a pályázati elj árás lefolytatására) 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011 . évi CXCVI. törvény 13. § (1) és (2) bekezdés, 14. § (2) és (3) 
bekezdés, 2007. évi CVI. törvény 66. § (2) bekezdés, 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdés, 
201 7. évi XC. törvény 5. § (5) bekezdés e) pont, 3312013. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 22. § (1) 
bekezdés a) pont, (9) bekezdés, (10) bekezdés, 1. melléklet) 
(Szavazati arány: l 9 igen szavazat, egyhangú) 
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