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Adatok és szakmai vélemény dontés- el6készitéshez
(értekesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdon, tires lakasokrdl)

Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet E6tvos utca 18. fszt. 3. Hrsz: 87403/0/A/3

Hasznalati jellege (mivelési ag): lakas

Alapteriilete: 27 m? szobak szadma: 1 Komfort fokozata: komfortos
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad: 27/323
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakéépiiletekben 11 lakds és 1 helyiség talalhatd, az ingatlanhoz 915 m?
foldtertilet tartozik.

Az Onkorményzat tulajdonaban 9 lakas és 1 helyiség van, az egészre fennallé onkormanyzati
tulajdoni hanyad: 267/309

Az ingatlan tarsashéaz alapito okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése: Az ingatlanon egy db 11 lakast és 1 miihely ingatlant magéba foglald
lakoépiilet talalhat6. Az épiilet utcafronton zartsori beépitéssel mindkét utcafronton
jardavonalra és oldalhatdrra épiilt L alakban 1910-ben. Az épiilet részben alépincézett,
foldszintes, magastetds, tégla falazata 11 db lakas és egy miihely taladlhaté benne Az épiilet
foldszintes, magastetds, részben aldpincézett lakohdz. Hagyomanyos hosszféfalas tégla
falszerkezettel épiilt. A lakés rossz miiszaki allapotban van, 2017. februérja 6ta liresen 4ll.

Az lres lakas fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terheld tarsashdzi k6zos ktsg. + kozmi alapdijak
11 425.-Ft./h6 x 12 hénap = 137 100.-Ft./év

Sziikséges felujitasi raforditdsok becsiilt Osszege: =2900 000.-Ft.

Felujitas utani hasznositasbol varhaté bevétel:
legfeljebb koltségalapt (400.-Ft./m?//ho) lakbérbevételre lehet szamitani,
27 m? « 400.-Ft/m?/h6 x 12 hé = 129 600.-Ft/év
Bérbeadot terhel6 kiadasok (pl. k6zos koltség): 9 724 -Ft/m® x 12 hé = 116 688.-Ft/év
Bérbeadasbol varhatd nettd bevétel: 12 910.-Ft/év

Sziikséges felujitasok varhatd megtériilési ideje:225 év, meg nem tériilé beruhdzas lenne.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését nyilvanosan meghirdetett

arverés alapjan. R,
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Lakas feldjitasi- és helyreallitasi munkak miiszaki tartalma és koltségbecslése
a Budapest XV. keriilet E6tvés u. 18. fszt. 3. szam alatti, 27 m2-es,
onkormanyzati tulajdonu ingatlan
munkalataira
1
Bérbeado altal elvégzend6 helyreallitasi munkalatok:
Varhato
Munkalat megnevezése koltsége
(Brutto)
Epitémesteri munkalatok 300 000 Ft
Tartalmazza a vizes, penészes fal- és mennyezet vakolatok leverését, a falszakaszok
kiszaritasat, lélegzé vakolattal és festéssel torténd helyre allitasat, kb: 40 m2-en.
Elektromos haldzat, elektromos munkak 850 000 Ft
Tartalmazza a teljes elektromos haldzat atszereléset (régi elbontasaval és sittelszallitassal),
vezetékek cseréjét védécsben vezetve, uj szerelvények (dugaljak, kapcsolok, vilagito testek),
az eloszté tabla cseréjét és 1 db antenna csatlakozo kiépitéset, villanyora és Fl relé
beszerelését, teljes ELMU igyintézést. Villany bojler felilvizsgalatat. Erintésvédelmi
jegyz6konyv készitéset.
Fiités- és gazszerelés 850 000 Ft
Tartalmazza a teljes gazhaldzat felilvizsgalatat, konvektor cseréjét. A gazora hitelesitését,
teljes igyintézéssel. Tartalmazza a konyhai gaztizhely beszerzését és belzemelését.
Nyomasproba elvégzéset.
Viz-csatornahalozat és szerelvények 550 000 Ft
Tartalmazza a teljes viz- és szennyvizvezeték felulvizsgalatat, szlikség szerinti javitasat,
karbantartasat. A meglévé zuhanyz rész és wc bontasaval, uj komplett zuhanytalca, wc és
mosdd beépitése a sziikséges szerelvényekkel. Méréora hitelességének ellendrzését és a
nyomasproba elvégzését.
Egyéb 350 000 Ft
Bejarati ajto cseréje. Belsd ajtok cseréjet, potlasat.
Bérbeadé munkalatainak becsiilt kéltsége dsszesen, brutto: 2 900 000 Ft
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