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PALOTA-HOLDING [ngatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Mitkodd Részvénytdrsasdg
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, E6tvos utca 18.
foldszint 3.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87403/0/A/3

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

5.830.000,-Ft azaz Otmillié-
nyolcszazharmincezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:
2019. marcius 19.

Az értékelés fordulonapja:

2019. aprilis 8.
Az értékelés érvényessége:

Harom honap

Készitette:
PALOTA HOLDING ZR¢ Szabados Andras

1156 Budapest. Szdaraznad u, 4-( . o
ERTEKBECSLES - fels@szintii ingatlanvagyon értékeld

01167/1992

2019, marcius

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utca 18. f6ldszint 3



3.1.

Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
87403/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Eotvos utca 18. szam foldszint 3. ajté alatti, Onkormanyzati
tulajdonban levé foldszinti Oroklakas ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éaltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VII. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIII.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févaros XV.
keriillet Rékospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban allélakdsok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utols6  mddositasa  2017.XIL 21.)
kovetelményrendszerének megfeleléen szitkséges elkésziteni.

Megbiz6 a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
cégiink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgalo tanulmény készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez szikséges forgalmi értek
meghatéarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlé és az Onkéntes eladd kozott
kicserélédik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek sorén a
felek  ésszerien, korultekintéen, és kényszer nélkill jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)




4.1.

4.2.

Az ingatlan cime Bp. XV, Edtvds utea |5, foldszing 3

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirdsa

Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, az Eotvos utca és a Dobd utca sarkan, Kkertvarosias
koérnyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard 0t- és jardaburkolat utcdk hataroljadk. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfelel6. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan j6l megkozelitheto, az ingatlan bejarata
elott, a kozelben és a mellékutcakban megfeleld mennyiségli parkolasi
lehetdség biztositott. Az lllyés Gyula utcaban (96, 124, 196, 225, 296), és az
E6tvos utcdban (25, 125) az autébusz megallok par perc alatt elérheték. A
vizsgalt ingatlan a tarsashaz udvaréan keresztiil megkozelithetd utcai és udvari
tajolasu lakas. Kozvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépliletek
talalhatok. Az E6tvos utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékii kozuti és
gyalogos forgalom zajlik. A tertlet a kiils6 koérnyezeti artalmaknak /zaj,
légszennyezés/ atlag alatti mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirdsa

A tarsashazingatlan megfelel6 méretli és alaku saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvarosi kornyezetben, teljesen sik teriileten talalhaté. téglalap alaku,
minkét utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kézml megtalalhaté a
telken. A telek alapteriilete 915 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon egy db 11 lakast és 1 mihely ingatlant magaba foglald
lakoéptlet taldlhato. Az épiilet utcafronton zartsord beépitéssel mindkét
utcafronton jardavonalra €s oldalhatarra épiilt L alakban 1910-ben. Az épiilet
részben alapincézett, foldszintes, magastetds, tégla falazati 11 db lakés és
egy miuhely taldlhaté benne Az épiilet fOldszintes, magastetGs, részben
alapincézett lakdéhaz. Hagyoményos hosszfofalas tégla falszerkezettel épiilt,
tégla-terméské savalapozassal, fodéme boritott gerendds fa fodém. A
tetOszerkezet kétdlloszékes fa szerkezeti nyeregtetd cserép fedéssel.
VélhetOen viz- és talajpara elleni szigetelés az alapozaskor nem késziilt, a
falakon  felszivodd  falnedvesedés,  salétromosodas,  vakolathullas
tapasztalhato. A lakoépiilet teljes kozmiellatottsdggal rendelkezik.

1 ol

2019 mArcius



4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Az ingatlan cime: Budapest XV. ker. Eotvos utca 18.
foldszint 3.

helyrajzi szdma: Budapest XV. kertilet 87403/0/A/3
tulajdoni hanyada:  27/323

tulajdonforméja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetség
megnevezese: lakés

Ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-3

a telek teriilete: 915 m?

tulajdoni hanyadra esé telekteriilet:
76,5 m?

ingatlan alapteriilete: 27 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros XV. Kertleti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérléje: ires

Az ingatlant érintd terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢€s igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd lakasingatlan udvari bejarati utcai és udvari tajolasu komfortos
lak4s. Harom helyiségbdl all az ingatlan, egyszer(i alaprajzi elrendezésti. A konyhéaban félig
nyitott zuhanyozd keriilt kialakitasra.

A lakas helyiségei:  szoba 19,35 m?
konyha 7,20 m?
wC 0,90 m*
dsszesen: 27,45 m? kerekitve: 27 m?

A falak a szobdban és a konyhédban vakoltak, festettek, a WC helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobdban lamindlt lap, a konyhaban PVC, a WC
helyiségben mazas keramia. A burkolatok nagyon lehasznalt, teljesen felujitando,
cserélendd allapotuak. Az bejarati ajto fa szerkezetll, cserélendd allapotban, az ablakok
muianyag szerkezetlieck megfeleld allapotban, a belsé ajtok milanyag harmonika ajtok
karbantartandé vagy cserélend allapotban. A falakon felszivodé falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. Jelenleg semmilyen €16 kdzmiibekotéssel nem
rendelkezik, vezetékes gz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kozmiivel
rendelkezett a lakas, fiitése gizkonvektorral tortént, a melegviz ellatas villanyboylerrel. A
lakas teljes felujitast igényel, nagyon leromlott allapotu.

Az ngatian ofme Bp, XV, Edtvas utea 18, fBldszint 3 2019, marcius



5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezé harom értékelési mddszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a hdrom alapvetden eltérd értékelési format hatdrozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapu, vagy nettd pétlasi koltség alapt értékelés 1ényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kilonbozé avulasok hatasat figyelembe véve nettod potlasi
koltséget kell kalkulalni, amihez hozza kell adni a telek (6sszehasonlitoé adatok alapjan becsiilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultséga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem 4all
rendelkezésre megfeleld Osszehasonlito adat sem adéds-vétellel, sem hasonlé ingatlanok
befektetési céli hasznositidsaval kapcsolatban.

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésére éptilé modszer lényege a nevében taldlhatd. Hasonld
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamu, €s
mindségll Osszehasonlité adat all rendelkezésiinkre, egyik moédszerként mindig célszerl ezt
alkalmazni.

A hozamszamitdsi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok moddszere) befektetési c€lu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszeriibb, -gazdasigosabb modon hasznosul. A téke értékét tigy kell meghatérozni, hogy az
ingatlanbol szarmazo jovedelmet t8késitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottségai és elhelyezkedése miatt csak a piaci dsszehasonlité modszer alkalmazasat
talalom célravezetOnek.

Piaci Osszehasonlitd adatokon alapul6 forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyildszardi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotaban
nem lakhatd, hosszabb ideje iiresen all.

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

fme Bp, XV, Edtvbs utea 15,



A vizsgalt ingatlanok mind feltjitand6 éllapotd foldszinti lakasok a XV. kerilet kornyez6,
hasonl6 kertvarosi részérdl.

Kindlati drak internetes adatbdzisok anyagdbol

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar | Egyéb Kindlati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos dr
m’ eFt/m’ % % eFt/nt’

Bp. XV. Bethlen Gébor 27 370 0 -10 333

utca

Bp. XV. Molnar Viktor 41 456 0 -10 410

utca

Bp. XV. Bocskai utca 40 373 0 -10 336

Atlag: 360

A kindlati 4r miatti korrekciot -10 %-ban Allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régéta gydkeret vert tapasztalat a kindlati drak 10 % aranyu korrekcioja.

Az alapar: 360 000 Ft/m?

Alaparat médosito tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapot, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakés jelen allapotdban nem
lakhato, hosszabb ideje tiresen all.

az épiilet és a lakas miiszaki allapota -40 %
Alapérat m6dosito tényezék dsszesitett hatisa -40 %

XV, Eétves utea 18, f8ldszint 3 201% madreius
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A forgalmi érték kiszadmitésa:

27 m? x 360.000 Ft/m? x 0,6 = 5.832.000,- Ft

osszesen kerekitve: 5.830.000,- Ft azaz Otmillié-nyoleszazharmincezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

5.830.000,- Ft azaz Otmillio-nyolcszazharmincezer forint.

A Bp. XV. Eotvos utca 18. foldszint 3. szam alatti 87403/0/A/3
helyrajzi szamu oroklakas ingatlan értéke tehat:

5.830.000,-Ft azaz Otmillié-
nyolcszazharmincezer forint.

Az ingatlan cime Bp. XV, Eotvis utea 1o, Woldszint 3 2019 mareus



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkériien Miikédd Részvényldarsasdag
10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az  értekmeghatdrozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbiz6tol kapott adatok pontossagaért
felel6sséget €s garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozast a helyszini bejards alkalméval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirdsnak megfelel6 AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazésanal
megjelolt célra lehet felhasznlni.

o Jelen értékbecslés érvényessége hirom honap!

Budapest, 2019. 4prilis 8.
PALOTA HOLDING ZRt.

1136 Budapest. Szarazndd u. 4-0.

ERTEKBECSLES

Készitette:
5 -&/ ——~—— /
Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellendrizte:

s 0
( v \\ e B
) - —’L‘\‘G}\;\k‘e 7K\~—)§*\\!\
dr. Erdélyi-Kincses Andrea
vezérigazgatd

PALOTA-HOLDING Zrt. /\
f

(=
l
\

Az ingatlan cime Bp. XV, E6tv6s utea 18. foldszint 3



tulajdoni lap masolat:

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles wlajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

htns-/fwww fakarnet hu/ailan/S03032019032909304 TraTrUzme Aauz-99284987-1-...

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fviros Korminyhivatala XIV. Keriilett Hivarala
Budapest, XIV., Bowydk tér 5. 1590 Budapest, P4 101 Otdat: 11

BUDAPEST XV .XER.
Baltarilet 87403/0/A/3 helyrajzi szém

Nem hitekes fulajdoai lap - Teljes mudsolat
Megrendetés s2dm: 8000004711 181172019
2019.03.29

1153 BUDAPEST XV.KER. E&tvées utca 12. £3ldazint. 3jté:3. "felilvizrgalat alat

LRESZ
1. Az eqyéb Saillé ingatlan adatai:
megnevezds terillet azobak ssima  eazmei hanyad
nZ egéaz/£él
lakiz 23 10 277323
Be jegyzd hatdrozats 999977/1999/
2. bejagyd hatarozat: 123222/1956/
Téreazhiz
Az 6nallé ingatlanhor tarteznak as ala pitd okiratban meghatérozo!
LRESZ
1. tulajdoni hanyad: 1/1

bhejeqgyzd hatdrozat, drkezézi idd: 123222/19%6/
jogeim: eredeti falvérel

jogilliz: tulajdenosz

adv: BODAPEST XV., KER . SUHORMANYZ AT

cim: 1501 RUDRPEST bkér )

Page 1 of' 1

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2019.03.29.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagyvonkezeld Zartkériien Miikodo Részvénytdrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndad uica 4-6. - o o 12. oldal

térkép:

Lakas alaprajz:

8 N et

Imt @ @

B 3.50 1L, 40001
T
_i, 430 Ll

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utca 18. f6ldszint 3 . 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Miikods Részvényldrsasdag
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 13.oldal

Komyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Eétvds utca 18. f6ldszint 3 . 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyvonkezeld Zartkoriien Mitkodo Részvénylarsasag
14. oldal

Az ingatlan kertje:

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvds utca 18, féldszint 3 . 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Mitkodo Részvénytdrsasdg
1156 Budapest, Szarazndd wica 4-6. 15. oldal

A lakas bejarata:

A lakaés:

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvés utca 18, foldszint 3 . 2019, marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6.

Zdrtkortien

Mitkodo

Részvénytdarsasag

16. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvds utca 18. f6ldszint 3

2019, marcius




PALOTA-HOLDING [ngatlan- ey Vagvonkezeld
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6.

Zartkériien

Miikods

Részvénytdarsasag

17.oldal

R S

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utca 18. f5ldszint 3

2019, marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zadrtkoriien Mitkodo Részvényldrsasag
1156 Budapesi, Szarazndad uica 4-6. B B ~ 18.oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utca 18. foldszint3 . 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Miikédd Részvénytdrsasag
1156 Budapesi, Szarazndd ulca 4-6. 19. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utea 18, féldszint 3 . 2019. marcius



PALOTA-HOLDING
1156 Bz_zg/u,z_)esri,_ ;S“:_ci/"a:ndii utca 4-6.

Ingailan- és

ingatlan.com

A legtobb ingatlan egy helyen.

2HD .Y WO,

Vagvonkezeld

Zadrtkoriien

Mitkodo

Szab6 Balazs ingatlanreferens
(Duna House Damjanich utca)

f2.2885 92302

Szoba

Szoba

L

T-ﬁmlnﬁl -
Ajanlat

Vételar
Alapteriilet

Szobak szama

Cim

eladasra kinélt ingatlan
9.99 M Ft

27 m?

1+2fél

Budapest, 15. keriilet,
(Rékospalota)

4

Tetotér

Tipus

Ingatlan allapota
Epités éve
Emelet

Fiités

Lift
Belmagassag
Tajolas
Minimum bérelheté
teriilet

nem tet6téri

tégla épitésd lakas
felGjitandd

1950 el6tt

foldszint

egyéb

nincs

3 m-nél alacsonyabb

északkelet

nincs megadva

Eladé a XV. keriiletben a Bethlen Gabor utcéban egy sajat kertrésszel rendelkezd 27nm-es lakas.

Az ingatlan a tarsashaztél kiilonallo, de mégis hozzaépitett épiiletben taldlhato. A lakds kiilsé homlokzatét
2017-ben szigetelték. A nyilaszarok és a bejarati ajtok cseréje szintén megtortént. A belsé allapot végleges
kialakitasa az Uj tulajdonosra var. A lakas hatsé bejarata a 30 nm-es sajat hasznélatu kertre nyilik. Lehetdség
van a kert teljes levélasztaséra is.

Az ingatlan Tulajdoni lapon 18 nm!

Referencia szam: LK466973
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Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utca 18. féldszint 3

2019, marcius

Részveénylarsasag
20. oldal



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyvonkezeld Zdrtkoriien Miikodd Részvényldrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. - 21. oldal

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-

ker/elado+lakas/teqgla-epitesu-lakas/budapest+15+kerulet/28959302) taldlhato "Bejelentem” ikonra

kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV, Ettvos utea 18. foldszint 3 . 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zarthortien Miiksds Részvényldrsasag
1156 Budapest, Szdrazndad utca 4-6. 22.oldal

Sandor Viktéria ingatlanreferens

1 t
| n gat I a n K Co m (Magyar Ingatlankozvetiték Orszdgos Szdvetsége) m

A legtobb ingatlan egy helyen

20(9.%3 20 92.28210219
s
Y .-,
Ajanlat eladasra kindlt ingatlan Tetotér nem beépithetd
Vételar 18.7M Ft Tipus hazrész
Alapteriilet 41 m? Ingatlan allapota kozepes allapoti
Telekteriilet 150 m? Epités éve 1950 el6tt
Szobdk szama 1 Pince nincs
Budapest, 15. kerlilet, Epiilet szintjei foldszintes
Cim (Pestujhely), Molnar n g4z (konvektor),
Viktor utca Fies cserépkalyha
Komfort komfortos
Parkolis TJtca, kdzterllet -
ingyenes
Kildtas kertre nézé
Akadélymentesitett igen
Rezsikoltség 25000 Ft/ho
Fiird6 és WC egy helyiségben
Légkondicionald nincs

Minimum bérelhetd )
. nincs megadva
teriilet

Kicsi kert, cuki lakas, fiatalok elsé kozos fészke vagy egyediildliok meleg otthona. Barmelyik célcsoportba is
tartozik nem fog mellé. Ez a 41 nm-es jelenleg egy szoba konyhds, de kdnnyen alakithato, kedves otthon most
eladdva valt. A tulajdonos par éve cserélte ki a nyildszarokat, a konyha és fiirdé feldjitést igényel. A lakdshoz
kozvetleniil kapcsolva tartozik egy kb 10 nmes helyiség, amibél barmi kialakithatd. A 7 lakésos, j6 kozdsségii
tarsashéz utolsé lakdsaként az elGtte 1évs kertet csak a tulajdonos hasznalta és itt két tarolé is rendelkezésre
all. Ha van fantéaziaja, 18,7 Millio forintja és komoly szandéka, akkor kérem hivjon, nem fog csalédni!
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Az ingatlan cime Bp. XV. E6tvds utea 18. foldszint3 . 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Mitkédo Részvénytdarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 23, oldal

Tipp: Ha a hirdetés félrevezeté adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-

ker/elado+haz/hazresz/budapest+15+kerulet+molnar+viktor+utca/28210979) taldlhaté "Bejelentem’ ikonra

kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvds utca 18, f6ldszint3 . 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkériien Miikédd Részvénytdrsasdg
1156 Budapesi, Szdrazndd uica 4-6. 24 0ldal
. Cseh Rebeka ingatlanreferens [ [3
ingatlan.com (Rex ingatan) B
A legtobb ingatlan egy helyen
2016 0% . 20 . i¥e: < 2RE F55 2 L

Ajanlat eladasra kinélt ingatlan Tipus tégla épitésii lakas
Vételar 149 M Ft Erkély 13 m?
Alapteriilet 40 m? Ingatlan allapota felgjitando
Szobak szdma 1 Epiilet szintjei féldszintes
Budapest, 15. keriilet, Emelet foldszint
Cim (Rékospalota), Bocskai Fiités gaz (konvektor)
utea Kilétas kertre néz6
Akadélymentesitett igen
Fiird6 és WC egy helyiségben
Belmagassag 3 m vagy magasabb
Tajolas délnyugat
Légkondicionald nincs
Kertkapcsolatos igen

Minimum bérelhetd
teriilet

nincs megadva

XV. Rakospalotan, remek kézlekedés mellett, a Bocskai utca elején, ELADO egy 40 m2-es foldszinti lakas,
melyhez tartozik egy 13 m2-es FEDETT TERASZ (veranda).

A LAKAS ES AZ EPULET JELLEMZOI:

A lakds jelenleg egy szobas, de kénnyen MASFEL vagy akar KET SZOBASSA ALAKITHATO. Par évvel ezelétt a
konyhét feldjitottdk, de egyéb tekintetben feldjitast igényel. Kis fantazidval nagyon hangulatos kis otthon

alakithaté ki belGle!

A lakas egy 5 lakdsos egyszintes hazban talalhatd, mely egy 1200 m2-es telken fekszik, amely osztatlan

kdzds tulajdonban van.

MUSZAKI INFORMACIO:

A lakas fltését egy gazkonvektor biztositja, melegviz ellatasa villanybojlerrel megoldott. Flitésének

372% EF/ 2

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvos utca 18, f6ldszint 3

2019, marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrtkoriien Miikédo Részvényldrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 25. oldal

korszerdsitésére kivald alternativa a parapetes konvektor helyére beszerelheté Mika minikazan, melynek
beszerelését kovetden egyszerien kialakithaté a radiatoros kozponti f(itési rendszer.

Ajénlom mindenkinek aki egy JO HANGULATU OTTHONT KERES, JO KOZLEKEDES MELLETT, de annak is aki
befektetési céllal keres kdnnyen kiadhaté ingatlant!
Az ingatlan tehermentes és azonnal birtokba vehetd. Készpénzes vasarlas lehetséges!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezets adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-
ker/elado+lakas/teqla-epitesu-lakas/budapest+15+kerulet+bocskai+utca/28875524) talalhatd "Bejelentem”

ikonra kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV. Edtvos utca 18. foldszint 3 . 2019, marcius





