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Adatok és szakmai Vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet Bethlen Gabor utca 127. fszt. 8. Hrsz: 87001/0/B/7

Hasznalati jellege (mivelési ag): lakas

Alapteriilete: 39 m? szobak szédma: 1 Komfort fokozata: komfortos
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad: 39/449
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakdépiiletekben 9 db lakés, és 1 db nem lakés célu helyiség taldlhato, az
ingatlanhoz 1106 m? foldteriilet tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 3 lakas és 1 helyiség van, az egészre fennall6 dSnkorményzati
tulajdoni hanyad: 225/449

Az ingatlan tarsashaz alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése: Az ingatlanon 2 lakdépiilet talalhatd. Az ,,A” jell épiilet az udvarban
a két oldalhataron all, 1910-ben épiilt foldszintes, magastetds, részben alépincézett lakohaz,
egy lakas talalhat6 benne. A ,,B” jeli épiilet a telken jardavonalra zartsortian épitett L alaku,
foldszintes, magastet6s, részben aldpincézett lakdépiilet, 1905-ben épiilt, 8 lakas és egy
helyiség talalhato benne. A tarsashazban 9 db lakas, és 1 db nem lakas célu helyiség talalhato.
Mindkét lakohaz beton savalapozassal, hagyomanyos hosszféfalas tégla szerkezettel. A lakas
rossz muszaki allapotban van, részben kiégett.

Az iires lakds fenntartasi kiaddsai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi k6zos ktsg. + kdzmi alapdijak
10 161.-Ft./h6 x 12 hénap = 121 932.-Ft./év

Sziikséges felujitasi rdforditdsok becsiilt Osszege: =4 260 000.-Ft.

Felujitas utani hasznositasbél varhato bevétel:
legfeljebb koltségalapti (400.-Ft./m?//ho) lakbérbevételre lehet szamitani,
39 m? x 400.-Ft/m?/h6 x 12 hé = 211 200.-Ft/év
Bérbeadot terhel6 kiadasok (pl. k6zos koltség): 8 460.-Ft/m? x 12 h6 = 101 520.-Ft/év
Bérbeadasbol varhatd nettd bevétel: 109 680.-Ft/év

Sziikséges felujitasok varhatdo megtériilési ideje:39 év, meg nem tériil beruhazas lenne.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az ures lakas értékesitését nyilvanosan meghirdetett

arverés alapjan. N-H
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Lakas felujitasi- és helyreallitasi munkak miiszaki tartalma és kodltségbecslése
a Budapest XV. kerilet Bethlen G. u. 127. fszt. 8. sz. alatti 39 m2-es,
onkormanyzati tulajdonu ingatlan
munkalataira
Bérbeadd altal elvégzendd helyreallitasi munkalatok:
Varhato
Munkalat megnevezése koltsége

(bruttd)

Elektromos haldzat, elektromos munkak 250 000 Ft

Villanboyler feliilvizsgélata, ha szikséges cseréje. Vezetékhdlozat fellilvizsgalata.

Erintésvédelmi jegyz6kdnyv készitése.

Fiitészerelés-Gépészet 2700000 Ft

Tartalmazza a kémény bélelését, (j fltési rendszer kiépitését kazannal, radidtorokkal.

Tartalmazza a konyhai gaztlizhely beszerzését és belzemelését. Gazdra Uzembe helyezését,

teljes lgyintézéssel.

Viz-csatornahdlozat és szerelvények 380 000 Ft

Tartalmazza a teljes viz- és szennyvizvezeték fellilvizsgalatat, javitasat. Uj mosdé, wc csésze

és mosogato beépitését, szerelvényekkel, sziikséges vezetékek kiépitését. MérGora

hitelességének ellen6rzését és a nyomasproba elvégzését.

Nyilaszardk 450 000 Ft

Tartalmazza a fa szerkezet( bels6 ajtok és ablakok javitasat, passzitasat. Uj kiilsé bejarati ajtod

beépitését felllvilagitoval, a sziikséges falazdsi munkalatokkal.

Egyéb 480 000 Ft

Also-és felsé kétajtds konyhabutor {(egy medencés mosogatdval) beépitése. Teljes

lomtalanitas, fert6tlenités, tapéta- és lambéria bontdsa, tisztasagi festés.

Bérbeado munkalatainak becsiilt kéltsége 6sszesen, bruttd: 4 260 000 Ft

Budapest, 2019.04.03 1. oldal, 6sszesen: 1
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