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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkértien Miikéds Részvényidarsasag
1156 Budapest, Szdarazndd wica 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Bethlen Gabor utca 127.
(Dugonics utca 10.) foldszint 8.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 87001/0/B/7

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

7.720.000,-Ft azaz Hétmilli6-hétszazhuszezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2019. aprilis 3.

Az értékelés fordulonapja:
2019. aprilis 8.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette:
Szabados Andras

fels6szintli ingatlanvagyon értékeld
4 01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. foldszint 8. 2019, aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrtkoriien Miutkods Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. 4. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvyei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorméanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
87001/0/B/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Bethlen Gabor utca 127. (Dugonics utca 10.) f6ldszint 8. szdm alatti
Oonkormanyzati  tulajdonban lev6 foldszinti lakasingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkozi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA éltal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel
médositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févéaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestdjhely, Ujpalota Onkormanyzat képvisels-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonéban alllakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 17/2004. (IV.1.)
onkormanyzati  rendelete  (utols6  modositasa  2017.XII.  21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbiz a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez szikséges forgalmi érték
meghatarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 0sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld6 és az Onkéntes eladd kozott
kicserélddik, megfelel6 marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek  ésszerien, koriiltekintéen, és kényszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. f6ldszint 8.

2019. aprilis




it uica 4-6.

4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képez6 ingatlan Budapest XV. keriiletének Rékospalota
Ujfalu részén, a Bethlen Gabor utca és a Dugonics utca sarkén, kertvarosias
kornyezetben helyezkedik el. A teriilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard t- és jardaburkolatd utcdk hataroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfelel6. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan bejarata el6tt
megfelelé mennyiségl parkolasi lehetGség biztositott. Az E6tvis utcaban (25,
125), és a Rékos uton (5, 25, 96, 224, 296) az autébusz megalldék par perc
alatt elérheték. A vizsgalt ingatlan a lakohaz foldszintjén talalhato, zart kapun
keresztiil kozelithetd6 meg, udvari bejaratu, de utcara néz6 szobaval
rendelkezik. K&zvetlen kozelében kertes, foldszintes, emeletes lakoépiiletek
talalhatok. A Bethlen Géabor utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékd
kozuti és gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kérnyezeti artalmaknak
/zaj, légszennyezes/ atlag alatti mértékben kitett.

4.2. Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashizingatlan megfelel6 méretli és alakt saroktelekkel rendelkezik. A
telek kertvarosi kérnyezetben, teljesen sik tertileten taladlhatd. Szabalyos
téglalap alakt, mindkét utcdra a jardavonalra épitett L alaka lakéhaz
hatarolja. Valamennyi kézml megtaldlhaté a telken. A telek teriilete 1106

m?2.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon 2 lakoépiilet talalhatd. Az ,,A” jell épiilet az udvarban a két
oldalhataron all, 1910-ben épiilt foldszintes, magastetds, részben alapincézett
lakéhaz, egy lakds talalhatd benne. A ,,B” jeldl épiilet a telken jardavonalra
zartsoruan épitett L alakd, foldszintes, magastetds, részben alapincézett
lakdépiilet, 1905-ben épiilt, 8 lakas és egy helyiség taldlhatd benne. A
tarsashazban 9 db lakas, és 1 db nem lakas céla helyiség taldlhatd. Mindkét
lakéhdz beton sévalapozéssal, hagyomanyos hosszféfalas tégla teherhordé és
elvalaszté falas figgbleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet a
pince felett poroszsiiveg boltozat, a zar6fédém boritott fagerendés, alulrél
nadpallézva és vakolva. A fedélszerkezet a ,,B” épliletben kétalloszékes
nyeregtetd, az ,,A” éplletben bakducos félnyereg-tet, cserépfedéssel. A
lakdépiilet teljes kozmiellatottsaggal rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp. XV, Bethlen Gabor urea 127, 18idszi
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- s Vagvonkezeld Zartkoriien Mitkodo Részvenytdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd wica 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa
Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Bethlen Gédbor utca
127. (Dugonics utca 10.) f6ldszint 8.
helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 87001/0/B/7
tulajdoni hanyada:  39/449

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetéség
megnevezése: lakas

Ovezeti besoroldsa: Lk-1/HZ-4

a telek teriilete: 1106 m?

tulajdoni hanyadra eso telekteriilet:
96,1 m?
ingatlan alapteriilete: 39 m?
tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat

bérldje: iires
Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes
A Tarsashaztulajdont alapit okirat tartalmazza:
,»A kiillon tulajdonban levl helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat
elévasarlasi jog illeti meg. A bentlako tulajdonostars a , kiviilallot” megel6zi.”

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhatd, udvari
bejaratd komfortos lakas. Ot helyiségbél 4llo ingatlan, de csak az utcai
tajolasi szoba, az elészoba ¢és a kamra rendelkezik ablakokkal, a
fiirdészobara és a konyhara az alaprajzi kialakit4s miatt nem nyithaté ablak.

A lakas helyiségei:  szoba 20,70 m?
elészoba 4,08 m?
fird6 + WC 3,30 m?
konyha 9,30 m?
kamra 1,28 m?
0sszesen: 38,66 m? kerekitve: 39 m?

A falak a szobdban és a tobbi helyiségben festettek, a fiirdében részben
csempével fedettek. A padozaton a szobdban parketta, az egyéb
helyiségekben PVC, a flird6ben mézas kerdmia, a burkolatok nagyon lelakott,
felyjitando, cserélendd allapotuak. Az ajtok és az ablak fa szerkezetiiek,
cserélendé allapotban, kivéve az utca két miianyag ablakot. A falakon
felszivodd falnedvesedés, vakolathullas tapasztalhatd. Vezetékes gaz,
elektromos aram €s vezetékes viz — csatorna kozmivel rendelkezett a lakas,
flitése és melegviz ellatdsa kombi cirkoval tortént. A lakds a konyhaban
keletkezett tliz miatt részben kiégett. A cirkoberendezést leszerelték. A lakas
allapota nem utolsé sorban a keletkezett tiiz miatt teljesen felujitando.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. foldszint 8. 2019. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrthoriien Miikédd Részvénytarsasdag
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. )

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kovetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltér6 értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapu értékelés
e Piaci 0sszehasonlitéo adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapulé értékelés

A koltség alapt, vagy nettd potlasi koltség alapu értékelés 1ényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilonb6z6 avuldsok hatésat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (0sszehasonlité adatok alapjan becsiilt)
értékeét.

Az eljarasnak ott van 1étjogosultsdga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelel6 Osszehasonlito adat sem adas-vétellel, sem hasonld ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésére épiild modszer 1ényege a nevében talalhatd. Hasonld
adottsdgu ingatlanok valds piaci értékeinek az Gsszevetésére épiil. Ahol megfeleld szamt, és
mindségli 6sszehasonlitd adat all rendelkezésilinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitidsi megkozelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési céla
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb modon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbdl szarmazo jovedelmet tékésitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai €s elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlitdé modszer alkalmazasat
taldlom célravezetének.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezO lakas leromlott, lelakott allapotd, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakés jelen allapotaban
nem lakhato, részben kiégett. Ilyen ingatlan forgalomban nincs, a felujitandd allapotu
lakasok is bekdltozhetéek, a berendezési targyakat, még ha azok elavultak, cserélendd
allapotiak is, tartalmazzdk. Osszehasonlito adatként ezért kényszeriiségb6l hasonld
adottsagu, kertes foldszintes téglahdzakban levé lakasokat vizsgéltam a kornyékrél. A
kornyékre jellemz6 épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes tobblakasos tarsashaz, 6nallo
csaladi haz.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. féldszint 8. 2019. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriten Mitkods Részvénytarsasig
1156 Budapest, Szarazndad uica 4-6. 8. oldal

5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci osszehasonlito adatok elemzése:

A vizsgélt ingatlanok mind felujitandé allapotu foldszinti lakasok a XV. keriilet kornyezd,
hasonld kertvarosi részérdl.

Kindlati arak internetes adatbdzisok anyagdbdl

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar |  Egyéb Kindlati ar Korrigadlt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
n’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Bethlen Gébor 27 370 0 -10 333

utca

Bp. XV. Molnar Viktor 41 456 0 -10 410

utca

Bp. XV. Bocskai utca 40 373 0 -10 336

Atlag: 360

A kindlati 4r miatti korrekciot -10 %-ban éallapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gyokeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyu korrekcidja.

Az alapar: 360 000 Ft/m?

Alaparat modosité tényezok — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képez6 lakas leromlott allapotd, burkolatai, nyilaszardi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
furddszobai berendezési targyak, fiités), burkolatokkal csak részben rendelkezik. A lakés jelen
allapotaban nem lakhatd, részben kiégett. A lakas allapota jelentOs értékcsokkentd tényezo, a
hasonlitott ingatlanokhoz képest.

az épilet és a lakas muszaki allapota -35%
kedvezotlen alaprajzu sotét lakas -10 %
Alaparat modosito tényezok osszesitett hatasa -45 %

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. f6ldszint 8. 2019. aprilis




PALOTA-HOLDING I8

1136 Budapest, Szorazindd 1

A forgalmi érték kiszdmitasa:

39 m? x 360.000 Ft/m? x 0,55 = 7.722.000,- Ft

kerekitve: 7.720.000,- Ft azaz Hétmillio-hétszazhuszezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan:

7.720.000,- Ft azaz Hétmillio-hétszazhuszezer forint.

A Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. (Dugonics utca 10.) f6ldszint 8.
szam alatti 87001/0/B/7 helyrajzi szamu lakasingatlan értéke
tehat:

7.720.000,-Ft azaz Hétmilli6-hétszazhuszezer
forint.

Avineatlan cime Bp, XV, Bethlen Géaboruten 127, f8ldszint 8. 2019, aprilis
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkériien Mikods Részvénytdrsasag
1156 Budapes!, Szarazndd uica 4-6. 10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az  értékmeghatarozds soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalldak és pontosak. A Megbizo6tol kapott adatok pontossagaért
felelGsséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatdrozést a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
eldirdsnak megfelel6 AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizarolag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége hairom honap!

Budapest, 2019. aprilis 8.

PALOTA HOLDING ZRt.

1156 Budapest, Szdarazndd u. 4-¢
Fdsnistias ERTEKBECSIES

f
B ‘V‘L\;’\__ﬂ
Szabados Andrés
fels@szintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellenoérizte:

\ — \\, \*ﬂ \ KN
dr. Erdélyi-Kincses Andrea
vezérigazgatod

PALOTA-HOLDING Zrt. [~
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkortien Miikidd Részvénytdrsasdag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. _13. oldal

Komyezet:

e U ]
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrtkériien Miikédd Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Széraznad uica 4-6. 14 oldal

A haz bejarata:
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagvonkezeld Zartkoriien Mitkodo Részvénvtdarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 15 oldal

Az ingatlan kertje:

A lakas bejarata:

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. f6ldszint 8. 2019. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- eés Vagyonkezeld Zartkériien Mifkods Részvenytdarsasdag
1156 Budapest, Szdarazndd uica 4-6. 16. oldal

A lakas:

2019. aprilis

Az ingatlan cime Bp. XV, Bethlen Gabor utca 127, foldszint 8.



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikéds Részvényiarsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. - 7 17. oldal

2019. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagyvonkezeld Zartkoriien Miikods Részvényidarsasdag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 18, oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. f6ldszint 8. 2019. aprilis




PALOTA-HOLDING [ngatlan- és Vagvonkezeld Zartkériien Miikddd Részvenyldrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 19, oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. f6ldszint 8. 2019. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és ‘agvonkezeld Zdrthoriien Miikodo észvényildrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6. - 20. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. f6ldszint 8. 2019. aprilis



PALOTA-HOLDING

ingatlan.com

Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrtkériien
1156 Budapest, Szdrazndd wica 4-6.

A legtobb ingatlian egy helyen
20{D .Y . 1O,

Miikédo Részveénvidarsasag

_2l.oldal

Szabo6 Balazs ingatlanreferens
(Duna House Damjanich utca)

A2 2885 9302

Firdé Wd
Szoba Szoba
T‘mMI A . ‘
Ajanlat eladasra kinalt ingatlan Tetdtér
Vételar 9.99 M Ft Tipus
Alapteriilet 27 m? Ingatlan allapota
Szobak szdma 1+2fél Epités éve
. Budapest, 15. keriilet, Emelet
Cim
(Rékospalota) Fiités
Lift
Belmagassag
Tajolas

Minimum bérelhetd

teriilet

nem tet6téri

tégla épitésd lakas
felGjitandd

1950 elé6tt

foldszint

egyéb

nincs

3 m-nél alacsonyabb

északkelet

nincs megadva

Eladé a XV. keriiletben a Bethlen Gabor utcaban egy sajat kertrésszel rendelkez6 27nm-es lakas.

Az ingatlan a tarsashaztol kiilonallé, de mégis hozzaépitett épliletben taldlhatd. A lakés kiils6 homlokzatat
2017-ben szigetelték. A nyilaszarok és a bejérati ajtok cseréje szintén megtortént. A belsé allapot végleges
kialakitasa az (j tulajdonosra var. A lakés hatso bejarata a 30 nm-es sajat hasznalatu kertre nyilik. Lehet6ség
van a kert teljes levalasztasara is.

Az ingatlan Tulajdoni lapon 18 nm!

Referencia szam: LK466973

L3O EF»‘/L\}

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. f6ldszint 8.

2019. 4prilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrthortien Mitkods Részvénytdarsasag
1156 Budapesi, Szdrazndd utca 4-6. 22, oldal

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-

ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/budapest+15+kerulet/28959302) taldlhaté "Bejelentem” ikonra

kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV, Bethlen Gabor utca 127. féldszint 8. 2019. aprilis



PALOTA-HOLDING

ingatlan.com

Ingatlan- és
1156 Budapesi, Szdrazndd uica 4-6.

A legtobb ingatlan egy helyen

20(9.52 20

Vagyvonkezeld

Zartkoriien

Mitkéds

Sandor Viktéria ingatlanreferens

Magyar Ingatlankdzvetiték Orszagos Szovetsége) Oy

miosz

92. 28210919

Ajanlat

Vételar
Alapteriilet
Telekteriilet

Szobak szama

Cim

eladasra kindlt ingatlan
18.7 M Ft

41 m?

150 m?

1

Budapest, 15. kerlilet,
(Pestujhely), Molnar
Viktor utca

Tetdtér

Tipus

Ingatlan dllapota
Epités éve

Pince

Epiilet szintjei
Fiités
Komfort
Parkolas

Kilatas
Akadalymentesitett
Rezsikoltség

Fiirdo és WC
Légkondicionald
Minimum bérelhetd

teriilet

nem beépithet6
hazrész

kdzepes allapot
1950 el6tt

nincs
foldszintes

gdaz (konvektor),
cserépkalyha
komfortos

utca, kozteriilet -

ingyenes

kertre nézé
igen

25000 Ft/ho
egy helyiségben

nincs

nincs megadva

Kicsi kert, cuki lakas, fiatalok els6 kdzds fészke vagy egyediilaliok meleg otthona. Barmelyik célcsoportba is
tartozik nem fog mellé. Ez a 41 nm-es jelenleg egy szoba konyhas, de kdnnyen alakithat, kedves otthon most
eladéva valt. A tulajdonos par éve cserélte ki a nyildszardkat, a konyha és fiird6 feldjitast igényel. A lakéshoz
kozvetleniil kapcsolva tartozik egy kb 10 nmes helyiség, amib6l barmi kialakithatd. A 7 lakasos, j6 kozosségi
tarsashaz utolsé lakasaként az elétte 1évd kertet csak a tulajdonos haszndlta és itt két tarold is rendelkezésre
4ll. Ha van fantéaziaja, 18,7 Milli6 forintja és komoly szandéka, akkor kérem hivjon, nem fog csalédni!

LT( EFE[LD

Az ingatlan cfme Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. féldszint 8.

2019. 4prilis

Részvényidarsasag
23. oldal



PALOTA-HOLDING Ingatlan- &y Vagyonkezeld Zdrthoriien Miikédo Részvénytdrsasdg
24. oldal

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-

ker/elado+haz/hazresz/budapest+15+kerulet+molnar+viktor+utca/28210979) taldlhatd "Bejelentem” ikonra

kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Géabor utca 127. f6ldszint 8. 2019. aprilis




PALOTA-HOLDING Ingatlan- es Vagvonkezeld Zdrtkoriien Miikéds Részvenytarsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 25. oldal

Cseh Rebeka ingatlanreferens [ E

ingatlan.com (RBK Ingatian) R

A legtdbb ingatlan egy helyen.

2015.0% . W0 Y ! 288 355 24
el i i"
i By Y
’ i; 7 ; o
o S /
& & /‘
7 { :
§ 1: 7 i 7 “\:’
iz B ¥, /
i Fiad 1 e
1’ ,-”
; . ; : ‘)
Ajanlat eladasra kinalt ingatlan Tipus tégla épitésd lakds
Vételar 149 M Ft Erkély 13 m?
Alapteriilet 40 m? Ingatlan allapota feldjitando
Szobak szdma 1 Epiilet szintjei féldszintes
Budapest, 15. keriilet, Emelet foldszint
Cim (Rékospalota), Bocskai Fiités gaz (konvektor)
Ut Kilatas kertre néz6
Akadalymentesitett igen
Fiird6 és WC egy helyiségben
Belmagassag 3 m vagy magasabb
Tajolas délnyugat
Légkondicionald nincs
Kertkapcsolatos igen

Minimum bérelhetd )
. nincs megadva
teriilet

XV. Rékospalotan, remek kozlekedés mellett, a Bocskai utca elején, ELADO egy 40 m2-es foldszinti lakés,
melyhez tartozik egy 13 m2-es FEDETT TERASZ (veranda).

A LAKAS ES AZ EPULET JELLEMZO!:

A lakds jelenleg egy szobas, de kénnyen MASFEL vagy akar KET SZOBASSA ALAKITHATO. Pér évvel ezelétt a
konyhat feldjitottak, de egyéb tekintetben feldjitast igényel. Kis fantaziaval nagyon hangulatos kis otthon
alakithatd ki beldle!

Alakas egy 5 lakasos egyszintes hazban taldlhatd, mely egy 1200 m2-es telken fekszik, amely osztatlan
kozds tulajdonban van.

MUSZAKI INFORMACIO:

A lakas fltését egy gazkonvektor biztositja, melegviz ellatasa villanybojlerrel megoldott. Flitésének

Je)
S
(o)

EF/,_2

[

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127, féldszint 8. 2019. aprilis



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrtkoriien Miikédo Részvényidarsasdg
1156 Budapesi, Szarazndd uica 4-6. 26. oldal

korszerUsitésére kivald alternativa a parapetes konvektor helyére beszerelheté Mika minikazan, melynek
beszerelését kovetden egyszeriien kialakithaté a radiatoros kdzponti fiitési rendszer.

Ajanlom mindenkinek aki egy JO HANGULATU OTTHONT KERES, JO KOZLEKEDES MELLETT, de annak is aki
befektetési céllal keres konnyen kiadhaté ingatlant!
Az ingatlan tehermentes és azonnal birtokba vehet6. Készpénzes vésarlas lehetséges!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-
ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/budapest+15+kerulet+bocskait+utca/28875524) talalhato "Bejelentem”

ikonra kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV. Bethlen Gabor utca 127. f6ldszint 8. 2019. aprilis





