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Adatok és szakmai velemeny dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. Kkeriilet Beller Imre utca 86/B. fsz 5. Hrsz: 86606/0/A/5

Hasznalati jellege (miivelési 4g): lakas

Alapteriilete: 44 m? szobak szama: 1 Komfort fokozata: komfortos
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad: 956/10 000
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakéépiiletekben 6 db lakas, és 1 db nem lakds célu helyiség talalhatd, az
ingatlanhoz 837 m? foldteriilet tartozik.

Az Onkorményzat tulajdonaban 3 lakas van, az egészre fennallo onkormanyzati tulajdoni
hanyad: 3813/10 000

Az ingatlan tarsashéz alapit6 okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévasarlasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése: A telken jardavonalra zirtsoruan épitett L alaku, foldszintes
lakoépiilet all. Az épiilet hagyomanyos tégla szerkezet(, részben aldpincézett (az Arany Janos
utcai fronton), magastetés. A tarsashazban 6 db lakéds, és 1 db nem lakds célii helyiség
taldlhat6. A lakéhaz az 1920-as években épiilt, tégla - sivalapozassal, hagyomanyos
hosszf6falas tégla szerkezettel. A lakés rossz miszaki allapotban van, 2015. februarja 6ta
uresen all.

Az Ures lakds fenntartasi kiaddsai:
Tulajdonost terheld tarsashazi k6zos ktsg. + kozmi alapdijak
6 000.-Ft./h6 x 12 hoénap = 72 000.-Ft./év

Sziikséges felujitasi raforditasok becsiilt dsszege: = 6450 000.-Ft.

Felujitas utani hasznositasbdl varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapu (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szamitani,
44 m? « 400.-Ft/m?/h6 x 12 hé = 211 200.-Ft/év
Bérbeadot terheld kiadasok (pl. kozos kdltsée): 6 000.-Ft/m? x 12 h6 = 72.000.-Ft/év
Bérbeadasbdl varhatd nettd bevétel: 139 200.-Ft/év

Sziikséges feltjitdsok varhato megtériilési ideje:46 év, meg nem tériilé beruhazas lenne.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az ﬁres lakés értékesitését nyilvanosan meghirdetett
arverés alapjan. f
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Ingatlan- ¢s Vagyonkezeld Zartkdrien Mdkod6 Részvénytarsasag (2) ) 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

Lakas feltjitasi- és helyreallitasi munkak miiszaki tartalma és koltségbecslése
a Budapest XV. keriilet Beller I. u. 86/b. fszt. 5. szam alatti, 44 m2-es,
onkormanyzati tulajdonu ingatlan
munkalataira
%
Bérbeado altal elvégzendd helyredllitasi munkalatok:
Varhaté
Munkalat megnevezése kéltsége
(Bruttd)
Epitémesteri munkalatok 450 000 Ft
Tartalmazza a vizes, penészes fal- és mennyezet vakolatok leverését, a falszakaszok
kiszaritasat, lélegzd vakolattal és festéssel torténd helyre allitasat, kb: 60 m2-en.
Elektromos haloézat, elektromos munkak 1200 000 Ft
Tartalmazza a teljes elektromos haldzat atszerelését (régi elbontdsaval és sittelszallitdssal),
vezetékek cseréjét véddesdben vezetve, Uj szerelvények (dugaljak, kapcsoldk, vilagitd testek),
az elosztd tabla cseréjét és 1 db antenna csatlakozd kiépitését, villanydra és FI relé
beszerelését, teljes ELMU Ugyintézést. Erintésvédelmi jegyz8konyv készitését.
Flités- és gazszerelés 3 200 000 Ft
Tartalmazza a vezetékes gaz bevezetését, az Uj MIKA rendszer(i teljes kori flitési halozat
kiépiteéset, teljes korl Ugyintézéssel (engedélyezési- és kiviteli tervek készitésével,
engedélyeztetéssel). Tartalmazza a konyhai gaztiizhely beszerzését és belizemelését.
Nyomasprdba elvégzését,
Viz-csatornahalo6zat és szerelvények 750 000 Ft
Tartalmazza a teljes viz- és szennyvizvezeték felllvizsgalatat, szitkség szerinti javitasat,
karbantartdsat. A meglévé zuhanyzd rész és we bontasaval, Gj komplett zuhanytélca, we és
mosdd beépitése a szlikséges szerelvényekkel. Konyhai mosogaté télca cseréje, U csaptelep
beépitesével. Merddra hitelességének ellen8rzését és a nyomasproba elvégzését.
Egyéb 850 000 Ft
Bejarati ajto cseréje, ablakok javitasat, paszitasat, sziikség szerinti cseréjét. Belsd ajtok
cserejét, potlasat. Also- és fels6 konyhaszekreny cseréje és beépitése. Galéria és cserépkalyha
bontasat.
Bérbeadd munkalatainak becsiilt kéltsége dsszesen, brutté: 6 450 000 Ft

Budapest, 2019.04.03
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