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Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijeldlt, onkormanyzati tulajdond, tires lakésokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. Kkeriilet Arany Janos utca 41. fszt. 8. Hrsz: 86609/0/A/8

Hasznalati jellege (mtivelési 4g): lakas

Alapteriilete: 32 m? szobak szama: 1 Komfort fokozata: komfortos
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad:  32/419
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lakdépiiletekben 11 lakas és 2 db helyiség taldlhatd, az ingatlanhoz 680 m?
foldtertilet tartozik.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 3 lakés és 2 helyiség van, az egészre fennall6 6nkorményzati
tulajdoni hdnyad: 189/419

Az ingatlan tarsashaz alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak elévéasarléasi joguk van.

Az ingatlan ismertetése: Az épiilet utcafronton zartsort beépitéssel mindkét utcafronton
jardavonalra és oldalhatarra épiilt U alakban 1923-ban. Az épiilet részben aldpincézett,
foldszintes, magastetds, tégla falazati 11 db lakas, egy iizlethelyiség és egy pincei raktar (volt
6vobhely) talalhaté benne. A lakds rossz miiszaki allapotban van, 2018. februarja éta {iresen
all.

Az iires lakas fenntartédsi kiadésai:
Tulajdonost terhel6 tarsashazi kozos ktsg. + kdzmi alapdijak
8 220.-Ft./h6 x 12 honap = 98 640.-Ft./év

Sziikséges felujitasi raforditdsok becsiilt dsszege: =4 380 000.-Ft.

Feltjitas utani hasznositasbol varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapu (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szamitani,
32 m? x 400.-Ft/m?/hé6 x 12 hé = 153 600.-Ft/év
Bérbeadot terhel6 kiadasok (pl. k6zos koltség): 6 477.-Ft/m?> x 12 h6 = 77 724.-Ft/év
Bérbeadasbol varhatd nettd bevétel: 75 876.-Ft/év

Szlikséges felyjitasok varhato megtériilési ideje:58 év, meg nem tériil beruhazas lenne.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését az egybenyitott
uzlethelyiséggel egyiitt nyilvanosan meghirdetett arverés alapjan.
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Budapest, 2019.04.08

Lakas felujitasi- és helyreallitasi munkak miiszaki tartalma és koltségbecslése
a Budapest XV. keriilet Arany J. u. 41. fszt. 8. szam alatti, 32 m2-es,
6nkormanyzati tulajdond,
lakds célu ingatlan munkalataira
L4
Bérbeado altal elvégzendé helyreallitasi munkalatok:
Varhaté
Munkalat megnevezése koltsége
(Brutto)
Epitémesteri munkalatok 650 000 Ft
Tartalmazza a vizes, penészes falszakaszokon a vakolatok leverését, a falszakaszok
kiszaritasat, 1élegz6 vakolattal és festéssel torténd helyre allitasat, kb: 60 m2-en.
Elektromos halézat, elektromos munkak 980 000 Ft
Tartalmazza a teljes elektromos haldzat atszerelését (régi elbontasaval és sittelszallitassal),
vezetékek cseréjét védScsében vezetve, Uj szerelvények (dugaljak, kapcsoldk, vilagitd
testek), az elosztd tabla cseréjét és 1 db antenna csatlakozd kiépitését, villanydra és Fl relé
beszerelését, telies ELMU (gyintézést. Villanybojler feliilvizsgalatat. Erintésvédelmi
jegyz6konyv készitését.
Flités- és gazszerelés 1 850 000 Ft
Uj MIKA rendszerl teljes kér(i fiitési halézat kiépitése, teljes kord ligyintézéssel
(engedélyezési- és kiviteli tervek készitésével, engedélyeztetéssel). Tartalmazza a konyhai
gaztlizhely beszerzését és beilizemelését. Nyomasproba elvégzését.
Viz-csatornahaldzat és szerelvények 550 000 Ft
Tartalmazza a teljes viz- és szennyvizvezeték felllvizsgalatat, sziikség szerinti javitasat,
karbantartasat. A meglévé wc bontdsdval, dj komplett wec beépitése a sziikséges
szerelvényekkel. Mosogaté beépitése, csapteleppel. Villanybojler bekotését. Méréora
hitelességének ellenérzését és a nyomasproba elvégzését.
Egyéb 350 000 Ft
Bels6 ajtok cseréje és pdtlasa, fa szerkezeti ablakok javitasa, paszitasa. Konyhabutor
javitasat, paszitasat.
Bérbeadé munkalatainak becsiilt kéltsége dsszesen, brutto: 4380 000 Ft
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