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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkériien Miikéds Részvénytdarsasdag
1156 Budapesi, Szarazndd uica 4-6. _ 3.oldal

2.1 ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Arany Janos utca 41.
foldszint 8.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 886609/0/A/8

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

6.910.000,-Ft azaz Hatmilli6-kilencszaztizezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle id6pontja:
2019. marcius 27.

Az értékelés fordulonapja:
2019. aprilis 8.

Az értékelés érvényessége:
Harom hénap

TSI PALOTA HOLD
OLDING ZRt 4
1156 Budapest. Szrazndd o, E{f‘ Szabados Andras
ERTERBEC SLES fels@szintli ingatlanvagyon értékeld
7 A 01167/1992

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. féldszint 8. és 12, 2019, marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdrtkoriien Miitkodd Részvénytarsasag

1156 Budapesi, Szarazndd utca 4-6. ) 4. oldal

22 ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Arany Janos utca 41.
foldszint

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 886609/0/A/12

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

5.650.000,-Ft azaz Otmilli6-hatszazotvenezer
forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idopontja:
2019. marcius 27.

Az értékelés fordulonapja:
2019. aprilis 8.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette:
PALOTA HOLDING Zg. __ Szabados Andras
1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6 f@lsoszmtu ingatlanvagyon értékel6
ERTERBECSTES  / p 01167/1992

A~
i C— ——

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12. 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- €s Vagvonkezeld Zartkortien Miikédo Részvénvidrsasag
1156 Budapest, Szdrazndd wulca 4-6. 5. oldal

3. Az értékelés létrejottének oka, koriilménvei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Fvéaros XV. Keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta céglinket az ingatlan-nyilvantartdsban Budapest XV.
86609/0/A/8 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Arany Janos utca 41. szdm foldszint 8. ajt6 alatti, dnkorméanyzati
tulajdonban levé foldszinti 6roklakas ingatlan, és a vele egybenyitott
Budapest XV. 86609/0/A/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest XV. keriilet Arany Janos utca 41. szam foldszint alatti,
onkorményzati tulajdonban levd foldszinti iizlethelyiség ingatlan forgalmi
értékbecslésének elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
modositott 25/1997 (VIIL.1.) PM rendelet, valamint a Budapest Févéaros XV.
keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat képviseld-
testiiletének, az Onkormanyzat tulajdonaban all6lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirél szolo 17/2004. (IV.1.)
onkorményzati  rendelete  (utols6  modositasa  2017.XIL 21.)
kovetelményrendszerének megfelelden sziikséges elkésziteni.

Megbizé a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szamat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgald tanulmany készitésére.

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez sziikséges forgalmi értek
meghatéarozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt Osszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarlo és az Onkéntes eladd kozott
kicserélédik, megfeleld marketingtevékenységet kdvetden, amelynek soran a
felek ésszertien, koriiltekintéen, és kényszer nélkiil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

Az ingatlan cime Bp. XV, Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12.

2019, marcius



4. Az ingatlan, és kornyezetének leirasa

4.1. Azingatlan kornyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan Budapest XV. keriiletének Rakospalota
Ujfalu részén, az Arany Janos utca és a Palank utca sarkén, kertvirosias
koryezetben helyezkedik el. A terlilet varosképileg rendezett, szabalyozott,
szilard Gt- és jardaburkolatd utcdk hatéroljak. A teriilet infrastrukturalis
ellatottsaga megfelels. Tomegkozlekedési eszkozokkel, személy és
tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkozelithetd, az ingatlan bejarata
elétt, a kozelben és a mellékutcakban megfelelé mennyiségli parkolasi
lehet8ség biztositott. Az Illyés Gyula utcaban (96, 124, 196, 225, 296), €s az
E6tvds utcdban (125) és az Arany Janos utcaban (25) az autdbusz megallok
péar perc alatt elérhet6k. A vizsgalt ingatlan a tarsashéz udvaran keresztil
megkozelithetd utcai és udvari tdjolasu lakés, és vele egybenyitott utcai
tajolasn, az épiilet sarkéan elhelyezkedd tizlethelyiség. A sarkon levd bejaratot
ablakra cserélték. Kozvetlen kozelében Kkertes, fOldszintes, emeletes
lakoépiiletek talalhatok. Az Arany Janos utca ezen szakaszan atlagos mértékil
kozuti és atlag alatti gyalogos forgalom zajlik. A teriilet a kiilsé kornyezeti
artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/ atlagos mértékben kitett.

Az ingatlan leirasa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashazingatlan megfelel méretli és alaku saroktelekkel rendelkezik. A
telek kisvarosi kdrnyezetben, teljesen sik teriileten tallhato. téglalap alaku,
minkét utcafrontja megfeleld szélességli. Valamennyi kozmii megtaldlhaté a
telken. A telek alapteriilete 680 m?

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

Az ingatlanon egy db 11 lakést és 2 helyiség ingatlant magaba foglalo
lakoépiilet taldlhatd. Az épiilet utcafronton zartsort beépitéssel mindkeét
utcafronton jardavonalra és oldalhatérra épiilt U alakban 1923-ban. Az épiilet
részben alapincézett, foldszintes, magastetds, tégla falazatu 11 db lakas, egy
tizlethelyiség és egy pincei raktar (volt 6vohely) taldlhaté benne Az épiilet
foldszintes, magastetds, részben alapincézett lakohdz. Hagyomanyos
hosszfofalas tégla falszerkezettel épilt, tégla-terméskd séavalapozassal,
fodéme boritott gerendds fa fodém. A tetdszerkezet kétalloszekes fa
szerkezeti nyeregteté cserép fedéssel. VélhetSen viz- és talajpara elleni
szigetelés teljesen eloregedett, a falakon felszivddo falnedvesedés,
salétromosodas,  vakolathullds  tapasztalhato. A lakoéplilet teljes
kozmtellatottsaggal rendelkezik.

Az ingatlan cime Bp, XV, 2

wrany Janos utca 41, foldszint 8 88 12, 2019 marciug
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4.2.3. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Arany Janos utca
41. f6ldszint 8.

helyrajzi szdma: Budapest XV. kertilet 86609/0/A/8
tulajdoni hanyada:  32/419

tulajdonformaéja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezeése: lakas

ovezeti besorolasa:  Lk-1/HZ-8

a telek teriilete: 680 m?
tulajdoni hanyadra esd telekteriilet:
51,9 m?

ingatlan alapteriilete: 32 m?

tulajdonosa: Budapest Fovaros = XV. Keriileti
Onkorményzat

tulajdoni arany: 1/1

bérldje: ires

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
¢és igénymentes

A Térsashaztulajdont alapité okirat tartalmazza:

A kiilén tulajdonban levé helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat
elévasarlasi jog illeti meg. A bentlaké tulajdonostars a , kiviilallot” megel6zi.”

Az ingatlan cime Bp. XV, Arany Janos utca 41, f0ldszint 8, s 12, 2019, marcius



Az ingatlant érint6 terhek:

Az ingatlan

41. {oldszint

helyrajzi szdma:
tulajdoni hanyada:
tulajdonformaja:
megnevezeése:
Gvezeti besorolasa:

a telek terllete:

4.2.4. Az ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

cime: Budapest XV. ker. Arany Janos utca

Budapest XV. kertilet 86609/0/A/12

26/419

tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség

uzlethelyiség
Lk-1/HZ-8

680 m?

tulajdoni hanyadra esé telektertilet:

ingatlan alapteriilete:

tulajdonosa:

tulajdoni arany:

bérldje:

42,2 m*

26 m?

Budapest Fovaros  XV.
Onkormanyzat

171

ures

¢és igénymentes

A Térsashéaztulajdont alapit6 okirat tartalmazza:

Kerileti

Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-

A kiilon tulajdonban levé helyiségek értékesitése esetén a tulajdonostarsakat
elévasarlasi jog illeti meg. A bentlako tulajdonostérs a , kiviilallot” megeldzi.”

A yrcrmtlary ciammm e WA/
Az angatian cime Bp, XV

]

CArany Janos utca 41, fBldszint 8. &8

2018, marcias
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4.2.5. A lakasingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezd lakasingatlan udvari bejarati utcai és udvari tajoldsu komfortos
lak4s. Harom helyiségbdl 4ll az ingatlan, egyszer( alaprajzi elrendezési.

A lakas helyiségei: szoba 20,25 m?

konyha 8,55 m?

zuhany + WC 3.00 m?

Osszesen: 31,80 m? kerekitve: 32 m?

A falak a szobdban és a konyhdban vakoltak, festettek, a WC helyiségben részben
csempével fedettek. A padozaton a szobadban hajépadld, a konyhaban cementsimitas, a WC
helyiségben mézas kerdmia. A burkolatok nagyon lehaszndlt, teljesen felujitando,
cserélendd allapotiiak. Az bejarati ajté fa szerkezetli, cserélendé allapotban, az ablakok és
a belsé ajtok fa szerkezetiek cserélendd édllapotban. A falakon felszivodo falnedvesedes,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhat6. Jelenleg semmilyen é16 kozmibekotéssel nem
rendelkezik, vezetékes gaz, elektromos aram és vezetékes viz — csatorna kézmivel
rendelkezett a lakas, fiitése gazkonvektorral tortént, a melegviz ellatas villanyboylerrel. A
lakas teljes felujitast igényel, nagyon leromlott allapoti. A szobdbdl nyil6 ajtoval egybe
van nyitva a szomszédos iizlethelyiséggel.

4.2.6. Az iizlethelyiség ingatlan bemutatasa

Az értékelés targyat képezé iizlethelyiség eredetileg utcai bejarati volt, az épiilet sarkan levd
bejarattal. A lakéssal torténd egybenyitds soran a bejarati ajtot ablakra cserélték, a helyiség csak
a lakasbol megkozelithets. Egy helyiségbdl 4l az ingatlan, 26 m?* alapteriileti. A falak vakoltak,
festettek, a padozaton laminalt lap. A burkolatok lehasznalt, feltjitando, cserélendd allapotiak.
Az ablakok muanyag szerkezetiick megfelel§ allapotban. A falakon felszivodé falnedvesedés,
salétromosodas, vakolathullas tapasztalhato. Jelenleg semmilyen €16 kozmiibekotéssel nem
rendelkezik, vezetékes gaz, elektromos 4ram kozmivel rendelkezett a helyiség, fiitése
gazkonvektorral tortént, folyoviz és melegviz ellatds csak a lakasban van. A helyiseg teljes
felujitast igényel, leromlott allapoti. A helyiségbél nyilo ajtéval egybe van nyitva a szomszédos
lakéssal.

Az ingatlan cime Bp. XV, Arany Janos utea 41, féldszint 2. ¢s 12, 2019, marcius



PALOTA-HOLDING Ingailan- €5 Vagyonkezeld Zdrikoriien Miikodo

1156 Budapest, Szarazndd wica 4-6.

5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kévetkez6 harom értékelési modszer terjedt el, és Eurodpai értékelési
szabvéanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetden eltérd értékelési format hatarozta meg:

o Netté potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értékelés

¢ Hozamszamitason alapulé értékelés
A koltség alapu, vagy nett6 potlasi koltség alapu értékeles lényege, hogy a felépitmény bruttd
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiilénbdzd avulasok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozza kell adni a telek (9sszehasonlito adatok alapjan becstilt)
értékeét.
Az eljarasnak ott van 1étjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfelelé Osszehasonlité adat sem adas-vétellel, sem hasonlo ingatlanok
befektetési célu hasznositasaval kapcsolatban.
A piaci dsszehasonlité adatok elemzésére €piilé modszer lényege a nevében talalhaté. Hasonld
adottsagh ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfelel6 szami, €s
mindségli Osszehasonlité adat 4ll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.
A hozamszamitasi megkozelités (vagy bevételek és kiaddsok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulasként azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb médon hasznosul. A toke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmaz6 jovedelmet t6késitik.

~ Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci osszehasonlité méddszer alkalmazasat

talalom célravezetonek.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapul6 forgalmi értékelés.
Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotuy, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
firdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakés jelen éllapotaban
nem lakhatd, hosszabb ideje iiresen all. Az tizlethelyiség is leromlott allapotu.
A komyék kiépiilésekor, a mult szazad elsé felében, a kisvéarosi beépités soran sok kis
tizlethelyiség, miihely keriilt kialakitdsra, jellemzGen a saroképiiletek sarkan. Azota a
kereskedelem, szolgaltatas stratégidja, formaja jelentGsen atalakult, kiilonosen az elmult 25
év sordn. A kornyéken jelentds iizletkdzpontok épiiltek, a kisebb helyiségek a nagyobb
forgalmat biztosité féutvonalakra koncentrdlodnak. A csendes mellékutcakban tulkindlat van
kisebb iizlethelyiségekbdl, tobb helyen latni régota bezart, hasznalaton kiviili helyiséget.
Ingatlanforgalma gyakorlatilag csak a féutvonalak mentén elhelyezkedd tzlethelyiségeknek
létezik a kornyéken és a tdgabb kornyezetben is. Osszehasonlité adatként ezért
kényszerliségb6l hasonlé adottsagl, féutvonalak mentén elhelyezkedd izlethelyiségeket
vizsgaltam a kornyékr8l. A komyékre jellemzd épitkezési forma a kertes, foldszintes, 1
emeletes tobblakasos tarsashdz, 6nallo csaladi haz

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. &s 12. 2019. marcius



5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan
A lakésingatlan értékelése
A vizsgalt ingatlanok mind felujitand6 allapotd foldszinti lakdsok a XV. keriilet kornyezo,
hasonld kertvarosi részérol.
Kindlati drak internetes adatbdzisok anyagdbdl

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar |  Egyéb Kindlati ar Korrigdlt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos dr
nt’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Bethlen Gébor 27 370 0 -10 333

utca

Bp. XV. Molnar Viktor 41 456 0 -10 410

utca

Bp. XV. Bocskai utca 40 373 0 -10 336

Atlag: 360

A kindlati 4r miatti korrekciét -10 %-ban allapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régdta gySkeret vert tapasztalat a kindlati arak 10 % aranyu korrekcioja.
Az alapar: 360 000 Ft/m?

Alaparat modosité tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotli, burkolatai, nyilaszardi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirddszobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotaban nem
lakhatd, hosszabb ideje tiresen 4ll.

az épiilet és a lakas muszaki allapota -40 %

Alaparat médosité tényezdk Osszesitett hatasa -40 %
A forgalmi érték kiszamitasa:

32m? x 360.000 Ft/m” x 0,6 = 6.912.000,- Ft

dsszesen kerekitve: 6.910.000,- Ft azaz Hatmillié-kilencszaztizezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:
6.910.000,- Ft azaz Hatmillio-kilencszaztizezer forint.

A Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. szam alatti 86609/0/A/8
helyrajzi szamu oroklakés ingatlan értéke tehat:

6.910.000,-Ft azaz Hatmillio-kilencszéaztizezer
forint.

Y. marcius
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Az izlethelyiség értékelése
A vizsgalt ingatlanok mind iizlethelyiségek a XV. keriilet kdrnyezo részérdl.
Kindlati drak internetes adatbdzisok anyagdbdl

Ingatlan helye hasznos Fojlagos ar Egyéb Kindlati ar Korrigalt
alapteriilet korrekcio korrekcio Jfajlagos ar
n’ eFt/m’ % % eFt/m’
Bp. XV. Tétika utca 52 423 0 -10 381
Bp. XV. Rékos ut 68 353 0 -10 318
Bp. XV. lllyés Gyula utca 37 541 0 -10 487
Atlag: 395

A kindlati ar miatti korrekciot -10 %-ban 4llapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régota gyGkeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % aranyt korrekcioja.
Az alapar: 395 000 Ft/m?

Alaparat médosité tényezdk — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotu, burkolatai, nyildszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotdban nem
lakhat6, hosszabb ideje tiresen all.

az épiilet és a helyiség miiszaki allapota -30 %
gyérforgalmu teriileti elhelyezkedés -15%
Alaparat médosité tényezék osszesitett hatasa -45 %

A forgalmi érték kiszamitasa:

26 m? x 395.000 Ft/m? x 0,55 = 5.648.500,- Ft
dsszesen kerekitve: 5.650.000,- Ft azaz Otmillié-hatszazotvenezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlité adatok elemzése alapjan:
5.650.000,- Ft azaz Otmillié-hatszaziotvenezer forint.

A Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint alatti 86609/0/A/12
helyrajzi szamu iizlethelyiség ingatlan értéke tehat:

5.650.000,-Ft azaz Otmillio-hatszazotvenezer
forint.

47 ingatlan cime Bp. XV, Arany Janos utca 41, fldszint &, és 12, 2019, marciug



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Mitkéds Részvenylarsasdg
13. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az értékmeghatarozas soran felhasznalt ténymegallapitasok
helytalloak és pontosak. A Megbizo6tdl kapott adatok pontossagaért
felel6sséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
el6irasnak megfelel6 AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazésanal
megjelolt célra lehet felhaszndlni.

o Jelen értékbecslés érvényessége harom honap!

Budapest, 2019. aprilis 8.

. PALOTA HOLDING ZRt.
Készitette: 4 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
£ of ERTEKBECSLES
Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992
Ellenérizte:

"/ A\
C '\I\',T.L\C\d‘g\ \ ‘/"l\\: ;;\F“;)\\\.
dr. Erdélyi-Kincses Andrea \
vezérigazgato

PALOTA-HOLDING Zrt.

2019, marcius

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. f6ldszint 8. és 12.
g [ Y
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Miikods Részvényidrsasag
1156 Budapes, Szirazndd uiea 4-6.

térkép:

16, oldal

Lakas és iizlethelyiség alaprajz:
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Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. eés 12,

2019, marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Miikédo Részvényldarsasag
1156 Budape. 17. oldal

Komyezet:
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2019, marcius

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12.



PALOTA-HOLDING [ngatlan- és Vagyonkezeld Zartkériien Miikssdo Részvénvidrsasag
1136 Budapes!, Szdrazndd uica 4-6. B RN ... .

A haz bejarata:

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12, 2019, marcius



PALOTA-HOLDING

Ingatlan- és Vagvonkezeld

Zarthoriien

Mitkido

A lakas és az iizlethelyiség bejarata:

Az ingatlan cime Bp.

XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12
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észvényldrsasdg
19. oldal

2019. marcius




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld
1156 Budapesi, Szdarazndd uica 4-0.

A lakas:

Zartkoriien

Mitkédo

Részvénvidrsasag
20. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41, foldszint 8. &s 12.

2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkoriien Miikods Részvénvidrsasdg
1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-0. 21.oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12, 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkortien Miikédd Részvénvidrsasag
1156 Budapesi, Szdrazndd utca 4-6. 22. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12. 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkoriien Mikodo Részvénytdarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. 23.oldal

Az ingatlan cfme Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12. 2019. marcius



Zartkoriien

az lizlethelyiség:

2019, marcius

XV. Arany Janos utc




PALOTA-HOLDING Ingatlan- ey Vagyvonkezeld Zartkoriien Miikédo dszvénylarsasdg
25. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12. 2019, marcius



PALOTA-HOLDING [ngatlan- és Vagvonkezeld Zadrtkériien Miikisdo Részvénytdrsasag

~26.oldal

Szabé Balazs ingatlanreferens

ingatlan.com (Duna House Damjanich utca)

A legtobpb ingatlan egy helyen

2019 .0 .20, A2.2588 9302

. > N\ ]
@) .
Firdé Wi
Szoba /..
el
T‘li r ) ‘ P
Ajanlat eladasra kinalt ingatlan Tetotér nem tet6téri
Vételar 9.99 M Ft Tipus tégla épités( lakas
Alapteriilet 27 m? Ingatlan allapota feldjitandd
Szobak szdma 1+2fél Epités éve 1950 el6tt
- Budapest, 15. keriilet, Emelet foldszint
im
(Rékospalota) Fiités egyéb
Lift nincs
Belmagassag 3 m-nél alacsonyabb
Téjolas északkelet

Minimum bérelhet6 )
. nincs megadva
teriilet

Eladé a XV. keriiletben a Bethlen Gabor utcéban egy sajét kertrésszel rendelkez6 27nm-es lakas.

Az ingatlan a tarsashaztol kiilonallé, de mégis hozzaépitett épiiletben taldlhato. A lakas kills6 homlokzatat
2017-ben szigetelték. A nyilaszarok és a bejérati ajtok cseréje szintén megtértént. A belsé allapot végleges
kialakitasa az (ij tulajdonosra var. A lakés hatsé bejarata a 30 nm-es sajat hasznalatu kertre nyilik. Lehet6ség
van a kert teljes levélasztésara is.

Az ingatlan Tulajdoni lapon 18 nm!

Referencia szam: LK466973

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8.

2019. marcius
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PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyvonkezeld Zdrtkortien Miikodd Részvénytdrsasag

1156 Budapest, Szarazndd wica 4-6.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-

ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/budapest+15+kerulet/28959302) talalhato "Bejelentem’ ikonra

kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12. 2019. marcius

__27.oldal



PALOTA-HOLDING

1156 Budapes, Szdrazndd uica 4-6.

Ingatlan- és

Vagvonkezeld

Zarthkériien

Mitkodo Részvényidrsasag
28. oldal

Sandor Viktéria ingatlanreferens

- X
in gat I a n. com (Magyar Ingatlankdzvetiték Orszdgos Szovetsége) ;sz

A legtobb ingatlan egy helyen

20(9.v53 20

92.28%2102 19

Ajanlat

Vételar
Alapteriilet
Telekteriilet

Szobdk szama

Cim

eladasra kindlt ingatlan
18.7 M Ft

41 m?

150 m2

1

Budapest, 15. keriilet,
(Pestujhely), Molnar
Viktor utca

Tetétér

Tipus

Ingatlan dllapota
Epités éve

Pince

Epiilet szintjei
Fiités
Komfort
Parkolas

Kilatas
Akadélymentesitett
Rezsikoltség

Fiird6 és WC
Légkondicionalo
Minimum bérelhetd

teriilet

nem beépithet6
hézrész
kdzepes allapoti
1950 el6tt

nincs
foldszintes

g4z (konvektor),
cserépkalyha
komfortos

utca, kdzteriilet -
ingyenes

kertre nézé

igen

25 000 Ft/hd
egy helyiségben

nincs

nincs megadva

Kicsi kert, cuki lakas, fiatalok els6 kozos fészke vagy egyediilalick meleg otthona. Barmelyik célcsoportba is
tartozik nem fog mellé. Ez a 41 nm-es jelenleg egy szoba konyhas, de kénnyen alakithatd, kedves otthon most
eladéva valt. A tulajdonos par éve cserélte ki a nyildszarokat, a konyha és fiirdé feldjitast igényel. A lakdshoz
kozvetleniil kapcsolva tartozik egy kb 10 nmes helyiség, amibdl barmi kialakithatd. A 7 lakdsos, j6 kbzdsségl
tarsashaz utolsé lakasaként az elGtte 16v6 kertet csak a tulajdonos hasznalta és itt két tarold is rendelkezésre
all. Ha van fantazidja, 18,7 Milli forintja és komoly szandéka, akkor kérem hivjon, nem fog csalédni!

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12.

Lol EFE[LT

2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Mitkodo Részvényidrsasag
29. oldal

1156 Budapest, Szdrazndad utca 4-6. o

Tipp: Ha a hirdetés félrevezet6 adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-
ker/elado+haz/hazresz/budapest+15+kerulet+molnar+viktor+utca/28210979) talélhatd "Bejelentem” ikonra

kattintva.

2019, marcius

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12,



PALOTA-HOLDING

Ingatlan- és
1156 Budapest, Szarazndad utca 4-6.

ingatlan.com

A legtobb ingatlan egy helyen.

2015.05

Vagvonkezeld

Zartkortien

Mitkods

Cseh Rebeka ingatlanreferens
(RBK Ingatlan)

Ga !

2 %R
23843

Részvénylarsasag

o

Ajanlat
Vételar

Alapteriilet

Szobak szama

Cim

eladasra kindlt ingatlan
149MFt

40 m?

1

Budapest, 15. keriilet,
(Rakospalota), Bocskai
utca

Tipus

Erkély

Ingatlan allapota
Epiilet szintjei
Emelet

Fiités

Kilatas
Akadélymentesitett
Fiird6 és WC
Belmagassdg
Tajolas
Légkondicionald
Kertkapcsolatos

Minimum bérelhetd
teriilet

tégla épitésd lakas

13 m?
feltjitando
foldszintes

foldszint

géz (konvektor)

kertre néz6

igen

egy helyiségben

3 m vagy magasabb

délnyugat
nincs

igen

nincs megadva

XV. Rakospalotan, remek kbzlekedés mellett, a Bocskai utca elején, ELADO egy 40 m2-es féldszinti lakas,
melyhez tartozik egy 13 m2-es FEDETT TERASZ (veranda).

A LAKAS ES AZ EPULET JELLEMZOL:

A lakés jelenleg egy szobas, de konnyen MASFEL vagy akar KET SZOBASSA ALAKITHATO. Pér évvel ezelGtta
konyhat feldjitottak, de egyéb tekintetben feldjitast igényel. Kis fantaziaval nagyon hangulatos kis otthon

alakithat6 ki beldle!

Alakas egy 5 lakdsos egyszintes hazban taldlhaté, mely egy 1200 m2-es telken fekszik, amely osztatlan
kozds tulajdonban van.

MUSZAKI INFORMACIO:

A lakds fiitését egy gazkonvektor biztositja, melegviz elldtasa villanybojlerrel megoldott. Fiitésének

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12,

2019, marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikéds Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd uica 4-6. 31. oldal

korszeriisitésére kivalé alternativa a parapetes konvektor helyére beszerelheté Mika minikazan, melynek
beszerelését kbvetden egyszeriien kialakithato a radigtoros kdzponti fltési rendszer.

Ajanlom mindenkinek aki egy JO HANGULATU OTTHONT KERES, JO KOZLEKEDES MELLETT, de annak is aki
befektetési céllal keres kénnyen kiadhaté ingatlant!
Az ingatlan tehermentes és azonnal birtokba vehetd. Készpénzes vasdrlas lehetséges!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjéan (/xv-
ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/budapest+1 S+kerulet+bocskaitutca/28875524) taldlhaté "Bejelentem”

ikonra kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV, Arany Janos utca 41. féldszint 8. és 12. 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Iagatlan- & Vagyonkezeld Zdrtkériien Miikods Részvénytdrsasag
1156 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 32. oldat

Komondi Edit ingatlanreferens

in gat l an.com (City Centrum Ingatlaniroda)

10, Ok . i 288311685

" <

ey ﬁ

161 s10ba
Fiteadue

Ajanlat eladdsra kinalt ingatlan i utcai bejaratos
Tipus . o
Vételar 22 M Ft uzlethelyiség
Alapteriilet 52 m? Epités éve 1950 el6tt
Budapest, 15. keriilet, Epiilet szintjei 3
Cim (Rakospalota), Tatika Minimum bérelhetd

B nincs megadva
utca 8 teriilet

XV. keriilet kertvarosi részen, kizel a Mézeskaldcs térhez és a Kolozsvar utcahoz,
mégis csendes parkos kornyezetben talalhato az ingatlan, a Tatika utcéaban.

Feltjitando!

De, ar-érték aranyban kivalo vétel lehet, amennyiben:

- izlethelyiséget

-irodat keres?!

vagy kiadhat¢ lakast vasarolna, akar 2 kisebb, belsé két szintes! garzont is kialakithat beldle!

Viz, gdz, csatorna van az ingatlanban.
Igény esetén , az épiilet alatt taldlhat6 50-60 nm-es pince is bérelhetd hozza a haztdl

(kiilon bejarattal és levalasztott!)

Tovabbi kérdésekkel,megtekintéssel kapcsolatban, allok rendelkezésére a hét minden napjan!
Komondi Edit

1A:22 millié Ft

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12, 201 0 marcius
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv:
ker/elado+uzlethelyiseq/utcai-bejaratos-uziethelvisen/budapest+1 5+kerulet +atika +utca +8/28827683)

taldlhatd "Bejelentem” ikonra kattintva.
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" IJ.LUTA’ H("LD{' (’ Ingatlan- es Vagyonkezeld Zartkoriien Miikods Részvénytdarsasag
1136 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. ' ’4" 1; 1 )
est, Szdre a+4-6. 7 - 7 7 34. olda

(Homeland) @

ingatlan.com

2Oo( =0 2 L+ )75 5
Ajanlat eladasra kinalt ingatlan . utcai bejaratos
Tipus B o
Vételar 23.99 M Ft uzlethelyiség
Alapteriilet 68 m? Epités éve 1950-1980 kzott
Budapest, 15. keriilet, Epiilet szintjei foldszintes
Cim
(Rékospalota), Rakos ut Akadalymentesitett nem
Légkondicionalé van

Minimum bérelhetd )
. nincs megadva
teriilet

SAJAT VFALLALKOZASBA KEZDENE? DE NEM TUDJA MERRE INDULJON? BEVEZETETT ELELMISZER
JELLEGU VEGYES KISKERESKEDES, ONALLO KERTTEL és KOCSIBEALLOVAL , AKAR CEGGEL EGYUTT
ELADO!!

Eladé XV. keriiletben, Rékospalotan a forgalmas /lzleti szempontbdl/ Rakos uton egy 35 éve bevezetett és
sikeresen miikado élelmiszer jellegli vegyes kiskereskedésu uzlet. Az iizlet NAGY LETSZAMU VEVOKORREL
6s BESZALLITOI KORREL RENDELKEZIK. Az ingatlan UTCA FRONTI, tehat konnyen megkozelithetd. A
kérnyéken a parkolas ingyenes/ mindig van szabad hely/ ezért az ide érkezd vevok kényelmesen
vasarolhatnak.

Az Uizletbe belépve a tagas kozel 45m2-es elad térbe érkeziink, és innen tudjuk megkozeliteni a tobbi
mellékhelyiséget, mint raktar /20m2/, toalett és a konyha /4m?2/. Az iizletben 8 alldsu kamerarendszer
miikédik ami a vételar részét képezi. Az lzlet 8sszkézmiives, a meleget a kdzponti kazan biztositja, a nyari
melegben pedig a klima ad enyhilést. A kozos koltség 26000 ft, amely magéba foglalja a viz és csatorna
hasznalati dijat illetve a szemét szallitast. Az tizlethez 25m2-es pince, illetve sajat kert rész tartozik aminek
hasznélati engedélye van.

Amennyiben felkeltettem az érdeklodését, hivion akar hétvégén is, és megmutatom ezt a remek Uzleti

lehet6séget.

iranyar: 23,99Mft
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2019, marcius

Az ingatlan cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint §. és 12. )



Foarrreid oo -
[ngailun- £y

s wica 4-0.

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-
ker/elado+uzlethelyiseq/utcai-bejaratos-uzlethelyiseg/budapest+1 S+kerulet+rakos+ut/27897365) taldlhatd

"Bejelentem” ikonra kattintva.
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Részvénvidrsasag
36. oldal

(Mizu Ingatlan) ' s

Ajanlat
Vételar

Alapteriilet

Cim

eladasra kinalt ingatlan
20 M Ft
37 m?

Budapest, 15. kerdilet,
(Rékospalota), lllyés
Gyula utca

Tipus

Epités éve

Epiilet szintjei
Légkondicionald
Minimum bérelhetd

teriilet

Rakospalotan az lllyés Gyula utcaban eladd egy utcai bejératos lzlethelyiseg.
Az tizlethelyiség 37 nm-es, amibdl 30 nm az eladétér, 4 nm a raktar és 2,5 nm a wc, mosdd és annak eltere.
F(tése cirko, a helyiségben klima is van. Kozos koltség 4.800 Ft. Jelenleg az Uzletben bérlé van, aki szivesen

maradna. Az épiilet rendezett. Buszmegallé a haz el6tt.

utcai bejaratos
Uzlethelyiség
1981-2000 kozott
4

van

nincs megadva
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az i

e

ngatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-

ker/elado+uzlethelyiseq/utcai-bejaratos-uzlethelyiseg/budapest+1 s+kerulet+illyest+gyula+utca/28765769)

talalhat6 "Bejelentem" ikonra kattintva.

Az ingat

an cime Bp. XV. Arany Janos utca 41. foldszint 8. és 12.
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