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Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet Adria utca 55-57. fszt. 12. Hrsz: 82689/0/A/12

Hasznalati jellege (mtivelési 4g): lakas

Alapteriilete: 36 m? szobédk szadma: 1 Komfort fokozata: komfort nélkiili
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad:  96/1000
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A tarsashazi lak6épiiletekben 13 lakas van, az ingatlanhoz 1116 m? foldteriilet tartozik.
Az Onkorményzat tulajdondban 5 lakas van, az egészre fennallé dnkormdanyzati tulajdoni
hanyad: 354/1000

Az ingatlan tarsashaz alapitd okirata nem tartalmaz eldvasarlasi jog bejegyzest.

Az ingatlan ismertetése: A telken az utcafronton a jardavonalra, valamint mindkét
oldalhatarra zéartsoruan épitett U alaku foldszintes, alapincézetlen, magastetds épiilet all. Az
épiilet 1900-ban épiilt, tégla falazatd, 13 db lakas taldlhatéo benne. A lakds rossz miiszaki
allapotban van, 2010. novembere 6ta liresen 4all.

Az iires lakas fenntartasi kiadésai:
Tulajdonost terheld tarsashazi kozos ktsg. + kozmii alapdijak
9 640.-Ft./ho x 12 hénap = 115 680.-Ft./év

Sziikséges felujitasi raforditdsok becsiilt 0sszege: =6 150 000.-Ft.

Felujitas utdni hasznositasbdl varhato bevétel:
legfeljebb koltségalapt (400.-Ft./m?//ho) lakbérbevételre lehet szamitani,
36 m? x 400.-Ft/m?*/h6 x 12 h6 = 172 800.-Ft/év
Bérbeadot terhel6 kiadasok (pl. k6zos koltség): 9 640.-Ft/m? x 12 h6 = 115 680.-Ft/év
Bérbeadasbol varhatd nettd bevétel: 57 120.-Ft/év

Sziikséges feltjitasok varhato megtériilési ideje:108 év, meg nem tériilé beruhazas lenne.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az iires lakas értékesitését nyilvanosan meghirdetett
arverés alapjan.

Budapest, 2019. prilis 8. X
A ] ]( e ot dr Erdélyi-Kincses Andrea\

vezérigazgatod
Melléklet: Felujitasi koltségbecslés
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Lakas felujitasi- és helyreallitasi munkak m(iszaki tartalma és kéltségbecslése
a Budapest XV. keriilet Adria u. 55-57. fszt. 12. szam alatti, 36 m2-es,
6nkormanyzati tulajdond ingatlan
munkalataira
€
Bérbeado altal elvégzendd helyreallitidsi munkalatok:
Varhatoé
Munkalat megnevezése koltsége
(Brutto)
Epit6mesteri munkalatok 450 000 Ft
Tartalmazza a vizes, penészes fal- és mennyezet vakolatok leverését, a falszakaszok
kiszaritasat, Iélegz& vakolattal és festéssel térténd helyre allitasat, kb: 60 m2-en.
Elektromos halézat, elektromos munkak 1 000 000 Ft
Tartalmazza a teljes elektromos héldzat atszerelését (régi elbontésaval és sittelszallitassal),
vezetékek cseréjét védécs6ben vezetve, Uj szerelvények (dugaljak, kapcsoldk, vilagitd testek),
az eloszto tabla cseréjét és 1 db antenna csatlakozd kiépitését, villanyéra és FI relé
beszerelését, teljes ELMU tigyintézést. Erintésvédelmi jegyzkényv készitését.
Flités- és gazszerelés 2 800 000 Ft
Tartalmazza a vezetékes géz bevezetését, az Uj MIKA rendszerii teljes kord fiitési haldzat
kiépitését, teljes korl Ugyintézéssel (engedélyezési- és kiviteli tervek készitésével,
engedélyeztetéssel). Tartalmazza a konyhai gaztlizhely beszerzését és belizemelését.
Nyomdsproba elvégzését.
Viz-csatornahalézat és szerelvények 1200 000 Ft
Tartalmazza a teljesen Uj viz- és szennyvizvezeték kiépitését, djonnan kiépitett zuhanyzdval,
mosddval és we-vel. Uj konyhai mosogaté kiépitését. Mérééra hitelességé'nek ellenérzését és
a nyomasproba elvégzését.
Egyéb 700 000 Ft
Bejarati ajtd cseréje, ablakok cseréje. Belss ajtok cseréjét, potlasat. Alsé- és felss
konyhaszekrény beépitése.
Bérbeadd munkalatainak becsiilt koltsége Gsszesen, brutté: 6 150 000 Ft

Budapest, 2019.04.04 1. oldal, 6sszesen: 1
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