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PALOTA-HOLDING Ingatlan- éy Vagyonkezeld Zdrtkortien Miikods Részvényiarsasag
1156 Budapesi, Szarazndd utca 4-6. 3. oldal

2. ERTEKELESI BIZONYITVANY

Az ingatlan cime: Budapest XV. keriilet, Adria utca 55-57.
foldszint 12.

Az ingatlan helyrajzi szama:
Budapest XV. 82689/0/A/12

Az értékelés célja:
Forgalmi (piaci) érték meghatarozasa

Az értékelés modszere:
Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan,
értékesités céljara

A megallapitott érték:

5.830.000,-Ft azaz Otmilli6-
nyolcszazharmincezer forint.

Az érték az ingatlan forgalmi értéke.

A helyszini szemle idépontja:
2019. marcius 18.

Az értékelés fordulonapja:
2019. aprilis 8.

Az értékelés érvényessége:
Harom honap

Készitette: bALOTA HOLDING ZRt.
{126 Budapest. Szarazndd u. 46 Szabados Andras
CRTERBECSLES  felsészintii ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

/—— b~ /[

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. féldszint 12.

2019. marcius



PALOTA-HOLDING [ngatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikédo Részvénviarsasag

1156 Budapest, Szdrazndd utca 4-6.

3.

Az értékelés létrejottének oka, koriilményei

3.1. A megrendel6 adatai, utasitasai

A Budapest Févaros XV. Kertileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai
utca 1-3.) megbizta cégiinket az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XV.
82689/0/A/12 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest XV.
keriilet Adria utca 55-57. szadm foldszint 12. ajtd alatti, énkorményzati
tulajdonban levé foldszinti oroklakds ingatlan forgalmi értékbecslésének
elkészitésével.

Az értékbecslést a nemzetkdzi gyakorlatnak megfeleléen a TEGoVA altal
ajanlott EVS 2009 szabvany, ill. a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel
moédositott 25/1997 (VIIL1.) PM rendelet, valamint a Budapest Fvaros XV.
keriilet Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat képviseld-
testiiletének, az Onkorméanyzat tulajdonaban llolakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz6l6 17/2004. (IV.1.)
onkorméanyzati  rendelete  (utols6 ~ modositasa 2017.X1L. 21.)
kovetelményrendszerének megfeleléen sziikséges elkésziteni.

Megbiz6 a feladat teljesitése érdekében az alabbi dokumentumokat bocsatotta
céglink rendelkezésére:

az érintett ingatlan cimét, helyrajzi szdmat.

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres éplletdiagnosztikai
illetve kornyezeti hatast vizsgal6 tanulmany készitésere.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. foldszint 12,

3.2. Az értékelés célja

Az értékelés célja az ingatlan elidegenitéséhez szikséges forgalmi érték
meghatérozasa.

A piaci érték az a megbecsiilt 6sszeg, amelyen az értékbecslés napjan az
ingatlan tulajdonjoga az Onkéntes vasarld ¢s az onkéntes elado kozott
kicserélédik, megfelelé marketingtevékenységet kovetden, amelynek soran a
felek ésszerlien, koriiltekintéen, ¢és  kenyszer nélkil jarnak el
(IVSC/TEGoVA definicio)

4, Dld{d

2019, marcius



4. Az ingatlan, és kirnyezetének leirasa

4.1. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Az értékelés targyat képezé ingatlan Budapest XV. kertiletének Pestujhely
részén, az Adria utca Kolozsvar utca €s Arvavéar utca kozotti szakaszan,
kertvarosias koryezetben helyezkedik el. A teriilet varoskeépileg rendezett,
szabalyozott, szilard ut- és jardaburkolati utcak hataroljak. A fteriilet
infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld. Tomegkozlekedési eszkozokkel,
személy és tehergépjarmiivekkel az ingatlan jol megkdzelithetd, az ingatlan
bejarata el6tt megfeleld mennyiségli parkolasi lehetOség biztositott. A
Pestujhelyi ton (124) és a Drégelyvar utcaban (7, 7E, 8E, 108E, 133E, 277)
az autébusz megallok pér perc alatt elérhet6k. A vizsgalt ingatlan a lakéhaz
foldszintjén talalhato, zart kapun keresztiil kozelitheté meg, udvari bejaratu.
Kozvetlen kdzelében kertes, foldszintes, emeletes lakdépiiletek talalthatok. Az
Adria utca ezen szakaszan atlagnal kisebb mértékl kozuti és gyalogos
forgalom zajlik. A teriilet a kiils§ kérnyezeti artalmaknak /zaj, 1égszennyezés/
atlag alatti mértékben kitett.

4.2. Azingatlan leirdsa

4.2.1. Az ingatlan telkének leirasa

A tarsashdzingatlan megfeleld méretli és alaki telekkel rendelkezik. A telek
kertvarosi koryezetben, teljesen sik teriileten talalhato. Szabalyos téglalap
alakd, keskeny, hatranyulé kialakitast. Valamennyi kézmi megtalalhatd a
telken.

4.2.2. Az ingatlan épiiletének leirasa

A telken az utcafronton a jardavonalra, valamint mindkét oldalhatarra
zértsortan épitett U alak foldszintes, aldpincézetlen, magastetos épulet all. A
tarsashazban 13 db lakés taldlhato. Az épiilet tégla savalapozassal, tégla
hosszfofalas fliggbleges teherhordd szerkezettel épiilt. A fodémszerkezet
boritott fagerendas, alulrél nadpallozva és vakolva. A fedélszerkezet az utcai
szarnyon nyereg, az udvarin félnyereg illetve nyeregtets. A fedélszerkezet
kétalloszékes, fa szerkezetli cserép fedéssel. A lakoépilet teljes
kozmuellatottsdggal rendelkezik.




PALOTA-HOLDING [agatlan- és Vagvonkezeld Zartkéoriien Miikido Részvénytirsasag
1136 Budapest, Szarazndd utca 4-6. 6. oldal

4.2.3 Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa

Azingatlan cime: Budapest XV. ker. Adria utca 55-57.
foldszint 12.

helyrajzi szama: Budapest XV. keriilet 82689/0/A/12
tulajdoni hanyada: ~ 96/1000

tulajdonformaja: tarsashazi kiilon tulajdoni illetdség
megnevezese: lakas

Ovezeti besorolasa:  Lke-1/HZ-1

a telek teriilete: 1116 m?

tulajdoni hanyadra esé telektertilet:
107,1 m?

ingatlan alapteriilete: 36 m?

tulajdonosa: Budapest Févaros XV. Keriileti
Onkormanyzat

tulajdoni arany: 1/1

bérlgje: ures

Az ingatlant érint6 terhek: Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher-
és igénymentes

4.2.4. A lakasingatlan bemutatasa
Az értékelés targyat képezd ingatlan az épiilet foldszintjén talalhato, udvari

bejarata komfort nélkiili lakas. Harom helyiségb6l allo ingatlan (szoba, hall,
konyha), firdészoba és WC nincs.

A lakas helyiségei:  szoba 16,40 m?
hall 11,80 m?
konyha 7.70 m?
Osszesen: 35,90 m? kerekitve: 36 m?

A falak vakoltak, festettek, a padozaton a szobdban és a hallban parketta, a
konyhdban mozaiklap, a burkolatok nagyon lelakott, feljitando, cserélendd
allapotiak. A falakon felszivodo falnedvesedés, vakolathullas nyomai
lathatok. Az ajtok és ablakok fa szerkezetiiek, cserélendé allapotuak. Jelenleg
semmilyen 616 kozmiibekotéssel nem rendelkezik, Elektromos aram és
vezetékes viz — csatorna kozmiivel rendelkezett a lakas, fiitése olajkdlyhaval
tortént, a melegviz ellatas elektromos vizmelegitvel. 2010. novembere ota
{iresen all, a lakas allapota rendkiviil lelakott, leromlott, teljes felujitast
igényel.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. foldszint 12.

2019, marcius



5. Az ingatlan értékelése

5.1. A lehetséges értékelési modszerek attekintése

A szakmai gyakorlatban a kdvetkezd harom értékelési modszer terjedt el, és Eurdpai értékelési
szabvanyok 2009 (EVS 2009) is ezt a harom alapvetSen eltérd értékelési format hatarozta meg:

e Netto potlasi koltség alapi értékelés
e Piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé forgalmi értékelés
e Hozamszamitason alapul6 értékelés

A koltség alapu, vagy nettd potlasi koltség alapu értékeles lényege, hogy a felépitmény brutto
potlasi koltségét kiszamitva, majd a kiildnb6z6 avuldsok hatasat figyelembe véve nettd potlasi
koltséget kell kalkuldlni, amihez hozzd kell adni a telek (6sszehasonlito adatok alapjan becsilt)
értékét.

Az eljarasnak ott van létjogosultsaga, ahol kiilonleges ingatlan értékelése a feladat, és nem all
rendelkezésre megfeleld oOsszehasonlitd adat sem adas-vétellel, sem hasonl6 ingatlanok
befektetési célt hasznositasaval kapcsolatban.

A piaci Gsszehasonlité adatok elemzésére €piild modszer lényege a nevében talalhaté. Hasonlo
adottsagy ingatlanok valds piaci értékeinek az Osszevetésére épiil. Ahol megfelel6 szamu, es
mindségli Gsszehasonlitd adat 4ll rendelkezésiinkre, egyik modszerként mindig célszerli ezt
alkalmazni.

A hozamszamitasi megkézelités (vagy bevételek és kiadasok modszere) befektetési célu
ingatlanok értékelésekor ajanlott. Kiindulaskent azt feltételezi, hogy az ingatlan a lehetd
legcélszertibb, -gazdasagosabb médon hasznosul. A téke értékét ugy kell meghatarozni, hogy az
ingatlanbol szarmaz6 jovedelmet tokesitik.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

Az ingatlan adottsagai és elhelyezkedése miatt csak a piaci 6sszehasonlité modszer alkalmazasat
talalom célravezetének.

Piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékelés.

Az értékelés targyat képezd lakds leromlott, lelakott éllapotd, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
fiirdészobai berendezési targyak, fiités) nem rendelkezik. A lakas jelen allapotaban nem
Jakhato, hosszabb ideje iiresen all. Ilyen ingatlan forgalomban nincs, a felujitandé allapott
lakasok is bekodltdzhetSek, a berendezési targyakat, még ha azok elavultak, cserélend6
allapottak is, tartalmazzak. Osszehasonlité adatként ezért kényszertiségb6l hasonlo
adottsagn, kertes foldszintes téglahdzakban levé lakasokat vizsgaltam a kornyékrdl. A
kornyékre jellemzd épitkezési forma a foldszintes, 1 emeletes tobblakasos tarsashaz, 6nallo
csaladi haz.

2

Az ingatlan cime Bp. XV, Adria utea 55-57. f6ldszint 12, 2019, marcius
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5.3. Az értékek levezetése

5.3.1. Ertékelés piaci 6sszehasonlitas alapjan

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzése:

A vizsgalt ingatlanok mind feltjitandé allapotd foldszinti lakasok a XV. kerilet kornyez0,
hasonlé kertvarosi részérdl.

Kindlati drak internetes adatbdzisok anyagabol

Ingatlan helye hasznos Fajlagos ar Egyéb Kindlati ar Korrigalt

alapteriilet korrekcio korrekcio fajlagos ar
m’ eFt/m’ % % eFt/m’

Bp. XV. Bethlen Gébor 27 370 0 -10 333

utca

Bp. XV. Molnar Viktor 41 456 0 -10 410

utca

Bp. XV. Bocskai utca 40 373 0 -10 336

Atlag: 360

A kindlati 4ar miatti korrekciot -10 %-ban Aallapitottam meg. A magyarorszagi
ingatlanforgalomban régéta gyokeret vert tapasztalat a kinalati arak 10 % arédnyu korrekcidja.

Az alapér: 360 000 Ft/m?

Alaparat modosité tényezék — jelen ingatlan tekintetében:

Az értékelés targyat képezd lakas leromlott, lelakott allapotti, burkolatai, nyilaszaroi,
kozmiivezetékei teljes cserét igényelnek. Berendezési targyakkal (konyhaszekrény és gépek,
firdészobai berendezési targyak, fiités) csak részben rendelkezik. A lakas jelen allapotaban nem
lakhat6, hosszabb ideje tiresen 4ll.

az épiilet és a lakds miszaki allapota -50 %
komfort nélkili lakas -5 %
Alaparat médosité tényezik dsszesitett hatasa -55 %

Az ingatlan cime Bp. XV, Adria 2015, marcias



A forgalmi érték kiszamitasa:

36 m2 x 360.000 Ft/m?* x 0,45 = 5.832.000,- Ft

kerekitve: 5.830.000,- Ft azaz Otmillié-nyoleszazharmincezer forint.

A forgalmi érték tehat piaci dsszehasonlito adatok elemzése alapjan:

5.830.000,- Ft azaz Otmilli6-nyolcszazharmincezer forint.

A Bp. XV. Adria utca 55-57. foldszint 4. szam alatti 82689/0/A/12
helyrajzi szamu éroklakas ingatlan értéke tehat:

5.830.000,-Ft azaz Otmillio-
nyolcszazharmincezer forint.

55-57, fildszint 12, 2019, marcins



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zdritkortien Mitkodo Részvénytarsasag
10. oldal

6. Alapfeltételezések, korlatozasok, szabalyozasok

FENNTARTASI NYILATKOZAT

o Az  értékmeghatdrozds soran felhasznalt ténymegallapitdsok
helytalloak és pontosak. A Megbiz6tdl kapott adatok pontossagaert
felelésséget és garanciat nem vallalunk.

o Az értékmeghatarozast a helyszini bejaras alkalmaval elvégzett
szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik.

o Az értékbecslésben feltiintetett érték tartalmazza a torvényi
el6irasnak megfeleld AFA-t.

o Jelen értékelés eredményét kizardlag a feladat megfogalmazasanal
megjelolt célra lehet felhasznalni.

o Jelen értékbecslés érvényessége hirom honap!

Budapest, 2019. aprilis 8.

PALOTA HOLDING ZRt.
1156 H'udupcﬂ. Sziraznad u. 4-6.
Készitette: Py y 7 ERTEKBECSLES
Szabados Andras
felsészintli ingatlanvagyon értékeld
01167/1992

Ellenérizte: A% \\\i\(\;\\
£ ) ,.,1_:/- - (.\3\

Y
dr. Erdélyi-Kincses Andrea

vezérigazgatd /L) sapest,
A L \
(%5 QF y22
PALOTA-HOLDING Zrt. |~ L =7
\ > § & o |
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S

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. f6ldszint 12. 2019. marcius




tulajdoni lap masolat:

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Fviro: Xorminyhivatala XIV. Keriilett Hivatda
Budapest, XIV., Bomyik tér 5. 1530 Budapest, P 101

2017.04.19

BUDARPEST XV.KER.

Nem biteles tulajdoni lap - Teljes misolat
Megrendel&s szdm: 8000004/128820/2017

Page 1 of 1

Nem hiteles tulajdoni lap

Oidals 171

Nem hiteles tulajdoni lap

Belterilet 82659/0/8/12 helyrajzi gzém

115¢ SUDAPEST XV.KER. Adria utea 55-37. ajté:12.

LRESE

1. Az egyéb sn4llé ingatlan adatai:

megneveTén terilet sguobik szima ezzmei hinyad tulajdoni Egf

m2 egész/£al y
lakis 35 1 v 36/345%
Bejegysb hatérozat: 993931/1399/1%9%.02.1%9 torld hatdrozat: #04/04.03.04
lakie 36 10 96 /1000 & at i

Be jeqysé hatdrozat: $9236/1/2004/04.03.04

2. bejegyzd hatarozat: 172988/1985/1995 03 .15
Térsashiz

AT nallé ragatlanhor tartownak az ala pité okiratban meghatir
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

hitps:/wwwé takarnet.hw/tullap/S040420170419095223LhQdgf2qKaya-109819708...  2017. 04. 19.




PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zdrtkortien Mitkédo Részvényidrsasdg
1156 Budapest, Szdarazndd uica 4-6. N v 12. oldal
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Az ingatlan cime Bp. XV, Adria utca 55-57. foldszint 12. 2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zarthoriien Mitkédd Részvénylarsasag
1156 Budapest, Szdrazndd uica 4-6. - 13.oldal

Kornyezet:

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. foldszint 12. 2019, marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagvonkezeld Zartkortien

1156 Budapest, Szdrazndd ulca 4-6.

Az épiilet bejarata:

e T e o € g e e T B
e e e
i < %kl ol ... B I M1 1

S et ] A e o .
e et i ottt oAt AR e

7 At e —————

A lakas:

észvényiarsasag

14. oldal

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. foldszint 12.

2019. marcius



Részvénytcarsasag

PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien
Vlljrjﬂ;m’(/geiw. Szarazndd uica 4-6. 15 oldal

Az ingatlan cfme Bp. XV. Adria utca 55-57. foldszint 12. 2019. marcius



PALOTA-HOLDING

Ingatlan- és Vagvonkezeld

Zarthoriien

Miikodd

Részvénylarsasig

16. oldal

Az ingatlan cime Bp.

XV. Adria utca 55-57. foldszint 12.

2019. marcius



PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkortien Miikods Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szdarazndd uica 4-6. 17.oldal

Szabé Balazs ingatlanreferens

ingatlan.com (Duna House Damjanich utca)

A legtobb ingatlan egy helyen.
2D .0) . W. f2.2535 9%02

*, ° A\ 2
& ,
Firdé Wd
Szoba szoba ; L
E16s20ba ] Py
-w.mu'.l . a ) ‘. L
Ajanlat eladasra kindlt ingatlan Tetdtér nem tetotéri
Vételar 9.99 M Ft Tipus tégla épitésd lakas
Alapteriilet 27 m? Ingatlan allapota feldjitandd
Szobak széma 1+2fél Epités éve 1950 elétt
ci Budapest, 15. kertilet, Emelet foldszint
im
(Rékospalota) Fiités egyéb
Lift nincs
Belmagassag 3 m-nél alacsonyabb
Téjolas északkelet

Minimum bérelhet6 .
N nincs megadva
teriilet

Eladé a XV. keriiletben a Bethlen Gabor utcaban egy sajat kertrésszel rendelkezd 27nm-es lakas.

Az ingatlan a tarsashéztél kiilonallo, de mégis hozzaépitett épiiletben taldlhatd. A lakas kiils6 homlokzatat
2017-ben szigetelték. A nyildszarok és a bejarati ajtok cseréje szintén megtdrtént. A belsd éllapot végleges
kialakitasa az Uj tulajdonosra var. A lakés hatso bejarata a 30 nm-es sajat hasznélatu kertre nyilik. Lehetdség
van a kert teljes levélasztéséra is.

Az ingatlan Tulajdoni lapon 18 nm!

Referencia szam: LK466973

130 E F“/LJ’

Az ingatlan cime Bp. XV. Adna utca 5>-5/. toldszimt 1. Z01Y. marcius
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-

ker/elado+lakas/tegla-epitesu-lakas/budapest+15+kerulet/28959302) talalhatd "Bejelentem’ ikonra

kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. foldszint 12. 2019. marcius
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Sandor Viktoria ingatlanreferens
kozvetiték Orszagos Szovetsége)

2. 28124C

Részvényidrsasdg
19. oldal

miosz

el ds

Ajanlat

Vételar
Alapteriilet
Telekteriilet

Szobdk szama

Cim

eladasra kinalt ingatlan
18.7M Ft

41 m?

150 m?

1

Budapest, 15. kerdlet,
(Pestujhely), Molnar
Viktor utca

Tetétér

Tipus

Ingatlan allapota
Epités éve

Pince

Epiilet szintjei
Fiités
Komfort
Parkolas

Kilatas
Akadalymentesitett
Rezsikoltség

Fiird6 és WC
Légkondicionald
Minimum bérelheté
teriilet

)
/

nem beépithetd

hazrész

kozepes allapoti

1950 el6tt

nincs
foldszintes

géz (konvektor),
cserépkalyha

komfortos

utca, kozteriilet -

ingyenes

kertre nézé
igen

25000 Ft/hd
egy helyiségben

nincs

nincs megadva

Kicsi kert, cuki lakas, fiatalok els6 kdzods fészke vagy egyediilaliok meleg otthona. Barmelyik célcsoportba is
tartozik nem fog mellé. Ez a 41 nm-es jelenleg egy szoba konyhds, de kdnnyen alakithato, kedves otthon most
elad6va valt. A tulajdonos par éve cserélte ki a nyilaszarokat, a konyha és fiird6 feldjitast igényel. A lakdshoz
kézvetleniil kapcsolva tartozik egy kb 10 nmes helyiség, amibél barmi kialakithaté. A 7 lakasos, j6 kozosségl
tarsashaz utolso lakdsaként az elStte 1évs kertet csak a tulajdonos hasznalta és itt két térolé is rendelkezésre
all. Ha van fantaziaja, 18,7 Millié forintja és komoly szandéka, akkor kérem hivjon, nem fog csal6dni!

EFE LT

Az ingatlan cime Bp. XV, Adria utca 55-57.

toldszint 12.

2019. marcius
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Tipp: Ha a hirdetés félrevezet adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-
ker/elado+haz/hazresz/budapest+15+kerulet+molnar+viktor+utca/28210979) taldlhaté "Bejelentem” ikonra

kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. foldszint 12. 2019. marcius
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201,05
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Cseh Rebeka

Zdrtkoriien
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ingatlanreferens g%
(RBK Ingatlan) s

F2 ! 288 3552
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2 rl;gldal

BK|

L

Ajanlat

Vételar
Alapteriilet

Szobak szama

Cim

eladdsra kinalt ingatlan
149 MFt

40 m?

1

Budapest, 15. kertiilet,
(Rékospalota), Bocskai
utca

Tipus

Erkély

Ingatlan allapota
Epiilet szintjei
Emelet

Fiités

Kilatas
Akadalymentesitett
Fiirdé és WC
Belmagassag
Tajolas
Légkondicionalo
Kertkapcsolatos

Minimum bérelhetd
teriilet

tégla épitési lakas
13 m?

feldjitandd
foldszintes
foldszint

gaz (konvektor)
kertre nézé

igen

egy helyiségben

3 m vagy magasabb
délnyugat

nincs

igen

nincs megadva

XV. Rakospalotan, remek kozlekedés mellett, a Bocskai utca elején, ELADO egy 40 m2-es féldszinti lakas,
melyhez tartozik egy 13 m2-es FEDETT TERASZ (veranda).

A LAKAS ES AZ EPULET JELLEMZOL:

A lakas jelenleg egy szobas, de kdnnyen MASFEL vagy akdr KET SZOBASSA ALAKITHATO. Par évvel ezelétt a
konyhat feltjitottak, de egyéb tekintetben feldjitast igényel. Kis fantaziaval nagyon hangulatos kis otthon
alakithatd ki beléle!
A lakas egy 5 lakdsos egyszintes hdzban talalhatd, mely egy 1200 m2-es telken fekszik, amely osztatlan
kdzds tulajdonban van.

MUSZAKI INFORMACIO:

A lakés fiitését egy gazkonvektor biztositja, melegviz ellatasa villanybojlerrel megoldott. Fiitésének

325% EF,_*

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. féldszint 12.

201

9. marcius
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korszerisitésére kivéld alternativa a parapetes konvektor helyére beszerelheté Mika minikazan, melynek
beszerelését kdvetden egyszeriien kialakithato a radidtoros kozponti fitési rendszer.

Ajanlom mindenkinek aki egy JO HANGULATU OTTHONT KERES, JO KOZLEKEDES MELLETT, de annak is aki
befektetési céllal keres kdnnyen kiadhatd ingatlant!
Az ingatlan tehermentes és azonnal birtokba vehetd. Készpénzes vasarlas lehetséges!

Tipp: Ha a hirdetés félrevezetd adatot tartalmaz, jelezze ezt az ingatlan.com-nak a hirdetés honlapjan (/xv-
ker/elado+lakas/teqla-epitesu-lakas/budapest+15+kerulet+bocskai+utca/28875524) talalhaté "Bejelentem”

ikonra kattintva.

Az ingatlan cime Bp. XV. Adria utca 55-57. f6ldszint 12, 2019, marcius





