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PALOTA-HOLDING Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag a vallalkozas megnevezése

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6., 414-7100 a vallalkozas cime, telefonszama

2018. december 31.

Eves beszamolo

Keltezés: Budapest, 2019. aprilis 03. e, i

a vallalkdzas vezetbje
(képviseldje)
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

PALOTA-HOLDING Zartkoriien Miikod6 Részvénytarsasag

MERLEG
111

Eszkozok (aktivak)

2018. december 31.

adatok E Ft-ban

ssz(;:u A tétel megnevezése El6z6 ev ig:i;‘gz: Targyév
a b o d e
1. |A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18. sor) 576 140 552 283
2. | |. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 17 268 11727
3. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
4, Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
hi Vagyoni érteki jogok 17 268 11727
6. Szellemi termékek
T. Uzleti vagy cégérték
8 Immateridlis javakra adott elélegek
9 Immaterialis javak ertékhelyesbitése
10. | 1. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 558 872 540 556
. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni érteki jogok 545 578 529 655
12 Miszaki berendezések, gepek, jarmivek
13 Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 13294 10 901
14. Tenyészallatok
15. Beruhazasok, felljitasok
16. Beruhazasokra adott eldleg
7 Targyi eszk6zok ertékhelyesbitése
18. | Ill. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok)
19 Tartés részesedes kapcsolt vallalkozasban
20 Tartosan adott kélcsén kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartés részesedes
22. Tartésan adott kélcson egyéb rész. visz. alld vall.-ban
23 Egyeb tartésan adott kdlcson
24 Tartés hitelviszonyt megtestesitd értekpapir
25. Befektetett pénzlgyi eszkdzdk értékhelyesbitése
26. Befektetett pénzlgyi eszkdzok ertékelési kulonbdzete

Budapest, 2019. aprilis 03.
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

PALOTA-HOLDING Zartkorien Miikod6 Részvénytarsasag

2018. december 31.

MERLEG
112
Eszkozok (aktivak) adatok E Ft-ban
il A tétel megnevezése El6z6 ev | E920 8N | rorgvey
a b c d e
27. |B. Forgdeszkozok (28.+35.+43.+49. sor) 312 441 360 286
28. | |. KESZLETEK (29.-34. sorok) 29
29. Anyagok 29
30. Befejezetlen termelés és félkesz termekek
2. Névedék-, hizo- és egyeb allatok
32. Kesztermekek
33. | Aruk
34. Készletekre adott elélegek
35. | II. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 93 983 63 569
36. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbdl (vevok) 18 886 14 097
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 66 995 47 229
38. Kovetelések egyéb rész. visz. |évd vall. szemben
39. Valtokovetelések
40. Egyéb koveteleések 8 102 2243
41. Kévetelesek értekelesi kulénbozete
42. Szarmazekos ugyletek pozitiv értékelesi kllldnbdzete
43. | 1ll. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)
44 Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45, Egyéb részesedés
46. Sajat reszvények, sajat tzletrészek
47, Forgatasi celu hitelviszonyt megtestesitd ertékpapirok
48. | Ertékpapirok értékelési kiulénbszete
49. | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 218 429 296 717
50. Pénztar, csekkek 712 1427
&1 Bankbetétek 297 M7 295 590
52. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (53.-55. sorok) 3 936 4628
53. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 1841 1502
54. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 2 095 3126
b5. Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.+52. sor) 892 517 917 197

Budapest, 2019. aprilis 03.
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Forrasok (passzivak)

2018. december 31.

adatok E Ft-ban

:;2:;] A tétel megnevezése El6z6 év ?g;g:igzzi Targyev
a b e d e

57. |D. Sajat toke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor) 214186 259 854
58. | I. JEGYZETT TOKE 30000 30 000
59. Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

60. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)

61. | lll. TOKETARTALEK 42 484 42 484
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 131929 118 702
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK 23 000
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66. sorok)

65. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

66. Valos értekelés ertékelési tartaléka

67. | VIl. ADOZOTT EREDMENY 9773 45 668

68- |E. Celtartalékok (69.-71. sorok) 3571 12 300
69 Céltartalek a varhato kotelezettsegekre 3571 12 300
70. Celtartalék a jovébeni koltsegekre

71 Egyeb celtartalék

72. |F. Kotelezettségek (73.4+77.+86. sor) 650 803 610 685
73. | |. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74 -76. sorok)

74 Hatrasorolt kdtelezettségek kapcs. vall. szemben

75, Hatrasorolt két.-ek egyéb rész. visz. |évo vall. szemben

76. Hatrasorolt kot -ek egyéb gazdalkodoval szemben

Budapest, 2019. aprilis 03. Ay
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Forrasok (passzivak) adatok E Ft-ban
sszc;:'l A tétel megnevezése El6z6 ev ﬂg;ﬁ:}g:;? Targyév
a b c d e

77. | 1l. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. soroK 464 110 502 002
78. Hosszu lejaratra kapott kolcsondk
79. | Atvaltoztathato kétvények
80. Tartozasok kétvénykibocsatasok
81. Beruhazasi es fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszu lejaratu hitelek
83. Tartds kotelezettségek kapcsolt vall. szemben 464 110 446 831
84. Tartds kot.-ek egyeb rész. visz. |évo vall. szemben
85. Egyeb hosszu lejaratu kotelezettségek 58 11
86. | Ill. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87. és 89.-97. 186 693 108 683
87 Rovid lejaratu kélcstnok
88. Ebbdl: az atvaltoztathatd koétvények
89. Rovid lejaratu hitelek
90. Vevotdl kapott eldlegek 69 605
91. Kotelezettsegek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 16 108 24 848
92 Valtotartozasok
83, Révid lejaratu kotelezettsegek kapcsolt vall. szemben 76 722 38115
94, Rovid lejaratu kot -ek egyéb rész. visz. 1évo vall.szemben
95. | Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 24 258 45 720
96. Kotelezettsegek ertekelesi kilonbozete
97. Szarmazekos ugyletek negativ ertékelési kulénbozete
98. |G. Passziv id6beli elhatarolasok (99.-101. sorok) 23 957 34 358
99. Bevetelek passziv idobeli elhatarolasa 68
100 Koltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 21615 32 808
101. | Halasztott bevételek 2342 1482
102. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor| 892 517 917 197

Budapest, 2019. aprilis 03
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:
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PALOTA-HOLDING Zartkériien Miikod6 Részvénytarsasag

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkéltség eljarassal)

2/1

2018. december 31.

adatok E Ft-ban

Tétel-

El6z06 ev(ek)

i A tétel megnevezése El6zé év | 1 citasai| TArgyev

a b [ d )

1. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 618 129 577 707
2. | Export értékesités nettd arbevétele

I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 618 129 577 707
3. |Sajat termelésl készletek allomanyvaltozasa

4. |Sajat eldallitasu eszkozok aktivalt erteke 12 250 5486
IIl. |AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (+3.+4.) 12 250 5486
ll. |EGYEB BEVETELEK 362 346 368 379

Ebbdl: visszairt ertékvesztes 1 369 36

5 |Anyagkéltség 36 092 33174
6. [lgénybe vett szolgaltatasok értéke 375530 379 848
7. | Egyeb szolgaltatasok erteke 13 222 12 917
8. Eladott aruk beszerzesi értéke

8 Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok ertéke 151 052 87 539
IV. | ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.47.+8.49.) 575 896 513 478
10. | Bérkoltség 242 061 245 000
11. | Személyi jellegl egyeéb kifizetések 22.558 25 725
12. | Bérjarulékok 61 987 57 361
V. [SZEMELY! JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.+12.) 326 606 328 086
VI. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 27 160 29 217
VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 51642 28 982

Ebbdl: értekvesztés 1908 7791

A. [UZEMI (lizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+l1+111-IV-V-VI-VII) 11 421 51 809

Budapest, 2019. aprilis 03. e
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2018. december 31.

212
adatok E Ft-ban
l’z;eml- A tétel megnevezeése El6z6 év r?g;g;:;:: Targyeév
a b ¢ d e
13. |Kapott (jard) osztalék es reszesedes
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
14. |Részesedesek értékesitesének arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
15. |Befektetett penzigyi eszkdzok kamatai, arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol kapott
16. |Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 117 6
Ebbél: kapcsolt vallalkozastol kapott
17 |Pénzugyi miveletek egyéb bevetelei
Ebbadl: értékelési kulonbozet
VIIIl. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+415.+16.+17.) 117 6
18 |[Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
19 |Fizetendd kamatok es kamatjellegu raforditasok
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. |Reszesedesek, ertékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. |Pénzugyi miveletek egyeb raforditasai
Ebbdl: ertékelesi kulénbozet
IX. |Pénziigyi miveletek raforditasai (18.+19.£20.+21.)
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X.) 117 6
C. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +A.+B.) 11 538 51 815
X. |Adofizetesi kotelezettseg 1765 6 147
D. |ADOZOTT EREDMENY (+C-X.) 9773 45 668

Budapest, 2013. aprilis 03.
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PALOTA-HOLDING ZRT

Ingatlan- ésVa.gy’o fkodé Részvénytirs

Kiegészito melléklet

a
a PALOTA-HOLDING
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Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag
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I. Altalanos jellegii kiegészitések

A Kiegészitd melléklet a tobbszor médositott szamvitelrél szo16 2000. évi C. torvény alapjan
késziilt.

A Kiegeszito melléklet elkészitésének az a célja, hogy a térvényi eldirasokkal 6sszhangban
bemutatdsra keriiljenek mindazok az adatok, amelyek a PALOTA-HOLDING Zrt.
mérlegének és az eredmény kimutatasanak adatain tal fontosak a Tarsasag vagyoni, pénziigyvi
helyzetének és gazdasagi tevékenységének megitéléséhez.

A 7Rt tevékenység kezdete: 1992, januar 1.

Mikodési formdja: Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasag

Cégjegyzeék szama: 01-10-041768
F6 tevékenységi kore: Ingatlankezelés 6832 statisztikai szamjel

ZRt cégbejegyzés szerinti székhelve: 1156 Budapest, Szaraznad utca 4-6.

A ZRt. tulajdonosa 100 %-ban a Budapest Févaros XV. Kertilet Rékospalota. Pestijhely.
Ujpalota Onkormanyzata

A Részvénytarsasagot a Tulajdonos dltal valasztott vezérigazgatd képviseli és iranyitja.
Vezérigazgatd: Dr. Erdélyi-Kincses Andrea

A ZRt. munkajat feltigveli és ellendrzi:

- Budapest Fovaros XV. Keriilet Rédkospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkormanyzata
- Feltigyeld Bizottsag

- Kényvvizsgald

Térsasagunk 2015. junius 30-ig a Tulajdonos XV. keriileti Onkormanyzattal kétott Megbizasi
SzerzO6déses jogviszony keretei kozott végezte az e szerzOdésben meghatarozott
ingatlankezelési feladatokat. melyek dsszhangban voltak a XV. keriileti Onkormanyzat éves
koltségvetésében elfogadott eldiranyzatokkal.

2015. jalius 1-t8] a tulajdonos dontésének megfeleléen a XV. Keriileti Onkorményzattal
kotott Vagyonkezeléi Szerzédés alapjan Részvénytarsasagunk az  Onkormanyzattol
vagyonkezelésbe atvette a nem lakas célu helyiségeket. 2015, julius 1-t6] az onkormanyzati
tulajdonu helyiségekkel valo gazdalkodas tarsasagunk sajat tizleti tevékenységeként végzi.

Egyéb tevékenységként Tarsasagunk vegyes tulajdont tarsashazak kezelésével toglalkozik.

A Megbizasi Szerzédés V. pénziigvi finanszirozas fejezetét a Felek minden évben
feltilvizsgaljak ¢€s aktualizaljak.
A pénziigyl finanszirozas tervszamait tartalmazza az Onkormanyzati koltségvetés és a

PALOTA-HOLDING Zrt. iizleti terve.

Téarsasagunk a Megbizdsi Szerzédés keretein beliil kezeli az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé
lakasokat és a Nyugdijashazat, valamint gondoskodik az (ires telkek karbantartasarol. tovabba
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a Vagyonkezeloi Szerzddés alapjan sajat tizleti tevékenységként gazdalkodik a nem lakas célu
helyiségek és életvédelmi helyiségek hasznositasaval.

2015. julius 1-t6] a nem lakas célu bérleményekkel kapcsolatos bevételek a Részvénytarsasag
bevételeit képezik, valamint a helyiségekkel kapcsolatos kiadds is a Zrt. koltségei kdzott
szerepel.

Tarsasagunk 1992. januar 1-t6l végzi — az onkormanyzati lakas- és nem lakds bérlemények
kezelését, az onkormanyzatot megilletd lakbérek és bérleti dijak szamlazasat ¢s beszedését, az
ingatlanok karbantartasat €s javitdsat, tovabba az ©nkormanyzati lakasok elidegenitési
tevékenységének elokészitését, €s a részletfizetések kezelését.

2005. évtél az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakdsok bérldinek tavfiitési dijhatralékanak
kezelési, behajtasi tevékenysége folyamatos feladatot jelent a ZRt-nél. Az el6z6 években az
Onkormanyzat tébb részletben is megvésédrolta a lakds bérlemények bérloinek tavhodi]
tartozasat, melynek behajtasa Részvénytarsasagunk feladatai kozott szerepel.

2015. jalius 1-t6] a Vagyonkezeldi Szerzodés létrejottével szétvalt a lakasok kezelése ¢s a
lakbérek szamlazasa, beszedése a nem lakas célt bérlemények kezelésétdl és bérleti dijainak
kiszamlazasatol, beszedésétol.

A szamviteli politikdban meghatarozott mérlegkészités napjaig (2019. marcius 20.) a
véllalkozas folytatasanak ellentmondo tényezo, koriilmeény nem allt fenn, a Részvénytarsasag
a belathatd jovoben is fenn tudja tartani miikodését, folytatni tudja tevékenységét, nem
varhato a miikodés besziintetése, vagy jelentds csokkenése.

PALOTA-HOLDING Zrt. dltal kezelt 6nkormanyzati lakasok,
komfortfokozat szerinti megoszlisa

Komfort- Osszesen Osszesen
fokozat db m2
Osszkomfortos 1386 67 371
Komfortos 474 18 750
Félkomfortos 54 1951
Komfort nélkiili 66 2033
Sziikséglakads 4 39
Osszesen 1984 90 144
Nyugdijas Haz 47 1316
Mindosszesen 2 031 91 460

2018. évben a tulajdonos Onkormanyzat dontése alapjan 8 db. lakas értékesitése tortént meg
osszesen 41 668 E Ft értékben, mely teljes egészében az Onkormdnyzat bevételét képezi
(szerzodésenként eltéro lehet az Gsszeg megfizetésének modja -részlet/egydsszegl).

A PALOTA-HOLDING Zrt lakasgazdalkodasi tevékenységét meghatarozza a tulajdonos
Onkorméanyzat kiilonféle szerveinek (Egészségiigyi és Szocidlis Bizottsag, Lakdasosztaly)
dontése.

A PALOTA-HOLDING lakasgazdalkodasi tevékenysége soran ezen dontéseknek tesz eleget
elokészito, javaslattevo, nyilvantartd, szerz6déskoto, stb. feladatainak végrehajtasaval.



A PALOTA-HOLDING Zrt vagyonkezelésébe adott helyiségekre
vonatkozo 2018. december 31-i adatok

Vagyonkezelésbe adott helyiségek allomanya 363 db 26 583 m?
Bérbe adott helyiségek szama 296 db 17 124 m?
Kihasznalatlan helyiségek szama 73 db 9459 m?

2018. évben 1 db. nem lakds célu helyiség (Orjarat u. 13.) a tulajdonos Onkorményzat dontése
alapjan értékesitésre kertilt, amely az Onkorményzat bevétele.

A vagyonkezelési tevékenység eredménye:

Vagyonkezelésbe vett helyiségek bérbeadasanak bevétele 223 510 EFt
Egyéb bérbeadassal kapcsolatos bevételek 21 880 E Ft

Osszes bevétel 245 390 E Ft
Kozvetlen koltségek 25412 E Ft
Karbantartas koltsege 4621 EFt
Tarsashazi k6zos koltség 37 924 E Ft
Ingatlanok értékcsokkenése 13 086 E Ft
Egyéb felosztott és kozvetett kiltségek 68 644 E Ft

Osszes koltség 149 687 E Ft
Térités nélkili atadas OEFt

Korrigalt eredmény 95 703 E Ft

A Tarsashazak kozos képviseletét ellaté csoportunk altal kezelt albetétek szama

2017. XIL. 31-én 2 973 db
2018. XII. 31-én 2 876 db

Tarsashazkezelési tevékenység eredménye:

Kozos képviseleti dijbol szarmazo bevétel 51 170 E Ft
Kozvetlen koltségek 40 245 E Ft
Egyéb felosztott és kozvetett kiltségek 8 400 E Ft

Eredmény 2525 EFt

I1. Az éves beszamolo specifikus része

Adohatosagi kapesolatok, adoéellendrzés, szerzodések

A Tarsasagunk adohatosag felé teljesitendd feladatait ellatd szervezetekben valtozas nem
tortént.



A 2018. évben adohatosagi ellenérzés nem volt, altalanos forgalmi adéval, valamint
jaruléekokkal kapcsolatos bevallast onellenérzéssel helyesbitettilk., melynek eredményre és
mérlegre gyakorolt hatdsa minimalis.

A XV. keriileti Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala 2005. szeptember 1-t61 jogosult
kozvetleniil ellenérizni a gazdasagi tarsasagait. Az Onkormanyzati Belso Ellendrzési Osztaly
2018. évben nem végzett ellenorzést a Részvénytarsasdgnal, 2019. év elején 2018 - 2017
éveket ellendrzi a nem vagyonkezelt helyiséggazdalkodas kapesan. Az Allami Szamvevoszék
2018. évben kezdte meg ellenérzését a ,Nemzeti tulajdont gazdasagi tarsasdgok —
Vagyongazdalkodas modul” keretében a 2015-2016-2017. évek beszamold jovahagydsa ¢s
kozzététele tekintetében a 2018. juniusig tarto id6szak kapcsan

A Zartkortien Miikddo Részvénytarsasagunk minden kiilsé vallalkozé altal elvégzett munkara
szerzddést kot, melyet a szerzodés nyilvantartas tartalmaz.

Az oOnkormanyzat ingatlanvagyonanak karbantartdsi ¢és felujitdasi munkait részben sajat

kivitelezd szervezetiinkkel, részben alvallalkozok bevonasaval, szerzédéses jogviszony
keretében végeztetjiik.

A Szamviteli politika fo elemei

Konyvvezetés modja: Kettos konyvvitel
A mérleg fordulonapja: 2018. december 31.
Uzleti év: naptari év

Részvénytarsasagunk a mérleg és eredménykimutatasat a 2000. ¢vi C. Szamviteli t6rvény
1 szamu melléklete szerinti A" tipusu mérleget €s az
2 szamu melléklete szerinti A" tipust 6sszkoltség eljarasi

eredménykimutatdst késziti.

A 2017. évi zaré fokonyvi kivonat és a 2018. évi nyité fokonyvi kivonat a mérleg
dokumentacié anyagaban megtalalhato, egyezdsége biztositott.

A mérleg és az eredménykimutatds egyezé fokonyvi kivonatbol a torvény dltal el6irt
szerkezetben késziilt el.

Az el6z6 évhez viszonyitva a szamviteli politikaban valtozas nem tortént.

A mérleg és az eredménykimutatas sorai a bazis idoszaki adatokhoz tartalmi korrekeiok
nélkiil hasonlithatok.

Ertékelési eljarasok:

Ertékcesokkenés elszamolasa:

Az évenként elszamolandd értékcsokkenés megtervezése — az egyedi eszkoz varhato
hasznalata, ebb6l adodo élettartama, fizikai és erkdlesi avulasa, az egyéb koriilmények és a
tervezett maradvanyérték figyelembe vételével — altaldban az eszk6z bekeriilése (brutto)



értekének aranydban torténik. Az értékcsokkenési leiras elszamolasa idéaranyosan (linearis
modszerrel) torténik, a Szamviteli Politikaban rogzitett elvek alapjan, amely megfelel a
Térsasagi addétorvény szerinti kulcsoknak.

Maradvanyérték nulla osszeggel vehetd figyelembe, ha az eszkéz hasznos élettartama
végen varhato realizalhat6 értéke valoszintsithetéen nem haladja meg az eszkoz beszerzési

értékenek (brutto értékének) a 10 %-at.

A nullara leirt, de még haszndlatban 1€évo targyi eszkozoket a kiselejtezés napjaig érték
nélkiil, az analitikus nyilvantartasban eszkézcsoportokként tartjuk nyilvan.

Az amortizacios kulesok az el6z6 évhez viszonyitva nem valtoztak.
A terv szerinti értékcsokkenési leirdst naptari napra szamoljuk el.

Az 100 000,- Ft egyedi eloallitasu-, vagy bekeriilési érték alatti vagyoni értékii jogokat,

szellemi termékeket, targyi eszkozoket azonnal — hasznalatbavételkor — egy Gsszegben
szamoljuk el koltségként a szamviteli politikdban meghatarozottak szerint.

Ertékvesztés

Ertékvesztést Vevok egyedi mindsités elve alapjan szamoltunk el, figyelembe véve az
Ovatossag elvét.

2018. évi értékvesztés alakulasa:

Az addévben elszamolt értékvesztés vevoi kovetelésre 7791 E Ft

El6z6 években elszamolt értékvesztés: 2978 E Ft

Elozo évrol visszairt vevoi kovetelés értékvesztése - 36 E It

Ertékvesztés zard allomanya 2018. XI1.31-én 10 733 E Ft
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I1. AMERLEGHEZ KAPCSOLODO KIEGESZITESEK

Részletezése:
A 2018. évi mérleg fo Gsszege 917 197 E Ft
E Ft-ban
- Befektetett eszkozok 2017 év 2018 év Valtozas
576 140 552 283 -23 857

A ZRt. az Adotorvényben eldirt %-os kulesokkal terv szerinti linearis moédszerrel szamolja el
az értékesokkenést az alabbi kulcsok szerint, nem jelentés, illetve nulla maradvanyértékkel.

Vagyoni értéki jogok 14,5 % értékesokkenés
Gépek, berendezések 14,5 % értékcsikkenés
Jarmivek 20.0 % értékesokkenés
Szamitastechnikai gépek 33,0 % értékcsokkenés
Epiiletek 2,0 % értékesokkends
Epitmények 3,0 % értékesokkenés
Bérelt ingatlan 6,0 % értékesokkenés
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 2,0 % értékesokkenés

A befektetett eszkozok, az immaterialis javak és targyi eszkozdk valtozasat a kovetkezo
tablazat mutatja be a 2017. december 31-1 allapot szerinti.

Befektetett eszkézok nettd értéke 552 283 E Ft, melynek 86 %-at a vagyonkezelésbe vett
ingatlanok teszik ki. A vagyonkezelésbe vett ingatlanok netto értéke 2018. december 31-én
476 054 E Ft. Beszerzésre keriiltek szamitastechnikai, lgyviteltechnikai eszkozok és a
karbantart6 csoport munkajat segité szerszamok és egyéb gépek, valamint folyamatban van az
ONING ingatlankezeld program bevezetése.

Az elavult, selejtessé valt eszkozok selejtezése toértént meg, melyek mar hasznalhatatlanok
voltak, €s nulla értéken szerepeltek a tarsasag koényveiben.

Egy dsszegben elszamolt, 100 E Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladé targyi eszkdzok
értéke 2 184 E Ft volt az lizleti évben. Nagyrészt szerszamok, valamint kis &sszegl irodai
berendezések keriiltek beszerzésre.

o



Immaterialis javak és targyi eszko6zok valtozasa 2018.12.31.

=
Brutté érték Ertékcsdkkenés .
Nyito Nyito |Terv Terven i
' ovekedé Zaro | YT { 4 bt [l ) _ ) érték
Megnavanes érték i Csokkenés érték |szerint |felili Kisértékii | Névekedés | Csokkenés 40
Alapitas atszervezés aktivalt ertéke
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
Vagyon értéki jogok 43 301 4270 20 431 27 140 [ 26033 3878 14 498 15413 11727
Szellemi termékek 2:352 1246 1106 2 352 1246 1106
Uzleti vagy cégérték 0 0
Immaterialis javak ertékhelyesbitése 0 0
Kisértékl immaterialis javak 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 45 653 4270 21 677 28 246 28 385 3 878 15744 16 519 11 727
Ingatlanok és a kapcsolédo vagyoni értekl
jogok 82 807 20 522 103 329 | 30555 5106 14 067 49 728 53 601
Teérités nélkul atadott lakasfeldjitas 0 0 0
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok 662 209 13 048 22 915 652 342 | 168 883 | 13 041 5636 176 288 | 476 054
Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni
értékii jogok ésszesen: 745 016 33 570 22915 755671 | 199438 | 18 147 0 0 14 067 5636 226 016 529 655
Miszaki berendezések, gépek, jarmivek 2834 265 2 569 2834 265 2 569 0
Egyéb berendezések, felszerelések,
jarmivek 55375 2615 2670 55320 | 42081 5008 2 670 44 419 10 901
Tenyészallatok 0 0
Beruhazasok, felljitasok 0 0
Beruhazasokra adott elélegek 0 0
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0
Kisértékli targyi eszkdzok 9 845 2 184 656 11373 9 845 2 184 180 10 440
Egyéb berendezések, felszerelések
osszesen 68 054 4799 3 691 69 262 54 760 7192 0 0 0 3 591 58 361 10 901
Befektetett eszk6zok 6sszesen 858 723 42 639 48 183 853179 | 282583 | 29 217 0 0 14 067 24 971 300 896 552 283
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E Ft-ban

- Készletek 2017. év 2018. év Valtozas
29 0 -29
E Ft-ban
- Kovetelések 2017 év 2018 év Valtozas
03 983 63 569 -30414
Részletezése:
E FFt-ban
- Vevok 14 097
- Kovetelések kapcesolt vallalkozassal 47 229
- Egyéb kovetelések 2243
Osszesen: 63 569

2018. évben a kovetelések kozott a kapesolt véllalkozéssal szembeni kovetelés mértéke
jelent6sen csokkent, részben az eldiranyzatok felhaszndldsanak csdkkenése miatt, valamint a
mérlegfordulé napig nagyobb értékili szamlakifizetés tortént, igy évek ota cstkken az év végi
kovetelés kapcsolt vallalkozassal szemben (2016: 138 214 E Ft, 2017: 66 995 E Ft. 2018:
47 229 E Ft). A vevokkel szembeni kiveteléseink értéke hasonlé szinten van, mint a bazis év.
A vevo kovetelések tartalmazzak a vagyonkezelésbe atvett helyiségek bérloinek tartozasat is.
ami csokkenoleg hatott a vevoi kiovetelések allomanyanak alakulasara. Az egyéb kovetelés
jelentds részét kiilonbozd atsorolt tételek teszik ki (pl. szallitoi jovairasok).

Kovetelések részletezése

-Vevok

Szamlaszam

Megnevezeés

Osszeg

Forintban

(311) Vegyes Vevok 24 829 591
315 Vevoi kovetelésre elszamolt értékvesztés - 10 732 657
311 Vegyes vevok mérlegben kimutatott kovetelése 14 096 934
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Kovetelések kapcesolt vallalkozassal szemben

Megnevezés | Onkormanyzat tartozasa:
‘ Ft
321  Bp.XV.ker.Onkormanyzat 47229 011
\
Kovetelések kapcesolt vallalkozassal dsszesen: 47229 011
Egyéb kovetelések
Ft-ban
3611 OMB Munkavall. folyésitott el6leg 133 334
368 Kiilonféle egyéb kovetelések 200 000
3686 Egyéb kovetelés 696
461 Térsasagi add 101 628
4541 Szallitéi jovairasok 1 703 650
47862 Onk. Illet6 kotbér 103 481
Osszes egyéb kivetelés 2 242 789
E Ft-ban
- Pénzeszk6zok 2017. év 2018. év Viltozas
Osszesen: 218 429 296 717 + 78 288
Részletezés: Ft-ban
- Pénztar 1127 460
- Bankszamlak egyenlegei
A ZRt. pénzeszkozeit teljes egészében az OTP Banknal vezeti.
384 OTP Bank elszamolasi szamla 182 216 528
38512 OTP kartya alszamla MOK 137414
38513 Lekotott Betét 100 000 000
35814 Kartya szamla 200 000
35816 Vagyonkezelésbe vett helyiségek tartalék szamla 13 034 826
3855 Onkormanyzat Elidegenitési szamla 1 087
Bankszamlik egyenlegei dsszesen 295 589 855
Mindosszesen pénzeszkozok 296 717 315
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Pénzeszkoziinkbdl idegen forras a nem lakés és lakas bérleményekre fizetett 6vadék, valamint
a palyazati lakasokra fizetett 6vadék.

Ovadék lakas célra 12 884 302
Ovadék nem lakas céli helyiségre 61 724 234
Osszesen 74 608 536

A pénzeszkozok valtozasat tételesen bemutatja a Cash-flow kimutatas.

adatok E Ft-ban

Sor-szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c d

L. Szokasos tevékenységbdl szarmazo pénzeszkoz valtozas 68 096 100 927
01. Addzas elbtti eredmeny + 11538 51815
02. Elszamolt amortizacio + 27 160 29 217
03. Elszamolt ertékvesztes és visszairas + 539 7 755
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kulénbozete + 3571 8729
05. Befektetett eszktzok értékesitésének eredménye + 50 0
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa + -1 447 8 740
07. Egyeb révid lejaratl kotelezettseg valtozasa + -37 437 -31 579
08. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + -3 846 10 401
09. Vevokovetelés valtozasa + -4 752 -2 966
10. Forgdeszkdzok (vevokdveteles és pénzeszkéz nelkil) valtozasa + 67731 25654
G i Aktiv idobeli elhatarolasok valtozasa + 6 754 -692
12. Fizetett, fizetend6 ado (nyereség utan) - -1 765 -6 147
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés - 0 0
1l Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkozvaltozas -42 878 -22 639
14, Befektetett eszkdzok beszerzése - -42 878 -22 639
15. Befektetett eszkdzok eladasa + 0 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazoé pénzeszkoz-valtozas 0 0
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevetele + 0 0
18. Kétveny, hitelviszonyt megtest. ertékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
19. Hitel és kdlcson felvétele + 0 0
20. }:osszﬂ l. ny. kélcsénék és elh. bankbetétek térl., megszin. bevaltasa 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
22. Részvénybevonas, tékekivonas (tokeleszallitas) - 0 0
23. Kotvény és hitelviszonyt megtest. értékpapir visszafizetése - 0 0
24. Hitel s kolcson torlesztése, visszafizetese - 0 0
25. Hosszu lejaratra nyujtott kélcsénok és elhelyezett bankbetétek - 0 0
25. Veéglegesen atadott pénzeszkoz - 0 0
26. Alapitdkkal szembeni, illetve egyéb hosszu lejarati kot. valtozasa + 0 0
IV. Pénzeszkozok valtozasa (tl.2l1.lll. sorok) + 25218 78 288



- Aktiv idobeli elhatarolas 4 628 E Ft
391 Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 1502 E Ft
Ft-ban
1. 2018. évet érintd bevételek 1 502 052
392 Koltségek, raforditasok aktiv
idobeli elhatarolasa 3126 E Ft
Ft-ban
Részletezése:
Ls Vagyonbiztositas 941 230
2. Felel6sség biztositas 338 175
3. Gépkocsi biztositas 41 418
4, Jogtar, szaklap elofizetés 472 635
5 Ballon bérleti dija 4 500
6. Rakos ut 99 kozos ktg. 1 255 582
7. Koziizemi dij 71 938
Osszesen: 3125478
FORRASOK
A PALOTA-HOLDING Zrt. mérlegf6osszege
2018.12.31-én 917 197 E Ft
Sajat toke valtozasa
2017. év 2018. év valtozas
Jegyzett toke 30 000 30 000 -
Toketartalék 42 484 42 484 -
Eredménytartalék 131 929 118 702 - 13227
Lekotott tartalék 0 23 000 + 23 000
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Adozott eredmény 9 773 45 668 + 35 895

Sajat toke 214 186 259 854 + 45 668

Eredménytartalék a 2017. évi nyereség szintii adozott eredménnyel novekedett és a lekstott
tartalék képzésével csokkent. A lekotott tartalékba 23 000 E Ft atvezetésre keriilt tulajdonosi
dontés miatt lakhatasi feltételek, lakasfelujitas és lakok koltoztetési koltségeinek fedezetére
vérosrehabilitacios projekthez kapesoloddan (VEKOP-6.2.1-15).

Lekotott tartalék: tulajdonosi dontés alapjan (314/2018 V/8 dnkormanyzati hatarozat) a
2018. évi eredménytartalékbodl 23 000 E Ft-ot lekotott tartalékba kell atvezetni. A lekétott
tartalékot a PALOTA-HOLDING Zrt koteles lakasfeltjitasra, lakhatasi feltételek kialakitasara
és lakok koltoztetési koltségeinek fedezetére forditani és azt téritésmentesen dtadni a
Tulajdonos részére. A 2018. évben téritésmentes ataddas nem valdsult meg, igy a képzett
lekotott tartalék értéke nem valtozott 2018. december 31-ig.

Adozott eredmény 2018. évben 45 668 E Ft nyereséggel zartuk az tizleti évet.

Céltartalék képzése 2017, évben munkaiigyi per miatti kiadasokra az dvatossag szamviteli
alapelvet figyelembe 3 571 E Ft céltartalekot képeztiink, melyet 2018. évben kiegészitettiink
8 729 E Ft-al, igy a céltartalék 12 300 E Ft-ra novekedett a munkatigyi per kapcsan.

Hatrasorolt kitelezettsége a Tarsasagnak nincs.

Hosszu lejarati kotelezettségek 502 002 E Ft
Hosszulejarata kitelezettségek a kapesolt vallalkozassal 446 831 E Ft
szemben

Vagyonkezelésbe atvett ingatlanokkal kapcsolatos hosszilejarati kotelezettségek alakulasa:

Nyit6 hosszu lejarata kitelezettség 2018.

01.01. 464 110 062

2018. évi kezelésbol visszaadas (ért.miatt) -17 278 801

2018. évi elszamolt értékcsokkenés -13 040 472

2018. évi aktivalt felujitas 13 047 987

Zaro kotelezettség vagyonkezelésbe vétel

miatt 446 838 776

Nyilvantartott kotelezettség Fokonyv

szerint 446 831 261

2018. évi Felujitas tobblet 7515
446 838 776

Kotelezettségek ellendrzése:

Vagyonkezelésbe vett ingatlanok brutto értéke 652 342 193
(126 Fokonyvi szamla)
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok elszamolt értékcsokkenése 176 287 702
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(129 Fokonyvi szamla)
Vagyonkezelésbe vett ingatlanok netto értéke 476 054 491
(126-129 Fokonyvi szamlak egyenlege)

Nyilvantartott kitelezettség 446 831 261
Nyilvantartott vagyonkezelésbe vett ingatlanok netto értéke 476 054 491
Kiilonbozet -29 223230
2016. évi felujitas tobblet 13 306 431
2017. évi felujitas tobblet 15909 284
2018. évi felujitas tobblet 1815
Gsszes felujitasi tébblet 29 223 230
Egyéb hosszu lejarata kitelezettségek 55171 E Ft

Ez a tétel atvezetés eredményeképpen képzodott, mivel a 2017. és kordbbi években még
vevoktol kapott eldleg cimen szerepelt az 6vadék. Az idei évben az dvadék hosszu ¢€s rovid
lejaratu kotelezettségkeént szerepel, melynek a hosszu lejarati Osszetételét az alabbi tablazat
mutatja:

Ovadék nem lakés céla helyiségre 45383 617 Ft

Lakas Ovadék 9 787 500 Ft

Osszesen 55 171 117 Ft
Rovid lejarati kotelezettségek Osszesen 108 683 E Ft

Kotelezettségek aruszallitasbol, szolgaltatasbol:
4541 Szallitok 24 848 E Ft

Rovid lejarata kotelezettségek

kapcsolt vallalkozassal szemben 38 115 E Ft
Részletezve: Ft-ban
Fokonyvi szam Megnevezés Kotelezettség
47801 Nyhaz lakbér elsz.szla 635 860
47811  Lakbér elsz.szla 32 564 212
47812 Lakbérbol kamat, egyéb megtér. 23 980
478121  Lakbér elj.ktg, posta 129210
47813  Kényszer és vegyes elsz.bevétel 0
47814  Kényszer kezelt kamata 0
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47821
47822
478221
4783
47851
47852
478521
478522
478523
478524

478525
47871
47872

47873
47874
47875
47876
47878

478781

478782

Nem lakds Onk. Bérleti dij

Nem lakéas Onk. Bérleti dij kamat
Nem lak. Elj.-posta ktg

Ing. Ert. Elid.Onk.egyéb megtér.
Nyhaz telefon bevét.

Egyéb bevétel

Onk.egyéb bev fiitési dij
Megv.DHK kamat

Onk. 2016. fiités

Onk.2017. fités

Onk. 2018. fiités

Sédergodor fiitési dij besz.szla
Sodergodér fiitési dij kamat
Fitésdij DHK

Fitésdij DHK kamat
Tavhodi) megbiz.szerz.
Tavhodij kamata

Egyéb befizetés

Feles ablak
SZO lakasfelq;.

Osszesen

Egyéb rovid lejarata kotelezettségek

Részletesen:

Fokonyvi
SZam

Megnevezés

46204 Szja telefon, étk. Ut.

4621 Szja elszamoldsi szamla
4622 Cégautdado
46403 EHO teljesités

4643 Innovécios hozzajarulas kot.
4644 Rehab hozzajarulas két.
4695 Ipariizési ado

468 Afa elszamolasi szamla
4731 Nyugdijbiz.kotelezettség
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347 144
64 449
0

1150

0

2 576 692
101 512
2214

57 300
150 041

45 551
233 593
0

65 401
0

179 451
8 943
273 586
595 349
59238

38 114 876

45 720 E Ft

Ft-ban

Kotelezettség

271 000
2461 000
208 568
317 000
5000

807 000
202 663
13 909 000
1757 000



4732 Egészségbizt.kiteleztettség 1431000

4733 Téappénz 1/3 21 455

4734 Szocialis hozzajarulas 3 388 000

4742 Szakképzési hozzajarulas 272 000

476 Egyéb kotelezettség 196 548

311 Vevo tulfizetés 1 030 864

3689 Egyéb kov . Kiraly Melinda 4109

4543 Ovadék lakas és nem lakas 16 340 617

4544 Palyazatos lakasokovadéka 3 096 802

Osszes egyéb kitelezettség: 45 719 626
Passziv idobeli elhatarolas dsszesen 34 358 E Ft
Bevételek passziv idobeli elhatarolas 68 E Ft
Egyéb koziizemi tovabbszamlazas jovairas 67 821 Ft
Koltseégek passziv idobeli elhatarolas 32 808 E Ft

Sorszam Megnevezés (")sszeg: Ft

l. Kozlizemi dijak 1 702 498

2 Flitésdij 1 537 254

3. Ugyvédi munkadij 1 864 087

4. Dolgozdk anyagi 6szténzése + jarulékai 16 641 663

5. Konténer mozgatas 20 000

6. Tavho tovabbszamlazas 545 299

7. Telefon és mobiltelefon dija 115 986

8. Tulajdoni lap masolat 9 000

9 Elidegenités zarasi dija 57 500

10. Takaritas 265 000

11. Szamitégépes programfeliigyelet dija 604 000

12, Konyvvizsgalat 160 000

13.  Orzés,biztonsagi szolgaltatas 426 700

14.  Karbantartési koltségek 73 780

15, Ugyviteli dij, munkabajaras.kamat és egyéb 115 258
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16. Egyéb koziizemi tovabbszamlazas FLA 3T

17. Kamat 79 235
18.  Vezet6i prémium + jarulékai 7 877100
Osszesen: 32 807 731

A passziv idobeli elhatarolas olyan koltségeket tartalmaz, melyek 2018-ban keriilnek
kiegyenlitésre, kifizetésre, de még a 2017. évet terhelik.

Halasztott bevételek: 1482 E Ft

Halasztott bevételek kozott keriil kimutatasra a tarsasagunk altal palyazat Gtjan elnyert bevétel
targy id6szakban felhasznalt része. Részvénytarsasagunk sikeres palyazatot nyujtott be
ingatlan kezelési szoftver megvasarlasara. Az lizembe helyezéstol elszamolt értékcsokkenés
palyazattal aranyos része kertilt elszamolasra egyéb bevételként, 2018. évben 860 E Ft. A még
fel nem hasznalt palyazati 6sszeget tartalmazza a halasztott bevétel szamla.

Szamviteli torvény 89. § (3) bekezdés
A ZRt-nek mas gazdasagi tarsasagban nincs részesedeése €s nincs leanyvallalata.
Szamviteli torvény 89. § (4) bekezdés

a. pont A 2018. évben vezérigazgatd valtas tortént. 2018. januar 1-t81 2018. februar
5-ig poziciot betoltd vezérigazgatd prémiumban nem részesiilt, bérkoltsége
az id6szakra bruttdé 471429 Ft. A jelenlegi vezetd tisztségviselo
(vezérigazgato) részére (2018. februar 06-t6l 2018. december 31-ig) az
lizleti év utan tulajdonosi dontés/értékelés alapjan prémium kifizetés
torténhet. A 2018. évben brutté 2 940 000 Ft prémium eldleg kifizetése
tortént meg. Eves (2018. februar 06-t6l 2018. december 31-ig) kifizetett
bérkoltsége bruttd 8 003 297 Ft.

A Feliigyeld Bizottsag részére az lizleti évben megtortént a tiszteletdij
kifizetése, ennek Gsszege bruttd 3 960 E Ft.

b.pont Tarsasagunk az iizletvezetés és a Fellugyeld Bizottsag részére eldleget ¢és
kélesént nem nyujtott.

c.pont Nyugdijfizetési kotelezettsége nincs a Tarsasagnak.
d.pont Az éves beszamolo aldirdsara jogosult személy a vezérigazgatd

Dr. Erdélyi Kincses Andrea
Lakcime: 1153 Budapest, Pazmany u. 78.

A Részvénytarsasag honlapjanak cime: www.palotah.hu
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Szamviteli torvény 90. § (1) bekezdés

b.pont

d.pont

Tarsasagunknak halasztott raforditdsa nincs.

Halasztott bevételek kozott keriil kimutatdsra a tarsasdgunk altal péalyazat atjan
elnyert  tdmogatdas, mint bevétel targyidészakban  felhasznalt  része.
Részvénytarsasagunk sikeres palyazatot nyujtott be ingatlan kezelési szoftver
megvasarlasara. A szoftver két litemben keriilt megvaldsitasra, mindkét iitemre
nyertiink hozzajarulast a beszerzési dsszeg 40 %-a mertékéig. Az elnyert palyazati
Osszegek 3 192 E Ft, és 2 740 E Ft. Az tizembe helyezéstol elszamolt értékesokkenés
palyazattal ardnyos része keriilt elszamoldsra rendkiviili bevételként 2014. évben
1 010 E Ft, 2015. évben 860 E Ft, 2016. évben 860 E Ft, 2017. évben 860 E Ft, 2018.
évben 860 E Ft.

Szamviteli torvény 90. § (2) bekezdes

Tartdsan adott kdleson kapesolt villalkozassal nincs.

Rovid lejaratu kotelezettség kapesolt vallalkozassal 38 115 E Ft
(anyavallalat Budapest XV. Kertileti Onkormanyzat)

Rovid lejarath kovetelés kapesolt vallalkozassal
(anyavillalattal Budapest XV. Keriileti Onkorményzat) 47229 E Ft

Hosszu lejarata kotelezettség kapcesolt vallalkozassal szemben 446 831 E Ft
(anyavallalat Budapest XV. Kertileti Onkormanyzat)

Szamviteli torvény 90. § (3) bekezdés

Kotelezettségek, melyeknek a hatralévé futamideje t6bb mint 6t év: Egyéb hosszu

lejarati  kotelezettségek kozott  ovadékokat is nyilvantartunk. melyek koézil néhany
hatarozatlan idejii vagy futamideje meghaladja az 6t évet.

Hatralévo jelentdés pénziigyi kotelezettségek, amelyek a mérlegben nem szerepelnek —
nincsenek.

Kutatas, kisérleti fejlesztés céljara koltség nem mertilt fel.

A kornyezetvédelmet kozvetleniil szolgdlo targyi eszk6zok nincsenek.
Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettség nincs.

I1. B. EREDMENYKIMUTATAS

Az értékesités netté arbevétele az Gnkormanyzati Megbizasi Szerzodés keretében végzett
szolgéltatasok tovabbszamlazott ellenértékét, a vagyonkezelésbe vett nem lakas céla
helyiségek hasznositasabol szarmazo bevételeket, a részvénytarsasag sajat helyiségeinek
bérbeadasbol szarmazo bevételeit, a karbantartd csoport tevékenységének kiszamlazasat, a
Tarsashazkezeld csoportunk kozos képviseleti tevékenységeébdl szarmazo bevételeket,
valamint kis részben az egyc¢b alaptevékenységhez kapcsolddo bevételeket tartalmazza.
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Az Egyéb bevételek nagyobb része az Onkormanyzatnak atszamlazott lakasok kezelésével
kapesolatos koltségeket tartalmazzak, melyek a Szamviteli Politikdban meghatdrozott
modszerrel keriilnek kiszamitasra. Kisebb része a nem lakds céli bérleményekkel kapesolatos
egyeb bevételekbol, valamint mas, a nem alaptevékenységhez kapcsolodd bevételekbol
szarmazik.

Pénziigyi miveletek eredménye a pénzintézettol kapott kamatok Gsszege.
Az lizleti tevékenység eredménye
(2017.év 11421 EFt)

2018. ¢v + 51 809 E Ft
Pénziigyl miiveletek eredménye + 6EFt
Adozas elotti eredmény + 51 815 E Ft

Adofizetési kitelezettség:

Tarsasagi ado 6 147 E Ft

Adozott eredmény +45 668 E Ft
Az adozas elotti eredmény, valamint a korrigalt adéalap is meghaladja a minimum
adoalapot, igy az elébbiekbdl a magasabb — a korrigalt addéalap — alapjan tortént a
tarsasagi ado megallapitasa.

I. Bevételek részletezése:

Ertékesités netté arbevétele

Az értékesités netto arbevétele 2018. évben 577 707 E Ft.

Részletezése E Ft
Megnevezés 2017.év 2018.¢v
Nem lakas céla helyiségek bérleti dijbevétele 213513 223 510
Tovabbszaml.+egyéb nem lakas célu hely.bevétele 10 740 10 067
Helyiség igénybevételi dij 2 350 5845
Lebonyolitasi dijak 4 853 3401
Egyéb tovabb szamlazott arbevétel 2447 2 736
Telek szerviz 5408 2475
Egyéb alaptev. bevétele, munkabér+jarulékok 136 426 152 395
Onkorm. Lakas, nem lakés felgjitas, bontas, + 85 792 36 540
athuzodo felujitasok
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Onkorm.lakasok karbantartdsa tovabbszaml. 40 604 34 869
Karbantartd csoport karbantartdsi és feltjitasi 27 463 22 902
munkdinak kiszamlazasa

Ertékbecslés 1383 117
Ures lakasok, és nem lakasok tavhé dija 3532 3 295
Téavho hatralék rendezése 17 416
Térsashazkezel6 csoport kozos képviseleti dija 54432 51170
PALOTA-HOLDING  Zrt.  sajait  bevétele 25 285 25 659
(bérl.dij+egyéb)

Energia tanusitv+ kiilon felajitasi és egyéb keretek 3724 2310
msszesen 618 129 577 707
Egyéb bevételek

E Ft
Megnevezés 2017. évi 2018. évi

Egyéb bevételek (Onkorményzatnak atszdmlazott) 317 506 322 828
Panel Program 41 398 38 736
Nem lakds célt helyiséggel kapesolatos egyéb bev. 25 0
Ertékesitett targyi eszkdzok 50 7
Egyéb mas bevétel 1 704 6 080
Késedelmi kamat, kartérités bevétele 294 692
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 1369 36
Egyéb bevétel dsszesen: 362 346 368 379

Az egyéb bevételek majdnem teljes egészében a kezelt onkormanyzati lakasok bérlemények,
valamint a Nyugdijashaz tovabbszamlazott koltségeinek bevétele. Ezen a soron szamoljuk el a
tarsashazak részére fizetett kozos koltségek és kiilon kiemelve a Panel programmal
kapcsolatos koltségek megtéritéset.

Az egyéb mas bevételek kozott szerepel a targyi eszkoz értékesitésébdl szarmazo bevétel, a
biztositd altal fizetett Kkartéritésbol, késedelmes fizetés utan felszamitott késedelmi
kamatfizetésbol jelentkezo bevétel, valamint a nem lakas céla helyiségekkel kapcsolatos
egyeb bevételek és az el6z6 években leirt vevoi kovetelésekbdl 36 E Ft kertilt visszairasra.

Sajat teljesitmények aktivalt értéke 5486 E Ft

Sajat karbantarto egységiink altal elvégzett aktivalt helyiség felujitas értékét tartalmazza
I1. Koltségek részletezése:

Anyagkoltség 33174 E Ft

Megnevezés 2017. év 2018. év
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Uzemanyag 2231 1 826

Vizdij, aramdij, gazdij 11 353 11230

Karbantartasi anyag 18 196 14 850

Nyomtatvany, irodaszer, tisztitoszer, egyéb anyag, 4312 5268

egyeb koltségek

Osszesen 36 092 33174
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 379 848 E Ft

A mikddéssel €s az nkormanyzati ingatlanvagyon mukédtetéssel kapesolatos koltségek és
szolgéltatasok az alabbiak.

E Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év
Szallitas, rakodas, konténer mozgatas, kitirités 3720 3 868
Karbantartas 7272 5691
Nem lakds célu helyiségek karbantartasa 7750 5643
Szakkonyv, folyoéirat el6fizetés 355 464
Bérleti és hasznalati dijak 1 893 1 865
Ugyviteli szolgaltatas, tizvédelem, takaritas, porta 25 655 23 445
szolgalat, egyéb szolgaltatasok, koziizemi dijak
(tavho, szippantds, csatorna,stb.)
Szakértoi munkat végzok dijai, szamitogépes
ligyvitell, tevékenység, programfeliigyelet,stb. 9 497 13 819
Hirdetés, reklam 1610 1 166
Oktatas, tovabbképzés 850 987
Ugyvédi munkadijak 19 350 24 147
Konyvvizsgalat 1920 1920
Kéményseprés 227 70
Szemét szallitas (Kommunalis hulladék) 10 092 9230
Posta, telefon, fax. mobil telefon 10 587 10 939
Egészségligyi szolgaltatdsi koltség 190 245
Tulajdoni lap masolas 530 694
Tarsashazakban 1évo onkormanyzati lakasok kozos 232 634 236919
koltsége
Térsashazi OKO és Panel program 41 398 38 736
 Osszesen: 375 530 379 848
Egyéb szolgaltatasok értéke 12917 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2017, év 2018. év
Hatosdagi dijak, egyeb koltségek 1 467 2 248
Bankkéltség 4624 3 609
Biztositasi dijak 4 686 5264
Perkoltség 2 445 1 796
Osszesen 13222 12 917




Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke

A XV. keriilleti Onkormanyzattal kotott megbizasi szerzodésben foglalt feladatok
tovabbszamlazasit feladatonként, a bérbe adott helyiségekkel kapcsolatos, és egyéb mas

tovéabbszamlazott koltségeket tartalmazza.

87 539 E Ft

Anyagjellegii raforditasok osszesen 513 478 E Ft
Személyi jellegii raforditasok 328 086 E Ft
[ E Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év
Bérkoltség 242 061 245 000
Személyi jellegii egyéb kifizetések 22 558 25 725
Bérjarulékok 61 987 57 361
Osszesen 326 606 328 086
Ertékesokkenési leiras 29217 E Ft
Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év
Helyiségek értékcsokkenése targy évi 12221975 | 13991 663
Egyéb eszkozok értekesdkkenése 13 900 857 | 13 040 472
Egy Osszegben leirt eszkozok értéke 1377 654 2 184 453
Ertékesokkenés isszesen 27160486 | 29 216 588
Egyéb raforditas 28 982 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2017. év 2018. év
Ertékesitett, selejtezett targyi eszkéz terven feliili 0 0
értékcsokkenése
Birsagok, kartéritések, késedelmi kamatok L STF 688
Onellendrzési potlék, mulasztasi birsag 0 0
Gépjarmiiado, sulyadd 947 950
Fovarosi onkormanyzattal elszdmolt ipartizési adé 8 620 9 185
Innovacios jarulék 1293 1478
Egyéb raforditasok 956 161
Kovetelésekre elszamolt Vevoi értékvesziés 1 908 7791
Téritésmentes atadas Tulajdonos részére 32770 0
Céltartalék képzés kotelezettségre 3 571 8 729
Osszesen: 51642 28 982
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Jovobeni koltségekre, az ovatossag szamviteli alapelvet figyelembe véve 8 729 Ezer Forint
céltartalékot képeztiink.
Vevoi értckvesztést 2018. évben 7 791 Ezer Forintot szamoltunk el.

1l. TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

Részvények:
1. tipus térzsrészvény
szama »A”7000001-000191
191 db 100 000,- Ft névértékii, névre sz0lo részvény
2. tipus torzsrészvény

.B” 000001-000109
109 db 100 000,- Ft névértéki, névre szolo részvény

2018. évi létszam és béradatok

Mellék- )
Teljes Rész allasban Osszesen
munkaidos munkaidos foglalkoz-
tatottak
Fizikai 9 {6 216 - 11 6
Szellemi 46 {0 116 - 47 1o
(Osszesen: 55 fo 3 fo - 58 fo
Erdokeriilé u. 34.
Nyugdijashaz Fizikai 1 {6
Szellemi 1 £6
Osszesen: 2 fo
Kozpont Fizikai 10 16
Szellemi 46 1o
Osszesen: 58 1o
Statisztikai 1étszam
2018. 01. ho 61 fo 2018.07. ho 57 fo
2018.02. ho 61 fo 2018.08. ho 57 fo




2018.03. ho 59 fo 2018.09. ho 56 f6
2018.04. ho 60 fo 2018.10. ho 58 fo
2018.05. ho 60 fo 2018.11. ho 57 6
2018.06. ho 58 fo 2018.12. ho 58 fo

Eves atlagos 1étszam 58 o

Eves bérkoltség: 245 000 E Ft
Személyi jellegii egyéb kifizetések: 25725 E Ft

Tarsasagi ado kiszamitasa:

Tarsasagi ado alap korrekcios tényezok

Adoézas elotti eredményt csokkentd jogeimek

E Ft-ban
Adotorvény szerinti értékesokkenés
571 Terv szerinti értekcsokkenés 27 032
572 Hasznalatbavételkor egy Gsszegben leirt értékcstkkenés 2185
Visszairt értékvesztés 36
minddsszesen adoalapot csokkentd 29 253
Adozas elotti eredményt novelo jogeimek
E Ft-ban
Szamviteli torvény szerinti értékesokkenés
571. Terv szerinti értékcsokkenés 27 032
572. Hasznalatbavételkor egy Gsszegben leirt értékesokkenés 2 185
Kovetelésekre elszamolt értékvesztése 7791
Céltartalék keépzés 8 729
mindosszesen adoéalapot novelo 45 737
Korrigalt tarsasagi adoalap kiszamitasa E Ft-ban
Adozas elotti eredmény 51 815
Adozas elotti eredményt csdkkentd jogeimek - 29253
Adozas elitti eredményt nveld jogeimek + 45 737
Korrigalt adéalap 68 299

Jovedelem- (nyereség) minimum kiszamitasa:

A szamitas részletezése:

Ertékesités nettd arbevétele

Egyéb bevételek
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lf"énzii;_wi muveletek bevétele 6 E Ft
Osszes bevétel: 946 092 E Ft

Szamitott kitelez6 adéalap: 946 092 E Ft 2 %-a 18 922 E Ft
Az addzas el6tti eredmény, valamint a korrigalt adéalap is meghaladta a jovedelem-nyereség
minimum alapjan szamitott addalapot, valamint a korrigalt adoalap magasabb, mint az adézas

eldtti eredmény, igy a 68 299 E Ft-ot tekintjiik az addzas alapjat képezo eredménynek.

Tarsasagi ado 2018: 6 147 E Ft

Adozott eredmény 2018. 45 668 E Ft

IV. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa

Tarsasagunk iizleti eredménye az el6z6 lizleti évet figyelembe véve, lényegesen javult
45 668 E Ft. Téritésmentes atadas 2018. évben nem tortént.

Pénziigyi eredményiink a korabbi évekhez viszonyitva elmarad, mivel a pénzintézeti
kamatkonstrukciok a korabbi évekhez képest nagyon alacsony kamatot fizetnek.

2017. évi adozas eldtti eredmény: 11 538 E Ft
2018. évi adozas eldtti eredmény: 51815EFt
2017. évi adozott eredmény: 9773 E Ft
2018. évi adozott eredmény: 45 668 E Ft

A Részvénytarsasag 2018. évi gazdalkodasa eredményes volt, az tizleti évet nyereséggel
zartuk. Tarsasagunk rendelkezik megfeleld likvid pénzeszkozzel, ami biztositja, hogy
pénziigyi helyzetiink kiegyensulyozott legyen. A Szallitéi szadmldk hataridében
kiegyenlitésre keriiltek. A kotelezettségként nyilvantartott szallitoi kotelezettség a janudri
fizetési hatarideji szamlakat, valamint a feljitds miatti visszatartasi kotelezettséget
tartalmazza. Hosszu lejarati kotelezettséglink a vagyonkezelésbe vett ingatlanok utani, a
XV. keriileti Onkormanyzattal, mint kapecsolt véllalkozassal kapesolatos kotelezettség,
valamint az egy éven tul lejaro bérleti szerzddések kapcsan befizetett dvadékok. A rovid
lejarati  kotelezettségek 35 %-at a XV. Keriileti Onkormanyzattal, mint kapcsolt
vallalkozassal szembeni kotelezettségek teszik ki, egyéb kotelezettségek az adohatosaggal
szemben teljesitendd kotelezettségek és az egy éven beliil lejard bérleti szerzodések okan
befizetett ovadékok. Koveteléseink 74,2 %-at a kapcsolt vallalkozassal szembeni
kovetelés jelenti, melynek rendezése 2019. év elején megtortént.

A XV. Kerilleti Onkorményzati koltségvetés — A PALOTA-HOLDING Zrt
vonatkozasaban: A 2018. évben a Tarsasag nem élt koltségvetési modositasi javaslattal,
csak dtcsoportositas tortént a kérésére.

A havi lizemeltetéssel kapcsolatos elszamoldsainkat a tulajdonos nagyrészt hataridében
kiegyenlitette.

A PALOTA-HOLDING ZRt-nél miikodoé a Felligyelo Bizottsag munkaterv szerint latja el
feladatait.



A Részvénytarsasag konyvvizsgalatra kotelezett. A 2018. évi mérleg auditalasat a Hannak
és Tarsa Konyvvizsgald és Gazdasagi Tanacsadé Kft. (1221 Budapest, Arany J. at 62.
nyilvantartasbavételi szama: 000153) nevében Hanndk Gyorgy kamarai tag konyvvizsgalo
(1221 Budapest, Arany J. ut 62. kamarai tagsagi szama: 003388) végzi.

2018. évben a konyvvizsgald cég részére az alabbi kifizetés tortént.
Hannék és Tarsa Konyvvizsgdlo és Gazdasagi Tanacsado K ft 1920 000 Ft + AFA
A beszamolot és a mérleget

Bori Sandorné regisztralt mérlegképes konyveld allitotta Ossze.
Regisztracios szama: 173 419, lakcime: 1158 Budapest, Orjarat u. 44.

Likviditasi mutato: E Ft-ban

1./ 2017 ev 2018. év
Forgoeszkozik 312441 _ 167,36% 360 286 = 331,5%
Rovid lej.kot. 186 693 108 683
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Kovetelések 93983 =50,34% 63 569 = 58.49%
Rovid lej. kot. 186 693 108 683 ’

Az 1. szaml mutato6 valtozasabol megallapithatd, hogy a kdvetkezd évben is biztosithato a
kiegyenstlyozott gazdalkodas, hiszen a forgdeszkozok Gsszessége lényegesen magasabb a
rovid lejaratu kotelezettségeknél. Forgdeszkozeink 82,35 %-at a rendelkezésiinkre allo
pénzeszkozok teszik ki.

A 2. szam( mutatd is javulast mutat a bazis évhez viszonyitva, mivel a kovetelések
allomanya kisebb mértékben csokkent, mint a rovid lejarati kotelezettségeké. A mutatok
valtozasa nem befolydsolja gazdalkodasunkat, a pénzeszkdzeink allomdnya biztositja
tarsasagunk likviditasat.

Megjegyzés a vallalkozas folytonos mikddéséhez: 2019. év kapesan a tulajdonos Budapest
Fovaros XV. Keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzata jelen idépontban
nem rendelkezik még Képviseld-testiilet altal elfogadott 2019. évi koltségvetéssel. Ennek
kovetkezményeként PALOTA-HOLDING Zrt. a tervezett eldiranyzatokat nem tudja
lehivni, atmeneti gazdalkodast sziikséges folytatnia a nem vagyonkezelt ingatlanok
ligyvitele kapcsan, mely jelenleg azt jelenti, hogy a 2019. évi koltségvetés elfogadasaig €s
a tulajdonossal torténé megallapodas megkotéséig legfeljebb a 2018. évi megallapodasban
foglalt eldiranyzatok idoardnyos mértékéig finanszirozott.

Budapest, 2019. 4prilis 03. e

3 - / .‘\ i R \ \‘% \
e, T e 2 | \_ : ‘T t = "\ A
e T T aih Dr. Erdélyi-Kincses Andrea
: g .= vezérigazgatod

797



PALOTA-HOLDING ZRT

Ingatlan - és Va.gye

PALOTA-HOLDING
INGATLAN- ES VAGYONKEZELO
ZARTKORUEN MUKODO
RESZVENYTARSASAG

UZLETI JELENTESE
2018. évrol

r. Erdélyi — Kincses\Aha

vezérigazgatod
2019. aprilis 03.



TARTALOMJEGYZEK:

Bevezetés

1. Vezetbi tsszefoglalod

(S8

Az Onkormanyzat bevételeinek és kiadasainak alakulasa
3. APALOTA-HOLDING Zrt. sajat tizleti tevékenységének bemutatasa

4, Pénziigyi-, jovedelmi helyzet alakulasa

5. Eredmény alakulasa
6. Mérleg
7. Létszam és bérgazdalkodas

8. A PALOTA-HOLDING Zrt. tevékenységében a mérleg fordulonapja utan bekovetkezett
lényeges események

9. A kornyezetveédelem hatasa a PALOTA-HOLDING Zrt. gazdalkodasara, pénziigyi hely-
zetére

10. A PALOTA-HOLDING Zrt. varhato fejlodése
11. Kutatas és kisérleti fejlesztés

12. A Részvénytarsasag telephelye

=



1. Vezetoi osszefoglalo

A Tarsasag feladata az 6nkormanyzat tulajdonaban 1¢évo lakasok, nem lakas célu helyisé-
gek, tires telkek az Onkormanyzattal kotstt Megbizdsi Szerzédésben és a Vagyonkezeldi
Szerzodésben meghatdrozott kezelése, lizemeltetése, karbantartasa, feltjitasa. nyilvantar-
tasa és értékvaltozasainak dokumentalasa. A Tarsasag foglalkozik az 6nkormanyzati bér-
lemények bérleti és egyéb szolgaltatasi dijainak az Onkorményzat nevében torténd ki-
szamlazasaval ¢és azok beszedésével, tovabba a kintlévoségek nyilvantartasaval és a tarto-
zasok behajtasaval. A beszedett bérleti és egyéb szolgaltatasi dijak az Onkormanyzat be-
vételét képezik. A PALOTA-HOLDING Zrt. kezeli és tizemelteti a Budapest XV. Kertilet
Erdokertilo u. 34. szam alatt mikodo Nyugdijashazat is.

A Tarsasag az ingatlanok bérbeaddsahoz kapcesolodoan foglalkozik a jogszabalyokbal és a
bérleti szerz0désekbol eredd jogok és kotelezettségek teljesitésébil vagy a mulasztasokbol
adodo, jogi vonatkozasu feladatok (felmondasok, végrehajtasi tigyek, peres eljardsok, stb.)
ellatasaval is. A jogi Gigyek intézését kiilso ligyvédi iroddk végzik megbizasi szerzodések
alapjan, akiknek munkajat - a kdvetelés behajtasi tevékenységben - 2 {6 sajat munkavalla-
lonk segiti.

A bérleti dijak nyilvantartasa mellett kezelésben van a részletre elidegenitett lakasok tigy-
viteli folyamata is. Az Onkormanyzat megbizasdbol értékesitési jutalék ellenében bonyoli-
tasra keriil a Tulajdonos altal értékesitésre kijelolt ingatlanok nyilvanos palyazati eljaras
keretében t6rténd értékesitését.

A Térsasag jogosult az Onkormanyzat tulajdonaban allo helyiségek hasznanak szedésére a
Vagyonkezel6i Szerzddés alapjan. A helyiséggazdalkodds a jogszabalyi kérnyezet eldira-
sainak megfeleléen miikddik, a vallalatnal 6nallo profitcentrumként kertil mérésre a telje-
sitmény. Szintén sajat vallalkozasi tevékenység a tarsashazkezelés.

2. Az Onkormanyzat bevételeinek és kiadasainak alakulasa

Onkormanvzati bevételi eloiranyzatok

Az alabbi tablazatban bemutatjuk a PALOTA-HOLDING Zrt. lakasgazdalkodasi teve-
kenységének a bevételi tervszamait.

2018
i ) Eredeti 2018
ONKORMANYZATI Bevételek ezer Ft Eléiranyzat TENY
LAKAS

P-Holding Rt 6nk. lakasok lakbér bevétele 376 000 412 479
Lakasok kiilén szolg. Dija 31000 31005
Lakdssal kapcs. Egvéb bevételek 34 000 21 512
Lakdssal kapesolatos kamat bevétel 3 500 2494
Nyvugdijashaz bérbevételi dij 9 000 33 000
Lakds bevétel 453 500 500 491
Lakdsértékesités arbevétele 120 000 52530




Lakissal kapesolatos dsszes bevétel 573 500 553 020

NEM LAKAS
V/2 Nem lakds c. helyiségek bérl.dija 7 400 4617
Nem lakésok kiilon szolg. Dija 2 000 1 885
Nem lakassal kapcsolatos egyéb bev. 0 177
Nem lakassal kapesolatos kamat bev. 1 000 891
Nem lakis bevétel 10 400 7570
Nem lakas céli ing+telek értékesités 85 000 110670
Nem lakdssal kapcesolatos dsszes bevétel 95 400 118 240
BEVETELEK OSSZESEN 668 900 671 260
Bevételek dsszesen értékesités nélkiil 463 900 508 061

Onkormanyzati kiadasi eléiranyzatok

Az alabbi tablazat tartalmazza a PALOTA-HOLDING Zrt. lakasgazdalkodasi tevékeny-
ségének a kiadasi tervszamait.

ONKORMANYZATI Kiadisok ezerFt e 2018
Eldiranyzat TENY
LAKAS

lakds bérkaltség 140 000 152 396 |
lakas tizemeltetés 122 000 122 499
lakas kézos koltség 196 000 196 000
Lakdsok és Nyugd. iizemelt.ktsgei 458 000 470 895

lakas karbantartds 60 000 44 749
Ures lakdsok fiitésdija 2700 3469
OKO ¢s Panel program 40 000 38 736
Elidegenitési bonvolitasi dij (ingatlan mind) 4 283 2798
Lakas bérl.dijhatralék csokk.osztonz. 590 448
TAVHO behaijtasi jutalék 160 41
Bérlakdsok energiatantsitvinyai 1 000 1000
TAVHO adossagrendezés 900 416
Hirdetés, propaganda koltség/TH. alapité mod 3500 0
| Egvéb fenntart.kiad. (lakasok bontdsa) 13 601 226l
Lakasok bontdsa AFA 3 672 610
Visarolt term. és szolg. AFA-ja (lakdshoz) 90 243 88 398
Lakas koltség 678 649 653 819

NEM LAKAS
nem lakas és pavilon iizemeltetés 500 500
Onkorményzati telkek karbantartasa 5000 2205
Nem lakds bérl.dijhdtralék csokk.osztonz. 200 114
4



Visarolt term. és szolg. AFA-ja (nem lak-hoz) I 539 761
Nem lakas koltség 7239 3 580

KOLTSEGEK OSSZESEN 685 888 657 399
A GAZDALKODAS EGYENLEGE -221 988 -149 339

lakds felajitds 51586 48 244
felijitasa Afa 13 928 13026
felujitds brutto 65514 61270

A gazdalkodas egyenlege jelentos feliilteljesitést mutat az eldiranyzat kialakitasakor ki-
alakult egyenlegnél. Jelentds tételek: bevételek esetén a lakasbérleti dijndvekedés és a
nyugdijashaz uj bérloinek egyszeri befizetés¢bol szarmazo névekmény a meghatarozd. A
koltségek tekintetében a karbantartas ki nem hasznalt eldiranyzata és a bontasok elmara-
dasa a meghatarozo tényez0, igy a bevételek ndvekedésének és a koltségek — eloiranyzat
felhasznalas - csokkenésének egylittes hatasa adja a kedvezo eredményt. A fent bemutatott
tételeken kiviil a Tarsasag bruttd 2 352 E Ft pénzmaradvanyt hasznalt fel az tizleti évben.

3. A PALOTA-HOLDING Zrt. sajat uizleti tevékenységének bemutatasa

Tarsasagunk 2015. masodik felében vagyonkezelésbe vette az Onkorményzat tulajdona-
ban allo tizleti helyiségeket. Az atvett ingatlanvagyon hasznositasa foként piaci alapon
bérbeadassal torténik, az ebbol szarmazo bevétel Tarsasagunk alapvetd bevételét és ered-
ménytermeld képességét képezi.

Helyiség bérbeadas eredménye ezer Ft 2018 Terv 2018 Tény
Bevételek
Helyiség igénybe vételi dij 2 500 5 845
Nem lakas bérleti dij 225 000 223 510
Nem lakas egvéb bevétel 27 100 16 035
Osszes helyiséggel kapesolatos bevétel 254 600 245 390
Koltségek
Kozvetlen koltségek 40 562 25412
Karbantartas koltsége 8 500 462]
Tarsashazi kozos koltség 36 500 37924
Ingatlanok ¢rtékesokkenése 13 000 13 086
Egycéb felosztott és kiazvetett koltségek 120 000 68 644
Osszes helyiséggel kapesolatos kiadas 218 562 149 687
Helviségek tizleti eredmény 36 038 95 702
Elvégzett térités nélkiili lakasfeldjitasok (brutto) 0
Korrigalt eredmény 36 038 95 702

Tekintettel arra, hogy a jobb allapotban 1évé keriileti helyiségek tobbsége mar bérbe van
adva, sokat kell kéltentink arra. hogy a jelenlegi leromlott allapotukban bérbe nem adhatd
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helyiségeket feltjitsuk. A helyiség feldjitasokra a 2018. évben nettd 13 048 ezer forintot
koltottiink.

A tarsashazi kozis képviselet tevékenység:

A Zrt. sajat vallalkozasban tarsashazi kozos képviseletet lat el a keriilet tarsashazaiban. A
csoport bevételi €s koltség adatait, valamint teljesitményét az alabbi tablizat szemlélteti. A
tablazat a valtozo koltségek levondsa utani brutto fedezetet is mutatja. ennek névelése a cél. A
PALOTA-HOLDING Zrt mas munkatarsainak a tarsashazkezelés részére végzett tevékenysé-
gével az altalanos koltségek kozott szamoltunk (miszak, pénziigy, jog, vallalatvezetok).

TARSASHAZKEZELES 2018 2018
STATISZTIKA TERV Tény
Kezelt albetétek szama db 3 205 2 876
Kezelt hizak szama db 188 175
Bevétel ezer It 56 800 51170
Kazvetlen kiltségek 46 895 40 245
Egyéb felosztott és kzvetett kiltségek 8 400 8 400
Eredmény 1 505 2 525

A 2018. ¢évi nyereség foként annak kdszonheto, hogy az arbevétel — koltségek egyensulva
folyamatosan figyelemmel volt kisérve ¢s a koltségek nagyobb aranyban csokkentek, mint a
bevételek.

Kezelt tarsashazak megoszlasa 2018.12.31-en

bl

r 2-9albetet kot w 1659 albistet koot « 6O 100 albetat kozott 100 al
albetét csoport tarsashiaz da- osszes albetét- atlag albetét- atlag netto bevétel
rabszim szam szam albetét Ft/ho
2-9 albetét kizott 129 792 6 2 385
10-59 albetét kizott 37 485 13 2038
60-99 albetét kozott 4 311 78 1 002
100 albetét felett 5 1288 258 676




4. Pénziigyi, jovedelmi helyzet alakulasa

Tarsasagunk tizleti eredménye az el6zo tizleti ¢vet figyelembe véve Iényegesen javult, 51 809
E Ft a szamitott érték. A jelentos eredmény a kovetkezokkel magyarazhato: Az dsszes bevétel
kisebb aranyban csokkent (4%). mint a csokkento tételek (8%). A csikkento tételek koziil az
egyéb raforditds mutatja a legnagyobb %-os valtozast, ez foként annak tudhaté be, hogy 2018.
¢vben nem tortént térités nélkiili atadas, mig 2017. évben 32 770 E It volt ez a tétel, tovabba
az anyagjellegli raforditas mutatja a legnagyobb Gsszegszert csokkendst (62.4 M Ft). A csok-
kenést a kozvetitett szolgaltatasok értékével (vallalkozasok altal teljesitett mun-
kak/szolgaltatasok, melyet az 6nkormanyzat részére tovabb szamlaz a Tarsasag) lehet magya-
razni (2017. évben 151 052 E Ft, 2018. évben 87 539 E Ft)

eredménykimutatas tételei
(adatok E Ft-ban) 2017 2018 viltozas
értékesités netto arbevétele 618129 577 707 93%
aktivalt sajat teljesitmény 12 250 5486 45%
egyeb bevételek 362 346 368379 | 102%
isszes noveld tétel 992 725 951 572 96%
anvagjellegi raforditas 575 896 513 478 89%
személyi jellegti raforditas 326 606 328 086 100%
¢rtékesokkenés 27 160 29217 108%
eavéb raforditas 51642 28 982 56%
isszes csikkento tétel 981 304 899 763 92%
iizemi eredmény 11 421 51809 | 454%
Kozvetitett szolgaltatasok (E Ft) 2017 2018
lakdsok feldjitasa 70 644 34 280
siemens lakasok felujitasa 7633 -
energia tanusitvany 3724 1 448
lakasok karbantartisa 39 594 30 604
nyugdijashaz karbantartas 1010 | 4265
bontas 5 870 2 261
tovabbi, nem kiemelt kzvetitett
szolgaltatasok 22 577 14 681
isszesen 151 052 87 539

Pénzigyi eredményiink (2017: 117 E Ft, 2018: 6 E I't) a korabbi évekhez viszonyitva cl-
marad a pénzintézeti betét, illetve kamatkonstrukciok (Tarsasagunk szamara) kedvezotlen
valtozasa miatt.

2016. évi adozas eldtti eredmény: 666 E Ft
2017. évi adozas elotti eredmény: 11 538 E Ft
2018. évi adozas elotti eredmény: 51 BI5EFt
2016. évi adozott eredmény: -1246 E Ft
2017. évi adozott eredmény: 9773 E Ft
2018. évi adozott eredmény: 45668 E Ft



A Részvénytarsasag 2018. évi gazdalkodasa eredményes volt, az tizleti évet nyereséggel
zartuk. Tarsasdgunk rendelkezik megfelelé likvid pénzeszkézzel. ami biztositja. hogy
pénziigyi helyzetiink kiegyensulyozott legyen. A Szallitoi szamlak hataridoben kiegyenli-
tésre kertiltek. A kotelezettségként nyilvantartott szallitoi kotelezettség a janudri fizetési
hataridejii szamlakat, valamint a felgjitas miatti visszatartasi kotelezettséget tartalmazza.
Hosszu lejarata kételezettségiink a vagyonkezelésbe vett ingatlanok utani, a XV, keriileti
Onkormanyzattal, mint kapcsolt véllalkozassal kapcsolatos kotelezettség, valamint az egy
¢éven tal lejard beérleti szerzodések kapesan befizetett ovadékok. A rovid lejarati kotele-
zettségek 35 %-at a XV. Keriileti Onkormanyzattal, mint kapcsolt véllalkozassal szembeni
kitelezettségek teszik ki, egyéb kotelezettségek az adohatosaggal szemben teljesitendo
kotelezettségek €s az egy ¢éven beliil lejaro bérleti szerzddések okan befizetett dvadékok.
Koveteléseink 74,2 %-at a kapcsolt vallalkozassal szembeni kévetelcs jelenti, melynek
rendezése 2019, év elején megtortént.

A XV. Keriileti Onkormanyzati koltségvetés — A PALOTA-HOLDING Zrt vonatkozasa-
ban: A 2018. évben a Tarsasag nem élt kiltségvetési modositasi javaslattal, csak dtesopor-
tositas tortént a kérésére.

A havi iizemeltetéssel kapesolatos elszamolasainkat a Tulajdonos nagyrészt hataridoben
kiegyenlitette.

Likviditasi mutato: E Ft-ban

1./ 2017 év 2018. év
Forgoeszkdzok 312441 — 167.36% 360286  _ 33150,
Révid lej.kdt. 186 693 108 683

5
Kovetelések 93 983 _ 50,34% 63 569 = 58.49 %
Rovid lej. kot. 186 693 108 683 ;

Az 1. szamt mutatd valtozasabol megallapithatd, hogy a kovetkezo évben is biztosithato a
kiegyensulyozott gazdilkodas. hiszen a forgoeszkozok Gsszessége lényegesen magasabb a
rovid lejarati kotelezettségeknél. Forgdeszkozeink 82,35 %-at a rendelkezésiinkre allo
pénzeszkozok teszik ki.

A 2. szam( mutato is javulast mutat a bazis évhez viszonyitva, mivel a kévetelések allo-
manya kisebb mértékben csokkent, mint a rovid lejarata kotelezettségeké. A mutatok val-
tozdasa nem befolyasolja gazdalkodasunkat, a pénzeszkozeink dllomanya biztositja tarsasa-
gunk likviditasat.

5. Eredmény alakulasa 2018. ¢vben

VALLALATI EREDMENY 2016 2017 2018 2018
ezer Ft Tény Tény Terv Tény
Ertékesités netto arbevétele 588849 418129 603908| 577707
Egyeb bevétel 366342 | 362 346 | 360 700 | 368 379
Aktivalt sajat telj értéke 11675 12 250 15 000 | 5486




Anyagjellegii raforditas 572129 575896| 579259 513 m
Személyi jellegii raforditas 305 788 ;);6_(,{)(, 338 35; 328 086 l
Ertékesokkenés 26752| 27160 28500| 29217
Egyéb raforditas 62 106 51 642 16 026 28 982
Uzemi eredmény 91 11421 17 567 51 809

A wvallalat tizemi eredménye jelentos feliilteljesitést mutat, mivel az Gsszes bevétel kisecbb
aranyban csokkent (4%), mint a csokkentd tételek (8%).

6. Mérleg

A 2018. évi mérlegfodsszeg 917 197 E Ft (elozo évben: 892 517 E Ft), mely 24 680 L It
noévekedést mutat az el6z6 évhez képest. Az Eszkozok ¢s a Forrasok Osszetételének valto-

zasdt az aldbbi tablazat mutatja be.

Eszkiozik dsszetétele

adatok E Ft-ban
T

E1626 év Targyév |
Megnevezes Hec: Gy Rz Mo —_ - Vd“tmiﬁ
Osszeg Részariny Osszeg Részarany (%)
(E Fv) (%) (L 1) (%a)
Befektetett eszkozok 576 140 64,55 552 283 60,21 95,80
Immaterialis javak 17 268 1,93 Ll 727 1,28 67,91
Targyi eszkzok 558 8§72 62,62 540 556 58,94 96,72
Befekietett pénziigyi eszkézok - )
Forgoeszkozok 312 441 35,01 360 286 | 39,28| 115,31
Készletek 29 0,00 |
Kovetelések 93 983 10,53 63 569 6,93 67,04
Ertékpapirok
Pénzeszkoziok 218 429 24,47 296717 32,35 135,84
Aktiv idobeli elhatarolasok 3936 0,44 4628 0,50 117,58
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 892517 100,00] 917197 100,000 102,77
Forrasok osszetétele adatok I© I't-ban
Elézd év Térgyéy gy
Megnevezes Osszeg | Részarany ()%§7e_'_] R"T sl Val{llo.zas
sszeg szaran sszeg ¢szarany (%)
(E Fy) (%) (I Iy (%)
Sajat toke 214 186 24,00 259 854 28,33 121,32
Jegyzett toke 30 000 3,36 30 000 3,27 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett toke (-)
Toketartal¢k 42 484 4,76 42 484 4,63 | 100,00
Eredménytartalek 131 929 14,78 118 702 12,94 89,97
Lekotou tartalck 23 000 2,51|
Ertékelési tartalék
Meérleg szerinti eredmény 9773 1,09 45 668 4,98 467,29
Céltartalékok 3 50 0,40 12 300 1,34 344,44 |
Kitelezettségek 650 803 72,921 610685, 66,58 = 93,84
9 N
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Hatrasorolt kitelezettség

Hossza lejarati kotelezettségek 464 110 52,00 502 002 54,73 108,16
Rovid lejdrata kotelezettségek 186 693 20,92 108 683 11,85 58,21
Passziv idobeli elhatarolasok 23 957 2,68 34 358 3,75 143,42
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 892 517 100,00 917 197 100,00 102,77

7. Létszam és bérgazdalkodais

2018. december 31.-i zaro Iétszamunk 58 6. mely a 2017. évi zaro Iétszamhoz képest 7
fovel kevesebb. A személyi jellegi raforditas 326 606 E Ft-rol 328 086 E IFt-ra noveke-
dett.

8. A PALOTA-HOLDING Zrt. tevékenységében a mérleg fordulonapja
utan bekovetkezett lényeges eseménvek

A PALOTA-HOLDING Zrt. iizleti folyamataban a mérleg fordulénapja 2018. december
31. A mérleg fordulénapja utan ismertté valt koltségeket ¢s raforditasokat, valamint a
2018. évet érintd bevételeket iddbeli elhatarolasként figyelembe vettiik az Gzleti év mérle-
gének és beszamolojanak clkészitésénél.

9. A kornyezetvédelem hatasa a PALOTA-HOLDING Zrt gazdalkodasara,
pénziigyi helyzetére

A kornyezetvédelemnek kodzvetleniil nincs hatasa a PALOTA-HOLDING Zrt. sajatos jel-
legli tizleti tevékenységére, annak gazdalkodasara, pénziigyi helyzetére.

10. A PALOTA-HOLDING Zrt. varhato fejlodése

A PALOTA-HOLDING Zrt. 2018. évi lizletmenetének kiegyensulyozott helyzetét és gaz-
daségi tevékenységének varhat6 alakuldsat dontéen a Tulajdonos és egyben az tizleti meg-
rendelések nagy részét biztositd XV. Keriileti Onkormanyzat sajat tulajdont ingatlanokra
vonatkozo fenntartasi €s kezelési tizletpolitikdja hatarozza meg.

2019. évben kisérleti jelleggel bevezetésre kertil a karbantartdi gyorsszolgalat a XV, Kerii-
letben, tovabba Budapest és Pest megycében tervezett értékbecsloi szolgaltatas elinditasa.

Atalakitasra kerdlt a Szervezeti ¢s Mikddési Szabalyzat, mely atalakitias utan hatéko-
nyabb milkddést varunk el.

Uj ingatlannyilvantarto program bevezetése, (j tarsashazkezelési szoftver bevezetése. igy
a modernizicio ¢s digitalizacio felé vald mozgds eldsegitése.

2019. évre 16bb ingatlant vagyonkezelésbe kap a Tarsasag (pl. Szaraznad utca 4-6.).

11. Kutatas és kisérleti fejlesztés

Részvénytarsasdgunk kutatassal és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

10 g :
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12. A Részvénytarsasag telephelye

Részvénytarsasagunknak a székhelyén kiviil egy telephelye van, amely a XV. keriilet Ady
E. u. 10. szam alatt talalhato. A telephelyet, mely egy telek, alapitaskor a Tulajdonos bo-
csatotta Részvénytarsasagunk rendelkezésére apportként. A telken egy vallalkozé részére

parkolast biztositunk ellenérték fejében.

Budapest, 2019. aprilis 03.

ASRTAN
Dr. Erdélyi"— Kincses Andre

vezérigazgato
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ﬂj PalOta-Holding Zr Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-71

® Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.}

Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkérien Miksds Részvénytirsasig 1156 Budapest, Sziaraznad u. 4-6.

2019. aprilis 09. Feliigyel6 Bizottsagi iilés

1. napirendi pont Kiegészités

A 2018. évi iizleti jelentés kiegészitése:

A PALOTA-HOLDING Zrt. a 2018. évi eredménytartalék terhére brutté 20 M Ft téritésmentes
felajitast vallal, melybdl maximum brutté 10 M Ft téritésmentes nyilaszaro cserét érinthet.
Osszességében a brutté 20 M Ft téritésmentes feldjitast lakasok (nem vagyonkezelt ingatlanok)
felujitasara kell forditani, melynek része lehet a lakasosztaly részére kialakitandd helyiség
koltsége.

Koltségvetési rendelet nem keriilt elfogadasra a 2019. évet érintden, igy a PALOTA-
HOLDING Zrt. 2019. évi lizleti terve sem keriilt elfogadasra, ezért tdjékoztatasként jelezziik,
hogy a 2019. év varhato bevételeibdl (vagyonkezelt ingatlanok mikodése utian befolyo
bevételbol) varhatéan nettd 30 260 630 Ft Osszeget forditunk vagyonkezelt helyiség
felujitasokra.

cimek netto becsiilt feljitasi érték
Drégelyvar u. 1.fsz. 1. (ajto, ablak, elektr, viz b) 800 000 Ft
Enekes utca 10/B. (elektromos, viz b) 500 000 Ft
Paskomliget utca 50. fsz. 1. (ajto, ablak, viz b) 1 000 000 Ft
Paskomliget utca 60. fsz. 1. (ajto, ablak, viz b,

elektromos) 1 000 000 Ft
Pozsony utca 13-15. as. 2. (elektromos, ajtd, viz b) 1 000 000 Ft
Rakos ut 99. fsz. (egybe nyitas, teljes feldjitas) 5311811 F
Népfelkel6 u. 96. (Voroskereszt koltéztetése okan) 5 000 000 Ft
Eotvos u. 148. (ablak, elektromos. ftés, viz csat.) 2 000 000 Ft
Szaraznad 4-6 (elektromos felujitas) 4 000 000 Ft
Nyirpalota 2-4. (tetOszigetelés) 9448 819 It
osszesen 30 260 630 Ft

Budapest, 2019. aprilis 08.

Tisztelettel:

‘ '\ N\
Dr. Erdél

i-Kinecses Andrea
vezérigazgato



HANNAK ES TARSA
Kényvvizsgalo és Gazdasagi Tanacsado Kft.
Cg. 01-09-367925

H-1221 BUDAPEST, Arany J. at 62. Tel: +36 ( 1) 226-2254
E-mail: hannakgyorgy@t-online.hu +36 (30) 9345-300
) . - . hay/ulia/ph
FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES ‘ '
a
PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zrt.
alapitéjanak

Vélemény

Elvégeztik a 01-10-041768 cégjegyzeékszam alatt nyilvantartott PALOTA-HOLDING Ingatlan- és
Vagyonkezelo Zrt. ("a Tarsasag") 2018. évi éves beszamoldjanak konyvvizsgalatat, amely éves beszamol6 a
2018. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkdzok és forrasok egyezod végdsszege
917 197 eFt, az adozott eredmény 45 668 eFt nyereség -, és az ugyanezen idOponttal végzodo iizleti évre
vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentos elemeinek osszefoglalasat is
tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolo — a figyelemfelhivo megjegyzéssel egyiitt is — megbizhato és
valos képet ad a Térsasag 2018. december 31-én fenndlld vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
idoponttal végzodo iizleti évre vonatkozd jovedelmi helyzetérol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrol
52010 2000. évi C. térvénnyel tsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény™).

A vélemény alapja

Koényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszagon hatilyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo felelsségiink bovebb leirasat jelentésiink A kdnyvvizsgalo éves beszamolo
konyvvizsgalataért valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozdé, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban ¢és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgdloi hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairdl és a fegyelmi eljarasrol
sz0l6 szabdlyzata™-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kodexe™-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, ¢s megfeleliink az ugyanezen normékban szereplo tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggyozodésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

Figyelemfelhivis

I. A Polgarmesteri Hivatal Belsé Ellendrzési Osztalya 2019. 1. negyedévében vizsgalatot végzett a
Térsasagnal. Eddigi ellenorzéseirdl (rész)megallapitasokat tett, melyekben foglaltak szerint a Tarsasag
miikodési rendjében, az Onkormanyzattal valé kapcsolataban észrevételeket fogalmazott meg, melyek
esetleg befolyasolhatjak a Tarsasag targyévi és korabbi idészaki mar elfogadott beszamoloit. A
Tarsasagnal a 2018. évi beszamolokészités befejezésekor keriilt sor a belsd ellendri
(rész)megdllapitasok megismerésére, melvek attekintésére és sziikség szerinti intézkedések megtételére
2019. 1. félévében fog sor keriilni.

Kockazatot jelenthet az év soran bekovetkezett szakmai vezetd véltasok, illetve a kulcsfeladatokat
ellato alkalmazottak fluktudcioja.

A Tarsasag év végi készlettel ugyan nem rendelkezik (mivel év kozben beszerzett készleteit azonnali
felhasznalasba helyezi), viszont célszerii lenne ennek nyomon kovetését készletszoftverrel tamogatni.
4. A konyvvizsgalat szerint célszerii lenne az IT informatikai rendszer (politika, stratégia, taktika)
ujragondolasara, feladat- és finanszirozas centrikus kialakitasara.

A Térsasag Osszetett miikddési folyamataira tekintettel, tovabba figyelemmel az &nkormanyzattal
szembeni kapcsolatra, a konyvvizsgalat id6- és célszerlinek tartja 6ndllo belso ellendr alkalmazasat,
mivel ennek hianyaban ellendrzés jelenleg kizardlag a vezet6i- valamint a munkafolyamatokra épitett
ellendrzés keretein beliil valosulhat meg.
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Egyéb informiciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informacidk a Tarsasag 2018. évi iizleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelds az iizleti jelentésnek a
szamviteli tdrvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozo elbirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A
figgetlen konyvvizsgaloi jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem
vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett konyvvizsgdlataval kapcsolatban a mi felelésségiink az iizleti jelentés
dtolvasasa ¢és ennck sordan annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e az éves
beszamoldnak vagy a konyvvizsgdlat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az
Iényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb
informaciok lényeges hibas éllitast tartalmaznak, kotelességiink err6l és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelosségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a szamviteli
torvény, illetve egyéb mas jogszabdly vonatkozo elbirdsaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az iizleti
jelentés és az éves beszamolo Gsszhangjardl vélemény nyilvanitésa.

Véleménylink szerint a Tdrsasag 2018. évi izleti jelentése minden lényeges vonatkozasban Gsszhangban van a
2018. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli torvény vonatkozo elbirdsaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a
Térsasag szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegii lIényeges ellentmondas vagy lényeges hibas éllitas sem jutott a tudomdsunkra,
igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés €s az iranyitassal megbizott személyek felelossége az éves beszamoloért

A vezetés felelos az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténé és a valos bemutatas
kiovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsd kontrollért, amelyet a vezetés szitkkségesnek
tart ahhoz, hogy lehetévé véljon az akar csaldsbdl, akar hibabol eredd Iényeges hibas dllitastol mentes éves
beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Térsasagnak a vallalkozas
folytatasdra vald képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vdllalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a villalkozas folytatdsianak elvén alapul6 éves beszamolo
Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadédlyozza, illetve a villalkozasi tevékenység folytatasanak
ellentmondé tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelosek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak felligyeletéért.

A kdnyvvizsgalo éves beszamol6 kionyvvizsgalataért vald felelossége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbdl, akar hibdbdl eredd lényeges hibds allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kell6 bizonyossidg magas foka
bizonyossdag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardokkal 8sszhangban
elvégzett kinyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd Iényeges hibas allitast. A hibas éllitasok eredhetnek
csalasbol vagy hibébol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerii lehet az a véarakozas, hogy ezek Gnmagukban
vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardok szerinti konyvvizsgilat egésze sordn szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas
allitasainak a kockézatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgélati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd Iényeges hibas éllitds fel nem tardasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibabol ered6¢, mivel a csalds magaban foglalhat dsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyésokat, téves nyilatkozatokat, vagy a bels6 kontroll feliilirasat.

- Megismerjilk a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de
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nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljiik a vezetés dltal alkalmazott szimviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé éves beszamold Gsszedllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol,
hogy fennall-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek
jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozds folytatasara valo képességét illetden.
Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban 1évo kapcsolodo
kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleloek, mindsitentink kell
véleményiinket. Kovetkeztetéseink a filiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumadig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovibeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt,
hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljiik az éves beszamolo atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészitd
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljitk azt is, hogy az éves beszamoloban teljesiil-e az
alapul szolgalo tigyletek és események valos bemutatdsa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomdsara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kdnyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgélat jelentds megallapitdsait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran dltalunk azonositott jelentds hidnyossagait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2019. aprilis 3.

A konyvvizsgalo tarsasag nevében: A kijeldlt konyvvizsgalo nevében:

J A )

2z
Hanniak Gyobrgy Hannak Gydrgy
ligyvezetd igazgato kamarai tag konyvvizsgald
1221 Budapest, Arany J. Gt 62. 1221 Budapest, Arany J. it 62.
nyilvantartasbavételi szam: 000153 kamarai tagsagi szam: 003388
HANNAK ES TARSA KFT.

1221 Bp.,Arany J.u.62.
Adészam:12020830-2-43
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