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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Onkorményzatunk Képviselé-testilete a 17/2018. (VI. 26.) 6nkormanyzati rendelettel
jovahagyta Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Epitési Szabalyzatat (KESZ).

A KESZ 2018. juniusi elfogadasadhoz csak olyan févarosi telepllésrendezési terv
modositasokat kezdemeényeztink, melyek nem igényeltek az 50/2015. (1.28.) Foév. Kgy.
hatarozattal elfogadott Budapest Févaros Telepllésszerkezeti Terv, és az 5/2015. (11.16.)
Fov. Kgy. rendelettel elfogadott Budapest Fovaros Rendezési Szabalyzat rendeleti szintl
modositasat, a févarosi eljaras iddigényessége miatt. A KESZ tervezés elékészitése soran
fennmaradt tovabbi TSZT, FRSZ modositasi igényeinket kezdeményeztik a févarosnal,
melyhez szilkséges eljarast a Févarosi Onkormanyzat hivatala megkezdte. Ezek atvezetése
helyi szinten a KESZ modositasat igénylik. Ezen tul a jovahagyott rendelet alkalmazasa
soran felmeriltek olyan elirasok, pontatlansagok, amelyek szintén a szabalyzat pontositasat
igénylik.

A teleplilesfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezesi  eszkdzOKkrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) 32. § (3)
bekezdése alapjan, valamint a 36-40. §-aiban meghatarozott szabalyok szerint az
allamigazgatasi és partnerségi véleményezést a KESZ modositasa esetén is teljes eljarassal
kell lebonyolitani.

A véleményezési eljaras soran az érintett partnerek bevonasa a partnerségi egyeztetés
szabalyairol szolé 8/2017.(111.14.) dnkormanyzati rendelet rendelkezései alapjan torténik.

Az eljaras a Trk. 37. §-a szerint elozetes tajékoztatasi szakasszal indult, mely soran
megkeresésre kerlltek az allamigazgatasi szervek és partnerek. Ennek soran 2019.02.07-
én lakossagi forum kerilt megtartasra. Az ott elhangzott lakossagi hozzaszolasok jelentos
része a fovaros altal tavlatilag tervezett un. Koérvasutsor menti kérut helyi szabalyzatban
torténd kotelezd szerepeltetése okan az ingatlanokat jelentésen érintd épitési korlatozasra
vonatkoztak. A férumon jelenlévé Téth Imre alpolgarmester igéretet tett, hogy ismételten
kezdeményezzik a févarosi tervek felulvizsgalatat.

Az elbozetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezeset kovetden bejelentkezett (lakossagi vagy
céges) partnerek valtoztatasi kérelmeik, igényeik dsszegyljtésre kerlltek.

Idésbarat 6nkormanyzat « Befogado telepules
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Az igényeket megvizsgalva szakmai javaslatot dolgoztunk ki azok telepllésrendezési
tervinkben valé befogadasi lehetéségeérél. Az eldterjesztés 1. szamu mellékletében szerepld
javaslat szerint az igények jelentds részét be tudjuk épiteni a tervezett médositasba.

Egy esetben: a Palota Liget lakdsszam novelésére és a telken beluli parkolas megoldasara
vonatkozd kérés esetében javasolt (8. szamu partneri kérés), hogy a beérkezett kérelmet ne
jelen KESZ médositasban kezeljik. Az énkormanyzat érdeke, hogy ezen terillet rendezett
fejlédése mielébb elindulhasson, de nem mindegy, hogy milyen aron. A Képviselo-testilet a
325/2016.(V.31.) 6k. hatarozataval elfogadta az ,Otthon Palotan” elnevezésl lakasépitési
koncepciot. A koncepcid idevonatkozé része tartalmazza a terlletre vonatkozé cselekvesi
tervet, mely tobbek kozott felsorolja a terllet infrastruktira fejlesztési igényeinek
telepllésrendezési szerzodésben torténd eldzetes tisztazasat. Ehhez egy telepitési
tanulmanytervben javasolt aktualizalni a beépitées nagysagrendjét, annak kévetkeztében a
tertleten igénykent felmeriildé miszaki és human infrastruktura fejlesztési igényeket. A
tanulmanyterv lenne alapja a fejleszték és az oOnkormanyzat kozott kotendd
telepulésrendezesi szerzédésnek, melyben elézetesen rogzitésre kertine a felmeruld
feladatok finanszirozasa. Ez til mutat jelen KESZ médositasan, a tervezett modositasi igény
nagysaga kulén figyelmet igényel. A hatalyos KESZ-ben a terilletre vonatkozdan a korabbi
szabalyozashoz képest az egy telken létesithetd lakasszam kerllt csdkkentésre a beépitési
paraméterek valtozatlanul hagyasa mellett. A modositasi kérelem koézel 400 plusz lakas
épitésének a lehetdsegére iranyul, melynek tamogatasa csak a felmertlo at, kézmi stb.
épitések finanszirozasanak elbézetes tisztazasa utan mérlegelhetd. A kérelmet benyujto
fejlesztokkel az eldzetes kapcsolatfelvétel megkezdédott.

A benyujtasra kerult partneri kérelmek teljes terjedelemben a Féépitészi Irodan tekintheték
meg.

Kérem a tisztelt Képviselo-testiletet, targyalia meg az elbterjesztést, és hozza meg a
sziikséges dontéseket.

Budapest, 2019. aprilis,/C ,

N r?
S A
Németh Angéla
polgarmester|,

Idésbarat onkormanyzat « Befogado telepiilés



1. Témafelelés: Foépitészi Iroda ~~
2. Mellékletek:
1. szamu melléklet Partneri kérelmek és az azokra adott szakmai valasz az
elfogadasrol vagy el nem fogadasrol
2. szamu melléklet Hatarozat kivonat

3. Egyeztetésre megkiildve:

4. Bizottsagok:

PTB | ESZB | VKB | KKB | JUB | KEB

5. Jegyzdi lattamozas: 2019.aprilis ,/.." Alairas:

6. Hattéranyag a Féépitészi Irodan talalhato.
7. Meghivandok:

Hatarozati javaslat:

A Képvisel6-testllet ugy dént, hogy ‘

(1) a Budapest Fovaros XV. kerllet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota kerlleti épitési
szabalyzata modositasanak elézetes tajékoztatasi szakaszaban a partnerségi rendelet
szerint hataridében beérkezett lakossagi veleményeket megismerve a(z) ..... ikt. szamu
eléterjesztés 1. szamu melléklete szerint elfogadja az elfogadasra javasolt és az
elfogadasra nem javasolt észreveteleket. Felkéri a Polgarmestert, hogy a tamogatott
valtoztatasi igényeket vegye figyelembe a kerlleti épitési szabalyzat moédositasanak
elékészitése soran.

Felelés: polgarmester
Hataridé: KESZ rendelet tervezet véleményezési eljaras meginditasa

(2) felkéri a polgarmestert, hogy vegye fel a kapcsolatot a Palota Liget fejlesztéivel a terllet
beépitését vizsgalo telepitési tanulmanyterv készitése érdekében.
Felelés: polgarmester
Hatarid6é: 2019. 05.31.

Jogszabalyi hivatkozasok:

Hivatkozott jogszabaly: A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jjogintézményekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet,

8/2017.(1ll.14.) 6nkormanyzati. rendelet a partnerségi egyeztetés szabalyairol

A hatarozati javaslatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség szilikséges!

ldosbarat dnkormanyzat « Befogado telepiles
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1. szamu mellékl
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sorszam | kérelmezé neve

hrsz.eim

1. | maginszemély

elokert valtoztatasa

86098
Bezerédj utca 15.

A tulajdonosok a régi haz elbontasaval Gj hazat

szeretnének  épiteni. A koryez$ beépitéshez TAMOGATHATO v

igazodva elokerttel szeretne €piteni, amit a hatalyos

terv nem tesz lehetové.

sorszam | kérelmez0 neve  téma hrsz.
feltaras megvizsgalasa, 91078/5

2. | V. P. Savanyusag Kft. telephelybovités lehetoségének M3 Szentmihalyi uti

biztositasa lehajtoja mentén

Az érintett ingatlant Osszevonndk meglévo

telephelyiikkel, hogy az ingatlant meg lehessen v

kozeliteni kozteriiletr6l. Az ) telekrészen
telephelybovitést szeretnének palyézati
forrasbol. Ennek akadélya a 10 méteres el6kert,
és a teljes értékii zoldfeliilet jelolés.

TAMOGATHATO

A megvalositas modjat és feltételrendszerét vizsgalni kell.




sorszam | kérelmezd neve

téma

hrsz.-cim

3. | maginszemély

ovezetbesorolas modositasa

90654
Cserba Elemér ut 4.

A Dbeépitettség ma is meghaladja
megengedett maximalis beépitési szdzalékot i
(32,6% > 25%). Kérik az ovezeti besorolas ;

modositasat.

a)\{"

{ TAMOGATHATO

sorszam | kérelmezo neve

téma

hrsz.

4. | AsiaCenter Kft.

Az ingatlanon a kereskedelmi
rendeltetésti brutté szintteriilet
nem haladhatja meg a 20. 000 —
t. Ez mar jelenleg is t6bb. Kérik
a tovabbi fejlesztés
megakadalyozasanak
elharitasat.

kereskedelmi szintteriilet
valtoztatasa

91100/19

| TAMOGATHATO




sorszam | kérelmez6 neve

téma

hrsz.

5. | Eurotrust Consult Kft.

épitési hely valtoztatasa

91178/1

Karolyi Sandor utca vége

A gazdasagi teriileten 1évo épitési hely 4

hatarat kérik modositani, mivel az . - \| TAMOGATHATO v
ingatlant érinté iizemtervezett erdéfolt
kivonasra  keriilt  az  Orszagos | Az lizemtervezett erddteriilet megsziintetése lehetdvé teszi a
Erdoallomanybol.  korédbban hatélyos terv szerinti épitési hely visszaallitasat.
sorszam | kérelmezo neve téma hrsz.

6. | Avena Fitness nagyobb beépitettség lehetésége i

* Kolozsviar — Darné utca

Béviteni szeretné a meglévo kereskedelmi
—szolgalato tevékenységet. TAMOGATHATO . 4




sorszam | kérelmezo neve

téma

hrsz.

7. | Siemens Zrt.

telekalakitas lehetoségének
biztositasa

91124/4
Késmark utca

A meglévo gyar teriiletéhez

szeretné az ut  tuloldalan
megvasarolt telket
hozzacsatolni.

4 TAMOGATHATO

sorszam | kérelmez0 neve téma hrsz.
8. | Indotek Befektetési Zrt telkenkénti lakasszamok Palota Ujfalu Mogyordd
* ) visszaallitasa utjatol északra 1évo része

A KESZ hatalybalépése el6tti
beépitési lehetoségek visszaallitasat
kéri.

JELEN ELJARASBAN NEM TAMOGATHATO

| INDOKLAS:

Uj fejlesztési teriilet, melyre kiilon telepitési tanulmanyterv

| készitése javasolt. Telepiilésrendezési szerzddésben tisztazandé a

beépitéshez sziikséges infrastruktura kiépités finanszirozasa.




sorszam | kérelmez6 neve téma hrsz.
9 o — nyeles telek kialakitasanak 90871, 90872
a. g y _ lehetdsége Aporhaza utca
A KESZ megsziintette a nyeles telek : ..
kialakitasdnak lehetdségét. Ezt kérik = N 'V TAMOGATHATO
visszaallitani a nagy mélységti telkekre
vonatkozaéan. O e
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sorszam | kérelmezo6 neve téma hrsz.
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sorszam | kérelmez6 neve : téma hrsz.

90655

maganszemél ovezet modositasa "
10. g ¥ Cserba Elemér u. 2.

4| TAMOGATHATO
sorszam | kérelmezo neve téma hrsz.
11. | maginszemély nagyobb beépithetéség 10862
- ‘ | Aporhiza u. 22.

A nagymélységii telek megosztasi
lehetéségét, nagyobb  beépitési
lehetoségeket kér.

] RESZBEN TAMOGATHATO

A telekmegosztas lehetdségének biztositasa tamogathato.
Intenzivebb beépités lehetdségét nem indokolt lehetévé tenni ezen
a teriileten.

Lke 1IO£1

=// @ <>"




sorszam | kérelmezo neve

téma hrsz.

12. | maginszemély

82053

dvezeti modositas Bezsilla Néndor u. 24.

Az vezeti besorolast kéri modositani.
A saroktelek szabadonallé beépitési,
annak zartsoriva, vagy hézagosan
zartsoruva valasa késébb sem indokolt.
A beépitési szazalék emelését is kéri.

. TAMOGATHATO

i Saroktelek esetében a beépitési paraméterek eltérhetnek az Gvezet

egyéb telkeire vonatkozo eldirasoktol.

sorszam | kérelmez6 neve

téma hrsz.

13. | Minucié Kft.

91171/3,91191/6

parkolasi mod valtoztatas Szantéfold utea

Sport, rekreacid és vendéglatas funkcio
esetén az épiileten beliili parkolas nem

redlis, kérik ennek modositasat felszini
parkolora.

TAMOGATHATO




sorszam | kérelmezo6 neve

téma

hrsz.

14. | maginszemély

ovezeti eloiras modositasa

82861
Sziics Istvan utca 82.

A saroktelekre  hivatkozva  nagyobb
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beépithetdséget kér. LT N TAMOGATHATO
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sorszam | kérelmezo neve téma hrsz.
80174/2

15. | magianszemély

ovezeti eloiras modositasa

Wysocki utea (volt
Boérgyar)

Szallashely rendeltetés tiltasat kéri tordlni,
nagyobb beépitési lehetdséget kér a kialakult
allapotra valo tekintettel.

- | TAMOGATHATO

a nagyobb beépités lehetdsége vizsgalando




sorszam | kérelmez06 neve téma hrsz.
g 80174/3
K 3 .. F I 14 r L . i
16. | Rex Elektro Kft ovezeti eloiras modositasa Taksony sor (volt Bérgyar)

Az ovezetben az oldalkertre vonatkozd eldirast

kéri térdlni.

[ X

| TAMOGATHATO

v




2. szamu melléklet

325/2016. (V. 31.) dk. szamu hatarozat

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalotg Onkormanyzat Képvisel6-
testiilete agy dont, hogy elfogadja az ,OTTHON PALOTAN” Budapest, XV. keriilet

lakasépitési koncepcidjat a 2/47-98/2016. iktatdoszami elbterjesztés melléklete szerinti
tartalommal.

Felelos: polgarmester
Hataridé:  2016. majus 31.
(Szavazati arany: 19 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 2 tartézkodas)



