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Adatok és szakmai vélemény dontés- elokészitéshez
(értékesitésre kijelolt, onkormanyzati tulajdonu, tires lakasokrol)

Ingatlan cime: Budapest XV. keriilet Nadasté utca 17. fszt. 4. Hrsz: 83679/0/A/4

Hasznalati jellege (mtivelési ag): lakas

Alapteriilete: 41 m? szobédk szadma: 1 Komfort fokozata: komfort nélkiili
Tulajdonos: Budapest XV. ker. Onkormanyzat (1/1) eszmei hanyad: 20/100
Tulajdon lap szerinti terhelések: a tulajdoni lap nem tartalmaz bejegyzést

A téarsashézi lakéépiiletekben 7 lakas talalhatd, az ingatlanhoz 467 m? foldteriilet tartozik.
Az Onkormanyzat tulajdonaban 3 lakas van, az egészre fennallo 6nkormanyzati tulajdoni
hanyad: 45/100

Az ingatlan tarsashaz alapitd okirata szerint a tulajdonostarsaknak eldvéasarléasi joguk nincs.

Az ingatlan ismertetése: A telken két lakoépiilet all, mindkettd 1904-ben épiilt. Az ,,A” jeli
jardavonalra zartsoruan és oldalhatarra épitett L alakd, hagyomanyos tégla szerkezetl,
részben alapincézett, foldszintes, magastetds, 6 lakasos. A ,,B” jelli az udvarban oldalhatarra
épitett, hagyomanyos tégla szerkezetti, f6ldszintes, magastet6s, 1 lakésos. A tarsashdzban 7 db
lakas talalhatd. Az épiiletek tégla-termésk6 savalapozassal, hagyomanyos hosszf6falas tégla
fliggbleges teherhordd szerkezettel épultek. A lakas rossz miiszaki allapotban van, 2014.
augusztusa ota liresen all.

Az iires lakas fenntartasi kiadasai:
Tulajdonost terheld tarsashazi k6zos ktsg. + kozmi alapdijak
13 025.-Ft./h6 x 12 hénap = 156 300.-Ft./év

Szikséges felujitasi raforditdsok becsiilt §sszege: =7 330 000.-Ft.

Felujitas utani hasznositasbol varhatd bevétel:
legfeljebb koltségalapu (400.-Ft./m?//h6) lakbérbevételre lehet szdmitani,
41 m? x 400.-Ft/m?/h6 x 12 h6 = 196 800.-Ft/év
Bérbeadot terhel6 kiadasok (pl. k6zos koltség): 13 025.-Ft/m? x 12 hé = 156 300.-Ft/év
Bérbeadasbol varhatd nettd bevétel: 40 500.-Ft/év

Szilikséges felujitasok varhatdo megtériilési ideje:181 év, meg nem tériilé beruhdzas lenne.

Fentiek figyelembevételével javasoljuk az lires lakas értékesitését nyilvanosan meghirdetett

arverés alapjan.
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Melléklet: Felujitasi koltségbecslés ’
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Lakas feldjitasi- és helyreallitasi munkak m{iszaki tartalma és koltségbecslése
a Budapest XV. keriilet Nadasté u. 17. fszt. 4. szam alatti, 41 m2-es,
6nkormanyzati tulajdonu ingatlan
munkalataira
€
Bérbeado altal elvégzendé helyreallitasi munkalatok:
Varhatoé
Munkalat megnevezése kéltsége
(Brutto)
Epitémesteri munkalatok 580 000 Ft
Tartalmazza a vizes, penészes, omladozd fal- és mennyezet vakolatok leverését, a
falszakaszok kiszaritdsat, lélegz& vakolattal és festéssel térténd helyre allitasat, kb: 60 m2-en.
Uj fiird6szobai blokk kialakitasa gipszkarton vélaszfallal, elszivéval.
Elektromos halézat, elektromos munkak 1200000 Ft
Tartalmazza a teljes elektromos halézat dtszerelését (régi elbontdsaval és sittelszallitassal),
vezetékek cseréjét védbesében vezetve, Uj szerelvények (dugaljak, kapcsoldk, vilagito testek),
az eloszté tabla cseréjét és 1 db antenna csatlakozd kiépitését, villanydra és FI relé
beszerelését, teljes ELMU igyintézést. Erintésvédelmi jegyz6kényv készitését.
Fités- és gazszerelés 3 500 000 Ft
Tartalmazza a vezetékes gdz bevezetését, az ij MIKA rendszer(i teljes kor(i fitési haldzat
kiépitését, teljes korl ugyintézéssel (engedélyezési- és kiviteli tervek készitésével,
engedélyeztetéssel). Tartalmazza a konyhai gdztlizhely beszerzését és belizemelését.
Nyomasprdba elvégzését.
Viz-csatornahdldzat és szerelvények 1200 000 Ft
Tartalmazza a teljesen Uj viz- és szennyvizvezeték kiépitését, teljesen Uj fiirddszobai blokkal
(zuhany, mosdd, wc) Uj komplett mosogaté rész kiépitése. Mérdora hitelességének
ellendrzését és a nyomdsproba elvégzését.
Egyéb 850 000 Ft
Bejarati ajtd cseréje, ablakok cseréje. Belsd ajtok pétldsa. Alsé- és felsG konyhaszekrény
cseréje és beépitése.
Bérbeadé munkalatainak becsiilt koltsége 6sszesen, brutto: 7 330 000 Ft
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