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ELOTERJESZTES

a Nyugdijashizban levé lakiasok bérletérdl szolo tnkormanyzati rendeletrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Nyugdijashizban taldlhat6 lakdsok igénylését és bérletét szabalyzo a Budapest Fovdros
XV ker. Onkormdnyzat tulajdondban dllé Nyugdijashdzban levé lakdsok bérbeaddsdnak
feliéreleirdl szolo 3/2013. (I1. 4.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 2013. februar
5-én lépett hatdlyba, és legutobb harom évvel ezeldtt 2015 szeptemberében maodositotta a
Képviselo-testiilet. Az elmult években felhalmozott jogalkalmazasi tapasztalatok ¢és
felvetodott értelmezési nehézségek sziikségessé tették az R. felilvizsgdlatait. A modosito
rendelet elokészitése soran lathatova valt, hogy az R. olyan nagy terjedelmi megvaltoztatasa
indokolt, ami egy Uj rendelet kiadasat teszi sziikségesse.

Az ecloterjesztés 1. mellékletét képezd a Nyugdijashazban levé lakasok bérletérol szolo
rendelet (a tovabbiakban: Javaslat) alapvetden az R. szabalyozasi koncepcidjat koveti.
Eszerint a nyugdijashazi lakas tovdbbra is az Oregségi nyugdijkorhatart betdltott vagy az
oregségi nyugdijkorhatar betoltésétol fiiggetleniil dregségi nyugdijban részesiilo kérelmezo
személynek adhatd bérbe, aki vallalja a bekeriilési téritési dij megfizetését, vagy az
Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakds bérldje, €s a lakdst leadja. A Javaslat nem tartalmazza
azt az R-ben szabalyozott lehetdséget, miszerint a nyugdijashazi lakast kérelmezo
cllenszolgaltatasaként csokkentett vételaron eladhatja a tulajdondban dallo lakéast az
Onkormanyzat szamara. Ennek oka, hogy e rendelkezés a gyakorlatban nem érvényesiilt, az
elmult években ilyen médon bérbeadas nem tortént, és az Onkorményzat szamara komoly
nehézséget jelentene a keriilet vagy esetleg a Fovaros teriiletén kiviil megvételre felajanlott
ingatlanok kezelése, hasznositasa.

Emellett Javaslat az R.-hez képest az alabbi f6bb modositasokat tartalmazza:

- A Javaslat pontositja az eljarasi szabalyokat, egyérielmiien meghatarozva a bizottsag
bérbeadasrdl szolo dontésének. a szerzOdéskotésnek és a kérelmezd altal vallalt
kotelezettségek teljesitésének egymashoz valod viszonyit, eljarasi- és idorendjét.

- Kovetkezetesen érvényesiti azt a szabalyozasi koncepciot, miszerint a kérelmezok
benyujtasi sorrendben kapjak meg a soron kovetkezd megiiresedett lakast.

- Modositja a nyugdijashazi lakasba befogadas feltételeit, mert az R. alkalmazasa soran
a gyakorlatban nehézséget okozott a bérl¢ altal befogadott személyekre vonatkozo
rendelkezések meghatarozasa. A Javaslatban a befogadas szabalyainak megjelencse,
tartalmilag és szerkezetileg is elvdlik a bérlotarsi jogviszonytél. A bérlotarsi
jogviszony feltétele lesz minden esetben, hogy a bérlé nyugdijasnak min6siiljon.
Bekeriilési téritési dijat csak a bérldtarsi jogviszony Iétesitése esetén kell fizetni.




A Javaslat egyértelmilien meghatarozza, hogy bérlé milyen feltételekkel kiket fogadhat
be a lakasba. Oregségi nyugdijkorhatart el nem éré személy befogadasat csak kiilonos
méltanylast igénylo esetben lesz lehetoség. A befogadott személy nem sajat, hanem a
befogadd bérld jogan lakhat csak a lakdsban. Ennek megfeleloen a bérld bérleti
viszonyanak megszlinése esetén a befogadott személynek is el kell hagynia a
nyugdijashazi lakast. Ugyanakkor a nyugdijasnak minosiilé befogadott szamara a
Javaslat lehetévé teszi bérleti jogviszony folytatasat a bérlo halala esetén akkor, ha a
bekertilési téritési dijat megfizeti.

A bérleti dij megallapitasara szolgald igazolasok benyujtasanak elmulasztasanak
szankcidjaként a Javaslat az R. hatalyos rendelkezésétdl eltéréen nem a szerzodés
felmondasat, hanem a legmagasabb bérleti dij fizetési kotelezettségét hatarozza meg.

A Javaslat a nyugdijashdzi lakas bérletére iranyuld kérelem benyujtasara 0j tipusu
formanyomtatvanyt vezet be figyelemmel a személyes adatok kezelése tekintetében a

fobb iranyado jogszabalyok a természetes személyeknek a személyes adatok

kezelésérdl sz6l6 az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 szamu rendeletben
(GDPR) foglalt kévetelményekre.

A Javaslat a bérleti dijak Osszegét az R. 2013. februar 5-e ota hatdlyos rendelkezéseivel
egyezOen, valtozatlan Gsszegben allapitja meg. Az Eloterjesztés bizottsagl targyaldsa soran
mérlegelni sziikséges, hogy indokolt-e bérleti dijak 6sszegének feliilvizsgalata.

Kérem a tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy targyalja meg az elbterjesztést €és dontson a
Nyugdijashdzban levo lakdsok bérletérdl szolo énkormanyzati rendelet elfogadasarol.
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Rendeletalkotasi javaslat:

A Képviselo-testillet ugy dont, hogy a(z) ................. /2018. ikt. sz. elGterjesztés 1.
melléklete szerinti tartalommal megalkotja ..../2018. (.......) onkormdanyzati rendeletét a
Nyugdijashazban levo lakasok bérletérdl.

Hataridd: dontésre: 2018. december 11.
kihirdetésre: 2018. december 15.

Felelds: polgarmester
A rendeletalkotashoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

A dintés alapjaul szolgalo jogszabalyhely:

a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) bekezdés

inde 2. Qolf A 9 p
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Budapest Fovaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota
Onkormanyzat

Képviselo-testiiletének

../2018. (...) onkorminyzati rendelete

a Nyugdijashazban levé lakiasok

bérletérol
Budapest Fovaros XV.  kerilet
Rakospalota. Pestujhely. Ujpalota

Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a
lakdsok és helviségek bérletére. valamint
az elidegenitésiikre  vonatkozd egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL

A

torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)

bekezdeésében kapott felhatalmazas
alapjan. a Magyarorszag helyi
onkormanvzatairél — szolo 2011, évi

CLXXXIX. torvény 23. § (3) bekezdés 14.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1.§
Budapest Févaros XV.  Kkeriilet
Rékospalota. Pestujhely. Ujpalota
Onkormanyzata (a tovabbiakban:

Onkormanyzat) a nyugdijas kori emberek
igényeihez 1gazodo lakhatasi kortilmények
biztositasa  ¢rdekében  Nyugdijashazat
miukodtet.

2.§

(1) A rendelet személyi hatalya

a) az Onkormdnyzat szerveire,

b) a PALOTA-HOLDING Ingatlan-
¢s  Vagyonkezelo  Zartkorien

Muk$do Részvénytarsasagra,

¢) a Nvugdijashazban 1évo lakas (a
tovibbiakban: nyugdijashazi lakas)
bérbevételét kérelmezore.

~melléllet @ ccenoiin 2018. ikt. sz. eldterjesztéshez

d) anyvugdijashazi lakas bérlojére.

e) a nyvugdijashdzi lakas bérloje altal
betogadott személyre

terjed ki.
(2) A rendelet targyi hatilva — a (3)
bekezdésben foglalt  kivétellel - a

nyugdijashazi lakas bérbevételére iranyulo
kérelem  elbiralasara. valamint  az
Onkormanyzat és a nyugdijashazi lakas
bérloje kozotti jogviszony szabalyozasara
terjed ki.

(3) A rendelet hatalya nem terjed ki azon
bérleti jogviszonvokra. amelyek targya

a) azon lakasok haszndlata, amelyek

esetében a folvamatos
bérlokijeldlési  jogot  Budapest
Fovaros Onkormdnyzata
agyakorolja.
b) a gondozohaz helyviségeinek
haszndlata.
3.8

E rendelet alkalmazasaban:
a) kozeli hozzatartozo: a  Polgarn
Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi
V. térvény 8:1. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott személy.

b) nyugdijas: a tarsadalombiztositas

ellatasaira és a magannyugdijra
jogosultakrol. valamint e
szolgdltatasok  fedezetérol szolo

1997. évi LXXX. torvény 4. § f)
pont szerinti sajat jogu nyugdijas.

¢) Nvugdijashaz: a Budapest Fovaros
Kormanyhivatala altal a 91158/54
helyrajzi szamon nyilvantartott, a
természetben Budapest XV.
kertilet. Erdokertilé utca 34. szdm
alatti ingatlan,

d) Oregségi nyugdijkorhatar: a
tarsadalombiztositasi nvugellatasrol
szold 1997, évi LXXXI. torvény
18. § (1) bekezdés szerinti korhatar.



1.§

A bérbeadoi jogok ¢és kotelezettségek
teljesitése soran a PALOTA-HOLDING
Ingatlan- és Vagyvonkezel¢ Zartkoriien
Muksdo Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: Ingatlankezelo) a
Képviselo-testiilettel kotott megéllapodas
alapjan e rendeletben meghatarozott
modon a Képviseld-testiilet
megbizottjaként kézremiikodik.

2. A bérbeadas feltételei

5.§
(1) Nyugdijashazi lakds bérloje az lehet,
aki

a) Oregségi nyugdijkorhatart

betéltotte,  vagy az  Oregségi
nvugdijkorhatar betdltésctol

fliggetlentil nyugdijasnak minéstl.
b) Onmaga ellatasara képes és
c) vallalja

ca) az Onkormanyzattal fennallo
lakasbérleti  szerzodésének kozos
megegyezessel torténd
megsziintetését, ¢s a lakast dres.
rendeltetésszer( hasznalatra
alkalmas allapotban. tartozasoktol
mentesen Kitiriti, vagy

cb) a 7. § szerinti bekertilési téritési
dij megfizetését. és az
Onkormanyzattél bérelt lakassal
nem rendelkezik.

(2) Nyugdijashazi lakas bérloje lehet az a
szemely is, aki  Budapest Fovaros
Onkormédnyzata tulajdondban allo lakas
bérloje, ha
a) az (1) bekezdés a)-b) pontjaban
foglalt kivetelményeknek megfelel.
€s
b) haromoldalu
keretében

megallapodas

L ingllgkdet dlewssenmen 2018. ikt. sz. eldterjesztéshez

ba) a bérld vallalja. hogy a lakast
tires, rendeltetésszeru hasznalatra
alkalmas allapotban. tartozasoktol
mentesen Kilriti. €s

bb) Budapest Fovaros
Onkormanyzata vallalja. hogy a
lakdasra az Onkormanyzat javara
bérlokijelilési jogot biztosit.

6.§

(1) Nyugdijashazi lakas egy vagy ket
személy részére adhato bérbe.

(2) A lakas bérletére vonatkozo igényt a
hazastarsaknak. az ¢lettarsaknak vagy a
kozosen koltozo egyediilalld személveknek
egvlittes kérelemben kell benvujtaniuk.

7. 8§

A bekeriilési téritési dij Osszege:

a) egy kérelmezd esetén 3 millio
forint.

b) egyviittesen kérelmezo

ba) hazastarsak esetén 4 millid
forint.

bb) élettarsak és kozosen koltozo
egvediilalld  személyek esetén 3
millio forint.

8. §

Nyugdijashazban lako bérlo a
Nvugdijashazban  megiiresedett  masik
lakas bérletére nem nyijthat be kérelmet.

3. Dintés a bérbeadasrol

9. §

bérbevételére
kérelmet (ezen alcim

Nyugdijashazi lakas
iranyulé



alkalmazasaban a tovabbiakban:
kérelem) az 1. melléklet szerinti
formanyomtatvanvon. a
formanyomtatvanyban megjeldlt

igazolasok csatolasaval kell benyujtani.

10. §

A kérelmekrol, azok érkezési
sorrendjében a szocialis tigvekért felelos
bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag)
dont.

11.§

(1) A kérelmezonek a 10. §-ban foglalt
dontés kézhezvételétdl szamitott tizenot
napon beliil irasban nyilatkoznia kell a
Bizottsag dontésében meghatarozott lakds
elfogadasardl vagy visszautasitasarol.

(2) A Bizottsag dontésében meghatarozott
lakds visszautasitasat a nyugdijashazi lakas
bérlete iranti kérelem visszavonasanak kell
tekinteni.

(3) A (2) bekezdésben visszavontnak
minosilo kérelem a 9. §-ban meghatarozott
modon  ismételten  eldterjeszthetd. Az
ismételten eléterjesztett kérelmet a 10. §
szerinti  ¢érkezési  sorrend megallapitasa
tekintetében is  0j kérelemnek  kell
tekinteni.

4. Bérleti szerzédés megkotése
12. §

A bérleti szerzodést a Bizottsag dontése
alapjan az Ingatlankezelo koti meg.

13.§

A bérleti szerzodeést hatarozatlan

idotartamra kell megkdtni.

I.mellékleta ............/2018. ikt. sz. elOterjesztéshez

14. §

(1) A bérleti szerz6dést a Bizottsag
déntésének kézhezvételét kovetd hatvan
napon beliil kell megkdtni.

(2) A bérleti szerzédés megkdtésének
idépontjaig  vagy a bérleti  szerzddés
megkdtésével egyidejtleg kell

a) kozos megegvezéssel megsziintetni
az 5. § (1) bekezdés ca) pontja
szerinti bérleti szerzddést.

b) megfizetni a bekeriilési téritési
dijat, vagy

¢) megkdtni az 5. § (2) bekezdés b)

pontja szerinti haromoldalu
megallapodast.

(3) A nvugdijashazi lakas berlete irant
kérelem visszavonasanak kell tekinteni. ha
a bérleti  szerzddeést a  kérelmezo
érdekkorében felmeriilt okbol hataridoben
nem kotik meg.

(4) A (3) bekezdésben visszavontnak
minosilo kérelem a 9. §-ban meghatarozott
modon  ismételten  eloterjeszthetd. Az
ismetelten elOterjesztett kérelmet a 10. §
szerinti - érkezést  sorrend megallapitasa
tekintetében is )  kérelemnek  kell
tekinteni.

5. Bérlotarsi szerzodés utolagos
megkotése
15.§
A nyugdijashazi  lakds  bérl¢jének
hazastarsaval bérlétarst  szerzodést  kell
kotni a bérlé és hazastarsa kozosen
benvujtott kérelmére. ha

a) a hazastars az 5. § (1) bekezdés a)-
b) pontjaban foglalt feltételeknek
megtelel. és

b) a bérld és hazastarsa a kérelmiikben
vallaljak 1 millié forint 8sszegl
bekeriilési téritési dij megfizetését.



16. §

A 20. § (2) bekezdés alapjan befogadott
személlyel bérlotarsi szerzodés kothetd a
bérld és a betogadott személy kdzosen
benvujtott kérelmére. ha

a) a befogadott személy az 5. § (1)
bekezdés a)-b) pontjadban foglalt
feltételeknek megftelel.

b) a bérlo és a befogadott személy
vallaljak 2 millio forint bekertlési

téritési dij megfizetését. és
c) a bérlotarsi

megkotéschez a

hozzajarult.

6. A beérleti szerzodés felmondasa

17. §

Ha a bérleti szerzodést a bérld felmondja, a

bérleti szerzddés szerint

a) a korabbi bérlakasanak megfeleld

masik lakas bérletére, vagy

b) pénzbeli téritésre tarthat igénvt.

18. §

(1) A pénzbeli térités Gsszege azonos a
bekertilési  téritési  dij megkezdett
évenkent 10 %-kal csokkentett
Osszegével, de legalabb 500.000.- forint.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban
megkezdett évnek a bérleti szerzodés
megszlinésének idopontjaban a bérleti
szerzOdés  hatalyba  1épésének  évét
kovetoen megkezdett naptari évet kell
tekinteni.

(3) A pénzbeli térités kifizetéseének
feltétele. hogy a bérlé a lakast iiresen.
hasznalatra
alkalmas allapotban bocsdssa a bérbeadd

tisztan, rendeltetésszeri

birtokaba.

szerzodeés
Bizottsag

I.mellékleta ............/2018. ikt. sz. eloterjesztéshez

7. Befogadas
19. §

A nyugdijashdzi lakas albérletbe nem
adhato.

20. §

(1) A bérlé koteles frasban bejelenteni az
Ingatlankezelonek hazastarsa Ltv. 88/A.
§-a szerinti befogadasat.

(2) A nyugdijashazi lakasba a bérlé a
Bizottsag hozzajarulasaval befogadhatja:

a) élettarsat.

b) Oregségi nyugdijkorhatart elért
vagy az dregségi nyugdijkorhatar

betdltésétol Higgetlentil
nyvugdijasnak minosiléd  kozeli
hozzatartozojat.

¢) kiléngs méltanvlast  érdemld

esetben az dregségi
nyugdijkorhatart el nem ért,
illetve nyvugdijasnak nem

mindsiilo kozeli hozzatartozojat.

21. §

(1) A (2) bekezdésben és a 8. alcimben
foglalt  kivétellel a  20. § szerint
befogadott személy a bérleti jogviszony
megszlnésének napjdig koteles elhagyni
a nyugdijashazi lakast.

(2) A 20. § szerint befogadott személv a
nyugdijashazi lakast hatvan napon beliil
koteles elhagyni. ha a bérleti jogviszony
a bérlo halala miatt sztint meg.



8. A bérleti jogviszony folytatisa
22. §

A bérlo halala esetén a 20. § (1)
bekezdés szerint befogadott hazastars a
bérleti jogviszonyt folytathatja. ha

a) az 5. § (1) bekezdés a)-b)
pontjaban foglalt feltételeknek
megfelel. és

b) a vallalja 1 millié forint 6sszegl
bekertilesi téritési dij
megfizetését.

23.§

A bérlé haladla esetén a 20. § (2)
bekezdés szerint befogadott személy a
bérleti jogviszonyt folytathatja, ha

a) az 3. § (1) bekezdés a)-b)
pontjaban foglalt feltételeknek
megfelel.

b) vallalja 2 millio forint bekertilési
téritési dij megfizetését

24. §

(1) A bérleti jogviszony folytatasara
iranyulod igénvt a bérlé halalat koveto

harminc napon beliil az
Ingatlankezelonek irasban kell
bejelenteni.

(2) Az 3 bekezdés szerinti
bejelentéshez csatolni kell

a) a jogosultsagot igazolo okiratokat
€s

b) kézokiratba vagy teljes bizonyito
erejil  maganokiratba  foglalt
nyilatkozatot. amelyben vallalja a
bekeriilési téritési dij
megfizetését a (4) bekezdés
szerinti hataridében.

1. mellékleta ............, 2018. ikt. sz. eldterjesztéshez

(3) Az Ingatlankezeld a  bérleti
jogviszony folytatasara irdnvuld igény
bejelentését kovetd harmine napon beliil
megvizsgalja. hogy fennallnak-e a bérleti
jogviszony folvtatdsanak feltételei.

(4) A beérleti szerzodés megkotésének
feltétele. hogy a bérleti jogviszony
folytatasara jogosult az Ingatlankezeld
értesitését kovetd hatvan napon beliil
megfizesse a bekeriilési téritési dijat.

2
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Az Ingatlankezeld a 20. § szerint
befogadott személyt megfelelé hatarido
tzésével a  nyugdijashazi  lakas
elhagvasara kotelezi. ha

a) a 24. § (3) bekezdés szerinti
vizsgdlat alapjan a  bérleti
jogviszony folytatasanak
feltételei nem allnak fenn. vagy

by a 24. § (4) bekezdés szerinti
hatarido eredmeényvteleniil telt el.

9. Bérleti dij, kiilonszolgaltatasi dij,
hasznalati dij

26. §

(1) A bérld havonta a jovedelme alapjan
meghatarozott, (2) bekezdés szerinti
bérleti dijat koteles fizetni.

(2) A bérleti dij 6sszege
a ) 200 Ft/ m*, amennyiben

aa) egy beérld esetén a havi netto
jovedelme nem haladja meg a
75.000.-Ft-ot.

ab) bérlotarsak esetén az egy fore
jutd  havi netto jovedelem nem
haladja meg az 57.000.-Ft-ot:

b) 300 Ft/ m*. amennyiben
ba) egy bérld esetén a havi nettd
jovedelme meghaladja 73.000 Ft-

ot. de nem haladja meg a 125.000.-
Ft-ot,



bb) bérlotarsak esetén az egy tore
juto havi nettd jovedelem 57.000
Ft-nal magasabb, de nem haladja
meg a 100.000 Ft-ot:

¢) 400 Ft/ m*, amennyiben

ca) egy bérlo esetén a havi nettd
jovedelme meghaladja a 125.000,-
Ft-ot.

cb) bérlotarsak esetén az egy fore
jutdé  havi  nettd  jovedelem
meghaladja a 100.000 Ft-ot.

(3) A (2) bekezdés alkalmazasaban a 20. §
alapjan befogadott személyt bérlotarsként
kell figyelembe venni.

27.§

(1) Az Ingatlankezel6 a bérleti dij Osszegét
minden év marcius 31-ig feliilvizsgalja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti feliilvizsgalat
¢rdekében a bérld koteles minden év
februar 28-ig benyujtani a sajat és a 20. §
szerint  befogadott személy jovedelmi
helyzetét igazolo iratokat.

(3) A (2) bekezdés szerinti kotelezettségrol
az Ingatlankezeld minden ¢év januar 31-éig
levélben tajékoztatja a bérlot.

(4) Ha a beérlé a (2) bekezdésben foglalt
kotelezettségének hataridoben nem tesz
eleget, a targyév aprilis 1-t6l a 26. § (2)
bekezdés ¢) pont szerinti bérleti dijat
koteles fizetni.

28. §

A bérldé a bérleti dijon felil a
Nyvugdijashaz mukodtetési  koltségeihez
vald hozzajarulasként havonta 100 Ft/ m?
Osszegl kiilonszolgaltatasi dijat fizet.
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29. §

(1) A bérleti jogviszony megszinését
kovetoen a 20. § szerint befogadott
személy a nyugdijashazi lakas elhagydsaig
vagy a bérleti jogviszony folytatdsa esetén
az 1) bérleti szerzodés hatdlyba lépésig
havonta hasznalati dijat kételes fizetni.

(2) A hasznalati dij 6sszege megegyezik a
megszint  bérleti  jogviszony alapjan
esedékes utolso teljes havi bérleti dijjal.

10. Zaro rendelkezések
30. §

Ez a rendelet 2019. januar 1-én Iép
hatalyba.

31.§

(1) A (2) bekezdésben foglalt kivétellel a
2-4.  alcim rendelkezéseit e rendelet
hatalyba Iépését  kovetéen benyujtott
nyugdijashazi lakds bérbevételére iranyulod
kérelmekre kell alkalmazni.

(2) A 10-14. § rendelkezéseit kell
alkalmazni azon 2018. december 31-éig
benyujtott  kérelmek alapjan folytatott
eljarasokra is. amely kérelmekrél a
Bizottsag ¢ rendelet hatdlyba lépését
kovetéen dont.

32.§

A lakasok €s nem lakas céljara szolgalo
helyiségek  bérbeadasanak  feltételeirdl
szolé a 26/2003. (VI. 30.) énkormanyzati
rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés ép:

~A rendelet hatalya nem terjed ki a
.../2018. (...) oOnkormanyzati rendelettel
szabalyozott Nyugdijashazban lévo
lakasokra, tovabba az Onkorményzat
vagyongazdalkodasi  és  koltségvetési
szervel hasznalataba adott lakasokra.”




33.§

Hatalyat veszti a Budapest Fovaros XV.
ker. Onkormanyzat tulajdondban 4llo
Nyugdijashazban levo lakésok
bérbeadasdnak feltételeir6l szolé 3/2013.
(I1.4.) 6nkormanyzati rendelet.

dr. Lamperth Ménika Németh Angéla
jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:
Ez a rendelet kihirdetésre keriilt 2018. ...

... napjan.

dr. Lamperth Moénika
jegyzo

1. melléklet a

12018. ikt. sz. eldterjesztéshez




. mellékleta............ /2018. ikt. sz. eloterjesztéshez

1. melléklet a .../2018. (...) onkormanyzati rendelethez

) Kérelem
az Onkormanyzati tulajdona nyugdijashazi bérlakisok bérbeadasiahoz

1.) Kérelmet benyujto adatai:

Kérelmezo 1.

SEOTEEST VT -o: bt s nrenm oo om s i smo st oo e g £ SR EE oo S o i e o

A (.

ANV HENC e nssnmvimssms e ssiais B9 s TR o S P S A e SR S S e S s S s
TR I T DTS ZAIIAR o im0 s o 5 8 R R 5 s A A SR Y
Je BT IEEE TR, i 6 e s oo sesssiosso st it s s Bt o e S s
EASHE S crnn s i atan s emsn s somsseass  AE  E TR
Nyugellatast megallapito hatarozat datuma és szama:... ...,

AL [y A T

SEiletési WelVe, TR .o ummimvnsommmonsmmimm o e o o A e S R s H PSP g

Tobb kérelmezd esetén a kérelmezok kérelmiiket
hazastarsként,
nem hazastarsként

nyujtjak be. (Megfeleld rész aldhiizando!)
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2.) A kérelmezé jovedelmi és vagyoni viszonyai:
Kérelmezé 1.

Kérelmezo jovedelme, mibol szarmazik (megfeleld rész kitiltendd):
a.) Nyugdijellatas és egyéb nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasbol szarmazo

jovedelents ...ovmnnmmiarearees Ft

b.) Egyéb jovedelem (Onkormanyzat, és munkaiigyi szervek altal folyésitott ellatasok:

c.) Alkalmi munkavégzésbdl szarmazo jovedelem: ............................ Ft

d.) Tarsas és egyéni vallalkozasbdl, 6stermeldi, illetve szellemi és mas 6nallo tevékenységbol
szarmazo jovedelem: ... Ft

e.) Egyéb rendszeres havi netté beveétel: ........................ Ft

d.) Egyeb jovedelem:

Osszes nett6 havi jovedelem: ...........c..ccovvvviinviiiiviiiiviiiinn, Ft

f.) Eltartasi, életjaradeki, 6rokosodési szerzddéssel (Megfeleld rész alahiizando!):
- rendelkezik

- nem rendelkezik

Kérelmezo 2.

Kérelmezo jovedelme, mibol szarmazik (megfeleld rész kitdltendd):
a.) Nyugdijellatds és egyéb nyugdijszerii rendszeres szocialis ellatasbol szarmazo

JOVEdelent; .......onnsmmmear et i Ft

b.) Egyéb jovedelem (Onkormanyzat, és munkaiigyi szervek altal folydsitott ellatasok:

¢.) Alkalmi munkavégzeésbol szarmazd jovedelem: ... Ft

d.) Tarsas és egyéni vallalkozasbol, dstermeloi, illetve szellemi és mas 6nallo tevékenységbol
szarmazo jovedelem: ........................ Ft

e.) Egyéb rendszeres havi netté bevétel: ........................ Ft

d.) Egyéb jovedelem:

Osszes nettd havi JOVBIEIEm? ...... oo vnsiesssssass srssciio It

f.) Eltartasi, életjaradéki, 6rokdsddési szerzodéssel (Megfeleld rész aldhiizando!):
- rendelkezik

- nem rendelkezik
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3.) Villalt ellenszolgaltatas:

a) bekeriilési téritési  dij megfizetését
viallalom, amelynek dsszege:

b) Budapest Fovaros XV. keriileti
Onkorminyzat  tulajdonaban  allo
bérlakast leadom, melynek cime:

¢) Budapest Foéviros Onkorminyzata
tulajdonaban allo lakas bérlokijelilési
joganak biztositasa, melynek cime:

4.) A kérelmezo a kérelemhez koteles mellékelni a Nyugdijbiztositasi Igazgatésag altal kidllitott, a
targyévi nyugdijellatasra vonatkozo igazolas, illetve az egyéb bevételeirol sz6lo igazolasok masolatat.

5.) A kérelmez6 az egészségiigyi allapotara vonatkozoan koteles a kérelemhez orvosi igazolast
mellékelni (6nmagat ellatni képes).

A személyes adatok kezelése tekintetében a fobb irdanyadoé jogszabalyok a természetes személyeknek a
szemelyes adatok kezelesérol szolo az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 szamt rendelete
(GDPR), illetve az informacios dnrendelkezési jogrdl és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi
CXII. torvény (Infotv.). Kijelentem, hogy az altalam fentiekben megadott személyes adataim a
valosagnak megfelelnek, valamint a jelen dokumentumban foglalt céli és az alkalmazando
jogszabalyok altal meghatarozott iddtartami adatkezeléshez 6nkéntesen, minden kiilsé befolyas nélkiil
jarulok hozza. A kérelem kitltésével hozzajarulok ahhoz, hogy adataimat a Polgarmesteri Hivatal, a
déntésben résztvevd Bizottsag és az dnkormanyzati Ingatlankezelé a kérelmem elbiralasahoz ¢s a
szerzOdéskatéshez kapesoloédoan felhasznalja, és nyilvantartsa.

Budapest; 205 .. immvemsvasissssassyanas

R L T sesssssssesnusnanenun I R I S I R

Kérelmezo 1. Kérelmezo 2.

A Kérelmezonek, mint a személyes adatok kezelésében érintett személynek joga van:

a) kérelmezni az Onre vonatkozd személyes adatokhoz vald hozzaférést,

b) személyes adatainak kiegészitését, helyesbitését, torlését vagy korlatozasat, zarolasat,

¢) jogszabalyban meghatirozott feltételek fennalldsa esetén az adathordozhatésaghoz,

d) tiltakozni személyes adatainak kezelése ellen,

e) felvilagositast kérni a személyes adatok feldolgozasara vonatkozoan a jogszabalyi kereteken beliil,

f) az adatkezelési hozzdjarulast barmely idépontban ingyenesen visszavonni. A visszavonas nem érinti — a
hozzajarulas visszavonasa elotti — végrehajtott adatkezelés jogszeriiségét,

g) a feliigyeleti hatosaghoz panaszt benyijtani (Nemzeti Adatvédelmi es Informacioszabadsag Hatosag.
http://naih.hu, telefonszam: +36 (1) 391-1400, postacim: 1530 Budapest, Pf.: 5., e-mail:
ugyfelszolgalat@naih.hu).
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INDOKOLAS

Altalanos indokolas

Az Nyugdijashazban taldlhaté lakasok igénylését és bérletét szabalyzo a Budapest Févdros
XV. ker. Onkormanyzat tulajdondban allé Nyugdijashazban levé lakdasok bérbeaddsdnak
feltételeirdl szolo 3/2013. (11. 4.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 2013. februar
5-én lépett hatdlyba. és legutobb harom évvel ezeldtt 2015 szeptemberében modositotta a
Képviselo-testiilet. Az elmult években felhalmozott jogalkalmazasi tapasztalatok és
felvetodott értelmezési nehézségek sziikségessé tették az R. feliilvizsgdlatit. A modositd
rendelet elokészitése soran lathatova valt, hogy az R. olyan nagy terjedelmi megvaltoztatasa

14

indokolt, ami egy 1) rendelet kiadasat teszi sziikségessé.

A Javaslat a gyakorlatban felvetédott jogalkalmazdsi nehézségek megsziintetése, értelmezési
problémak feloldasa ¢érdekében jelentésen bovebben szabalyozast tartalmaz, az R.
szabalyozasi koncepciojanak érintetleniil hagyasa mellett. Eszerint a nyugdijashazi lakas
tovabbra is az Oregségi nyugdijkorhatart betoltott, vagy az oOregségi nyugdijkorhatar
betoltésétol fliggetlendl dregségi nyugdijban részesiild kérelmez6 személynek adhato bérbe,
aki véllalja a bekeriilési téritési dij megfizetését, vagy az Onkormanyzat tulajdonaban allo
lakds bérloje, és a bérlakdst leadja. A Javaslat nem tartalmazza azt az R-ben szabalyozott
lehetdséget, hogy a nyugdijashazi lakast kérelmezé ellenszolgaltatasaként a tulajdonaban allo
lakast az Onkormanyzatnak eladhatja. Ennek oka, hogy e rendelkezés a gyakorlatban nem
érvényesiilt az elmult években ilyen modon bérbeadas nem tortént. és az Onkormanyzat
szamara komoly nehézséget jelentene a kerlilet vagy esetleg a Fovaros tertiletén kiviil

megvételre felajanlott ingatlanok kezelése, hasznositasa.

Javaslat tovabba az alabbi fobb modositasokat tartalmazza az R.-hez képest:

- A Javaslat pontositja az eljarasi szabdlyokat, egyértelmiien meghatarozva a bizottsag
bérbeadasrol szold dontésének, a szerzodéskotésnek ¢és a kérelmezo altal vallalt
kotelezettségek teljesitésének egymashoz valo viszonyat, eljarési- és idérendjét.

- Kovetkezetesen érvényesiti azt a szabalyozasi koncepciot, miszerint a kérelmezok
benyujtasi sorrendben kapjak meg a soron kdvetkez6 megiiresedett lakast.

- Modositja a nyugdijashéazi lakasba befogadas feltételeit, mert az R. alkalmazasa soran
a gyakorlatban nehézséget okozott a bérld altal befogadott személyekre vonatkozo
rendelkezések meghatdrozasa. A Javaslatban a befogadas szabalyainak megjelencse,
tartalmilag ¢és szerkezetileg is elvalik a bérlotarsi jogviszonytol. A bérlotarsi
jogviszony feltétele lesz minden esetben, hogy a bérlé nyugdijasnak mindsiiljon.
Bekeriilési téritési dijat csak a bérlotarsi jogviszony létesitése esetén kell fizetni.

- A Javaslat egyértelmien meghatarozza, hogy bérlé milyen feltételekkel kiket fogadhat
be a lakasba. Oregségi nyugdijkorhatart el nem érd személy befogaddsat csak kiilonos
méltanylast igénylo esetben lesz Iehetéség. A befogadott személy nem sajat, hanem a
befogadd bérlé jogan lakhat csak a lakdsban. Ennek megfeleléen a bérlo bérlet
viszonydnak megsziinése esetén a befogadott személynek is el kell hagynia a
nyugdijashazi lakast. Ugyanakkor a nyugdijasnak mindsiilo befogadott szamara a
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Javaslat Iehet6vé teszi bérleti jogviszony folytatasat a bérld halala esetén akkor. ha a
bekertilési téritési dijat megfizeti.

- A bérleti dij megallapitdsara szolgdld igazolasok benyujtasanak elmulasztdsanak
szankcidjaként a Javaslat az R. hatalyos rendelkezésétdl eltéréen nem a szerzédés
felmondasat, hanem a legmagasabb bérleti dij fizetési kotelezettségét hatdrozza meg.

- A Javaslat a nyugdijashdzi lakds bérletére iranyulé kérelem benyujtasara uj tipust
formanyomtatvanyt vezet be figyelemmel a személyes adatok kezelése tekintetében a
Jobb irdanyado jogszabdlyok a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelésérdl sz016 az Eurdpai Parlament és Tandcs (EU) 2016/679 szamu rendeletben
(GDPR) foglalt kévetelményekre.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A Javaslat céljat fogalmazza meg. Egyértelmive teszi. hogy Nyugdijashazi lakasok egy
meghatarozott tarsadalmi csoport, a nyugdijas koru emberek lakhatasanak biztositasara
szolgal. Ez alapozza meg. hogy «a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egves szabdalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 88/A. §-anak keretei kozott a Javaslat a bérlok személyére és a bérlok
altal befogadhatd személyekre vonatkozoéan az Ltv. fdszabalyatol eltéré rendelkezéseket

allapit meg.
2. §—h02

A Javaslat hatalyat megallapito rendelkezések.

3. §-hoz

Ertelmez6 rendelkezések. Az altalinos indokoldsban és az 1. §-ban foglaltak szerint a
tarsadalombiztositasrol szolo térvényekre utalassal hatarozza meg a nyugdijas és az Gregségi

nvugdijkorhatar fogalmat.

4. §-hoz

A lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz0lo a
26/2003. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet szabdlyozasat kovetve nevesiti PALOTA
HOLDING-ot, mint a bérbeadd megbizasabdl eljard ingatlankezelot.
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5. §-hoz

A bérbeadas feltételeit az altalanos indokolasban kifejtettek szerint dllapitja meg.

6. 3-hoz

A nyugdijashazi lakasok mérete legfeljebb két személy komfortos életvitelszert tartozkoddasat
teszi Iehetévé. Erre figyelemmel a Javaslat rogziti, hogy nyugdijashazi lakas egy vagy két
személy részére adhatd bérbe.

7. §-hoz

A bekeriilési dij 6sszegét valtozatlanul az R. hatalyos rendelkezései szerint allapitja meg.

8-11. §-hoz

Az atlathatosag és esélyegyenldség biztositasa érdekében az R-el megegvezoen a Javaslat
szabalyozasi koncepcidjanak Iényege, hogy a kérelmez6k benyujtasi sorrendben kapjak meg a
soron kovetkezé megiiresedett lakast. Ebbol kovetkezden az Egészségiligyi, Szocialis és
Esélyegyenléségi Bizottsag (a tovabbiakban: Bizottsag) dontésében meghatarozott lakas
visszautasitasat a Javaslat megdonthetetlen vélelemként akként tekinti, hogy a kérelmezo a
kérelmet visszavonta kérelmét. Tovabba a Javaslat kizarja, hogy a Nyugdijashazban lako
bérl6 a Nyugdijashazban megiiresedett mésik lakas bérletére nyujtson be kérelmet.

12-14. §

Az R. hatidlyos szovege nem szabalyozza egyértelmilen a kérelmez6 dltal vallalt
kotelezettségvallalasok teljesiilésének, a Bizottsag dontésének és az Ingatlankezeldvel torténd
szerzOdéskotésnek egymashoz vald viszonyat, eljarasi €s idorendje. Ezért a Javaslat e
tekintetben részletesebb szabalyokat allapit meg. Szabdlyozni sziikséges példaul, hogy mikor
kell rendelkezésre alljon a bekertilési dij, mikor kell leadni a lakast, mi a megfelelo eljaras, ha
a kotelezettségvallalasok ellenére mindez nem torténik meg. A Javaslat szerint a kérelemben
elégséges lesz megjeldlni, miként tesz eleget a kérelmezo a vallalt kotelezettségnek, azaz a
bekeriiléséért cserébe milyen vallalast tesz. Igy a kérelmezé a Bizottsag dontésének
ismeretében tud gondoskodni a lakasa eladast, bérlakasa leadast. bekeriilési dij rendelkezésre
allasarol stb. Ebbol kovetkezoen a kérelmez6k nem keriilnek olyan helyzetbe, hogy egy
sokkal késébbi Onkorméanyzati dontést varva vallaljanak szamukra terhes konkrét
kotelezettségeket. A lényeg, hogy a kérelemben villalt kotelezettségek teljesitése a bérleti
szerzddés alairdsakor konkrét szerzodéses format 6ltson. Erre a Javaslat szerint 60 nap all
rendelkezésre. Ha bérleti szerzodés megkotésére a kérelmezd érdekkorében fennallo okbol
nem sikeriil, akkor a nyugdijashazi elhelyezésre iranyuld kérelmét visszavontnak kell
tekinteni.
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15-16. §-hoz

Az R-hez képest a Javaslatban Uj elem a befogadds szabélyainak megjelenése, ami tartalmilag
¢s szerkezetileg is elvalik a bérlotarsi jogviszonytol. A bérlotarsi jogviszony feltétele lesz
minden esetben, hogy a bérlé nyugdijasnak mindésiiljon. Bekeriilési téritési dijat csak a
bérlotarsi jogviszony létesitése esetén kell fizetni.

17-18. §-hoz

Az R-el egyezben hatarozza meg a bérleti jogviszony esetére jard visszatérités mértékét.

19. §-hoz

Az R-el egyezben rogziti a nyugdijashazi lakas albérletbe adasanak tilalmat.

20. §-hoz

Az Ltv. 88/A. § (1) bekezdésére figyelemmel biztositja a hazastars befogadasanak lehetoségét
azzal, hogy a befogadas tényét az Ingatlankezelonek irdsban be kell jelenteni.

Az R-hez képest a Javaslatban 0j elem a befogadas szabalyainak megjelenése, ami tartalmilag
¢s szerkezetileg is elvalik a bérlotarsi jogviszonytol. A Javaslat egyértelmilen meghatarozza,
hogy bérlé milyen feltételekkel kiket fogadhat be a lakasba. Oregségi nyugdijkorhatart el nem
ér6 személy befogadasat csak kiilonos méltanylast igénylé esetben teszi lehetové. A
befogadott személy nem sajat. hanem a befogadd bérlé jogan lakhat csak a lakdsban. Ennek
megfelelden a bérld bérleti viszonydnak megsziinése esetén a befogadott személynek is el kell
hagynia a nyugdijashazi lakast.

21. §-hoz

A befogadott személy nem sajat, hanem a befogadd bérl6 jogan lakhat csak a lakdsban. Ennek
megfelelden a bérl6 bérleti viszonydnak megsziinése esetén a befogadott személynek is el kell
hagynia a nyugdijashazi lakast.

22-25. §-hoz

A Nyugdijashazban laké nyugdijasnak minésiild befogadott személyek méltanyos érdekeire
figyelemmel a Javaslat lehetdvé teszi bérleti jogviszony folytatdsat a bérlo haldla esetén
akkor, ha a befogadott személy a bekertilési téritési dijat megfizeti.
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26. §-hoz

Az R-el egyezéen hatdrozza meg a bérleti dij mértékét.

27. §-hoz

A bérleti dij megallapitasara szolgdlo igazolasok benyajtasanak elmulasztasanak
szankciojaként a Javaslat az R. hatdlyos rendelkezésétél eltéréen nem a szerzodés
felmondasat, hanem a legmagasabb bérleti dij fizetési kotelezettségét hatarozza meg.

28. §-hoz

Az R-¢l egyezden hatarozza meg a kiilonszolgaltatasi dij meértéket.

29. §-hoz

A Javaslat befogadott személyek méltanyolhato érdekeire figyelemmel a bérlo haldla esetén
megfelelé hataridot allapit meg a kikoltozésre vagy a bérleti jogviszony folytatasanak
kérelmezésére. Indokolt, hogy a befogadott személy a lakds haszndlataért ezen atmeneti
idoszakban is fizessen a korabbi bérleti dijjal megegyezo dsszegl hasznalati dijat.

30-31. §-hoz

A Javaslatban foglalt eljarasrend alkalmazasa rovid felkésziilést igényel, ennek megfeleloen a
Javaslat a hatalyba léptetés idopontjat 2019. januar 1. napjaban hatirozza meg, ¢és a
folyamatban 1évo eljarasokra megallapitja az atmeneti szabalyokat.

32-33. §-hoz

A Javaslat az R. helyébe 1ép, ezért rendelkezni kell az R. hatdlyon kiviil helyezésérol.
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HATASVIZSGALATI LAP
— Elozetes hatasvizsgalat —

a Nyugdijashazban levé lakasok bérletérol

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17, §-a eloirja a jogszabaly elokészitojének
azon kotelezettségét, hogy ecldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabélyozas
varhato kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérol a helyr dnkormanyzat
képviselo-testiiletét tajékoztatni kell.

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A Javaslatnak nincsen szamottevo tarsadalmi és gazdasagi kihatasa.

1. KOLTSEGVETESI HATAS

A Javaslatnak nincsen koltségvetési kihatdsa.

1. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A Javaslatnak nincsenek kornyezeti és egészségi kovetkezményei.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

Az eljardsi szabalyok pontositasa, a nyugdijashazi lakas bérletére vonatkozo kérelemben
vallalt kotelezettségek teljesitése rendjének meghatarozasa csokkenti a  kérelmezok
adminisztracios terheit, atlathatobba teszi a kérelmezok szamara az eljardst és tervezhetobbé a
kotelezettségek teljesitését. Ugyanakkor a Javaslat a kérelmezore is nagyobb felelosséget
telepit. Igy amennyiben a kérelmezé érdekkorében felmeriilt okbél nincs lehetéség a
szerzO0dés megkotésére, illetve a kérelmez6 a megiiresedett, felajanlott lakast nem fogadja el.
4j kérelmet kell benytjtani, ¢és a soron kovetkezo kérelmezo kap lehetdséget a nyugdijashazi
lakas bérlésére. Tehat Osszességében a dontéshozatal atlathatobba, a kérelmezdk szamara
kiszamithatobba valik.
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V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A jogalkotast a nyugdijashazi lakasok bérletérdl szolo eloterjesztések, bizottsagi dontések ¢s
szerzodések elokészitése soran felvetodott anomalidk, jogalkalmazasi nehézségek indokoljak.
A jogalkotas elmaradasa esetén jogalkalmazasi nehézségek tovabbra is fennmaradnak, amik
hatraltatja a dontések eldkészitését és meghozatalat, ami az érintett kérelmezok részére is
érdeksérelmet okozhat.

VL. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

Mivel a Javaslat mind az Onkorményzat, mind az tigyfél tekintetében alapvetéen csokkenti
az adminisztrativ terheket, ezért a Javaslat alkalmazasa nem igényel tébblet eréforrast.



