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Az iilés szama.Z|95 - 1Y /2018, (Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Féo.)

Az iilés 1dopontja: 2018. november 6.

ELOTERJESZTES
Képviselo-testiileti hatarozat modositasa targyiban
(Csillag Pagony Nonprofit Kft. VEKOP-6.1.1-15 pailyazati timogatisa)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Csillag Pagony Nonprofit Kft. (székhely: 1038 Budapest, Rokavar u. 25., adoszam:
24122489-2-41) a Kisgyermeket neveld sziilok munkavallalasi aktivitasanak novelése
VEKOP-6.1.1-15 palyazat keretében csaladi bolcséde beinditasat kezdeményezte a 1151
Budapest, Platan utca 4. szam alatt. A Csillag Pagony Nonprofit Kft. 2016. majus 19-¢én
kérelmet nyujtott be az Onkormanyzathoz a palyédzat tamogatasdval kapcsolatban. A palyézat
tamogatasa az Onkormanyzat részérél anyagi forras biztositasat nem igényelte.

A palyéazat benyujtasdhoz az Onkorméanyzat hozzijarulasara volt sziikség, amely igazolta azt,
hogy az 1) szolgaltatas létrehozdsa sziikséges ¢s a fejlesztés nem veszélyezteti az
onkormanyzati fenntartasi bélesodei ellatas hosszu tava fenntarthatosagat. Ezen feliil egy
kozos nyilatkozatra is sziikség volt, amely szerint az Onkormanyzat és a palyazo a projekt
tamogatasa esetén ellatasi szerzodést kot a beruhdzas megvaldsitasat kovetden (a zard
beszamolo elfogadasa eldtt) az onkormanyzati feladatellatasban valo kozremikddésrol.

A Képviselo-testiilet a 363/2016. (V.31.) 6k. szamu hatdrozataban Ggy dontott, tamogatja a
Csillag Pagony Nonprofit Kft-t a 1151 Budapest, Platan utca 4. alatti ingatlanon tervezett
csaladi bolesode létesitésében, és kijelentette, hogy a csaladi boéleséde nem veszélyezteti az
onkormanyzati fenntartast bolesodei ellatas hossza tava fenntarthatosagat (1. melléklet).

A Képviselo-testiilet a 364/2016. (V.31.) ok. szamu hatarozataban ugy dontétt, hogy a
Kékmadar Ovodaval a projekt tamogatasa esetén ellatasi szerzodést kot. Az ellatasi
szerzbdésben a Kékmadar Ovoda vallalja, hogy — az ellatasi szerzédésben meghatarozott havi
Oraszamban - téritésmentesen részt vesz a XV. kertileti 6vodakban a sajatos nevelési igényii
gyermekek nevelésében (1. melléklet).

Herczeg Agnes a Csillag Pagony Nonprofit Kft. iigyvezetdje 2018. oktober 11-én kérelmet és
nyilatkozatot nyujtott be az Onkormanyzathoz (4. melléklet). Kérelmében leirta, hogy a
Csillag Pagony Nonprofit Kft. a VEKOP-6.1.1-15 palyazaton tamogatast nyert el. Viszont a
Képviselo-testiileti hatarozatban szereplé Kékmadar Ovoda 2017-ben 1j fenntartéhoz keriilt,
és 2018. augusztus 1-jéig mikodott a 1151 Budapest, Platan utca 4. alatti ingatlanban, ezt
kovetden megsziintette az érintett ingatlanban az évodai miikodését.

A Csillag Pagony Nonprofit Kft. 2018. julius 22-ei hatallyal 5 évre szolo bérleti szerzodést
kotott a 1151 Budapest, Platan utca 4. alatti ingatlan hasznalatara (5. melléklet). A Csillag
Pagony Nonprofit Kft. fenntartoként a Csillag Pagony Ovoda telephelyeként kivan dvodat és
bolesddét mitkddtetni az érintett ingatlanban, és a palyazaton elnyert tdmogatast az ingatlan



fejlesztésére felhasznalni, ezért sziikséges a 364/2016. (V.31.) 6k. szamu hatérozatban a
Kékmadar Ovodat Csillag Pagony Ovodara médositani.

Kérem a Képviselo-testiiletet, targyalja meg az eldterjesztést, és hozza meg dontését.

Budapest, 2018. oktober 12. \/N A A““J“\Li

Németh Angéla
polgarmester
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4. Melléklet:

I. melléklet: Kivonat a Képviselo-testiilet 363/2016. (V.31.) és 364/2016. V.31.) ok szamu
hatarozatokrol

2. melléklet: Hozzajarulo igazolas — Csaladi boleséde

3. melléklet: Hozzajarulo igazolds - Ovoda

4, melléklet: Csillag Pagony Nonprofit Kft. kérelme és nyilatkozata

5. melléklet: Csillag Pagony Nonprofit Kfi. bérleti szerzodése a 1151 Budapest, Platan utca 4. szam

alatti ingatlanra

|

Jegyzéi lattamozas: 2018, .....0..... (Y R P ———
Meghivandoék: Csillag Pagony Nonprofit Kft Herczeg Agnes, tigyvezets igazgato

Az eléterjesztést kapjak: Csillag Pagony Nonprofit Kft Herczeg Agnes, tigyvezetd
igazgato

Now

Hatarozati javaslatok:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy moédositja a 364/2016. (V.31.) 6k. szdmu hatarozatat az
alabbiak szerint:

.Nyilatkozik arrol, hogy a Csillag Pagony Ovodaval a projekt timogatisa esetén ellatdsi
szerzGdést kot. Az ellatasi szerzodésben a Csillag Pagony Ovoda villalja, hogy — az ellatési
szerzédésben meghatarozott havi oraszamban - téritésmentesen részt vesz a XV. keriileti
ovodakban a sajatos nevelési igényt gyermekek nevelésében.”

Felel6s: polgarmester

Hatarido: elfogadasra: 2018. november 6.

Jogszabalyi hivatkozasok:
—  Magyarorszag helyi énkormanyzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (3)
bek., 23. § (5) bek. 10., 11. pont, 41. § (3) bek.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszeri szavazattibbség sziikséges.
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1. sz. mellékelt

Budapest Févaros XV. keriilet 2/46-6/2016.
Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormdnyzat
Képviselé-testiilete

KIVONAT
késziilt a Képviselo-testiilet 2016. majus 31-én,
16.00 érakor kezdéds nyilvanos iilésén
hozott hatarozatokrdl

Elterjesztés a Kékmadir Ovoda VEKOP-6.1.1-15 pélydzaton torténé induldsdnak

timogatisarol
(Ikt.sz. 2/47-113/2016. sz. anyag)

363/2016. (V. 31.) ok. szami hatarozat

Budapest Févaros XV. keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzatinak
Képviselo-testiilete nigy dont, hogy tdmogatja a Csillag Pagony Nonprofit Kft-t a 1151
Budapest, Platdn utca 4. alatti ingatlanon tervezett csalddi bolcséde létesitésében, és
kijelenti, hogy a csaladi bblcséde nem veszélyezteti az 6nkormanyzati fenntartasa bélcsddei
ellatas hosszi tavii fenntarthatosagat.
Felelos: polgdrmester
Hatdrido:  2016. majus 31. (elfogadédsra)

2016. jinius 3. (a Csillag Pagony Nonprofit Kft. értesitésére.)
(Jogszabalyi hivatkozds: 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (3) bek, 23§ (5) bek. 11. pont, 41§ (3) bek)
(Szavazati arany: 20 igen szavazat, egyhangii)

364/2016. (V. 31.) ok, szdmu hatdrozat

Budapest Fovaros XV. keriilet Rdakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorményzatinak
Képviselé-testiilete vigy dont, hogy nyilatkozik arrél, hogy a Kékmadir Ovodival a
projekt timogatisa esetén ellitdsi szerz6dést kit. Az ellatasi szerzddésben a Kékmadar
Ovoda vallalia, hogy - az ellatasi szerzédésben meghatérozott havi Oraszdmban -
téritésmentesen részt vesz a XV. keriileti 6voddkban a sajitos nevelési igényli gyermekek
nevelésében.
Felelds: polgérmester
Hataridé:  2016. majus 31. (elfogadésra)

2016. szeptember 30. (sikeres palyazat esetében az ellatdsi szerzddés

megkdtésére)

(Jogszabdlyi hivatkozds: 201 1. évi CLXXXIX. térvény 23. § (3) bek., 23§ (5) bek. 11. pont, 41§ (3) bek.)
(Szavazati arany: 20 igen szavazat, egyhangl)

K.m.f.

dr. Lamperth Ménika s.k. Hajdu Laszl6 s.k.
jegyzb polgérmester



2. sz. melléklet

" "
Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Tondelol
" 7
POLGARMESTER Zycertop
N IS0 9001

1153 Bp., Bocskai u. 1-3. ® 1601 Bp. Pf. 46. ® Tel.: 305-3136 ® Fax.: 307-7360 ® polgarmester@bpxv.hu ® www.bpxv.hu

Kisgyermeket nevel6 sziilok munkavillaldsi aktivitisdnak névelése
Kédszdm: VEKPO-6.1.1-15

HOZZAJARULO IGAZOLAS

Csaladi bolesdde létesités

Alulirott Hajdu Laszlo, mint a Budapest Fovaros XV. keriilet Rikospalota, Pestujhely,
Ujpalota Onkormanyzata (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.) hivatalos képviseldje
hozzéjarulok és egyben igazolom, hogy a Csillag Pagony Nonprofit Kft. (1038 Budapest,
Rokavér utca 25, képviselé: Herczeg Agnes) projektgazda altal a VEKOP-6.1.1-15 szdmu
felhivasra beadott projekt megvaldsitasa, a fejlesztés nem veszélyezteti az Snkormanyzati
fenntartast bolcsodei ellatas hosszi tavi fenntarthatosagat, és ezéltal igazolom a projekt altal
az \ij szolgéltatas 1étrehozasanak sziikségességét.

Budapest, 2016. junius ,,\° .

’/_/"7‘-»f & L/ L"*ivif—/'] ....................................

Csﬂlag Pagony Nonproﬁt Kift. ros XV, keriilet
(képviseli: Herczeg Agnes) Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkorményzata
(képviseli: Hajdu Laszl0)



3. sz. melléklet

’ .. .
Budapest Fdvaros XV. keriileti Onkormanyzat Tanslolt
%- Rendszer
POLGARMESTER ZJcertop
— IS0 9001

1153 Bp., Bocskai u. 1-3. @ 1601 Bp. Pf. 46. ® Tel.: 305-3136 ® Fax.: 307-7360 @ polgarmester@bpxv.hu ® www.bpxv.hu

Kisgyermeket neveld sziilok munkavallalisi aktivitiasanak novelése
Kédsziam: VEKOP-6.1.1-15

Ovoda létesitése

Nyilatkozat

Alulirott Herczeg Agnes, a Csillag Pagony Nonprofit Kft. (1038 Budapest, Rékavar utca
25.) hivatalos képviseldje, mint a VEKOP-6.1.1-15 szdmu felhivasra beadott tdmogatasi
kérelem projektgazdaja €s Hajdu Laszl6 polgarmester, mint a Budapest Fovaros XV, keriilet
Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzata (1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.)
hivatalos képviseldje kdzos nyilatkozatban véllaljuk, hogy évoda létesitését célzo VEKOP-
6.1.1-15 cimi projekt tdmogatasa esetén koznevelési szerzddést kotiink vagy egyoldali
nyilatkozatot nydjtunk be a beruhazas megvalositasat kovetéen az Onkorményzati
feladatellatasban val6 kézremiikédésrol, amely nem lehet rovidebb idotartalmu, mint a projekt
kételezo fenntartdsi idészaka (5 év).

Budapest, 2016. janius ,,\° ,,.

Y
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Csillag Pagony Nonprbﬁt Kift. 6varos XV. keriilet
(képviseli: Herczeg Agnes) Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota

Onkormanyzata
(képviseli: Hajdu Laszl6)



4. sz. melléklet

Csillag Pagony Nonprofit Kft Budapest Févaros XV: keriileti

1038 Budapest, Rdkavar u.25. Onkormanyzat

Képviseld Testlilete

Iktatdszam:2/47-113/2016 sz. anyag

363/2016.(V.31.) ok. szamu hatdrozat

Targy: Képvisel6 testiilet hatdrozata VEKOP-6.1.1-15 palydzat tdmogatasa Csillag Pagony Nonprofit
Kft. (székhely 1038 Bp. Rokavdr u.25. Addszam: 24122489-2-41) fenntartdsaban m(ikodd évoda és

csaladi bélcséde fejlesztése targyaban.
Tisztelt Fodor Sandor Ur!

Az aldbbi kéréssel fordulok Onhoz.

2016 majus 31 én az Onkormanyzat testiilete tdmogatta a Csillag Pagony Nonprofit Kft-
palyazataban, mely palyazat 2017 novemberben nyertes lett.

A projekt megvalésitdsahoz szilkséges lenne a 2/46-6/2016 kivonatban a Kékmadar Ovoda helyett a
Csillag Pagony Ovodat megnevezni, javitani.

Kérésem indoka, hogy a Kékmadar Ovoda idékézben 2017 szeptemberében Gj fenntartéhoz keriilt,
igy nincs lehetdsége a pdlydzénak ezt fejleszteni.

A palydzénak, (Csillag Pagony Nonprofit Kft) fenntartasdban m(ikodé Csillag Pagony Ovoda
tagintézmény létrehozasdval tudja a projektet megvaldsitani.

A palydzat minden mas feltétele biztositva van, csak a Kékmadar Ovoda helyett a Csillag Pagony
Ovodat kellene feltiintetni mely az Ondk jévahagyasaval béviilne a kiirds feltételeinek megfelelve.

Mellékelem a hiteles kivonat masolatat.

Udvézlettel

il 2l
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Herczeg Agne v DSILLAG PAGuMY
NOWPORFIT KFT,

Csillag Pagony Nonprofit Kft 163020020 207, 40 XAVA 25

- . ADOSZAM: 24122489 2-

Ugyvezetd

Telefon: 06 20 573 9300



Csillag Pagony Nonprofit Kft : Budapest Févaros XV: kerileti

1038 Budapest, Rékavdr u.25. Gnkorményzat

Képviseld Testillete

lktatészam:2/47-113/2016 sz. anyag

363/2016.(V.31.) &k. szamu hatérozat

Targy: Képviseld testiilet hatdrozata VEKOP-6.1.1-15 pdly4zat témogatdsa Csillag Pagony Nonprofit
Kft. (székhely 1038 Bp. Rdkavar u.25. Addszdm: 24122489-2-41) fenntartdsdban m(iksdd dvoda és

csaladi bélcsdde fejlesztése targyaban.

Tisztelt Fodor Sandor Ur!
Kérésére az aldbbi nyilatkozatot teszem,

a Kékmaddr Ovoda 2017. szeptember 01 nappal mas fenntartéhoz a Tiszta Bolygd Nonprofit Kft
fenntartdsaba keriilt 4t mely a 1052 Budapest, Platan u. 4 szdm alatt mikodétt tovdbb.

A Kékmaddr 6voda 2018. augusztus 1 nappal mar kik&ltozétt a 1052 Budapest Platdn u. 4 szam aldl,
mely a palydzat megvaldsitdsénak helyszine. Tudomdsom szerint a Tiszta Bolygd Nonpraofit Kft, mint a
Kékmadar Ovoda fenntartdja megtette a szitkséges intézkedéseket a hatdsagok felé, hogy a

telephelyrél kijelentkezzen.

Az ingatlan tulajdonosa bérleti szerzddést kétott a Csillag Pagony Nonprofit Kft vel, mely fenntartdja
a Csillag Pagony Ovodanak, mely 6voda fejlesztéseként keriil megvaldsitasra a projekt a 1052
Budapest, Platan u. 4 szam alatt, mely a csillag Pagony Ovoda telephelye lesz.

Csatolom az aldtdmasztd dokumentumokat,
Budapest, 2018 1017

Udvozlettel

A ol

Herczeg Agnes ‘
Csillag Pagony Nonprofit Kft
Ugyvezetd

Telefon: 06 20 573 9300 £
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5. sz. melléklet

Bérleti Szerzédés

mely létrejott egyrészrdl
Aptermanné Polczer Eva (Sziletési név: Polczer Eva, Anyja neve: Racz Maria, Sziiletési

helye, ideje: Budapest, 1961.02.04.) 1041 Budapest, Gérgey Artir u. 88. szam alatti lakos, mint
tulajdonos bérbeadd (tovabbiakban Bérbeadé),

masrészrél a ‘
Csillag Pagony Nonprofit Kft. (székhely: 1038 Budapest, Rékavéar utca 25. cégjegyzékszam:
01-09-273094, adészéma: 24122489-2-41, képviseli: Herczeg Agnes Zsuzsanna) mint

bérbevevd (tovabbiakban Bérld)
kozott az alulirott napon az alébbi feltételek mellett:
1. Preambulum

1.1. Szerz6dé Felek tényként rogzitik, hogy a Bérbeadd 1/1 ardnyu kizérdlagos tulajdonat
képezi a XV. Kkeriilet belteriilet 88077 hrsz.-u 732 m2 telekteriiletd, és 198 m2
felépitménnyel rendelkezé ingatlan, mely természetben a 1151 Budapest, Platdn u.
4, szam alatt talalhaté (tovabbiakban Ingatlan).

. Szerz6d6 Felek tényként rijgzitik, hogy Bérldé magandvodak fenntartasaval foglalkozo
gazdasagi tarsasig.

1.3. Szerz6dé Felek tényként régzitik, hogy Bérlg a VEKOP-6.1.1-15-BP1-2016-00035
azonositd szdmon nyertes pdlydzattal (tovabbiakban Projekt) rendelkezik, mely
Projekt megvalositasi helyszinéiil az Ingatlan keriilt megjeldlésre. _

1.4, Szerz0do Felek egybehangzoan kijelentik, hogy a Projekt tartalmaval teljes egészében
tisztdban vannak.

1.5. Szerz6dé Felek fentiek rogzitése utdn megallapodnak, hogy a Projekt megvaldsitisa
érdekében kotik meg a jelen Szerzddést.

2. A bérleti jogviszony targya és célja

2.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd bérbe adja, Bérls pedig bérbe veszi
az Ingatlant térvényes alkotorészeivel és tartozékaival, valamint a jelen Szerzédés 1.
sz. mellékletét képezd berendezési és felszerelési targyakkal abbél a célbél, hogy ott
a Projekt megvalositasra keriilhessen.

2.2. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Projekt két részbol éll: egy beruhdzisi és egy
fenntartasi id6szakbol; megallapodnak, hogy a jelen bérleti jogviszony mindkét
idészakot feloleli.

2.3. Bérbeadoé kotelezettséget véllal arra, hogy a jelen Szerzédés iddtartamaéra, az itt
régzitett modon az Ingatlant Bérld kizdrdlagos &s zavartalan rendelkezésére bocsatja.

2.4. Erre tekintettel Bérbeadé szavatolja, hogy az Ingatlan Bérlo rendelkezésére fog éllni a
Projekt megvaldsitisahoz és a timogatdsi idészak soran megvaldsul6 infrastrukturdlis

y



2.5,

2.5.1.

LR

3.2,

3.3

34,

fejlesztések megvalositisa céljara, valamint az ezt kdvetd kotelezd fenntartasi
idészakban.

A Bérbeadd kijelenti és szavatossagot vallal, hogy kizarélagos tulajdonat képezi az
Ingatlan és a Szerz6dés érvényességéhez harmadik személy hozzdjaruldsa nem
szilkséges, mert kizar6lagosan jogosult az Ingatlan felett rendelkezni.

Fentiekre tekintettel Bérld a bérleménybe székhelyként, telephelyként vagy
fioktelepként bejelentkezhet, de a bérleti jogviszony megszlinésétél szamitott (2)
ketté naptari napon beliil kételes kijelentkezni. Bérlé a bérleményt nem adhatja
albérletbe, kivételt képez ez aldl a Bérld érdekeltségi kirébe tartozé egyéb személy
jelenleg az Alapitvany a Madarka Ovoda Gyermekeiért alapitvany — (Nyilvantartasi
szam:0101-0007654), melynek székhely, telephely és fidktelep létesitésére is
lehetGséget biztosit. A bérleti jogviszony megsziinésével a Bérlo koteles a szitkséges
intézkedéseket megtenni annak érdekében, hogy a Bérlo érdekeltségi korébe tartozd
egyéb személy, a bérleti jogviszony megszinéstdl szamitott 15 (tizendt) naptéri
napon beliil székhelyét, telephelyét vagy ficktelepét kijelentse a bérlemény cimérél.

3. A bérlet idétartama

Szerz6dé Felek megallapodnak, hogy ajelen Szerz6dés a beruhédzas 3.3 pont szerinti
megkezdésété] a Projektben eldirt fenntartasi idészak végéig tartd 5 (6t) év hatarozott
iddre jon 1étre.

Szerz6db Felek tényként rogzitik, hogy a fenntartasi idészak 5 (OT) év hatarozott idd,
mely idé a beruhédzas befejezésétol a projekt atvételétol kezdddik.

Szerzddd Felek megéllapodnak, hogy a beruhdzési idészak 2018. Julius 22, napjan
kezdédik, Bérlé ekkor jogosult az Ingatlant birtokba venni és a tervezeft beruhézast

megkezdeni, _ ,
Szerz6d6 Felek megéllapodnak, hogy Bérbeadé térekszik arra, hogy az Ingatlant, vagy

. annak akér egy részét a fenti hatdrnapnal korabbi idépontban Bérlé birtokdba bocsassa

3.

3.6.

a beruh4zds minél hamarabb térténé megkezdése céljabol.

Szerz6do Felek tényként rogzitik, hogy a beruhdzas befejezésének tervezett idépontja
2018. Oktober 31. napja, a fenntartasi idészak vdrhatéan ettél a naptol kezdodik.
Felek rogzitik, hogy a 3.1 pontban régzitett hatdrozott id6tartam leteltét megeldzd
honapban tirgyaldsokat folytatnak a jelen szerz6dés meghosszabbitdsa targyaban.
Felek megallapodnak, hogy amennyiben a hatarozott idétartam leteltét megel6z6en
irasban nem éllapodnak meg a bérleti jogviszony meghosszabbitasardl, Gigy a bérleti
jogviszony a hatdrozott iddtartam leteltét kovetd naptdl kezdGdden hatdrozatlan
idejlivé alakul at, amely 60 napos felmond4si idével mondhat6 fel a masik félhez

cimzett irésos nyilatkozatban, indoklds nélkﬂl.



4.1.

4.2,

4.3,

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4. A beruhdzisra vonatkozo rendelkezések

Szerz8d6 Felek megallapodnak, hogy Bérld a birtokba 1épésétdl kezdddéen jogosult,
egyben haladéktalanul kételes megkezdeni a beruhdzds megvaldsitdsat.

A birtokba lépésrdl a felek jegyzokonyvet vesznek fel, melyben régzitik a mérdorak
allasait, valamint az egyéb relevans adatokat, ezzel egyidejiileg pedig Bérbead¢ atadja
Bérlé részére az Ingatlan kulcsait. Bérld koteles a birtokba adds napjatol kezdédden a
bérlemény fenntartasdnak koltségeit ideértve a koziizemi dijakat

(beleértve a villany, szemét, gaz, viz és csatornadijakat) megfizetni. (csekkek,
szamlak)

Felek k&telesek a beruhazds megvalositdsa és beruhdzds hatdsagi atvételét kovetod 3
(hdrom) naptari napon belill jegyzékdnyvet felvenni, melyben régzitik a beruhdzds
befejezésének napjat.

Szerzddod Felek tényként rogzitik, hogy a beruhazas terveit Bérbeadd teljes kdriien
megismerte, ahhoz eziton is kifejezetten hozzajarul.

Bérbeadd kotelezettséget véllal arra, hogy a beruhdzis ideje alatt folyamatosan
biztositja az Ingatlan kdzmiivekkel valo ellatasat, és biztositja, hogy a beruhazas sordn
a szilkséges energiat (pl. villamos aram, viz, fiités) Bérld az Ingatlanbol vételezze.
Bérbeadé kételezettséget vallal tovabba arra, hogy amennyiben a beruhdzas
megvalositasaval kapcsolatban barmely jogcselekmény elvégzéséhez az & tulajdonosi
hozz4jérulaséra lenne szitkség, Ugy ezen hozzdjarulésat haladéktalanul megadja, a
tulajdonosi hozzajarulas kiaddsat nem tagadja meg.

Bérlé a beruhdzds megvaldsitdsa sordn kételes az infrastrukturdlis fejlesztést az
elfogadott tervek alapjan, megfeleld szakismerettel rendelkezd vallalkozdkkal
elvégeztetni, melyek sordn a lehetd legnagyobb koriiltekintéssel koteles eljarni:
koteles a kivitelezést folyamatosan nyomon kévetni, a kiviteli tervek megvaldsuldsat
folyamatosan ellendrizni és szdmon kérni a kivitelezésben részt vevd vallalkozoktdl.
Bérlé koteles a vele szerzddéses viszonyba keriild, a kivitelezésben részt vevd
személyektdl megkdvetelni, hogy a kivitelezés sordn a kiviteli terveken tul a
vonatkozd jogszabalyi eldirdsoknak teljes mértékben megfelelve jarjanak el.

Bérl6 kételes a Bérbeaddt tdjékoztatni a kivitelezés alldsardl, a kivitelezés sordn
felmeriilt valamennyi kérillményrél.

Bérbeadd havonta egy alkalommal jogosult a kivitelezés helyszini ellendrzésére,
melynek sorén azonban kételes az épitési — biztonsdgi jogszabalyok megtartisdra. A
fenntartasi id6szakban Bérbeadd havonta egy alkalommal jogosult a bérleményt
miikddési id6n kiviil ellendrizni. Bérbeadé az 4ltala kizar6lagosan hasznalt pincét és
padlést szabadon hasznélhatja de az 6voda mitk6dését nem zavarhatja.

4.11. A beruhizés sordn az Ingatlan drzésérdl Bérlé koteles gondoskodni.
4.12. Bérbeado koteles gondoskodni az ingatlan biztositasarol a beruhdzasi idészak

alatt is, ugyanakkor a Bérld sajat értékeiért nem felelés, és nem biztositja Sket. A
Bérbead6 a Bérlonek javasolja, hogy sajat értékeinek védelme érdekében tulajdonaira
kiilon biztositast kosson.
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4,13, Bérbeadd nem villal feleldsséget és nem fizet kértéritést a Bérld személyes
értékeiért, a hdzban és a héz koriil tortént balesetekért, vis maior, tiiz és lopds, betbrés
esetén, vagy barmely mas okbol kdrokozds esetén, mely Bérbeadé feleldsségén kiviil

esik.
4.14. Felek rogzitik, hogy a hazat viszont biztositas védi igy az abban esett kart a

biztositd fedezi.

5. A fenntartasi idészakra vonatkozo rendelkezések

5.1. Szerz6do Felek megallapodnak, hogy a beruhazas befejezését kivetden a fenntartdsi
iddszakban Bérlé jogosult, egyuttal kiteles az Ingatlant a fenntartdsi cél (évoda
miikddtetése) érdekében kizdrélagosan hasznalni.

5.2. Bérlé koteles az Ingatlant a fenti célnak megfelelé mdédon, rendeltetésszerlien
hasznalni.

5.3. Bérbeado szavatol azért, hogy az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapoti legyen a fenntartasi idészak teljes terjedelme alatt. Bérbeadd koteles
gondoskodni a bérlet egész idétartama alatt is a haz kifogastalan viz, giz és villany
ellatdsardl.

5.4. Bérbeadd sajat koltségén és ésszerli elvarhatdé idén belil vallalja barmilyen
meghibasodés kijavitasat, amelyek szerkezeti hiba, vagy a Bérld altal rendeltetésszerii
hasznélat mellett természetes elhasznalédas kévetkeztében jottek 1étre.

5.5. Bérl6 az altala okozott, és nem a természetes clhaszndlddds utjan keletkezett kdrokat
kételes folyamatosan megjavittatni sajat koltségén, tovdbba Bérld koteles a
rendeltetésszeril hasznalattal felmeriilé kisebb javitisok, egyéb teenddk (pl. izzocsere)
sajat koltségen torténd elvégzésére.

5.6. Bérlo a bérelt ingatlant és a kertet, a jardat a bérleti jogviszony egész iddtartama alatt

. koteles sajatjaként ovni, rendeltetésszerlien, gondosan, a szomszédok jogainak és
torvényes érdekeinek figyelembe vételével kisteles hasznalni és tisztan tartani. Bérld
kételessége az altala okozott karok, a nem rendeltetésszerl hasznilatbol keletkezett
hibék javitasa, javittatasa sajat koltségén.

5.7. Bérlé kotelessége tovabba a haz elotti jardaszakasz tisztan tartdsa, annak hétdl,
levelektdl valé megtisztitasa, a kertben lévé novények és a fil gondozdsa, locsoldsa.

5.8. Bérlé jogosult internet- televizid, riaszté-, és vezetékes telefonszolgéltatast
megrendelni, ugyanakkor el6fizetést kizarolag a sajat nevére €s koltségére kithet.

5.9. Bérbeadd koteles gondoskodni az ingatlan biztositadsarél a fenntartdsi id6szak alatt is,
ugyanakkor a Bérld sajat értékeiért nem felelds, és nem biztositja 6ket. A Bérbead6 a
Bérlének javasolja, hogy sajat értékeinek védelme érdekében tulajdonaira kiilén
biztositast kdsson.

5.10. Bérbeadé nem véllal felelosséget és nem fizet kartéritést a Bérloé személyes
értékeiért, a hazban és a héaz korlil tortént balesetekért, vis maior, tiiz és lopds, betdrés
esetén, vagy barmely mas okbdl karokozés esetén, mely Bérbeadé feleldsségén kiviil

esik.
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5.11.

312,

6.1.

6.2.

6.3.
6.4.

Felek rijgzitik, hogy a hédzat viszont biztositis védi, igy az abban esett kart a
biztositd fedezi.

Szerzddé Felek megallapodnak, hogy Bérbeadd az Ingatlan rendeltetésszeri
hasznalatat jogosult havonta egy alkalommal, a Bérlovel elézetesen egyeztetett
idopontban ellendérizni. Bérbeadd kifejezetten tudomasul veszi, hogy mivel az
Ingatlanban oktatasi-nevelési célii tevékenységet végez Bérlo, ezért az ellendrzési
Jjogat kizérolag az oktatdsi-nevelési idén kiviili idésdvban jogosult gyakorolni.

6. Bérleti dij, a kiltségek viselése

Fentiek rogzitését kovetden Szerz6do Felek megallapodnak, hogy Bérlé Bérbeaddnak
kéthavi kaucidt, 520 000.-Ft-ot azaz 6tszazhiisz-ezer Ft-ot fizet az ingatlan birtokba
bocsétdsa napjan, mellyel a bérleti szerzédés megsziinésekor elszamolnak. Szerz6d6
felek megallapodnak az Ingatlan haszndlataért Bérlé bérleti dijat koteles fizetni. A
bérleti dij mértéke havi netté 260 000.-Ft, azaz kétszazhatvanezer Ft.

Amennyiben a bérleti szerz6dés idétartama alatt Bérld elmulaszt barmely, jelen
szerzGdés szerint esedékes fizetési kotelezettségének eleget tenni, gy Bérbeadd
jogosult, sajat belatdsa szerint a kaucid barmely részét az esedékes Osszeg
megfizetésére forditani. Bérlo koteles Bérbeaddnak haladéktalanul, de legkésdbb 30
napon beliil megfizetni a kaucio felhasznélt sszegével megegyezd Gsszeget, annak
érdekében, hogy a kaucié ne legyen alacsonyabb a jelen pontban meghatirozott

Osszegneél.

A havi bérleti dij minden hénapban elére, a hénap 10. napjéig esedékes.
A beruhdzasi idészak teljes id6tartama alatt (fliggetleniil attél, hogy mikor fejezodik

. be ténylegesen a beruhdzis) a havi bérleti dij a Bérlo altal foganatositott értéknéveld

0.5,

6.6.

6.7.

6.8.

beruhdzisokra hivatkozva a Bérbeads, bérleti dij mentességet biztosit mint
kedvezmény a Bérlé részére, igy ezen idszakban pénziigyi teljesités egyik Fél
részerdl sem torténik.

A fenntartasi idoszak teljes id6tartama alatt az értéknéveld beruhdzésokra tekintettel,
cstkkentett bérleti dfj keriil kifizetésre igy az 6t éves fenntartdsi idészakban a bérleti
dijat  brutté 80 000 Ft azaz nyolcvan-ezer Ft-Osszegben Bérbead6d részére
készpénzben/banki atutaldssal kell megfizetni.

A fenntartdsi iddszakot kivetd id0szakban a bérleti dijat 260 000.Ft azaz kett6szdz
hatvanezer Ft-ot a Bérlé teljes egészében koteles a Bérlo részére készpénzben/banki
atutalassal megfizetni.

Szerz6do Felek megallapodnak, hogy azon szolgéltatisok ellenértékét, amely
szolgaltatasokat Bérlo a sajat nevében rendel meg, maga koteles a szolgéltatok felé
kozvetleniil megfizetni, ezzel kapcsolatban Bérbeaddt semmilyen kételezettség nem
terheli.

Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy azon szolgaltatdsok ellenértékét, amely
szolgéltatasokat Bérlé a Bérbeaddén keresztiil vesz igénybe (pl. dram, viz, csatorna,
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7.2,

7.3.

7.4.

gdz, szemét, stb.), ezek ellenértékét a tényleges fogyasztasnak megfeleléen Bérld
kételes havonta, a targyhét kdvetd honap 10. napjaig, a bérleti dijfizetéssel egyidejiileg
kiegyenliteni a Bérbead6 altal bemutatott szamlék alapjan.

7. A szerzédés megsziinése és megsziintetése

Szerzéd6é Felek egybehangzdan megdllapodnak, hogy mivel a palyazat a Projekt
tekintetében kételez6 fenntartasi 1dot ir eld, ezért minden tolitk elvarhatot megtesznek
annak érdekében, hogy a fenntartéasi id6 teljes idétartama alatt fennmaradjon a jelen
Szerzodés.

Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a fentiekre figyelemmel a rendes felmondas,
illet6leg az eldllas jogat a fenntartdsi idoszak végéig kblesondsen kizarjak.

A fenntartési id6szak végét kvetden barmely Fél jogosult a SzerzGdést a masik Félhez
cimzett irasbeli nyilatkozattal felmondani. Tekintettel arra, hogy az Ingatlanban
ovodai és bolcsOdei tevékenység zajlik, ezért Bérbeadé a Szerzodést 3 hdnapos
felmondasi id6vel, a szorgalmi idészak végére (varhatéan minden év méjus 31. napja
¢s augusztus 31 koz6tt) mondhatja fel.

Ha a Bérl6 az esedékessége idejéig nem fizeti meg a bérleti dijat, ugy Bérbeado koteles
a Bérlot — a kvetkezményekre figyelmeztetéssel — irasban, két alkalommal, egyenként
harminc napos fizetési péthataridé tizése mellett felszolitani. Ha a Bérlé a fizetési
kotelezettségének a masodik felszolitds kézbesitésétdl szamitott harminc napon sem
teljesiti, Bérbeadd jogosult a Szerzédést rendkiviili felmondassal felmondani. A
felmondasi id6 az elmulasztott hatdridét koveté harmadik honap utolsé napjdra

szdlhat,

. Szerz6do felek rogzitik, kozos megallapodds szerint bérld kérése esetén egy havi

bérleti dijnak megfeleld Gsszeg a kauciobol [elhasznélhato, de a felhaszndlt részt Bérld

. koteles két honap elteltével a Bérbeado részére megfizetni.

Tty

Tl

Amennyiben a Bérld a bérleményt rendeltetésellenesen hasznélja, Bérbeadé a 7.4.
pont rendelkezései szerint jogosult eljarni.

Amennyiben a Bérbead6é a jelen Szerz6désbél szdrmazd lényeges kitelezettségét
megszegi (pl. nem biztositia a Bérld zavartalan hasznélatit, az Ingatlan
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmatlan, a kézmuellatas Bérbeaddnak felrdhatd okbol
huzamosabb ideig nem elérhetd), tgy Bérlé is jogosult a 7.4. pontban rogzitett
eljdrasrend betartdsdval a Szerzodést rendkiviili felmond4ssal felmondani.

.
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8.1.

8.2.

8.4.

L

8. Elszimoldis a szerzédés megsziinése esetén, egyéb teenddk

Bérlé a Szerzédés megsziinése napjan koteles az Ingatlant a Bérbeadd birtokaba
visszabocsétani. A birtokbaadasrél SzerzG6d6 Felek ekkor is jegyzékdnyvet készitenek,
amely jegyzOkonyvben rogzitik a kiziizemi 6rak alldsat. Bérbeadé a jegyzokdnyvben
rogzitett oraallasok alapjan koteles a szolgéltatokndl zardelszamolast kérni, mely
zaroelszamolds alapjan amennyiben a Bérld tobbet fizetett, mint a tényleges
fogyasztasa, akkor a kiilénbézetet Bérbeadd kételes 15 napon beliil egy dsszegben
Bérlé részére megfizetni, mig ha Bérlé kevesebbet fizetett, mint a tényleges
fogyasztasa, akkor a killonbozetet Bérloé kételes 15 napon belil egy Osszegben
Bérbeadd részére megfizetni, vagy a kaucio Gsszegébe beszamitani. Bérbead6 a kaucid
Bsszegével a szerz6dés megsziinésétdl szamitott 15 napon beliil elszamol.

Bérlé az Ingatlant az aktuélis dllapotdban, kitakaritottan, ingdsagaitol kilritetten
kételes Bérbeadd részére visszabocsatani, de nem koteles a beruhdzds elétti allapotot
helyreallitani, és ezzel kapcsolatban Bérbeadé semmilyen cimen nem tdmaszthat

igényt Bérlovel szemben.

. A felek megallapodnak, hogy a Bérl6 dltal az Ingatlanon eszk6z6lt minden beruhdzas

- amely az Ingatlan allagsérelme nélkil nem mozdithat6 el- a Bérbeadd tulajdonéba
megy 4t. Bérl6 kijelenti, hogy a bérleti jogviszony barmely okbdl térténé megsziinése,
illetve megsziintetése esetén az Ingatlanon foganatositott valamennyi értéknéveld,
illetéleg allagmegévo beruhdzas ellenértékére nem tart igényt, az ezzel Gsszefliggd
valamennyi igénye érvényesitésérdl jelen szerzédés alairasaval kifejezetten lemond.
Az ingatlan dllagsérelme nélkil eltavolithaté és a Bérld altal megvdsidrolt bitorokat,
berendezési targyakat Bérlo a bérleti jogviszony megszlinésekor jogosult magéval

vinni.

Bérlo a Szerzddés barmely cimen térténd megsziinése/megsziintetése esetén nem
tarthat igényt Bérbeado felé elhelyezésre, csereingatlanra.

9. Vegyes rendelkezések
Szerz6d6 Felek kotelezettséget véllalnak, hogy amennyiben a Projekt
megvaldsitasahoz ez sziikséges, és egyébként nem jdr valamely Fél érdekeinek
lényeges sérelmével, Ggy a jelen Szerzddést haladéktalanul médositjak, és egyebekben
mindent megtesznek annak érdekében, hogy a Projekt célja megvaldsulhasson.

. (
Ui

=



9.2.

9,3,

9.4,

9.6.

Szerzddé Felek jelen Szerz6dés tartalmat és a tudomasukra jutott egyéb informaciokat
tizleti titokként kételesek kezelni. E kotelezettség a szerz6dés megsziinését kdvetben
is fennall. Uzleti titoknak mingsiil a Felek gazdasagi tevékenységéhez kapcsolddo
minden olyan tény, informécid, megoldas vagy adat, amelynek titokban maradasahoz
a Félnek méltanyolhaté érdeke flizédik, és amelynek

titokban tartdsa érdekében a Fél a szitkséges intézkedéseket megtette. Uzleti
titoksértésnek mindsiil olyan tény, informaci6, megoldis vagy adat megszerzése,
felhasznalasa vagy méas modon, méssal vald kozlése, illetve nyilvdnossdgra hozatala,
amely a Fél szempontjabdl olyan jelentds, hogy a titokban maradashoz méltanyolhat6
érdeke fiizddik. Szerzdddé Felek a tudomdsukra jutott dzleti titkot harmadik
személyekkel jogosulatlanul nem kézélhetik, azokat maguk vagy mas szdmdra fel nem
hasznélhatjak, nyilvdnossagra nem hozhatjak, kivéve ha a nyilvdnossdgra hozatalt
jogszabaly irja elo. Az iizleti titok megsértése esetén Szerz6dd Felek a Polgari
Térvénykényvben meghatérozott teljes kartéritési és a Biinteté Torvénykdnyvben
meghatarozott biintet6jogi felel6sséggel tartoznak.

Szerzédé Felek megallapodnak, hogy a jelen Szerzodés teljesitése sordn szoban,
{rasban, telefonon és e-mailen is kommunikalhatnak egymdssal, azonban a Szerztdés
modositisa, kozés megegyezéssel torténé megsziintetése kizardlag {rasban tdrténhet,
mig a felmondast és a felmondast kilatasba helyez¢ felszélitast a masik Fél jelen
Szerzbdésben rogzitelt cimére cimzett ajanlott tértivevényes levél megkildése tjdn
lehet kozdlni. Szerz6dd Felek megéllapodnak, hogy a szabdlyszertien megcimzett
kiildeményt a feladdst6] szdmitott 5. munkanapon abban az esetben is kézbesitettnek
tekintik, ha a kiildemény utébb ,nem kereste”, ,cimzett ismeretlen”, ,cimzett
ismeretlen helyre kéltozott” vagy egyéb hasonld jelzéssel érkezik vissza a feladohoz.

. Szerz6do Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a felmeriild vitas kérdéseket

elsddlegesen békés aton rendezik.
Amennyiben a Szerz6dés barmely rendelkezése barmely okbdl érvénytelennek vagy
kikényszerithetetlennck minésiilne, igy ez a fennmaradé rendelkezések érvényességét

¢s végrehajthatdsdgat — a Szerzddés ettd] eltérd rendelkezése hidnyaban — nem érinti.

9%

9.8.

Ebben az esetben a Felck megkisérlik az érvénytelen vagy kikényszerithetetlen
jogintézményt egy masik olyan jogintézménnyel helyettesiteni, amely eredeti
szerz6dési akaratukat megfelelden tiikrozi.

Szerz6dé Felek a jelen Szerzédést a magyar jog alapjdn hoztik létre, annak
rendelkezéseit a magyar jog szerint kell értelmezni, illetve alkalmazni.

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben Szerz6dd Felek a lakédsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616
1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezéseit, a Polgari Térvénykonyvral szolé 2013,
évi V. torvény rendelkezéseit és a vonatkozo magyar jogszabalyok rendelkezéseit

tekintik iranyadonak.



Jelen Szerzbdést — annak elolvasdsa és értelmezése utdn — mint az akaratukkal mindenben
egyezOt jovahagyo6lag irtak ala.

Kelt, Budapest, 2018. jinius 28. napjén :

Csillag Pagony Nonpro‘ﬁt Kft. Bérlé
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