BUDAPEST FOVAROS XV. KERULETI

ONKORMANYZAT
ALPOLGARMESTER
Ikt.sz.: 2/ £ —40.5.12048 P78 Hiv. SZ.: 5, /2018
Az iilés szama: 2/97 715201677, (Népi6léti és Intézményfeligyeleti Féosztaly)

Az lés idopontja: 2018, TDEREME(» L)
E3 L U vawe 2[loé -2 201K

TAJEKOZTATO

a Palota Holding Zrt. altal 2018. 1. félévben végzett bérlemény ellenérzések
tapasztalatairol

Tisztelt Egészségiigyi, Szocialis és Esélyegyenloségi Bizottsag!
Tisztelt Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag!

Budapest Févaros XV. keriileti Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviselé-
testiilete a 458/2016. (IX.6.) 6k. szdmi hatdrozatdban dontott arrél, hogy a Polgarmesteri
Hivatal koztisztvisel6i, munkatarsai (felmérébiztosok) részvételével elvégzi az 6nkormanyzati
bérlemények ellenorzését, felmérését. Ennek keretében 2017. februar 15. és 2017. méjus 15.
kozott az Gsszes bérbe adott lakas ellenorzése, felmérése megtortént.

A Népjoléti és Intézményfelligyeleti Féosztaly a rendkiviili ellenérzés tapasztalatairol a
Képviselo-testiilet 2017. szeptember 5-i iilésen szdmolt be.

Az ellendrzés sordn szdmos teriileten fedtek fel problémadkat, ezért az eldterjesztd azt a
javaslatot tette, hogy a Vagyonkezelé (Palota Holding Zrt.) félévente szamoljon be az
litemezett, illetve a rendkiviili bérleményellendrzéseinek tapasztalatairdl az Egészségiligyi,
Szocialis és Esélyegyenloségi Bizottsagnak.

A javaslat alapjdn a Képviselo-testiilet a 485/2017. (IX.5.) 6k. szdmi hatdrozataban az alabbi
dontést hozta:

.Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzaténak
Képviselo-testiilete felkéri a Palota Holding Zrt. vezérigazgat6jat, hogy félévente szamoljon
be az Egészségiigyi, Szocidlis és Esélyegyenloségi Bizottsagnak és a Pénziigyi és
Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdilkoddsi Bizottsignak az iitemezett, illetve a
rendkiviili bérleményellenérzéseinek tapasztalatair6l.”

A Palota Holding Zrt. vezérigazgatGja elkészitette a Vagyonkezeld dltal 2018. 1. félévben
végzett bérlemény ellenérzések tapasztalataira vonatkozé havi dsszesitd tablazatokat illetve
Osszegz6 beszamol6t, melyek jelen tajékoztaté mellékleteit képezik.
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Mellékletek:

Bérlemény ellen6rzési beszamolo 2018. 1. félév
2018. I. havi bérlemény ellendrzés

2018. II. havi bérlemény ellenérzés

2018. I11. havi bérlemény ellenorzés
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2. Meghivanddék: Dr. Erdélyi-Kincses Andrea, a Palota Holding Zrt. vezérigazgatdja
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Bérlemény ellen6rzési beszamolo
2018. 1. félév

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 485/2017. (IX. 5.)
hatarozata alapjan az alabbi déntést hozta:

. Budapest Févdros XV. keriilet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormdnyzatinak
Képviseli-testiilete felkéri a Palota Holding Zrt. vezérigazgatdjat, hogy fél évente szamoljon be
az Egészségiigyi, Szocidalis és Esélvegyenliségi Bizottsagnak és a Pénziigyi és Koltségvetési,
Tulajdonosi és Vagyongazdalkoddsi Bizottsagnak az iitemezett, illetve a rendkiviili
bérleményellendrzéseinek tapasztalatairol.”

2018. janius 30. napjan az alabbi tablazat szerinti lakas allomannyal rendelkezik a Palota-
Holding Zrt.:

Lakashasznalo 175
Lakashasznalati szerzddés 17
Onkormanyzati lakasok Darabsziam

Ures 157
Szocialis lakbér 498
Koltségelvi lakbér 989
Piaci lakbér 283
Nyugdijashazi lakrészek 40
SIEMENS 10
SZERA 8
Osszesen: 1985

A Lakésgazddlkodasi Osztdly feladat ellatdsdban a bérleményellendrzés 3 f6 végzi, akik a
lakasiigyi tigyintézok munkdjat segitik. A bérlemény ellendérzés terv alapjan torténik, amelyrol
— targy havi elvégzett, valamint a kdvetkez6 havi tervezett ellenérzésekrél — minden hénapban
kiilon beszamold késziil a Budapest Févaros XV. Keriileti Polgarmesteri Hivatal Népjoléti és
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Intézményfeliigyeleti Foosztilya felé.

2018. 1. félévben az alabbiak szerint alakult a bérleményellenérzési feladat ellatasa:

Bérleményellendrzés 2018. 1. félév
Januar 157
Februar 267
Marcius 226
Aprilis 201
Méjus 132
Junius 100
I-V. hénap dsszesen 1083

A Palota-Holding Zrt. Lakasgazdédlkodédsi Osztaly munkatarsai a mar leirt bérlemény
ellendrzési terven feliil tovabbi ellendrzéseket latnak el, amely a korédbban tapasztalt rendkiviili
események feliilvizsgélata, illetéleg a Budapest Févaros XV. Keriileti Polgarmesteri Hivatal
Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Foosztialy Lakas Osztaly kérelme szerinti bérlemény
ellendrzések.

Az ellen6rzések soran a mellékelt — havi bontasban bemutatott — tdblazatban foglaltak alapjan
megéllapithatd, hogy a bérlok egyiittmiikodok. Jellemzbéen a lakdsokat rendeltetésszeriien
hasznaljak. A szemle sordn a lakdsokban a bérlok hozzajarulasa esetén fotokkal is rogzitik a
munkatdrsak a lakas dllapotat, amennyiben a lakds dllagmego6vasa, haszndlata nem megfeleld,
Ogy ez a tény rogzitésre keriill a jegyzOkonyvben, s a bérlét felszolitjdk a karbantartasi
kotelezettség betartasara, illetve arra, hogy a lakdsban milyen munkaéltokat — takaritast, festést,
lomtalanitast stb. — kell ellatnia. A nagyon kirivo esetekben ismételt bérlemény ellendrzést
betervezziik, annak érdekében, hogy a bérlo eleget tett-e a felszolitasnak?

Térsashazakban 1évo, dnkormanyzati lakasok bérléinél folyamatosan figyelemmel kell kisérni,
hogy a tarsashéazi kozos teriiletre ne helyezzenek el sajét targyakat, lomokat, egyéb altaluk nem
hasznalt dolgokat. Amennyiben ismert a bérlé személye a kihelyezett dolgok esetében, gy
felszolitjuk — hataridé megadéasaval — a teriilet megtisztitdsara, amely hataridének nem tesz
eleget tigy a Palota-Holding Zrt. elszéllittatja azokat, s a bérlére kiszdmlazzuk a kdltségeket.

Sajnélatos modon egyre nagyobb szamban kell ragesalo €s rovarirtast megrendelni, amely nem
a bérldinket mindsiti, az egész keriiletre jellemzé az elszaporodasuk. A ragesalok — patkanyok
foként — a csatornahalozatbol ,.érkeznek™ a kertekbe. kozteriiletekre, sok kellemetlenséget €s
gondot okozva. A védekezés elleniik folyamatos.

A bérlemény ellen6rzések alkalmaval a lakdsokban lévé miiszaki problémdk is feljegyzésre
keriilnek. A problémardl eddig kozvetleniil a bérlemény ellendr tett elektronikus forméban
jelzést a Milszaki Osztaly felé. Ez most, 2018. masodik félévben modositasra keriilt, amely
szerint a Lakdsgazdalkodasi Osztaly vezetdje kér intézkedést a Miiszaki Osztaly vezetdjétol. A
megrendelés és a kivitelezés utan a Miiszaki Osztaly vezet6jének a kész munkdlatot le kell



Ld
- Tel.: 414-7100, 414-7101, 414-7102, 414-7105
ﬁ PalOta HOldlng Zrt. Fax: 414-7104, E-mail: info@palotah.hu

Ingatlan- és Vagyonkezelo Zartkorien Mikiodo Részvénytirsasiag 1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6.

jelentenie a Lakasgazdalkodasi Osztaly vezetdje felé, igy biztositott a tdjékoztatas. 2018. elsé
félévében a tdjékoztatasok sok esetben ennek a szabdlyozottsdgnak a hidnya miatt maradtak el.

Miiszaki problémak jellemz&en:

o A gazkésziilékek bekotésének szabalyai moddosultak, emiatt megnovekedett a
gazvezetékek cseréje.

e Lejart vagy meghibasodott vizorak cseréje.

e Elavult elektromos biztositéktablak.

e Rakospalotai teriileten a lakdsok nagy tobbségében falvizesedéssel, penészesedéssel,
falrepedésekkel kell foglalkozni.

e A miianyagnyildszarokon a légbevezet6 hidnya.

e Veszélyes erkély korlatok biztonsédgossa tétele.

Felmeriil6 nehézségek a bérlemény ellenérzések sordn:

A bérlemény ellenérzéskor a Palota-Holding Zrt. munkatarsa nem jogosult a lakasban
tartozkodo személyek személyi okmanyainak ellendrzésére. A lakédsban tartézkodo személyek
szobeli tadjékoztatdsa, informécidja alapjan keriil Kkitoltésre a bérlemény ellenérzési
jegyzokonyv. Ez a feladatellatast annyiban korlatozza, hogy személyes iratok nélkiil a rokoni
kapcsolatot nehéz megallapitani, s igy a jogalap nélkiil a lakasban tartozkodo, vagy éppen ott
€10, de lakasbérleti szerz6désben nem jelzett személy ligyében az eljaras nehézkes.

A bérlok jelentds rétege nehéz anyagi koriilmények kozott él, igy a szerzddési
kitelezettségeiknek nem minden esetben tudnak eleget tenni, ilyen a karbantartdsi munkak
elvégzése, festés, tisztantartds. A lakasok allagmegévasa ennek okdn nem biztositott, s a
leadasra keriilé lakasok tekintetében is jelentds raforditas sziikséges a fenntartasra, illetleg a
felajitasra.

Az eltelt félévben tovabbiakban is fenndll az a rossz tapasztalat, hogy egyes bérlok teljes
mértékben a sajatjaként kezelik az 6nkormdnyzati lakasokat. Ez a tisztantartds, rendezettség
tekintetében jo és sziikséges, azonban voltak olyan bérlok, akikkel szemben Onkényes
lakdsatalakitas miatt el kellett jarni.
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2018. masodik félévének a feladatai:

A statisztikai szdmadatok szerint az elsd félévben a bérlakéas dllomény tobb, mint felében az
ellenérzés megtortént. A masodik félévben a fennmarado, terv szerinti bérlakasok ellendrzését
folytatjuk, valamint az els6 félévben felmeriilt problémakat kell visszaellenérizni, s
amennyiben sziikséges jogszabdly szerinti eljarasokat fogunk kezdeményezni.

Kérem a beszamolo szives elfogaddsat.

Budapest, 2018. augusztus 8.

dr. Erdélyi-Kincses Andrea sk.
vezérigazgato

Mellékletek: 2018. I-VI. havi bérlemény ellenérzési téblazatok



