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E LŐT E RJ ESZ T ÉS 
a Deák utcai összevont háziorvosi és gyermekorvosi rende · 

elszámolásáról 

Tisztelt Képv iselő-testület ! 

~::::.±.„ ..... „ 
Az Önkormányzat a Penta lndustry Kft-vel és a Masinveszt Kft-vel a Budapest XV. kerület 
Deák utcai új , összevont háziorvosi és gyermekorvos i rendelő építése tárgyában 20 16. 
november 29-én átalányáras vállalkozási szerződést kötött. A vállalkozási díj 412.916.352,
Ft, a telj esítés határideje a szerződéskötéstő l számított 360 nap, azaz 201 7. november 24. 
lett volna. 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospa lota, Pestúj hely, Új palota Önkormányzatának 
Képvi selő- testülete a 269/201 8. (IV.16.) ök. számú határ ozatá ban (1. szánni melléklet) úgy 
döntött. hogy a Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat álta l a Penta lndustry Kft.-vel 
és a Masinveszt Kft-vel, mint konzorciummal, 1010/2016. számon 2016. november 29-én 
kötött Áta lányáras Válla lkozási Szerződés t (2. számú melléklet) annak 3.2., 5 .1 ., 5. 1. l ., 
5. l.2. , 9.4. , 10. l. ; 10.2.; 10.3. ; 10.4.; 10.5. és 10.6. pontjaiban fog lalta k alapján, hivatkozva a 
Ptk. 6:212. § ( 1) bekezdésére, azonnali hatállyal felbontj a. Egyú ttal fe lkérte a polgármestert, 
hogy a kivitelező konzorciummal történő elszámolás érdekében független műszaki 

igazságügyi szakértőt bízzon meg az elkészü lt épületrész készültségi fokának megállapítására. 
Az elkészült szakértői vélemény alapján, annak fi gyelembevéte lével, a Penta Industry Kft. -
Mas invcszt Kft. kivi telezői konzorciummal az elszámolást folytassa le. 

A Képvise l ő-testület i döntés értelmében a függet len műszaki igazságügy i szakértő a 
kivite lezésrő l készített állapotrögzítő dokumentációját (3. számú melléklet), továbbá a 
kivitelezés készü ltségi fo káról készült szakértő i véleményét (4. számú melléklet) 2018. május 
14-én részünkre megküldte. 

A kivitelezés állásával, a megkötött átalá nyá ras vá llalkozási szerződéssel ka pcsolatos 
információk 

1./ Épület készültségi foka 

A kivitelező 20 18. április 03-án megküldött teljesítési táblázata szerint a beru házás 
készü ltségi foka 25,9 11 % (március 28-i dátummal fe ltüntetve). 

A müszaki ellenőr 20 18. ápri lis 25- i j elentése (5. számú melléklet) szerint a beruházás nem éri 
el a 25%-os készültséget. 

Kivitelező a műszaki ellenő r j elentésének ismeretében a készültségi fo kot 2018. á pr ilis 
19-én kelt levelében 25,749%-ban határozta meg. 

Az Önkormányzat á ltal megbízott függet len igazságügyi szakértő a 201 8. máj us 15-i 
szakvéleményében a készültségi foko t minőség i hibák nélkü l 19,84%-ban. minőség i 

csökkentésse l 18,55 %-ban állap ította meg. 

Az igazságügyi szakértői kiegészítő vélemény szerint - általa nem láton, eltakart illetve 
nem megközelíthető e lkészült munkarészekről (csapadékvíz szikkasztó és tető kavicsréteg 



elhelyezése) kapott tájékoztatás alapján - a készültségi fok minőségi e ökkenté nélkül 
22% , minőségi csökkentés figyelembe vételével 21 %. 

II ./ Teljesítési hMáridő 

Az Önkormányzat Képvise lő-testülete a 269/2018. (IV. 16.) ök. számú határozatával a 
megkötött Átalányáras vá llalkozási szerződést a sze rződés 3.2; 5.1.; 5.1.1.; 5.1.2; 9.4.; 
10.1.; 10.2.; 10.3.; 10.4.; 10.5. és 10. 6. pontjaiban foglaltakra a Ptk. 6:213. § (1) 
bekezdése alapján, a meghiúsulás i feltételek kiv itelező á ltali nem teljesítés miatt 
bontotta fel. 

1./ Az átalányáras vállalkozási szerződés 3.2. pontja szerint a teljesítés hatá rideje, azaz a 
műszaki á tadás-átvétel megkezdésére nyitva álló késedelem és kötbérmentes hatá ridő : a 
szerződéskötéstő l számított 360 na p. 

Szerzödéskötés idöpontja: 201 6. november 29. 

Szerződés szerinti beruházás befejezésének határideje: 2017. november 2-i. 

2./ Akadályozta tott napok száma 

A/ Önkormányzat álta l elfogadott akadályozta tott napok száma: 

a) A Kivitelezö 201 7. j anuár 1 8- ~in akadályoztah1st közölt a BDK közvilágítási oszlop 
telken belüli elhelyezkedése miatt, mely szerint az áthelyezés tisztázásáig az alapozás nem 
kezdödhetett meg. 
Az akadályközlést a megbízott müszaki ellenör 201 7. j anuár 25-én e lfogadta. Az 
akadályoztatás 2017. február 8-án elhá rult. 
Az akadályoztatásban érintett napok száma 22. 

b) A Kivitelezö 2017. JUnms 8-án akadályozta tást közölt a lépcsöszerkezet 
megfelelöségének felülvizsgálata miatt. 
A részleges akadályközlést a megbízott műszaki ellenör 20 17. június 15-én elfogadta. A 
részleges akadályoztatás, amely mellett a munkavégzés fo lytatódhatott. 2017. október 4-
én elhárult. 

Megbízott műszaki e llenör írásos nyilatkozata alapján az akadályoztatásban éri ntett napok 
száma 12-20, Megbízó döntése alapján 20 napban állapítható meg. 
Az akadá lyoztatásban érintett napok száma 20. 

Az összes akadálvoztatásban érintett napok száma 42. 

Az Önkormányzat, mint M egbízó által megállapított akadályoztatott napok számával 
együtt a beruházás módosult befejezési határideje: 2018. januá r 05. 

B/ Kivite lező konzorcium álta l kért akadályozatással érintett napok száma 

A Ki vitelezö 20 17. október 24-én kelt levele szerint, számításaik alapján az 
akadályoztatással érintett napok elfogadása esetén a 2018. április 15., mint kivitelezési 
hatá ridő tartható, ennyi idö alatt a proj ekt kivitelezése befejezhető a techno lógiai 
e lő írások szem e lőtt tartásával is. 

Kivitelező konzorcium által kért akadályozatással érintett na pok száma : 132 nap 

Kivitelező konzorcium á ltal kért akadályoztatott napok szá mával a módosult 
befejezési hatá rid ő: 2018. április 15. 
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Kivitelező konzorcium 2018. április 15-ig - a műszaki ellenőri jelentés és igazságügyi 
független szakértői vélemény szerint- a készültségi fok 25%-át sem érte el! 

III. Az Önkormányzat - Átalányáras Vállalkozási Szerződésben rögzített - pénzügyi 
követelései 

A vállalkozási szerződés 5.1.1. pontja szerint késedelmes teljesítés esetén a kötbér 
mértéke naptári naponként a 2.1. pont szerinti nettó vállalkozói díj 1 %-a. 

Amennyiben a késedelmes teljesítéssel érintett napok száma eléri a harmincat, úgy a 31. 
késedelemmel érintett naptól kezdődően Vállalkozóval szemben Megrendelő 
meghiúsulási kötbért is követelhet a szerződéstől való elállás jogának gyakorlása mellett. 

1.1 Szerződéses kötelezettségekből eredő, kivitelező részéről fennálló fizetési 
kötelezettségek: 

Szerződés 5.1.1 pontja alapján késedelmi kötbér (nettó vállalkozói díj 1 %-a/naptári 
nappal számolva 30 nap: (2018. január 6 - 2018. február 5-ig) 412.916.352*30*0,01= 
123.874.905 Ft 

Szerződés 5.1.1 pontja alapján meghiúsulási kötbér (nettó vállalkozói díj 20%-a)= 
82.583.270 Ft 

2./ Többlet tervezői díj 

A Kivitelező vállalta, hogy az általa hibásan megépített konzolos rész áttervezéséhez a 
szükséges fedezetet biztosítja. Az Önkormányzat a négyoldalú szerződés-tervezetet 
általa aláírva megküldte a kivitelező konzorciumot képviselő Penta lndustry Kft. 
részére. A tervezői díj 950.000 Ft+ÁF A. A Penta Industry Kft. a kooperáción történt 
kötelezettségvállalása ellenére az általunk részük.re megküldött szerződést nem írta alá és azt a 
tervező részére nem továbbította. A tervezői díj kifizetése nem történt meg. 

3./ Többlet tervezői és kivitelezői költség biztosítása (kártérítési igény) 

A késedelmes teljesítésből eredően az Önkormányzatnak az energetikai előírások 
szigorodása miatt jelentős többletköltsége keletkezik, mind tervezői, mind kivitelezői 
költségek terén. A kivitelezői költségnövekedést tovább fokozza az építőipari árak és 
munkadíjak jelentős növekedése. Mindezekre tekintettel az Önkormányzatnak 
várhatóan jelentős többletfinanszírozást kell biztosítania a beruházás befejezéséhez, 
melynek mértéke csak a befejezésre kiírt közbeszerzési eljárást követően lesz ismert. 

4.1 Munkaterület rendbetétele 

A vállalkozási szerződés 4.18. pontja alapján Vállalkozó köteles a munkaterületről és az 
ahhoz csatlakozó idegen területekről a saját és alvállalkozói tevékenységével keletkezett 
szennyeződéseket folyamatosan eltávolítani, a munkaterület és az ahhoz csatlakozó területek 
állapotát a vonatkozó jogszabályoknak megfelelő , a munkavégzésre és használatra alkalmas 
állapotban tartani. Amennyiben a vállalkozó a fenti rendelkezés szerinti kötelezettségét 
fe lszólítás ellenére sem teljesíti, a tisztítást Megrendelő Vállalkozó költségére jogosult 
elvégeztetni. 
A 2018. június 19-ei elszámolás egyeztetésén Tóth Imre Alpolgármester felszólította a 
kivitelező konzorciumot a terület rendbetételére, melyre kivitelező ígéretet tett, de a kivitelező 
azt a mai napig csak részben tejesítette. Döntés szükséges arról, hogy az önkormányzat 
elvégezteti-e a Vállalkozó költségére a munkaterület megtisztítását és helyreállítását. 

5.1 Rezsiköltségek megfizetése 
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A munkaterület birtokba adásától a visszaadásig eltelt időszakban felmerült, az 
Önkormányzat által már megfi zetett rezs iköltségeket az Önkormányzat továbbszámlázza a 
kivite l ező felé, melyet a kivitelező köteles az Önkormányzat részére a számlán fe ltüntetett 
határidőig megfi zetni . 

6./ Kivitelezői nem teljesítés 

A vállalkozási szerződés 4.9. pontja alapján Vállalkozó köteles a kivitelezést akadályozó 
tényezőről a Megrendelőt vagy annak megbízottját 24 órán belül írásban, az építés i naplóban 
történő bejegyzéssel is értesíteni. Ha a Vállalkozó az előre meghatározott időbeni 

ütemezéstől jelentős mértékben eltér, ill. több ízben elmarad és már előre látható, hogy a 
teljesítési határidőt nem tudja tartani, továbbá a Megrendelő vagy megbízottja minőségi 
és mennyiségi hiányokra vonatkozó kifogásait nem teljesíti, akkor a Megrendelő 

jogosult a szerződéstől elállni és a beruházásból hátralévő munkáit a Vállalkozó terhére 
más kivitelezővel elvégeztetni. A Vállalkozó köteles megtéríteni a Megrendelő ezen 
összeget meghaladó kárát is. 

IV. Készültségi fok szerint számított önkormányzati fizetési kötelezettség 

21 % készültségi fok, hibás teljesítés figyelembe vételével - összeg: 86. 712.433 Ft. 

Kivite lezőnek már kifizetett 10% elő leg : 41.291.635 Ft. 

Az Önkormányzat által kivitelezőnek a készültségi fok szerinti fizetési kötelezettsége az 
előleg levonása után: 45.420.798 Ft. 

Fentiekkel szemben az Önkormányzat a megkötött szerződés 3.2., 5.1., 5.1.1., 5.1.2., 9.4., 
10.J.; 10.2.,· 10.3.; 10.4.; 10.5. és 10. 6. pontjaiban foglaltak alapján jogosult a nettó 
vállalkozási díj 20%-ának megfelelő mértékű meghiúsulási kötbér, a nettó vállalkozói díj 
1 %-a/naptári nappal számított, összesen 30 nappal figyelembe vehető késedelmi kötbér, és 
egyéb kártérítési igények (többlet tervezési díj, munkaterület rendbetételének ellentételezése, 
közüzemi díja) érvényesítésére (Ill. pontban részletezve). 

Elszámoló tárgyalások 

1. tá rgyalás 

A kivitelezővel megkötött Átalányáras Vállalkozás i Szerződés felbontását követő elszámolás 
első egyeztető tárgyalására (tárgyalásról készült j egyzőkönyvet az e l őterjesztés 6. számú 
melléklete tartalmazza) Hajdu László Polgármester Úr kezdeményezésére 2018. május 30-án 
került sor. 

A tárgyalás elején kiosztásra került az Önkormányzat által megbízott igazságügyi szakértő 
álta l készített állapotrögzítő dokumentáció és készültségi fo k megállapításáról szóló szakértő i 

vélemény. Ramor Frigyes, a Penta Industry Kft. ügyvezetője 10 nap határidőt kért a Szakértő i 

anyag átvizsgálására, értékelésére. 

A Penta Industry Kft-tő l a Szakértő i anyag átvizsgálását követően 2018. 06. 14-én megkaptuk 
annak észrevételezéséről készített dokumentumot (7. - 7a. számú melléklet). 
Az Önkormányzat által megbízott igazságügyi szakértő a szakértői véleményében foglalt 
épület készültséget az időközben megkapott kiegészítő információk birtokában 2018. június 
15-én ke lt szakértő i nyilatkozatában 2 1 %-ra (8. számú melléklet) módosította. 

II. tárgyalás 

A második elszámolási egyeztetésre 2018. június 19-én került sor (tárgyalásról készült 
j egyzőkönyvet az előterjesztés 9. számú melléklete tartalmazza). Az egyeztetésen a Penta 
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Industry Kft. által megbízott szakértő az általa elkészített anyagról adott tájékoztatást, mely 
szerint a megbízását a Penta lndustry Kft-tő l arra vonatkozóan kapta, hogy vizsgálja meg az 
Ön.kormányzat által készíttetett Szakértői véleményt (továbbiakban SzV), vesse össze a Penta 
Industry Kft. képviselőitő l kapott válaszokkal. 

A tárgyalás lezárásaként tárgyaló fe lek részérő l Benedekné Bagyinszki Márta főosztályvezető 

javasolta a legfontosabb tisztázandó elemként a 22 %-os készültség elfogadását a Konzorcium 
számára. Ezen túlmenően a következő megbeszélés témájaként rögzítette, hogy a felek a 
hi vatkozásokkal felkészülten tárj ák fel álláspontjaikat a készültség elszámolásán túl i 
követeléseikre vonatkozóan, forintosított álláspontokkal. 

Ramor Frigyes, a Penta lndustry Kft. ügyvezetőj e elfogadta a javaslatot, mi szerint véleménye 
az, hogy el lehet teki nteni a 25%-os készültség meglétének bizonyításától, tek intettel a 
Szerződés mindkét részéről történő felmondására. Álláspontja az, hogy a Konzorcium célj a is 
a telj es körű elszámolás. Ezek alapján az Ö kérése is a mindenre kiterjedő egymással 
szembeni követelések tisztázása. 

III. tárgyalás 

A harmadik, utolsó elszámoló egyeztetésre 2018. július 2-án került sor (tárgyalásról 
készült jegyzőkönyvet az előterjesztés 10. számú melléklete tartalmazza). 
A tárgyalás alkalmával a Penta lndustry Kft. ügyvezetője az egymással szembeni tartozásokat 
a 25%-os készültségből kezdte levezetni . Álláspontja szerint kivitelezői oldalról azt nagyon 
fontos számításba venniük, hogy nagyon sok költségük volt eddig is, amiket szeretne lezárni , 
ezek a meglévő szállítói, és alvállalkozói tartozások. Véleménye szerint az vezeti a 
megállapodás irányába az ügyet, hogy tartozásmentesen tudnák lezárni az elszámolást, tehát 
az általa javasolt, kb. 20-22 MFt-ot az Önkormányzat még fizessen meg. Ennyi nyitott tételük 
van még a projektben, amit ki kellene fi zetniük az alvállalkozók részére. 

A tárgyalás során a kivitelező konzorcium nem tudott olyan javaslatot tenni , amely a 
szerződésből eredő önkormányzati jogos igényeknek, követeléseknek megfelelt volna. Ezért 
Benedekné Bagyinszki Márta főosztályvezető kérte a kivite lező konzorcium jelen lévő tagjait, 
hogy a szóban tett javaslatukat írásban küldjék meg, a megfelelő alátámasztással. 

Tekintettel arra, hogy a kivitelező konzorcium a mai napig elszámoló javaslatait nem 
küldte meg, megállapítható, hogy összességében az elszámoló tárgyalások a Penta 
Industry Kft. - Masinveszt Kft-vel eredménytelenül zárultak. 

Fentiek miatt javaslom a megkötött Átalányáras vállalkozási szerződés 12. pontja 
szerinti peres eljárás kezdeményezését. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterj esztés megtárgyalására és a határozati javaslat 
szerinti döntés meghozatalára. 

Budapest, 2018. augusztus ,;.:.„." 

Mellékletek: 

~0h\AÁ ~,~ 
Németh Angéla 
alpolgármester 

1. számú melléklet: 268-270/2018. (IV.16.) számú és a 387/2018. (V.29.) Képviselő-

testületi határozatok 
2. számú melléklet: Átalányáras Válla lkozási Szerződés 
3. számú melléklet : Állapotrögzítő dokumentáció 
4. számú melléklet: Szakértői vélemény készültségi fokró l 
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5. számú melléklet: Műszaki ell enőri álláspont 
6. számú melléklet: Első tárgyalási j egyzőkönyv - 2018. máj us 30. 
7. 7a. számú melléklet: Penta Industry Kft. által készítetett vélemény 
8. számú melléklet: Szakértő módosító nyilatkozata 
9. számú melléklet: Második elszámoló egyeztetés j egyzőkönyve - 20 18. június 19. 
10. számú melléklet: Harmadik e lszámoló egyeztetés j egyzőkönyve - 2018. július 02. 

(1) Egyeztetésre megküldve: Közgazdasági Főosztály 201 8. augusztus A-:f' nap ~~ J;,i · {LJf '___./ 

(2) Bizottságok: PTB ESZB VKB KKB JÜB KÉB 

x x x x x 

(3) Jegyzői látta mozás: 20 l 8. augusztus . <f .. i1. : 

{----yvi ~ 
Aláírás : ....... .... .. ............. „ ... „ ... „ . ... „.„ 

Határozati javaslat: 

1. A Képvise lő-testület úgy dönt, hogy a Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat és 
a Penta lndustry Kft. - Masinveszt Kft. között, 1010120 16. számon 2016. november 
29-én kötött Átalányáras Vállalkozási Szerződés - annak 3.2., 5. 1., 5.1. 1„ 5. 1.2„ 9.4„ 
10. 1. ; 10.2.; l 0 .3.; 10.4.; 10.5. és 10. 6. pontjaiban foglaltak a lapján, hivatkozva a Ptk. 
6:2 13. § (1 ) bekezdésére - azo1mali hatállyal történő fel bontását követő sikertelen 
elszámoló egyeztetések következtében, az Önkormányzat érdekeinek (meghiúsulási 
kötbér és egyéb kártérítési igények) érvényesítése érdekében peres eljárást 
kezdeményez. Egyúttal felkéri a polgármesteri jogkörben elj áró alpo lgármestert, hogy 
gondoskodjon a perirat anyagának elkészítésérő l , és a peres eljárás kezdeményezéséről. 

Határidő: 20 18. augusztus 28. (döntésre) 
2018. október 31 . (perirat anyag elkészítésére) 
2018. november 15. (peres eljárás kezdeményezésére) 

Felelős: polgármester 

A határoza tok elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges! 

A döntés alapjául szolgáló jogszabályhelyek: 

a Polgári Törvénykönyvrő l szóló 2013 . évi V. törvény Ptk. 6:2 12.§ ( 1) és 6:213. § (1) 
bekezdés 
a közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII. törvény 141. § (6) bekezdés 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. 
(IX. 30.) önkormányzati rendelet 16. § (2) bekezdés 
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Kér . " -~ r viVcnyességi 

felülvizsgálatra érkezett: ···· „ .•• „ •. „. 

lG'~ ~UG '1 . . ........... tló ...... n 
Atvetrn. 



1. Előterjesztés a Deák utcai összevont háziorvosi és gyermekorvosi rendelő 
kivitelezésé ről (folytatólagos) 
(Ikt.sz. 2196-6912018„ 2/96- 69/a, 69/b, 69/c, 69/d, 69/e, 69/f/2018. sz. anyag) 

268/2018. (IV.16.) ök. számú hatá rozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képvise lő-testülete úgy dönt, újranyitj a „a Deák utcai összevont háziorvosi és gyermekorvosi 
rendelő kivitelezésérő l" szóló előterjesztés vitáját. 
(Szavazati arány: 13 igen szavazat, 4 ellenszavazat, 4 tartózkodás) 

269/2018. (JV.16.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat és a 
Penta lndustry Kft. - Masinveszt Kft-vel 1010/20 16. számon 2016. november 29-én kötött 
Átalányáras Vállalkozási Szerződést annak 3.2., 5. 1„ 5.l.l„ 5.1.2. , 9.4„ 10. 1. ; 10.2.; 10.3.; 
10.4.; 10.5. és 10.6. pontjaiban fogla ltak alapján, hivatkozva a Ptk. 6:2 13. § (1) bekezdésére, 
azonnali hatállyal felbontja. Egyúttal felkéri a polgármestert, hogy a kivitelező 

konzorciummal történő elszámolás érdekében független műszaki igazságügyi szakértőt 
bízzon meg az elkészült épületrész értékének megállapítására. Az elkészült szakértői 
vélemény alapján, annak figyelembevételével, a Penta lndustry Kft. - Masinvcszt Kft. 
kivitelezői konzorciummal az elszámolást folytassa le. 
Felelős: polgármester 
Határid ő: 2018. április 16. (döntésre) 

2018. április 26. (szerződés fe lbontás kiküldésére) 

2018. május 17. (független műszak i igazságügyi szaké11ő i vé lemény beszerzésére) 
(Jogszabály i hivatkozás: 2013. évi V. törvény 6:213. § ( /) bekezdés, 2015. évi CXLIII. törvény /.//. § (6) 
bekezdés, 3312013. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 16. § (2) bekezdés) 
(Szavazati arány: 14 igen szavazat, 1 ellenszavazat, 6 tai1ózkodás) 

270/2018. (IV.16.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képv iselő-testülete felkéri a polgármestert, hogy a Deák utcai új összevont felnőtt 

háziorvosi és házi gyermekorvosi rendelő épület eddigi beruházás bonyolítói 
feladatainak ellátásával kapcsolatban felmerült károkozást jogi szakértővel vizsgáltassa 
meg, és amennyiben indokolt, tegye meg a szükséges büntető feljelentést. 
Felelős: polgármester 
Határid ő : 20 18. április 16. (döntésre) 

2018. május 31. (büntetőfelje l entésre) 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi CXCV. törvény 29/A.§,) 
(Szavazati arány: 14 igen szavazat, 1 ellenszavazat, 6 tar1ózkodás) 



387/2018. (V.29.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-testülete úgy dönt, hogy a 270/2018. (IV.16.) ök. számú határozatának 
végrehajtási határidejét 2018. augusztus 31. napjára módosítja. 
Felelős: polgármester 
Határidő: 2018. május 29. (döntésre) 

2018. augusztus 31. (büntetőfeljelentésre) 
(Jogszabályi hivatkozás: 2011. évi CXCV. törvény 29/A.§) 

(Szavazati arány: 14 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 7 tartózkodás) 



J \,. . 

Szerződés szá ma: 1010/20 l 6. Témafelelős : Városüzemeltetési Főosztály/RUP-1 5 Kft. 

Budapest Fő,·á ros XV. kerület Rákospalota. Pestújhely. Ujpalota Ö11kor111;'111~ 1a1n . 

ÁTALÁNYÁRAS VÁLLALKOZÁSI SZERZŐDÉS 
a Budapest XV. Kerület, Deák utcai új, összevont háziorvosi és házi 

gyermekorvosi rendelő építése tárgyában 

amely létrejött 

• egyrészről : Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzata 
címe: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. 
képviseli: Hajdu László polgármester 
adószá m: 15 735 784 - 2 - 42 
pénzforgalmi számlaszám: 117 84 009 - 155 15 005 - OOO 00 OOO 
mint megrendelő (a továbbiakban: Megrende lő), 

másrészrő l : Penta lndustry Kft. 
címe: 11 48 Budapest, Kerepesi út 52. 
képviseli: Ramor Frigyes Gábor 
adószám: 23 199493 -2-42 
pénzforgalmi számlaszám: Magnet Bank 16200106-11 563 154 
min t vállalkozó (a továbbiakban: „Vállalkozó 1 "), 

• harmadrészrő l : MASINVESZT Kft. 
címe: 11 51 Budapest, Kerköz u 4. 
képviseli : Kleberczné Bartha Erika 
adószám: 14445875-2-42 
pénzforgalmi számlaszám: OTP Bank 11715007-204608 15 
mint vá llalkozó (a továbbiakban: „Vál lalkozó2"), 

(a továbbiakban Vállalkozó l és Váll alkozó2 együtt : Vállalkozó, továbbá Vállalkozó és 
Megrendelő együtt: „Szerződő Felek") között az alu lírott napon és helyen az alábbi fe ltételekkel: 

Előzmény: 

Jelen szerződés alapján megvalósuló építési munka az MCXV1 Építészmüterem Kft. (1 11 7 
Budapest, Fehérvári út 35.) ki vitelezési tervdokumentációja és az ahhoz kapcsolódó építés i 
engedély alapján valósul meg. 

Szerződő Felek megállapítják, hogy Megrendelő nevében eljárva a RUP- 15 Városfej lesztési Kft„ 
mint ajá nlatkérő a közbeszerzésekrő l szóló 2015. évi CXLIII. törvény (továbbiakban: Kbt.) III. 
része alapján nyílt közbeszerzési eljárást indított a „Budapest XV. Kerület, Deák utcai új , 
összevont háziorvosi és házi gyermekorvosi rendelő építése" tárgyú építési beruházás 
megvalósítását elvégző kiv itelező kiválasztására. Az eljárás nyertese a Vállalkozó, mint 
aján l attevő lett. 



/,• 
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Szerződő Felek a j elen vállalkozási szerződést a közbeszerzési elj árásban az elj árást megindító 
felh ívás és dokumentáció, az eljárásban nyújtott kiegész ítő tájékoztatások, valamint a 
Vállalkozó, mint nyert es aj á nlattevő ajánlata szerint kötik meg Ezen alapdoku mentumok a 
vállalkozási szerződés elválaszthatatlan részét képezik, még ha azok fi zikailag nincsenek is a 
j elen szerződéshez csatolva. 

1. A szerződés tárgya: 

A „Budapest XV. keriilet, Deák utcai új, összevont háziorvosi és házi gyermekorvosi 
rendelő építése" kivitelezési munkái nak elvégzése váll alkozási szerződés keretében az 
Előzményben hivatkozott kivitelezési tervdokumentáció, il letőleg az építési engedély 
alapjá n. 

A telj esítés helye: B udapest Főváros XV. keriilet, Karácsony Benő park 
(8760717 hrsz) 

1.1. Vállalkozó köteles a szerződés értelmében a Megrendelő által rendelkezésre bocsátott 
kiviteli tervdokumentáció alapján a kivitelezést szerződésszerűen , teljes körűen, 

műszakil ag és minőségileg kifogástalan ki vitelben, hiba- és hiánymentesen, a 
rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban, a vonatkozó magya r elő írásoknak, 
jogszabályok nak, műszaki szabványoknak határidőben elkészíteni , és valamennyi egyéb 
szerződéses kötelezettségét szerződésszerűen teljesíteni. Nem a fentieknek megfel e lő 
telj esítés esetén Megrendelő nem köteles az elvégzett munkát átvenni . Vállalkozó az 
előbbi, a kiv itelezés szerződésszerű megvalósítására váll alt kötelezettsége mellett 
kötelezettséget vállal arra, hogy jótállási/szavatossági kötelezettségeinek maradéktalanul 
eleget tesz. 

1.2. Vál lalkozó kjjel enti , hogy a szerződés elválaszthatatl an részét k épező dokumentumokat 
saját fe l e lősségére el lenőr izt e, az azokban foglalt tényeket, elő írásokat ismeri. Vállalkozó 
a 2 .1. pontban megadott váll alkozói díj at a helyszín ismeretében és annak tudatába n 
alakította kj, hogy a rendelkezésre bocsátott tervdokume ntációban szerepeltetett 
menny iségi adatok a kivitelezés során tapasztaltak szeri nt változhatnak. 

1.3 . Válla lkozó a feladat ellátása során köteles a Megrendelőve l együttműködni, a 
Megrende lőve l folyamatosan egyeztetn i és a vonatkozó jogszabályi rendelkezéseket 
maradéktalanul betartani . 

1.4 Vállalkozó kötelezettségét képezi külö nösen a szerződéses kötelezettségek teljesítésével 
kapcsolatos összes, az ajánlata részeként benyújtott pénzügyi és műszaki ütemterv 
szerinti organizációs fe ladat, az építési engedélyben, szakhatósági ál lásfoglalásokban, 
közműnyilatkozatokban meg határozott és a kjvitelezéshez kapcso lódó összes szükséges 
hatósági és egyéb engedély megszerzése, az organi záció végrehajtásához szükséges 
tervek elkészítése és engedélyeztetése, amennyiben a teljesítéshez szükséges. 

1.5 Szerződő f.el ek rögzítik , hogy amennyiben a jelen szerződés műszaki tartalmát 
meg határozó dokumentumok, vagy a szerződés bármely műszaki vonatkozású 
rendelkezése között ellent mondás mutatkozna, akkor a Megrendelő nyilatkozata az 
irányadó, hogy mely verzió tartalma alapján kell elvégezni a teljesítést és az eltérés 
j elzésére a Vállalkozó írásban kötel es felh ívni a Megrendel ő figyelmét a műszak i 
ellenőrnek kü ldött értesítéssel. Ezen kötelezettség elmulasztásából eredő hibás teljesítés 
vagy kár bekövetkezése miatti felelősség a Vá llalkozót terhel i. 
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2. A válla lkozói díj: 

A válla lkozói díj megállapítására a ki viteli tervdokumentáció részét képező árazatlan 
költségvetési kií rások szerint beárazott költségvetések alapján került sor. 

2 l Az 1. pontban fog lalt fe ladat szerződésszerű teljesítése esetén a vállalkozói díj a 
következők szerint alakul: 

2.1.l. Nettó: 412.916.352,- Ft (azaz nettó 
N égyszáztizen kettőmillió-kilencszáztizenha tezer-háromszázötven kettő forin t) 

Vállalkozó kijelenti, hogy a jelen szerződésben meghatározott vállalkozói díj alapjáu l 
szolgáló, a tételes költségvetés szerinti egységárak képzését és ajánlatában való 
szerepeltetését megelőzően, minden az adott tételhez tartozó munkafolyamatot, 
anyagköltséget figyelembe vett, mely az ajánlattételi dokumentáció részét képező és az 
ajánlattevőknek kiadott műszaki dokumentációban található minden feladatra vonatkozik, 
továbbá figyelembe vett minden valós és lehetséges körülményt, amely a munkavégzés 
során felmerülhet, i lletőleg többletköltséget eredményezhet és a jelen szerződést 
mindenre kiterjedő alapos megfontolás után kötötte meg. 

2.2. A 2.1. pontban meghatározott vállalkozói díj fix átalányáron került megállapításra. A 
vállalkozói díjnak magában kell foglalnia a közvetlen költséget, ennek keretében az 
anyagköltséget és a közvetlen gépköltséget a fuvarozási és rakodási költséggel együtt, az 
építőipari rezsióradíj alapján számított munkadíjat, fedezetet, ennek kertében a közvet len 
költségek között nem szereplő általános költségeket, a tervezett nyereséget is. 

2.3 Amennyiben a ki vitelezés során - akár hatósági döntés értelmében, akár műszaki 

szükségszerűségből - valamely, a tervdokumentációban szereplő munka elvégzése nem 
szükségszerű és ezzel - a műszak i ellenőr írásos javaslata, jóváhagyása alapján -
Megrendelő is. egyetért, továbbá írásban rendelkezik a munka el nem végzéséről , úgy 
ezen munka ellenértékével a fix átalányár összege csökkentésre kerü l. 

2 4 Megrendelő az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. Törvény (ÁFA tv.) 
142. §-a (1) bekezdésének b) pontja szerint ezúton nyilatkozik, hogy a Megrendelő által 
megrendelt zolgáltatás ~pi t és i hatósági eng,eclé l vkötcles_te'{ékeny~. Szerződő Felek 
rögzít ik IO\'ábbél. hogy az ÁFA tv. 141 ~ (3 ) hckczdés a) és b) pontjában fogla lt mindkét 
fel tétel megvalósul , ezért a szolgá ltatás fordított adózás alá esik. A munka ellenértékéről 
szóló számlákat Megrende l ő részére ezen tevékenységek esetén ÁFA nélkül kel 1 
kiállítani . 

2.5. Megrendelő nyilatkozik, hogy a szerződés tárgyát képező építés i munka ellenértékének 
pénzügyi fedezetével rendelkezik . 

3. A határidők: 

3. 1. A munkaterület átadásának határideje: 

A szerződés mindkét fél általi aláírását és az E-napló LL TK által i készenlétbe helyezését 
követő 10 napon belül, amely határidőre a Megrendelő l egkésőbb az építésre alkalmas 
munkaterületet átadja a Vállalkozó részére. 

3 2. J\ teljesíté_sJrn tárid§je, aza7,'. a 111 C1szé\.ki átadás.:a tvéJel mcukezdé_sére_..!)y itva álló késccl q_lcn1 
~s kötbérmentes hatúridö: a szerzöcl éskötéstöl számított 360 nap 

3 3. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Vállalkozó a 3 .2. pontban fogla lt határidő 
előtt is jogosult teljesíteni . 
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3 5 Az évszaknak nem megfelelő időjárás i viszonyokat, illetve ez utóbbi által elő idézett 
olyan körülményeket, amelyek miatt a munkavégzést fel kell függeszteni (pi nem várt 
rendkívü li vihar miatti beázás, fe lázás stb.) a Felek vis maior helyzetnek minősítik . Vis 
maiorra történő hivatkozás esetén szükséges a Műszaki ellenőr írásbeli véleményének 
csatolása az E-naplóba, amely alátámasztja a vis maior helyzet okozta munka 
fe lfüggesztés megalapozottságát. A vis maior által okozott helyzetet, károkat 
dokumentá lni (pl. foto dokumentációval) kell. A vis maiorral éri ntett napok, illetve a vis 
maior okozta károk elhárításával vagy a kötelező technológiai idő (pl. beázás utáni 
száradási idő) ki várásával érintett - késedelem és kötbérmentes - napok számával a 
Vállalkozó teljesítési határideje a jelen szerződés külön módosítása nélkül 
meghosszabbodik. Ez utóbbi napok számát a Felek az E-naplóban közösen állapítják meg 
a Műszaki ellenőr írásos javaslata és (szakvéleménye) alapján. Nem minősül vis 
maiornak az évszaknak szokásos időjárá s (pl. decemberi fagy, májusi szokásos, több 
napos esőzés) okozta körülmény. 

3.6. Abban az esetben, amennyiben a müszaki ellenőr a munkavégzést vis maior o\...1:ól eltérő 
olyan ok miatt függeszti fel, amely nem a Vállalkozónak felróható (pl. pótmunka 
elvégzésének szükségességéből adódó többlet fedezet biztosítása a Megrendelő által, 
amely munka el nem végzéséig a teljesítés nem folytatható), úgy a felfüggesztéssel 
érintett munkafolyamatok teljesítéséhez szükséges napok számával - amennyiben az 
kihatássa l van a teljesítés véghatáridejére (3 .2. pont) - a teljesítési véghatáridő a jelen 
szerződés külön módosítása nélkül meghosszabbodik. A fel függesztéssel érintett 
munkafolyamatokat és a felfüggesztésre okot adó körülményeket dokumentálni kell és fel 
kell tölteni az E-naplóba. Ebben az esetben a késedelemhez füződő jogkövetkezmények 
szintén nem állnak be. Nem függeszthető fel a munkavégzés abban az esetben, 
amennyiben többletmunka elvégzése szükséges. 

4. A mííszaki feltételek: 

4. l. A Vál lalkozó a munkaterület átadásakor a 191 /2009. (lX. 15.) Korm.rendelet 24.§ (4) 
bekezdése szerint i elektronikus építési naplót (továbbiakban: Építési napló) nyit, 
amelyben a hatályos jogszabályok szerinti tartalom kerül rögzítésre. Az Építési naplóba 
történt bejegyzések nem mentesítik szerződő Feleket a jelen szerződés szerinti értesítési, 
bejelentési kötelezettségek és eljárásrend alól. 

4.2. 4.2.1. Az Építési nap lóba bejegyzésre jogosult személyek: 

4 .2.1. 1. Megrendelő részéről: 

név: Oláh Béla RUP-15 Kft . ügyvezetője 

cím: 1l 53 Budapest, Eötvös u 1. 
tel.: 06-30-395-9678 

4.2.1.2. Közreműködő műszaki ellenőrök . 

név: Imre Ildikó és Hegedűs Péter, illetve kijelölés alapján szakági műszaki 
ellenőrök 

cím: 11 53 Budapest, Eötvös u 1. 
tel.: 06-30-451-7293 és 06-30-45 1-7283 

4.2. l .3 . Vál lalkozó 1 részérő l : 

név: Bakó Péter 
cím: 2119 Pécel, Blaha Lujza u. 17 
tel. : 06 30/986-3393 



4.2.1.4. Vá llalkozó2 részérő l : 

név: Klebcrcz Tibor 
cím: 1151 Budapest, Kerköz u 4. 
tel. : 06 20/85 1-0650 

4.2. l .5. Kapcso latta11ó a Tervező részéről: 

név: Herczeg László 
cím: 1177 Budapest, Fehérvári út 3 5. 
tel. : 06-30-960-2926 

4 .3 . Vállalkozó munkája során az ép ítőipari kivitelezésről szóló 191/2009. (IX. 15.) Konn. 
rendeletben fogla ltak szerint köteles eljárni . Vállalkozó felel a kivitelezés i dőszaka alatt 
a munkavédelmi, környezetvédelmi és őrzésvédelmi szabályok betartásáért, gondoskodik 
továbbá a munkahely elkerítésérő l és figyelmeztető jelzések elhelyezéséről. Köteles a 
hatályos munkavédelmi és környezetvédelmi (egyéb, speciális) szabályokat betartani. 
Vállalkozó köteles továbbá a forgalom korlátozásról és egyéb, a lakosságot éri ntő 

bármilyen „hatásról" a környéken élő lakosságot a mu nkálatok megkezdése előtt írásban 
tájékoztatni. 

4 .4. Ha közterület igénybevételére, forga lomterelésre, fak ivágásra van szükség, az ehhez 
szükséges engedélyt Vállalkozó köteles beszerezni és köteles viselni azok díjait és 
költségeit. Megrendelő a tulajdonát képező közterületeknek az építkezés céljából történő 
használatához térítésmentesen járni hozzá. 

4.5. A mu nkaterületek elkerítésérő l, lezárásáró l, az e l őírt figyelmeztető jelzések 
elhelyezéséről a Vállalkozó köteles gondoskodni . Vállalkozó az álta la leszállított 
anyagok lerakásáról, biztonságos tárolásáról és őrzéséről , a teljes kárveszély viselése 
mellett maga köteles gondoskodni. 

4 .6. Megrende l ő vagy megbízottja a munka végzését bármikor megtekintheti, legalább 
azonban 8 naponként köteles ellenőrizn i, hogy a kivi telezés a terveknek és a jóváhagyott 
költségvetésnek megfelelően történik-e. 

4. 7. Megrende lő vagy megbízottja észrevételeit jogosu lt az Építési naplóba bejegyezni. 
Vállalkozó köteles a Megrendelő, ill. megbízottja számára az e llenőrzést lehetővé tenni, 
és az ahhoz szükséges adato kat, valamint fel v ilágosításokat megadni , továbbá az Építési 
naplót és 1 példány kiv itelezési- és építési engedélyezési tervdokumentációt az építés 
hel yszínén mindenkor hozzáférhető módon biztosítani. 

4.8. Az eltakarásra kerü lő munkarészeket Vállalkozó köteles Megrendelőnek vagy 
megbízottjának bemutatni, és őt az eltakarásról azt megelőzően naplóbejegyzés útján (8 
nappal korábban) vagy írásban (3 nappal korábban) értesíteni . A közművek kiépítését 
követően Vállalkozó köteles az üzemképesség vizsgálatához előírt nyomáspróbákat stb. 
e lőzetes é11esít és mellett végrehajta ni , és a digitali zált geodézia i bemérések megtörténtét -
a közműárkok visszatakarását megelőzően - bizonylatolni . 

4.9. Vállalkozó köteles a kivitelezést akadályozó tényezőről a Megrendelőt vagy megbízottját 
24 órán belül írásban, az építési nap lóba történő bejegyzéssel is értesíteni . Ha a 
Vállalkozó az előre meg határozott időbeni ütemezéstől je lentős mértékben, ill. több ízben 
elmarad és már előre látható, hogy a telj esítési határidőt nem tudja tartani, továbbá a 
Megrendelő vagy megbízottja minőségi és mennyiségi hi ányokra vonatkozó kifogásait 
nem telj esíti, akkor a Megrendelö jogosult a szerződéstől elállni és a beruházásból 
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hátra lévő munká it a Vállalkozó terhére más ki v ite l ezőve l elvégeztetni. A Vál lalkozó 
köteles megtéríteni a Megrendelő ezen összeget meghaladó kárát is. 

4.1 0. A tervekben, közmű üzemeltető i hozzájárulásokban, illetve a munkaterület átadásakor 
jelzett közművek megrongálódásáé11 a Vállalkozót terheli a felelősség, és a káresetek 
megelőzése érdekében - szükség szerint - köteles együttműködni a közművek pontos 
helyének meghatározásában. Vá llalkozó a munkaterület átadásától kezdve teljes 
fel e l ősséget vállal a megl évő közművekben okozott károké11, azok megrongálódásáért . 
Vállalkozó vállalja, hogy mi ndent megtesz annak érdekében (így kü lönösen kutató 
feltárást végez a munkák megkezdése el őtt, betartja a közműszo lgáltatók előírásait , 
együttműködik a közművek pontos helyének meghatározásában, stb.), hogy a káresetet, a 
közművek megrongálódását megel őzze . 

4. 11 . A kivitelezés során keletkező hu lladékok engedéllyel rendelkező kezelőhöz tö11énő 
elszállításáró l/elszáll íttatásáról Vállalkozó saját költségén köteles gondoskodni , az 
építési, bontási hulladék folyamatos nyi lvántartása mel lett. 

4. 12. Szerződő Felek megállapodnak, hogy a munkaterületen tárolt valamennyi gép, 
berendezés, felszerelési tárgy, anyag vagyonvédelme tekintetében a fele lősség Vál lalkozó 
terheli, így Vállalkozó köteles helytállni az adott vagyontárgy tulajdonosával szemben, 
amennyiben bármely vagyontárgy megrongálódik, vagy munkaterül et rő l eltűnik . 

4.13. Jelen szerződés teljesítése érdekében, az ahhoz szükséges mértékig Vállalkozó jogosult a 
munkaterü leten található közműcsat l akozásokat (elektromos áram, víz) a 
jogszabályoknak és műszaki előírásoknak megfel elően - a közműszolgáltatókka l 

előzetesen egyeztetett módon - saját költségén igénybe venni . Szükség esetén Vállalkozó 
saját költségén, az eredeti állapot visszaál lításának kötelezettsége mel lett, a 
közműcsat lakozások átalakítására is jogosult. Megrendelő a közmücsatakozások 
esetl egesen szükséges átalakításával kapcsolatban együttmüködik Vál lalkozóval, kiállítja 
részére a kérelmezett nyilatkozatokat . 

4. 14. A munkaterület átadásakor, va lami nt az elkészült létesítmény műszak i átadás-átvételkor 
Szerződő Felek együtt ellenőrzik és a munkaterület átadás-átvételi , valamint a műszak i 

átadás-átvételi eljárások jegyzőkönyveiben rögzítik az egyes közüzemi fogyasztásmérők 

állását, és azonosító adatait. A két j egyzőkönyvben rögzített (építkezés ideje alatti) 
mérőáll ások közötti minden közüzemi fogyasztás díja Vállalkozót terhel i. 

Amennyiben Válla lkozó az építkezés ideje alatt a vizet és az elektromos energiát 
Megrendelő más fogyasztási helyeket is ellátó mért hálózatáról vételezi, saját költségén 
hiteles al(mellék) fogyasztásmérők felszere lésére köteles. 

4.15. A 4. 14. pont szerinti közüzemi díjakat Megrendelő az illetékes közműszolgáltató részére 
megfizeti, majd továbbszámlázza Vállalkozó felé. Vállalkozó a számla el lenértékét, 
annak kézhezvételét követő 15 napon belül köteles Megrendelő részére átutal ni . 
Amennyiben Vállalkozó a számla ellenértékét nem fizet i ki, Megrendelő jogosult annak 
összegével az e szerződés 2. 1. 1. pontjában meghatározott vá llalkozói díj at csökkenteni . 

4.16. Vállalkozó kötelezettségét képezi munkaterületen vagy a szomszédos ingat lanok 
területén előkerü lő - korábban nem ismert, vagy bármely ok miatt meg nem szüntetett - a 
munkavégzést akadályozó vagy veszé lyeztető egyéb közműcsatlakozások szakszerű 

megszüntetése, vagy ideiglenes lezárása is, az illetékes közműszolgáltatók által 
jóváhagyott módon. 

4. 17. Vá llalkozó köteles saját költségén a szomszédos közterü leteken, útburkolatokban, 
közterületi műtárgyakban általa okozott károkat, hi bákat a munkák befejeztével 
elhárítani, kij avítani . A közvetlen baleseti veszélyt jel entő károkat, hi bákat (pl. gödör, 
kiál ló hegyes acéltárgyak) Vállalkozó haladéktalanul köteles megszüntetni, vagy 
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bármilyen látási viszonyok között jól látható módon lehatárolni (elkorlátozni). Vállalkozó 
a megelözés, elhárítás, lehatárolás elmaradásából eredö károkért teljes kártérítési 
felel össéggel tartozik. 

4. 18. Vállalkozó köteles a munkaterület röl és az ahhoz a csatlakozó idegen területekröl a saját 
és alvállalkozói tevékenységével, keletkezett szennyezödéseket folyamatosan eltávolítani , 
a munkaterületet és az ahhoz a csatlakozó területek állapotát a vonatkozó 
jogszabályoknak megfelelő, munkavégzésre és használatra alkalmas állapotban tartani. 
Amennyiben Vállalkozó a fenti rendelkezés szerinti kötelezettségét fe lszól ítás ellenére 
sem teljesíti, a ti sztítást Megrendelő Vállalkozó költségére jogosult elvégeztetni . 

5. A szerződést biztosító mellékkötelezettségek: 

5.1. A kötbér: 

A Vállalkozó kötbérfelelösséggel tartozik, ha késedelmesen teljesít, vagy nem teljesít. A 
kötbérfizetési kötelezettség a műszaki átadás-átvételi eljárás során, a rendeltetésszerű 
használatot akadályozó hibák, illetve hiányok kijavítására, illetve pótlására nyitva álló 
határidő eredménytelen leteltét követően kezdődik . 

5.1.1 Késedelmi kötbér: Késedelmes telj esítés esetén a kötbér mértéke naptári 
naponként a 2.1. 1. pont szerinti nettó válla lkozói díj 1 %-a/naptári nap. Amennyiben a 
késedelmes teljesítéssel érintett napok száma eléri a harmincat, úgy a 31 . késedelemmel 
érintett naptól kezdödően Vállalkozóval szemben Megrendelő meghiúsulási kötbé11 is 
követelhet a szerződéstö l való elállás jogának gyakorlása mellett. A késedelmi kötbér 
mértéke el sődlegesen a Vállalkozó részére teljesítendő el lenszolgáltatásból kerül 
visszatartásra, másodsorban ellenszámla kibocsátásával kerü l érvényesítésre. 

5.1.2 Meghiúsulási kötbér megfizetésére abban az esetben köteles a Vállalkozó, ha a 
szerződés teljesítése olyan okból vált lehetet lenné, amelyért a Vállalkozó tehető felel őssé . 

A meghiúsulási kötbér mértéke a 2.1.1. pont szerinti nettó vállalkozói díj 20 %-a. A 
meghiúsulási kötbér elsőd legesen a Vállalkozó részére teljesítendő cllenszolgáltatásbó l 
kerü l visszatartásra, másodsorban ellenszámla kibocsátásával kerü l érvényes ítésre. 

5.1.3 A kötbérek megfizetése nem érint i a Megrendel ő azon jogát, hogy a szerződésszegéssel 
okozott és a kötbér összegével nem fedezett kárának megtérítését követelje a 
Vállalkozótól. 

5.2. A jótállás. jólteljesítési biztosíték 

5.2.1 A Vállalkozó a kivitelezés sikeres teljesítését (hiba-és hiánymentes sikeres műszak i 

átadás-átvételi elj árást) követően az általa beépített összes anyagra 48 hónapig terjedő 
jótállást vállal. 

\ 

A Vállalkozó a kivitelezés sikeres telj esítését (h iba-és hiánymentes sikeres műsza ki 
átadás-átvételi eljárást) követően az általa elvégzett mindennemű munkára 60 hó napig 
terjedő jótállást vállal. 

Vállalkozó jótállási kötelezettségeinek (mind az anyag, mind az elvégzett munka) 
biztosítására jólteljesítési biztosítékot (a továbbiakban: biztosíték) köteles nyújtani az első 
24 hónapra, amelyet a sikeres műszak i átadás-átvételi eljárás napját követő naptól a 24 . 
hónapot követö 60. napig kell biztosítania, amelynek kedvezményezettje a Megrendelő, 
mértéke a nettó és tartalékkeret nélküli vállalkozói díj (2 .1. l .) 5%-a az első évre, a 
jótáll ási időszak második évétő l kezdődően pedig a nettó vál lalkozói díj (2.1.1) 2,5%-a. 
A biztosíték a Vál lalkozó választása szerinti formában teljesíthető a Kbt. 134. § (6) 
bekezdés a) pontja alapján: óvadékként az előírt pénzösszegnek a Megrendelöként 
szerződő fél fi zetési számlájára történő befizetésével , átutalásával, pénzügyi intézmény 
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vagy biztosító által vállalt garancia vagy készfizető kezesség biztosításával, vagy 
biztosítási szerződés alapján kiáll ított - k észfizet ő kezességvállalást tartalmazó -
kötelezvénnyel, vagy a Kbt. 134. § (7) bekezdése alapján biztosított visszatar1ással. 

5.2.2 A biztosíték a jótállási i dőszakban esetlegesen felmerü l ő, a jótá ll ási kötelezettség körébe 
tartozó hibák kijavításának fedezete. A jótállás i dőtartama alatt a Válla lkozó a 
Megrendelő által jelzett, a rendeltetésszerű használatot akadályozó (pl. fütési időszakban 
a fűtés nem megfel el ő) hibák, hibás munkarészek kijavítását - amennyiben az időjárás a 
javítást lehetővé teszi - 3 munkanapon belül köteles megkezdeni , és a müszakilag 
indokolt i dőtartamon belül, de legfeljebb 15 napon belül befejezni . A teljesítéshez 
kapcsolódó határidőt a Szerződő Felek hibajegyzékhez kapcsolódó jegyzőkönyvben 
rögzítik, melyet együttesen aláí rnak. Ellenkező esetben a Megrendelő jogosult - a 
Vállalkozó értesítése mellett - a jólteljesítési biztosíték terhére a munkát harmadik 
személlyel elvégeztetni . 

5.2.3. Abban az esetben, amennyiben a rendelt.etésszerű használatot nem akadályozó hibák 
merülnek fe l, úgy azokat a Megrendelő fo lyamatosan jelzi a Vá llalkozónak, majd azokat 
az előre meghatározott garanciális bejárás(ok) alkalmával is ismerteti . A Vál lalkozó ezen 
hibák, hibás munkarészek kijavítását - amennyiben az i dőjárás a javítást lehetővé teszi -
3 napon belül köteles megkezdeni, és a műszakilag indokolt időtartamon belül, de 
legfeljebb 30 napon belül befejezni. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a 
jótállási időszak első 2 évében 6 havonta, azt követően évente garanciális bejárásokat 
tartanak. Az első garanciális bejárásra a sikeres műszaki átadás-átvételi eljárást követő 
naptól számított 6. hónapig kell sort keríteni, míg az utolsóra a jótáll ási i dőszak vége 
elő tti második hónapig. 

5.2.3 Amennyiben a biztosíték nyújtására bankgarancia formájában kerül sor, úgy a 
Megrendelőt kedvezményezettként megjelö lő bankgarancia alapján a bank köteles a 
fentiekben meghatározott összeget feltétel nélkül kifizetni a Megrendelőnek, annak el ső 

felszólítására, teki ntet nélkül a Vállalkozó vagy a bank bármely cllenvéleményére, ha a 
Megrendel ő kijelenti fel hívásában, hogy a Vá llalkozó mulasztást követett el a szerződés 
értelmében, a jótállás körébe tartozó kötelezettségét nem teljesítette, és a Megrendelö a 
jótállás körébe tartozó igényét érvényesíteni kívánja. 

5.2.4 A biztosíték összege részletekben is igénybe vehető. 

5.2.5 Megrendelő bankszámlájára teljesített biztosíték fe lhasználásra nem került összegét 
Megrendelö az 5.2.1 pontban meghatározott idötartam lejártát követően 15 napon belül 
Vállalkozó jelen szerződésben megjelölt pénzforgalmi szám lájára visszautalja. 

6. Pénzügyi feltételek: 

6 1 Előleg : 

Megrendelő a vállalkozási szerződésben biztosítja Vállalkozó részére a nettó és 
tartalékkeret nélküli vállalkozó díj legfeljebb l 0%-ának megfele lő mértékű e lőleg 

igénylésének lehetőségét. E lőleg igénylése esetén az előleg összegét a Megrendelő a 
munkaterület átadás-átvételének napját követő naptól számított 15 napon belül átutalással 
teljesíti a Vállalkozó bankszámlájára. Ajánlat tevő az igényelt elő leggel köteles a 
végszámla benyújtásáig - akár több részletben is - elszámolni . 

6 2 Vállalkozó a szerződés 2. pontjában meghatározott vállalkozói díjró l a Megrendelő által 
aláírt teljesítésigazolás alapján 3 db részszám lát és 1 db végszámlát nyújthat be a 
szerződés 6.3. pontja szerint. Megrendel ő a szerződés teljesítésérő l vagy az elismerés 
megtagadásáról l egkésőbb a Vállalkozó teljesí tésétő l számított 15 napon belül köteles 
nyilatkozni a Kbt . 135. § (1)-(2) bekezdései alapján. 
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Imre Ildikó és Hegedüs Péter müszaki ell enőrök 

6.3. Váll alkozó a 6.2 pont szerinti számlái t a Megrende lő részére jelen szerződés mellék letét 
képező pénzügyi ütemterv alapján, a teljesítményével arányosan nyújthatja be, 
figyelemmel a 2.4 pontra is. 

6.3.1. 1. részszámla 25 %-os készü ltségi foknál a nettó vá llalkozói díj 25%-áról. 

6.3.2. 2. részszámla 50%-os készü ltségi foknál a nettó válla lkozói díj 25%-áról. 

6.3.3. A 3. részszámla 75%-os készültségi fokná l a nettó vállalkozói díj 25%-áról. 

6.3.4. A végszámla a rnüszaki átadás-átvétel i eljá rás sikeres (hiba- és hiánymentes) 
lezárását követően a nettó vá llalkozói díj 25%-áról. 

A végszámla kibocsá tásának fe ltétele: 

• A biztosítéknyújtásáról szóló igazolás Megrendelő részére történő átadása 

6.4 Az ellenszolgáltatás teljesítése Vál lalkozó jelen szerződésben megjelölt bankszámlájára 
történő banki átu talással tö11énik . 

6.5 Az ellenszolgáltatás teljesítése a Kbt. 135 . § (3) bekezdése alapján történik az alábbiak 
szerint: 

6.5. 1. Amennyiben a Vá llalkozó a teljesítéshez alvállalkozót nem vesz igénybe, úgy az 
ellenszolgáltatás kifizetése a Ptk. 6: 130. § (1)-(2) bekezdése alapján történik 30 napos 
fizetési határidővel. 

6.5.2. Amennyiben a Vállalkozó a teljesítéshez alvállalkozót vesz igénybe - a Ptk. 6: 13 0. § (1)
(2) bekezdésétől e ltérően a következő szabá lyok szerint fi zeti ki a szerződésben foglalt 
ell enénékct : 
a) az aján l attevőként szerződő felek legké őbb a teljesítés el ismerésének id őpontjáig 

nyi latkoznak, hogy közülük melyik mekkora összegre jogosult az ellené11ékből ; 

h) az összes aj ánlattevőként szerződő fél l egkésőbb a telj esítés el ismerésének 
időpontjá i g nyilatkozik, hogy az általa a teljesítésbe a 138. § szerint bevont alvá llalkozók 
egyenként mekkora összegre jogosultak az e ll enértékbő l ; 

e) az ajánlatkérő felhívja az aján l attevőket , valamint a b) pont szerinti alválla lkozókat, 
hogy a teljesítés el ismerését követően állítsák ki számláikat, egyidejüleg felh ívja ő ket, 
hogy amennyiben nem szerepelnek az adózás re ndjérő l szóló 2003 . évi XCII. törvény (a 
továbbiakban : A11.) 36/ A. §-a szeri nti köztartozásmentes adózói adatbázisban, nyújtsák be 
a tényleges kifizetés időpontjától számított harminc napnál nem régebbi együtles 
adóigazolást; 

d) az ajá nlatkérö az ajá nlattevői és az alvál lalkozói teljesítés ellenértékét a számla 
kézhezvételét követő ha rminc - vagy a Pt k. 6: 130. § (3) bekezdése szerinti esetben 
legfeljebb hatvan - napon belül közvetlenül utalja át minden egyes ajánlattevönek és 
alvállalkozónak ; 

e) ad) pont ban fog laltaktól eltérően, ha valamely ajánlattevönek vagy alvállalkozónak a 
ki fi zetés időpontjában az együttes adóigazolás alapján köztatozása van, az ajánla t kérő az 
ajánlattevöi, illetve az alvállalkozói teljesítés ellené11ékét a köztartozás erejéig az Art . 
36/A. § (3) bekezdése szerint visszatartja. 

6.6 Megrendelő a kifizetésnél az adózás rendjéről szóló 2003. évi XCII . törvény (Art.) 36/A 
§-ában foglaltak szerint jár el. 

6.7 A Vállalkozó a teljesítésigazolás kiállításának napját követően haladékt alanul köteles a 
számlákat kiállítani és Megrendelőnek átadni . 
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6.8 A 6.3. pont szerinti rész-, illetve végszámlák Megrendelő által teljesí t endő összege 
késedelmes pénzügyi teljesítése esetén a Megrendelő a Ptk 6:48.§ (1) bekezdésében 
meghatározott késedelmi kamatot fi zeti a Vállalkozó részére . 

6.9 Vállalkozó nem fi zethet, illetve számolhat el a szerződés teljesítésével összefüggésben 
olyan kö ltségeket, amelyek a 62 . § (1 ) bekezdés k) pont ka)-kb) alpontja szeri nti 
feltételeknek nem megfel elő társaság tekintetében merülnek fel , és amelyek a Vállalkozó 
adóköteles jövedelmének csökkentésére alkalmasak, továbbá a szerződés teljesítésének 
telj es időta11ama alatt tulajdonosi szerkezetét a Megrende lő számára megi smerhetővé kell 
tennie és a Kbt. 143. § (3) bekezdése szeri nti ügyletekrő l a Megrendelőt haladéktalanul 
értesítenie kell. 

6. 10 Megrendelő köteles a szerződést felmondani, vagy - a Ptk.-ban foglaltak szerint - attól 
elállni ,· ha a szerződés megkötését követően jut tudomására, hogy a Vállalkozó 
tekintetében a közbeszerzési eljá rás során kizáró ok áll t fe nn, és ezért ki kellett vo lna 
zárni a közbeszerzési eljárásból. 

Megrendelő jogosult és egyben köteles a szerződést fe lmondani - ha szükséges olyan 
határi dőve l , amely l ehetővé teszi, hogy a szerződésse l érintett feladata ellátásáról 
gondoskodni tudjon-, ha 

a) a Vá llalkozóban közvetetten vagy közvetlenül 25%-ot meghaladó tulajdoni részesedést 
szerez valamely olyan jogi személy vagy személyes joga szeri nt jogképes szervezet, 
amely tekintetében fennáll a 62. § ( l ) bekezdés k) pont kh) alpontjában meghatározott 
felt étel; 

b) a Vá llalkozó közvetetten vagy közvetlenül 25%-ot meghaladó tulajdoni részesedést 
szerez valamely olyan jogi személyben vagy személyes joga szerint jogképes 
szervezetben, amely tek intetében fennáll a 62. ~ ( l ) bekezdés k) pont kb) alpontjában 
meghatározott feltétel. 

6.11 A szerződés 6. 10 pontja szerinti felmondása esetén a Vállalkozó a szerződés megszünése 
előtt már teljesített szolgál tatás szerződésszerű pénzbeli ell enértékére jogosult. 

6.12 Szerződő Felek a pót- és elmaradó munkákat és azok megrendelését a Ptk. szerint 
határozzák meg a következők szerin t: 

6. 12.1. Pótmunka: a Polgári Törvénykönyvrő l szóló 2013. évi V. törvény 6: 244. §. 
(2) pontjában meghatározott munka, valamint a szerződéskötés alapját képező 

dokumentációban nem szereplö kü lön megrendelt munkatélel. 

6.12.2. Többletmunka: Polgári Törvénykönyvről szó ló 20 13. évi V. törvény 6: 
244. §. ( l ) pontjában meghatározott munka, valamint a szerződéskötés alapját képező 
dokumentációban kimutathatóan szerep lő, dc a szerződéses árban (vállalkozói díjban) 
fi gyelembe nem vett tétel. 

6.13 Szerződő Felek a szerződésben meghatározott munka kapcsán föszabályként a 
pótmunkákat kizárják . Ez alól kivételt képezhetnek azok az esetek, amelyek sem a tervek, 
sem a tervdokumentáció, sem a helyszín i bejárás alapján sem a Megrendelő, sem a 
Vál lalkozó el őtt nem vo ltak ismertek vagy amelyek Megrendelő számára ismertek vo ltak , 
de azt Vállalkozó felé nem jelezte. 

7. Alvállalkozó igénybevétele: 

7.1. Vá llalkozó a teljesítésébe alvállalkozót a Kbt. és a Ptk . szabályainak megfel elően köteles 
bevonn i, illetve vonhat be. 



7 2 Vá llalkozó a teljesítéshez az al kalmasságának igazolásában részt vett szervezetet a Kbt. 
65. § (9) bekezdésében fog lalt esetekben és módon köteles igénybe venni, valamint 
köteles a telj esítésbe bevarrni az alkalmasság igazolásához bemutatott szakembereket. E 
szervezetek vagy szakemberek bevonása akkor maradhat el, vagy helyettük akkor 
vonható be más (ideértve az átalakulás, egyesülés, szétválás útján történt jogutódlás 
eseteit is), ha a Vállalkozó e szervezet vagy szakember nélkül vagy a helyette bevont új 
szervezettel vagy szakemberrel is megfelel - amennyiben a közbeszerzési eljárásban az 
adott alkalmassági követelmény tekintetében bemutatott adatok alapján az aján latkérő 

szűk ítette az eljárásban részt vevő gazdasági szereplők számát, az eredeti szervezetekkel 
vagy szakemberrel egyenértékű módon megfelel - azoknak az alkalmassági 
követelményeknek, amelyeknek a Vállalkozó a közbeszerzési eljárásban az adott 
szervezettel vagy szakemberrel együtt felelt meg. 

7.3 Megrendelő nem korlátozza a Vállalkozó jogosultságát alvállalkozó bevonására, csak 
akkor, ha az elj árás során a Kbt. 65. § ( 10) bekezdése szerint i l ehetőséggel élt. A 
Vállalkozó l egkésőbb a szerződés megkötésének időpontjában köteles a Megrendelőnek 
valamennyi o lyan alvállalkozót bejelenteni, amely részt vesz a szerződés teljesítésében, 
és - ha a megelőző közbeszerzési eljárásban az adott alvállalkozót még nem nevezte meg 
- a bejelentéssel együtt nyilatkozni arról is, hogy az általa igénybe venni kívánt 
alvállalkozó nem áll kizáró okok hatálya alatt. A Vállalkozó a szerződés teljesítésének 
időtartama alatt köteles a Megrendelőnek mi nden további, a teljesítésbe bevonni kívánt 
alvállalkozót előzetesen bejelenteni, és a bejelentéssel együtt nyi latkozn i arról is, hogy az 
általa igénybe venni kívánt alvállalkozó nem áll ki záró okok hatálya alatt. 

7.4 A közbeszerzési eljárás során a Vállalkozó által bemutatott valamely szervezet vagy 
szakember bevonásától nem lehet eltekinteni olyan esetben, ha az érintett szerződés 
sajátos tulajdonságait figyelembe véve az adott személy (szervezet) igénybevétele a 
közbeszerzési elj árásban az ajánlatok értékelésekor meghatározó körülménynek minősül t. 
Ilyen esetben csak a jogutódlás olyan eseteiben változhat a bevont szervezet, ha az új 
szervezet az értékeléskor figye lembe vett minden releváns körülmény - különös 
teki ntettel a Kbt. 76. § (3) bekezdés b) pontja szerinti esetben az értékelt személyi 
állomány - tekintetében az eljárásban bemutatott szervezet jogutódjának tekinthető. Az 
értékeléskor meghatározó szakember személye csak a Megrendelő hozzájárulásával és 
abban az esetben változhat, ha az értékeléskor figyelembe vett minden releváns 
körül mény tekintetében az értékelttel egyenértékű szakember kerül bemutatásra. 

7.5 Vállalkozó tudomással bír arról, hogy a Kbt. 138 . § (1) bekezdése alapján az 
alvá ll alkozói teljesítés összesített aránya nem haladhatja meg a Vállalkozó (közös 
ajánlattétel esetén a Vállalkozók) saját telj esítésének arányát. 

7.6 Vállalkozó tudomással bír arról, hogy a Kbt. 138. § (5) bekezdése alapján az építési 
beruházás esetén a teljesítésben részt vevő alvállalkozó nem vehet igénybe saját 
teljesítésének 50%-át meghaladó mértékben további közreműködőt. 

7.7 A Vállalkozó köteles valamennyi, a helyszínen munkát végző alvállalkozóját írásban 
bejelenten i a Megrendelőnek, és az építési napló részét képező alvállalkozói 
nyilvántartásban rögzíteni az alkalmazott alvállalkozókat 

8. Az átadás-átvétel: 

8.1 A Vállalkozó a tervezett átadás-átvétel i dőpontját megelőző 15 nappal köteles a 
Megrende lő és megbízottja felé a munkát készre jelenteni . A műszaki átadás-átvétel 
előkészítése Vállalkozó feladata. 

8.2 Vállalkozó készre jelentése alapján Megrendelő műszaki ellenőre a készre jelentés 
kézhezvéte létől számított 5 munkanapon belü l kitűzi az átadás-átvételi bejárás időpontját. 
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8.3 A műszaki átadás-átvételi eljárás lefolytatása a 19 1/2009. (IX 15.) Korm. rendelet és a 
Ptk. irányadó szabályai szerint ketiil lefolytatásra. A műszak i átadás-átvételi eljáráson 
felmerü lt és jegyzőkönyvbe vett hibák, hiányosságok kijavítását, a teljesítésigazolás 
kiadását, továbbá a teljesítésigazolás alapján kiállított számla ellenértékének 
kézhezvételét követően Kivitelező átadja Megrendelőknek az építési munkaterü letet ( az 
idevonatkozó 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet szabályai szerint) 

8.4 Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a sikeres műszak i átadás-átvételi eljárást 
követően 30 napos időtartamra próbaüzemet tartanak. A próbaüzem során tapasztalt és 
jelentkezett hibákat és hiányosságokat a Vállalkozó köteles - jótállása keretében - soron 
kívül, de legkésőbb azok felmerülésétő l számított 5 munkanapon belül elvégezni . A 
próbaüzem költségeit a Megrendelő viseli. 

9. Minőség, szavatosság: 

9.1. Vállalkozó a vonatkozó magyar építési szabványoknak, a magyar jogszabályoknak és a 
vonatkozó műszaki előírásoknak megfelelő, legmagasabb minőségi szinthez tartozó 
teljesítést vállal. Vállalkozó csak olyan anyagokat építhet be és használhat fel , amelyek a 
nemzeti szabványokban, műszaki előírásokban, műszaki irányelvekben szerepelnek vagy 
rendelkeznek alkalmazás i engedéllyel, melynek igazolt bizonylatai, jelen szerződés részét 
képezik és a teljesítés során a beépített anyagok/szerkezetek/berendezések beszállításakor 
ellenőrzésre kerülnek a szál lítólevelek, gyártói megfelelőség i nyilatkozatok, 
tervezési/kivitelezési segédletek, műszaki adatlapok stb. alapján a műszaki ellenőr által. 

9.2. Minden anyagnak, előre gyártott elemnek, készterméknek és elvégzett munkának, 
amelyet Vállalkozónak kell beszereznie vagy elkészítenie: a.) igazoltan a szabványban 
előí11 minőségűnek kell lennie, b.) a minősítéshez szükséges minőségi tanúsítványok 
bizonylatait tartalmaznia kell. 

9.3. Vállalkozónak a 9.2. pont teljesítéséhez - amennyiben az szükséges - minőségtanúsítási 

joggal rendelkező laboratóriumot kell igénybe vennie saját költségén. 

9.4. Vállalkozó vállalja, hogy a jelen szerződés megkötésétől számított 8 munkanapon belül 
átadja Megrendelő részére az építőipari kivitelezésre szóló, összkockázatú vagyon- és 
felelősségbiztosítás kötvényének másolatát. Ez utóbbi késedelmes és Vállalkozónak 
felróható elmulasztása esetén Vál lalkozó a jelen szerződés 5. 1. 1 pontjában meghatározott 
késedelmi kötbér megfizetését vállalja. Amennyiben a kötvény Vál lalkozónak felróható 
ok miatt nem kerül kiállításra vagy Megrendelő részére átadásra, vagy az 30 napot 
meghaladóan késik, úgy meghiúsulás következik be a teljes projektet érintően, amely 
esetre a Vállalkozó vállalja a jelen szerződés 5.1.2. pontjában meghatározott mértékű 
meghiúsulási kötbér vállalását. 

10. Foglalkoztatásra irányuló feltételek 

10.1. Vállalkozó ajelen szerződés megkötését megelőzően tett ajánlatában vállalta, hogy 

az építési bentházás teljes időtartama alatt a munkaterület átadásától kezdődően a 
műszak i átadás-átvételi eljárás lezárásáig teljes munkaidőben fogla lkoztat 

a.) legalább 5 fő munkanélkülivé vá lt álláskeresőt és 

b.) legalább 6 fő női munkavál laló és/vagy fogyatékkal élő és/vagy megváltozott 
munkaképességü személyt. 
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10.2. Vállalkozó köteles a jelen szerződés megkötését követően a munkaterület Megrendelötől 
va ló átvételéig a fentebb meghatározott személyekkel megkötött munkaszerződéseket és 
a NA V-hoz történő bejelentéseket igazoló T 1041 -es nyomtatványokat írásban, papír 
alapon (másolatban) Megrendelő részére átadni . Vállalkozó köteles továbbá - annak 
igazolására, hogy nevezett munkavállalókat folyamatosan az építés i beruházás 
teljesítésének ideje alatt foglalkoztatja - Megrendelő részére minden hónapot követően 
megküldeni az adott munkavál laló havi bevallását (08A A V nyomtatvány). 

10.3. Munkanélkü li személy fogla lkoztatása esetén szükséges az illetékes kormányhivatal 
határozatának a csatolása Megrendelő részére, legkésőbb a jelen szerződés megkötésétől 
számított 15 munkanapon belül. 

10.4. Amennyiben Vál lalkozó nem létesít vagy nem az ajá nlatban megadott számú és/vagy 
meghatározott körű személy tekintetében létesít foglalkoztatási jogviszonyt neki felróható 
ok miatt, úgy a jelen szerződés meghiúsul, amely esetére köteles a jelen szerződésben 
meghatározott nettó vál lalkozói díj 5%-ának megfelelő mértékű bánatpénz megfizetésére. 
Szerződő Felek ebben az esetben kötelesek egymással elszámolni. 

10.5. Amennyiben Vállalkozó bármely munkavállaló esetén a foglalkoztatási jogviszonyt neki 
felróható ok miatt nem tartja fe nn vagy azt megszünteti , úgy a jelen szerződés meghiúsul , 
amely esetére köteles a jelen szerződésben meghatározott nettó vál lalkozói díj 5%-ának 
megfelelő mértékű meghi úsulási kötbért megfizetni Megrendelő részére. Szerződő Felek 
ebben az esetben kötelesek egymással elszámolni. 

10.6. Amennyiben Vállalkozó a megadott munkavállalóval fennálló munkajogviszonyát nem a 
Vállalkozónak felróható ok miatt, azaz jogszerűen megszünteti (pl. : Mt. szerinti 
rendkívü li felmondás, közös megegyezés, stb.), úgy köteles haladéktalanul, de legfeljebb 
10 munkanapon belül azonos státuszú személlyel vagy személyekkel foglalkoztatási 
jogviszonyt létesíteni. Ez utóbbi elmulasztása esetén a szerződés meghiúsul és Vállalkozó 
köteles a jelen szerződésben meghatározott nettó vállalkozói díj 5%-ának megfele lő 
mértékű meghiúsulási kötbért megfizetni Megrendelő részére. Szerződő Felek ebben az 
esetben kötelesek egymássa l elszámolni. 

10.7. Vállalkozó nem hivatkozhat jogszerűen arra a körülményre, mint nek i fel nem róható 
okra, ha a jelen pontban (10.) meghatározott foglalkoztatási kötelezettségeinek azért nem 
tesz eleget, mert az illetékes munkaügyi (kormányhivatal) szervezet nem közvetít vagy 
nem határidőben közvetít a részére álláskeresésének megfe l el ő paraméterekkel 
rende lkező személyt. Vállalkozót ebben az esetben pro aktivitás kötelezi. 

11. Z~í ró rendelkezések 

11.1. A szerződés módosítása csak írásban, mindkét fél közös megegyezésével történhet a Kbt. 
vonatkozó szabályai nak megfel elően 

11.2. Ha a jelen szerződés egyes kikötései érvénytelenek, vagy érvénytelennek minősülnének, 
ezen érvénytelenség nem érinti a szerződés egészét. A szerződés érvénytelenséggel nem 
érintett rendelkezései érvényben maradnak és kikényszeríthetők, az érvénytelen 
rendelkezés helyett a rendelkezéshez legközelebb álló hatályos, a Szerződő Felek közötti 
jogviszonyra vonatkozó szabályt kell alkalmazni, kivéve, ha az érvénytelen vagy annak 
minősített rendelkezések nélkül a szerződést Szerződő Felek egyáltalán nem kötötték 
volna meg . 



12. Jogvitá k eldöntése: 

Ezen szerződésben nem szabályozott kérdések tekintetében a 2013 . évi V. törvény (Ptk.) 
és a 2015. évi CXLIII. törvény (Kbt.) és annak végrehajtási rendeleteinek szabályai az 
irányadók. A szerződő Felek jogvita esetén a bíróság illetékességét a Pp. általános 
szabályai szerint állapítják meg. 

Jelen szerződés a közbeszerzésekről szó ló 2015. évi CXLIII. törvény hatálya alá tartozik. 

A Szerződő Felek jelen szerződést - amely 14 számozott oldalbó l áll 9 eredeti példányban 
készült - elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag 
aláírták. Jelen szerződés a minden Fél által történő aláírása napján lép hatályba. 

/ ( ' ~ Budapest 2016 ... ( . . :. „ 

-:::!1--======-i (~\ 
~grendelö 

Bp. Főv. XV. kerületi Önkormán. zat 
képviseletében 
Hajdu Lász ló 
polgármester 

--M~INVESZT KFT. 
( '1~~~:1 p ., Kert köz u. 4. 

({'J~ rn: _1 44458.7~-2-42 
Vállalkozó 

MASINVESZT Kft. 
képviseletében 

Kleberczné Bartha Erika 
ügyvezető 

,--... 
Ellenjegyzem: / · ~ 

I .. 

Budapest, 201 6. „.1.'. :1:-{--"· _ ') 

\.-.-'\'\'\/\. 1 . 
· / 

/ 

Dr.Lamperth M61~_,, / 
jegyzö 

Pénzügyileg ellenjegyzem: 

Budapest, 201 6. ,;{/.·. ?.~·". 

i(tf"f.cL .'h1 tu~ 
Hőrich Szilv ia 

közgazdasági föosztályvezető 

Budapest 2016. ~:~ : .f.9-
( ' 

,_y, ,„ \L" / e 1 l 
Válla lkozó j 

Penta lndustry Kft . 
képviseletében 

Ramor Frigyes Gábor 

PENTA INo'1Si11)lY_ ~FT. 
1148 Budapest. Kerepesi ul 52· 

Adószám: 23199493-2-42 
Cégjegy:r.él<szárn: 01-09-208300 

Magnet Bank: 16200106-11563154 
1. 

Kapják: Vállalkozók (2-2 pld.), Közgazdasági Főosztá ly, Városüzemeltetési Főosztá ly, Jegyzői Iroda, RUP-15 Kft. 
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Meghatalmazás 

Alulírott, a MASINVESZT Kft. {Bp 1151 Kertköz utca 4. adószárn:l4445875-2-
42), képviseli Kleberczné Bartha Erika (an. :Zsigmond Sarolta, szig.szárn:386163 
LA), ügyvezető, j elen teljes körű meghatalmazással 

meghatalmazom 

Klebercz Tibor-t (an. :Baraga Mária, cím: 1151 Bp. Kertköz utca 4., 
szig.szám:386053 LA), hogy a Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat, 
Karácsony Benő park, hrsz.:8760717, Deák utcai összevont orvosi rendelővel 
kapcsolatos minden ügyben teljes joggal eljárjon, a Céget képviselje„ helyettünk 
kötelezettséget vállaljon, szerződést írjon alá, számlát állítson ki és az ezzel 
kapcsolatos ügyekben képviseljen. 

Budapest 2016 november 24. 

tanu 1: \~ G-_'\.~,,o ~-0\G G\Af<2 

tl\;__~ L\C ~) .~1l '1JJ' ~ 
meghatalmazó: 

,~1ASINVESZT KFT. 
1151 Bp., Kert köz u. 4. 

Adószám: 14445875-2-42 

cím: 

szig.szám: 

/\ \ ~"' \~V' \ ~ ly{_,(,\<9 ~--±e=. S-. ~ lt- t 
G G ·1 ~ ~ :). M 'A 

aláírás: 

tanu 2: 

cím: J i 3 1 Yke ?/YvZA. 4-< . :,?. /4:+ · /, 

szig.szárn: G 2 J7 6 qo; -:::! /:J 

aláírás: :Pocl,//l 6Cc 



Aláírási címpéldány 

Alulírott Kleberczné Bartha Erika (1151 Budapest XV. kerület, Kert köz 4., anyja neve: 
Zsigmond. Sarolta) úgy, mint a MASINVESZT Korlátolt Felelősségű Társaság (székhelye: 
1151 Budapest XV. kerület, Kertköz utca 4.) vezető tisztségviseló]e, a céget akként jegyzem, 
hogy annak előírt, előnyomott vagy nyomtatott cégneve alá nevemet önállóan az alábbiak. 
szerint írom: 

Dr. Fiedler Ernő Közjegyzői Irodája 
1156 Budapest, Páskomliget utca 53. Vl/24. 
Te!: 417-52-59, 414-02-42 
Fax: 418-61-76 

Ügyszám: 11022/H/260912015. 

Alulírott dr. Fiedler Laura Ágnes, mint a fenti irodában működő közjegyzőhelyettes 
tanúsítom, hogy a fenti aláírási címpéldányt:-----------------------------------------------------------
Kleberczné Bartha Erika (Baraolt (Barót, Románia), 1973 . január 28„ anyja neve: 
Zsigmond Sarolta) 1151 Budapest XV. kerület, Kert köz 4. szám alatti lakos, aki 
személyazonosságát a felmutatott 3 86163 LA számú személyazonosító igazolvánnyal, 
lakcímét pedig a 818068 UL számú lakcímet igazoló hatósági igazolvánnyal igazolta, előttem 

. ' k "l ' 1' saJ at ezu eg irt.a a a.-----------------------------------------------------------------------------------------
Törvényes tájékoztatást követően a személyazonosság ellenőrzését a Kjtv. 122. § 

d lk ' . . l ' . ren e ezese1 szennt e vegeztem. -------------------------------------------------------------------------
Kelt, Budapesten, 2015. kettőezer-tizenötödik év november hó l l. tizenegyedik napján.--------

r.k lL--- ' 
dr. 'Fiedler Laura Agnes 

kör,jegyzó7t e/yettes 



MASINVESZT I<FT 
MASfNVESZT Korlátolt Fcle lősségü Társaság 

Cégjegyzékszám 
01-09-947467 
Adöszám 
14445875-2-42 
Székhely 
1151 Budapest. Kertköz utca 4. 

Tárolt Cégkivonat 
A Cg.01-09-947467 cégjegyzékszámú MASINVESZT Korlátolt Felelősségű Tarsaság (1151 Budapest, Kertköz utca 4.) cég 2016. január 10. napján 
hatályos adatai a következök: 

L Cégformától független adatok 

1. Általános adatok 
Cégjegyzékszárn:Ol-09-947467 
Cégforma: Korlátolt felelősségű társaság 
Bejegyezve: 2008/08/29 

2. A cég elnevezése 
211. MASINVESZT Korlátolt Felelősségű Társaság 

Bejegyzés kelte: 2008/08/29 
Hatályos: 2008/08/29 „. 

3. A cég rövidített elnevezése 
3/1. MASINVESZT KFT 

Bejegyzés kelte: 2008/08/29 
Hatályos: 2008/08/29 ... 

5. A cég székhelye 
512. 1151 Budapest, Kertköz utca 4. 

A változás időpontja: 2010/09/09 
Bejegyzés kelte: 2010110/07 Közzétéve: 2010/10/21 
Hatályos: 2010109109 ... 

6. A cég telephelye(i) 
6/2. 1132 Budapest, Váci út 34. 5. 

A változás időpontja: 2013112117 
Bejegyzés kelte: 2014/04/ 11 Közzétéve: 2014/05/29 
Hatályos: 2013/12/17 ... 

8. A létesítő okirat kelte 
8/1. 2008. július 29. 

Bejegyzés kelte: 2008/08/29 
Hatályos: 2008/08/29 ... 

8/2. 2010. szeptember 9. 
Bejegyzés kelte: 2010/10/07 Közzétéve: 2010/10/21 
Hatályos: 2010/10/07 ... 

8/3. 2011. február 1 7. 
Bejegyzés kelte: 2011/03/16 Közzétéve: 2011/03/31 
Hatályos: 2011/03/16 .„ 

8/4. 2011. december 30. 
Bejegyzés kelte: 2012/01 /12 Közzétéve: 20 12/01 /26 
Hatályos: 2012/01 /12 ... 

8/5. 2013. január 18. 
Bejegyzés kelte: 2013/02/19 Közzétéve: 2013/04/25 
Hatályos: 2013102119 ... 



817.· 2014. február 20. 
Bejegyzés kelte: 2014/03/07 Közzétéve: 2014/03127 
Hatályos: 2014/03/07 .. . 

8/8. 2014. április 1. 
Bejegyzés kelte: 2014/04/14 Közzétéve: 2014105101 
Hatályos: 2014/04/ 14 „. 

819. 2013. december 17. 
A változás időpontja: 2014/01 /08 
Bejegyzés kelte: 2014/04/ 11 Közzétéve: 2014/05/29 
Hatályos: 2014/01/08 „. 

902. A cég tevékenysége 
9/25. 7732 '08 Építőipari gép kölcsönzése 

Főtevékenység. 

Bejegyzés kelte: 2013/02/22 Közzétéve: 2013104125 
Hatályos: 2013/02/22 .„ 

11. A ' . "J „ ccg 1 cQ'Vzctt to <CJ e 
1112. Megnevezés Összeg Pénznem 

Összesen 3 OOO OOO HUF 

A változás időpontja: 201410410 l 
Bejegyzés kelte: 2014/04/ 14 Közzétéve: 2014105101 
Hatályos: 2014/04/01 ... 

13. A képviseletre jogosult(ak) adatai 
13/6. Kleberczné Bartha Erika (an. : Zsigmond Sarolta) 

Születési ideje: 1973/01/28 
1151 Budapest, Kertköz utca 4. 
Adóazonosító jel : 8387434612 
A képviselet módja: önálló 
A képviseletre jogosult tisztsége: ügyvezető (vezető tisztségviselő) 

Jogviszony kezdete: 2014104101 
A változás időpontja: 2014104101 
Bejegyzés kelte: 2014/04/1 4 Közzétéve: 201410510 1 
Hatályos: 20 14/04/01 .. . 

20. A cég statisztikai számjele 
20/2. 14445875-7732-113-0 l. 

Bejegyzés kelte: 2010110108 Közzétéve: 2010110/2 1 
Hatályos: 2010110108 „. 

21. A cég adószáma 
2113. Adószám: 14445875-2-42. 

Közösségi adószám: HU14445875. 
Adószám státusza: érvényes adószám 
Státusz kezdete: 2008108129 
A változás időpontja: 20 l 0109109 
Bejegyzés kelte: 20 12/01/12 Közzétéve: 2012/01 /26 
Hatályos: 2010/09/09 . „ 

32. A cég pénzforgalmi jelzőszáma 
32/2. 11715007-204608 15-00000000 

A számla megnyitásának dátuma: 2010/ 12/1 4. 
A pénzforgalmi jelzőszámot az OTP Kerületi fiók, XV. ker Szentmihályi (1 152 Budapest, 
Szentmihályi út 131. ) kezeli. 
Cégjegyzékszám: 01-10-041 585 

Bejegyzés kelte: 2010/ 12/20 Közzétéve: 20 11/01 /06 
Hatályos: 2010112120 ... 



33. A végrehajtás adatai 
33/3. A végrehajtás elrendelésének időpontja : 2015. április 10. 

A végrehajtás ügyszáma: 1301 l / Ü/70365/2015/2 
A végrehajtást elrendelő megnevezése: Bablenáné dr. Halász Csilla közjegyző, 2660 

Balassagyarmat, Ady Endre út 15. 
Az értesítés (indítás) kiállításának időpontja:2015. április 10. 
A változás időpontja: 2015/04110 
Bejegyzés kelte: 2015104120 Közzétéve: 2015104122 
Hatályos: 2015104110 ... 

45. A cég elektronikus elérhetősége 

4511. A cég e-mail címe: klebercz.tibor@gmail.com 
A változás időpontja: 2010109109 
Bejegyzés kelte: 2010/10/07 Közzétéve: 2010/10/21 
Hatályos: 2010109109 ... 

49. A cég cégjegyzékszámai 
49/ 1. Cégjegyzékszám: 13-09-122606 

Vezetve a Budapest Környéki Törvényszék Cégbírósága nyilvántartásában. 
Bejegyzés kelte: 2008/08/29 
Hatályos: 2008/08/29 ... 

49/2. Cégjegyzékszám: 01-09-94 7 467 
Vezetve a Fővárosi Törvényszék Cégbírósága nyilvántartásában. 
Bejegyzés kelte: 2010/10/07 Közzétéve: 2010/10/21 
Hatályos: 2010110/07 ... 

fl. Cégformától függő adatok 
1. A tag(ok) adatai 
1/5. Kleberczné Bartha Erika (an.: Zsigmond Sarolta) 

Születési ideje: 1973/01/28 
1151 Budapest, Kertköz utca 4. 
A tagsági jogviszony kezdete: 2011/02117 
A változás időpontja: 2013/01/18 
Bejegyzés kelte: 2013102119 Közzétéve: 2013/04/25 
Hatályos: 2013/01/18 ... 

Készült: 2016/01/10 03:13:44. 
Microsec Céginformációs szolgállató 
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DOKUMENTÁCIÓ 

A BUDAPEST XV. KERÜLET, DEÁK UTCA 
87607/7 HELYRAJZI SZÁM ALATT I 

ING AT LANON KIALAKÍTÁS ALATT LÉVŐ 
HÁZIORVOSI RENDE LŐRŐL 

MEGBÍ ZÓ: 

Budapest Fővá ros 

XV. kerületi Önkormányzat 
11 53 Budapes t, Bocskai u. 1-3. 

KÉSZÍTETTE: 
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m ob il: +36-30-941 -63-82, e-mai l : satori @satori.hu 
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melléklet : 

ÁLLAPOTRÖGZÍTŐ FÉNYKÉPFELVÉTELEK 

KÉS Z Í TETTE : 
TÉ R-ÉR TÉK-M ÉRT ÉK M ÉR N Ö KI ÉS SZO LG Á LTATÓ BT . 

2 



BUDAPEST XV. KERÜ L ET, DEÁK UTCA 8760 7 / 7 HELYRAJZI SZÁM 

ÁLLAPOTRÖGZÍTŐ 
DOKUMENTÁCIÓ 

A BUDAPEST XV. KERÜLET, DEÁK UTCA 
87607/7 HELYRAJZI SZÁM ALATTI 

INGATLANON KIALAKÍTÁS ALATT LÉVŐ 
HÁZIORVOSI RENDELŐRŐL 

1./ A SZAKÉRTŐI MEGBÍZÁS 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.) megbízást 

adott a TÉR-ÉRTÉK-MÉRTÉK Mérnöki és Szolgáltató Bt. számára. A megbízás szerint a 

szakértő i feladat a Budapest XV. kerület, Deák utca 87607/7 helyrajzi szám alatti 

ingat lanon kialakítás alatt l évő háziorvosi rendelő elkészült szerkezeti részeinek 

felmérése, műszaki állapotának dokumentálása. 

2.1 ELŐZMÉNYEK 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat megrendelésére háziorvosi rendelő építése 

kezdődött a Budapest XV. kerület, Deák utca 87607/ 7 helyrajzi szám alatti ingatlanon. Az 

épület azonban többszöri határidő módosítás ellenére sem készült el, és jelenleg is 

alacsony készültségi fokon ál l. A későbbi pénzügyi elszámolás elősegítése érdekében a 

meglévő ál lapot felmérésére és dokumentálására szakértő bevonása vált szükségessé. 

3./ A SZAKÉRTŐI FELADAT 

A szakértő i fel adatok a következők: 

1. Az épület szemrevételezéses vizsgálata 

2. Fényképfelvételek készítése az épület aktuális állapotáról 

3. A tapasztalható építési hibák ismertetése 

KÉSZÍTETTE: 
TÉR-ÉRTÉK-MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZOLGÁLTATÓ BT. 
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BUDAPEST X V. K E RÜ L ET , DE Á K UTCA 87607 / 7 HELYRAJZ I SZ Á M 

4./ A SZAKÉRTŐI VIZSGÁLAT MÓDSZERE 

4 .1./ SZAKÉRTŐI CSOPORT 

A fe ladat elvégzésére szakértő i csoport alaku lt, melynek tagjai: 

• Sátori Sándor okl. szerkezetépítő- és gazdasági mérnök, oki. igazságügyi 

szakmérnök és szakértő (szakterületek: beruházás, beruházás lebonyolítás, 

építésgazdaság, építésszervezés, építésgépesítés, építéstechnológia, épületfizika, 

épületszerkezet, ingatlan-értékbecslés, tartószerkezet), okl. ingatlan szakértő, 

ESSEC / EUFIM, a szakértői csoport vezetője; 

• Muszely Péter okl. építőmérnök, épül etszigete l ő szakmérnök, igazságügyi 

építésügyi és ingatlanforgalmi szakértő (szakterületek: épületszerkezet, 

épületfizika, épületenergetika, építés i szakipar, építési beruházás, ingatlan

értékbecslés), i ngatl anvagyon-értékelő / EUFIM; 

• Sátori Orsolya okl. építészmérnök, ingatl anvagyon-értéke lő/ EUFIM , igazságügyi 

szakértő-je l ölt. 

A szakértő i csoport tagjai szakmájukban megfelelő iskolai végzettséggel, kellő szakmai 

jártassággal és szakmai ismerettel rendelkeznek, hasonló ügyekben megfe l elő szakértői 

referenciákkal bírnak. A szakértői vélemény közel harminc éves szakmai, főként 

szakértő i, kiv itelezési, műszaki ellenőrzési, lebonyolítási és ingatlanforgalmi 

értékbecslés i tapasztalat alapján készült. 

4 .2./ A HELYSZÍNI SZEMLE 

Jelen szakértői dokumentáció helyszíni szemrevételezéses vizsgálati módszerre l készü lt. A 

helyszíni szemlére e l őzetes értesítés után 2018. ápril is 23-án került sor, melynek során a 

szóban forgó épület részletesen bejárásra és felmérésre kerü lt. Az épü l etrő l számos 

fényképfelvétel készült, melyek egy része jelen dokumentáció mellékletében nyomtatva 

becsatolásra került. A többi fényképfelvétel digitál isan kerül átadásra a megbízó részére. 

KÉSZÍTETT E: 
T ÉR - ÉRTÉK - MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZ O LGÁ LTAT Ó BT . 
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BUDAPEST XV. KERÜLET, DEÁK UTCA 87607/7 HELYRAJZI SZÁM 

5./ SZAKÉRTŐI MEGÁLLAPÍTÁSOK 

5.1./ A KIVITELEZÉS MŰSZAKI KÉSZÜLTSÉGÉNEK SZAKÉRTŐI VIZSGÁLATA 

A műszaki / esztétikai állapotrögzítés 2018. április 23-án megtartott helyszíni szemle, 

lefolytatott szemrevéte lezéses vizsgálatok alapján kerü l sor. 

Az épületek készültségével kapcsolatban a jellemző építési állapotok meghatározására a 

köznyelv és az építési vá llalkozók jó része is három főbb kategóriát használ: 

(1) szerkezetkész, 

(2) félkész, 

(3) kulcsrakész. 

Ezek a kifejezések azonban nem olyan jogi szakfogalmak, amelyeket jogszabályban 

definiáltak volna, így jelentésük nem teljesen egyérte l mű, az építőipari gyakorlat is (igen 

elté rően) használhatja, alkalmazhatja a fogalmakat. 

Általában (1) szerkezetkésznek tekintenek egy épületet, amennyiben már ál lnak a 

(teherhordó- és fő)falak, komplett a tetőszerkezet, elkészült a héjalás és a bádogozás, 

beépítésre kerültek a külső nyílászárók. Egyes esetekben (értelmezéstől függően) a (1) 

szerkezetkész (műszaki) állapothoz hozzátartozik a homlokzati hőszigetelés, az 

elektromos hálózat védőcsöveinek megléte, a gépészeti alapvezetékeket és a külső-belső 

vakolat. Újabban az építőipari gyakorlat az „esőá ll ó" kifejezést is használja, ami azt 

jelenti, hogy eső esetében az épületbe nem esik be az eső: egyes szakértői nézetek ezt az 

„esőá l ló" kifejezést azonosítják a (1) szerkezetkész ál lapottal (azzal a kritikai 

megjegyzéssel, hogy az „esőál ló" műszaki tartalom is vitára adhat okot). Az „esőálló" 

műszaki ál lapot eléréséhez azonban nem szükségesek az elektromos hálózat védőcsöve i , 

a gépészeti alapvezetékek, a külső-belső vakolat és a homlokzati hőszigetel és. 

A (2) félkész állapot már tartalmazza a (1) szerkezetkész elemeit, valam int a villamos 

alapvezetékeket szerelvények nélkül, a víz- és csatorna alapszerelést szerelvények nélkül, 

és a komplett fűtésszerelést, szintén a hőleadók (radiátorok nélkül). Értelmezéstől 

függetlenül a (2) félkész műszaki állapot eléréséhez azonban már elengedhetetlen (és 

szükséges) a külső-belső vakolat, a homlokzati hőszigetelés, az elektromos hálózat 

védőcsövek (és elektromos fő- és elosztóvezetékek), a gépészeti alapvezetékek megléte. 

A (3) kulcsrakész ál lapotban elkészültek a padlóburkolatok, festettek vagy tapétásak a 

falak, helyükön vannak a belső ajtók, a szaniterek, valamint a gépészeti és elektromos 

szerelvények, hőleadók (p l. radiátorok) is. 

KÉSZÍTETTE: 
TÉR-ÉRTÉK - MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZOLGÁLTATÓ BT. 

5 
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A vizsgált létesítmény még a (1) „szerkezetkész" állapotot sem éri el. Az épület 

tartószerkezetének nagy része elkészült, bár az emelet megközelítését biztosító lépcső, ill. 

a csatlakozó nyitott-fedett terasz még hiányzik. A vá laszfa laknak csak egy része készült el: 

az emeleti részen csupán a fal azott vá laszfal ak épültek meg, a gipszkarton szerkezetűek 

hiányoznak. A földsz inten a gipszkarton fa lvázak is megvannak, de csak egyoldali 

gipszkarton burkolatta l lettek el látva. Nyílászárók nincsenek, vako lás sem tö rtént. A 

talajnedvesség elleni sz igetelés majdnem kész, bár javítási munkák szükségesek lesznek 

(/ásd később) . A tető viszont nem volt megköze l íthető a szemle során, így a tetősz igete lés 

állapotáról nincs érdemi, a szakértő saját tapasztalatán alapuló e l sőd leges információ. A 

földszinten az aljzatba a gépészeti alapvezetékek (vízvezeték, csatorna) beépítésre 

kerültek, de más gépészeti szerelés nem történt. Az elektromos hálózat szintén hiányz ik. 

A készültségi fok pontos meghatározására a kiv itelezési munká latokra vonatkozó 

szerződés vá llalás i árát meghatározó tételes költségvetés alapján kerül majd sor a 

később iekben külön szakértő i vélemény formájában. Jelen dokumentációban a meg lévő 

állapot 2018. áprili s 23-án a helyszíni állapotrögz ítés során készü lt számos 

fényképfe lvétellel kerül dokumentálásra. A műszaki (esztétikai) állapotot bemutató 

fényképek a mel lékletben kerültek becsatolásra: egy részük nyomtatott formában, a 

többi pedig elektroni kus adathordozón. 

5.2./ A KIVITELEZÉS MINŐSÉGÉNEK SZAKÉRTŐI VIZSGÁLATA 

A (201 8. áprili s 23-án megtartott) helyszíni szemrevételezéses v izsgálatok alapján 

megállapítható, hogy a ki v itelezés során a l apvető (építés)szakmai e lő írásokat hagytak 

figyelmen kívül , a munkálatok „gyenge" minőségben készültek, a megépített 

szerkezetek számos építési hibát tartalmaznak (betonozás i-, falazási-, sz igetelési-, 

szárazépítés i hibák, statikai problémák). Mindezek a következőkben kerülnek 

részletesen bemutatásra: 

Betonozási hibák 

A zsa lut nem ti sztították ki a betonozás e l őtt, így rengeteg fa levél került a zárófödém 

készítésekor betonba (pl. az épület nyugati o ldalán az emeleten). Ez megengedhetetlen. 

1 . kép 2. kép 

Fa levelek a födémbetonban Falevelek a föclémbetonban 

KÉSZ Í TETTE : 
TÉR- ÉRTÉK-MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZOL G ÁLTATÓ BT . 
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3. kép 4. kép 

Falevelek a födém betonban Falevelek a födém betonban 

A zsalutáblák illesztése nem volt megfelelő, így több helyen síkbeli eltérések vannak a 

szerkezeten (pl. emeleti szélfogó oldalfalai). Ez megengedhetetlen. 

s. kép 

Zsaluillesztési hiba miatti síkeltérés 

7. kép 

Zsaluillesztési hiba miatti síkeltérés 

, "" p. 

J,. „ 
' 

KÉSZÍTETTE: 

6. kép 

Zsaluillesztési hiba miatti sfkeltérés 

8. kép 

Zsaluillesztési hiba miatti síkeltérés 

TÉR- ÉRTÉK-MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZOLGÁLTATÓ BT . 
7 



BUDAPEST XV. KERÜLET, DEÁK UTCA 87607/7 HELYRAJ Z I SZÁM 

A beton tömörítése nem megfelelően történt. Számos helyen fészkes a szerkezet (pl. 

épület nyugati oldalán, az emeleten). 

9. kép 

Fészkes beton 

10. kép 

Fészkes beton 

Egyes betonozott csomópontok kialakítása szakszerűtlenül történt. Eltérő időben 

betonozták ki a szerkezet egyes részeit, így a munkahézagoknál a szerkezet 

együttdolgozása kérdéses (pl. az emeleten az HL" alakú épület „töréspontjában"). 

11 . kép 

Szakszerűtlen munkahézag 

KH Z fT ETTE : 

12. kép 

Szakszerűtlen munkahézag 

TÉR - ÉRTÉK- MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZOLGÁLTATÓ BT . 
8 
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Falazási hibák 

A téglakötési szabályok nem kerültek maradéktalanul betartásra. Több helyen nincs meg 

a kellő eltolás két téglasor elemei között (pl. a tetőfelépítményen, vagy a földszinten az 

épület ÉK-i sarkánál) . 

• ~ r -;r~~ c~r~ tJI. ' . .. • 
. 1 ! - } - '·' ' T I j --~--WT~ 

;_:] : J;:' l :j 

13. kép 

Szabálytalan téglakötés 

., . 

14. kép 

Szabálytalan téglakötés 

Több helyen törött, hiányos téglák kerültek beépítésre (pl. az épület ÉK-i sarkánál, vagy a 

keleti homlokzaton). 

15. kép 

Beépített törött téglák 

KÉSZÍTETTE: 

16. kép 

Beépített tö rött téglák 

TÉR-ÉRTÉK-MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZOLGÁ LT A T Ó BT. 
9 
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Indokolatlanul kics i, vagy vízszintesen elvágott falazóelemek kerül tek beépítésre (pl. az 

emeleten a dél i szárnyban megépített vá laszfalak esetén). 

17. kép 18. kép 

Vízszintesen elvágott fa lazóelemek Kis darab falazóelemek a falban 

A habarcskitöltés nagyon „esetleges". Egyes sorok lényegesen vastagabbak, mások alig 

tartalmaznak habarcsot. Valahol pedig a túlfolyt habarcs nem került eldolgozásra (pl. a 

tetőfe lépítményen vagy az emeleten az épület nyugati oldalán). 

19. kép 20. kép 

E l térő vastagságú habarcssorok Eldolgozatlan falazóhabarcs 

K É S Z ÍTETTE : 
T ÉR- ÉRTÉK-MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZ OL G ÁLT A TÓ BT . 

10 
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Több falszakasz nem került kiékelésre a felette lévő tartószerkezethez (pl. az épület 
nyugati szárnyában az északi és a déli főfalon). 

21. kép 

Kiékeletlen téglafal 

Szigetelési hibák 

22. kép 

Kiékeletlen téglafal 

A földszinten a vízszigetelő lemez jelentős felületen fordítva került beépítésre (pl. a 

nyugati szárny nagy részén). A lemezek alján lévő fólia - mely a lángolvasztás során 
elolvad - sok helyen felül látható. Emiatt alulra került a zúzalékos réteg, melynek 

megfelelő tapadása így kérdéses. 

23. kép 

Fordítva beépített szigetelőlemez 

KÉ SZ Í TE T T E : 

24. kép 

Egymás mellett egy megfelelően és 

egy ford ítva beépített szigetelőlemez 

TÉR - ÉRTÉK- MÉRTÉK M ÉRN ÖK I ÉS SZOLGÁLTATÓ BT. 

·' 

'• . 
•• „,: ~ • 
!> -~~ 
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Nem megfele l ő technológiai sorrendben végezték a munkát, így vannak olyan 

szakaszok, ahol nincs a gipszkarton tartó váz alatt vízszigetelő lemez (tehát a 

vízszigetelés felületfolytonossága nem biztosított, vannak o lyan részek, ahol a kapilláris 

nedvesség fel tud szívódn i a bel ső térbe). Sz intén kimaradt a terveken szereplő 

akusztikai cs illapító sz ivacs csík a vázszerkezet alól, melynek következtében a 

vá laszfalak hangszigetelési tulajdonságai a tervezettnél gyengébbek lesznek. 

25. kép 

Nincs sem vízszigetel és, sem 

akusztika i sz ivacs csík a tartóváz alatt 

26. kép 

Nincs sem vízszigetelés, sem 

akusztikai szivacs csík a tartóváz alatt 

·. 

A rossz technológiai sorrend miatt a gipszkarton lapok sok helyen megperzse l ődtek, 

károsodtak. Előbb kellett volna elkészíteni a vízsz igetelést, majd utána válaszfa lakat, így 

a sérülés és az e l őbbiekben említett sz igetelési hiány is e l kerülhető lett vo lna. 

27. kép 

Megperzse lődött gipszkarton lapok 

K ÉSZÍ TETTE : 

28. kép 

Megperzselődött gipszkarton lapok 

TÉR-ÉRTÉK - MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZO LGÁLTATÓ BT. 
12 



BUDAPEST XV. KERÜLET , DEÁK UTCA 87607/7 HELYRAJZI SZÁM 

A külső lábazati szigetelés hiányos (pl. az épület DK-i sarkánál), ill . nincs megfelelő 

magasságig felvezetve. Ahhoz, hogy a falazat nedvességgel szembeni ellenállása 

megfelelő legyen, és ne fordulhasson elő lábazati vizesedés, a vízszigetelést a járdaszint 

fölé 30 cm-rel fel kell vezetni. 

' „ .~ ~ 

! 

29.kép 

Hiányos vízszigetelés 

Szárazépítési hibák 

30. kép 

Nem megfelelő a szigetelés 

felvezetési magassága 

Helyenként pontatlan a gipszkarton lapok illesztése. Olyan is található, ahol csak egy 
darab gipszkarton lemez került rácsavarozásra egy másik lapra, így nem feksz ik fel 

mindenhol a tartóvázra. 

31. kép 32. kép 

Pontatlan gipszkarton illesztés Nem megfelelően rögzített gipszkarton lemezdarab 

KÉSZÍTETTE : 
TÉR-ÉRTÉK-MÉRTÉK MÉRNÖKI ÉS SZO LGÁLTATÓ BT. 
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Statikai problémák 

A 2017. december 4-én kelt tartószerkezeti szakvélemény, valamint a 2018. április 15-i 

műszaki ellenőri jelentés szerint az épület konzolos része nem alkalmas a „híd" fogadására, 

mivel a behelyezett acélszerkezet megszakítja a hosszvasalást, jelentősen csökkentve így a 

gerenda teherbírását. 

További probléma, hogy a híd alátámasztására szolgáló acélpillérek nincsenek függőlegesbe 

állítva, és a rögzítésükre - szakszerűtlenül, ferdén - elhelyezett csavarok megfelelő 

utánállításra sem adnak lehetőséget. 

........ ... 

11> ,-· I 
t"\ . 

33. kép 

Konzolos épületrész hibás vasalással 

Budapest, 2018. május 11. 

(} f . 'ki~ ~~~ 
Dr. Sátori Zsófia 
ügyvezető 

T É R - É R T É K - M É R T É K 
l..!É RN0KJ ÉS SZOL GÁLTATÓ BT. 
•.«293 n1Mi1Ws Dra! ~ICWAAGOGYI SZ>.l<SnO 
'."6~ blrtilálielslxirp.'iáll,~ ~. 
~~; 6pl'~;~~ 
·:~aU~61cbtscslés; latl6surtaz•I (mtiltt) U&kteiűletekt:n 

34. kép 

Szakszerűtlenül elhelyezett acél pillér 

Sátori Sándor 
okl. szerkezetépítő- és gazdaságimérnök 
okl. igazságügyi szakmérnök és szakértő 

okl. ingatlan szakértő/ ESSEC I EUFIM 

K~SZÍTETTE : 
T ÉR-ÉRTÉK-MÉ RTÉK MÉRNÖKI ÉS SZO LGÁLTATÓ BT. 
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FÉNYKÉPFELVÉTELEK 



1. kép 2. kép 

É-i homlokzat K-i homlokzat 

J. kép 4. kép 

D-i homlokzat D-i homlokzat 

s. kép 6. kép 

Ny-i homlokzat Ny- i homlokzat 



7. kép 

02. hulladéktároló/veszélyes hull . 

9. kép 

04 . zsi lip 

11 . kép 

06. el külön ítő 

8. kép 

03. váró 

10. kép 

05. mosdó 

12. kép 

06. elkülönítő 



13. kép 

07. szélfogó 

15. kép 

1 0. orvosi rendelő 

17. kép 

11. adm. helyiség 

14. kép 

09. közlekedő 

16. kép 

1 0. orvosi rendelő 

18. kép 

11. adm. helyiség 



19. kép 

12. orvosi rendelő 

21. kép 

13. definitív 

23. kép 

·r 4 . zuhanyzó 

20. kép 

12. orvosi rendelő 

22.kép 

13. defin i tív 

24. kép 

·1 s. személyzeti mosdó 



25. kép 

15. személyzeti mosdó 

27.kép 

17. akm. WC 

29. kép 

18. szélfogó 

26. kép 

16. pelenkázó, gyerek WC 

28. kép 

1 7. akm. WC 

30. kép 

19. élkm. mosdó 



31. kép 32. kép 

20. pelenkázó, gyerek WC 20. pelenkázó, gyerek WC 

33. kép 34. kép 

21 . takarító szertár 21. takarító szertár 

35. kép 36. kép 

19., 20., 21. helyiségek 22. védőnői váróterem 



37. kép 38 . kép 

22 . védőnői váróterem 23. védőnői tanácsadó 

39. kép 40. kép 

23. védőnő i tanácsadó 24. tanácsadó kismamáknak 

41. kép 42 . kép 

25. gyermekorvosi tanácsadó 26. védőnő i iroda 



43. kép 44. kép 

26. védónői iroda 27. teakonyha gyerekorvos+ védőnő 

45.kép 46. kép 

28. közlekedó 28. közlekedő 

47. kép 48. kép 

28. köz lekedő 30. felnőtt háziorvosi váróterem 



49.kép 

emelet 

51. kép 

emelet 

53. kép 

emelet 

50. kép 

emelet 

52. kép 

emeler 

54 . kép 

emelet 



55.kép 

emelet 

57. kép 

emelet 

59. kép 

41. szem. ö l töző és 53. gyógyt. ö ltöző mosdói 

56. kép 

emelet 

58. kép 

emelet 

60. kép 

41. szem. öltöző és 53. gyógyt. öltöző mosdói 



61. kép 62. kép 

4 1. szem. ö l töző és 53. gyógyt. ö l töző mosdói 41. szem. öltöző és 53. gyógyt. öltöző mosdói 

63. kép 64. kép 

50. gyógytorna 50. gyógytorna 

65. kép 66. kép 

51. köz l ekedő 51 . közi ekedő 



67. kép 68. kép 

S2. egyéni gyógytorna 55. zuhany és 56. mosdó 

69. kép 70.kép 

SS. zuhany és 56. mosdó 55. zuhany és 56. mosdó 

71. kép 72. kép 

55. zuhany és 56. mosdó 57. zuhany és 58. mosdó 



f 

73. kép 74. kép 

57. zuhany és 58. mosdó 57. zuhany és 58. mosdó 

75. kép 76. kép 

gépészeti akna a fö ldszinten gépészeti akna a földszinten 

77. kép 78. kép 

gépészeti akna a földszinten gépészeti akna a földszinten 



79. kép 80. kép 

gépészeti akna az emeleten gépészeti akna az emeleten 

81. kép 82 . kép 

gépészeti akna az emeleten gépészeti akna az emeleten 

---- -.. -

83. kép 84. kép 

védőnői váró bejárata D-i és NY-i homlokzat 



·, 

85. kép 

D-i homlokzat előtti tér 

87. kép 

lábazati részlet 

89. kép 

lábazati részlet 

86. kép 

É-i homlokzat előtti tér 

88. kép 

lábazati részlet 

90. kép 

lábazati részlet 



91. kép 

liftakna 

93. kép 

l eendő nyi tott terasz alatti terület 

95. kép 

víz főelzáró aknája 

92. kép 

liftakna 

94. kép 

leendő nyitott terasz alatti terület 

96. kép 

víz főel zá ró aknája 




