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ELOTERJESZTES
a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasianak feltételeirol szolo
26/2003. (VI. 30.) ok. rendelet modositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmult évek jogalkalmazasi tapasztalatainak fényében indokoltta valt a lakdsok és nem
lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 26/2003. (VI 30.) ok.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) modositasa. A Javaslat elsosorban a lakasok
bérbeadasanak gordiilékenyebbé tételét, a jogvitara okot ado helyzetek elkertilését. a visszas.
illetve Kkifejezetten  visszaélésszeri beérloi  magatartasoknak utat nyitd jogszabalyi
hianyossagok felszamolasat célozza.

E célok elérése érdekében a Javaslat:

e Pontositja, s néhany tekintetben modositja a bérbeadoi jogok gyakorlasara vonatkozo
rendelkezéseket. A bérbeaddi jogok gyakorldsa sordn szélesebb jogkoroket ad a
polgarmesternek (lakbér feliilvizsgalat, tarsbérlo szerzodéshez vald hozzajarulas),
valamint részletesebben ¢és tagabb korben hatarozza meg a PALOTA-HOLDING Zrt..
mint vagyonkezel6 feladatait.

e Modositja a szerz0dés megkotésére, tjrakotésére vonatkozo szabalyokat.

e Modositja a jovedelmi helyzetet érintd valtozasok bejelentésre, és az ezen alapulo 1j
lakbér megallapitasara vonatkozo szabalyokat.

e Pontositja a piaci alapu lakdsok bérleti dijara vonatkozoé rendelkezéseket.

e Ujraszabalyozza az életvitelszer(i lakhatas ko vetelményét.

e Részletesebben meghatarozza a lakasokban végezhetd munkalatokra vonatkozo
szabalyokat. Felmondasi okként hatarozza meg az engedély nélkiili 4talakitasi munkak
folytatésat.

e Falszomszédos lakdas bévitésére lehetové teszi lires lakas bérbe adasat.

e Megtiltja a lakasok albérletbe adésat.

e Pontositja a bérleti jogviszony rendezésére vonatkozo szabalyokat.

e Jogeim nélkiili lakashaszndlat esetén a korabbi lakbér kétszeresének megfeleld
mértékil lakashasznalati dij megfizetését irja el.

A Javaslat a szocialis ellatasoknal iranyado jovedelemhatarokra figyelemmel hatarozza meg a
szocialis helyzetre tekintettel kiadott lakdsokra valod jogosultsag jovedelemhatérait. Ennek
megfeleléen a Javaslat a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasra jogosultak jévedelmi
hatarat a Palota rendkiviili telepiilési tamogatashoz igazitja. (A Palota rendkiviili telepiilési



tamogatas jovedelemhatara jelenleg 80.000,- Ft, de még az év elsd felében 85.000.- Ft-ra
tervezi modositani az Onkormanyzat.) A Rendelet hatilyos 4/A. § (1) bekezdése szerint
szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasra az jogosult, akinek havi netté jovedelem nem
haladja meg a 77.000,-Ft-ot, tobbtagu haztartas esetén az egy fore es6 havi nettd 66.000,Ft-ot.
A Javaslat szerint ezen Osszeghatarok 85.000,-Ft-ra, illetve 75.000,-Ft-ra emelkednek. Erre
figyelemmel a kéltségelvii és a piaci alapon kiadott lakdsokra valo jogosultsagot meghatarozo
Osszeghatarokat is emeli a Javaslat. Koltségelvii lakasok esetében 120.000,-Ft-rol 130.000,-
Ft-ra (tobbtaghi haztartas esetén 100.000,-Ft-r6l 110.000 Ft-ra) emelkedik a felso
jovedelemhatar. Az ezt meghalado jovedelemmel rendelkezé személy piaci alapon bérelhet
lakast.

A lakdsok kiadasakor indokolt vizsgélni, hogy a bérleti jogra palyazok rendelkeznek-e a lakas
fenntartasdhoz sziikséges minimalis jovedelemmel. Ellenkezé esetben a bérleti dij és a
rezsikdltségek kilatastalan adossagspirdlba taszithatjak az 0j bérloket. Ezért a Javaslat eldirja,
hogy a bérbeadas feltétele, hogy a palyazat benyujtasakor, illetve palyazaton kiviili bérbeadas
esetén a bérleti szerzédés megkotésckor a bérld rendelkezzen a lakds fenntartasahoz
nélkiilozhetetlen, minimalis mértéku, igazolt jovedelemmel.

Az egészségiigyi intézmények szamdara egyre nagyobb nehézséget jelent a szakképzett
orvosok felvétele és megtartasa. A keriilet lakosainak zavartalan egészségiigyi ellatas
érdekében indokolt bérlakas biztositasaval vonzova tenni a szakorvosok szdmara a
munkavallalast az Onkormdanyzat egészségiigyi intézményében.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a rendelet-modositast elfogadni sziveskedjenek.
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lakdsok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 26/2003.
(V1. 30.) 6k. rendelet modositasarol.

Hataridé: 2018. majus 11. (kihirdetésre)
Felelos: polgarmester

A rendeletalkotishoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

A dontés alapjdul szolgdlo jogszabdlyhelyek:

[Jogszabalyi hivatkozas: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkkre vonatkozo egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény]
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Budapest Fovaros XV. Keriilet
_ Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

.../2018. (...) inkormanyzati rendelete
a lakasok és nem lakas céljara szolgilo

helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz016 26/2003. (VI. 30.) k. rendelet

modositasarol
Budapest Févaros XV, keriilet
Rékospalota, Pesthjhely, Ujpalota

Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete a
lakasok ¢és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolé 1993, évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi o6nkormanyzatairdl
sz0lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

A lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek  bérbeadasanak  feltételeirdl
sz0lo 26/2003. (VI. 30.) ©k. rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (3)
bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés lép:

.(3) A bérbeaddi jogok és kotelezettségek
teljesitése soran a PALOTA-HOLDING
Ingatlan- ¢és Vagyonkezeld Zartkorlen
Miuikodo  Részvénytarsasdg, mint a
bérbeadd tulajdondban 4all6 lakasok és
helyiségek vagyonkezeldje (a
tovabbiakban: vagyonkezeld) a Képviseld-
testiilettel kotott megallapodas alapjan e
rendeletben  meghatdrozott mddon a
Képviselo-testiilet megbizottjaként
kozremukodik.”

2. §

A Rendelet ,.Bérbeaddi jogokat gyakorlo
és a bérbeaddi kitelezettségeket teljesitd
szervek” alcime a kovetkezo 2/A. §-sal
egészil ki:

WA, §

(1) A wvagyonkezelo biztositja, hogy a
lakasbérleti  palyazat kiirasat, illetve
palyazaton kiviili bérbeadas esetén a bérleti
szerzodés megkotését megeldzden a lakds
bérbeadasra alkalmas éllapotban legyen. A
lakas  akkor tekinthetd  bérbeadasra
alkalmasnak, ha az az Ltv. 7. § (2)
bekezdése szerint rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas, és a szerzédésben
foglalt hatarnappal birtokba adhato.

(2) A vagyonkezeld minden honap utolséd
napjaig irdsban tdjékoztatja a polgarmestert
az dUresen 4allo, bérbeadasra alkalmas
lakasokrol.”

3.§

A Rendelet 3. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés lép:

3§

(1) Lakas csak e rendeletben meghatarozott
jogcimen és modon adhatd bérbe.

(2) A bérbeado csak az iiresen allo és a
2/A. § (2) bekezdése szerint bérbeadasra
alkalmas lakas bérbeadasarol hozhat
dontést.

(3) A tarsashazban lévd onkormanyzati
tulajdoni  lakas  bérbeadasa  soran
tekintettel kell lenni a tarsashdzi alapitd
okiratban, illetve a tarsashaz
kozgyllésének,  lgyintézd  szervének
hatarozataiban foglaltakra.

(4) Lakast nem lakas célu helyiséggé,
illetve nem lakas célu helyiség lakassa valo
at-, vagy visszamindsitésérol, tovabba az
allomanybdl  valo  torlésrdl,  valamint
visszahelyezésérol a polgarmester
javaslatara a Képviseld-testiilet dont.

(5) A lakasbérletre vonatkozd szerzodést a
polgarmester  altal  kiadott  irdsbeli
tulajdonosi  hozzajarulas  alapjan  a
vagyonkezeld koti meg a bérlovel. A
bérleti szerzodés modositasahoz,
kiegészitéséhez a polgarmester altal kiadott
irasbeli tulajdonosi hozzajarulas sziikséges.



(6) A bérleti szerzddést a polgarmester
altal kiadott irasbeli tulajdonosi
hozzajarulas  kézhezvételétél szamitott
tizendt munkanapon beliil kell megkdtni.

(7) A szerzédés  létrejottérol a
szerzodéskotést kovetd nyole napon beliil a
vagyonkezelé ~a  bérleti  szerzodés
megkiildésével értesiti a polgarmestert.

(8) A polgarmester a tulajdonosi
nyilatkozatot visszavonja, ha a jogosult a
bérleti szerzodést az (6) bekezdés szerinti
hatariddig 6nhibajabol nem koti meg. Ha a
jogosult igazolja, hogy késedelme nem
onhibajabdl ered, ugy az akadalyoztatas
megsziinésétdl szamitott harminc napon
belil kérheti a polgarmestertél a
tulajdonosi hozzdjarulas ismételt kiadasat
¢s a szerzodeés megkoteését.

(9) A vagyonkezel6 a bérleti szerzodés
megkotését koveté harminc napon beliil
koteles a lakast a bérlo birtokaba adni. A
birtokba adasrol a helyszinen
jegyzékonyvet kell felvenni.”

4. §

A Rendelet ,,A bérlet 1étrejotte™ alcime a
kovetkezd 3/A-3/B. §-sal egésziil ki:

JIALS

(1) A vagyonkezel6 a hatarozott ideji
szerzodés lejartat ~ hatvan  nappal
megeldzoen koteles e tényre, valamint a
lakas kitiritésére vonatkozo
kotelezettségére a bérlot irasban felhivni.

(2) A bérl6 az (1) bekezdésben emlitett
felhivast kovetden legkésobb a bérleti
szerzodés lejartanak napjdig nyilatkozik
arrol, hogy a lakast kiiiriti, vagy arra (j
bérleti jogviszonyt kivan létesiteni.

(3) Ha a (1) bekezdés szerinti felhivasra a
bérlé nem tesz nyilatkozatot, akkor ugy
kell tekinteni, hogy a bérlé uj bérleti
jogviszonyt nem kivan létesiteni, €s
tudomasul veszi a lakds kiiiritésére
vonatkozo kotelezettségét.

3/B. §

(1) A bérbeadds feltétele, hogy a
lakasbérleti szerzodés fennalldsa alatt a

bérld koteles életvitelszerlien a lakdsban
lakni.

(2) Az életvitelszerii bentlakas
kovetelményét sérti a bérlé két honapot
meghalado tavolléte.

(3) Nem sérti az életvitelszerti bentlakas
kovetelményét, ha a bérlé a két honapot
meghalado6 tavollétet és annak idotartamat
a vagyonkezeldnek eldzetesen bejelenti, és
igazolja, hogy a kikdltozés szandéka
nélkiil, a személyes koriilményeiben
bekovetkezett atmeneti valtozds miatt
indokoltan tartézkodik tavol.

(4) A lakastol valo ideiglenes tavollétet
indokold6  személyes  koriilményekben
bekovetkezett atmeneti valtozasnak kell
tekinteni kiilonosen

a) az egészségi allapotban bekovetkezett
valtozast, gyogykezelést,

b) munkahelyi kotelezettség teljesitését,

¢) tanulmanyok folytatasat.

(5) Ha a tavollét id6tartama az egy évet
meghaladja, a tavollét indokat a bérld
koteles évente f{rasban igazolni. Az
igazolast a targyév janius 30-dig kell
benyujtani a vagyonkezelonek. Az igazolas
benyujtasanak hianyaban a tavollétet az
¢letvitelszeri  bentlakas  kovetelményét
sértonek kell tekintetni.”

5.§

A Rendelet 4/A. §-a helyébe a kovetkezo

rendelkezes 1ép:
SAA.§

(1) Szocialis helyzet alapjan bérbe adott
lakdsra az jogosult, aki

a) és a vele egyiitt koltozé személy nem
rendelkezik mas bekoltozhetd ingatlan
tulajdonjogaval, haszonélvezeti jogaval
vagy bérleti jogaval, és

b) haztartisaban ¢lék igazolt jovedelme
nem haladja meg

ba) egyediilallonal a havi netté 85.000,-Ft-
ot,



bb) tébb tagu haztartds esetében az egy
fore esod havi nettd 75.000,-Ft-ot.

(2) A bérl6 a szerzdédés megkotését
kovetden hat honaponként koteles a
vagyonkezelonek bemutatni a koziizemi
szolgaltatok szamlait vagy igazolasait
arrdl, hogy a lakasra fennall-e tartozasa.

(3) A szocialis helyzet alapjan, valamint a
koltségelven bérbe adott lakas bérlgjének
jogosultagat a vagyonkezel6 minden év
oktober 31-éig feltlvizsgalja. Ennek
érdekében a bérlo koteles minden év junius
30-aig benyujtani a vagyonkezelének a
jovedelmi kimutatasokat, valamint irasban
nyilatkozni a lakasban €16k szamarol és az
ott lakds jogcimérol.

(4) Ha a bérlo a (3) bekezdésben foglalt
kotelezettségének nem tesz eleget, a
vagyonkezeld  irdsban  felszdlitta a
jovedelmi kimutatasok ¢és a nyilatkozat
megtételére. A vagyonkezelé a bérleti
szerzodést rendkiviili felmondassal
megsziintetheti, ha a bérlé onhibajabol
eredden a felszolitast kdvetd tizendt napon
belil sem tesz eleget igazolasi ¢és
nyilatkozat-tételi kotelezettségének.

(5) Amennyiben a vizsgalat azt allapitja
meg, hogy a bérld6 mar nem jogosult
szocidlis vagy koltségelvii bér fizetésére, a
polgarmester tulajdonosi nyilatkozattal
megallapitja az 1) bért, és azt a bérlovel
irasban. haladéktalanul kozli.

(6) A koltségelvt lakbérrel bérbe vehetd
lakds bérleti jogara az jogosult, aki a
jovedelmi ¢és vagyoni helyzete alapjan
szocialis bérti lakast nem bérelhet, és
haztartasaban élok igazolt jovedelme

a) egyediilallonal havi nettdé 85.000
forintnal magasabb, de a 130.000,-Ft-ot
nem haladja meg,

b) tébb tagu haztartas esetében az egy fore
esd havi nettd 75.000,- forintnal magasabb,
de a 110.000,-Ft-ot nem haladja meg.

(7) A szocialis helyzet alapjan, illetve a
koltségelven bérbe adott lakasok esetén a
bérlé a vagyonkezelo felé tizendt napon
beliil irasban kételes bejelenteni és igazolni

a jovedelmi és vagyoni helyzetében
bekovetkezett véltozast.

(8) A vagyonkezeld6 a kérelmezo
nyilatkozatait folyamatosan feldolgozza, és
elvégzi a  lakbér-felillvizsgalatot. A
vagyonkezelo tajékoztatja a polgarmestert,
ha a bérl6 jovedelmi és vagyoni
viszonyainak vaéltozdsa a szocialis vagy
koltségelvi  lakbér  fizetésére  vald
jogosultsagot  érinti. A polgarmester
tulajdonosi nyilatkozattal megéllapitja az
1) lakbért, ami a nyilatkozat kiadasat
kovetdé masodik honap elsé napjatol
alkalmazando. A polgarmester a
tulajdonosi  nyilatkozatot a  bérlovel,
valamint a vagyonkezelovel irasban kozli.
A polgarmester tulajdonosi nyilatkozata
alapjan a vagyonkezeld harminc napon
beliil gondoskodik a bérleti szerzodés
modositasarol.

(9) Ha a bérlé a (7) bekezdésben foglalt
bejelentési és igazolasi kotelezettségének
hatdridében  nem  tesz  eleget, a
polgarmester a (8) bekezdés szerinti
tulajdonosi nyilatkozataval az igazoltan
magasabb  jovedelem  megszerzésének
idépontjara  visszamendleges  hatallyal
allapitja meg az 0j bért.

(10) A polgarmester az (5) bekezdés és a
(8)-(9) bekezdés szerinti tulajdonosi
dontésérdl a soron kdvetkezo rendes iilésén
tajékoztatja az Egészségligyi, Szocialis és
Esélyegyenléségi Bizottsagot.

(11) Piaci alapon az bérelhet lakast, akinek
haztartasaban ¢él6k igazolt jovedelme
meghaladja

a) egyedilallonal a havi netté 130.000,-Ft-
ot,

b) tobb tagi haztartas esetében az egy fore
eso havi nettd 110.000,- Ft-ot.

(12) Az Onkormanyzat tulajdonaban 1évo
lakasok bérbeaddsarol szolo eloterjesztések
mellékletét képezi a kérelmezo
munkaltatoja altal kiallitott munkaltatoi- €s
jovedelemigazolas.”

6. §



A Rendelet ,,A lakasok bérbeadasanak
jogcimei” alcime a kovetkezd 4/B. §-sal
egésziil ki:

JA/B. §

(1) A bérbeadas feltétele, hogy a pélyazat
benyujtasakor, illetve palyazaton kiviili
bérbeadas esetén a Dbérleti szerzodés
megkotésekor a bérlé rendelkezzen a lakas
fenntartasahoz elégséges, igazolt
jovedelemmel.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a
bérl6 a lakds fenntartdsahoz elégséges
jovedelemmel rendelkezik, ha a
haztartasaban €lok igazolt jovedelme

a) egyediilalld bérld esetében a havi netto
60.000,-Ft-ot,

b) tébb tagu haztartas esetében az egy fore
esO havi nettd 50.000,-Ft-ot

meghaladja.

(3) Bérlotarsak esetében a bérlotarsak
egylittes jovedelmének kell elérnie a (2)
bekezdésben meghatarozott, a lakas
fenntartasahoz elégséges jovedelmet.”

7.§.

A Rendelet 6. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

B8

(1) Piaci alapon torténd bérbeadas
elsésorban palyazat keretében torténik.

(2) A bérbeadoi jogokat piaci alapi
palyazat esetén az Egészségiigyl, Szocialis
és Esélyegyenloségi Bizottsag gyakorolja.
A bérld kijelolésérol és a bérleti di
mértékérdl - a vonatkozo hatalyos rendelet
szerint - a palyazat eredménye alapjan az
Egészségiigyi, Szocialis és
Esélyegyenléségi Bizottsag dont.”

8.8

(1) A Rendelet 7. § (1) bekezdése a
kovetkezo 1) ponttal egésziil ki:

(Kézérdekbol valosul meg a bérbeadas:)
o) az Onkormanyzat egészségiigyi
intézményében  szakorvosi feladatokat

ellatd személy részére.”

(2) A Rendelet 7. § (5) bekezdés d) pontja
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

(Az (1) bekezdés tekintetében a bérbeadoi

Jogokat)

,,az a), €), h) és 1) pont vonatkozasaban a
polgarmester,”

(3) A Rendelet 7. § (8) bekezdése helyébe
a kovetkezo6 rendelkezes 1€p:

LAz (1) bekezdés e) és 1) pontjdban
meghatarozott esetben a bérbeadds ideje
legfeljebb 6t év hatarozott id6 lehet, vagy a
bérl6  foglalkoztatasi  jogviszonyéanak
idejére szolhat.”

9. §

A Rendelet 14. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

w14 §

(1)  Ures lakds  bérbe  adhatod
lakasgazdalkodasi érdekbdl a
falszomszédos lakas bovitésére, ha

a) az ires lakds oOndlléan nem
hasznosithatd, illetve a hasznositasahoz a
bérbeadot terheld kotelezettségek az 6nallo
hasznosithatésaghoz képest aranytalanul
nagyok, és

b) a bdvitendé lakas bérléje vallalja az tires
lakas felujitasat, illetve a lakasahoz
csatolasaval kapcsolatos munkdk hat
honapon beliil, sajat koltségére torténod
elvégzését, valamint az egyéb jarulékos
koltségek — tarsashaz esetén az alapitd
okirat ~modositasanak  koltségének —
megfizetését.

(2) A bérlo (1) bekezdés b) pontjaban
foglalt kotelezettségvallalasanak miiszaki
megvalositasat a vagyonkezel6 ellendrzi,
amelyr6l helyszini jegyzokonyvet vesz fel.



A megvalosulast kovetéen a valtozast az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni,
valamint a vagyonkataszterben at kell
vezetni.

(3) Masik, nagyobb alaptertileti, tobb
szoba  szamu, és/vagy magasabb
komfortfokozati lakas adhato bérbe annak,
a) akinek lakhatasi igényének mértéke az e
rendelet 1. mellékletében foglaltakat nem
haladja meg,

b) az Onkormanyzatnak bérlakasat tisztan,
kifestve, rendeltetésszerll hasznalatra
alkalmas allapotban leadja, és

c) vallalja a masik lakds Egészségligyi,
Szocialis ¢s Esélyegyenloségi Bizottsag
altal meghatarozott felyjitasanak
koltségeit.

(4) Masik. kisebb alapteriiletli, kevesebb
szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozatu
lakas adhato bérbe annak,

a) akivel szemben a vagyonkezeld a
fennallo,  hatarozatlan  ideji  bérleti
szerzodés felmondasat kezdeményezte, de
a lakbérben ¢és a lakhatashoz kapcsolodo
koziizemi szolgaltatasok dijaban
keletkezett tartozasat kiegyenlitette, vagy
ennek érdekében megallapodast kotétt, és a
tartozas kiegyenlitésének megkezdését
igazolta,

b) akinek a hatarozott ideji bérleti
szerzodése ugy jart le, hogy azt
megel6zoen a lakbérben €s a lakhatdshoz
kapcsolddo koziizemi szolgaltatasi dijban
tartozasa  keletkezett, de  tartozasat
kiegyenlitette, vagy ennek érdekében
megallapodast  kotott, ¢és a  tartozas
kiegyenlitésének megkezdését igazolta,

¢) aki a csaladi, szocidlis helyzetében
bekovetkezett valtozds miatt az altala
bérelt nagyobb alapteriiletd, tobb szobds,
magasabb  komfortfokozati  lakast a
tovabbiakban nem kivanja bérelni, de
bérlakasra igényt tart.

(5) Az e § szerinti bérbeaddsrél az
Egészségiigyi, Szocialis €s
Esélyegyenloségi  Bizottsagg dont. A
dontéshez a lakas miszaki allapotarol a
vagyonkezelo véleményét, a

dijhatralékokrol a vagyonkezel6, valamint
a lakhatasi szolgéltatasokkal kapcsolatos
elszamolé hivatal adatait és igazolasait kell
beszerezni.”

10. §

A Rendelet 20. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) Amennyiben a palyézati kiiras a lakds
bérletéért megajanlott legtébb havi dijra
vonatkozo rendelkezést 1s tartalmaz., a
szerzodéskotéskor a vagyonkezeld koteles
érvényesiteni azt a szerzOdési feltételt,
amely szerint a megajanlott honapok
lejartat ¢és a rajuk es6 bérleti di
megfizetését kdvetden a bérld a mindenkor
hatalyos onkormanyzati lakbérrendelet
alapjan  megallapitott  lakbért  koteles
megfizetni.”

11. §

A Rendelet 21, § (8) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés [ép:

Koltségelvii pdlyazat esetén a nyertes
palyazo a bérleti szerzédés megkdtése elott
palyazati koltséget koteles fizetni. A
palyazati koltség Osszegét a palyazat
kiiréja a palyazati kiirdsban hatarozza
meg.”

12.§

A Rendelet 24. § (3) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés 1ép:

.(3) Hatarozott idére vagy feltétel
bekovetkezéséig kell a lakast bérbe adni,
ha a bérlokijelolési vagy bérlo kivalasztasi
jog jogosultja igy rendelkezik, amit a
bérleti szerzdédésben is rogziteni kell.”

13.§

<

A Rendelet 27. §-a helyébe a kovetkezo
rendelkezés lép:

w2l §

(1) A lakast jogeim nélkiil hasznalo, a
jogeim  megsziinését  kovetd naptdl a



jogviszony rendezéséig vagy a lakas
kitritéséig koteles a lakas hasznalataért a
lakbér mértékével azonos lakashasznalati
dijat fizetni.

(2) Ha a jogeim nélkiili hasznalé masik
lakasra nem tarthat igényt, a jogcim
megszinésétél szamitott harmadik honap
elsd napjatol a fizetendod lakashasznalati dij
mértéke a lakasra megdéllapitott lakbér
kétszeresere emelkedik.

(3) A lakashasznalati dij érvényesitése,
valamint a jogviszony rendezésének
hidanyaban a lakas Kiliritése a vagyonkezel6
feladata.”

14. §

A Rendelet 28. § (1) bekezdése helyébe a
kivetkezo rendelkezés 1ép:

+(1) A bérlo kérelmére a polgarmester
engedélyezheti, hogy a lakasba a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil befogadott és vele
egylitt lakoé gyermeke (az 6rokbefogadott,
a mostoha és nevelt gyermek), sziiloje,
valamint a jogszeriien befogadott unokdja a
bérlotarsi  szerzodést megkosse, ha a
gyermek, illetdleg az unoka a 18. életévét
betoltotte, és az egyiittlakas a bérlovel
legalabb harom év o6ta folyamatos.”

15. §

A Rendelet 34. § (4) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

(4) A (3) bekezdés tekintetében az
engedélyt a polgarmester adja meg,
valamint dont a tulajdonosi hozzajarulas
megadasardl, ha a tevékenység gyakorldsa
telephely engedélyhez kotott.

16. §

(1) A Rendelet 36. § (1) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés 1ép:

S1) A bérlo a vagyonkezelovel kotott
szerz6désben vallalhatja a lakasbérlet ideje
alatt a lakas rendeltetésszeri hasznélatra
valo alkalmassa tételét vagy a hatdsagi
eloirasoknak megfelelden a

komfortfokozatanak novelését. Ha a
munkalatok elvégzését a bérlé palyazat
keretében vallalta, akkor az erre vonatkozé
megallapodast a bérleti szerzodés rogziti.
A bérlé altal elvégzett, a bérbeadotol
atvallalt (egyébként a bérbeadot kételezden
terheld) munkak, kotelezettségek
teljesitésének ellenértékét a lakbérbe
torténd beszamitassal lehet ellentételezni.”

(2) A Rendelet 36. § a kovetkezo (7)-(8)
bekezdéssel egésziil ki:

~(7) A vagyonkezelovel az (1) bekezdés
szerint megkotott  szerzodésen  alapulo
munkalatok kivételével a bérlo a lakason
nem végezhet épitési, atalakitasi, tovabba a
rendes gazdalkodas korét meghaladd
felujitasi munkalatokat.

(8) A (7) bekezdésben foglalt rendelkezés
megszegése esetén a vagyonkezeld a
bérleti szerzodést rendkiviili felmondassal
megsziintetheti.”

17. §

A Rendelet a kivetkezo 36/A. §-al egésziil
ki:

J36/A. §

A bérlo a lakast nem adhatja albérletbe. E
tilalom megszegése esetén a vagyonkezeld
a bérleti szerzodeést rendkiviili
felmondéssal megsziintetheti.”

18. §

(1) A Rendelet 41. § (1) bekezdése a
kovetkezo g) ponttal egésziil ki:

(A kezeld a bérleti szerzddés felmondasat
kezdeményezheti az alabbi esetekben:)

~2) a bérlé megsérti a 3/B. §-ban
meghatdrozott  életvitelszerti  lakhatas
kovetelményét.”

(2) A Rendelet 41. §-a a kovetkezd (la)
bekezdéssel egésziil ki:



.(la) A vagyonkezelé az (1) bekezdés
szerinti eseteket a bérleti szerzddésben
felmondasi okként kételes megjeléini.”

19. §

A Rendelet 57. § (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés Iép:

+(2) A vagyonkezeldo  vezeti az
onkormanyzati bérlakasok nyilvantartasat.”

20. §

(1) A Rendelet 58. § (4) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés lép:

+(4) A bérld kérelmére a vagyonkezel6 a
polgarmesternél kezdeményezheti a 41. §
(1) bekezdés a) pontja alapjan tortént
felmondas visszavonasat, ha a bérlo a

lakbértartozast, illetve koziizemi
dijtartozast a felmondasi idén beliil
maradéktalanul kiegyenlitette. A
felmondas  visszavonasanak csak a

vagyonkezeld kezdeményezése alapjan van
helye, azt a bérl6 a bérbeadonal
kézvetleniil nem kezdeményezheti.”

(2) A Rendelet 58. § (5) bekezdése helyébe
a kovetkezo rendelkezés lép:

»(5) A vagyonkezel6 a bérlé kérelmére
kezdeményezheti a polgarmesternél a lakas
hatarozott idore torténd bérbeadasat, ha a
bérleti szerzddés a 41. § (1) bekezdés a)
pontja alapjan felmondassal sziint meg, ¢s
a bérlo a lakbértartozasat, illetve koziizemi
dijtartozasat a felmondasi id6 lejartat
kévetden kiegyenlitette. A
kezdeményezésrol a polgarmester
eloterjesztésére az Egészségligyi, Szocialis
¢s Esélyegyenldségi Bizottsag dont.”

(3) A Rendelet 58. § a kovetkezd (6)-(7)
bekezdéssel egésziil ki:

+(6) A felmondasi id6 alatt a vagyonkezeld
a polgarmesternél kezdeményezheti a
felmondas visszavondsat, ha a bérleti
szerzodés felmondasara okot add 41. § (1)
bekezdés b)-d) pontjaban meghatarozott
koriilményt a bérl6 megszintette. A
kezdeményezésrol a polgarmester

eloterjesztésére az Egészségiigyi, Szocidlis
¢s Esélyegyenldségi Bizottsag dont.

(7) Amennyiben a bérleti jogviszony
rendezését a beérld kezdeményezi, akkor a

vagyonkezeld javasolhatja az
Egészségiigyi, Szocialis €s

Esélyegyenloségi Bizottsignak a bérleti
jogviszony helyreallitasat.”

21. §

A Rendelet

a) 2. § (7) bekezdésében az ..(1)-(6)”
szovegrész helyébe . (1)-(4)" szoveg,

b) 3. § (6) bekezdésében, 10. § (3) és (5)
bekezdésében, 12. § (7) bekezdésében, 20.
§ (2) bekezdésében. 21. § (5)
bekezdésében. 24. § (6) bekezdésében, 30.
§ (7) bekezdésében, 32. § (5
bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34.
§ (2) bekezdésében és (5) bekezdés c)
pontjaban, 40. § (7)., (10) és (13)
bekezdésében, 41. § (1) bekezdésében ¢s
(2) bekezdésében, 57. § (1) és (3)
bekezdésében és 58. § (3) bekezdésében a
kezelo” szovegrész helyébe a
~vagyonkezel6” szoveg,

c) 19. § (4) bekezdésében ¢s 21. § (4)
bekezdésében a ,harminc szivegrész
helyébe a . hatvan™ szoveg,

d) 24. § (4) bekezdésében a . kezelonek™
szovegrész helyébe a ,,vagyonkezelonek™
szoveg,

e) 36. § (2) bekezdés a) pontjaban, 37. §
(1) és (3) bekezdésében a ,bérbeadd”
szOvegrész helyébe a ,vagyonkezel$”
sziveg,

f) 39. § (3) bekezdésében a . kezel6t
szovegrész helyébe a ,vagyonkezelot”
szoveg

Iép.

22.§

Hatélyat veszti a Rendelet
a) 2. § (5) és (6) bekezdése,
b) 11. §-a,

¢) 13. § (6) és (8) bekezdése,
d) 15. §-a,

¢) 24. § (7) bekezdése,

f) 28. § (2) bekezdése,



g) 30. §-a,
h) 31. §-a,

i) 35. §-a,

1) 39/A. §-a,

k) 40. § (1) bekezdés i) pontja,

1) 40. § (2) bekezdés a) pontjdban a
»(lakasokat)” szévegrész,

m) 40. § (2) bekezdés c¢) pontjdban a
»(lakasok)” szovegrész,

m) 59. § 6. pontja.

23. §

Ez a rendelet 2018. méjus 15-én lép
hatalyba.

dr. Lamperth Ménika Hajdu Laszlo
jegyzo polgarmester



INDOKOLAS

Altalanos indokolds

Az elmult évek jogalkalmazasi tapasztalatainak fényében indokoltta valt a lakdsok és nem lakds
célidra szolgalo helyiségek bérbeaddsinak feltételeirél szold 26/2003. (VI. 30.) 6k. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) moddositasa. A Javaslat elsdsorban a lakdsok bérbeaddsanak
gordilékenyebbe tételét, a jogvitdra okot ado helyzetek elkeriilését, a visszas, illetve kifejezetten
visszaelésszer( bérl6i magatartasoknak utat nyitd jogszabalyi hidnyossagok felszamolasat célozza.

E célok elérése érdekében a Javaslat:

e Pontositja, és néhany tekintetben moddositja a bérbeaddi jogok gyakorldsara vonatkozd
rendelkezéseket. A bérbeaddi jogok gyakorldsa sordn szélesebb jogkdroket ad a
polgarmesternek (lakbér feliilvizsgdlat, tarshérlé szerz6déshez valé hozzajarulas), valamint
reszletesebben és tagabb kérben hatdrozza meg a PALOTA-HOLDING Zrt., mint vagyonkezel6
feladatait.

e Modositja a szerz6dés megkotésére, Ujrakotésére vonatkozo szabalyokat.

e Modositja a jovedelmi helyzetet érintd valtozdsok bejelentésre, és az ezen alapuld (j lakbér
megdllapitasara vonatkozo szabalyokat.

e Pontositja a piaci alapu lakasok bérleti dijara vonatkozo rendelkezést.

e Ujraszabalyozza az életvitelszerii lakhatds kévetelményét.

e Reszletesebben meghatarozza a lakasokban végezhetd munkalatokra vonatkozd szabalyokat.
Felmondasi okként hatarozza meg az engedély nélkili dtalakitasi munkdk folytatasat.

e Falszomszeédos lakas bovitésere lehetdve teszi lires lakas bérbe addsat.

o Megtiltja a lakasok albérletbe addsat.

¢ Pontositja a bérleti jogviszony rendezésére vonatkozo szabalyokat.

e Jogcim nélkuli lakashaszndlat esetén a korabbi lakbér kétszeresének megfeleld meértékdi
lakashasznalati dij megfizetését irja eld.

A Javaslat a szocialis ellatasoknal iranyado jovedelemhatarokra figyelemmel hatarozza meg a szocialis
helyzetre tekintettel kiadott lakdsokra vald jogosultsag jovedelemhatarait. Ennek megfelelGen a
Javaslat a szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakasra jogosultak jovedelmi hatararat a Palota
rendkiviili teleplilési tamogatashoz igazitja. (A Palota rendkivili telepilési tamogatas
jovedelemhatara jelenleg 80.000,- Ft, de még az év elsé felében 85.000,- Ft-ra tervezi modositani az
Onkormanyzat.) Erre figyelemmel a koltségelv(i és a piaci alapon kiadott lakdsokra valo jogosultsagot
meghatérozo o0sszeghatarokat is emeli a Javaslat.

A lakasok kiadasakor indokolt vizsgalni, hogy a bérleti jogra palyazok rendelkeznek-e a lakas
fenntartasahoz sziikséges minimalis jovedelemmel. Ellenkezd esetben a bérleti dij és a rezsikoltségek
kilatastalan addssagspiralba taszithatjdk az Gj bérl6ket. Ezért a Javaslat el8irja, hogy a bérbeadas
feltétele, hogy a palyazat benydjtasakor, illetve palyazaton kivili bérbeadas esetén a bérleti
szerz6dés megkotésekor a bérlé rendelkezzen a lakds fenntartasahoz nélkilozhetetlen, minimalis

mértékd, igazolt jovedelemmel.



Az egészségligyi intézmények szamdra egyre nagyobb nehézséget jelent a szakképzett orvosok
felvétele és megtartasa. A kerilet lakosainak zavartalan egészségiigyi elldtas érdekében indokolt
bérlakds biztositdsaval vonzéva tenni a szakorvosok szémara a munkavallaldst az Onkormanyzat
egészségligyi intézményében.

Részletes indokolas

1. §-hoz

A Javaslat célja a bérbeaddi jogok gyakorldsara vonatkozo rendelkezések pontositdsa, a felelGsségi
korok egyértelm( elhataroldsa. Ennek érdekében a Javaslat Ujraszabdlyozza a PALOTA HOLDING Zrt.-
t, mint az Onkormanyzat vagyonkezeléssel foglalkozd gazdasagi tarsasaganak (a tovabbiakban:
vagyonkezeld) bérbeadodi jogok gyakorlasaban valo kdzremiikodését meghatdrozo rendelkezést.

2. §-hoz

Annak érdekében, hogy a sikeres palyazatot kovetGen a berlé belathato iddn beliil birtokba tudja
venni a lakast, a Javaslat elSirja, hogy a palyazat kiirdsakor a lakdasnak bérbeadasra alkalmas
dllapotban kell lennie. A Javaslat szerint a lakds akkor alkalmas a bérbeaddsra, ha a bérleti szerz6dés
megkotését kdvetd harminc napon beliil a bérld birtokaba adhato.

3. §-hoz

A lakdsok bérbeadasanak gordilékenyebbé tétele érdekében a Javaslat részletesebben szabalyozza a
szerzédéskotés menetét, hataridejét és a lakas birtokba adasat.

4. §-hozésa 17. § (1) bekezdéséhez

A szabdlyozés attekinthet6ségének javitasa érdekében a Javaslat a Rendelet hatalyos 3. §-aban
szerepld, a lakasbérleti szerz6dés megujitasara vonatkozé rendelkezéseket (j 3/A. §-ban szabdlyozza
djra. ElGirja, hogy a vagyonkezelé a hatdrozott idejli szerz6dés lejartat hatvan nappal megel6z&en
koteles e tényre, valamint a lakas kiliritésére vonatkozd kotelezettségére a bérl6t irasban felhivni.

Az (j 3/B. § a Rendelet hatdlyos 3. §-dban meghatarozott életvitelszerii lakhatds kovetelményét a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz0l6
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (2) bekezdésében foglalt keretek kozott
részletesebben hatarozza meg.



5. §-hoz

A szocialis ellatasoknal iranyado jovedelemhatarokra figyelemmel indokolt meghatarozni a szocialis
bérlakasokra vald jogosultsédg jovedelemhatarait. Ennek megfeleléen a Javaslat a szocidlis helyzet
alapjan bérbe adott lakdsra jogosultak jovedelmi hatarardat a Palota rendkivili telepulési
tamogatashoz igazitja. (A Palota rendkiviili telepiilési tdmogatds jovedelemhatara jelenleg 80.000,-
Ft, de még az év els6 felében 85.000,- Ft-ra tervezi médositani az Onkormanyzat.) Erre figyelemmel a
koltsegelvii és a piaci alapon kiadott lakasok bérleti dijanak meghatdrozasat is modositja a Javaslat.

A vitas helyzetek elkeriilése és a gordulékeny ligyintézés érdekében madositja, illetve részletesebben
allapitia meg a jovedelem igazolas és a lakbér feliilvizsgdlat szabalyait. Eszerint fellilvizsgélathoz
szilkséges igazolasokat a vagyonkezelGnek kell benyujtani. A feliilvizsgdlatot a vagyonkezeld végzi el,
mig sziikség esetén az Uj lakbért tulajdonosi nyilatkozattal a polgarmester allapitja meg. A Javaslat
pontos hataridéket allapit meg mind a bérbeaddi, mind a bérl6 jogok és kotelezettségek teljesitésére.

6. §-hoz

A lakasok kiadasakor indokolt vizsgdlni, hogy a bérleti jogra pdlyazok rendelkeznek-e a lakas
fenntartasahoz sziikséges minimalis jovedelemmel. Ellenkezé esetben a bérleti dij és a rezsikoltségek
kildtastalan adossdgspiralba taszithatjak az 0j bérl6ket. Ezért az (j 4/B. § beiktatasdval a Javaslat a
bérbeadds feltételeként irja eld, hogy a palyazat benydjtasakor, illetve palyazaton kiviili bérbeadas
esetén a bérleti szerzédés megkodtésekor a bérlé rendelkezzen a lakds fenntartasahoz
nélkildzhetetlen, minimalis mértékd, igazolt jovedelemmel. Ennek Osszegét a Javaslat egyediilallo
bérlé esetében havi nettd 60.000,- Ft-ban, tobbtagl haztartds esetében egy fére esé havi netto
50.000,- Ft-ban hatarozza meg.

7. §-hoz

A lakasgazddlkodas dsszefogasa érdekében indokolt, hogy ugyanaz a KépviselS-testiilet ugyanazon
bizottsaga déntsén a szocidlis, a koltségelvi és a piaci alapu bérbeaddsrél. Ennek megfeleléen a
Javaslat szerint a jov6ben a piaci alapon torténd bérbeadasrdl is az Egészségligyi, Szocidlis és
Esélyegyenl6ségi Bizottsag dontene (a hatdlyos Rendelet szerint ezt a hataskort a Pénzlgyi és
Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottség gyakorolja).

8. §-hoz

Az egészségligyi intézmények szdmdra egyre nagyobb nehézséget jelent a szakképzett orvosok
felvétele és megtartasa. A keriilet lakosainak zavartalan egészségiigyi ellatas érdekében indokolt
bérlakas biztositasdval vonzova tenni a szakorvosok szdmara a munkavallalast az Onkormanyzat
egészségiigyi intézményében. Ezért a Javaslat kiegésziti a kozérdekbSl megvaldsulo bérbeadas
eseteit. Eszerint kdzérdekbdl adhatd bérbe a lakas az Onkormanyzat egészségligyi intézményében

szakorvosi feladatokat ellato személy részére.



9. §-hoz

Lakasgazdalkodasi eérdekbdl elényds lehet az lresen allé, ondlléan nem hasznosithato lakas
bérbeadasa a falszomszédos lakas bévitésére. Ezt a Rendelet hatalyos 14. §-a csak a komfort nélkiili
és szikséglakasok esetében teszi lehetévé. A Javaslat erre minden lresen allo, 6nalldan nem
hasznosithato lakas esetében lehetGséget biztosit. A késébbi jogvitdk elkeriilése érdekében a Javaslat
rogziti, hogy a bévités mlszaki megvaldsitasat a vagyonkezel6 koteles ellenérizni, és a valtozasokat a
nyilvantartasokban at kell vezetni. llyen esetekben a bérbeadasrdl tovdbbra is a Szocidlis és
Esélyegyenl&ségi Bizottsag dont.

10. §-hoz

A Rendelet 20. § (3) bekezdésének pontositasa azért sziikséges, mert abbdl nem egyértelm(, hogy a
bérlé altal megajanlott havi dijat mennyi ideig kell fizetni. A Javaslat szerint megajanlott honapok
lejartat és a rajuk es6é bérleti dij megfizetését kovetden kell attérni a mindenkor hatélyos
onkormanyzati rendelet szerinti lakbér fizetésére.

11. §-hoz

Jogtechnikai mddositas. A kénnyebb alkalmazhatésag érdekében a merev jogszabalyi hivatkozas
helyett a Javaslat szévegszer(ien megjeleniti a normatartalmat.

12. §-hoz

A késébbi vitas helyzetek elkeriilése érdekében a Javaslat elGirja, hogy a bérleti szerz6désben is meg
kell jeleniteni, ha a bérlGkijelolési vagy bérl§ kivalasztdsi jog jogosultjdnak rendelkezése alapjan a
lakdst hatarozott idére vagy feltétel bekovetkezéséig kell bérbe adni.

13. §-hoz

A Rendelet hatdlyos 27. §-a szerint a lakdst jogcim nélkil hasznald lakdshasznalati dijat koteles
fizetni. A lakashasznalati dij mértéke a lakdsra megéllapitott lakbérrel azonos sszeg. Az Ltv. 20. § (2)
bekezdése ugyanakkor jogcim nélkiili hasznalat esetén lehet6vé teszi a lakdshasznélati dij emeléset.
Eszerint a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott két honap elteltével a hasznalati dij emelhetd
kivéve, ha a jogcim nélkili haszndldé masik lakasra tarthat igényt. Onkormaényzati lakds esetén a
hasznalati dij emelésének mértékét és feltételeit Gnkormdanyzati rendelet hatdrozza meg. E torvényi
felhatalmazassal élve indokolt a jogcim megsziinésétdl szamitott harmadik honap elsé napjatol a
lakdshasznalati dij emelése annak érdekében, hogy a lakdshasznalé érdekelt legyen a jogviszony
rendezésében. A Javaslat rogziti, hogy a jogviszony rendezésének hianydban a lakas kilritése a

vagyonkezeld feladata.



14. §-hoz és a 22. § 6. pontjahoz

A gordilékenyebb lgyintézés érdekében a bérlGtarsi jogviszony létesitését a Javaslat szerint minden
esetben a polgarmester engedélyezi. A Javaslat a bérl§ lakasba befogadott sziil6je esetében is
lehetdvé teszi a bérlétarsi szerz6dés megkotését. Az Ltv. 4. § (4) bekezdése a hazastarsak kozos
kérelmére kotelezdvé teszi a bérlStarsi szerz6dés megkotését, igy ennek rendeleti szintii rogzitése
sziiksegtelen, ezért a Javaslat a Rendelet 28. § (2) bekezdésének hatdlyon kiviil helyezésérél
rendelkezik.

15. §-hoz

Jogtechnikai jellegli moddositds, a rendelkezés normatartalmat nem érinti. A modositds azért
sziikséges, mert a Rendeletben hivatkozott kormdnyrendeletet id6kézben hatélyon kivil helyezték.

16. §-hoz és a 21. § e) pontjahoz

A Javaslat szerint a lakas rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint a vallalt feldjitasi munkalatok, illetve
komfortfokozat novelé beruhazasok megvaldsitdsat a vagyonkezeld ellendrzi. A késébbi jogvitak
elkeriilése érdekében a Javaslat részletesebben meghatarozza a lakdsokban végezheté munkalatokra
vonatkozé szabdlyokat. Az engedély nélkili dtalakitdsi munkdk folytatasat felmondasi okként
hatarozza meg.

17. §-hoz és a 22. § g) pontjaghoz

A Rendelet hatalyos 30. §-a részletesen meghatdrozza az 6nkormanyzati lakas albérletbe addsanak
szabdlyait. Az dnkormanyzati bérlakdsnak ugyanakkor nem lehet funkcioja annak bérlg altali ,piaci
alapu” hasznositasa, ezért indokolt az albérletbe adas lehetGségének megsziintetése.

18. § (2) bekezdéséhez

A késébbi vitas helyzetek elkerilése érdekében a 41. § Uj (1a) bekezdése akként rendelkezik, hogy a
vagyonkezelé a Rendeletben meghatdrozott felmondasi okokat a bérleti szerzédésben is koteles

megjeldIni.

19. §-hoz

Mivel a lakdsgazdalkodasi feladatok ellatasat elsésorban a vagyonkezeld létja el, ezért indokolt, hogy
ne a polgarmester, hanem a vagyonkezel6 vezesse az onkormanyzati bérlakasok nyilvantartasat.



20. §-hoz

A jogalkalmazdsi tapasztalatokra figyelemmel a Javaslat pontositja a bérleti jogviszony rendezésére
vonatkozd szabalyokat. Egyértelm(ivé teszi, hogy a jogviszony rendezését minden esetben a
vagyonkezel6 kezdeményezi a bérbeaddi jogkor gyakorldjanal, ilyen kezdeményezés benyujtdsara a
berlé kdzvetleniil nem jogosult.

21. §-hoz

Az egyseges fogalomhaszndlat biztositasa érdekében szdovegcserés modositdsokat tartalmaz. A 20. §
c) pontja a megalapozott, szakszer(i el6készités feltételeinek biztositasa érdekében harmincrol
hatvan napra emeli a pélyazatok elbiralasara rendelkezésre allo hataridét.

22. §-hoz

A 22. § b) pontja és m) pontja a kényszerbérl6k elhelyezésére vonatkozd rendelkezést helyezi
hatdlyon kiviil figyelemmel arra, hogy a kényszerbérleti jogviszonyokat az Onkormanyzat mara
felszamolta.

A 22. § c) pontja a Rendelet 13. § (6) bekezdését helyezi hatdlyon kiviil figyelemmel arra, hogy a
jogkdvet6 magatartas minden bérl6tél elvart, ezért az 5nmagaban nem indokolja a méltanyossaghal
bérlakast igényl6 kérelmezd elényben részesitését.

A 22. § d) pont hatdlyon kiviil helyezi az egyedi térités alapjan torténd bérbeadast lehetévé tevd
rendelkezést. A Rendelet 15. §-a szerint egyedi térités alapjan az addssag miatt megiresedett lakas,
illetve a bérleti jogviszony kdzds megegyezéssel, térités ellenében torténd megsziintetése alapjan
visszaadott lakds esetében van lehetGség. A lakdsgazdalkodas egységes elvek mentén torténd
miikodtetése szempontjabdl nem szerencsés a korabbi bérleti jogviszonyokbdl szarmazo kodvetelések
barmilyen formaban is az uj bérléket terhelik. Ezért a felszabaduld lakasokat a korabbi bérlék altal
felhalmozott adossagokra tekintet nélkil ,tehermentesen” indokolt atadni az 0j bérlének. A Javaslat
ennek megfeleléen hatalyon kivil helyezi az egyedi térités alapjan torténd bérbeadasrol szolo
rendelkezest.

A 22. § e) pontja hatalyon kiviil helyezi azt rendelkezést, miszerint a koltségalapu bérlakas a
hasznalatbavételi engedély megaddasatol kezdédden husz évig csak koltsegalapu lakasbérleménykent
hasznosithatd. E rendelkezést kordbbi tamogatott lakasépitési programok indokoltak. llyenek
programok hidanyaban e korldtozas tovdbbi fenntartasa sziikségtelen.

A 22. § h) pontja hatdlyon kivil helyezi azt rendelkezést, ami a hatdrozott idére szdlo és feltétel
bekdvetkezéséig tartd bérleti szerzédés esetében feltételként irja eld befogado nyilatkozat
csatoldsat. A befogadd nyilatkozatban egy masik lakds tulajdonosa (bérlGje, haszonélvezdje) villalja,
hogy a szerz6dés megsziinése esetén a bérl6t és a vele egyiitt lakd személyeket, a lakasaba
befogadja, és a bérelt lakdsban lévé ingdsagok elhelyezését biztositjia. E rendelkezés aranytalan
terhet ré a befogadd nyilatkozatot tevs személyre, ezért e kotelezettség fenntartasa nem életszerd.



A 22. § i) pontja hatdlyon kiviil helyezi azt rendelkezést, ami meghatarozott feltételek fennalldsa
esetén a megliresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasat irta el6 a visszamaradt tarsbérlGnek. A
tarsbérleti lakrészek hidanyaban e rendelkezést nem indokolt hatalyban tartani.

A 22. § j) pontja hatalyon kiviil helyezi azt rendelkezést, miszerint az Onkormanyzat harom megfelelé
lakast kell felajanlania, ha a bérlével szemben lakds-felajanlasi kotelezettsége van. A torvényi
kotelezettségnek ugyanakkor egy megfeleld lakas felajanlasaval is eleget tesz az Onkormanyzat, mig
harom megfelel lakas felajanldsa nehézségbe iitkézhet. Ezért indokolatlan, hogy az Onkormanyzat
harom lakas felajanldsara vdllaljon rendeletében kotelezettséget. Azonban ha mas jogszabaly
rendelkezik a lakasfelajanlasrél, amihez képest az Onkormanyzat tobbletkotelezettséget nem vallal,
akkor mas jogszabdlyban foglalt kotelezettséget az Onkormanyzati rendeletben nem kell
megismételni. Ezért a Javaslat a Rendelet 39/A. §-dnak hatalyon kivil helyezésérél rendelkezik.

A tobbi hatélyon kiviil helyezé rendelkezés a Javaslatban szereplé mddositasokra, illetve jogszabdly-
szerkesztés kovetelményekre figyelemmel indokolt.

23. §-hoz

A hatdlyba lépést a Javaslat akként hatdrozza meg, hogy a megfelel§ a felkésziilési id6 biztositdsa
mellett az (j rendelkezéseket mar a nyaron meghirdetendé lakdspdlydzatok esetében is
alkalmazandoak legyenek.



2. miellékleta ... /2018. ikt. sz. el6terjesztéshez

HATASVIZSGALATI LAP
— Elozetes hatasvizsgalat —

a lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasinak
feltételeirol szolo 26/2003. (VI. 30.) ok. rendelet modositasarol

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a eldirja a jogszabaly elokészitdjének
azon kotelezettségét, hogy eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhato kovetkezményeit. Az elézetes hatdsvizsgalat eredményérdl a helyi onkormanyzat
képviselo-testiiletét tdjékoztatni kell.

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A szocidlis ¢és koltségelvil bérlakasra vald jogosultsag felsd jovedelemhataranak emelkedése
kovetkeztében a lakdspalyazatokon kis mértékben nohet bérlakasra szocialis és koltségelvi
bérlakasra jogosult potencialis palyazok szama. A pontosabb eljarasi szabalyok és a jogkdvetd
bérloi magatartasra 6sztonzo 10j rendelkezések eredményeként csokkenhet a lakashasznalattal
Osszefliggd rendezetlen jogviszonyok szdma, ezdltal javulhat a lakasgazdalkodas
hatékonysaga.

I1. KOLTSEGVETESI HATAS

A PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelo Zrt. bérlakas-allomany kezelésével
Osszefliggo feladatai novekednek. ami varhatéan plusz egy f0 ligyintézo alkalmazasat teszi
sziikkségessé, aminek fedezete a gazdasagi tarsasag éves koltségvetésében biztositott. A
pontosabb eljarasi szabalyok ¢és a jogkovetd bérléi magatartasra 6sztonzo U rendelkezések
eredményeként hossza tavon javulhat a fizetési fegyelem.

1. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A rendelet tervezet kiegésziti a kdzérdekbdl megvalosuld bérbeadds eseteit. Eszerint ilyen
jogcimen az egészségligyl intézmeényében szakorvosi feladatokat ellatd személy részére is
bérbe adhatdé lesz onkormanyzati lakas. Ez segiti az Onkormanyzat egészségiigyi
intézményében sziikséges szakorvosi létszam biztositasat, ¢és a jarobeteg szakellatas
szinvonalanak megorzését.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

A PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelo Zrt-nél a lakasgazdalkodashoz kétodo
feladatok szama noé, ami egyuttal az adminisztrativ terhek novekedését is jelenti. E
tobbletfeladatok ellatasa érdekében plusz egy {0 tgyintézd alkalmazdsa szikséges. A
pontosabb hatéaridok, tisztabb feleldsségi viszonyok és a hatékonyabb ellendrzések hosszabb
tavon a bérbeadassal kapcsolatos eljarasok gordiilékenyebb {igyintézését ¢és a jogvitak
szamanak csokkentését eredményezhetik.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A Javaslat elsosorban a lakasok bérbeadasanak gérdiilékenyebbé tétele, a jogvitara okot ado
helyzetek elkeriilése, a visszas, illetve kifejezetten visszaélésszerli bérldi magatartasoknak utat
nyito jogszabalyi hianyossagok felszamoldsa miatt sziikséges. A jogalkotds elmaradasa esetén



a jogalkalmazis soran jelenleg tapasztalt anomadlidk tovabbra is fennmaradnak. A
lakashasznalattal Osszefiiggd rendezetlen jogviszonyok szama a jelenlegi jogszabalyi
kornyezetben folyamatosan tjratermelddik, ami allandd, nehezen kezelhet6 jogvitak forrsa.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A jogszabaly alkalmazasahoz a PALOTA-HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt-nél egy
fo tigyintézo létszamemelés sziikséges.





