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ELŐTE RJ ESZ T ÉS 

Jóvá hllgyott előterjesztés 

2017 OEC 0 7. 

a Régi Fóti út 12. és a Kossuth u. 36. szám alatti inga tlan megvásárlásá ról 

Tisztelt Pénzügyi és Költségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdá lkod :-ís i Bizottság! 

A Budapest XV. kerület Régi Fóti út 12. szám alatti ingatlan tulajdonosa 20 15. lcbruár 19-én. 
a Budapest XV. kerület Kossuth u. 36. szám alatti ingatlan tu lajdonosa 20 15. február 20-án. 
kártalanítás i kérelmet nyúj tott bi..: Budapest Fö\·áros Önkormányzatához (a továbbiakban: 
Föváro ) türg: i ingatlanok F6város álta l történéí mi..:g\·ásárlása tárgyában. 

a) Régi 1:óti út 12. 
/\. Budapest Főváros Kormánybivatala XIV. Kerületi l li vatal (a továbbiakban: Földhi\'atal) 
ingatlan-nyilvántartásában Budape t XV. kerület belterület 8997 1 hel yraj zi számon felvett. 
természetben Budapest XV. kerület Régi Fóti út 12. szám alatti. ki vett lakóház. ud rnr 
megnevezésű. 14~ m1 nagyságú ingatlan. mely ingatlan tu lajdonosa 111 arányban a bentlakó 
magánszemély (a továbbiakban: Tulajdonos 1 ). 

Tulajdonos 1 kérelmét azzal indokolta. hogy a Főváros i Szab<:ílyozúsi Keret len · (a 
tovúbbiak bc.n: FSZKT) fi gyelembevé telével készült kerületi szabályozás terv ( KS/.T) alapján 
a Régi Fóti út kiszélesítése hátrányosan érinti ingatlanja használati ~ rtékét. cz.én a kártalaní tás 
összegét 12.000.000 Ft összegben határozta meg. 

b) Kossuth u. 36. 
A Földhi vatal ingatlan-nyilvántartásában Budapest XV. kerület be lterület 89970 helyrajzi 
számon lch·ett. természetben Budapest XV. kerület Kossuth u. 36. sl..ám alatt i, ki,·ett lakóház. 
ud,·ar. gazdaági épüli..:t 111egne,·czésC1. 368 111

1 nagysúgú ingatlan. mely inga tl an tulajdonosa Yí-
1 ·~ arányban a bentlakó két magántulajdonos (a todbbiakban együtt: Tulajdonos2). 

Tulajdona 2 kérelmét azza l indokolta. hogy az FSZKT Ji gye lcmbcvételévcl a KSZT alapján a 
Régi Fóti út ki szélesítése hátrányosan éri nti ingatl anja használati értékét. ezért a kártalaní tás 
összegét 38.000.000 Ft összegben határozta meg. 

20 16 f ebruá1:j úban Budapest F övúros Föpolgárm i..:steri J 1 ivatal Vagyongazdálkodás i 
Főosztá lya (a továbbiakban: Föoszlály) arrúl tújékoztatta Budapest Fövúros XV. Kerületi 
Önkormányzatát (a továbbiakban: Önkormúnyzat). hogy 

Tulajdonos 1 és Tulajclonos2 tárgyi ingatlanok \'Onatkozásában kisajátítást hi..: lyeuesí tö 
adásvéte li szerzödés megkötése iránti kéri..:lmet nyújtott be a Fővároshoz: 
a Főosztá l y által készíttetett értékbi..:cslés a Régi Fóti út 12. szám alatti ingatlan értékét 
15.000.000 Ft. a Kossuth u. 36. szám alatti ingatlan értékét 24.200.000 Ft összegben 
határozta meg: 
a .. Régi Fóti úr érinrerr s::akas::af/frúrosi s:inri'í /. rem/i'í.fvúrronal. / ... / o horúlyos KSZ7" 
kö::lekedési nwnkarés::e .. .Jamsv!r úrhúló:at " ten-lapun a::. már .. l<eniletko::i. keriileti 
je!entc'iségJí .fvúr ··-ként s::erepel. Tovúhhú o Régi Fát i (r érinteff s::okos::ún a cso111ópo111 
kö::leke ,léshi::tonsági rende::ése u gya!Of!,0.1· és kerékpáros .fórga/0111 segítése érdekéhen 
indokolt. umely szintén keriileti érdekel is érinr6 kérdés. "; 
Budapest Főváros Főpo l gármesteri 1 !ivatal Városépítési f.öosztálya megállapította. hogy 
mindkét ingatlant érinti a Budapest XV. kerület Régi Fóti út szé lesí tésének tervezete. 
,·a lamint a Kossuth utcúnak a Régi fót i út csatlakozásünál korszcr(í kere ztczödés 
kialakításának tervezete. ill . ennek a bcruházitsnak a jö,·öbcni megvalósítüsa tckin t,·e. 
hogy C/ közcél nem \'árható cl sem rulajdnnus 1-töl. sem Tulajdonos2-tö l. 



Tulajdonos 1 és Tulajdonos2 ültal a kérelmükben fog lal t indokolást mcgalapomttnak 
tartja. hiszen az épített környezet alakításáról és \·édclméröl szóló 1997. é \·i LXXVI II. 
törvény (a továbbiakban: É l\'.) 30. § (4) bekezdés alapjún kimondja . . .Ila a:: ingatlan 
rendelte!ését a helyi építési s::ahá~r::at rnlamely kés6hb megmlósítandó - jogs::ahcílybun 
111egállapított - olyan kö::érdeklí cé/han ha1áro::::a meg wne~rnek megvalósítása a 
!ulajdonostól nem vcírhotó el. és e:: a liilajdonosi és építési jogokol korllÍIO::za. a 
tulajdonos olló! köve/e/heti az ingatlan megvé1elé1. akinek érdekéhen cíllt a kö::érdekíí cé/1 
s::olgcílá korlú1o::ás eláírúsa (a 1m·úhhiakha11: érdekel!) . /-Ja a:: érdekelt nem állupílhltlá 
meg. rnp,y jogwád né/kii/ 111egs::i'ínt. o 111/ajclonos o telepiilési (jnkormcíny::ottá/ k<J1·ere!heti 
o:: ingwlon 111eg1•ére/é1. !fa az inga!lan 111e,1.,r,·é1elére rnnutko::IÍ 111egcíllopodcís u:: erre 
irú11yulú kére!eJJ1!/íl SilÍ111Ílull iJt é1-e11 belül nem jün létre, u tu/ajdnnus ke::de111énye::heti o 
kisajá1ításról s::ó/ó !()!Tény s::erinti eljárási. ··. 

A biztonságos közlekedés megvalósítása valóban közcé l. Tárgyi ingatlanokkal határos 
_jelenlegi közlekedési csomópont a közösség i közlekedést müködtctő BKK. és az azt 
hasznúlók sz{imúra tényleges baleseti n :szélyforrást jcknt. hiszen a Kossut h utcáról Régi Fóti 
útra történő bekanyarodás. és rordítva. a lekanyarodús is veszélyt rejt magában a kes keny út 
és a rossz beláthatóság mia tt. Ugyanakkor a kerékpárút vonalvezetése is biztonságosabbá 
vá lhat. mert az érintett csomópontban a kerékpárút is egyenesen átvihető . így nem kell 
kerékpárral háromszor is keresztirányú forgalomban áthajtani. 

A lentebb leírtakat fi gye lembe vé\·e a polgármesteri l li vata lban egyeztetést folytato tt 
Önkormányzatunk. a Föosztál y. a Tulajdonos l és Tulajdonos2 képv isclőj ve l. és a tárgyalások 
után az érintettek az alább i egyezségre jutottak: 

Tulajdonos 1 esetében az ingatlan eladási ára 13.000.000 rt. melv \'éte lárat 
Önkormányzatunk. ill. a Föváros Y"-Y2 arányban 111.et meg. 
Tulajdonos2 esetében az ingatlan eladás i ára 24.200.000 Ft. mely vételára t 
Önkormányzatunk. ill. a Főváros Yí- '12 arányban li zet meg. 
Önkormányzatunk és a Föváros által '12 -Yí arányban megvásárolt ingatlanok tul~jdon i 
hányada a későbbi terü letrendezés so rán úgy kerül kia lakításra. hogy 
• Ör:kormányzatunk tulajdonába kerül cca. -+00 m2 nagyságú terü letrész. mely a 

közterült része lesz (zö ld fc:lülc;t). és 
1 

• Főváros tulajdonába kerül cca. 1J 2 m- nagyságú területrész. mely a közú thálózat 
részét fogja képezni. 

Az egyeztetést kö\·etően a Főosztály Budapest 1-"őváros Önkormányzata Tulajdonosi . 
Gazdasági és Közterület-haszna ítás Bizottság (a továbbiakban: Fő\·árosi Tulajdo nosi 
Bizottság) részére bete1jcsztette az FPll058/1 079-18/201 7 ikt. számú. a Bp. XV. ker. 8997 l 
és 89970 hrsz. a latti ingatlanok kártalanítási ügye tárgyában készült e l ő te rjesztés t. A Fövárosi 
Tulajdonosi Bizottság az e l ő te r:j t:sztés t 20 17. november 1-+-i ülésén megtárgyalta . és az alúbbi. 
3252120 17. ( 11.1 4.) s7.ámú határozatot hozta: !~ tv . 30. ~( -+ )bekezdés alapján benyúj tott 
kérelmek megalapozo tta k. ezért a XV. kerületi Önkormányzattal közösen adásvéte li 
szerződ és t köt Tulaj donos 1-gye l Régi Fóti út 12. szúrn alatti ingatl anra 13 .000.000 Ft. 
Tulajdonos2-vel Kossuth u. 36. szám alatti ingat lanra 24.200.000 Ft összegben. 

Összefoglah·a elmondható. hogy tárgyi ingatlanok főváros i ~s kerületi tulajdonba kerülésével , 
ill. a Fö\"áros álta l ott e l végzendő közúti és fo rga lomtechnikai beruházással kerületünk. egyik 
fo rga lmas csomópontj ában biztonságosabb kö z.lekcdés i kitételek alak íthatók ki. Ezért 
ja\·as lom. hogy Önkormányzatun k a Fövárossal kö1.ösen vúsárol_ja meg a Régi Fóti út 12. és a 
Kossuth u. 36. szám alatti ingatlanokat. 

A Kép\·ise lö-testül et tárgyi ingatlanok mcgYásárlásához. va lamint az adúsvételi eljürás 
lefolytatásához (kÖí'jcgyző i letéti költség) szükséges forrást az Önkormányzat 2017. é\'i 
költségvetésében az alább iak szerint biztosította: 
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05/3361 Telekalakítás kiadása ·_1 ____ _01_1_1_3_0_ -+-___ 7_8_. 7_4_0_F_t ___ ...., 
Rovat Meg ne v e--2! s f COFOG 2017 . évi ktv. 

05/ 3511 Vásároltwm ékek ~~olgált~tások ÁFÁ-ja 01_1_130_ 21 .260 Ft 
1-05/621 Ingatlan vásárlás - Kossuth u. Régi Fóti út 011130 18.600.000 Ft '-----'-------'---=----- ----~--------~ 

Jelen e l őte 1j esztés a Főváros által készített elő te1jesztés dokumentumait. ill. azok használatára 
vonatkozó eljárásrendet köYette. mert az nem ellentétes a Magyarország he lyi 
önkormányzatairól szó ló 20 1 1. évi C LXXXlX. tö rvény e l ő írásai val. Ennek megfe l e l ően a 
személyes adatok védelme miatt a mellék letek megtek inthető a Jegyző i Irodán. 

Az Önkormányzat vagyonáró l és a vagyongazdálkodás szabályairó l szóló 33/20 13. (lX .30.) 
önkormányzati rendelet 25. 9 (3) bekezdés a) pontj a a lapj án ingatlanrngyo n megszerzésé ről 

20 mi llió fo rint fo rga lmi értékhatári g Pénzügyi és Kö ltségvetés i. T ulajdonosi és 
Vagyongazdálkodási B izottság dönt. 

Kérem a Bizo ttságot. hogy a határozati 
fogadja e l. 

javaslatokat az e lőterjesztésben fog l alta~ zerint 

~,)~ 
Budapest. 20 17. december .. 0 :. 

( - ~du László j 
~gá1·meste1· 

( 1.) Témafele l ős: Jegyző i Iroda 

(2.) Ev.veztetésre mcu.klildvc: 

(3.) Mell ék letek: 

( 4 .) 

(5 .) 

1. az FPH058/ 1079-1812017 ikt. szám ú, a Bp. XV. ker. 8997 1 és 89970 hrsz. alatt i ingat tanok 
kártalanítási ügye tárgyában készült elöte1jesztés ( in : tu lajdonosi kérelmek. nyilatkozatok. 
értékbecslések) 

3. 
4 . 

Ré;_; i Fót i út 12. szúrn alatti ingat lanra vonatkozó adásvéte li szcrzödéstervczet 
Kossuth utca 36. szám alalli ingatla nra vonatkozó adásvételi sze r.-:ődéstervc1.et 

Bp. Föv. Tulajdonosi Bizottság 3252 12017 . ( 11. 14.) -z.ámú határozat 

.J egyzői láttamozás: 201 7. december hó Qf. nap A Iá írás: 1 
Meghívandók: Tulajdonos 1 és tul aj do11 os2 képv i se lője 

Határozati javaslatok: 

/\ Bizottság úgy dö nt. hogy Budapest főváros Önkormányzata Tulaj donosi, Gazdasági és 
Közterüle t-hasznos ítási Bizottság 3252/20 17. ( 11 .14.) számú határozatát figyelembe véve 

( 1) a(z) ... - .. .i20 17. ikt. sz. el őte1j esztés 2. me ll éklete szerinti tartalommal. Budapest 
Főváros Ö nkormányzatával közösen. 1/2-1/2 arú nyban megvásárolj a. az ingat lan­
nyilván tartásban Budapest XV. kerület belterület 89971 helyrajzi számon fe lvett. 
természetben Budapest XV. kerület Régi Fó ti út 12. szám ala tti , kivett lakóház. udvar 
megnevczésü. 144 m2 nagyságú ingatlant. 
Felhatalmazza a po lgármestert. hogy Ílj a a lá az adásvéte li szerződést. 

(2) a( z) ... - .. ./20 17. ikt. sz. e l őte r:jesztés 3. mell éklete szerinti tarta lommal. Budapest 
Főváros Önkormányzatáva l közösen. Yí-1/2 arányban megvásúro lja. az ingatlan­
nyi 1 vántartásban Budapest XV. kerül et belterül et 89970 he l yraj 1. i számon fe l\ '(.:t t. 
természetben Budapest XV. kerü let Kossuth u. 36. szám alatti . k ivett lakóház. ud, ·ar. 
gazdaági épü let megnevezésü. 368 m2 nagyságú ingatlant. 
Felhatalmazza a po lgármestert. hogy üja a lá az adásvételi szerződést. 

Fe l e l ős: polgármester 
Hatá ridő: 20 18. január 15. a szerződés aláírására 

Jogszabálvi l1ivatkozús: 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabál yairól szóló 331201 3. (IX. 30.) önkormányzati 
rt' nddet 25. § (3) bekezdés a) pont. 27. ~ ( 1) bekezdés a) pont 

A hatúozati javaslatok elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
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