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ELOTERJESZTES
a Régi Foti at 12. és a Kossuth u. 36. szam alatti ingatlan megvasarlasirol

Tisztelt Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag!

A Budapest XV. kertilet Régi Foti Gt 12, szam alatti ingatlan tulajdonosa 2015. februar 19-én.
a Budapest XV. keriilet Kossuth u. 36. szam alatti ingatlan tulajdonosa 2015. februar 20-an.
kartalanitasi kérelmet nyujtott be Budapest Févaros Onkormanyzatihoz (a tovabbiakban:
Fovaros) targyi ingatlanok I'ovaros altal t6rténd megvasarlasa targvaban,

a)  RégiFotiat12.

A Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. Keriileti Hivatal (a tovabbiakban: IFéldhivatal)
ingatlan-nyilvantartasaban Budapest XV. keriilet belteriilet 89971 helyrajzi szamon felvett.
természetben Budapest XV. keriilet Régi Fou at 12, szam alatti. kivett lakohaz. udvar
megnevezeési. 144 m’ nagysagu ingatlan. mely ingatlan tulajdonosa 1/1 aranyban a bentlako
maganszemely (a tovabbiakban: Tulajdonosl).

Tulajdonos]  kérelmét arzzal indokolta. hogy a Fovarosi Szabalyozasi Keretterv  (a
tovabbiakben: FSZKT) figyelembevételével késziilt keriileti szabalyozas terv (KSZT) alapjan
a Regi Fou at kiszélesitése hatranyosan ¢rinti ingatlanja hasznalati értékét. ezért a kartalanitas
osszegét 12.000.000 Ft osszegben hatarozta meg.

b) Kossuth u. 36.

A Foldhivatal ingatlan-nyilvantartasaban Budapest XV. keriilet belteriilet 89970 helyrajzi
szamon felvett. természetben Budapest XV. Keriilet Kossuth u. 36. szam alatti, kivett lakohaz.
udvar. gazdaagi ¢piilet megnevezési. 368 m” nagysigi ingatlan. mely ingatlan tulajdonosa Vs-
"2 aranyban a bentlako két magantulajdonos (a toviabbiakban egyiitt: Tulajdonos2).

Tulajdonos2 kérelmét azzal indokolta, hogy az FSZKT ligyvelembevételével a KSZ'T alapjan a
Régi Foti ut kiszélesitése hatranyosan ¢érinti ingatlanja hasznalati értékét. ezért a kartalanitas
Osszegdt 38.000.000 Ft osszegben hatdarozta meg.

2016 februarjaban  Budapest Fovdaros  Fopolgarmesteri  Hivatal  Vagyongazdalkodasi

Foosztalya (a tovabbiakban: Foosztaly) arrol tdjékoztatta Budapest Fovaros XV, Kertileti

Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat). hogy

- Tulajdonos] ¢és Tulajdonos2 targyi ingatlanok vonatkozasaban Kkisajatitast helyettesitd
adasvételi szerzodés megkotése iranti kérelmet nyujtott be a Févaroshoz:

- a Foosztaly altal készittetett értékbecslés a Régi Fou at 12. szam alatti ingatlan értéket
15.000.000 Ft. a Kossuth u. 36. szam alatti ingatlan ¢rtékét 24.200.000 Ft dsszegben
hatarozta meg:

- a WRégi Foriwr érintett szakasza fovarosi szintii 1. rendii fourvonal. [ ... ] a hatalvos KSZT

kozlekedési munkarésze . Javasolt qithdalozat™ tervliapon az mar ., Keruletkozi, keriileti
Jelentdségii fout “-ként szerepel. Tovabba a Régi IFoti Ut érintett szakas=an a csomopont
kozlekedéshiztonsdagi rendezése a gvalogos és kerékparos forgalom segitése érdekében
indokolt, amely szintén keriileti érdeket is érintd kérdeés. ™

- Budapest Fovaros Fopolgarmesteri Hivatal Varosépitési Foosztalya megallapitotta. hogy
mindkét ingatlant ¢rinti a Budapest XV. keriilet Régi Fou at szélesitésének tervezete.
valamint a Kossuth utcinak a Régi Fou at csatlakozasanal Kkorszert keresztez6dés
kialakitasanak tervezete. ill. ennek a beruhazasnak a jévobeni megvalositasa - tekintve.
hogy ez kdzeél  nem varhato el sem Tulajdonos1-t6l. sem Tulajdonos2-t6l.




- Tulajdonos! ¢és Tulajdonos2 dltal a kérelmikben foglalt indokolast megalapozotinak
tartja. hiszen az épitett kornyezet alakitasaro! és védelmérol szolo 1997, évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Itv.) 30. § (4) bekezdés alapjan kimondja. .Ha az ingatlan
rendeltetését a helvi épitési szabalvzat valamely késdbh megvaldsitando - jogszabdlyvban
megdllapitott - olvan kozérdekii célban hatdrozza meg, amelynek megvalositasa a
tulajdonostol nem varhato el, és ez a tulajdonosi és épitési jogokat korldtozza, a
tulajdonos aitol kovetelheti az ingatlan megvételél, akinek érdekében dllt a kozérdekii célr
szolgdld korlatozas eldirasa (a tovabbiakban: érdekelt). Ha az érdekelt nem dllapithato
meg, vagy jogutod nélkul megsziint, a tulajdonos a telepulési onkormanyzattol koverelheti
az ingatlan megvételet. Ha az ingatlan megvételére vonatkozo megallapodas az erre
irdnyulo kerelemidl szamitott ot éven beliil nem jon létre, a tulajdonos kezdeménvezheti a
kisajatitasrol szolo torvény szerinti eljdrast. .

A biztonsagos kozlekedés megvalositasa valoban kozeél. Téargyi ingatlanokkal hatdros
jelenlegi kozlekedesi csomopont a kozosségi kozlekedeést mikodtetd BKK. ¢és az azt
hasznalok szamara tényleges baleseti veszélyvforrast jelent. hiszen a Kossuth utcarol Régi Foti
atra torténd bekanyarodas. és forditva. a lekanvarodas is veszelyt rejt magaban a keskeny at
¢s a rossz belathatosag miatt. Ugvanakkor a kerékparat vonalvezetése i1s biztonsagosabba
valhat, mert az ¢érintett csomopontban a kerékparat is egyenesen atvihetd. igy nem kell
kerékparral haromszor 1s keresztiranyu forgalomban athajtani.

A fentebb leirtakat figyelembe véve a polgarmesteri Hivatalban egyeztetést folytatott
Onkormanyzatunk. a Féosztaly. a Tulajdonos] és Tulajdonos2 képviseldjvel, és a targyalasok
utan az ¢rintettek az alabbi egyezségre jutottak:
- Tulajdonosl esetében az imngatlan  eladast  ara  13.000.000 Ft. mely vételarat
Onkormanyzatunk. ill. a Fovaros Y2-Y4 arnyban fizet meg.
- Tulajdonos2 esetében az ingatlan eladast ara 24.200.000 Ft. mely vételarat
Onkormanyzatunk. ill. a Fovaros %-Y: aranyban fizet meg.
- Onkormanyzatunk és a Févaros dltal '4-%2 ardnyban megvasarolt ingatlanok tulajdoni
hanvada a késobbi teriiletrendezés soran ugy keriil kialakitasra, hogy
o Orkormanyzatunk tulajdonaba keriil cca. 400 m° nagysdgel teriiletrész. mely a
kozteriilt része lesz (zoldfeliilet). ¢s
e [ovaros tulajdonaba kertl cca. 112 m’ nagysdgu teriiletrész. mely a kdzathalozat
részet fogja képezni.

Az egyeztetést kovetdéen a Foosztaly Budapest Fovaros Onkormanyzata Tulajdonosi,
Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositas  Bizottsag (a tovdbbiakban: Fovarosi Tulajdonosi
Bizottsag) részére beterjesztette az FPHO58/1079-18/2017 ikt. szamu. a Bp. XV. ker. 89971
¢s 89970 hrsz. alatti ingatlanok kartalanitasi tigye targvaban késziilt eloterjesztést. A Fovarosi
Tulajdonosi Bizottsig az eloterjesziest 2017, november 14-1 Gilésén megtargyalta. ¢s az alabbi.
3252/2017. (11.14.) szamu hatdrozatot hozta: Etv. 30. § (4) bekezdés alapjan benyujtott
kérelmek megalapozottak. ezért a XV. Kkeriileti Onkorméanyzattal kézosen addsvételi
szerzodést kot Tulajdonosl-gvel Reégi Foti at 120 szam alatti ingatlanra 13.000.000 Ft,

Tulajdonos2-vel Kossuth u. 36. szam alatti ingatlanra 24.200.000 I't 8sszegben.

Osszefoglalva elmondhaté, hogy targyi ingatlanok fovdrosi ¢s keriileti tulajdonba keriilésével.
ill. a Fovaros altal ott elvégzendo kozut és forgalomtechnikai beruhazassal kertletiink egyik
forgalmas csomoépontjaban biztonsagosabb koézlekedést feltételek alakithatok ki, Ezért
javaslom. hogy Onkorméanyzatunk a Fovarossal kdzosen vasarolja meg a Régi Foti at 12, és a
Kossuth u. 36. szam alatti ingatlanokat.

A Képviselo-testiilet targyi ingatlanok megvasarliasdhoz. valamint az adasvételi eljaras
lefolytatasahoz (kozjegyzoi letéti koltség) sziikséges forrast az Onkormanyzat 2017. évi
koltségvetésében az alabbiak szerint biztositotta:
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~ 05/3361 - itas kiadasai | 7 7 L
05/3511 | Vasarolt termékek és szolgaltatasok AFA-ja | 011130 _ 21.260Ft

Rovat | ~ Megneverds [ Coros | g aike.
~Telekalakitas kiadasai ‘ 011130 - 78.740 Ft

QS/GZ_I | _Ingitlan_vésa;(lzis;Kos_suth_u. Rf?éi Fo’iut__ . 011130 |  18.60C B
Jelen eloterjesztés a Fovaros dltal készitett eloterjesztés dokumentumait. ill. azok hasznalatara
vonatkozd  eljarasrendet  kivette, mert az nem ellentétes a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény eloirasaival. Ennek megfelelden a
személves adatok védelme miatt a mellékletek megtekintheté a Jegyzoi Irodan.

Az Onkormanyzat vagyonarol ¢s a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 33/2013. (1X.30.)
Onkormanyzati rendelet 25. § (3) bekezdés a) pontja alapjan ingatlanvagyon megszerzeserol
20 millio  forint forgalmi érickhatarig Pénziigyi és  Koltségvetési,  Tulajdonosi  ¢s
Vagyongazdalkodasi Bizottsag dont.

Kérem a Bizottsagot. hogy a hatarozati javaslatokat az eloterjesztésben foglaltak szerint
fogadja el. 'j[

Budapest. 2017. december O, 7
Hajdu Laszlo
__polgarmester

Teémafelelds: Jegyzoi lroda —+——

)

(2.) Egyeztetésre megkiildve:

) Mellekletek:

I. az FPHO38/1079-182017 ikt. szamu, a Bp. XV. ker. 89971 ¢és 89970 hrsz. alatti ingatlanok
Kdrtalanitasi  tigve targvaban Kkészilt eloterjesztés  (in:  tulajdonosi  kérelmek. nyilatkozatok.
értékbecslések)

2. Régi Foti Gt 12, szam alatti ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzidéstervezet
3. Kossuth utca 36. szam alatti ingatlanra vonatkozo adasvételi szerzodésterveret
4. Bp. Fov. Tulajdonosi Bizottsag 32522017, (11.14.) szamu hatdrozat
_ . . . - ) i A
(4.)  Jegyvzoi lattamozas: 2017, december ho 0%. nap Alairas: | £4

(5.)  Meghivandok: Tulajdonos| ¢és tulajdonos2 képviseldje

Hatarozati javaslatok:

A Bizottsag Ggy dont. hogy Budapest Fovaros Onkorményzata Tulajdonosi, Gazdasagi és

Koztertilet-hasznositasi Bizottsag 3252/2017. (11.14.) szamu hatarozatat figyelembe véve

(1) a(z) ...-....2017. ikt. sz. eloterjesztés 2. mellcklete szerinti tartalommal. Budapest
Fovdaros Onkormanyzatdaval Kkozosen. Y4-Y2 aranyban megvasdrolja. az ingatlan-
nyilvantartasban Budapest XV. keriilet belteriilet 89971 helyrajzi szamon felvett.
természetben Budapest XV, Keriilet Régt Foti at 12, szam alatti, kivett lakohaz. udvar
megnevezesi. 144 m” nagysagu ingatlant.

Felhatalmazza a polgarmestert. hogy irja ala az adasvételi szerzddeést.

(2) a(z) ...-.../2017. ikt. sz. eloterjesztés 3. melléklete szerinti tartalommal. Budapest
Fovaros Onkormanyzataval kozosen. '2-%4 aranyban megvasarolja. az ingatlan-
nyilvantartasban Budapest XV. keriilet beltertilet 89970 helyrajzi szamon felvett,
természetben Budapest XV. keriilet Kossuth u. 36. szam alatti. kivett lakohaz, udvar.
eazdaagi épiilet megnevezésii. 368 m” nagysagu ingatlant.

Felhatalmazza a polgarmestert. hogy irja ala az adasvételi szerzodést.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2018. januar 135. a szerzodés alairasara

Jogszabalvi hivatkozas:
- az Onkormanyzat vagyonarol s a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 33/2013. (1X. 30.) énkormanyzati
rendelet 25. § (3) bekezdés a) pont. 27. § (1) bekezdés a) pont

A hatarozati javaslatok elfogadasihoz egyszeri szavazattibbség sziikséges.
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Képviseldi Csoportnak
leadva,
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